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Seletuskiri

1. Uldosa

Uus tn kruntide detailplaneeringu koostamise tingis vajadus OU Astro Service tootmishoonetele
teenindusmaade mairamine ja vastavalt sellel kruntide moodustamine.

Kuna detailplaneeringu koostamise kdigus on voimalik lisaks olevatele hoonetele kruntidel
tdiendavate ehitusdiguste méddramine ja sihtotstarvete korrigeerimine — siis on seda ka tehtud.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:
e Harku Vallavalitsuse poolt véljastatud ldhteiilesanne 27.04.2004. korraldus nr 420
EV Planeerimisseadus
Harku Valla ehitusmaérus
OU TS-Harkelt poolt koostatud Uus tn 7 maa-ala topo-geodeetiline alusplaan M1:1000
Tehnovorkude valdajate poolt véljastatud tehnilised tingimused
Teede Tehnokeskuse AS t66 nr 107, 2005-2007 T11 Tallinna ringtee ja T11390 Tallinn-
Rannamdisa-Kloogaranna ithendustee Juuliku-Tabasalu eelprojekt.
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2. Olemasolev olukord

2.1. Paiknemine

Detailplaneeringuga haaratud 5.7 ha suurune ala paikneb Harku alevikus, selle ldénepiiril ning
iihtlasi ka naabervalla Saue piiril.

Planeeritav ala jddb kahele poole Uus tdnavat, aadressiga Uus tn 7.

Kagust piirneb késitletav ala Timuti teega ning koikidest teistest suundades olevate kinnitute
piiridega. Timuti tee viib eramute alale.

2.2. Planeeritava ala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
Ala ldhitimbrusesse Saue valla poolt jddvad peamiselt heina ja pdllumaad.

Harku valla maadele on rajatud aga kahekorruselised korterelamud ja eramud. Vahetus naabrusesse
jadb iihekorruseline garaazikooperatiiv.

Koik 14hitimbruse teed tdnavad on kahesuunalised, ilma konniteedeta. Jalgteedena kasutatakse Uus
tn ddres paiknevate korterelamute esiseid teid.

Vastavalt Teede Tehnokeskuse AS t66le 107 muutub Uus ténav tulevikus tupiktinavaks, kus liiklus
jadb minimaalseks.

Planeeritava kruntide suuruse méidramisel on ldhtutud hoonete kasutusotstarbest, vajalikust
transportkorraldusest konkreetse hoone timber ja uuest médratud vajalikust ehitusdigusest
konkreetse hoonestuse timber.

2.3. Olev olukord
Planeeritaval alal paiknevad erineva kasutusotstarbega tootmishooned.

Harku Vallavalitsuse poolt korraldusega nr 499, 18.05.04 kdikidele ehitusregistris olevatele OU
Astro Service kuuluvatele ehitustele antud aadressid, millised jddavad kéesoleval hetkel
moodustatavatele kruntidele.

Enamus ehitisi saab elektrivarustuse naabruses olevast alajaamast, mis kdesolevalt véljastatud
tehnilistele tingimustele on mittevastav.

Vesivarustus on osadele ehitistele tagatud Uus tdnava ja Timuti tee tdnavatorustikust. Olevale
laudale on vilja ehitatud veetorustik paarisaja meetri kaugusele jadvast AStro Service’ile kuuluvast
puurkaevust. Olevad veetorustikud on tehniliselt valesti vélja ehitatud , amortiseerunud.
Kanalisatsioonitorustik puudub.
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Osa olevaid ehitisi on varustatud sidevarustusega, kuid osadel puudub.

Kogu ala tehnovorkudega varustatus on kesine.

Planeeritav ala jddb kahele poole Uus tdnavat. Uuest tdnavast 1dunapoolsed alad on tasased. Sinna
jaavad bensiinijaam, remonditodkoda, loomalaut ja kaks veehoidlat.

Uus ténavast pdhjapoolsed alad on tugeva languga loodesse olevate pdldude suunas. Maapinna
korgusmairgid jaavad vahemikku 45.20 — 42.10. Alale jddvad viljakuivati, viljahoidla, autokaal,
saeveski ja autoestakaad.

Haljastust esineb Uus tidnava dires ning bensiinijjaama &éristab kuusehekk. Kokkuvottes on
olemasolev haljastus vilets.

Olevad katted kogu alal on suuresti lagunenud. Vaid remonditodkoja iimbruses on katted vélja
ehitatud ning territoorium piiratud.
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3. Planeerimislahendus

3.1. Uldised planeerimise pohimétted

Detailplaneeringu lahendi koostamisel olid taotluseks jargmised printsiibid.

madrata olevatele ehitustele vastavalt kasutamisotstarbele optimaalsed teenendusmaad
voimaldada kdikidele kruntidele juurdepdds teeservituute seadmata

arvestades tootmise ilmberprofileerimise vajadust mdidrata moodustatavatele kruntidele
tdiendavad ehitusdigused ning sihtotstarbed

kruntide tehnovorkudega varustamisel viltida uusi vajadusi servituutide seadmiseks

ndha kruntidele ette korghaljastust nii 6koloogilistel kui ka heakorrastuse eesmarkidel
lahtuda koigist EV kehtivatest seadustest ja normatiivdokumentidest

Ulalloetletud printsiipidest lihtudes on alale planeeritud seitse tootmis- ja drimaa krunti ning kolm
transpordimaa krunti. Kokku moodustatakse 10 krunti.

Koigile seitsmele tootmis- ja &drimaa krundile on antud tdiendavad echitusdigused. Need on
kirjeldatud kruntide karakteristika ja ehitusdiguste tabelis (detailplaan, leht3).

Vertikaalplaneeringu lahendi koostamise aluseks on olevate katete ning ldbivate ja kiilgnevate
tdnavate kOrgusmargid.

Uus ténavast pohjapoole jddva ala vertikaalplaneerimisega on ette ndhtud vihendada pinnase suurt
langu loode suunas.

3.2. Arhitektuurinouded

Umbruskonnas domineerivad kahekorruselised kivihooned. Planeeringuga haaratud alal on tegemist
to0stus- ja dri hoonestusega. Uue hoonestuse vilisviimistluses lubatud materjalid on betoon, kivi,
profiilplekk, klaas, puit.

Piirdena lubatud vorkpiire, max korgusega 1,8 m. Soovitavalt rajada vork piirded kassettides.

Hoonestusviis lahtine
Katusekalle 10° - 45°
Katuse harja max h=12m

3.3. Planeeritava ala maa bilanss

SIHTOTSTARVE PINDALA m?* %

TH 38 235 68

BT 14 071 25

LT 7500 7
KOKKU: 59 806 100
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3.4. Tehnilis-majanduslikud néitajad

1. Planeeritava ala suurus 5.7 ha

2. Kruntide arv 10

3. Suletud brutopind 20540 m?

4. Parkimiskohtade arv
normatiivne 188
planeeritud 220

5. Minimaalne tulepiisivusklass TP-3

6. Taisehitusprotsent 16 - 41%

3.5. Servituutide vajadus

Olevatele ja mitte likvideeritavatele transiitvorkudele on ette néhtud seada servituudid, millised on
kirjeldatud ehitusdiguste ja kruntide karakteristika tabelis (detailplaan, leht 3). Graafiliselt on
servituudivajadused ndidatud nii detailplaanil kui ka tehnovorkude koondplaanil.
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5. Liikluskorraldus. Teed. Parkimine

Et viltida liikluskoormuse suurenemist planeeringu alast kagusse jéddval Timuti teel, milline eraldab
planeeritavat ala elurajoonist, on kogu liikluskorraldus planeeritud Uus tdnaval moodustatava
transpordimaa krundi. Uus tdnav muutub ka vastavalt Teede Tehnokeskuse todle nr 107, 2005-2007
tupiktdnavaks, kuhu tdnava 16ppu on planeeritud timberkeeramise plats.

Planeeritaval transpordimaal on teed planeeritud normatiivse karakteritikaga ja kova kattega.

Samuti on ette ndhtud transpordimaa krundi moodustamine Timuti

rekonstrueerimine.

teele ja viimase

Uus tdnav on normatiividele vastav ning selle nii horisontaal-kui ka vertikaallahendit pole
muudetud.

Koikidele moodustatavatele kruntidele on ette ndhtud normatiivne parkimine.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Pos nr. | Ehitise otstarve Normarvutus Normatiivne Planeeritud
parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
01 Remonditookoda 1/150
3710/150 = 24.7
Asutus-ari 1/80 37 46
930/80 =11.6
02 Tootmishoone 1/150
3520/150 = 23.4
Asutus —ari 1/80 34 >
880/80 = 11
03 Remonditookoda 1/150
2800/150 = 18.6
Tankla 1/20
400/20 = 20 49 49
Asutus-ari 1/80
800/80 = 10
05 Tootmishoone 1/150
700/150 = 4.6 9 9
Asutus-ari 1/80
300/80 = 3.75
06 Tootmishoone 1/150
1960/150 = 13
Asutus-ari 1/80 24 24
840/80 = 10.5
07 Tootmishoone 1/150
800/150 = 5.3
Asutus-ari 1/80 15 16
800/80 = 10
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08 Tootmishoone 1/150
1050/150 = 7
Asutus-iii 1/80 20 21
1050/80 = 13
Kokku: 188 220
Parkimiskohtade kontrollarvutusest ndhtub, et planeeritud parkimiskohtade arv on piisav.
T66 nr 163/04 Harku alevikus Uus tdnava detailplaneering 01.08.2007
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6. Keskkonnakaitse. Haljastus ja heakorrastus

Lubatud tootmistegevus kruntidel on keskkonnasdbralik ja mittesaastav — seega pole ka
keskkonnamdju hindamine vajalik. Samuti tuleb jélgida, et tootmisprotsessid ei tekitaks norme
tiletavat miira. Soovitada voiks dmblustddstust, pehme moobli téostust, autoteenindust jt. mahedaid
tootmisprotsesse, mis ei tekita saasta ega miira.

Kuna mingit keskkonda saastavat tegevust pole alal olnud ning ka keskkonna iilevaatusel pole
saastatust registreeritud, pole vajadust ka keskkonnaseisundi uuringuteks.

Koetavad hooned on ette ndhtud elektrikiittel, mis on ka keskkonnasobralikumaks kiitteliigiks.

Tehnovorkude rajamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid on kaasaegsed, pinnast ja pohjavett mitte
reostavad.

Olev korghaljastus siilitatakse, juurde rajatakse miira ja tolmu isoleerivat korghaljastust.
Jaatmekditluses tuleb ldhtuda jddtmehoolduseeskirjadest.

Kdikidele kruntidele on ette ndhtud konteinerid olmepriigi jaoks, lisaks transpordimaale konteinerid
sorteeritud olmepriigi jaoks.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja on OU Astro Service.

Krundid on ette ndhtud piirata arhitektuurselt iihese ja korrektse vorkpiirdega. Juulik — Tabasalu
ithendustee poolsetel piiridel on piirde ehitamine kohustuslik.
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7. Tehnovorkude lahendus

7.1. Vesivarustus ja kanalisatsioon
7.1.1. Vesivarustus
Vesivarustus on planeeritud vastavalt AS Kovek poolt 27.04.05 viljastatud tehnilistele tingimustele.

Vastavalt véljastatud tehnilistele tingimustele tagatakse vesivarustus olemasolevast veekaevust
Timuti tee ja Uus tn ristmikul. Veekaev tuleb rekonstrueerida. Timuti tn @100 veetorustik
rekonstrueeritakse.

Igale planeeritavale krundile/kinnistule tuleb paigaldada eraldi toiteliin ja krundi piirile
sulgearmatuur.

Perspektiivselt rekonstrueeritakse Uus tn @100 veetorustik kuni liitumiseni varemprojekteeritud
Instituudi tn veetorustikuga. Kogu planeeritud perspektiivne tdnavatorustik Instituudi tdnavani on ca

900jm.

Planeeritud tdnavatorustik kogu planeeritaval alal on @110 PVC-ca 600 jm.

Tarbitav vooluhulk planeeritaval alal on max 4 m3/66p

Tuletdrjevesi saadakse kidesolevalt kahest olevast 150 m® tuletdorjeveemahutist. Tulevikus, kui

ehitatakse vidlja II astme pumbajaam koos mahutitega, saadakse tuletdrjevett ka planeeritud
hiidrantkaevudest.

7.1.2. Kanalisatsioon

Vihmavete kanalisatsioon piirkonnas puudub. Kuna olemasolev pinnas on dreeniv (kruus 2m),
reljeef langev pohjasuunas kus kruusakiht suurenb kuni 3m-ni on vihmavete immutamine
haljasaladele voimalik.

Suurematel kruntidel (pos 01, 02), kus parkimiskohtade arv suur, tuleks kasutada lokaalseid
puhastusseadmeid ning puhastatud veega immutada pinnasesse.

Olmekanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Tallinna Vesi poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele 07.11.2005 TT-3006.

Eelvooluks on Instituudi tee @160 PVC kanalisatsioonitorustik, vt. kaev K1

Planeeritud tanavatorustik kuni eelvooluni @160 PVC on 700 jooksvat meetrit, @160; sellest 300 jm
on isevoolne, siis kanalisatsiooni pumpla @150, edasi isevoolselt 400jm.

Kanalisatsiooni pumpla on planeeritud kinnistule pos 01 Uus tn darde oleva trafo-alajaama korvale.
Pumpla paigutusega tekib servituudivajadus (Tallinn Vesi isiklik servituudivajadus)01 kinnistule.

Igale planeeritud krundile on iseseisev sisendus koos liitumispunktiga tdnava maa-alal.
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Planeeritud vooluhulk alal on 4 m3/66p.
Vtlisad 1,2

7.2. Elektri- ja sidevarustus

7.2.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuse osas on planeeritaval maa-alal vajalik ligikaudne tarbimisvoimsus ca 900kW.
Detailplaneeringuga kisitletaval maa-alal ndhakse ette kinnistud tootmis- ja driotstarbega.

OU Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkond on viljastanud detailplaneeringu koostamiseks tehnilised
tingimused nr 62625 vilja antud 20.05.2005.a.

Vastavalt tehnilistele tingimustele ndhakse planeeritava maa-ala tdiendavaks perspektiivseks
elektrienergiaga varustamiseks ette uus alajaam. Alajaam on planeeritud detailplaneeringuga
kisitletaval maa-alal elektritarbimise koormuse keskmesse. Olemasoleva rekonstrueeritava Garaazi
alajaama toitele jddvad kdesoleval ajal samast alajaamast toite saavad kinnistud teisel pool Uus
tanavat. Garaazi alajaama korval olev kinnistu, milline saab kédesoleval ajal -elektritoite
olemasolevast alajaamast, hakkab planeeringujirgselt elektritoidet saama uuest planeeritavast
alajaamast.

Uue alajaama viljachitamise vdimaldamiseks on kinnistu valdajal vajalik sdlmida OU Jaotusvdrgu
Tallinn-Harju piirkonnaga maa kasutamist vdimaldav notariaalne leping. OU Jaotusvorgu Tallinn-
Harju piirkonna esindaja nendes kiisimustes on AS Elpec (Tallinn, Révala pst 8, Karin Kasak tel.
7154100, 7154190).

Tarbijate toiteks ndhakse ette alajaamadest 20kV ja 0,4kV maakabelliinide trassid ja kinnistute
piiridele ndhakse ette jaotus- ja liitumiskilbid.

Pirast maakasutuse- ja liitumislepingu sdlmimist ning liitumistasu tellija poolt ehitab OU Jaotusvork
uue alajaama ja vajaliku toitekaablivorgu.

Uute objektide pingestamine on lubatud pédrast elektripaigaldise kasutuselevotu teatise esitamist
elektrivorgu ettevottele.

Detailplaneeringus on kinnistutele jadvatele ja kinnistuid ldbivatele planeeritavatele kaabelliinidele
ette ndhtud seadusega ettendhtud korras teenindusservituudid ja kaitsevoondid.

7.2.2. Sidevarustus

Sidevarustuse osas on Elion Ettevotted AS planeeritava maa-ala sidevorkudega varustamiseks

véljastanud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 3705180, milledest on ka
detailplaneeringu koostamisel ldhtutud.
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Planeeringuga késitletavale maa-alale ndhakse ette sidekanalisatsioon. Uus planeeritav hoonestus
saab oma sideithendused Uus tdnaval olevast sidekanalisatsioonist. Uus tn 5 ette paigaldatakse
olemasolevale kanalisatsioonile uus KKS tiiiipi sidekaev. Nimetatud kaevust ndhakse ette mooda
Uus tdnava dért uus planeeritav sidekanalisatsioon koos vajalike sidekaevudega.

Planeeritaval maa-alal ndhakse ette olemasolevatele sidekaablitele teenindus servituutide vajadus.

Kinnistute osas 10plik vajalik jaotusvorkude maht selgitatakse vélja hilisema projekteerimise kéigus
vastavalt tulevaste omanike tdpsemaid vajadusi ja soove arvestades.

Vajalik on arvestada reserviga vahemalt 30% ulatuses.

Sidevorkude tooprojektide koostamiseks on vajalik tellida eelnevalt uued konkreetsed tehnilised
tingimused.

7.2.3. Tanavavalgustus

Detailplaneeringuga késitletaval maa-alal ndhakse ette Uuel tdnaval ja Timuti teel tdnavavalgustuse
viljachitamiseks vajalikud tsoonid tdnavavalgustuse kaablite ja valgustusmastide paigaldamiseks.

Tanavvalgustuse vilja ehitamiseks peale detailplaneeringu kinnitamist tellitakse sellekohased
tdiendavad tehnilised tingimused ja koostatakse vajalik projektdokumentatsioon.
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8. Tulekaitse abindud

Hoonete planeerimisel on ldhtutud kehtivatest tulekaitsenormidest, juurdepddsud ja limbersdidud
tuletdrjemasinatele tuleb tagada.

Tuletorjevesi saadakse:
- planeeritaval alal paiknevast kahest 150 m3- st tuletdrjeveehoidlast, mahuga kokku 250 m?,
mis tagavad tuletdrjevee pos 01, 02,03, 08.
- kahest veetorustikule planeeritud hiidrantkaevust (hiidrantide tootlikkus 3 tunni jooksul on
18.9 m® 1.75 I/sek 3AT hiidrofooris).

Kui vaja suuremaid veehulkasid, siis lahendada objekti pShiselt.

Minimaalne tulepiisivusklass hoonetel on TP3.
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9. Kuritegevuse ennetamine

Kuna linnaplaneerimine avaldab moju erinevatele kuriteoliikidele ning kuriteohirmule 1dbi
kuritegijate, ohvrite, politsei ja elanike kditumise, hoiakute, valikute ja tunnete, siis tuleb ka
kdesolevas detailplaneeringus neid aspekte késitleda.

Vastavalt EVS 809-1, 2002, 4.2.3. on kasitletava piirkonna tiitip — to6stusrajoon. See on olemasolev
keskkond, kus teoreetiliselt vastavalt 4.3.1. voimalikud kdik kuus kuriteoliiki ja ka vastavalt 4.3.2.
kuriteohirm.

Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik vaid teatud piires,
rakendatavad voimalused on jargmised:

ndhtavus

territoriaalsus

vastupidavus

Detailplaneeringus on neid strateegiaid rakendatud, aga pohilised on 5.2.3. loetletud
juhtimisstrateegiad, mida saavad rakendada asjatundjad ning need aitavad leevendada ka
kuriteohirmu.

Kéesolevas detailplaneeringus antakse soovitused tagada:
hea valgustus hoonetele ja padsudel nendesse
haljastuse rajamine, milline ei soodustaks kurjategijatele varjumisvdimalusi
vastupidavad uksed, aknad, lukud
videovalve
turvasiisteem (signalisatsioon)

Ulejédnu oleneb juhtimisstrateegiate rakendamisest.
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