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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Hiiumaal Kéina vallas Kassari kilas asuvaid Rooli (katastritunnus 36802:003:0235,
sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 5666 m?2, registriosaga nr. 1135033/), Todu (katastritunnus 36802:003:2501,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 0,40 ha, registriosaga nr. 401033/), Sinilille (katastritunnus
36802:003:2871, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 0,38 ha, registriosaga nr. 762033/), Tulbi (katastritunnus
36802:003:1632, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 0,37 ha, registriosaga nr. 761933/) ja Mardiroosi
(katastritunnus 36802:003:2840, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 109 m?2, registriosaga nr. 761933/7619)
kinnistuid.

1.1.2 Planeeringu eesmargid
Planeeringu eesmargiks on turismiteenuse osutamiseks laiendada olemasoleva Kassari Puhkekeskuse tegevust kahe
majutushoone ja kogunemishoone ehitamisega maarates uuele krundile ehitusdigused ning hoonestusalad koos
olulisemate arhitektuurinBuete, vajalike tehnovérkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike
servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

1.2. LAHTESITUATSIOON

1.2.1 LAhtematerjali loetelu:

1.2.1.1 Kéina Vallavalitsuse korraldus 11. jaanuaril 2017.a. nr. 3 ,Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*.
Lisa. ,,K&ina vallas Kassari kilas Kassari Puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta“.

1.2.1.2 Keskkonnaameti kiri 16. detsembril 2016.a. nr. 6-5/16/330-2. ,Seisukoht Kassari kiila Kassari Puhkekeskuse
laienduse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse kohta*.

1.2.1.3 Maanteeameti kiri 30. jaanuaril 2017.a. nr. 15-2/17-00012/027 ,,Seisukohad Hiiu Maakonnas Kéina vallas Kassari
puhkekeskuse laienduse detailplaneeringule®.

1.2.1.4 Elektrilevi OU Saarte Regiooni ,, Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 250030 29. mérts 2017.a.

1.2.1.5 Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustav avalik arutelu
protokoll 18. mai 2017.

1.2.1.6 Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU poolt 31. oktoober 2016.a. koostatud "Tulbi, Rooli, Tddu, Mardiroosi ja
Sinilille" maa-ala plaani M 1:500, t66 nr. MB16_21.

1.2.1.7 DAGOpen OU poolt koostatud ,, Tammetalu kinnistu detailplaneering®, nr. 06-10, kehtestatud 09. august 2006.a.
Kéina Vallavalitsuse korraldusega nr. 354.

1.2.1.8 DAGOpen OU poolt koostatud ,,Tulbi ja Mardiroosi kinnistute detailplaneering®, nr. 07-02, kehtestatud 18. aprill
2007.a. Kéina Vallavalitsuse korraldusega nr. 114.

1.2.1.9 DAGOpen OU poolt koostatud ,,Tddu ja Sinilille kinnistute detailplaneering®, nr. 08-82, kehtestatud 15. oktoober
2008.a. Kéina Vallavalitsuse korraldusega nr. 260.

1.2.1.10 Kaina valla uldplaneering, kehtestatud 31. mai 2006.a. Kéina Vallavolikogu maarusega nr. 13.

1.2.1.11 Kassari saare Uldplaneering, kehtestatud 27. mérts 2003.a. Kéina Vallavolikogu méé&rusega nr. 32.

1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus
Planeeringuala on praegu kasutuseta seisev endine (kolhoosiaegne) tootmishoonete ja rajatiste Gueala.
Planeeringuala asub tervikuna Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvédndis ja Natura 2000 vérgustiku
Véinamere linnu- ja Vainamere loodusalal ning ja4b osaliselt riigimaantee kaitsetsooni. Rooli maauksus j&éb osaliselt
ranna piiranguvodndisse kuid ei jaa ehituskeeluvéondisse, mis on dldplaneeringuga véhendatud. Planeeringuala
labivad Elektrilevi OU elektripaigaldised ja Telia Eesti AS sideehitised.
Maa-ala piirneb UVK siisteemi iihendatud Puhkekeskuse kinnistuga, mis vdimaldab vajadusel kavandavate ehitiste
ilhendamist Kaina valla iihisveevérgi ja -kanalisatsiooniga (edaspidi UVK).
Planeeritav maa-ala piirneb pdhjast Puhkekeskuse, 1&4nest Helle, To6koja alajaam, Magasi, Tammetalu kinnistuga,
I6unast Rooli tee nr 3680051 ja idast S&aretirbi tee nr 12124,
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Joonis 1. Situatsiooniskeem

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused
Kehtivad piirangud:

Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargses Kassari (I klass) vaartuslikul maastikualal;

Kéina lahe - Kassari maastikukaitsealal (registrikood: KLO1000508);

Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvédnd (registrikood: KLO1100141);

Natura 2000 Vainamere linnualal (EE0040001) ja Natura 2000 Vainamere loodusalal (EE0040002);
Ranna piiranguvéond (laius Vainamere rannal 200 m 1 m kdrguse samak®drgusjoonest);

Ranna ehituskeeluvdond (laius Vainamere rannal 200 m 1 m kérguse samakdrgusjoonest);
Uhisveevargi veetoru- ja kaev (kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 m);
Uhiskanalisatsioonitoru- ja kaev (kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on 2 m);
10 kV 8huliin (kaitsevoondi ulatus mdlemal pool liini telge on 10 m);

0,4 kV dhuliin (kaitsevodnd 2 m md&lemale poole liini telge);

0,4 kV kaabelliin (kaitsevéond mélemalt poolt liini &4rmistest kaablitest 1 m);

Alajaam (alajaama timber ulatub kaitsevdond 2 m kaugusele seadmest);

Side kaabelliin (kaitsevoond on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse mottelise jooneni):

Maantee kaitsevoond (laius m8lemal pool &&rmise sbiduraja valimisest servast on 30 m);

Avaliku kasutusega tee kaitsevodndi piir (laius mdlemal pool sGiduraja telge on 20 m).

Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 satted.
2. Elektrivdrgu ja sidevdrgu kaitsevodndeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.
3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevodndi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku § 70 ja § 72 alusel.
4. Maatiksus asetseb osaliselt Kdina lahe - Kassari maastikukaitsealal, kus tuleb arvestada kaitse-eeskirjast
tulenevate kitsendustega.
5. Majandustegevuses tuleb lahtuda Natura 2000 Vainamere linnu-, loodusalal kehtivatest nduetest, kohustustest ja
piirangutest.
6. Maauksuse randadel kehtivad kinnisomandi kitsendused-kohustused tulenevad Looduskaitseseadusest (8 34-42)
ja katastritksuste sihtotstarvetest.
7. Enne kinnistu milki seada kinnistut l&bivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnovérkude koridorid
tehnovdrkude valdajate kasuks.
8. Vadrtuslikul maastikualal kehtivad teemaplaneeringus satestatud v&&rtuslike maastike tldised kasutustingimused
ja hooldussoovitused.
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9. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti l&bivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja vBimaldama tehnov6rkude
omanikele juurdepédésu tehnovorkude hooldamiseks.
10. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb I&htuda Ehitusseadustikust.

Kéina valla osa Kassari saare uldplaneeringuga madratud sihtotstarbe osaline muutmine

Detailplaneeringu alal kehtib K&ina valla osa Kassari saare uldplaneering.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Kéina valla osa Kassari saare tldplaneeringu osaliseks muutmiseks.

Kehtiva Kéina valla osa Kassari saare Uldplaneeringu kohaselt asub Rooli maatiksus detailplaneeringu kohustusega
elamu-/suvila alal ning Tddu, Sinilille, Tulbi ja Mardiroosi maauksused detailplaneeringu kohustusega keskuse maa-
alal.

Tootmismaa juhtfunktsiooniga keskuse alal on maa kasutamisel lubatud nii tootmismaa kui ka drimaa sihtotstarvet,
seega kavandatava keskuse maa-ala sihtotstarbe muutmine &rimaaks on kooskdlas tldplaneeringuga.

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Rooli maatksuse juhtotstarvet 100% &rimaa sihtotstarbeks.
Kéina vallavalitsuse korralduses 11. jaanuaril 2017. a. nr. 3 lisas leidis vallavalitsus, et kuna tegevuse maht vastab
tldjoontes Kassari uldplaneeringu keskkonnamdju hindamise aruandes toodud soovitustele ja kui planeering
koostatakse arvestades keskkonna- ja Gigusaktide ndudeid, pddratakse piisavalt tdhelepanu avalikustamisele ja
kulakogukonna kaasamisele planeerimisprotsessi, on arendamisel eeldatavalt positivne mdju kila sotsiaalsele
keskkonnale ja turismimajanduse korraldamisele maastikukaitsealal.

1.3 KASSARI SAARE ULDPLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSKEELUVOONDI MUUTMINE

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on l&htutud K&ina valla osa, Kassari saare ldplaneeringust, kus planeeritav maa-
ala asub soovituslikus ehituspiirkonnas, milles on dra toodud maa-ala kasutuse juhtfunktsioonidena elamu-/ suvila maa ja
keskuse maa. Uldplaneeringus on eraldi réhutatud vajadust turismindusega seotud teenuste arendamiseks Kassari kiilas.

Kéesoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta Kéina valla osa, Kassari saare, tldplaneeringut muutes osaliselt
ehituskeeluvédndi piiri vastavalt pdhiplaani joonisele.

Ehituskeeluvddndi vahendamine on vajalik, et vdimaldada kahe majutushoone ja kogunemishoone rajamist
Uldplaneeringujargsele elamu ja suvilate alale ldhtudes Looduskaitseseaduse § 40 satestatud korrast ning viia vastavalt
p&hiplaanile muudatused sisse lldplaneeringusse.

Krundi asukoht on Kassari kila keskuses ja kuna kinnistul asuvad endised (kolhoosiaegsed) tootmishoonete ja rajatiste
vundamendid, siis arendus taiendaks sobivalt kiila infrastruktuuri. Kassari keskuses turismiga seotud teenuste, sh majutuse
ja toitlustuse arendamine on toodud lldplaneeringus (Ik. 53) ja Kassaris, kanaliseeritud piirkonnas, majutusasutuse rajamise
vajadus on toodud Uldplaneeringu keskkonnamd@jude hindamise aruandes (lk. 15). Seega on majutusteenuse osutamiseks
vajaliku arendustegevuse mdju uldplaneeringuga tldjoontes juba hinnatud ja mdju ei saa lugeda oluliseks, eriti kui reoveed
juhitakse Uhiskanalisatsiooni vastavalt tldplaneeringu keskkonnam@jude hindamise aruande soovitusele. Positiivne mdju
sotsiaalsele keskkonnale on kasutusest valjalangenud maale uue, sobiva funktsiooni leidmisel.

Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu ala jadb enamuses ranna piirangu- ja ehituskeeluvédndisse.
Uldplaneeringujérgse ehituskeeluvoondi vahendamist taotletatav maa-ala suurus on 8075 m2 ja ehituskeeluvondisse
jaavate hoonestusalade suurus on 4158 mz.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 Iy 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvédndi laius 200 meetrit. LKS § 35 Ig 4
kohaselt koosneb korduva lleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvdond tleujutatavast alast ja ehituskeeluvodndi laiusest.
Maa-ameti mullakaardi alusel esinevad Kassari Puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu alaga piirneval rannaalal
sooldunud gleimullad (ArG), mis on iseloomulikud mereveega sageli lleujutatud alale. Rannaalal kasvab ka korduvalt
tleujutatavale alale iseloomulik taimestik. LKS § 35 Ig 31 alusel méératakse korduva Uleujutusega ala piir mererannal
uldplaneeringuga. Kui korduva uleujutusega ala piiri ei ole madaratud, loetakse korduvalt lleujutatud ala piiriks Uhe meetri
kbrgune samakdrgusjoon. Kassari Uldplaneeringuga ei ole korduva dleujutuse ala piiri maaratud, millest [&htuvalt tuleb
Kassari Puhkekeskuse laienduse detailplaneeringus ehituskeeluvédndi piiri hakata arvestama 1 meetri samak8rgusjoonest
(1 meetri samak®@rgusjoonest mdddetud 200 meetrit).

Kassari Uldplaneeringu kohaselt (ptk 7, |k 53) ei ole uldplaneeringus nimetatud keskuse maa-ala ndol tegemist
tiheasustusalaga. Seega ei laiene sellele alale LKS § 38 Ig 1 p-s 3 nimetatud 50 m laiuse ehituskeeluvoondi séte.

Rooli kinnistu jadb valdavas ulatuses alale, kus on Kassari tldplaneeringuga ja keskkonnaministri ndusolekul (06. novembri
2002. a. kiri nr. 16-6/7300) ehituskeeluvédndit véahendatud. Kassari ldplaneeringu jargne ehituskeeluvdédéndi piir kulgeb
seal mooda Saaretirbi teed nr 12124.

Ehituskeeluvédnd on véhendatud ca 45 m pikkusel I18igul arvestatuna Rooli kinnistu Idunanurgast.

LKS & 38 Ig 3 kohaselt on ehituskeeluvédndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
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LKS § 38 Ig 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning § 38 Ig 5 need ehitised, millele ehituskeeld ei laiene,
juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga v6i uldplaneeringuga.

LKS § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvédndit suurendada vdi vahendada, arvestades ranna vdi kalda kaitse
eesmarke ning l&htudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovérgust
ning valjakujunenud asustusest.

Looduskaitseseadus § 34. Ranna kaitse eesmérk on rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest lahtuva
kahjuliku m&ju piiramine, ranna eripéra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liilkumise ja juurdepadsu tagamine.

Ehituskeelvoondi vahendamise taotlemisel on vdetud arvesse, et:

- Ehituskeeluvédndi véahendamine ei mdjuta eeldatavalt Ladnemerd ega selle kallast, kuna hoonestusala ja mere vahele
jaab ca 200 m laiune ala, mis ei m@juta ranna kaitseks seatud eesmérkide taitmist.

- Ranna kaitse eesmérk on looduskoosluste séilitamine.
Ehituskeeluvéondi vahendamist taotletavad alad asuvad Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvodndis.
Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 17. mai 2007. a. m&&rusega
nr. 148, § 13 kohaselt on piiranguvédndi kaitse-eesmark poollooduslike koosluste ja maastikuilme sdilitamine. Kaitse-
eeskirja 14 Ig 1 punkti 5 kohaselt on Kassari piiranguvédndis lubatud ehitiste pustitamine duemaal ning
tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala v8i kinnistu tarbeks. Kaitse-eeskirja § 17 satestab, et enne kaitse-eeskirja
jOustumist Kassari, Esikilla ja Orjaku piiranguvéodndites kehtestatud ldplaneeringus véi detailplaneeringus maaratud
kohtades on ehitamine lubatud, arvestades kaitse-eeskirja § 5 punktides 5-7 satestatut.

- Ranna kaitse eesmérk on inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine.
Inimtegevusest lahtuv mdju vdib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ehitamine, tehnovdrgud jne), kuid kuna
juurdepéésuks saab kasutada olemasolevaid teid ja radu, siis ei ole inimtegevusest l&htuv kahjulik moju
markimisvaarne.

- Ranna kaitse eesmark on ranna eripéra arvestava asustuse suunamine.
Koostatud detailplaneering on ranna eripéra arvestav.

- Ranna kaitse eesmark on kaldal asuval kallasrajal vaba liikumise ja juurdepéasu tagamine.
Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepaasu ega liilkumise vdimalusi kallasrajal.

Looduskaitseseadus § 40 Ig 1. Ranna ehituskeeluvodndi véhendamisel tuleb l&htuda kalda kaitse eesmarkidest ja l&htuda
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning véljakujunenud
asustusest.

Ehituskeeluvodndi vahendamine l&htuvalt taimestikust

Ehituskeeluvéondi vdhendamisel tuleb Looduskaitseseaduse 8 40 18ike 5 alusel l&htuda taimestikust.

Vastavalt Keskkonnaameti kirja 16. detsembril 2016. a. nr. 6-5/16/330-2 jargi ei ole Kassari Puhkekeskuse laienduse
detailplaneeringu alal inventeeritud ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja
taimestiku kaitse kohta | lisas nimetatud elupaigatdipe.

Planeeringualal Saaretirbi tee nr. 12124 servas on Keskkonnaregistri andmetel tdenédosus Il kaitsekategooria taimeliikide,
tui-tdhtpea (Scabiosa columbaria) ja kaljukressi (Hornungia petraea) esinemiseks. LKS 8§ 55 Ig 8 kohaselt on keelatud llI
kaitsekategooria taimede hévitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.
Kaitsealuste taimeliikide kasvuala kattub alaga, kus Sadretirbi tee servas on séilinud looduslik kdrghaljastus. Arvestades
eelnevat ning Kassari piiranguvéondi kaitse-eesmarki (maastikuilme sdilitamine), on kéesolevas detailplaneeringus ette
néhtud sellel alal loodusliku kdrghaljastuse (eelkdige kadastiku) sailitamine.

Kavandatud ehitustegevuse elluviimiseks on vajalik tksikute kadakate/puude raie planeeritavate hoonestusalade juures,
mis selgub tapsemalt hoone projekteerimise ja ehitamise kaigus.

Sdilitatavad puud on margitud detailplaneeringu p&hiplaanile.

Hoone aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt praegune rohumaa kate eemaldatakse, kuid peale t66de 18ppu ja maapinna
tasandamist krundi pind haljastatakse endisel kujul. Ehituskeeluvddndi véhendamine ei oma taimestikule méarkimisvéarset
negatiivset mdju.

Ehituskeeluv6dndi vahendamine lahtuvalt reljeefist

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 18ike 5 alusel lahtuda reljeefist.

Planeeritava krundi maapinna kdrgus jaéb vahemikku +2.90 planeeringuala idaosas kuni +6.72 planeeringuala l&&neosas.
Planeeritav maa-ala on lauge tdusuga kagu suunas.
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Ehituskeeluv6dndi vdhendamine ei oma negatiivset mdju, sest planeeritavad hoonestusalad on merest oluliselt kaugemal
vBimaldades efektiivselt kasutada rannaéarset maa-ala.

Ehituskeeluvodndi vahendamine l&htuvalt kBlvikute ja kinnisasjade piiridest

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 18ike 5 alusel lahtuda klvikute ja kinnisasjade piiridest.
Planeeritavatel maaiiksustel on valdavateks k&lvikuteks méératud looduslik rohumaa, duemaa ja muu maa. Hoonestuse
pustitamise jargselt suureneb duemaa kdlvik ja eeldatavalt toimuvad muudatused olemasolevate kdlvikute pindalade osas —
véheneb looduslik rohumaa ja muu maa pind.

Kuna planeeritav maa-ala on suur, siis ei ole kruntide kdlvikute piiride ja pindalade muutumine vastuolus ehituskeeluvoondi
védhendamise pGhimotetega.

Ehituskeeluvodndi vahendamine ldhtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovérgust

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse & 40 I6ike 5 alusel lahtuda olemasolevast teede- ja
tehnovorgust. Ehituskeeluvdondi vahendamist taotletaval alal asuvad olemasolevad juurdepédésuteed ja tehnovdrgud, mida
saab kasutada neid laiendades ja rekonstrueerides.

Tehnovdrgud saab rekonstrueerida vdi vajadusel ringi tdsta koos juurdepdasutee rajamisel (nditeks tee katte alla vdi
korvale) ja need tegevused ei too kaasa negatiivset mdju ehituskeeluvéondi véhendamisele.

Ehituskeeluvodndi vahendamine lahtuvalt valjakujunenud asustusest

Ehituskeeluvodndi véhendamisel tuleb Looduskaitseseaduse 8 40 I6ike 5 alusel ldhtuda véljakujunenud asustusest.
Planeeringuala paikneb hajaasustusalal, millele pole kehtiva Uldplaneeringuga lisatingimusi seatud. Planeeringualal
olevatele kinnistutele on varasemalt koostatud erinevad detailplaneeringud, nii majutushoonete maa kui pereelamu maa
ehitusbiguse maaramisega. Need planeeringud on ténaseni kehtivad, aga realiseerimata.

Lahipiirkonnas on véljakujunenud hoonete ja rajatiste (vdi nende lagunenud vundamentide) asukohaks riigimaantee aarne
maa-ala, alates Puhkekeskuse kinnistust kuni Ounakese kinnistuni. Lahim elamu asub ca 120 m kaugusel planeeritavast
hoonestusalast ning nende vahele jaab osaliselt looduslik kBrghaljastus.

Infrastruktuuri ja teedevdrgu korrastamine ja reguleerimine (sh. Rooli kinnistul ajutise laoplatsi likvideerimine) ning maa-ala
korrastamine planeeringu realiseerimise kdigus on maa-ala vaadeldavusele positiivse mdéjuga ja leevendab ala
kasutusintensiivsuse suurenemisest tingitud negatiivset maju.

Ehituskeeluvédndi vahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus véljakujunenud asustusega.

1.4 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmaérgiks on muuta osaliselt kehtivat Kéina valla osa Kassari saare Uldplaneeringut mééarates planeeritava
kinnistu sihtotstarbeks 100 % &rimaa ja madrata krundile ehitusBigused ja hoonestusalad.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovérkude lahendus on tinglik ning tdpsustatakse ehitusprojektiga.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuuriké&sitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Soovitav on kasutada kaasajastatud arhitektuurilisi detaile ja
materjale, eelistatud on krohv, kivi, klaas, puit ja muud traditsioonilised looduslahedased materjalid.

Keelatud on umarpalk, plast- ja metallvoodri kasutamine, samuti imiteerivad materjalid (plastaknad ja —uksed, katusekivi
imiteerivad katusekatted jt).

Planeeritud hoonestus on lubatud kavandada maksimaalselt 3100 m® ehitisealuse pindalaga vastavalt p&hiplaanile ja
maksimaalne lubatud kérgus on kuni 9,0 m.

Kavandatud krunti vdib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamine on lubatud ainult planeeritava Positsioon 1 krundi ja
Helle, Magasi ja Tammetalu naaberkinnistute vahele. Puhkekeskuse kinnistuga, riigimaanteega ning kohaliku maanteega
piirnevale alale avatud maastiku vaadeldavuse huvides piirdeaedade rajamine ei ole lubatud. Piirete rajamisel eelistada
traditsioonilisi materjale, kohalikke ehitusviise ja tavasid. Parkimine on lubatud oma krundil.

Krundile on kavandatud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada rekonstrueeritava juurdepddsutee ja
rajatavate hoonete juurde, minimeerides sellega kulastajatepoolset maa-ala risustamist prugiga. Rajatavate hoonete
valdajal tuleb tagada regulaarne prigikonteinerite tihjendamine. Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil
organiseeritult vastavalt kehtivale ja&dtmehoolduseeskirjale. Kinnistu omanikul on kohustuslik thineda K&ina vallas
korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb jadtmevedajaga sélmida jaatmeveo leping, mille abil
tagatakse koordineeritud jadatmevedu.
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1.5 PLANEERINGU JARGSE KRUNDI TABEL

Pos. Planeeritava Pindala Planeeritav detailplaneeringu sihtotstarve Planeeritav katastri
nr. krundi nimi m2 sihtotstarve
1. Positsioon 1 17370 |Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa - AK 25% | Arimaa - 002; A 100%
Majutushoone maa - AM 75%

1.6 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu p6hiplaanil on esitatud hoonete vB8imalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud hoonet v6ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitus@igusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala, k&esolevas detailplaneeringus ainult véljaspool ehituskeeluvédndit, vaib
ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja pd8said. Hoonete tdpne kuju ja suurus méaaratakse edasise
ehitusprojekti koostamise kaigus. Puude ja pddsaste istutamisel tuleb eelistada piirkonnas kasvavaid liike.

Hoone planeerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada vBimaliku radooniohuga ning tagada siseruumides EVS 840:2009
»,Radooniohutu hoone projekteerimine nduded”.

1.6.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehitusbigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -3
Lubatud suurim ehitisealune pind - 3100 m2
Lubatud suurim maapealne suletud brutopind - 2200 m?
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kdrgus maapinnast) -90m
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2
Katused: kalded - 5°-30°
materjalid - katusekivi, rullmaterjal,
plekk (kivikatuse imitatsioon ei ole lubatud)
taup - kald- ja viilkatus
Valisseinad - puit, kivi, krohv, klaas
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed

1.7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeritud maaiiksuse suurus - 17370 mz
2. Ehitisealune pind kokku - 3100 m?
3. Planeeritud maaiksusi -1

4. Planeeritud ehituskrunte -1

1.8 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.8.1 Elektrivarustus

Detailplaanil on t&histatud planeeringualale jd&vad tehnovdrgud: 10 ja 0,4 kV &huliin ja 0,4 kV kaabelliin.

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt 29. méarts 2017. a. Elektrilevi OU Saarte Regiooni poolt
véljastatud ,, Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 250030 alusel.

Kassari Puhkekeskuse varustamine elektrienergiaga ndhakse ette Kassari to6koja alajaamast.

Krundi Positsioon 1 liitumiskilp on planeeritud T6tkoja alajaama ja planeeritava Positsioon 1 krundi piirile.

Littumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav (Viide-Nduded madalpinge kaablivGrgu projekteerimiseks).

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le
kirjalik taotlus. Taiendavad krundisisesed vdrgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoone elektrivarustuse projektiga.

1.8.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala hoonestuse vee- ja kanalisatsioonivarustus lahendatakse Kassari UVK siisteemi vee- ja
kanalisatsioonitrasside baasil. Tapsemad vee- ja kanalisatsiooni torustike lahendused ja mahud ning véikepuhasti
rekonstrueerimise vajalikkuse asjaolud tapsustatakse projekteerimise staadiumis.

Kérdla Veevark AS-ist saadud info alusel on teada, et Kassari vaikepuhasti tédtab suvisel turismihooajal tlekoormusel.
Vastavalt Kédina Volikogu otsusele 21 september 2017.a. nr. 151 ,Kéina valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise
kava tdiendamine®, mis ndeb ette et Kassari kiila reoveepuhastussuisteemi rekonstrueerimisel on kdige optimaalsem variant
rajada kogumismahutid. Kassari puhkekiila uute hoonete rajamisel arvestada vdimalusega halli vee vooluhulka ja ka
reostuskoormust reoveepuhastile. Maksimaalne reoveekogus kuni 500 m3/kuus on juulis ja augustis. Muul ajal oleks
keskmine vooluhulk keskmiselt 100 m3/kuus. Olemasolev reoveepuhasti ei tule reovee puhastamisega suvekuudel toime.
Seega oleks alternatiiv paigaldada enne reoveepuhastit reovee kogumismahutid ja tipu ajal vedada paakautoga reovesi
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edasiseks kaitluseks Kdina reoveepuhastisse. Reoveepuhasti rekonstrueerimistédd tehakse arendaja ja Kardla Veevark AS
koost66s ning kaasfinantseerimisel.

Peale detailplaneeringu kehtestamist projekteerimise staadiumis tuleb tddjooniste koostamiseks Kérdla Veevark AS-It
taodelda tdiendavad tehnilised tingimused, kui on selginenud uute hoonete arhitektuurne projektlahendus ja tdpsustunud
kavandatav inimekvivalenti arv. To6projekt tuleb koosk6lastada Kérdla Veevérk AS-ga.

Kuna Kassari Puhkekeskuse laienduse hoonetekompleksi rajamine ja Kassari reoveepuhasti rekonstrueerimine (paigaldada
enne reoveepuhastit reovee kogumismahutid) on oma olemuselt suuremahulised t86d, seab k&esolev detailplaneering
tingimuseks, et reoveepuhasti peab olema rekonstreeritud enne Kassari puhkekeskuse laienduse hoonetekompleksile
kasutusloa taotlemist.

Projekteerimisel l&htuda:

- Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a. maarusest nr. 171 , Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded”.

- Riigikogu 10. veebruari 1999. a. seadusest ,,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadus*.

1.8.3 Soojusvarustus

Planeeritud hoone kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kéigus, kas elektri- vdi tahkekuttena (sinna alla
kuulub ka 6hksoojuspump, solaar- ja maakiite), l&htuvalt energiatGhususest ja omaniku vajadustest. Kutteallikana vdib
kasutada ka koiki muid kaasaegseid energiatGhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kutteliike. Lahenduste véljatdotamisel on soovitav eelistada energiatdhusaid v8i kombineeritud lahendusi (sh. valisShu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkiittega jms.).

Maakutte (kinnise soojussiisteemi) puuraugu asukoht tépsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015. a. maarusele nr. 43 ,N6uded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vbi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- v8i kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu
ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu v8i -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, koosk&lastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks méaruse kohase taotluse.

Hoonete kitteststeemi valikul juhinduda kittestisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel I&htuda O1. juulil
2015. a. kehtima hakanud ,,Hoone energiatdhususe miinimumn@uded* redaktsioonist.

1.8.4 Sidevarustus

P6hiplaanil on tahistatud planeeringualal paiknev side kaabelliin, mida v8ib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta voi
rekonstrueerida koosk®dlastatult tehnovdrgu valdajaga.

Planeeritud lahendusena on ette nahtud maa-ala uue sidetrassi rajamiseks Kassari puhkekeskuse side liitumispunktist ja
sealt tuuakse side optiline kaabel planeeritavate hooneteni vastavalt pdhiplaanile

Trassi tdpne kulgemine ja sisestuse vdimalik asukoht planeeritud hoonesse tapsustakse ehitusprojekti koostamise kaigus.
Sidevdrguga liitumiseks ja projekteerimiseks tuleb tellida téiendavad tehnilised tingimused td6jooniste koostamiseks ja
té6projekt tuleb kooskdlastada Telia Eesti AS-iga.

Alternatiivse lahendusena on lubatud kaasaegsemate teenuste kattesaadavuseks kasutada mobiilsidevBrgu vahendeid.
Taiendavad krundisisesed vdrgud alates liitumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone ndrkvoolu projektiga.

Teede ehitustddde teostamisel tuleb tagada olemasolevate séilivate vorkude séilimine ja tGrgeteta t66. Teede rajamisel
siderajatiste kaitsevoodndis tuleb madrata kindlaks nende tépne paiknemine ja sligavus, kutsudes eelnevalt kohale
siderajatise valdaja (Telia Eesti AS jarelevalve). Kaevetddd trasside kaitsevodndis tuleb teha késitsi. Teede ja platside alla
jadvatele side maakaablitele paigaldada poolitatud kaablikaitsetorud.

1.8.5 Ténavavalgustus

Planeeringuala siseselt on lubatud madalate, umbritsevasse keskkonda sobivate (vélis-)valgustite paigaldamine, mille
asukohad ning tehnilised parameetrid lahendatakse soovitavalt hoone projekti kdigus. Valgustid ei tohi pimestada teel
liiklejaid ega hairida naaberkinnistute elanikke. Valgustuse toiteliinid tuleb projekteerida maakaablitega (vajadusel PVC-
paindtorudes) ja valgustid madala energia tarbega, nditeks LED tehnoloogial.

1.8.6 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine

Rajatavate hoonete uUmbrus ja planeeritud parklad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus v@i eraldi
projektidega. Tapsemad k&rgusmargid antakse koostatava projektjoonistega.

Vertikaalplaneerimisega mullatééd on ette nahtud vahetult hoone Umbruses ning suuremate teede ja parklate ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt ties mahus asendades kruusa ja dreenliivaga.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil haljasalale.
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Juhul kui soovitakse planeeringuala vett juhtida riigitee teekraavidesse, tuleb tagada truupide ja kraavide I&bilaskevbime
hinnates arendusestegevusest lisanduvaid vooluhulki ja dimensioneerides olevaid riigiteega seonduvaid truupe.
Vertikaalplaneerimine ja sajuvete arajuhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.9 TEHNOVORKUDE KORIDORID
Ehitusalale jadvad liinid ja trassid vOib l&htuvalt ehituste vajadustest ringi tOsta vdi rekonstrueerida kooskolastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véaljastatud tehniliste tingimustega.
0,4 kV kaabelliini maa-ala kaitsevédnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida m&lemalt poolt piiravad liini &&rmistest kaablitest
1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.
Elektri Ghuliini kaitsevédnd on maa-ala ja 6huruum, mida piiravad mélemal pool piki liini telge paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid, ning mille ulatus mélemal pool liini telge on:

kuni 1 kV pingega liinide korral 2 m;

1 kuni 20 kV pingega liinide korral 10 m.
Side liinirajatise kaitsevoondi médtmed on 1 meeter liinirajatise keskjoonest vdi rajatise vélisseinast liinirajatisega
paralleelse mdottelise jooneni. Tegutsemisel side kaabelliini kaitsevodndis tuleb I&htuda ,Liinirajatise kaitsevoondis
tegutsemise tingimused ja kord“ méérusest.
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale
poole torustikul, mille siseldabimd6t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 meetri siigavusele, on 2 meetrit.
Tehnovdrkude téhistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse* § 158 satted.

1.10 TULEKAITSE ABINOUD

TuleohutusnBuete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. marts
2017. a. madrusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Hooned planeeritaval alal on the- ja kahekorruselised ja kérgusega kuni 9,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub tulepisivuse
seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on majutushoonetel Il ja IV kasutusviis.
Majutushoones v@ib viibida korraga kuni 50 inimest ning majutushoone toitlustamine ja WC lahendada hoone siseselt.
Projekteerimise kaigus tapsustatakse majutushoone tubade arv ja nendes maksimaalselt viibivate inimeste arv, mille alusel
on lubatud korrigeerida hoonestuse tulepisivuse klassi, naiteks tuleptsivuse klass TP2.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava p&hindude, tuleohutusndude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus” on kahe hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku
piiramine on tagatud ehituslike vi muude abinGudega v6i hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete
arv ja korruste pindala on véiksemad hoonetekompleksile kohalduvatest arvvdartustest ja neid saab lugeda
tuletBkkesektsiooni nduetele vastavalt liheks hooneks.

Hoonetele tuletGrjevahenditega juurdepédédsuks kasutada 12124 Saaretirbi tee riigimaanteed, Rooli tee nr. 3680051
kohalikku maanteed (k.a. sealt planeeritud reservjuurdepadsu péastemasinatele) ja Puhkekeskuse kinnistult planeeritavat
juurdepéésuteed.

Hooned ja rajatised, mille puhul on ndutud valimine kustutusvesi, ei tohi olla kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletorje
veevotukohast vastavalt EVS 812-6:2012+A1 2013 p 6.3.12.

Planeeritud tuletdrje veevBtukoha asukoht on méératud pdhiplaanil.

Tuletdrje varustus projekteerida lahtuvalt EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletfrje veevarustus®. Vastavalt EVS
812-6:2012, p. 5.3. on rajatavate hoonete valiskustutusvee minimaalne normvooluhulk on Il kasutusviisiga hoonel 15 I/sek
ja kestvusega 3 h.

Tee veevdtukohani peab olema avatud, sGidetav ja talvel lumest puhastatud.

Hoones tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veevotukoha kaugus ja muud vajalikud tulet6rje vélis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele P&&steameti Ladne
P&astekeskusega.

1.11 KESKKONNAKAITSENOUDED

Planeeringuala asub Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealal (edaspidi kaitseala) (Vabariigi Valitsuse 17. mai 2007. a. mééarus
nr. 148), mis on arvatud Natura 2000 v&rgustikku Vainamere loodus- ja linnualana (Vabariigi Valitsuse 05. august 2004. a.
korraldus nr. 615).

Natura 2000 alal tuleb arvestada kehtestatud piirangutega (Keskkonnaministri maarus nr. 24 22. aprill 2004. a).
Looduskaitseseaduse § 14 I[dike 1 jargi ei vdi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta muuta
katastritiksuse kolvikute piire ega kdlviku sihtotstarvet, koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid,
kehtestada detailplaneeringut ja tldplaneeringut, anda néusolekut véikeehitise, sealhulgas lautri v3i paadisilla ehitamiseks,
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anda projekteerimistingimusi, anda ehitusluba, rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks
ei ole vaja anda vee erikasutusluba, ehitusluba vdi ndusolekut véikeehitise ehitamiseks ega jahiulukeid lisastota.
Planeeringuala asub tervikuna Kassari piiranguvoondis. Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 17. mai 2007. a madrusega nr 148 (edaspidi nimetatud KE), § 15 jargi on piiranguvéondis
keelatud uue maaparandussiisteemi rajamine, maavara kaevandamine, puhtpuistute kujundamine ja energiapuistute
rajamine, uuendusraie, vdlja arvatud turberaie, kusjuures tuleb séilitada koosluse liikide ja vanuse mitmekesisus, biotsiidi ja
taimekaitsevahendi kasutamine, vélja arvatud pdllumaal ja duemaal.

Seejuures piirneb planeeringuala idast ja kagust Kassari saare sihtkaitsevédndiga. Sihtkaitsevoodndi ja planeeringuala vahele
jaab Séé&retirbi tee nr. 12124 (katastritunnus 36802:003:2411). Ala kuulub Uhtlasi Natura 2000 alade vdrgustikku Vainamere
linnu- ja Vainamere loodusalana.

KE § 13 kohaselt on piiranguvodndi kaitse-eesmark poollooduslike koosluste ja maastikuilme sdilitamine. KE 8 14 lg 1 punkti
5 2 (3) kohaselt on Kassari piiranguvédndis lubatud ehitiste piistitamine duemaal ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine
kaitseala vOi kinnistu tarbeks.

LKS § 14 1g 1 p 5 ning KE § 5 p 4 kohaselt ei vdi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja néusolekuta kehtestada
detailplaneeringut. LKS § 21 Ig 1 kohaselt on kaitseala valitseja Keskkonnaamet.

Kassari Puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu alal ei ole inventeeritud ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike
elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta | lisas nimetatud elupaigattipe.

Planeeringualal Sadretirbi tee nr 12124 servas on Keskkonnaregistri andmetel t6endosus Il kaitsekategooria taimeliikide,
tui-tdhtpea (Scabiosa columbaria) ja kaljukressi (Hornungia petraea) esinemiseks. LKS § 55 Ig 8 kohaselt on keelatud llI
kaitsekategooria taimede havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.
Kaitsealuste taimeliikide kasvuala kattub alaga, kus Sadretirbi tee servas on séilinud looduslik kdrghaljastus. Arvestades
eelnevat ning Kassari piiranguvéondi kaitse-eesmarki (maastikuilme sailitamine), on koostatavas detailplaneeringus ette
néha sellel alal loodusliku kdrghaljastuse (eelkdige kadastiku) sdilitamine. K8rghaljastuse séilitamise teeédérsel alal nagid ette
ka praegu alal kehtivad Tddu ja Sinilille kinnistute detailplaneering ning Tulbi ja Mardiroosi kinnistute detailplaneering.

Kassari Puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu ala jadb suures osas L44nemere ranna piirangu- ja ehituskeeluvédndisse,
mille ulatus on méaaratud LKS § 35 Ig-te 31 ja4 ning § 38 Ig 1 p 1 alusel.

LKS § 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvddndi laius 200 meetrit. LKS § 35 Ig 4 kohaselt koosneb korduva
Uleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvodnd lleujutatavast alast ja ehituskeeluvdédndi laiusest. Maa-ameti mullakaardi
alusel esinevad Kassari Puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu alaga piirneval rannaalal sooldunud gleimullad (ArG), mis
on iseloomulikud mereveega sageli Uleujutatud alale. Rannaalal kasvab ka korduvalt Uleujutatavale alale iseloomulik
taimestik. LKS § 35 Ig 31 alusel madratakse korduva lleujutusega ala piir mererannal Uldplaneeringuga. Kui korduva
Uleujutusega ala piiri ei ole méaratud, loetakse korduvalt Gleujutatud ala piiriks Ghe meetri kdrgune samakdrgusjoon.
Kassari Uldplaneeringuga ei ole korduva Uleujutuse ala piiri maaratud, millest lahtuvalt tuleb Kassari Puhkekeskuse
laienduse detailplaneeringus ehituskeeluvodndi piiri hakata arvestama 1 meetri samakdrgusjoonest (1 meetri
samakdrgusjoonest mdddetud 200 meetrit).

Kassari dldplaneeringu kohaselt (ptk 7, Ik 53) ei ole uldplaneeringus nimetatud keskuse maa-ala ndol tegemist
tiheasustusalaga. Seega ei laiene sellele alale LKS § 38 Ig 1 p-s 3 nimetatud 50 m laiuse ehituskeeluvéondi sate.

Hiiu maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi kuulub planeeringuala
osaliselt ,Kassari” | klassi vaartuslike maastike koosseisu ning seal kehtivad teemaplaneeringus satestatud vé&rtuslike
maastike uldised kasutustingimused ja uldised hooldussoovitused.

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
muirapidavamad ja vastavalt vajadusele ndha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb vdtta juulil
2015. a. kehtima hakanud ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” ning 15 Sotsiaalministri 4. mértsi 2002. a m&&rus nr
42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme md&tmise meetodid*.
Planeeringuala asub nérgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Krundil lahendatakse heitveekéitlus koos hoonestusprojektiga
l&htudes koostatud detailplaneeringust.

Vaartuslike maastike ning looduskoosluste sdilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu séilitamine
(s&é&stlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.
Hoonete kiitmine toimub elektriga v6i maakiitte baasil.

1.12 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepaasuks planeeringualale kasutada olemasolevat riigimaanteed Saéretirbi tee nr 12124, avaliku kasutusega erateed
Rooli tee nr 3680051 ja planeeritavat juurdepédésuteed. Riigimaantee kaitsevdondi laius mélemal pool aarmise sdiduraja
vélimisest servast on 30 m ja avaliku kasutusega tee kaitsevédndi laius mélemal pool sdiduraja telge on 20 m.

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada hdireteta, sujuv, véimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmarkide, teemargiste ja muude

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 17 - 04
Oktoober 2017 Kassari killa, Kaina vald, Hiiumaa
KASSARI PUHKEKESKUSE LAIENDUSE DETAILPLANEERING



12

likluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Mahas6itude ja krundi siseste teede projekteerimine ning véljaehitamine on huvitatud isiku kohustus.

Mahasdidu ndhtavuse tagamiseks puhastada ndhtavuskolmnurgad 7 x 80 m (7 m kaugusele riigimaantee servast
juurdepéésutee teljele ja kuni 80 m mdlemale poole riigimaantee darmise sbidurea teljele) teeddr. Nahtavuskolmnurgas ei
tohi paikneda Uhtki ndhtavust piiravat takistust, vajadusel tuleb ette néha sellelt alalt tee darte puhastamine. Erandina v6ib
néhtavuskolmnurka istutada tksikuid puid v8i madalaid pd8said, mis ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Planeeritud hoonete juurdepddsutee mahasdidu vajalikud nahtavused tuleb tagada enne mistahes ehitusloa véljastamist
planeeringualale.

Arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Maanteeametile nGusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p
2). Riigiteega liitumise v&i ristumiskoha Umberehituse korral annab nduded projektile Maanteeamet. Tehnilisi tingimusi
projektide koostamiseks tee kaitsevdondis véljastab Maanteeamet vastava taotluse alusel.

Arendaja peab arvestama liiklusmiira, vibratsiooni, dhusaaste ning muude véimalike m&jude vBimaliku normaliseerimise
vajaduse ja kohustusega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel vdtma kasutusele meetmed ,,Rahvatervise
seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04. marts 2002. a. mé&ruses nr. 42 esitatud normmurataseme tagamiseks.
Sajuvete arajuhtimine on kajastatud peatiikis 2.7 Tehnov8rkude lahendus punktis Sadeveed ja vertikaalplaneerimine.
Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab s@idukijuhil olema s@idutee ja sellega kiilgneva ala ulatuses tagatud ndutav
kulgnéhtavus, mida tuleb arvestada k8rghaljastuse planeerimisel ning vajadusel miratdkete rajamisel. Killgndhtavus on
sBiduteega kulgnev ala, kus ei tohiks paikneda nahtavust piiravaid ehitisi. Kogu planeeritud tidnava ulatuses tuleb tagada
kulgnéhtavus 4 m, kuna erandlik ldhtetase on normide kohaselt mdeldud kasutamiseks looduskaitse all olevates metsades
ja parkides tingimusel, et maantee ndlva kalle on 1:4 v6i laugem. Maantee ndlva kalle on planeeringualal 4 m kaugusel tee
servast maksimaalselt 1:6 ja 2 m kaugusel tee servas ca 1:30. Olemasoleva kérghaljastuse ja kadastiku kdlviku piir on
maantee serva suhtes 1 kuni 6 m kaugusel.

Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016 , Linnatanavad” esitatud normi alusel. S6iduautode ja
jalgrataste parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundi siseselt. Busside parkimine on lahendatud Puhkekeskuse
kinnistu baasil. Planeeritud teede dimensioneerimisel on arvestatud busside pdodrderaadiustega, et vajadusel on vbimalik
kogunemis- v&i majutushoonete juures peatuda. Tapsem parkimiskohtade arv ja -lahendus tapsustatakse hooneprojekti vdi
eraldi teeprojekti koosseisus. Planeeritava krundi liikluskorraldus ja juurdepaasuteed on néidatud joonisel Pdhiplaan.
Planeeritud krundi krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile vdi haljastusprojektide lahendustele. Tee
kattekihtide valik lahendatakse tee-ehitusprojektiga, mis koostatud teede projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt.
Juurdepaas tagatakse sGiduautoga liiklusele ja piiratud ulatuses rasketehnikale (kinnistute teenindamiseks vajalik tehnika).
Juurdepédésuks Magasi maatlksuse (katastritunnus 36802:003:0223) hooldamiseks seatakse juurdepddsu reaalservituut
Positsioon 1 krundile teed kasutava Magasi maaiiksuse kasuks. Juurdepadsu kasutamise korralduslikud kusimused
reguleerivad kinnistute omanikud vastavasisulises servituudikokkuleppes ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepaasu
reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava kande tegemist kinnistusraamatusse.

1.13 PIIRKONNA TURVALISUS

Eestis on koostatud kuritegevuse riske véhendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. L&bi planeeringu on vdimalik tuua vélja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.

Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonetel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud ja liilkumisteed,

- hooned ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (naiteks hamarduslilitiga likumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoonete Umbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hooned oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.14 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette nahtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on v8imalik, mdistlik ning
kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud. Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku
initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud osapoolena mdeldakse Gldjuhul planeeringualal
paikneva katastritiksuse omanikku.
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1.14.1 Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Planeeritavate maaiiksuste maakorralduslik liitmine peale detailplaneeringu kehtestamist;

2. Krundi hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepddsuteede ja tehnovdrkude parameetrid,
té6mahtude ja asukohtade t&pne lahendamine) ja koosk6lastamine;

3. Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskdlastuste ja lubade taotlemine;

4. Vajalike kommunikatsioonide, teede rajamine, Kassari reoveepuhasti rekonstrueerimine (projekt, ehitusluba,
kasutusluba), sealhulgas arendusega seotud teed tuleb rajada ning n&htavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
véljastamist;

5. Hoonete pustitamiseks ehituslubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

6. Hoonestuse plstitamine;

7. Haljastust6od, lahendatakse projekteerimistodde ja ehitustédde kdigus.

8. Kassari reoveepuhasti rekonstrueerimistdddele kasutamist lubavate lubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

9. Kassari Puhkekeskuse laienduse ehitiste kasutamist lubavate lubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;
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Muinsuskaits. - E 152002 Hiiumaa Harjumaa www .dagopen.ee
JUHATAJA OBJEKT
ARHITEKT JAAN KUUSEMETS KASSARI PUHKEKESKUSE D AG O en
LAIENDUSE DETAILPLANEERING

PLANEERIA Kassari kiila, Kaina vald, Hiumaa ARH'TEKTUUR'BUROO
TEET ELSTEIN

R JOONIS
KUUPAEV  15.06.2017.a. TUGIPLAAN STAADIUM DP JOONISENR. 2

DAGOpen OU omab: Autodesk Building Design Suite Premium, ArchiCAD, Artlantis Studio, AutoCAD Map 3D, AutoCAD LT ja EcoDesigner litsentse MOOT 1:500 FORMAAT A2
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Elupaigatiibi kood: 9070
Nimetus: Puiskarjam aad

: 36505.%%“#;2501

, TODY
/ 26802:0032502

Keskkonnaregistri 1D: 1491044807
Elupaigatibi kood: 6280
Nimetus: Alvarid

Kéina |ahe-Kassari maastikukaitseala
Registrikood: KLO1000508

dind lahe-Kassari MKA, Kassari séére sihtkaitsevéond
Registrikood: KLO1100232

Natura 2000 V&inamere linnuala
Registrikood: EEO040001

Natura 2000 Vainamere loodusala
Registrikood: EE0040002

Keskkonnaregistri D: -754837111
Elupaigattibi kood: 5130
Nimetus: Kadastikud

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
Pos | Krundi aadress |Krundiplaneeritud| Krundi Moodustatakse | Liidetavate- | Osade senine
nr sihtotstarve planeeritud| Kkinnistutest(nr). | lahutatavate sihtotstarve
(katastritiksuse |suurus (m2)| k.a. riigi/ linna osade (katastritiksuse
liik) maa suurused liik)
(m2)
1 Positsioon 1 002; A 100% 17370 36802:003:1632 3786 001; E 100%
36802:003:2840 109 001; E 100%
36802:003:2871 3843 001; E 100%
36802:003:2501 3967 011; M100%
36802:003:0235 5664 001; E 100%
Kokku: 17370
e ‘\ MAAKASUTUSE SIHTOTSTARVE
@/’/ N N DETAI LPLAN EERING KATASTER
(I \‘ 7 :
) (o8 1y
. / y \
; // 1633'%‘5%"3"5372 \
/ // PLANEERITAVA ALANAITAJAD
6 7 (/ /, S POS. KRUNDI KRUNDI SIHTOTSTARVE [SHHTOTSTARVE |SIHTOTSTARVE
B ®/ NR. AADRESS SUURUS (M) |(Det.planeering) (kataster) OSAKAAL (%)
(&), (1) POSITSIOON1 | 17370 | AK [002;A| 25
; i AM 002; A 75
/ /
/
44 TINGMARGID
\
,’/’ \ e % . PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala ca 2,06 ha) Kraav KRAAV
y ‘\ ——-——____  KATASTRIUKSUSE PIIR D) KIVI
/ N POOLLOODUSLIKU KOOSLUSE ALA VALISPIIR Th—r— OKASTRAATAED
\ .. PLANEERITUD UUE KRUNDI PIIR “—~—__  VORKAED
\ MAA-ALUNE VEETORUSTIK
\\ PLANEERITAV KRUNDI POSITSIOONI NUMBER VEETORUSTIKU KAEV (LUUK)
. VEETORUSTIKU MAAKRAAN
\ o KOORDINAATPUNKT JA SELLE NUMBER HUDRANDIKAEV (LUUK)
HOONE —&—x____ SURVEKANALISATSIOONI TORUSTIK
777777777 T K——3  REOVETE KANALISATSIOONI TORUSTIK JA KAEV
A MUSTKATTEGA LINNATANAV ~—o—s 10y 10KV OHULIN
"7k 77 KRUUSKATTEGA TEE ~——o—. 04kv_ 0,4 KV ELEKTRI OHULIIN
___ __ _____ PINNASTEE s> —  OAKVKAABELLIN
T VALL, NOLY blojacr] ALAJAAM
""""""""" . m ELEKTRIKILP
L TONGERMAA —— —e— __ SIDEKAABEL

MARKUSED:
1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
2. Kruntimise plaani koostamisel on kasutatud Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU poolt 31. oktoober 2016.a. koostatud
"Tulbi, Rooli, T6du, Mardiroosi ja Sinilille" maa-ala plaani M 1:500, t66 nr. MB16_21.
3. Planeeringuala asub:
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargses Kassari (I klass) vaartuslikul maastikualal;
- Kédina lahe - Kassari maastikukaitsealal ( registrikood: KLO1000508);
- Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvéodndis (- registrikood: KLO1100141);
- Natura 2000 Vainamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Vainamere loodusalal (kood: EE0040002).
4. Koordinaadid L-Est 97 siisteemis.

TELLIJA . Reg. nr. 10058058 Sadama 15 Kreutzwaldi 24 tel: 46 32024 o
KAINA VALLAVALITSUS MTR - EP10058058-0001 Kardla 92412 Tallinn 10147 dagopen@dagopen.ee TOONR. 17 -04
Muinsuskaits. — E 152002 Hiilumaa Harjumaa www .dagopen.ee
JUHATAJA OBJEKT
ARHITEKT JAAN KUUSEMETS KASSARI PUHKEKESKUSE D AG O e n
OLANEERIA LAIENDUSE DETAILPLANEERING
) Kassari killa, Kéina vald, Hiumaa ARHlTEKTUURlBDROO
TEET ELSTEIN
R JOONIS
KUUPAEV  15.06.2017.a. KRUNTIMISE PLAAN STAADIUM DP JOONISENR. 3
DAGOnen Ol nmah* Autndesk Ruilding Desinn Suite Preminm  ArchiCAD  Artlantis Shidin: AutnCAD Man 3D AitnCAN | T ia FenDesinner litsentss MAAT 11000 FORMAAT AR
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ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS KRUNTIDE EHITUSOIGUS POHILISED ARHITEKTUURINOUDED
Pos. |Krundi aadress|Krundi planeeritud| Krundi Moodustatakse | Liidetavate- | Osade senine Hoonete suurim suurim Hoonete lubatud
nr. sihtotstarve  |planeeritud| kinnistutest(nr). | lahutatavate sihtotstarve Krundi lubatud ehitise- | Hoonete Krundi Hoonete suurim |lubatud maa- suurimsuletud | Parkimiskohtade arv Tule-
(katastritiksuse |suurus (m?)| k.a. riigi /linna osade (katastritiksuse Olemasolevate alune pind (m? suurim | kasutamise ~ Katusekalle,|  prutopind (m?) . Piirangud. Markused
- o . .. | Posnr.| suurus . lubatud kérgus | pealne/maa- o p pusivus-
liik) maa suurused liik) kruntide aadressid lubatud arv| sihtotstarve tulp
(m?) | maa- | maa - (abs.) alune sh norma- | kavan- | Klass
(m?) pealne| alune krundil | /osakaal % korruselisus kokku : -
1 | Positsioon1 | 002;A 100% 17370 | 368020031632 | 3786 001; E 100% _ maapealne tiivne | datud
36802:003:2840 109 001; E 100% Tulbi, Mardiroosi, 1 17370 | 3100 - 3 AK /25 9,0(13,6) 2/- 5°-30°, 2800 | 2200 36 61 TP3 |- Unisveevargi toru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
36802:003:2871 3843 001; E 100% Sinilille, Todu, Rooli AM/ 75 kald-ja - Uhiskanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
36802:003:2501 3967 011; M 100% viilkatus - Planeeritud tuletdrje veevatukoht, minimaalne kaugus hoonest ei tohi olla vahem kui 30 m;
36802:003:0235 5664 001; E 100%
Kokku: 17370

- 10kV 6huliin, koridor laiusega 20 m, servituut liini valdaja kasuks;

- Likvideeritav 0,4 kV 6huliin;

- 0,4kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;

- Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2m, servituut liini valdaja kasuks;

- Side kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;

- Planeeritud side kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;

- Riigimaantee kaitsevéond, laius mdlemal pool &&rmise sdiduraja vélimisest servast 30 m;

- Planeeritud riigimaantee killgnéhtavus, laius tee servast on 4m (Erandlik looduskaitsealal, ndlva kalle on 1:6);

- Kohaliku maantee kaitsevddnd, laius mélemal pool sGidurajatelge on 20 m;
- Ranna ehituskeeluvédnd, laius on Véinamere rannal 200m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest;
— — - Ranna ehituskeeluvddnd muutmisettepanek;
25% AK, 75% AM - Ranna piiranguvodnd, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kérguse samak®@rgusjoonest;
90m - Kéinalahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508;
: 5 3100 m2 3 tk. - Kéinalahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvdond, registrikood: KLO1100141;
- Natura 2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001,;
17370 m2 61
*POSITSIOON 1"

Hoonestusalad kokku ca 7087 m?2

- Natura 2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002;
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastikuala.
Kokku 17370 3100 2800 2200 36 61
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KASSARI PUHKEKESKUSE LAIENDUSE DETAILPLANEERING, Kassari kiila, Kaina vald, Hiiumaa, TOO NR. 17 - 04
e e
e 2.
PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindalaca206ha) oo . | OLEMASOLEV MOQOTKILP
KATASTRIUKSUSE PIIR Dt s OLEMASOLEV KORGHALIASTUS =K PLANEERITUD MOOTKILBI VOIMALIK ASUKOHT
PLANEERITUD UUE KRUNDI PIIR e R e — e OLEMASOLEV SIDE KAABELLIIN 3 4
; | OLEMASOLEV KADASTIK JA VOSA ~—  (kaitsevddnd on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse méttelise jooneni)
PLANEERITUD HOONESTUSALA VN : PLANEERITUD SIDE KAABELLIIN
(kaitsevoond on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse méttelise jooneni)
SAILITATAV LOODUSLIK KORGHALJASTUS JA KADASTIK - TULETORJE VEEVOTUKOHA TEENINDUSPIIRKONNA ~
EHITUSKEELU ALA = VALISPIIR (kaugus veev&tukohast 100 m) KRUNDI EHITUSOIGUS
SAILITATAV PUU A z/_z / RANNA EHITUSKEELUVOONDI PIIR i o )
OLEMASOLEV NAABERKINNISTU HOONE R —~  (Laius on Vdinamere rannal 200 m 1 m k&rguse samakdrgusjoonest) A MARKUSED:
- X e AK  KAUBANDUS-, TOITLUSTUS- JA - o o . B .
?(L.EMASQLEV ?HlSVEEVA.T(Gl VFE.TORU JA -K~A|\EV | | 9 = w s, RANNA EHITUSKEELUVOONDI MUUTMISETTEPANEK TEENINDUSHOONE MAA 1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad uksteist ja moodustavad thtse terviku.
PLANEERITUD KOGUNEMISHOONE SOOVITUSLIK ASUKOHT (kaitsevdondi u ?tus torusE| u telgjoonest njo emale poole on 2 m) . RANNA JA KALDA PIIRANGUVOONDI PIR AM  MAJUTUSHOONE MAA 2. Plaanil kujutatud ruum ilahendus ja tehnovérkude asukohad on tinglikud ning tépsustatakse ehitusprojektidega .
—— vy PERSPEKTIVNE UHISVEEVARGI VEETORU VOIMALIK ASUKOHT T = (laius on Viinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samak®rgusjoonest) 3. P&hiplaani koostamisel on kasutatud Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU poolt 31. oktoober 2016.a. koostatud "Tulbi, Rooli,
(kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mGlemale poole on 2 m) Todu, Mardiroosi ja Sinilille" maa-ala plaani M 1:500, t66 nr. MB16_21.
PLANEERITUD MAJUTUSHOONE KOMPLEKS| SOOVITUSLIK ASUKOHT OLEMASOLEV UHISKANALISATSIOONITORU JA KAEY LOODUSKAITSEALA ' V) _ ' R
I — (kaitsevoédndi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 m) SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIKIDES 4 PIapeermguaIa asub: P : : :
PLANEERITUD MAJUTUSHOONE KOMPLEKS! SOOVITUSLIK ASUKOHT " g . p . - Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargses Kassari (I klass) vaartuslikul maastikualal;
gy PERSPEKTIIVNE UHISKANALISATSIOONITORU VOIMALIK ASUKOHT POOLLOODUSLIKU KOOSLUSE ALA VEOROUS | EMITISE- | EmmisTE - Kaina lahe - Kassari maastikukaitsealal ( registrikood: KLO1000508);
SLANEERITUD HOONE KATUSEALUNE OSA SOOVITUSLIK ASUKGHT (kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on 2 m) MAANTEE KAITSEVOONDI PIR SET ALUNE | ARV KRUNDIL - Kaina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvondis (- registrikood: KLO1100141);
| Oru | PLANEERITUD TULETORIE VEEVOTUKOHA VOIMALK ASUKOHT (laius malemal pool &érmise sdiduraja vélimisest servast on 30 m) korRUseLisus|  PIND  p——er - Natura 2000 Vainamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Vainamere loodusalal (kood: EE0040002).
| i (minimaalne kaugus hoonest vGi hoone osast ei tohi olla vahem kui3om) MAANTEE KULGNAHTAVUSE PIIR KRUNDI SUURUS KOHTADE 5. Koordinaadid L-Est 97 sUsteemis, kdrgused B alti stisteemis.
RIIGI MAANTEE 10Ky El)(LEMASOLFaV 1|0 KV OH :JLIII;III ¥ | om ~  (laius tee servast on 4 m, Erandlik looduskaitsealal, ndlva kalle on 1:6) ARV OUES
T aitsevdondi ulatus mdlemal pool liini telge on 10 m AVALIKU KASUTUSEGA TEE KAITSEVOONDI PIIR !
F — . . - ! "KRUNDI NIMETUS" TELLIJA N Reg. . 10058058 Sadama15 Kreutzwaldi 24 tel: 46 32024 L
AVALIKU KASUTUSEGA TEE (PERSPEKTIIVNE KOHALIK MAANTEE) » OLEMASOLEV 0,4 KV ELEKTRI ®HULIN (laius malemal pool s3iduraja telge on 20 m) HOONESTUSALA SUURUS KAINA VALLAVALITSUS MTR-EPIOOSSSB0IL  Kardas42  Talin10W47  dagopen@iagpenee  TOONR. 17 - 04
PLANEERITUD JUURDEPAASUTEE T (kaitsevoond 2 m mdlemale poole liini telge) ) Muinsuskaits. - E 152002 Hiiumaa Harjumaa www dagopen.ee
X ———, OLEMASOLEV 0,4 KV KAABELLIIN PLANEERITUD NAHTAVUSKOLMNURK JUHATAIA OBJEKT
PLANEERITUD PARKIMISKOHT SOIDUAUTODELE T (kaitsevodnd mdlemalt poolt liini &armistest kaablitest 1 m) ARHITEKT JAAN KUUSEMETS KASSARI PUHKEKESKUSE D A G O
PLANEERITAV PUUETEGA INIMESTE —w PLANEERITUD 0,4 KV KAABELLIIN, sh. 0,4 kv OHULIINI ASENDAV LIKVIDEERITAV OBJEKT LAIENDUSE DETAILPLANEERING en
SOIDUKITE PARKIMISKOHT T (kaitsevoond molemalt poolt liini aarmistest kaablitest 1 m) } PLANEERIA Kassari kiila. Kiina vald. Hiumaa ARHITEKTUURIBUROO
~———Wi1—_  PLANEERITUD KINNISTU 0,4 KV KAABELLIIN SOOVITUSLIK PRUGIKONTEINERI ASUKOHT TEET ELSTEIN
PLANEERITUD JALGRATTAPARKLA OLEMASOLEY ALAJAAM
PLANEERITUD KERGLIIKLUSE LABIPAASU ASUKOHT - (alajaama tmber ulatub kaitsevoond 2 m kaugusele seadmest) KUUPAEV 12.10.2017.a. JOONIS POHIPLAAN STAADIUM DP JOONISENR. 4
PLANEERITUD JUURDEPAAS MAAUKSUSELE m_m} OLEMASOLEV JAOTUSKILP
DAGOpen OU omab: Autodesk Building Design Suite Premium, ArchiCAD, Artlantis Studio, AutoCAD Map 3D, AutoCAD LT ja EcoDesigner litsentse MOOT 1:500 FORMAAT Al
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TINGMARGID

e = mm— P ANEERITUD MAA-ALA PIIR

A ULDPLANEERIN_GU MUUDATUSE ETTEPANEK,
X PLANEERITUD ARI- JA TEENINDUSETTEVOTTE MAA-ALA

EHITUSKEELUVOOND
(VASTAVALT RANNA- JA KALDAKAITSE SEADUSELE)

SIHTKAITSEVOOND

PIIRANGUVOOND
DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA ALA-
KESKUSE MAA-ALA, SEGAEHITUSALA

Um ULDMAA (SOTSIAALMAA)

W SOOVITUSLIK EHITUSPIIRKOND HAJAASUTUSVIISIL
/8/{/ SUVILATE MAA-ALA TIHEASUSTUSVIISIL
Wa SADAMATE MAA-ALA (TOOTMISMAA)
W TOOTMISHOONETE MAA

Um SUPELRAND

W KAITSEALA INFRASTRUKTUURI ALAD

oo POLLUMAAD (MAATULUNDUSMAA)

KULADE PIIRID
s mm mm MATKARAJAD (OL. OL./PERSPEKT.)

A/E/SK ARMAA ELAMUMAA, SUVILATE MAA

NISENL - \ ‘ SADAMAD
X / MARKUSED:

: 3 1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis taiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
N i 2. Uldplaneeringu muudatuse ettepaneku plaani koostamisel on kasutatud Keina Ehitus AS koostatud "Kassari saare {ildplaneering"
3 : ¥ Kassari saare maakasutuskaarti M 1 : 20 0000, t66 nr. 99-14.
; : .y 3. Planeeringuala asub:
: ro / - Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargses Kassari (I klass) vaartuslikul maastikualal;
2 - Kéina lahe - Kassari maastikukaitsealal ( registrikood: KLO1000508);
. - Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvédndis (- registrikood: KLO1100141);
Hundirati - Natura 2000 Vainamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Vainamere loodusalal (kood: EE0040002).
T 4. Koordinaadid L-Est 97 siisteemis.
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 20

FOTO 1: Vaade Puhkekeskuse laienduse pBhjapoolsele maa-alale, taustal lammutatav hoone.

FOTO 2: Vaade Puhkekeskuse laienduse pBhjapoolsele maa-alale (kogunemishoone hoonestusala).

FOTO 3: Vaade Puhkekeskuse laienduse keskosale, planeeritud 1. majutushoone hoonestusala.
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 21

FOTO 4: Vaade Puhkekeskuse laienduse keskosale.

FOTO 5: Vaade Puhkekeskuse laienduse alale I6unast, planeeritud 2. majutushoone hoonestusala.

FOTO 6: Vaade Puhkekeskuse laienduse alale kagust, planeeritud 2. majutushoone hoonestusala.
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 22

FOTO 7: Vaade Puhkekeskuse laienduse maa-alaga piirnevale riigimaanteele I6una poolt.

FOTO 8: Vaade Puhkekeskuse laienduse maa-alaga piirnevale riigimaanteele pdhja poolt.

FOTO 9: Vaade Puhkekeskuse kinnistult planeeritud juurdepédsu asukohale.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To66 nr. 17 - 04
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3.2. Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon 23

Visualisatsioonid on koostatud KAMP Arhitektid OU poolt.
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Omar Jopiselg Teie 05.12.2016 nr 8-13/493
vallavanem

Kéiina Vallavalitsus
valitsus@kaina.hiiumaa.ee

Meie 16.12.2016 nr 6-5/16/330-2

Seisukoht Kassari kiila Kassari
Puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkuse kohta

Austatud Omar Jopiselg

Kiisisite Keskkonnaameti seisukohta Kassari kiila Kassari Puhkekeskuse laienduse
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse kohta.
Esitasite selleks Kidina Vallavalitsuse korralduse eelnou “Kassari puhkekeskuse laienduse
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine
koos eelhinnangu projektiga.

Detailplaneeringuala asub Hiiu maakonnas Kiina vallas Kassari kiilas ja holmab jargmisi
katastritiksusi: Rooli (katastritunnus 36802:003:0235, pindala 5666 m?, sihtotstarve 100%
elamumaa); Todu (katastritunnus 36802:003:2501, pindala 0,40 ha, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa); Sinilille (katastritunnus 36802:003:2871, pindala 0,38 ha, sihtotstarve 100%
elamumaa); Tulbi (katastritunnus 36802:003:1632, pindala 0,37 ha, sihtotstarve 100%
elamumaa); Mardiroosi (katastritunnus 36802:003:2840, pindala 109 m?, sihtotstarve 100%
elamumaa). Planeeringualaga piirneb Puhkekeskuse katastriiiksus (katastriiiksuse tunnus
36802:003:1891), kus asub tegutsev Kassari Puhkekeskus (hotell, konverentsikeskus, restoran
Lest & Lammas, Hiiu Olle Koda). Algatatava detailplaneeringu eesmérgiks on turismiteenuse
osutamiseks laiendada olemasoleva Kassari Puhkekeskuse tegevust kahe majutushoone ja
kogunemishoone ehitamisega. Rajatavad hooned liidetakse Kassari kiila iihtsesse vee- ja
kanalisatsioonivorku. Lisaks rajatakse planeeringualale uued teed ja parkla. Planeeringuala maa
sihtotstarve muudetakse drimaaks.

Keskkonnaamet on tutvunud Kédina Vallavalitsuse korralduse eelndu “Kassari puhkekeskuse

laienduse detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata

jitmine ” ja eelhinnangu projektiga ning esitab jargnevalt oma seisukohad detailplaneeringu
algatamisega seoses:

1. Kogu planeeringuala jaib_tervikuna Kiina lahe-Kassari_maastikukaitseala Kassari
piiranguvéondisse. Seejuures piirneb planeeringuala idast ja kagust Kassari sddre
sihtkaitsevoondiga. Sihtkaitsevoondi ja planeeringuala vahele jadb Sédéretirbi tee nr 12124
(katastritunnus 36802:003:2411). Ala kuulub iihtlasi Natura 2000 alade vdorgustikku
Viinamere linnu- ja Vdinamere loodusalana.

Kaiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse
17. mai 2007. a madrusega nr 148 (edaspidi nimetatud KE), § 13 kohaselt on piiranguvéondi
kaitse-eesmirk poollooduslike koosluste ja maastikuilme séilitamine. KE 14 Ig 1 punkti 5
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kohaselt on Kassari piiranguvoondis lubatud ehitiste piistitamine Ouemaal ning
tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala voi kinnistu tarbeks.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 14 Ig 1 p 5 ning KE § 5 p 4 kohaselt ei voi
kaitsealal ilma Kkaitstava loodusobjekti valitseja nousolekuta Kkehtestada
detailplaneeringut. LKS § 21 Ig 1 kohaselt on kaitseala valitseja Keskkonnaamet.
Kassari Puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu alal ei ole inventeeritud ndukogu
direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse
kohta I lisas nimetatud elupaigatiiiipe.

Planeeringualal Saéretirbi tee nr 12124 servas on Keskkonnaregistri andmetel tdendosus 111
kaitsekategooria taimeliikide, tui-tdhtpea (Scabiosa columbaria) ja kaljukressi (Hornungia
petraea) esinemiseks. LKS § 55 1g 8 kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimede
hivitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.
Kaitsealuste taimeliikide kasvuala kattub alaga, kus Séadretirbi tee servas on sdilinud
looduslik kdrghaljastus. Arvestades eelnevat ning Kassari piiranguvoondi kaitse-eesmérki
(maastikuilme sdilitamine), peame vajalikuks koostatavas detailplaneeringus ette niha
sellel alal loodusliku korghaljastuse (eelkdige kadastiku) siilitamise. Korghaljastuse
sdilitamise teeddrsel alal ndgid ette ka praecgu alal kehtivad Todu ja Sinilille kinnistute
detailplaneering ning Tulbi ja Mardiroosi Kinnistute detailplaneering.

. Kassari Puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu ala jééib suures osas Lafinemere ranna
piirangu- ja ehituskeeluvéondisse, mille ulatus on miratud LKS § 35 1g-te 3' ja 4 ning §
381g1p1alusel.

LKS § 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvoondi laius 200 meetrit. LKS § 35 Ig
4 kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogu ranna ehituskeeluvoond iileujutatavast
alast ja chituskeeluvoondi laiusest. Maa-ameti mullakaardi alusel esinevad Kassari
Puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu alaga piirneval rannaalal sooldunud gleimullad
(ArG), mis on iseloomulikud mereveega sageli iileujutatud alale. Rannaalal kasvab ka
korduvalt iileujutatavale alale iseloomulik taimestik. LKS § 35 lg 3! alusel miiratakse
korduva iileujutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega ala
piiri ei ole méiiratud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks ithe meetri kdrgune
samakdrgusjoon. Kassari iildplaneeringuga ei ole korduva iileujutuse ala piiri méiratud,
millest ldhtuvalt tuleb Kassari Puhkekeskuse laienduse  detailplaneeringus
ehituskeeluvoondi piiri hakata arvestama 1 meetri samakorgusjoonest (1 meetri
samakorgusjoonest moddetud 200 meetrit).

Kassari lildplaneeringu kohaselt (ptk 7, 1k 53) ei ole iildplaneeringus nimetatud keskuse maa-
ala ndol tegemist tiheasustusalaga. Seega ei laiene sellele alale LKS § 38 1g 1 p-s 3 nimetatud
50 m laiuse ehituskeeluvoondi séte.

Rooli kinnistu jiddb valdavas ulatuses alale, kus on Kassari iildplaneeringuga ja
keskkonnaministri ndusolekul (06. novembri 2002. a kiri nr 16-6/7300) ehituskeeluvoondit
vihendatud. Kassari lildplaneeringu jirgne ehituskeeluvoondi piir kulgeb seal modda
Sadretirbi teed nr 12124. Ehituskeeluvoond on védhendatud ca 45 m pikkusel 16igul
arvestatuna Rooli kinnistu 1dunanurgast.

LKS § 38 1g 3 kohaselt on ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
LSK § 38 1g 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning § 38 1g 5 need ehitised,
millele ehituskeeld ei laiene, juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga
voi iildplaneeringuga.

LKS § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvoondit suurendada voi vihendada,
arvestades ranna voi kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute
ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud
asustusest. Siinkohal peab Keskkonnaamet vajalikuks mérkida, et ehituskeeluvéondi
vihendamine on erandi tegemine lildkehtivale normile (ranna ehituskeeluvoondis on uute
hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud) ning see voib toimuda vaid erandkorras ja
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Keskkonnaameti ndusolekul. Keskkonnaamet saab otsustada ndusoleku andmise voi
nousoleku andmisest keeldumise {tile pidrast pdohjendatud taotluse ja vastu vdetud
detailplaneeringu esitamist kohaliku omavalitsuse poolt.

Kui kavandatava ehitustegevuse elluviimine ei ole véimalik alal, mis jaib viljapoole
ranna ehituskeeluvoondit, tuleb Kassari Puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu
eesmiirkide hulka lisada ka ranna ehituskeeluvoondi vihendamine.

. Kavandatava detailplaneeringuga ei kaasne toenéoliselt olulisi otseseid negatiivseid mojusid
Kiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmarkideks olevatele elupaigatiitipidele,
kuna planeeritavatel katastriiiksustel kaitstavaid elupaigatiilipe ei esine. Tdiendav kaudne
mdju voib kaasneda suureneva tallamiskoormusega, kuna kavandatakse turismiteenuse
arendamist. Kui planeeringu elluviimisega kaasneb piirkonnas (eelkdige Kassari sdére
sihtkaitsevoondis) liikuvate inimeste hulga suurenemine, tuleb vajadusel ette ndha ka
meetmed, mis vélistaksid kahjuliku mdju suurenemist kaitstavatele elupaigatiiiipidele (aiad,
piirded, inimeste suunamine, liikluskorraldus, parklad jms).

Negatiivsete inimmdjude vihendamiseks tuleb ette ndha ehitatavate hoonete liitmine
tthisveevirgi ja -kanalisatsiooniga.

Kuna tegemist on juba inimtegevusest tugevalt mdjutatud alaga ning kohaga, mis on varem
olnud hoonestatud (alal asus piimalehmalaut), ei kaasne kavandatava tegevusega (kahe
majutushoone ja tiihe kogunemishoone echitamisega) tdendoliselt olulist negatiivset
keskkonnamoju. Soltuvalt tegevuse mastaapidest, tuleb siiski kaaluda leevendavate
meetmete kasutuselevottu.

Léhtudes Kassari Puhkekeskuse laienduse detailplaneeringuga planeeritavatest majutus- ja
kogunemishoonetest, alal ja selle ldhiiimbruses asuvatest loodusvéirtustest, koostatud
eelhinnangust ja eeldatavatest keskkonnamdjudest, leiab Keskkonnaamet keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi nimetatud KeHJS) § 23 1g 2 ja §
33 lg 6 alusel, et detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist
keskkonnamoju ja ei ole vajadust algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist. Lopliku
kaalutletud otsuse keskkonnamgdju strateegilise hindamise algatamise voi algatamata jatmise
kohta teeb KeHJS § 34 Ig 2 alusel strateegilise planeerimisdokumendi koostamise
korraldaja. Kui keskkonnamdju strateegiline hindamine algatatakse vai jdetakse algatamata
KeHJS § 33 Ig 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise
korral, lisatakse otsusele asjakohane pohjendus vastavalt KeHJS § 35 1g 3.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Toomas Padjus
keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Lééne regioon

Kitlin Kallas 452 7761
katlin.kallas@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 463 6832
meeli.keskyla@keskkonnaamet.ee
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MAANTEEAMET

Kaéina Vallavalitsus Teie 11.01.2017 nr 8-42/25
92101 Kaina
titvi.lipp@kaina.hiiumaa.ee Meie 30.01.17 nr 15-2/17-00012/027

Seisukohad Hiiu Maakonnas Kaina vallas
Kassari puhkekeskuse laienduse
detailplaneeringule

Olete esitanud Maanteeametile taotluse Kaina vallas Kassari kilas Rooli, Todu, Sinilille,
Tulbi  ja Mardiroosi  kinnistutel  (katastritunnustega  vastavalt 36802:003:0235,
36802:003:2501, 36802:003:2871, 36802:003:1632 ja 36802:003:2840) Kassari
Puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu (edaspidi Planeering) koostamiseks seisukohtade
valjastamiseks. Planeering on vahepeal algatatud vallavalitsuse 25.01.2017 korraldusega nr 3.

Planeeringu koostamise eesméark on kinnistute kruntideks jaotamine, liikluskorralduse,
haljastuse ja heakorra pohimdtete madramine ning ehitusdiguse mé&aramine kahe
majutushoone ja kogunemishoone ehitamiseks.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega 12124 Saare tirbi tee km 0,37 — 0,60, mille aasta keskmine
O0péevane liiklussagedus on 2015. a. loendustulemuste andmetel 52 a/66p.
Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS)
esitame alljargnevalt Maanteeameti seisukohad planeeringu koostamiseks:

1. Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja
seletuskirjas tuua valja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

2. Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh
hoonestusala, parkla jms.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS 8§ 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh
on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest vdib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS
§701g 3.

4. Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (http://teereqister.riik.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

5. Juurdepddsuna planeeringualale kasutada olemasolevaid juurdepéasuteid. Téiendavaid
ristumiskonhti riigiteedele mitte planeerida.

6. Planeeringu joonistel ja seletuskirjas kasitleda intensiivsemalt kasutusele voOetavate
riigitee nr 12124 ristumiskohtade n&htavuskolmnurki, riigiteele vajalikku
kilgnahtavust ning vaba ruumi nduet vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015
madruses nr 106  ,Tee  projekteerimise  normid“ lisa ,,Maanteede
projekteerimisnormid® (edaspidi Normid) punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17 l&htetasemel
rahuldav. Né&htavuskolmnurgad peavad olema néidatud Kkitsendusi kasitleval
planeeringujoonisel.

7. Parkimine lahendada oma Kinnistute siseselt ning riigitee serva parkimist mitte ette
n&ha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

Péarnu mnt 463a /10916 Tallinn / 611 9300 / maantee@mnt.ee / www.mnt.ee
Registrikood 70001490



10.

11.

12.
13.

14.

15.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mura,
vibratsioon, 0Ohusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust tuleb
planeeringu koostamisel hinnata ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel votta
tarvitusele meetmed rahvatervise seaduse 8 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud
sotsiaalministri 04.03.2002. a méaruses nr 42 esitatud mira normtasemete tagamiseks.
Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatavad
leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et tee omanik
(Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud
héiringutest ning ei voOta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee
liiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.
Planeeringu joonistel néidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja
kavandatavad tehnovdrgud ja muu taristu. Seejuures juhime téhelepanu, et tehnovorke,
sh nende kaitsevoondeid riigitee alusele maatksusele mitte kavandada. Juhul, kui
planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, tuleb need
kavandada kinnisel meetodil.

Planeeringus késitleda ning néidata joonistel planeeringuala sademevete &rajuhtimise
lahendused. Seejuures juhime téhelepanu, et sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele
maatiksusele.

Planeeringus sétestada ehitusjarjekorrad. Seletuskirja tuleb lisada, et arendusega
seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi
liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS 8 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.
Planeeringu seletavas osas mérkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vOib koostada vaid vastavat padevust omav
isik (EhS 8 24 1g 2 p 2). Riigiteega liitumise vOi ristumiskoha tmberehituse korral
(EhS 8§ 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maauksuse
piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Juhime téhelepanu, et kOik planeeringuga kavandatu, sh liikluslahendused peavad
jddma planeeringuala sisse.

Planeering kooskdlastada Maanteeametiga juhindudes PlanS § 124 Ig 10 (planeeringu
koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse tUksus).

Ké&esolevad seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad 2 aastat alates kirja valjastamise
kuupéevast, tdhtaja méddumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Margime, et oleme valmis
tegema koostdod planeeringu koostajaga, tapsustamaks ning taiendamaks kaesoleva kirjaga
esitatud seisukonhti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

Lisa: Planeeringuala skeem.

Tiit Harjak
462 2760; Tiit.Harjak@mnt.ee
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Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmise teade

Avaldamise algus: 19.01.2017
Avaldamise |6pp: tahtajatu

Kaina Vallavalitsus avaldab teadaande keskkonnamoju hindamise ja

keskkonnajuhtimissisteemi seaduse (KeH]S) § 35 Idike 6 alusel.

Kaina Vallavalitsus teatab, et on algatanud 11.01.2017 korraldusega nr 3 algatanud
Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu koostamise ja jatnud algatamata
11.01.2017 korraldusega nr 3 kdnealuse dokumendi keskkonnamoju strateegilise
hindamise (KSH).

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on turismiteenuste osutamiseks laiendada
Kassari Puhkekeskuse tegevust uute majutushoonete ja kogunemishoone ehitamisega.

KSH jaeti algatamata KSH vajalikkuse kohta koostatud eelhinnangus toodud pd&hjustel
kuna arendamisel on eeldatavalt positiivne moéju kila sotsiaalsele keskkonnale ja
turismimajanduse korraldamisele maastikukaitsealal ning detailplaneeringu
ellurakendamisega ei kaasne téenaoliselt olulist negatiivset keskkonnamoju.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise osapooled:

Koostamise algataja on Kaina Vallavalitsus (registrikood: 75011211) kontaktisik Kai
Vahtra, kai.vahtra@kaina.hiiumaa.ee, telefon 4622882;

Koostamise korraldaja on Kaina Vallavalitsus (registrikood: 75011211) kontaktisik Kai
Vahtra, kai.vahtra@kaina.hiiumaa.ee, telefon 4622882;

Koostaja DAGOpen OU (registrikood: 10058058) kontaktisik Teet Elstein,
teet@dagopen.ee, telefon 4632019;

Kehtestaja on Kaina Vallavalitsus (registrikood: 75011211) kontaktisik Kai Vahtra,
kai.vahtra@kaina.hiiumaa.ee, telefon 4622882.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise ja KSH algatamata jatmise otsusega
on vOimalik tutvuda toopaeviti Kaina Vallavalitsuses aadressil Hiiu mnt 28, Kaina
alevik. Digitaalselt on dokument kattesaadav

https://atp.amphora.ee/kainavv/index.aspx?itm=50380 .

Kehtetud arinimed:
DAGOpen OU: DAGOpen OU.

Kaina Vallavalitsus

Kaina, HIITUMAA, Hiiu mnt 28

Telefon: 4622888

E-post: VALITSUS@KAINA.HIITUMAA.EE

Teadaande avaldaja kontaktandmed:
Abivallavanem Tiivi Lipp

Telefon: 4622886

E-post: tiivi.lipp@kaina.hiiumaa.ee

Teadaande number 1077555


https://www.riigiteataja.ee/akt/113032014032?leiaKehtiv#para35
https://ariregister.rik.ee/ettevotja.py?ark=10058058
https://atp.amphora.ee/kainavv/index.aspx?itm=50380

ELEKTRILEVI OU SAARTE REGIOON
TEHNILISED TINGIMUSED DETAILPLANEERINGUKSNTr. 250030

Valjastatud: 29.03.2017
Kehtivad kuni: 29.03.2019

1. Tehniliste tingimuste taotleja: DAGOpen OU
Taotleja aadress: Sadama 15 Kaérdla linn Hiiu vald Hiiu maakond
92412
Taotleja telefon: 462 2660 522 9032
Taotleja EMail: dagopen@dagopen.ee;teet@dagopen.ee
Taotluse esitamise kuupaev ja nr.:
2. Liidetava elektripaigaldis Kassari Puhkekeskuse laienduse
iseloomustus: detailplaneering, Tehnilised tingimused

detailplaneeringuks
Tulbi, Mardiroosi, Sinilille, T6du, Rooli Kassari
kiula, Kaina vald Hiiu maakond
3. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestiku projekteerimiseks
jargmised ndude
Vorguuhenduse lubatud maksimaalne labilaskevdiBet00A
Elektriline aadres:

Toitealajaam Toitefiider. Jaotusalajaam Sektsioon Jaotusfiider
KAINA 35/10 KASSARI:KN Kassari
A tookoda:(Hiiu)

Kassari Puhkekeskuse varustamine elektrienergiaga néha ette Kassari tookoja alajaamast
maakaabliga. - Planeeringus Uhildada teedega elektriliini(de) koridor(id) toitepunktist kuni
litumiskilpideni. Liitumiskilbid planeerida kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena
teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad (Wdledec

madalpinge kaablivorgu projekteerimiseks). - Detailplaneeringuga moodustatavatel
ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne maakasutusdigus enne kinnistu(te)
muauki.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu tmberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Detailplaneering tuleb kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamine toimub
e-teeninduses, www.elektrilevi.ee. Lahemalt saab kooskdlastamise kohta lugeda meie
kodulehel (Elektrilevi > Kliendile > Teenused > Kooskdlastamine). Kooskdlastamise
paevaks esitada planeeringu tehnovorkude graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis
Voimalike kitsenduste kohta tuleb tehniliste tingimuste valjastajale saata andmed
kitsenduste, kinnistu ja omaniku kohta.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks podrduda
Elektrilevi OU poole.

Detailplaneerimise projektiga maarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite
trasside servituudi alad.

4. Liitumispunk Elektrilevi OU-ga asul:  Kinnistu vahetus laheduses v&i kinnistul eraldi
alusel asuvas liitumiskilbis ostja toitekaabli
kingadel



Kinnitaja:
Mati Katt
Vorgu planeerija

Koostas: Mati Kitt

Telefon: 53268734, 50 86
289












Omar Jopiselg Teie 21.06.2017 nr 8-42/42-322-1
vallavanem

Kéiina Vallavalitsus
valitsus@kaina.hiiumaa.ee

Meie 06.07.2017 nr 6-2/17/7636-2

Kassari puhkekeskuse laienduse
detailplaneeringu kooskolastamata jatmine

Austatud Omar Jopiselg

Olete esitanud Keskkonnaametile kooskdlastamiseks Kassari puhkekeskuse laienduse
detailplaneeringu (Dagopen OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 17-04, viljatriikk 15.06.2017,
edaspidi ka detailplaneering).

Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneering hdolmab Kiina vallas Kassari kiilas asuvaid
Rooli (katastritunnus 36802:003:0235; sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 5666 m?), Tddu
(katastritunnus 36802:003:2501; sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 0,4 ha), Sinilille
(katastritunnus 36802:003:2871; sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 0,38 ha), Tulbi
(katastritunnus 36802:003:1632; sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 0,37 ha) ja Mardiroosi
(katastritunnus 36802:003:2840; sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 109 m?) Kinnistuid.

Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu eesmirgiks on laiendada olemasoleva
Kassari Puhkekeskuse tegevust, ehitades juurde kaks majutushoonet ja {ihe kogunemishoone.
Detailplaneeringuga maédaratakse uuele, olemasolevate kinnistute liitmisel moodustatavale
krundile ehitusdigus ning hoonestusalad koos olulisemate arhitektuurinduete ja vajalike
tehnovorkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja
kitsenduste ulatuse seadmisega.

Kéina valla osa, Kassari saare iildplaneeringu (kehtestatud Kédina Vallavolikogu 27.03.2003
méadrusega nr 32) kohaselt jadb Rooli kinnistu detailplaneeringu kohustusega elamu-/suvila
alale ning Tddu, Sinilille, Tulbi ja Mardiroosi kinnistud detailplaneeringu kohustusega keskuse
maa-alale. Tootmismaa juhtfunktsiooniga keskuse alal on maa kasutamisel iildplaneeringuga
lubatud nii tootmismaa kui ka drimaa sihtotstarvet.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Kassari saare iildplaneeringut, muutes Rooli
kinnistu osas maaiiksuse juhtotstarve 100% &rimaa sihtotstarbeks ning muutes osaliselt
ehituskeeluvoondi piiri vastavalt detailplaneeringu joonisele ,,PGhiplaan.

Detailplaneeringuga moodustatakse olemasoleva viie kinnistu baasil iiks uus maaiiksus
pindalaga 17 370 m?, millele méiratakse 100% drimaa sihtotstarve. Moodustatavale
maaiiksusele méaaratakse hoonestusala, kuhu on lubatud ehitada maksimaalselt kolm hoonet,
mille suurim lubatud ehitisealune pind on 3100 m? Planeeringuala veevarustus ja
kanalisatsioon lahendatakse valla {ihtse vee- ja kanalisatsioonivorgu baasil. Hoonete kiite
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lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kdigus. Juurdepddsuks planeeringualale
kasutatakse riigimaanteed Sédretirbi tee nr 12124, avaliku kasutusega erateed Rooli tee nr
3680051 ja planeeritud juurdepaédsuteed. Planeeringualale on kavandatud parkimiskohad 61-le
autole, samuti jalgrattaparkla.

Kogu planeeringuala jddb tervikuna Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari
piiranguvoondisse. Seejuures piirneb planeeringuala idast ja kagust Kassari séére

sihtkaitsevoondiga. Sihtkaitsevoondi ja planeeringuala vahele jddb Sééretirbi tee nr 12124
(katastritunnus 36802:003:2411).

Kiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse
17.05.2007 maidrusega nr 148, § 13 kohaselt on piiranguvodndi kaitse-eesmérk poollooduslike
koosluste ja maastikuilme sidilitamine. Kaitse-eeskirja 14 Ig 1 p 5 kohaselt on Kassari
piiranguvoondis lubatud ehitiste pilistitamine duemaal ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine
kaitseala vdi kinnistu tarbeks.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 14 1g 1 punkti 5 ning Kéina lahe-Kassari maastiku-
kaitseala kaitse-eeskirja § 5 p 4 kohaselt ei voi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja
ndusolekuta kehtestada detailplaneeringut. LKS § 14 1g 2 kohaselt ei kooskdlasta kaitstava
loodusobjekti valitseja sama paragrahvi ldikes 1 nimetatud tegevust ja muud tegevust, mis vajab
kaitse-ceskirja kohaselt kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekut, kui see voib kahjustada
kaitstava loodusobjekti kaitse eesmérgi saavutamist voi Kaitstava loodusobjekti seisundit.

LKS § 21 Ig 1 kohaselt on kaitseala valitseja Keskkonnaamet.

Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringualal ei ole inventeeritud néukogu direktiivi
92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta I lisas
nimetatud elupaigatiiiipe.

Planeeringualal Sadretirbi tee nr 12124 servas on keskkonnaregistri andmetel tdendosus III
kaitsekategooria taimeliikide, tui-tdhtpea (Scabiosa columbaria) ja kaljukressi (Hornungia
petraea) esinemiseks. LKS § 55 lg 8 kohaselt on keelatud III kaitsekategooria taimede
hdvitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.
Kaitsealuste taimeliikide kasvuala kattub alaga, kus Sdéretirbi tee servas on séilinud looduslik
korghaljastus. Detailplaneering nieb ette sellel alal loodusliku korghaljastuse sédilitamise.

Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu ala jaab osaliselt Lddnemere ranna piirangu-
ja ehituskeeluvodndisse, mille ulatus on médratud LKS § 35 lg-tega 3* ja 4 ning § 38 1g 1 p-ga
1.

LKS § 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvoondi laius 200 m. LKS § 35 Ig 4
kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogu ranna ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja
chituskeeluvoondi laiusest. Maa-ameti mullakaardi alusel esinevad Kassari puhkekeskuse
laienduse detailplaneeringu alaga piirneval rannaalal sooldunud gleimullad (ArG), mis on
iseloomulikud mereveega sageli iileujutatud alale. Rannaalal kasvab ka korduvalt
iileujutatavale alale iseloomulik rannaniidu taimestik. LKS § 35 Ig 3* alusel mératakse korduva
ileujutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega ala piiri ei ole
médratud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks ithe meetri korgune samakdrgusjoon.
Kassari saare iildplaneeringuga ei ole korduva iileujutuse ala piiri méddratud, millest ldhtuvalt
tuleb Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringus ehituskeeluvoondi piiri hakata
arvestama 1 m samakorgusjoonest (1 m samakdrgusjoonest moddetud 200 m).
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Kassari saare iildplaneeringu kohaselt (ptk 7, lk 53) ei ole lildplaneeringus nimetatud keskuse
maa-ala ndol tegemist tiheasustusalaga. Seega ei laiene sellele alale LKS § 38 Ig 1 p-s 3
nimetatud 50 m laiuse ehituskeeluvoondi site.

Rooli kinnistu jddb valdavas ulatuses alale, kus on Kassari saare ildplaneeringuga ja
keskkonnaministri ndusolekul (06.11.2002 kiri nr 16-6/7300) ehituskeeluvoondit vihendatud.
Kassari saare iildplaneeringu jargne ehituskeeluvoondi piir kulgeb seal mooda Sédretirbi teed
nr 12124. Ehituskeeluvoond on vihendatud ca 45 m pikkusel 16igul arvestatuna Rooli kinnistu
1dunanurgast. Teised planeeringualal olevad kinnistud jddvad valdavas ulatuses ranna
ehituskeeluvoondisse.

LKS § 38 16ike 3 kohaselt on ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
LKS § 38 ldikes 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning § 38 1dikes 5 need
ehitised, millele ehituskeeld ei laiene, juhul kui need on kavandatud kehtestatud
detailplaneeringuga voi iildplaneeringuga.

Detailplaneeringuga taotletakse ranna ehituskeeluvédndi vihendamist 8075 m? suurusel alal
detailplaneeringu  joonisel nr 3 ,Pohiplaan“ ndidatud ulatuses. Seejuures on
ehituskeeluvodndisse jiivate hoonestusalade pindala 4158 m?. Lisaks hoonestusaladele on
ehituskeeluvoondi vahendamine vajalik vdljapoole hoonestusalasid jddvate teede ja parklate
rajamiseks.

Looduskaitseseaduse § 40 alusel on voimalik erandkorras ehituskeeluvoondit suurendada voi
vihendada, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist,
kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véiljakujunenud
asustusest. Siinkohal peab Keskkonnaamet vajalikuks mérkida, et ehituskeeluvéondi vihenda-
mine on erandi tegemine iildkehtivale normile (ranna ehituskeeluvéondis on uute hoonete ja
rajatiste ehitamine keelatud) ning see v0ib toimuda vaid erandkorras ja Keskkonnaameti ndus-
olekul. Keskkonnaamet saab otsustada ndusoleku andmise voi ndusoleku andmisest keeldumise
tile pérast pohjendatud taotluse ja vastu voetud detailplaneeringu esitamist kohaliku oma-
valitsuse poolt.

Detailplaneeringu  kohaselt ~ lahendatakse  planeeringuala  hoonestuse  vee-  ja
kanalisatsioonivarustus valla iihtse vee- ja kanalisatsioonivdrgu baasil. Planeeringu p 1.8.2
iitleb: ,,/.../ on teada, et Kassari viikepuhasti to6tab suvisel turismihooajal iilekoormusel. Peale
detailplaneeringu kehtestamist projekteerimise staadiumis tuleb véikepuhasti rekonstrueerimise
vajalikkuse asjaolude vilja selgitamiseks ja to6jooniste koostamiseks Kardla Veevirk AS-It
taotleda tdiendavad tehnilised tingimused, kui on selginenud uut hoonete arhitektuurne
projektlahendus ja tipsustunud kavandatav inimekvivalentide arv./.../“.

Keskkonnaametile teadaolevalt to6tab Kassari puhasti oma vdimsuse piiril ning see ei ole
voimeline vastu vOtma kéesoleva planeeringuga kavandatud majutushoonetest tulenevat
reostuskoormust.

Vee ja kanalisatsiooni arendamine peab, ldhtuvalt tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni seaduse §-St
4, toimuma kohaliku omavalitsuse volikogu kinnitatud ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava alusel. Kéina Vallavolikogu 18.12.2014 otsusega nr 57 on kinnitatud ,,Kdina
valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2015-2026%, milles ei ole kirjeldatud
Kassaris kanalisatsiooni laienemist. Arengukavaga on ette ndhtud vaid Kassari kiila
reoveepuhasti eesvoolu korrastamine, mis arengukava kohaselt on plaanitud 2021. aastaks.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava vaadatakse iile vihemalt kord nelja aasta
tagant ja vajaduse korral seda korrigeeritakse. Seejuures tuleb kava tdiendada nii, et kisitletava
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perioodi pikkus oleks taas vihemalt 12 aastat, ning tilevaadatud kava uuesti kinnitada. Kava

peab sisaldama vihemalt:

1) ihisveevirgiga kaetavate alade ja reovee kogumisalade kaarte;

2) dimensioneeritud  vee- ja  kanalisatsioonirajatiste =~ poOhiskeemi,  sealhulgas
reoveekogumisalade sademe- ja drenaazivee vOi muu pinnase- ja pinnavee dravoolurajatiste
pohiskeemi;

3) thisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendusmeetmete ajakava ning nende hinnangulist
maksumust.

Eelnevast ldhtuvalt, kui planeeritakse planeeringuala reovee kanaliseerimist olemasolevasse
reoveepuhastisse (renoveeritud 2010. a Kéina vallavalitsuse 03.02.2010 korraldusega nr 2-1/27
véljastatud ehitusloa alusel), peab planeering sisaldama ka vdimalikku tekkiva reovee koguse
arvestust ning heitvee voimalikku drajuhtimise teostatavat lahendust.

Planeerimisseaduse § 124 Ig 2 kohaselt on detailplaneering ldhiaastate ehitustegevuse alus.
Planeerimisseaduse § 126 kohaselt on detailplaneeringu iilesandeks muuhulgas
detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdédsuteede voimaliku asukoha médramine.

Kuna planeeringualalt ldhtuva reovee puhastamine eeldab mirkimisvdirseid limberehitusi
Kassari puhastis, ei pruugi sellest tulenevalt olla vdimalik Kassari puhkekeskuse laienduse
detailplaneeringu elluviimine esitatud kujul. Samas pole ka vilja toodud alternatiivseid
(teostatavaid) lahendusi ning tehnovorkude alternatiivseid asukohti.

Keskkonnaameti hinnangul ei ole eeltoodust tulenevalt lahendatud planeerimisseaduse § 126
Ig 1 p-s 4 toodud detailplaneeringu iilesanne.

Juhul kui Kassari puhasti ei suuda puhastada Kassari puhkekeskuse laienduse planeeringualalt
lahtuvat reovett ja see kandub puhastamata voi osaliselt puhastatud kujul méodda puhasti
eesvooluks olevat kraavi Kédina lahte, pdhjustab see olulist keskkonnaseisundi halvenemist
veekogus. Kdina laht suubub Kassari lahte, mille seisund on Vabariigi Valitsuse poolt
07.01.2016 kinnitatud Ladne-Eesti vesikonna veemajanduskava kohaselt hinnatud halvaks.
Ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel tuleb tagada, et veekogu seisund nende
tegevuste tulemusel ei halvene ning pikemas perspektiivis paraneb.

Kédina laht kuulub tervikuna Kéiina lahe-Kassari maastikukaitseala Kéiina lahe
sihtkaitsevoondisse, mille kaitse-eesmargiks on kaitse-eeskirja § 8 Ig 1 p 3 kohaselt kaitsealuste
linnuliikide elupaikade kaitse, pesitsus- ja rindeaegse rahu tagamine ning madalaveeliste
lahtede ja sealse elustiku kaitse. Planeeringulahendus ei tohi seada ohtu nimetatud kaitse-
eesmairgi (madalaveelise lahe ja sealse elustiku kaitse) tiitmist.

Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta ranna
ehituskeeluvodndi piiri. LKS § 34 kohaselt on ranna ja kalda kaitse eesmérk rannal vo1 kaldal
asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest 1dhtuva kahjuliku moju piiramine, ranna
vOi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepdisu
tagamine. Ehituskeeluvoondi vdhendamisel ldhtutakse taimestikust, reljeefist, kolvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud asustusest.
Juhime Teie tdhelepanu sellele, et juba planeeringufaasis peab olema kindlus, et planeeringu
alusel kavandatav tegevus ei suurenda inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku mdju rannale.
Olemasolevad vo01 planeeritavad tehnorajatised peavad suutma tagada ehitistest ldhtuva
negatiivse inimmoju neutraliseerimise (reovee puhastamise). Kdesolev planeering ei anna
kindlust, et see tingimus on tdidetud.
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Lahtudes eeltoodust, LKS § 14 lg-st 2 ja planeerimisseaduse § 126 alusel jiatab
Keskkonnaamet kooskolastamata Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu
(Dagopen OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 17-04).

Palume Kassari puhkekeskuse detailplaneeringule lisada Kirdla Veevirk AS tehnilised
tingimused v61 moni muu dokument, mille alusel oleks véimalik véita, et planeeringulahenduse
elluviimine ei too kaasa reostuskoormuse suurenemist Kiina lahes ning sellest tulenevalt ei ole
planeering vastuolus Kédina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmérkidega, Léadne-Eesti
vesikonna veemajanduskavaga ning ranna kaitse eesmérkidega. Juhul kui Kassari puhasti ei ole
voimeline puhastama planeeringualalt tulevat reovett, tuleb vélja tuua alternatiivsed lahendused
ning tehnorajatiste alternatiivsed asukohad.

Juhime Teie tdhelepanu detailplaneeringu joonisel nr 3 ,,Pohiplaan® olevale veale. Joonise
kohaselt on kavandatava hoonestusala suuruseks 1745 m?, kuhu on lubatud ehitada
maksimaalselt kolm hoonet, mille suurim lubatud ehitisealune pind on 3100 m?2. Mirgitud
hoonestusala suurus ei vasta joonisel kujutatud hoonestusala suurusele ning ei ole reaalne.
Palume nimetatud viga parandada.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Sulev Vare

juhataja
Lééne regioon

Meeli Keskiila 463 6832
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee

Anu Saue 463 6835
Anu.saue@keskkonnaamet.ee
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4. KOOSKOLASTUSED

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo
Oktoober 2017

Too nr. 17 - 04
Kassari killa, Kaina vald, Hiiumaa
KASSARI PUHKEKESKUSE LAIENDUSE DETAILPLANEERING
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MAANTEEAMET

Kéina Vallavalitsus Teie 21.06.2017 nr 8-42/42-322-1
92101 Kaina

anne.sarapuu@Xkaina.hiiumaa.ee Meie 10.07.17 nr 15-2/17-00012/381

Kassari puhkekeskuse laienduse
detailplaneeringu kooskdlastamine

Olete esitanud Maanteeametile kooskdlastamiseks Kaina vallas Kassari kiilas asuva Kassari
puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu (edaspidi Planeering). Planeeritav ala asub Rooli,
Todu, Sinilille, Tulbi ja Mardiroosi kinnistutel (katastritunnustega vastavalt 36802:003:0235,
36802:003:2501, 36802:003:2871, 36802:003:1632 ja 36802:003:2840). Planeeritav ala
ulatub osaliselt riigitee nr 12124 Saare tirbi tee km 0,37 — 0,60 kaitsevoondisse.

Planeeringu eesmargiks on turismiteenuse osutamiseks laiendada olemasoleva Kassari
Puhkekeskuse tegevust kahe majutushoone ja kogunemishoone ehitamisega maarates uuele
krundile ehitusdigused ning hoonestusalad koos olulisemate arhitektuurinduete, vajalike
tehnovdrkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja
kitsenduste ulatuse seadmisega.

Vottes aluseks Planeerimisseaduse, Ehitusseadustiku ning Maanteeameti pdhiméaruse,
kooskdlastame arhitektuuriblroo DAGOpen OU t66 nr17-04 ,,Kassari puhkekeskuse
laienduse detailplaneering““.

Juhime t&helepanu vajadusele planeeringu elluviimisel arvestada alljargnevaga:
1. KaOoik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega toode projektid tuleb
esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS
8 99 Ig 3 alusel Maanteeametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks. Kui
kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel,
palume Maanteeamet kaasata menetlusse kui kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis.

Ké&esolev kooskdlastus kehtib 2 aastat kdesoleva kirja vélja andmise kuupéevast. Tahtaja
maoddumisel tuleb planeering Maanteeametile esitada ldhteseisukohtade uuendamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

Lisa: Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneering

Teelise 4 /10916 Tallinn/ 611 9300 / info@mnt.ee / www.mnt.ee
Registrikood 70001490
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Kristjan Reimets
Kristjan.Reimets@mnt.ee
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Teie: 21.06.2017 nr 8-42/42-322-1

Kaéina Vallavalitsus

valitsus@kaina.hiiumaa.ee Meie: 17.07.2017 nr 7.2-3.4/12984-2

Detailplaneeringu kooskolastuse ilmse ebatipsuse parandamine

Lébivaadanud esitatud detailplaneeringu ja tuginedes Pédsteseadus § 5 Ig 1 p 7 kooskolastab
Padsteameti Ladne padstekeskus Hiiu maakonna Kéina valla Kassari kiila Kassari puhkekeskuse
laienduse detailplaneeringu (DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 17 - 04) lahenduse.
Paisteasutuse kooskolastus on mirgitud planeeringu digitaalses konteineris kooskolastuse
numbriga. 354-2017-2

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Margo Kubjas

Ohutusjidrelevalve biiroo peainspektor
Laane Padstekeskus

444 7841
margo.kubjas@rescue.ee

Lééne padstekeskus / Pikk 20a / 80010 Parnu / 444 7800 / laane@rescue.ee / www.paasteamet.ee /
Registrikood 70000585
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PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR 28919764

Kliendinumber 277964

Isikukood/Registrikood 10058058

Nimi DAGOpen OU

Kontaktisik Teet Elstein telefon 5034055

e-post teet@dagopen.ee

Aadress SADAMA TN 15, KARDLA, HIIU VALD 92412,
HIIUMAA

Objekti asukoht ja projekti Kassari kila, Kéina vald, Hiilumaa :

nimi KASSARI PUHKEKESKUSE LAIENDUSE
DETAILPLANEERING

Projekti/t66 nimetus KASSARI PUHKEKESKUSE LAIENDUSE

DETAILPLANEERING

Kooskolastamisele esitatud 1. Projektjoonis Kassari_puhkekeskuse_laiendus-
dokumendid DP.dwg
2. Projekti Puhkekeskuse_laiendus_DP-
seletuskiri Kassari-20170620.pdf

Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide kooskolastamisel:

Tb6de teostamisel tuleb l&htuda sideehitise jah
kaitsevodndis tegutsemise Eeskirjast:

Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja  jah
kirjaliku té6loa alusel:

Info td6loa saamiseks telefoninumbril: 5149537
Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Maakaabel

Kooskolastus kehtib kuni 18.07.2018

Kooskolastuse vottis vastu: Kooskolastuse andis:
Teet Elstein Telia Eesti AS:
Aadu Heiste

e-post: aadu.heiste @telia.ee
telefon: 4631555

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustaméae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/



Omar Jopiselg Teie 19.10.2017 nr 8-42/322-7
Kaéina Vallavalitsus

Valitsus@kaina.hiiumaa.ee Meie 25.10.2017 nr 6-2/17/7636-4

Kassari puhkekeskuse laienduse
detailplaneeringu kooskolastamine

Austatud Omar Jopiselg

Olete esitanud Keskkonnaametile kooskolastamiseks Kassari puhkekeskuse laienduse
detailplaneeringu (Dagopen OU Arhitektuuribliroo t66 nr 17-04, véljatriikk 12.10.2017,
edaspidi ka detailplaneering).

Keskkonnaamet jéttis oma 06.07.2017 kirjaga nr 6-2/17/7636-2 kooskdlastamata Kassari
puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu (Dagopen OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 17-04,
viéljatrikk 15.06.2017). 15.06.2017 detailplaneeringu kohaselt lahendati planeeringuala
hoonestuse vee- ja kanalisatsioonivarustus valla iihtse vee- ja kanalisatsioonivorgu baasil,
vaatamata asjaolule, et Kassari puhasti to6tab oma vdimsuse piiril ning see ei ole vdoimeline
vastu vOtma planeeringuga kavandatud majutushoonetest tulenevat reostuskoormust. Kdina
Vallavolikogu 18.12.2014 otsusega nr 57 kinnitatud ,Kdina valla iihisveevirgi ja —
kanalisatsiooni arendamise kava 2015-2026“ ei ndinud ette Kassaris iihiskanalisatsiooni
laienemist. Keskkonnaamet leidis, et kuna planeeringualalt ldhtuva reovee puhastamine eeldab
markimisvéarseid timberehitusi Kassari puhastis, ei pruugi sellest tulenevalt olla voimalik
Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu elluviimine esitatud kujul. Samas ei olnud
planeeringus vélja toodud alternatiivseid lahendusi ning tehnovorkude alternatiivseid asukohti.
Keskkonnaamet jittis detailplaneeringu kooskolastamata looduskaitseseaduse (edaspidi LKS)
§ 14 1g 2 alusel, kuna planeeringus toodud reovee kanalisatsiooni lahendus seadis ohtu Kéina
lahe sihtkaitsevoondi kaitse-eesmirgi (madalaveelise lahe ja sealse elustiku kaitse) tditmise.
Samuti ei olnud Keskkonnaameti hinnangul lahendatud planeerimisseaduse § 126 1g 1 p-s 4
toodud detailplaneeringu iilesanne (detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepddsuteede voimaliku asukoha méidramine).

Kiesolevaga olete esitanud Keskkonnaametile tdiendatud Kassari puhkekeskuse laienduse
detailplaneeringu (véljatriikk 12.10.2017), mille alusel taotletakse ka ranna ehituskeeluvoondi
vihendamist. Keskkonnaamet on tutvunud Teie poolt esitatud detailplaneeringuga ning annab
kdesolevaga seisukoha selles kavandatud tegevustele.

Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneering hdlmab Kéiina vallas Kassari kiilas asuvaid
Rooli (katastritunnus 36802:003:0235; sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 5666 m?), Tddu
(katastritunnus 36802:003:2501; sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 0,4 ha), Sinilille
(katastritunnus 36802:003:2871; sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 0,38 ha), Tulbi

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



(katastritunnus 36802:003:1632; sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 0,37 ha) ja Mardiroosi
(katastritunnus 36802:003:2840; sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 109 m?) kinnistuid.

Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu eesmairgiks on laiendada olemasoleva
Kassari Puhkekeskuse tegevust, ehitades juurde kaks majutushoonet ja ithe kogunemishoone.
Detailplaneeringuga maéératakse uuele, olemasolevate kinnistute liitmisel moodustatavale
krundile ehitusdigus ning hoonestusalad koos olulisemate arhitektuurinduete ja vajalike
tehnovorkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja
kitsenduste ulatuse seadmisega.

Kéina valla osa, Kassari saare iildplaneeringu (kehtestatud Kiina Vallavolikogu 27.03.2003
médrusega nr 32) kohaselt jaab Rooli kinnistu detailplaneeringu kohustusega elamu-/suvila
alale ning Tddu, Sinilille, Tulbi ja Mardiroosi kinnistud detailplaneeringu kohustusega keskuse
maa-alale. Tootmismaa juhtfunktsiooniga keskuse alal on maa kasutamisel iildplaneeringuga
lubatud nii tootmismaa kui ka drimaa sihtotstarvet.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Kassari saare iildplaneeringut, muutes Rooli
kinnistu osas maaiiksuse juhtotstarve 100% é&rimaa sihtotstarbeks ning muutes osaliselt
ehituskeeluvoodndi piiri vastavalt detailplaneeringu joonisele ,,Pohiplaan.

Detailplaneeringuga moodustatakse olemasoleva viie kinnistu baasil iiks uus maaiiksus
pindalaga 17 370 m?, millele masratakse 100% &drimaa sihtotstarve. Moodustatavale
maaiiksusele miiratakse kolm hoonestusala (kokku 7087 m?), kuhu on lubatud ehitada
maksimaalselt kolm hoonet, mille suurim lubatud ehitisealune pind on 3100 m2. Planeeringuala
veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse valla {ihtse vee- ja kanalisatsioonivorgu baasil.
Hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kéigus. Juurdepéddsuks
planeeringualale kasutatakse riigimaanteed Saéretirbi tee nr 12124, avaliku kasutusega erateed
Rooli tee nr 3680051 ja planeeritud juurdepddsuteed. Planeeringualale on kavandatud
parkimiskohad 61-le autole, samuti jalgrattaparkla.

Kogu planeeringuala jddb tervikuna Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari
piiranguvodndisse. Seejuures piirneb planeeringuala idast ja kagust Kassari sddre
sihtkaitsevoondiga. Sihtkaitsevoondi ja planeeringuala vahele jddb Sadretirbi tee nr 12124
(katastritunnus 36802:003:2411).

Kaiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse
17.05.2007 maidrusega nr 148, § 13 kohaselt on piiranguvoondi kaitse-eesmérk poollooduslike
koosluste ja maastikuilme siilitamine. Kaitse-eeskirja 14 Ig 1 p 5 kohaselt on Kassari
piiranguvoondis lubatud ehitiste plistitamine duemaal ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine
kaitseala voi kinnistu tarbeks.

LKS § 14 1g 1 p 5 ning Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja § 5 p 4 kohaselt
ei voi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta kehtestada
detailplaneeringut. LKS § 21 Ig 1 kohaselt on kaitseala valitseja Keskkonnaamet.

Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringualal ei ole inventeeritud noukogu direktiivi
92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta I lisas
nimetatud elupaigatiiiipe.

Planeeringualal Séaéretirbi tee nr 12124 servas on keskkonnaregistri andmetel tdendosus I1I
kaitsekategooria taimeliikide, tui-tdhtpea (Scabiosa columbaria) ja kaljukressi (Hornungia
petraea) esinemiseks. LKS § 55 Ig 8 kohaselt on keelatud III kaitsekategooria taimede
hivitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.
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Kaitsealuste taimeliikide kasvuala kattub alaga, kus Sédretirbi tee servas on siilinud looduslik
korghaljastus. Detailplaneering nieb ette sellel alal loodusliku korghaljastuse séilitamise.

Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu ala jaab osaliselt Lddnemere ranna piirangu-
ja ehituskeeluvddndisse, mille ulatus on miratud LKS § 35 Ig-tega 3' ja4 ning § 38 1g 1 p-ga 1.

LKS § 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvoondi laius 200 m. LKS § 35 1g 4
kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogu ranna ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja
chituskeeluvoondi laiusest. Maa-ameti mullakaardi alusel esinevad Kassari puhkekeskuse
laienduse detailplaneeringu alaga piirneval rannaalal sooldunud gleimullad (ArG), mis on
iseloomulikud mereveega sageli iileujutatud alale. Rannaalal kasvab ka korduvalt
iileujutatavale alale iseloomulik rannaniidu taimestik. LKS § 35 lg 3* alusel mératakse korduva
iileujutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega ala piiri ei ole
madratud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks ihe meetri korgune samakorgusjoon.
Kassari saare tildplaneeringuga ei ole korduva tileujutuse ala piiri madratud, millest ldhtuvalt
tuleb Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringus ehituskeeluvoondi piiri hakata
arvestama 1 m samakdrgusjoonest (1 m samakorgusjoonest moddetud 200 m).

Kassari saare iildplaneeringu kohaselt (ptk 7, Ik 53) ei ole tildplaneeringus nimetatud keskuse
maa-ala ndol tegemist tiheasustusalaga. Seega ei laiene sellele alale LKS § 38 lg 1 p-s 3
nimetatud 50 m laiuse ehituskeeluvoondi séte.

Rooli kinnistu jadb valdavas ulatuses alale, kus on Kassari saare iildplaneeringuga ja
keskkonnaministri ndusolekul (06.11.2002 kiri nr 16-6/7300) ehituskeeluvoondit vihendatud.
Kassari saare iildplaneeringu jérgne ehituskeeluvoondi piir kulgeb seal modda Sééretirbi teed
nr 12124. Ehituskeeluvéond on vihendatud ca 45 m pikkusel 16igul arvestatuna Rooli kinnistu
Idunanurgast. Teised planeeringualal olevad kinnistud jddvad valdavas ulatuses ranna
chituskeeluvoondisse.

LKS § 38 1g 3 kohaselt on ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LKS
§ 38 Ig-s 4 on nimetatud erandid, millele chituskeeld ei laiene ning § 38 1g-s 5 need ehitised,
millele ehituskeeld ei laiene, juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga voi
iildplaneeringuga.

Detailplaneeringuga taotletakse ranna ehituskeeluvodndi viihendamist 8075 m? suurusel alal
detailplaneeringu  joonisel nr 4 ,Pohiplaan“ ndidatud ulatuses. Seejuures on
ehituskeeluvoondisse jidvate hoonestusalade pindala 4158 m?. Lisaks hoonestusaladele on
ehituskeeluvoondi vihendamine vajalik véljapoole hoonestusalasid jddvate teede ja parklate
rajamiseks.

LKS § 40 alusel on voimalik erandkorras ehituskeeluvoondit suurendada voi vdhendada,
arvestades ranna voi kalda kaitse eesmirke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud asustusest.
Keskkonnaamet saab otsustada ehituskeeluvoondi vihendamiseks nodusoleku andmise voi
ndusoleku andmisest keeldumise iile pédrast pohjendatud taotluse ja vastu voetud
detailplaneeringu esitamist kohaliku omavalitsuse poolt.

Detailplaneeringu kohaselt lahendatakse planeeringuala hoonestuse vee- ja kanalisatsiooni-
varustus valla tihtse vee- ja kanalisatsioonivorgu baasil.

Kuna Kassari puhasti td6tab oma voimsuse piiril ning see ei ole praegusel kujul vdoimeline vastu
votma kéesoleva planeeringuga kavandatud majutushoonetest tulenevat reostuskoormust, on
Kéina Vallavolikogu 21.09.2017 otsusega nr 151 ,,Kéina valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni
arendamise kava tdiendamine” muudetud Kéina valla ihisveevérgi ja —kanalisatsiooni
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arendamise kava 2015-2026 ning lisatud sinna vajadus rekonstrueerida Kassari kiila
reoveepuhastussiisteemi ja voimalikud variandid puhastussiisteemi kaasajastamiseks. Kdina
valla ihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava nédeb liihiajalise programmi
investeeringuna ette Kassari kiila reoveepuhastussiisteemi rekonstrueerimise kogumismahutite
paigaldamise ndol. Kogumismahutid paigaldatakse enne reoveepuhastit ja suvisel perioodil, kui
puhastisse tuleva reovee hulk {iletab puhasti voimsust, veetakse reovesi mahutitest edasiseks
kaitluseks Kéina reoveepuhastisse.

Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringuga on seatud tingimus, et Kassari
reoveepuhasti peab olema rekonstrueeritud enne Kassari puhkekeskuse laienduse
hoonetekompleksile kasutusloa taotlemist. Samuti nédeb detailplaneeringu p 1.14.1
,,Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord* ette Kassari reoveepuhasti rekonstrueerimise
(projekt, ehitusluba, kasutusluba) enne hoonete piistitamiseks ehituslubade taotlemist ja
hoonete piistitamist.

Keskkonnaamet leiab, et Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringut on tdiendatud ja
parandatud selliselt, et planeeringulahendus ei ole vastuolus Kiina lahe-Kassari
maastikukaitseala kaitse-eesmarkidega.

Léhtudes eeltoodust, LKS § 14 Ig 1 p-st 5 ning § 21 Ig 1 alusel kooskdlastab Keskkonnaamet
Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu (Dagopen OU Arhitektuuribiiroo t66
nr 17-04, viljatriikk 12.10.2017) Teie poolt 19.10.2017 esitatud kujul.

Juhime Teie tdhelepanu asjaolule, et kédesolevaga antud kooskodlastus ei puuduta Kassari
puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu ehituskeeluvoondi vihendamise voimalikkust.
Ehituskeeluvoondi vihendamiseks tuleb Keskkonnaametile esitada taotlus ja dokumentatsioon
vastavalt LKS § 40 lg-le 4. Ehituskeeluvoondi vihendamine peab olema kooskdlas LKS § 40
Ig-ga 1, mida kéesoleva kooskolastuse andmisel pole analiiiisitud.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Kadri Hanni

looduskaitse juhtivspetsialist
juhataja iilesannetes

Laane regioon

Meeli Keskiila 463 6832
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee

Anu Saue 463 6835
Anu.saue@keskkonnaamet.ee
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Teema: RE: Kassari puhkekeskuse laienduse DP kooskdlastamine (Kdina v.
Hiiumaa)

Saatja: "Toomas Kattel" <toomas@kvv.ee>

Kuupéev: 27.10.2017 9:19

Saaja: <teet@dagopen.ee>

Tere Teet!
Saadan Kassari puhkekeskuse laienduse DP kooskélastuse.
Tervitades,

Toomas Kattel

AS Kérdla Veevark
Juhataja

5162510

From: Teet Elstein [mailto:teet@dagopen.ee]

Sent: Tuesday, October 17, 2017 11:39 AM

To: Toomas Kattel <toomas@kvv.ee>

Subject: Kassari puhkekeskuse laienduse DP kooskdlastamine (Kéina v. Hiiumaa)

Tere,

Saadan kooskdlastamiseks "Kassari Puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu™ kausta
portfoolio pdf ja pdhiplaan dwg formaadis.

Planeeringu eesmark on kinnistute liitmine, tekkivale krundile hoonestusalade ja
ehitusdiguse maaramine ning ehitisi teenindavate tehnovérkude ja juurdepéaasude
planeerimine.

Planeeritaval maa-ala on lihisvee- ja kanalisatsioonitrassi olemas. Planeeringulahenduses on

kirjeldatud Uhisveevargi- ja kanalisatsioonivorguga liitumise voimalused.

VBimalusel palun koosk6lastus anda digitaalselt allkirjastades (detailplaneeringu kausta pdf

fail).

Parimat,
Teet Elstein

DAGOpen OU
5034055

Virus-free. www.avg.com

— Manused:

Puhkekeskuse laiendus_DP-Kassari-20171012.bdoc 5,9 MiB
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Teema: RE: Kassari puhkekeskuse laienduse DP kooskdlastamine (Kdina v.
Hiiumaa)

Saatja: "Sander Kopli" <sander@hiiumaale.ee>

Kuupéev: 27.10.2017 12:44

Saaja: <teet@dagopen.ee>

Tere,

Kooskdlastan Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu.

Sander Kopli
Sunline OU juhatuse liige

Virus-free. www.avg.com

— Manused:

Puhkekeskuse laiendus_DP-Kassari-20171027.bdoc 5,7 MiB
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Teema: Kassari puhkekeskus

Saatja: Todu Talvik <tdu001@gmail.com>

Kuupaev: 6.11.2017 20:20

Saaja: teet@dagopen.ee

Tere,

Kooskdlastan Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringu.

Lugupidamisega

Todu Talvik

Virus-free. www.avg.com

—Manused:

Puhkekeskuse laiendus_DP-Kassari-20171027.bdoc 5,7 MiB
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