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A - SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS

Planeeringualaks on Paide linnas Mindi, Raudtee ja Karja tdnavate ning Ruubassaare
tee vaheline ala. Planeeringuala suurus on ca 14 ha.

Planeeringu koostamise peamiseks eesmargiks vastavalt algatamise otsusele on anda
keskkonda sobiv ruumiline terviklahendus piimatéétlemistehase ning seda teenindavate
hoonete ja rajatistee ehitamiseks.

Planeeringualal kehtib Mindi tn 64 ja Ruubassaare tee 14 kinnistute detailplaneering.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Paide linna uldplaneering aastani
2010. Alal kehtiva detailplaneeringuga muudeti algselt kehtestatud maa juhtotstarvet: ari-
ja tootmismaast elamumaaks. Seega kaesoleva detailplaneeringuga kavandatu muudab
Ulevamat strateegilist planeerimisdokumenti: elamumaast ari- ja tootmismaaks.

PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID JA
KIRJAVAHETUS, OLEMASOLEV OLUKORD
JA LAHIPIIRKONNA ANALUUS

Planeeringu lahtedokumendiks on Paide Linnavolikogu 17.11.2016 otsus nr 55
detailplaneeringu koostamise algatamise, lahteseisukohtade andmise ja
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta.

Algatamisotsuse kohaselt hélmas planeeringuala ka Ruubassaare tee 7 katastriliksust,
mis detailplaneeringu koostamise algatamise hetkel oli veel Idhtellesandega reformimata
riigimaa. Planeeringulahenduse koostamisel selgus, et nimetatud maa-ala oma asukoha
ja piirangute tottu ei ole sobiv liitmiseks planeeritud tootmisterritooriumiga ja 166
koostamisest huvitatud isik (E-Piim Tootmis AS) tegi avalduse Ruubassaare tee 7
katastrilksuse planeeringualast valja arvamiseks.

Samuti hélmas planeeringuala algatamisotsuse kohaselt Mindi tn 60 ja Mindi tn 62
katastrilksuseid. Kuna nimetatud katastriliksuste omanikud ja t66 koostamisest huvitatud
isik ei saanud kokkuleppele katastriksustel asuvate garaazide lammutamise osas, siis
tehti parast eskiislahenduse avalikustamist ettepanek Mindi tn 60 ja Mindi tn 62
katastrilksused planeeringualast valja arvata.

Seega ei kasitle planeeringulahendus Ruubassaare tee 7, Mindi tn 60 ja Mundi tn 62
katastriliksusi planeeringuala osana.

) HENDRIKSON & KO



6 Mindi, Raudtee ja Karja tdnavate ning Ruubassaare tee vahelise ala detailplaneering

Kuna tootmiskompleksile on siiski vajalik piisava suurusega territoorium, omandas t66
koostamisest huvitatud isik planeeringu koostamise ajal osa Ruubassaare tee 8
katastriliksusest (Ruubassaare tee 8a?l) ja nimetatud ala kaasati planeeringualasse.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ja muud dokumendid asuvad lisade kaustas.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Telg MK OU poolt detsembris 2016.
a. modddistatud Karja, Ruubassaare, Raudtee ja Mindi tn piirkonna piimatehase
planeeringuala geodeetilist alusplaani tdpsusastmega M 1:500 (t66 nr 26T372), kus
koordinaadid on L-EST97, kérgused BK77 susteemis.

Kuna planeeringu koostamise kaigus planeeringuala muutus, teostati Ruubassaare tee
8a katastrilksuse osas Telg MK OU poolt novembris 2017. a. tdiendav md&ddistus
tapsusastmega M 1:500, mis liideti olemasoleva geodeetilise alusplaaniga.

Planeeringuala piir on joonistel paremaks loetavuseks nihutatud katastripiiridest lahku.

Planeeringuala asub Paide linna Idunaosas, Raudtee ja Mindi tanavate ristmikust pdhja
poole jdaval alal. Planeeringuala suurus on ca 14 ha.

Planeeringuala asukoht on vaadeldav skeemil 2.3.1.1.

! Paide Linnavalitsuse 31.10.2017 korraldus nr 452 Katastriiiksuse Ruubassaare tee 8 jagamine, maakasutuse sihtotstarbe ja
koha-aadressi m&éramine
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Skeem 2.3.1.1. Planeeringuala asukoht Paide linnas (tdhistatud punase pidevjoonega)

PLANEERINGUALA KATASTRIUKSUSED

Planeeringualale jaab 30 katastrilksust ja nendega piirnevad tanavamaa
katastrilksused. Alale jaavatest katastrilksustest 19 on elamumaa sihtotstarbelised,
Ulejdadnud tootmismaa, tootmis- ja arimaa, transpordimaa, tldkasutatava maa ning drimaa
sihtotstarbelised. Tdnavamaa katastrillksused on transpordimaa sihtotstarbelised.

Alale jaab ka kolm reformimata maaiksust: ks neist asub Oskari tdnava ning Miindi tn
62 katastrilksuse vahel, mille iseseisev kasutamine pole vbéimalik. Teine asub Oskari
tdnava ja Ruubassaare tee 14 katastritksuse vahel, mille iseseisev kasutamine on samuti
raskendatud. Nende maalksuste kohta puuduvad taotlused maa tagastamiseks voi
ostueesbigusega erastamiseks ning kohalikul omavalitsusel ei ole kavas taotleda
nimetatud maalksusi munitsipaalomandisse.

Maareformi seaduse § 312 annab vdéimaluse eraomandis oleva kinnistuga piirnevat vaba
maad erastada, kui sellele ei ole vdimalik ja otstarbekas moodustada iseseisvalt
kasutatavat kinnisasja. Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maana kasitletakse riba-, siilu- voi
kiilukujulist v6i muu kujuga iseseisva kasutusvdimaluseta maatikki, mis on looduses
tekkinud maareformi labiviimise kaigus.

Seega on moistlik need reformimata maa Uksused liita olemasoleva kilgneva Oskari
tanava kinnistuga.

Nimetatud maalksuste osas alustatakse menetlust vastavalt Vabariigi Valitsuse
maarusele nr 50 Maareformi seaduse”“ § 22 Ig 12 sédtestatud maa erastamise kord parast
detailplaneeringu kehtestamist.

) HENDRIKSON & KO
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Kolmas reformimata maalksus asub Muiundi tdnav 52 katastriiksusest pdhja- ja
ldanesuunas, mille osas puudub riigil huvi seda sailitada maareservina ning seetdttu
tehakse sellele planeeringulahenduses eraldi krundi moodustamise ettepanek.

Andmed planeeringuala kohta on esitatud tabelis 2.3.2.1.

Tabel 2.3.2.1. Planeeringualal asuvate katastriiksuste andmed

Aadress/nimetus Katastritunnus Pindala/ Maakasutuse sihtotstarve
Planeeringualale

jddva osa pindala

(m?)
Mundi tn 54 56601:001:0156 3269 tootmismaa 50% ja arimaa 50%
Mundi tn 58 56601:001:0129 6284 tootmismaa 50% ja arimaa 50%
Karja tn 24 56601:001:0130 22 368 arimaa 100%
Ruubassaare tee 8a 5000 tootmismaa 100%
Oskari tanav 56601:005:0107 14 480 transpordimaa 100%
Oskari tn 1 56601:005:0096 1338 elamumaa 100%
Oskari tn 3 56601:005:0097 1362 elamumaa 100%
Oskari tn 5 56601:005:0098 1387 elamumaa 100%
Oskari tn 2 56601:001:0128 10 253 tootmismaa 50% ja arimaa 50%
Oskari tn 4 56601:001:0127 12681 tootmismaa 50% ja arimaa 50%
Oskari tn 7 56601:005:0099 1411 elamumaa 100%
Oskari tn 9 56601:005:0101 1435 elamumaa 100%
Oskari tn 11 56601:005:0102 1261 elamumaa 100%
Eduardi tn 1 56601:005:0087 1758 elamumaa 100%
Eduardi tn 2 56601:005:0095 1290 elamumaa 100%
Eduardi tn 3 56601:005:0086 1612 elamumaa 100%
Eduardi tn 4 56601:005:0094 1290 elamumaa 100%
Eduardi tn 5 56601:005:0085 1715 elamumaa 100%
Eduardi tn 6 56601:005:0093 1290 elamumaa 100%
Eduardi tn 7 56601:005:0084 2136 elamumaa 100%
Eduardi tn 8 56601:005:0092 1290 elamumaa 100%
Eduardi tn 9 56601:005:0083 2249 elamumaa 100%
Eduardi tn 10 56601:005:0091 1290 elamumaa 100%
Eduardi tn 11 56601:005:0082 2206 elamumaa 100%
Eduardi tn 12 56601:005:0089 1269 elamumaa 100%
Eduardi tn 13 56601:005:0081 1900 elamumaa 100%
Eduardi tn 14 56601:005:0088 1016 Uldkasutatav maa 100%
Eduardi tn T1 56601:005:0078 4027 transpordimaa 100%
Eduardi tdnav T2 56601:005:0079 4 66 transpordimaa 100%
Ruubasaare tee 14 56601:005:0630 7 653 tootmismaa 100%
Raudtee ténav T1 56601:005:0042 4142 transpordimaa 100%
Miindi tanav 56601:005:0031 44 072/5 375 transpordimaa 100%
Ruubassaare tee 56601:004:0042 21 409/1 661 transpordimaa 100%

LIKLUSKORRALDUS

Planeeringuala piirneb enamusest kilgedest tdnavaalaga: pdhjaosas Karja tédnavaga,
I[dunaosas Mindi tdnavaga, laaneosas Raudtee ja Ruubassaare tanavaga.

Mindi tanav ja Raudtee tanav planeeringuala naabruses on asfaltkattega, kuid
ehituslikult Gsna halvas seisukorras. Ruubassaare tanav on pinnatud Killustikkattega.
Kehtiva Paide linna Uldplaneeringu jargi on Raudtee ja Mindi tdnav magistraaltanavad
(linnaosi Uhendavad tanavad), Ruubassaare tanav jaotustanav (kvartalisisene tanav).

@ HENDRIKSON & KO
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Alal kehtiva detailplaneeringu kohane lahendus ei ole realiseerunud, kuid alale on
juurdepaas tagatud kodigist suundadest.

Planeeringuala on hoonestamata.

Planeeringuala on tasase reljeefiga, maapinnakdrgused jaavad vahemikku 60.00-
61.70 m. Umbes pooles ulatuses (valdavalt pohja- ja idapoolses osas) on ala vésastunud,
kus leidub pddsastikke ja puudegruppe.

Alale jaavad linna sademevee arajuhtimisststeemi osaks olevad kraavid asukohaga ala
idaosas, mis kulgevad Mindi tanava truupide kaudu allavoolu ning suubuvad |6puks
Parnu jokke.

Planeeringuala labib sideliin ja elektri keskpinge dhuliin. Samuti kulgeb Mindi tn aares
elektri madalpinge 6huliin, mis tagab garaazide elektrivarustuse.

Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:

Elektri 6huliini kaitsevédnd 2m / 10 m mdlemal pool liini telge?;
Sideehitise kaitsevoond 1 m mélemal pool sideehitist3.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2.

Planeeringuala paikneb Paide linna Idunaosas, jaddes linna darealale valjapoole keskust.
Planeeringuala on alates 1980-ndatest aastatest planeeritud eelkdige tootmis- ja
téostuspiirkonnaks. Naiteks 2001. aastal planeeriti osale alast sealiha esmase t6étlemise
tehas. Ka planeeringuala vahetus naabruses asuvad suures osas tootmis- ja arimaad,
kus hoonestus on hdre ja Uhe- vbi kahekorruseline. Vahetus |ldheduses Karja tn dares
asub tankla, planeeringuala lahinaabrusesse jadvad garaaziboksid.

Alast loodesuunda jaav elamuala, kool ja lasteaed on planeeringualast eraldatud teiste
tootmis- ja arimaade vo6i haljasaladega. Lahim elamu asub Jaama tn ja Kastani tn nurgal
ca 370 m kaugusel tootmishoonest. Planeeringualast idas ja ldunas asuvad samuti
elamumaa krundid, millel paiknevad garaazid, ning kuhu eluhooneid ei ole téenaoliselt
otstarbekas rajada.

2 Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 Ehitise kaitseviéndi ulatus, kaitsevééndis tequtsemise kord ja
kaitsevééndi tahistusele esitatavad néuded § 101g 1 p 3

3 Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 Ehitise kaitsevééndi ulatus, kaitsevééndis tegutsemise kord ja
kaitsevééndi tahistusele esitatavad néuded § 14 1g 1
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10 Mindi, Raudtee ja Karja tdnavate ning Ruubassaare tee vahelise ala detailplaneering

Planeeringuala ldhipiirkonnas teisi detailplaneeringuid kdesoleva planeeringu koostamise
hetkel ei koostata.

Paide linna keskus jaab linnulennult ca 1 km kaugusele, lahimad Uhistranspordipeatused
asuvad Parnu tn ja Raudtee tn ristmiku piirkonnas alast linnulennult ca 650 m kaugusel.

Planeeringuala asub logistiliselt heas asukohas ja linnast valjumisel ei pea transport
labima keskust, vaid saab kasutada linna imbersdiduteid.

Planeeringualal katastriiksuste ja reformimata riigimaade liitmine ning neist Uhtse
kompleksse kaasaegase tootmisala moodustamine on antud piirkonnas sobilik ja
lisandvaartust loov.

Ka looduslikud tingimused ei loo ala kasutamisel piiranguid, kuna alast Idunasuunda jaav
Parnu jogi jaab alast linnulennul ca 170 m kaugusele, seega joe kalda kaitse on samuti
tagatud.

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad kaitsealused liigid. Lahim kaitstav
loodusobjekt, Parnu jde hoiuala, asub planeeringualale mitte lahemal kui 170 m.

Planeeringu alal ega selle lahiumbruses ei asu kultuurimalestisi. Lahim kultuurimalestis,
Reopalu kalmistu, asub ca 800 m kaugusel ning ei jaa planeeringuga kavandatava
tegevuse modjualasse.

Kontaktvédndi linnaehituslik analtls on kajastatud joonisel nr 1.

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on Jarvamaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused (2002) ja Paide linna ildplaneering aastani
2010 (kehtestatud Paide Linnavolikogu 10.10.2002.a ma&arusega nr 29; kehtivusaeg
pikendatud kuni 2017. a I6puni Paide Linnavolikogu 18.12.2014. a maarusega nr 19).

Jarvamaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused theks olulisemaks eesmargiks on loodus- ja keskkonnakaitseliselt
péhjendatuma ruumistruktuuri tagamine Jarvamaal. Teemaplaneering on koostatud
baseerudes kahe alateema kaudu, milleks on vaartuslikud maastikud ja roheline
vorgustik.

Roheline vdrgustik on modelleeritud tuumaladest ja koridoridest koosnevana. Seesugune
struktuur tagab 6koslsteemide ja liikide sailimise, looduslike, pool-looduslike ja teiste
vaartuslike okoststeemide kaitstuse ning sadastva looduskasutuse, jargides kehtestatud
maakasutustingimusi ja soovitusi.

Detailplaneeringuga kasitletav ala ei asu rohevérgustikualal.

Vaartuslikud maastikud on mitmekesise maakasutuse ja taimestikuga maastikud, kus
leidub nii kohalikku identiteeti loovaid elemente kui sobivaid elupaiku erinevatele
taimedele, loomadele ja teistele elusolenditele.

HENDRIKSON & KO



Mindi, Raudtee ja Karja tdnavate ning Ruubassaare tee vahelise ala detailplaneering 11

Detailplaneeringuga kasitletav ala ei asu vaartuslikul maastikul ning planeeringuala
territooriumil ei asu Uhtegi teemaplaneeringuga maaratletud ilusat teeldiku ega ilusat
vaatekohta.

Paide linna dldplaneeringu kohaselt jadb planeeringuala elamumaa juhtotstarbega alale,
kuna territooriumil kehtib Miindi tn 64 ja Ruubassaare tee 14 kinnistute detailplaneering
(kehtestatud 18.05.2009.a), vt skeem 2.4.1.
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Skeem 2.4.1. Miindi tn 64 ja Ruubassaare tee 14 kinnistute detailplaneering, Aarens Projekt OU
Planeeringualal on kehtiva detailplaneeringu kohaselt teostatud vaid kruntimine.

Kehtiv detailplaneering muutis omakorda tol ajal kehtinud tldplaneeringut, mille kohaselt
oli ala juhtotstarbeks tootmis- ja arimaa; valjavote uldplaneeringust on toodud joonisel nr
1. Uldplaneeringusse pole muudatust sisse viidud ja maakasutusplaanile pole elamumaa
juhtotstarvet kantud.

Vastavalt Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega
sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Vabariigi Valitsus algatas kdigis maakondades oma 18.07.2013 korraldusega nr 337
maakonnaplaneeringute koostamise. Sellest tulenevalt algatas Jarva maavanem
26.07.2013 korraldusega nr 396 Jarvamaa maakonnaplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise.

Ka koostamisel oleva J&rva maakonnaplaneeringu elukeskkondlike vaartuste joonise
kohaselt ei ulatu planeeringualale rohelist vérgustikku ega vaartuslikke maastikke.

Maakonnaplaneeringu kohaselt on Jarvamaal kéige rohkem piimalehmi Eestis, mistdttu
on vajalik Uhistulise piimatédstuse rajamine Jarvamaale. Uhistulise piimatdédstuse
rajamine tooks Jarvamaale juurde uusi téokohti, samuti vdhendaks see olulisel maaral
toorpiima valjavedu Eestist (tekitaks voimaluse t66delda kohapeal toodetud toorainet).

HENDRIKSON & KO



12 Mindi, Raudtee ja Karja tdnavate ning Ruubassaare tee vahelise ala detailplaneering

Paide linn on maakondlik keskus olles seelabi (ks Eesti majanduse arengu eestvedaja.

Uldpdhimdteteks on ettevdtiuse ja tédkohtade arendamiseks ildplaneeringute
koostamisel naiteks soodustada ettevotluse arengut mitmekesise elukeskkonna
sdilimiseks ja arendamiseks ning koduldhedaste t66kohtade olemasoluks ja uute alade
kasutuselevotul eelistada vdimalusel alasid, kus on olemasolev taristu.

Seega vastab koostamisel olev detailplaneering koostamisel oleva maakonnaplaneeringu
eesmarkidele.

Planeeringualal on uldplaneeringu kohaseks juhtotstarbeks elamumaa, mis tuleneb
elamuehituse buumi ajal kehtestatud detailplaneeringust. Kehtiva detailplaneeringu
kohane lahendus ei ole realiseerunud. Arvestades Paide linnas kehtivate, elamuehitust
vbimaldavate detailplaneeringute hulka ja viimasel kimnendil uute elamute ehitamiseks
valjastatud ehituslubade arvu, ei ole planeeringuala kasutuselevdtt elamualana

tdenaoliselt reaalne ja elamukrundid on muiddud kaesoleva planeeringu koostamisest
huvitatud isikule.

Kuna planeeringuala asub linna &arealal ari- ja tootmispiirkonnas jaades kaugele
elamualadest ning loodus- ja kultuurivaartuslikest objektidest ning piirkonnas on olemas
valjaehitatud taristu, on alale tootmisfunktsiooni planeerimine sobilik.

Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku uldplaneeringu muutmiseks ala juhtotstarbe
osas maarates juhtotstarbeks tootmis- ja arimaa.

pisrs:

/

;’: \\\\ \ - elamumaa

e \\\ ﬁf\«\* — korruse lamumaa
E% N E - &rimaa
: ‘§§\‘/’ ,‘ : E - tootmismaa
\‘\'P‘% “ 5 - drimaa+tootmismaz
%ﬁg? \%s NN - sofsiaalmaa
¥ S - transpordimaa
= N = e
»\, % — — ng‘ ‘ld\ j,:t—_:m:i
= 7\ kA — maatulundusmaa
@i : ' - supelrandademaa
\ 2 E — Uldmaa
5N

Skeem 2.5.1. Uldplaneeringu maakasutusplaani vastava osa muudatuste ettepanek
vastavalt kdesolevale planeeringulahendusele.
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3. DETAILPLANEERINGU
PLANEERIMISETTEPANEK
3.1.PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeringulahendusega moodustatakse piimatdéotlemistehase rajamiseks krunt Pos 1 ja
sademevee kraavi toimimiseks ja hooldamiseks krunt Pos 2.

Pos 1 moodustub 30 katastriiksuse, Uihe katastriliksuse (Ruubassaare tee) osa ja kahe
reformimata riigimaa maailksuse liitmisel. Pos 2 moodustub reformimata riigimaa
maatuksusest.

Planeeringuala kruntimine on vaadeldav joonisel nr 3, kruntide kasutamise sihtotstarbed
ja pindalad on toodud sama joonise ehitusdiguse tabelis.

Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel maaratakse edaspidi katastriliksuse sihtotstarve®.

Tabel 3.1.1. Maakasutus

Krundi aadress Planeeringu- . Katastriiiksuse Katastriiiksuse
Planeeringu- Katastriiiksuse =0 ;
jargne " voi selle osa planeeringu-
krundi Jargne nimetus, planeeringu- eelne
: krundi millest krunt
kasutamise indala (m?)* moodustatakse eelne maakasutuse
sihtotstarve* p pindala (m?)** sihtotstarve
OE- elektrienergia
tootmise ja
jaotamise ehitise
maa,
TT- tootmishoone
Pos 1 maa, 123 296
TL- lachoone maa;
AK- kaubandus- ja
teenindushoone
maa kuni 10%
Reformimata 717 -
riigimaa
Reformimata 3932 -
riigimaa
Mindi tn 54 3269 tootmismaa 50% ja
arimaa 50%
- tootmismaa 50% ja
Miindi tn 58 6284 Arimaa 50%
Ruubassaare tee 5 oo tootmismaa 100%
Karja tn 24 22 368 arimaa 100%
e transpordimaa
Oskari tanav 14 480 100%
Oskaritn 1 1338 elamumaa 100%
Oskaritn 3 1362 elamumaa 100%
Oskari tn 5 1387 elamumaa 100%
; o i
Oskari tn 2 10 253 tootmismaa 50% ja
arimaa 50%
. o i
Oskari tn 4 12 681 t__optmlsmaoa 50% ja
arimaa 50%
Oskaritn 7 1411 elamumaa 100%
Oskaritn 9 1435 elamumaa 100%
Oskari tn 11 1261 elamumaa 100%

4 Planeerimisseadus § 126 1g 5
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Eduardi tn 1 1758 elamumaa 100%
Eduardi tn 2 1290 elamumaa 100%
Eduardi tn 3 1612 elamumaa 100%
Eduardi tn 4 1290 elamumaa 100%
Eduardi tn 5 1715 elamumaa 100%
Eduardi tn 6 1290 elamumaa 100%
Eduardi tn 7 2136 elamumaa 100%
Eduardi tn 8 1290 elamumaa 100%
Eduardi tn 9 2249 elamumaa 100%
Eduardi tn 10 1290 elamumaa 100%
Eduardi tn 11 2 206 elamumaa 100%
Eduardi tn 12 1269 elamumaa 100%
Eduardi tn 13 1900 elamumaa 100%
Eduardi tn 14 1016 ;gg;}smatav maa
Eduardi tn T1 4027 tlrggos/ford'maa
Eduardi tanav T2 4 66 tlrggos/ford'maa
Ruubasaare tee 14 7 653 tootmismaa 100%
Ruubassaare tee 1 664 tlrggos/f ordimaa

Pos 2 M 18%2/'05"‘39"09“ 3697
Reformimata 3697 -
riigimaa

Ruubassaare tee LT- tee ja tanava 19 745 Ruubassaare tee 21 409 transpordimaa

maa 100% 100%

*planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve on maaratud vastavalt ruumilise planeerimise leppemarkidele
2013;

**planeeritud krundi pindala vdib tapsustuda piiride markimisel loodusesse katastrimdddistamise kaigus;
***katastrilksuse planeeringueelse pindala vaartus parineb Maa-ameti portaalist.

Krundi Pos 1 hoonestusala (krundi piiritletud osa, kuhu v6ib pustitada ehitusdigusega
lubatud hooneid) maaramisel on lahtutud planeeritud tegevuse iseloomust ja selle
laiendusvdimalustest, Umbruskonnas sailivast hoonestusest, olemasoleva sailiva elektri
ohuliini ja sideliini kaitsevoodndist, olulise sademeveekraavi teenindusribast ning
vOimalusest alale rajada paikesepaneelide ala.

Hoonestusala on antud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
vbéimaldab vabamalt valida hoonestuse asukohta ja kuju. Hoonestusalale vdib rajada
teid/platse jm rajatisi; planeeritud rajatisi vbib ehitada ka valjapoole hoonestusala.
Joonisele on kantud véimalike erinevate hoonete asukohad, mida edasisel
projekteerimisel voib hoonestusala piires muuta.

Hoonestusala on seotud krundipiiridega ja kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga ei
maarata.

Lisaks on maaratud véimalik paikesepaneelide rajamise ala, mille sisse tuleb rajada ka
inverterid jt tehnoseadmed. Juhul, kui tehase idakiljele kavandatav hoonelaiendus jaab
hoonestusalal piisavale kaugusele idapoolsest krundipiirist, on lubatud krundipiiri ja
idapoolse hoonestuse vahele paigaldada taiendavalt paikesepaneele. Paikesepaneelide
rajamise ala piir arvestada sarnaselt planeeringuala pdhjaossa kavandatud alaga: 5 m
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kaugusele krundipiirist. Samuti tuleb arvestada sailuva sademeveekraavi ja selle
hooldusribaga.

Kui planeeritud tehase ehitamisel vdi sellele jargnevalt selgub, et paikesepaneelide ala
ei ole vajalik rajada, on lubatud paikesepaneelide rajamise ala jatta realiseerimata.

Krunti Pos 2 ei hoonestata.

Kruntide ehitusdigused on toodud joonisel nr 3 tabelites.

Kavandatud tegevuse eesmark on planeeritud tootmisterritooriumile rajada
piimatodtlemistehas. Tehase territooriumile on vdimalike hoonetena kavandatud
piimatoodete tootmishoone, tehase paasla, kontorihoone, piimaautode valispesu hoone,
flotatsiooniruum, alajaam jmt. Hoonete funktsioonid ja arv tapsustuvad edasisel
projekteerimisel. Planeeritud hoonestus on kavandatud kirde-edela suunaliselt, et
vajadusel oleks tulevikus véimalik hoonet laiendada.

Planeeringujoonisel kujutatud vdimalik illustratiivne lahendus valjendab hoonestuse
paigutust, kus tootmisplokk jaab kagutiiba, laod ja logistika krundi sisemusse,
loodepoolsesse ossa, eraldi juurdepadsuga Mindi tanavalt. Sdiduautode parkla
lahedusse on kavandatud paaslahoone koos vaikese kauplusepinnaga.
Administratiivploki ja tootmishoone vahele jaavasse sisedue on vdimalik kujundada
haljasala puhkevéimalustega.

Tehase spetsiifika kohaselt on oluline tooraine sissevedu, tootmisprotsess, ladustamine
ning seejarel logistika: valmisprodukti dravedu. Vastavalt sellele lahendatakse edasisel
projekteerimisel hoonete ja rajatiste paigutus.

Pdhilisteks toodeteks on kavandatud erinevad juustud ja vadakutooted.

Ehitusbdigusega lubatud hoonestus tuleb plstitada hoonestusala piirides. Suurima lubatud
ehitisealuse pinna hulka ei ole arvestatud hoone kiljes olevat paikesekaitsevarjestust,
kaldteed ning treppi, tehnosiisteemi ja -seadme osa jt vastavas digusaktis® nimetatud
hooneosi. Kill tuleb need elemendid lahendada hoonestusala ulatuses.

Ehitusloa- vdi -teatisekohustuseta hooneid ei ole lubatud rajada planeeritud
hoonestusalast valjapoole avalike tanavate suunas. Mujal planeeritud hoonestusalast
valjaspool on rajamine Ilubatud arvestades O&igusaktidest tulenevate kitsenduste,
piirangute, naabrusdiguste jmt-ga.

Planeeritud tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel nr 4. Planeeritud lahendus on
pohimotteline ja konkreetsed vorkude asukohad tapsustuvad edasisel projekteerimisel.

Vdimalik tehnovorkude Gihendusskeem on vaadeldav joonisel nr 5. Planeeritud lahendus
on pdhimdtteline ja konkreetsed vdrkude asukohad tapsustuvad edasisel
projekteerimisel.

®Majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a maarus nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused § 19 1g 6
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Ehitust66de kaigus ja planeeritud kruntide kasutamisel tuleb tagada olemasolevate ja
planeeritud tehnovérkude kaitse (vt ptk 3.12).

Kui tehnovorkude rajamise hetkeks on Mindi tdnav rekonstrueeritud, on vajalik vérgud
paigaldada kinnisel meetodil.

Planeeringuala veevarustuse lahenduse aluseks on AS Paide Vesi 02.10.2017
valjastatud tehnilised tingimused (kehtivad 2a).

Planeeritud tehase vee vajadus on ca 1000 m3/d. Piimat6dtlemistehase veevarustus on
kavandatud tagada AS Paide Vesi Uhisveevdrgust dubleeritud liitumistega Karja tanavale
rajatavast DN160 magistraaltorust ja Muiundi tédnava olemasolevast DN100
magistraaltorust Lisaks on kavandatud vdéimalus planeeritud kontoriploki, pesula jmt
mittekriitilise varustusvajadusega tarbimiskohtade vajaduste katmiseks otseliitumine
Raudtee tanava olemasolevast veetorustikust. Planeeringualale kavandatakse
veekatkestuste ja tootmise piikide tasandamiseks maapealsed vee vahe-/puhvermahutid
mahuga ca 2 x 200 000 I, kérgusega ca 20 m.

Koik veetuhendused tuleb varustada veemd6dusdlmedega.

Planeeringuala olmereovee arajuhtimise lahenduse aluseks on AS Paide Vesi 02.10.2017
valjastatud tehnilised tingimused.

Planeeritud piimatdotlemistehase olmereovesi (ca 1500 m3/d) on kavandatud kokku
koguda ja puhastada lokaalpuhastis (keemiline puhastus + flotatsioon), millel on lisaks
Uhtlustusmahuti mahuga eeldatavalt 1000 - 1500 m3. Puhastist on kavandatud
piirvaartustele vastav reovesi (lubatud koormused: kuni 25000 IE, sealjuures BHT 7 kuni
1500mg/l, Q kuni 2000m3, pH vahemikus 6.5-8.5 rasvade sisaldus kuni 50mg/l.) juhtida
Ruubassaare tee 9 reoveepumpla kaevu KK-177 (max. diameeter liitumistorule DN 500)
kust vesi suundub pumplasse ja 16puks linna puhastusjaama. Flotaatorist eraldunud
flotovaht transporditakse Aravete voi Oisu biogaasi tootmisjaama.

Soovituslik on lahutada teineteisest tootmis- ja olmereovesi eelpuhastusseadmete reziimi
parandamiseks. Selleks on kavandatud vdimalus kanalisatsioonitorustiku rajamiseks
juhtimaks kontoriplokist vmt I|&dhtuv reovesi Ruubassaare tanava olemasolevasse
kanalisatsioonitorustikku.

Planeeritud krundi koikidele reovee valjavoolutorudele tuleb ette naha reovee
proovivétukaevud reostuse maaramiseks ning vbéimalus eelpuhastusseadme valjundil
kasutada automaatset proovivdtuseadet. pH plsimiseks lubatud vahemikus kasutada
vajalikke Uhtlustusmeetodeid.

Ehitusprojekti koostamiseks on vajalik vdtta tdiendavad vee- ja kanalisatsiooniga
liitumise tehnilised tingimused.
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Poédrdosmoosi protsessidest eraldunud vesi ja vaakumseadme kondensaat on
kavandatud puhastada RO-P seadmetega ja kasutada tehase pesusisteemides, osaliselt
kavandatakse suunata vesi Parnu jokke. Kondensaat kavandatakse tagasi suunata
kaitisesse.

Planeeringualal asuvatelt kdvapindadega aladelt kavandatakse sademevesi torustikega
kokku koguda, puhastada dli-muda piiduris ning suunata planeeringualal asuvasse v0i
sinna planeeritavasse kraavi, kust vesi I16puks jouab Parnu jokke. Seoses uushoonestuse
rajamisega on likvideeritava kraavildigu asemele vaja rajada uus ja tagada sellele
hooldusriba. Planeeritud krundil Pos 2 sailib olemasolev kraavitus, kus on tagatud
kraavihooldus.

Sademeveekanalisatsiooni pumpla rajamise vajadus planeeringualal tdpsustub edasisel
projekteerimisel.

Kovakattega aladelt kokku kogutavat sademevett tuleb kasitleda kui potentsiaalselt
reostunud vett. Seetdttu peab sademevee juhtimine Parnu jékke toimuma vee
erikasutusloa alusel. Tulenevalt Veeseaduse § 8 Ig 2 p 4-st peab ettevdttel olema vee
erikasutusluba kui heitvett vbi saasteaineid juhitakse suublasse, sealhulgas pdhjavette.
Heit- ja sademevee juhtimisel tuleb tagada vee kvaliteedi vastavus kehtivale digusaktile®.

Sademevee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud. Samuti ei ole lubatud
arendustegevusega halvendada naaberkinnistute veereziimi.

Planeeringuala tegevus liigitub tuleohutusest tulenevalt VI kasutusviisi (t66stus- ja
laohooned) alla’.

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti Standarditega: EVS 812-6:2012+A1:2013
Enhitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus ning EVS 812-4:2011 Ehitiste tuleohutus
Osa 4: Téostus- ja laohoonete ning garaaZide tuleohutus.

Planeeritud tehase tegevus liigitub 2. tuleohuklassi ja on kavandatud IV ehk kdérgeima
tulekaitsetasemega. Seega on vajalik tuletdrjevee normvooluhulk 30 I/s 2 tunni jooksul.

Lahimad olemasolevad hidrandid asuvad Ruubassaare tanaval - nr. 59 ja Karja tdnaval
- nr. 70, mille teenindusraadius ei kata planeeringuala. Valine tuletdrjevesi tagatakse
planeeringualale hudrantsisteemi rajamisega. HuUdrantsisteem on kavandatud
territooriumisisesele planeeritud veetorustikule, mis saab toite Karja tdnavale rajatavast
veetorustikust. Kavandatud veevarustuse puhvermahutid on samaaegselt tuletdrjevee
reservmahutiteks. Péhimotteline lahendus on toodud joonisel nr 4.

Olenevalt planeeringuala edasisest projektiga maaratud asendiplaanist tapsustada
vajadusel tuletdrjehidrantide arv ja asukohad ja arvestada kehtivate normide ja
nduetega, et tootmiskompleksil oleks tagatud ndutud veehulk.

¢ Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maarus nr 99 Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnéitajate piirmdérad ning nende néuete téitmise kontrollimise meetmed
" Siseministri 30.03 2017 maaruse nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja néuded tuletérje veevarustusele lisa 1
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Koik hooned ja rajatised, mille puhul on néutud valimine kustutusvesi, ei tohi olla
kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletdrje veevdtukohast. Tuletdrje veevdtukoha
minimaalne kaugus hoonest vdi hoone osast ei tohi olla vaiksem kui 30 m.

Projekteerimisel arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh nduetega Eesti Standardist
EVS 812-7:2008/AC:2011 Ehitiste tuleohutus: Ehitistele esitatava pdhindude,
tuleohutusnéude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus, mille kohaselt peab
tagatud olema paastetehnika juurdepaas hoone kdikidele kilgedele ja arvestada tuleb
paastetehnika raskusega (min 25 t), paastetehnika laiusega (min 3.5 m) ja
pééramisraadiusega (min 12 m).

Kuna planeeringualal liiklevad soéltuvalt ala kasutusotstarbest veokid, on tagatud ka
tuletdrjeauto liikumiseks vajalik liikkumisruum ning ilmastikukindel katend. Samuti on
planeeringualale juurdepaas tagatud rohkem kui Uhest kohast.

Planeeringuala elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU tehnilised
tingimused 19.09.2017 nr 302751 ja Enefit Taastuvenergia OU tehnilised tingimused
03.10.2017 nr. TO-JUH-6/176-2.

Planeeringualale on kavandatud keskpingejaotla ja mitu trafot/alajaama (asukoht selgub
edasisel projekteerimisel), millest toimub tehase elektriga varustamine. Tehase
elektrivajadus on ca 5 MW, vdimalike katkestuste puhuks on vajalik reservtoide 5 MW.
Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele on planeeritud keskpingejaotla toide
kavandatud Paide 330/110/35/10 kV alajaamast. Planeeritavale keskpingejaotlale
(asukoht selgub edasisel projekteerimisel) ndhakse ette maa-ala koos teenindusmaaga
ja asukoht kavandatakse kohta, mille teenindamiseks jaab d06paevaringne vaba
juurdepéaas.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks
p6o6rduda Elektrilevi OU poole.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu s6Imimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivdrgu.

Téaiendavalt on kavandatud tehase varustuskindluse tagamiseks 10 kV elektrilhendus
Paide koostootmisjaamast (Ruubassaare tee 3) planeeringualani. Vastavalt Enefit
Taastuvenergia OU tehnilistele tingimustele on koostootmisjaamast ldhtuva
elektrithenduse véimsus kuni 1.7 MW.

Planeeringuala l1dunaosa labib Elektrilevi OU elektri 8huliin, mille kaitsevédénd seab ala
hoonestamisel kitsenduse ja kaitsevodndisse hoonestust ei ole ette ndhtud. Samuti asub
kaguosas sailuv elektri 6huliin, mille kaitsevédndisse ei ole hoonestust planeeritud.

Olemasoleva elektrivérgu Umberehitus toimub t66 koostamisest huvitatud isiku kulul,
mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus (vajadusel ala pdhjaosas
Ruubassaare tee 8 elektripaigaldised).

Kavandatavate hoonete ja rajatiste elektrithendused planeeritakse projekteerimise
staadiumis maakaabelliinidega alal asuvatest alajaamadest, trafodest ja jaotuspunktist.
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Alale on kavandatud ka paikesepaneelide rajamise vdimalus. Paikesepaneelidega
toodetud energia on kavandatud suunata tédstuse jaotusvoérgu kaudu elektrienergia
tarbesse. Eriti oluline on suvise paikeseenergia kasutamine ladude jahutamiseks.

Planeeringuala soojusvarustuse lahenduse aluseks on Enefit Taastuvenergia OU
tehnilised tingimused 03.10.2017 nr. TO-JUH-6/176-2.

Planeeritud tehasele on vajalik soojusenergia eelkdige tehnoloogilise auru kujul (ca 22
MW, auru rohk 23 bar tehases, toimub kondensaadi tagastus), kuid ka soojatorustike abil
tootmiskompleksi sooja tarbeveega varustamiseks ja ruumide kitmiseks. Selle
tagamiseks on kavandatud liituda olemasoleva katlamajaga Ruubassaare tee 3
katastrilksuse tootmiskompleksis ja rajada sealt isoleeritud auru-, kondensaadi- ja
soojustorustikud planeeringualani.

Tehnilised lahendused maa-alustele v6i maapealsetele torustikele lahendatakse
projekteerimise faasis.

Paide koostootmisjaamast ehk Enefit Taastuvenergia OU tootmiskompleksist on
kavandatud lisaks 10 kV elektrilhendus vdimsusega kuni 1.7 MW planeeringualani
tehase varustuskindluse tagamiseks.

Planeeringuala sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS 12.09.2017 tehnilised
tingimused nr 29135711 (kehtivad kuni 11.09.2018).

Planeeritud tehasele on kavandatud telekommunikatsioonivarustus tagada
sidekanalisatsiooni p&hitrassi ehitusega Karja ja Ruubassaare tee ristmikul paiknevast
sidekaevust SK-264.

Igale hoonele tuleb ette ndha individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid planeeritud
pbhitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tuupi sidekaevusid. Kavandatavad
sidekaevud ei tohi jaada sdidutee alale.

Tooprojekti koostamiseks tuleb taotleda tdiendavad tehnilised tingimused. Tehniline
lahendus (ehitusprojekt) esitada kooskdélastamiseks Telia Eesti AS-le.

Ala laaneserva labib olemasolev sideliin, mille kaitsevoénd seab alale kitsenduse ja
kaitsevdodndisse hoonestust ei ole ette ndhtud.

Todde teostamine sidevdrgu kaitsevdédndis vdib toimuda kooskdlastatult Telia Eesti AS
jarelevalvega. Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste
valjaehitamise ega omandamise kohustust.

Planeeringuala pdhjaossa on kavandatud véimalus paikesepaneelide rajamiseks.
Sealsed paikesepaneelide moodulid Uhendatakse elektri maakaabelliinidega, mida
modda suunatakse toodetav elekter kokku tédstuse jaotusvorku. Kuna suuri kbvakattega
pindu ei planeerita, puudub vajadus vee kogumiseks ja juhtimiseks. Paikesepaneelid
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asetsevad eeldatavalt tugivaiadel/postidel vmt-l, mille all sailib looduslik maapind ja
tagatud on sademevee imbumine pinnasesse.

JUURDEPAASUTEEDE ASUKOHAD JA LIIKLUS- NING
PARKIMISKORRALDUS

Peamine veoautode juurdepdas planeeringualale on Paide-Mindi-Maekula maantee
kaudu nii Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maanteelt kui ka Parnu-Rakvere-Sémeru
maanteelt médda Mindi tdnavat. Krundile Pos 1 on juurdepdasud kavandatud nii Mindi,
Raudtee kui Ruubassaare tadnavalt. Mindi ja Raudtee tanava rekonstrueerimiseks on
koostamisel eskiisprojekt8, millega planeeringulahenduses on arvestatud.

Krundile Pos 1 vajab juurdepaadsu erineva otstarbega transport ja liikumisteed ei tohi
teineteist takistada. Seetdttu on juurdepdase planeeritud mitu ja ala erinevatesse
kilgedesse. Raskeveo transport on ette ndhtud Mindi tanava kaudu ning sdiduautode
juurdepdds on kavandatud Raudtee tdnava kaudu Ruubassaare tanavalt.
Tehnoloogilistest nduetest tulenevalt on transpordi juurdep&as tootmise ja logistika osas
Uksteisest eraldi, valjapaas on seejuures uhine.

Lisaks on ette nahtud eraldi juurdepaasutee lokaalpuhasti (flotatsioon) teenindamiseks
Miindi tanavalt. Umber tehasehoone on ette ndhtud ringliiklus. Hinnanguliselt véib
thlpiliseks tootmisalaga seotud igapaevaseks liikluskoormuseks kujuneda ca 60 veokit
66paevas.

Vajadusel on lubatud planeeringujoonisel esitatud juurdepadasude asukohti tapsustada
projekteerimise kaigus.

Planeeringualal on kavandatud hoonete vahelised kovakattelised teed, mis tagab
autoliikluse sujuva liiklemise ning korrastatud territooriumi. Krundisiseste teede ja
platside asukohad tapsustuvad projekteerimisel.

Péaikesepaneelide alale tagatakse juurdepads tehase siseselt teedevdrgult. Paneelide
vahele ei ole vaja teid rajada. Ehitustegevus toimub pinnaselt.

Krundil Pos 1 on sdidukite parkimine lahendatud krundi siseselt.

Tabel 3.5.1. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Krundi Krundi Parkimiskohtade Arvutuse Normatiivne Planeeritud
aadress kasutamise normatiiv EWS parkimiskohtade parkimiskohtade
sihtotstarbed EVS 843:2016 (suletud arv E1aY

brutopind)

Krunt Pos 1 OE- 1 sdiduauto
elektrienergia parkimiskoht 250 m?
tootmise ja suletud brutopinna
jaotamise kohta

ehitise maa,
TT-
tootmishoone
maa,

TL- laohoone
maa;

AK-
kaubandus- ja

40 000 m? | 160

8 Miindi ja Raudtee ténava rekonstrueerimise projekti eskiislahendus (OU Tuulekaru, t66 nr 47, seisuga 04.09.2017)
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teenindushoone
maa kuni 10%

Alale on kavandatud parkimiskohtade arv vastavalt eeldatavale t66tajate arvule (t66tajad
t6otavad vahetustega). Vajadusel parklat laiendatakse voi rajatakse uus parkimisala
selleks sobivasse kohta.

Planeeringujoonisel on kujutatud Uks vodimalik parkimise lahendus, mida vdib
projekteerimisel muuta. Planeeritud krundi Pos 1 parkimiskohtade arv, paigutus ning
parkla/-te konfiguratsioon maaratakse I16plikult edasisel projekteerimisel olenevalt
rajatava hoone suletud brutopinna tegelikust vaartusest, asetusest hoonestusalal ning
kasutusintensiivsusest. Parkimiskohtade maaramise aluseks on projekteerimise hetkel
kehtiv Eesti Standard®.

Edasisel projekteerimisel ndha ette ka krundi Pos 1 sisesed jalgrataste parklad/hoidlad.
Jalgrataste parkimiskohtade kontrollarvutuse indikatiivseks aluseks votta kehtiv Eesti
Standard.

Hoonetesse sissepaadsud siduda parkimisaladega, st tagada ohutu jalakaijate liikumine
avalikult tanavaruumilt krundile ja krundisiseselt.

Planeeritavate tootmishoonete valisviimistlus- ja katusekatte materjale ei maaratleta.
Samuti ei maaratleta hoonete lubatud katusekallete vahemikku ega korruselisust, kuna
need vodivad sdltuda hoones asetsevast tehnoloogilisest seadmest ja tehnoloogilised
korrused ei ole vdrreldavad tavakorrustega. Eeldatavalt kavandatakse tehas valdavalt
uhekorruselisena, hoone administratiivosa kavandatakse eeldatavalt kahekorruselisena.
Kérgemad on Uksikud hooneosad ja hoonega klilgnevad piimamahutid.

Hoonete arhitektuur peab olema linnaruumi sobiv, kaasaegne, kdrgetasemeline ja
Umbritsevat keskkonda arvestav. Hooned peavad vadhemalt tdnavapoolsest klljest olema
esindusliku valimusega.

Hoone suure mahu téttu on vajalik seda arhitektuuriliselt liigendada erineva suurusega
plokkideks.  Suurte  seinapindade artikuleerimiseks on soovitav  kasutada
suureformaadilisi firma tunnusgraafikal baseeruvaid seinapannoosid (trukitud ja/voi
joongraafikas kleebised), mis véimalusel ka valgustada.

Paikesepaneelide maapinnale rajamise alternatiivne véi taiendav vdimalus on kasutada
neid hoonel. Sel juhul sulandada paikesepaneelid arhitektuursesse terviklahendusse.
Paneelid vbi nendega kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest vai
fassaadist vdi kavandada need hoone osade kulge (katus, fassaad vmt). Paikesepaneelid
peavad jddma planeeritud absoluutkdérguse mahtu.

Ehitustegevuses kasutatavad tehnoloogilised lahendused peavad tagama vdimaliku
tekkiva vibratsiooni tasemel, mis ei kahjusta timbritsevaid hooneid.

Vdimalikul paikesepaneelide alal asetatakse paneelid tavaparaselt kas 3 paneeli
vertikaalselt kdrgusesse vdi 4-6 paneeli horisontaalselt. Uks grupp véib tahendada 11-22

9 Planeeringu koostamise ajal kehtib standard EVS 843:2016 Linnatdnavad
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paneeli laiusesse. Seega on (hes grupis kuni 66 paneeli . Uhe paneeli kaal on umbes 20
kg, millele lisanduvad kinnitused ja muu karkass. Orienteeruvalt on tUhe grupi kaal 3-5t.

Paikesepaneelid asetatakse tavaparaselt ca 25-45 kraadise kalde alla orienteerituna
[buna suunas. Paneelirivi vahe on ca 7 m. Paneelide madalam osa asub ca 80 cm
kdrgusel maapinnast (mis tagab paneelide all 6hu lilkumise ja vdimaldab hooldust -
niitmine, lume koristamine jm) ning kdrgem osa ulatub kuni 6 m kdrgusele.

Paikesepaneelide grupid asuvad Uksteisest sellisel kaugusel, et ka paikese madala
asendi korral ei toimuks paikesepaneelide omavahelist olulist varjutamist.

Planeeringualale jdava kdrghaljastuse puhul puudub sailitamiskohustus. Hoonestusest,
tootmisrajatistest, parkimisaladest ja transpordi liikumisteedest vabad pinnad sailivad
haljasaladena. Vd&imalusel sailitada sobilikes kohtades olemasolev elujbuline
kdrghaljastus ja vajadusel ilmestada ala selleks sobivas kohas (naiteks kontorihoone
Umbruses jms) haljastusega. Sailitatava haljastuse asukoht selgineb edasisel
projekteerimisel.

Parkimisala Umbruse haljastamisel tuleb arvestada, et istutusalad ei Kkattuks
lumeladustusaladega. Lumeladustusalade konkreetne asukoht oleneb tapsustatud
parklalahendusest ning selgub projekteerimise kaigus.

Haljastuse kavandamisel arvestada tehnovérkude ja —rajatiste asukohtadega.

Vertikaalplaneerimine lahendada edasisel projekteerimisel; hoonete ning platside
projekteerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks naabermaalksustele.

Planeeringujargselt voib tootmiskompleksi valisperimeetrile turvalisuse tagamiseks
rajada kuni 2.5 m koérguse labi nahtava piirde. Piirde asukoht tdpsustub edasisel
projekteerimisel.

Vdéimaliku paikesepaneelide ala rajamine eeldab maastiku korrastamist, haljastuse
eemaldamist ja vajadusel tasandamist ning edaspidist hooldamist. Susteemi hooldus
tahendab tavaparaselt paneelirivi vahede niitmist (traktoriga), seadmete inspektsiooni ja
pesu.

Seadmete inspektsiooni tehakse tavaparaselt orienteeruvalt kaks korda aastas, mille
kaigus vaadatakse Ule kaablilhendused, elektriseadmed jmt. Pesu tehakse tavaliselt
peale rajamist umbes viie aasta parast. Peale viiendat aastat toimub pesu iga kolme aasta
tagant. Vajaduse tihedus sdltub ka ilmastikust (vihmast).

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutusndéuetegal® .

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise,
vara ja keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8

10 Siseministri 30.03 2017 méaéarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja néuded tuletérje veevarustusele
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meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui 8 meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike
abindudega. Hoonetevahelist kuja mdddetakse lldjuhul valisseinast.

Minimaalseks tuleplsivusklassiks planeeringualal on TP-1. Projekteerimisel lahtuda
kavandatavate hoonete naitajatest ning kehtivatest digusaktidest.

Planeeringualal on normikohane hoonetevaheline kuja naaberhoonetega tagatud.

Paikesepaneelide alale rajatavad ehitised on mittepdlevast materjalist.

Kuritegevuse riskide vdhendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Projekteerimisel tuleb ette ndha tehase parklate ja sissepdasude (krundile, hoonesse)
piisav valgustatus ning hoone/territooriumi lahenduses mitte kavandada n-6 pimedaid
nurki ja umbsoppe. Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed,
aknad, lukud). Hoone kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada
kiired parandust66d.

Erinevate kasutusotstarvetega alade tahistamiseks vbib kasutada erinevaid
suunaviitasid. See loob inimestele turvatunde, suurendab omaniku- ja kontrollitunnet ning
vahendab seega kuriteohirmu. Tootmisega mitteseotud inimeste paas alale peab olema
kontrollitud ja piiratud. Eeldatavalt kavandatakse piire tootmisterritooriumile selliselt, et
sdiduautode parkla jaab valjapoole piiret ja té6tajad/klilastajad saavad territooriumile 1abi
paaslahoone.

Ka paiksepaneelide ala tuleb piirata kdrvaliste isikute alale juurdepaasu takistamiseks.
Soovitav on kasutada ka kaugelt jalgitavat videovalvet ja liikumisandureid.

Planeeringuga kavandatav tegevus ei ole Keskkonnaméju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Ig 1 nimekirjas esitatud, kui olulise
keskkonnamdjuga tegevus. Kuid vastavalt KeHJS § 6 Ig 2 ja Ig 4 alusel peab otsustaja
andma eelhinnangu selle kohta, kas kavandatav tegevus vdib olla olulise
keskkonnamdjuga. Samuti tuleb planeerimisseaduse § 142 Ig 6 ja KeHJS § 331g2 p 3
ja4 alusel kaaluda KSH vajalikkust ja anda eelhinnang selle kohta, Kkui
detailplaneeringuga soovitakse ulatuslikult muuta Uldplaneeringuga maaratud
maakasutuse juhtotstarvet vdi kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse
KeHJS § 6 Ig 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja KeHJS § 6 Ig 4 alusel kehtestatud
asjakohases maaruses!! nimetatud tegevust. Viimati nimetatud Oigusakti § 7 p4 jargi
tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, kui planeeritavas kaitises
toimub piimatoodete toomine valmistoodangu mahuga Uule 200 tonni 06d6péaevas.
Planeeritud tehases jaab valmistoodangu maht alla selle piiri (ca 140 tonni 66paevas).
Sellest 1dhtuvalt on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (lisa 2
planeeringu koostamise algatamise otsusele), mille alusel planeeringu keskkonnamaju
strateegilist hindamist ei algatatud.

Samas vastavalt Téd6stusheite seaduse § 19 Ig 3 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse
06.06.2013 maarusele nr 64 peab toorpiima td6tlev kaitis, kus voetakse aasta keskmisena

1 Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maarus nr 224 Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnaméju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu’
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vastu Ule 200 tonni piima 66paevas, taotlema keskkonnakompleksloa. Planeeritavas
kaitises kavandatakse toorpiima kaidelda kuni 1000 tonni Od6pdevas. Seega on
kavandatav kaitis keskkonnakompleksloa kohuslane ning kompleksluba asendab
Veeseaduse, Jddtmeseaduse ja Atmosfaérihu kaitse seaduse kohased keskkonnaload.
Kaitaja peab seejuures rakendama kdiki asjakohaseid ennetusmeetmeid saastatuse
valtimiseks, kasutades selleks kaitises parimat véimalikku tehnikat, juhinduma jaatmete
tekitamisel nende kaitlemisel Jddtmeseaduse § 22! satestatud jaatmehierarhiast ja
muudest digusaktidega satestatud kohustustest.

Tehase rajamine vaadeldavas asukohas on ruumilist ja planeeringulist aspekti arvestades
moistlik ja otstarbekas lahendus, kuna tegemist on valjakujunenud infrastruktuuriga
tootmisalaga.

Kavandatava tegevusega pinnamoodi ei muudeta ega looda teadaolevalt tingimusi, mis
vOiksid pbohjustada tuulest vdi veest tingitult pinnase erosiooni.

Kavandatav hoonestus on oma mahtudelt, konstruktsioonilt ja materjalidelt antud
piirkonda sobiv ning omab pigem positiivset mdju. Administratiivploki kujundamine
suurendab hoone positiivset visuaalset mdju. Positiivset mdju suurendab ka see, kui alal
sailitada ilusamad ja elujdulisemad puudegrupid. Positiivne mdju on kestev niikaua, kui
ehitised ja krundil olev haljastus hoitakse korras. Mdju ulatub tehase territooriumiga
piirnevatele tanavatele ja kruntidele.

Planeeritav tootmiskompleks suurendab Paide linna ja lahiumbruse inimestel véimalust
tédtada kodu ldhedal, mislabi vahenevad kulud t66lesdiduks, tekivad uued tdédkohad,
seega on kavandataval tegevusel positiivhe maju.

Laiemalt lahendab tehase rajamine vaga suure Ule-eestilise probleemi: vaheneb
toorpiima valjavedu Eestist.

Valisdhu kvaliteedi ndéuded on satestatud Atmosfédéaribhu kaitse seadusega ja
Tdostusheite seadusega ning nende alusel kehtestatud asjakohaste alamaktidega.
Vastavalt planeeritava kaitise keskkonna strateegilise hindamise eelhinnangule ja
detailplaneeringu koostamise ajal olemasolevatele kaitise projektmaterjalidele tuginedes,
ei planeerita kaitises tegevusi, sealhulgas kasutada lenduvaid orgaanilisi Uhendeid
sisaldavate kemikaalide kasutamist mahus, mis Atmosfééaribhu kaitse seaduse
tdhenduses vajab ©dhusaasteloa taotlemist ja Téd6stusheite seaduse tdhenduses
vastavate saasteainete piirvaartuste jargimist.

Samas on kaitis tulenevalt Téé6stusheite seaduse § 19 Ig 3 keskkonnakompleksloa
kohuslane ning seega tuleb kompleksloa taotluses esitada kdik asjakohased andmed
kaitise tegevusega seonduda vdiva valisdhu saastamise kohta v6i pdhjendada nende
andmete esitamata jatmist.

Kui kaitise projekteerimise v6i kasutusloa taotlemise kadigus selgub, et kaitis valjutab
Atmosfédéribhu kaitse seaduse tadhenduses valisbhku saasteaineid koguses voi
kontsentratsioonis, mis Uletavad Atmosfdéribhu  kaitse  seadusega  seatud
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kinnisvaartuseid, millest alates tuleb taotleda 6husaasteluba, peab kaitise kompleksloa
taotluse valisbhu saastamist kirjeldavas osas esitama kdik digusaktidega satestatud
asjakohased andmed heiteallikate ja valisdhku suunatavate saasteainete kohta.

Lohnaga seonduvalt puudub praktika, et planeeritava kaitisega sarnaste kaasaegsete
kaitistega oleks kaasnenud arvestatavaid Idhnaainete eraldumist valisbhku ning
kaebuseid I6hna osas. Kaitises ei toimu tegevusi ega kasutata kemikaale, mis voiksid
kaitlemisel tekitada arvestatavat I6hnahairingut. Seega on, detailplaneeringu koostamise
ajal kasutada olnud kaitise projektmaterjalidele ja keskkonnamoju strateegilise mdjude
eelhinnangule tuginevalt, I16hna levik Umbritsevatele aladele, sh elamuteni, vahe
tdendoline.

Planeeringuala veevarustus tagatakse linna Ghisveevdrgust.

Alal tekkiv reovesi on kavandatud kokku koguda ja puhastada eelpuhastis (keemiline
puhastus + flotatsioon). Puhastist on kavandatud vesi juhtida kanalisatsioonitorustikega
Raudtee tn reoveepumplasse. Eelpuhasti koosneb Uhtlustusmahutist ja
t6otlusseadmetest (mehaaniline eelpuhastus, keemiline t66tlus, flotatsioon, flotovahu
kogumismahuti, flotovahu mehaaniline tahendamine, flotovahu pumpamine paakautosse,
automaatika- ja juhtimissiisteem). Flotovaht transporditakse Aravete voi Oisu biogaasi
tootmisjaama.

Kanaliseerita_\_/ reovesi peab vastama reostusnaitajate piirvaartustele, mis on kehtestatud
Paide Linna Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni kasutamise eeskirja.

Planeeringualal asuvatelt koévapindadega aladelt kavandatakse sademevesi
kanalisatsioonitorustikega kokku koguda, puhastada 6li-muda puutduris ning suunata alal
asuvasse kraavi, kust vesi jduab Parnu jokke. Nimetatud kogutavat vett tuleb kasitleda
kui potentsiaalselt reostunud vett. Seetdéttu peab sademe- ja jadkvee juhtimine
kraavidesse toimuma vee erikasutusloa alusel. Sademevee ja jdadkvee kvaliteet peab
vastama keskkonda juhitava sademevee nduetele 2. Kuna kavandatav kaitis on
Téostusheite  seaduse  tahenduses  keskkonnakompleksloa  kohuslane, tuleb
veevarustuse, heit- ja sademevee osad kirjeldada kompleksloa taotluse vastavates
osades.

Nagu kirjeldatud, on planeeringualal tekkiva jaak- ja sademevee arajuhtimine kaudselt
seotud Parnu joega. Parnu jégi kuulub Natura 2000 vorgustikku Parnu joe loodusalana
(EE0040345) ning on planeeringuala piirkonnas siseriiklikult kaitstav kui Parnu j6e
hoiuala Jarva maakonda jaav osa (KLO2000025).

Parnu j6e loodusala pindala on ca 860 ha ning see on loodud kolme loodusdirektiivi | lisa
elupaigatiubi ja viie sama direktiivi |l lisa liigi ning nende elupaikade kaitseks.
Elupaigatiubid, mida kaitstakse on jéed ja ojad; lamminiidud ning puisniidud. Liikidest on
kaitstavad j6esilm, harilik hink, harilik vdldas, I6he ning paksukojaline jdekarp. Jaak- ja
sademevee juhtimisel veekogusse on vajalik arvestada jée veekeskkonnaga seotud
lilkide ja elupaikade soodsa seisundi sailitamise vajadusega ning tagada kdikide kehtivate
normide kohane vee puhastus ja kvaliteet.

Jégi on kantud keskkonnaministri 09.10.2002 maarusega nr 58 Lbheliste ja karpkalalaste
elupaikadena kaitstavate veekogude nimekiri ning nende veekogude vee kvaliteedi- ja

12 Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maarus nr 99 Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnéitajate piirmdérad ning nende néuete tditmise kontrollimise meetmed
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seirenéuded! |16heliste ja karpkalalaste elupaikadena kaitstavate veekogude nimekirja,
mistdttu tuleb tagada vee kvaliteedi vastavus maaruses kehtestatud nduetele.

Planeeringualal kasutatavate ohtlike kemikaalide hoiustamine ja kasutamine peab
toimuma viisil, mis valistab selle lekked, mahavoolamised v6i muud pinnasele voi
sademevette sattumise vdéimalused.

Planeeringualal peab jaatmekaitlus vastama Jddtmeseadusele ja Paide linnas kehtivatele
digusaktidele.

Kavandatava kaitisega sarnastes kaitises vdivad tekkida peamiselt mitmesugused
olmejaatmed ning tootmistegevusega seotud jaatmed, nagu néaiteks ohtlikke aineid
sisaldavad laborikemikaalid (labori olemasolul), erinevad pakendid, flotaatorist eraldatud
flotovaht jms. Jaatmete kogumiseks paigaldatakse territooriumile vastavad konteinerid
vOi kogutakse neid selleks ettendahtud sobivas kogumisvahendis (nt ohtlikud vedelikud) ja
ruumis. Véimalikult suures ulatuses rakendatakse kohtsorteerimist. Koik tekkivad jaatmed
antakse kaitlemiseks Ule vastavat jaatmeluba ja ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi
omava(te)le ettevotte(te)le.

Lahtuvalt Jddtmeseaduse § 75 Ig 2 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse maaruselels,
peab kaitis omama jaatmeluba, kui Kkaitises vodetakse vastu tdo6tlemiseks aasta
keskmisena piima lGle 200 tonni 66paevas. Kuna planeeritavas kaitises kavandatakse
toorpiima té6delda kuni 1000 tonni 66paevas, siis on kaitis jadtmeloa kohuslane. Samas
on kaitis Téostusheite seaduse tahenduses keskkonnakompleksloa kohuslane, mistéttu
asendab kompleksluba jaatmeluba ning koéik jadtmehooldust kasitlevad andmed tuleb
esitada kompleksloa taotluse jadtmehooldust kasitlevas osas.

Mira normtasemed

Mdurasituatsiooni hindamisel |ahtutakse keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
Vélisbhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mdétmise, madédramise ja hindamise
meetodid nduetest. Maaruse ndudeid tuleb taita linnade ja asulate planeerimisel ning
ehitusprojektide koostamisel. Maarust ei kohaldata alal, kuhu avalikkusel puudub
juurdepdas ja kus ei ole pusivat asustust, ning tédkeskkonnas, kus kehtivad
téotervishoidu ja tédohutust kdsitlevad nduded.

Eraldi normatiivid on kehtestatud liiklus- ja tédstusmurale. Té6stusmira normid on
Uldjuhul rangemad kui vastavad liiklusmlira normvaartused, kuna tehnoseadmete mira
spektraalseid omadusi (naiteks vdimalik tonaalne ja/vdi ebalhtlase tekkega miura)
peetakse monevdrra hairivamaks kui tavaparast séiduvahendite miraspektrit.

Planeeringutes ja projekteerimisel kasutatakse jargmisi mira normtasemete liigitusi:

Mlra piirvaartus — suurim lubatud muiratase, mille Uletamine pdhjustab olulist
keskkonnahairingut ja mille Gletamisel tuleb rakendada mura vdhendamise abindusid;

12 Vabariigi Valitsuse 26.04.2004 maarus nr 122 Jddtmete tekitamiseks jaatmeluba vajavate tegevusvaldkondade tegevuste
tdpsustatud loetelu ning tootmismahud ja jédtmekogused, mille puhul jddtmeluba ei nduta
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Mdira sihtvaartus — suurim lubatud miratase uute planeeringutega aladel. Planeeringust
huvitatud isik tagab, et mira sihtvaartust ei tletata.

Linnakeskkonna miuraolukorra hindamisel ja uute tegevuste kavandamisel olemasoleval
alal tuleb rakendada piirvaartuse ndudeid.

Mdratundlike alade kategooriad maaratakse vastavalt Uldplaneeringu maakasutuse
juhtotstarbele jargmiselt:

| kategooria — virgestusrajatiste maa-alad ehk vaiksed alad;

Il kategooria - haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu
maa-alad, rohealad;

Il kategooria — keskuse maa-alad;

IV kategooria — Uhiskondlike hoonete maa-alad.

Kavandatav ala (ari- ja tootmismaa) ei ole ise miratundlik, kuid l&himad elamumaad tuleb
lugeda Il kategooria miratundlikeks aladeks (lldplaneeringu maakasutusplaani kohaselt
on tegemist korruselamumaaga). Lahim elamu asub ca 370 m kaugusel tootmishoonest.
Planeeringualast idas asuvad samuti elamumaa krundid, millel paiknevad valdavalt 1980-
ndatel ehitatud garaazid, ning kuhu eluhooneid ei ole tdenaoliselt otstarbekas rajada.

Uldplaneeringu koostamisel ja maakasutuse juhtotstarvete maaramisel lahtuti Vabariigi
Valitsuse 24.01.1995 maarusest nr 36 Katastriliksuste sihtotstarvete liikide ja nende
méédramise aluste kinnitamine, kus mittearilise otstarbega garaazide maa liigitati
elamumaa alla. Ka planeeringu koostamise hetkel kehtiva Vabariigi Valitsuse 23.10.2008
maaruse nr 155 Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende médédramise kord jargi liigituks
garaazide maa elamumaa alla.

Normvaartustega vordlemiseks kasutatakse mira hinnatud taset paeval (7.00-23.00) ja
06sel (23.00-7.00). Mira hinnatud tase on etteantud ajavahemikus moddetud voi
arvutatud mira A-korrigeeritud tase, millele on tehtud parandusi, arvestades mira
tonaalsust, impulssheli vdi muid asjakohaseid tegureid. Jargnevates tabelites on toodud
liiklus- ja to6stusmiira normvaartused erineva kategooria alade I6ikes paeval ja 66sel.

Tabel 3.10.5.1. Liiklus- ja té6stusmira piirvaartused (paeval/66sel, dBA)

1l
Ala kategooria haridusasutuste, tervishoiu- ja

tildplaneeringu alusel sotsiaalhoolekande-asutuste ning
elamu maa-alad, rohealad

" . 60/55
Liiklusmura 651/60*
T6ostusmiira 60/452

Hubatud muratundlike hoonete sdidutee poolsel kiiljel
2tehnoseadmete ning ari- ja kaubandustegevuse tekitatava miira piirvaartusena rakendatakse toostusmdira sihtvaartust 50
dB péaeval ja 40 dB 66sel

Mira méju
Kéesoleva t66 raames vdib miraallikateks lugeda jargmised objektid ja tegevused:

Transpordimilra — peamiselt veokid (paakautod, haagised ja poolhaagised);
Téd6stuslik mira — seadmed ja ventilatsiooniavad.

Miratekitavad seadmed ja masinad asuvad valdavalt tootmishoone sees, mis reeglina
tagab normidele vastava miraolukorra valisdhus, lisaks on tagatud ka piisavad vahemaad
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ldhimate eluhoonetega. Hoone valisklljele vbéivad jdada ventilatsiooniavad ning
pulbrikuivatustorni sissetémbe- ning valjapuhkeava. Ventilatsiooniavade poolt tekitatav
mura (miraemissioon/helivbimsustase Lwa) on tootja andmetel maksimaalselt 77 dB, mis
naiteks 50 m kaugusel seadmest tagab juba madala mirataseme kui 40 dB. Siiski on
soovitatav elamumaade poolsetele kiilgedele miratekitavaid seadmeid (nt
ventilatsiooniavad) vdéimalusel mitte rajada.

Samuti on vajalik jalgida, et autode vélispesu toimuks kinnises hoones ning ettevotte
territooriumilt levivad muratasemed ei Uletaks KeM maaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud
normtasemeid.

Eeldatav t66aeg on 13-14 tundi ning véimalik raskeveokite liikluskoormus on ca 50-60
autot padevas ehk maksimaalselt 5 sditu tunnis. Ligipddsuks kasutatakse olemasolevat
tdnavavorku ning kuigi tanavate liikluskoormus suureneb ei ole liiklusmura piirvaartuse
Uletamist lahimatel juurdepaasutanavatel ette nadha (lisandub liikluskoormus on siiski
piisavalt vaike). Planeeringualale on raskeveo transport ette nahtud Mindi tanavalt ning
sdiduautode juurdepadas kavandatud Ruubassaare teelt. Valdav osa vedusid (tooraine ja
valmistoodang) on soovitatav teostada paevasel ajal (7.00-23.00), mil ka uksikud
moddasdidud pdhjustavad vaiksemat hairingut vorreldes nt vedudega inimeste disel
puhkeajal.

Transpordimira moéju aitavad vahendada jargmised meetmed:

Voimalikult suures osas vedude teostamine paevasel ajal (7.00-19.00), mis vahendab
hairinguid dhtusel ja disel puhkeajal;

Vajadusel vaiksem soidukiirus elamupiirkondade labimisel (50 km/h on siiski Gldjuhul
piisav);

Teede ja tanavate hoidmine heas korras (aitab vdhendada ka vibratsiooni).

Kuigi antud lahteinformatsiooni p&hjal ei prognoosita mira normvaartuste uletamist
lahimate muiratundlike alade piirkonnas, on tehase kaitamisfaasis vajadusel (nt kaebuste
ilmnemisel) véimalik Iahimate elamualade juures kontrollida (mura kontrollm&dtmiste
kaudu) paigaldatud seadmete ja kujuneva mirasituatsiooni normatiivsust ning vajadusel
votta kasutusele tdiendavad mira piiramise meetmed. Seadusandlus naeb Uheselt ette,
et tootmisala kaitamise faasis ei tohi uletada kehtivaid miira normvaartusi ning normide
uletamisel tuleb koheselt rakendada mira vahendamise meetmeid (nt kriitiliste
muraallikate tdiendav isoleerimine) vdi tootmisiksus sulgeda.

Ka ehitusaegne transpordikoormus vib olla markimisvaarne, kuid tegemist on ajutise ja
suhteliselt lihiaegse perioodiga. Vajadusel tuleb ka ehitusperioodil kasutusele vdtta
leevendavad meetmed.

Inimeste tervisekahjustuste ja ebameeldivate aistingute valtimiseks on sotsiaalministri
17. mai 2002 maarusega nr 78 Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja lihiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid kehtestatud Uldvibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mododtmise meetodid.
Uldvibratsiooni tunnussuurus on summaarne korrigeeritud vibrokiirendus (av) voi selle
logaritmiline tase (Lav) detsibellides. Maksimaalsed lubatud vibrokiirenduse tasemete
Lav piirvaartused paevasel (7.00-23.00) ja odisel (23.00-7.00) ajal on vastavalt 82 ja 79
dB.

Planeeringuga ei kavandata markimisvaarseid vibratsiooni tekitavate seadmete
kasutamist hoonetest valjaspool. Antud juhul on vibratsiooni vdhendavad meetmed
moeldud eelkdige tootmishoonete sees tddtingimuste ja seadmete vastupidavuse
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tagamiseks, maapinna kaudu leviva vibratsiooni mdju lahimate elamuteni (enam kui 100
m kaugusel) ei ole reaalne.

Arvestades ala dldist industriaalset olemust ja olemasolevate ning kavandatavate
tootmisobjektide paiknemist ei ole normaalreziimil td6tavatest seadmetest ja muudest
téostusalal asuvatest objektidest [ahtuv milratase ja vibratsioon norme lletav. Peamine
vibratsioon, mis tootmis-ja todstusala territooriumilt valja voéib ulatuda on seotud
autoliiklusega, kuid ka see mdju ei ole tdnavate aares norme uletav.

Elektromagnetvalja tugevus ei tohi lletada riiklikult kehtestatud piirvaartusil4. Samad
piirvaartused on paika pandud ka Eesti Standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja Euroopa
Liidu Ndukogu soovitustes.

Kehtestatud piirvaartuste kohaselt ei tohi 50 Hz sagedusega elektromagnetvalja korral
elektri- ja magnetvaljad Uletada elukeskkonnas (koht, kus inimene viibib pikemat aega)
jargmisi piirvaartusi:

elektrivalja tugevus - 5000 V/m (5 kV/m)
magnetvoo tihedus - 100 uT (0,1 mT)

Kui elektri- ja magnetvaljade tugevuse naitajad jadvad lubatud piiresse, negatiivset moju
inimese tervisele ei kaasne.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt jaab
planeeringuala normaalse radooniriskiga alale, kus on normaalse looduskiirgusega
pinnased. Seal vdib lokaalselt esineda kérge ja madala radoonisisaldusega pinnaseid.

Rajatavate hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond.

Vajadusel rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt EVS 840:2017 Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete
energiatdhususe kohta (Euroopa Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised, mida
kasutavad ja omavad riigiasutused parast 31.12.2018.a olema liginullenergiahooned ja
31.12 2020.a-ks kdik uued hooned olema liginullenergiahooned.

Vastavalt direktiivile 2010/31/EL on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi nduded.

Arvestades 2018. a. I6pust kehtima hakkavat liginullenergiatarbimise standardit, tuleb
hoonete projekteerimisel tdhelepanu pddrata energia sdastmisele ja lokaalsele tootmisele
ning voimalusel ndha ette vdimalusi energiatarbe vdhendamiseks ja alternatiivsete

14 Elektri- ja magnetvalja tugevuse piirvaartused on satestatud Sotsiaalministri 21.02.2002 maarusega nr 38 Mitteioniseeriva
kiirguse piirvdértused elu- ja puhkealal, elamutes ning (hiskasutusega hoonetes, 6pperuumides ja mitteioniseeriva
kiirgusetasemete méotmine
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energiaallikate kasutamiseks. Projekteerimisel arvestada ka vastavaid ndudeid
ehitusseadustikust.

Planeeritud tehases on kavandatud soojusenergiat taaskasutada tehnoloogilistes
protsessides, mille tulemusena on soojusenergia oluline kokkuhoid. Véimalus on
paikesepaneelidega toota elektrienergiat, mida kasutada tootmises jahutamiseks; samuti
suunata elektrienergia tarbimisse. Seadmetes tekkinud kondensaati kavandatakse
kasutada pesusisteemides ja kasutusele vdtta veel mitmeid energiatdhususe votteid.

Rajatavas kaitises on kasutusel kokku kolm kemikaali, mille Uheaegselt kaideldavad
kogused on suurimad: kontsentreeritud lammastikhape (HNO3), naatriumhidroksiidi
(NaOH) 50%-ne vesilahus ja veevaba ammoniaak (NH3, kasutusel kiilmutusseadmetes).
Vastavalt majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maaruse nr 10 Kemikaali ohtlikkuse
alammaéar ja ohtliku kemikaali kiinniskoguse ning ettevbtte ohtlikkuse kategooria
mé&éramise kord lisale on ainena neist kemikaalides valja toodud ainult ammoniaak,
l[ammastikhapet ja naatriumhidroksiidi ainena nimekirjas esitatud ei ole. Seega tuleb
kaitise ohtlikkuse maaramisel lammastikhappe ja naatriumhidroksiidi korral tugineda
nimetatud ainete ohutuslausetele.

Kemikaalide kogused ja ohulaused on jargmised:

l[Ammastikhape

korraga kaideldav kogus ca 30.2 tonni (20 m3® mahutis, kontsentreeritud happe
tihedus ca 1510 kg/m3)

ohulaused (andmed Sigma-Aldrich) — H272 (oksldeeriv vedelik), H290 (metalli
sOOvitav aine vdi segu), H314 (pohjustab rasket nahasodvitust ja silmakahjustust),
H318 (raske silmakahjustus/silmade arritus)

naatriumhidroksiidi vesilahus 50%

korraga kaideldav kogus ca 30.5 tonni (20 m3 mahutis, kontsentreeritud happe
tihedus ca 1525 kg/m3)

ohulaused (andmed Sigma-Aldrich) — H290 (metalli s6dvitav aine vdi segu), H314
(pbhjustab  rasket nahaso6dvitust ja  silmakahjustust), H318 (raske
silmakahjustus/silmade arritus)

ammoniaak (veevaba)

korraga kaideldav kogus ca 1 tonni (kasutatakse kulmutusseadmetes)
ohulaused (andmed AS Eesti AGA) — H221 (tuleohtlik gaas), H280 (sisaldab réhu
all olevat gaasi, kuumenemisel vobib plahvatada), H314 (pdhjustab rasket
nahaso6dvitust ja silmakahjustust), H331 (sissehingamisel mirgine), H400 (vaga
muirgine veeorganismidele).

Maaruse lisa tabel 1 jargi on ettevotte ohtlikkuse kinniskogused vastavalt kemikaalide
ohutuslausetele jargmised:

H272 (oksldeeriv vedelik) — alates 10 tonnist C-kategooria ohtlik ettevote, alates
50 tonnist B-kategooria ohtlik ettevdte ja alates 200 tonnist A-kategooria ohtlik
ettevote;

H314 (pbdhjustab rasket nahasddvitust ja silmakahjustust) - alates 100 tonnist C-
kategooria ohtlik ettevdte, B- ja A-kategooria kiinniskogust tabelis esitatud ei ole;
H318 (raske silmakahjustus/silmade arritus) - alates 1000 tonnist C-kategooria
ohtlik ettevote, B- ja A-kategooria kiinniskogust tabelis esitatud ei ole;

H221 (tuleohtlik gaas) - alates 5 tonnist C-kategooria ohtlik ettevéte, alates 10
tonnist B-kategooria ohtlik ettevdote ja alates 50 tonnist A-kategooria ohtlik
ettevote;
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H331 (sissehingamisel mirgine) - alates 2.5 tonnist C-kategooria ohtlik ettevote,
alates 50 tonnist B-kategooria ohtlik ettevdte ja alates 200 tonnist A-kategooria
ohtlik ettevéte;

H400 (vaga mirgine veeorganismidele) - alates 10 tonnist C-kategooria ohtlik
ettevote, alates 100 tonnist B-kategooria ohtlik ettevdte ja alates 200 tonnist A-
kategooria ohtlik ettevdte.

Ohulauseid H290 ja H280 ning nendele vastavaid ohtlikkuse kiinniskoguseid maaruse
lisas esitatud ei ole.

Esitatud kemikaalide ohulausete ja kdideldavate koguste andmetele tuginevalt:

H314 (pdhjustab rasket nahasddvitust ja silmakahjustust) — kaideldakse ca 30.2
tonni lAmmastikhapet, naatriumhidroksiidi vesilahust ca 30.5 tonni ja ammoniaaki
ca 1 tonn, kokku sama ohukategooriaga kemikaale ca 61.7 tonni. C-kategooria
ohtliku ettevétte kinniskogus 100 tonni, st antud ohukategooria jargi ei ole
tegemist ohtliku ettevottega (61,7/100<1);

H318 (raske silmakahjustus/silmade arritus) — ldmmastikhapet kaideldakse ca
30.2 tonni, C-kategooria ohtliku ettevdtte kinniskogus 1000 tonni, st antud
ohukategooria jargi ei ole tegemist ohtliku ettevéttega;

H221 (tuleohtlik gaas) — ammoniaaki ca 1 tonn, C-kategooria ohtliku ettevdtte
kiinniskogus alates 5 tonnist, antud ohukategooria jargi ei ole tegemist ohtliku
ettevottega;

H331 (sissehingamisel mirgine) — ammoniaaki ca 1 tonn, C-kategooria ohtliku
ettevotte kinniskogus 2.5 tonni, antud ohukategooria jargi ei ole tegemist ohtliku
ettevottega;

H400 (vaga mirgine veeorganismidele) - ammoniaaki ca 1 tonn, C-kategooria
ohtliku ettevétte kiinniskogus 10 tonni, antud ohukategooria jargi ei ole tegemist
ohtliku ettevéttega;

H272 (oksudeeriv vedelik) — lammastikhapet kaideldakse ca 30.2 tonni, C-
kategooria ohtliku ettevétte kiinniskogus 10 tonni, B-kategooria ohtliku ettevotte
kiinniskogus 50 tonni. Seega tuginevalt maaruse lisas esitatud kiinniskogustele
on rajatava kaitise korral tegemist C-kategooria ohtliku ettevéttega.

Lisaks on maaruse lisas tabelis 2 eraldi ainena valja toodud veevaba ammoniaak, mille
korral on C-kategooria ohtliku ettevdttega tegemist, kui selles kaideldakse veevaba
ammoniaaki koguses vdhemalt 1 tonn, alates 50 tonnist on tegemist B-kategooria ohtlikku
ettevdttega ja alates 200 tonnist A-kategooria ohtlikku ettevottega. Rajatavas ettevdttes
planeeritakse kilmseadmetes samaaegselt kdidelda veevaba ammoniaaki ca 1 tonn,
seega on antud maaratluse jargi tegemist C-kategooria ohtliku ettevéttega.

Seega, lahtuvalt planeeritava korraga kaideldava ldammastikhappe kogusele (ca 30.2
tonni) ja ohulausele H272 kehtestatud kinnisvaartustele, samuti kdideldava ammoniaagi
kogusele (ca 1 tonn), on rajatava kaitise korral tegemist C-kategooria ohtliku ettevottega.
Lahtuvalt Kemikaaliseaduse § 22 Ig 2 punktile 1 peab C-kategooria ohtliku ettevdtte
kaitaja koostama ettevdtte kohta teabelehe, riskianallusi ja ettevétte hadaolukorra
lahendamise plaani.

Olemasolevatele ja planeeritud tehnovdrkudele seatakse vajadusel isiklikud
kasutusdigused kaitsevoondite ulatuses voérguvaldajate kasuks. Servituutide seadmise
vajadus on toodud tabelis 3.11.1. Tabelis ei kajastu avalikel tanavatel asuvate vérkude
servituutide vajadused.
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Tabel 3.11.1. Servituudi seadmise vajadus

Isiklik kasutusdigus annab elektriliini
valdajale Oiguse teenival kinnisasjal
teostada hooldus- ja  remontt6id
elektripaigaldise kaitsevoondis

Pos 1 Elektriliini haldaja/valdaja

Isiklik  kasutusbigus annab sideliini
valdajale odiguse juhtida sideliini 1abi
teeniva  kinnisasja ning  hooldada
kinnisasjal olevat sideliini

Servituut annab  sademeveetorustike
valdajale 0Giguse juhtida sademevett
teenival kinnisasjal asuvasse
sademeveekraavi ja likuda Ulle teeniva
kinnisasja krundile Pos 2 teostamaks
sealseid kraavi hooldustoid.

Isiklik kasutusdigus annab elektriliini
valdajale diguse teenivale kinnisasjale

Parna tn 10* Elektriliini haldaja/valdaja elektriliini rajada ja teostada hooldus- ja
remonttoid elektripaigaldise
kaitsevodndis

Sideliini haldaja/valdaja

Sademeveetorustike haldaja/valdaja

Raudtee tn 1a*
* valjapakutud elektriliini trajektoori puhul

Vajaduse ilmnemisel ei ole valistatud taiendavad omanikevahelised
servituudikokkulepped.

Juhul kui planeeritud keskpinge jaotla jaab elektritarnija bilanssi, tekib vajadus servituudi
maaramiseks elektritarnija kasuks digusega teenival kinnisasjal jaotlat hooldada.

Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate
kokkulepetele. Servituudilepingud sOlmitakse vastavalt krundiomanike ja
tehnovorguvaldajate kokkulepetele.

Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevddndis (vastavalt ehitusseadustikule,
maarusele Ehitise kaitsevéondi ulatus, kaitsevéondis tequtsemise kord ja kaitsev6éndi
tahistusele esitatavad néuded): 1 kV kuni 35 kV nimipingega &6huliinidel 10 m mdlemal
pool liini telge; maakaabelliinidel 1 m mdlemal pool kaablit; alajaamadel ja
jaotusseadmetel 2 m piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest;

Tegevuse piirangud liinirajatise (sidekaabli vdi —kanalisatsiooni) kaitsevédndis
(vastavalt elektroonilise side seadusele, ehitusseadustikule, maarusele Ebhitise
kaitsevdébndi ulatus, kaitsevééndis tegutsemise kord ja kaitsevééndi téhistusele
esitatavad néuded): maismaal 1 m sideehitisest vdi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse médttelise jooneni;

Tegevuse piirangud vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevédndis (vastavalt
iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadusele, maarusele Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevééndi ulatus): maa-alustel survetorustikel telgjoonest mdlemale poole: alla 250
mm siseldbimddduga torustikul 2 m; maa-alustel vabavoolsetel torustikel telgjoonest
madblemale poole: alla 250 mm siseldbim&dduga torustikul ja mis on paigaldatud kuni 2
m slgavusele — 2 m;

Tegevuse piirangud kaugklttevérgu ehitiste kaitsevdondis (vastavalt
kaugkltteseadusele, maarusele Ehitise kaitsevdééndi ulatus, kaitsevééndis tegutsemise
kord ja kaitsevdéndi tahistusele esitatavad néuded): alla 200 mm |dbimédduga maa-
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aluste soojustorustike korral darmise torustiku isolatsiooni valispinnast 2 m; 200 mm ja
suurema labimddduga maa-aluste soojustorustike korral ddrmise torustiku isolatsiooni
valispinnast 3 m; kaugkittevérgu juurde kuuluvate drenaazitorude, jaotuskambrite,
pumbamajade, mddtesbimede ning reguleerpunktide rajatiste ja hoonete kaitsevédnd
valisseina aarmistest punktidest 2 m.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et pulstitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkatastrilksuste
kasutamise véimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise v6i kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab katastrilksuse igakordne
omanik, kelle poolt kahju péhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute teostamisel ja
ehitusprojektide koostamisel. Ehitusbigus realiseeritakse krundi omaniku poolt tema tahte
kohaselt. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis  kehtivatele projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja
Ehitusseadustikule.

Lahtuvalt Kemikaaliseaduse § 22 Ig 2 punktile 1 peab C-kategooria ohtliku ettevdtte
kaditaja koostama ettevotte kohta teabelehe, riskianalllsi ja ettevotte hadaolukorra
lahendamise plaani.

Planeeritud kaitis on keskkonnakompleksloa kohuslane, kusjuures kompleksluba
asendab Veeseaduse, Jddtmeseaduse ja Atmosfdadriohu kaitse seaduse kohased
keskkonnaload.
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B — KOOSKOLASTUSTE JA ARVAMUSTE

KOKKUVOTE

Elektrilevi OU, Priit Magi

20.11.2017 nr 0427110951

Kooskdlastatud tingimustel: Té6joonised kooskblastada taiendavalt.
Kooskdlastus eraldi lehel koos digitaalallkirjade kinnituslehega planeeringu lisade
kaustas

Telia Eesti AS, Raivo Saluste

20.11.2017 nr 29369780

Projekt kooskdlastatakse markustega: Tooprojekti koostamiseks tuleb taotleda
taiendavad tehnilised tingimused. Tehniline lahendus (ehitusprojekt) esitada
kooskoblastamiseks Telia Eesti AS-le. Kooskbélastus kehtib kuni 19.11.2018.
Kooskdlastus eraldi lehel koos digitaalallkirjade kinnituslehega planeeringu lisade
kaustas

Enefit Taastuvenergia AS, Andres Alusalu

20.11.2017

Kooskodlastatud

Kooskdlastus digitaalallkirjade kinnituslehel planeeringu lisade kaustas

Jarva Maavalitsus, Rainer Eidemiller

20.11.2017 nr 12-2/17/826-4

Kooskdlastan nimetatud detailplaneeringu markusteta

Kooskdlastus eraldi lehel koos digitaalallkirjade kinnituslehega planeeringu lisade
kaustas

AS Paide Vesi, Sander Sepp

27.11.2017

Koosk®élastatud

Kooskdlastus digitaalallkirjade kinnituslehel planeeringu lisade kaustas

Maa-amet, Anne Toom

27.11.2017 nr 6-3/17/14910-5

Oleme tutvunud esitatud Mindi, Raudtee ja Karja tdnavate ning Ruubassaare tee
vahelise ala detailplaneeringu lahendusega ning ei esita selle suhtes vastuvaiteid.
Seisukoht eraldi lehel koos digitaalallkirjade kinnituslehega planeeringu lisade kaustas

Kaitseministeerium, Katri Raudsepp

29.11.2017 nr 12-1/17/5095

Kaitseministeerium kooskdlastab Paide linna Mundi, Raudtee ja Karja tdnavate ning
Ruubassaare tee vahelise ala detailplaneeringu

Kooskdlastus eraldi lehel koos digitaalallkirjade kinnituslehega planeeringu lisade
kaustas

) HENDRIKSON & KO



36 Mindi, Raudtee ja Karja tdnavate ning Ruubassaare tee vahelise ala detailplaneering

HU Paide Miindi 62, Kalle Luga
24.11.2017
Arvamus e-kirjana planeeringu lisade kaustas

HU Paisuke-Miindi, Tarmo Merilaid
27.11.2017
Arvamus e-kirjana planeeringu lisade kaustas

HU Miindi-Start, Mairo Treve
28.11.2017
Arvamus e-kirjana planeeringu lisade kaustas

Androver OU, Aivar Klemm
01.12.2017
Arvamus e-kirjana planeeringu lisade kaustas

AS Paide MEK, Janek Lohu
01.12.2017
Arvamus e-kirjana planeeringu lisade kaustas

Terviseamet, Natalja Subina
01.12.2017 nr 9.3-1/8344-7

Amet kooskoblastab detailplaneeringu tahelepanekutega. Planeering on vastavalt

tahelepanekutele korrigeeritud.

Kooskdlastus eraldi lehel koos digitaalallkirjade kinnituslehega planeeringu lisade

kaustas

Paasteamet, Erti Suurtalu
07.12.2017 nr 7.2-3.4/22249-2

Kooskdlastus eraldi lehel koos digitaalallkirjade kinnituslehega planeeringu lisade

kaustas
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C - JOONISED

1. Kontaktvéondi linnaehituslik analiits M1:12 000
2. Olemasolev olukord M1:1000
3. P6hijoonis M1:1000
4. Tehnovorgud M1:1000
5. Tehnovdrkude thendusskeem M1:4500

6. Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon
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