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SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LÄHTEDOKUMENDID
Detailplaneeringu koostamise alused on:
· Planeerimisseadus;

· Tallinna linna ehitusmäärus;

· Tallinna Linnavalitsuse 10. september 2014 korraldus nr 1321-k Kadaka tee 42e ja 42m42m kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmine Mustamäe linnaosas. 

· Eesti Energia Aktsiaseltsi esindaja T. Talisaineni 20. märtsi 2014 taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

Detailplaneering on vormistatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoober 2012 määruse nr 52 „Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise nõuded„ nõuetele.

Detailplaneeringu koostamise lähtedokumendid on:
· „Mustamäe linnaosa üldplaneering“

· Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006. a otsusega nr 329 kinnitatud „Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006‒2014”.
· Tallinna Linnavolikogu 08. septembri 2011 määrus nr 28 „Tallinna jäätmehoolduseeskiri“;

· Eesti standard EVS 809-1:2002 – „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.”
· Eesti standard EVS 843:2003 – „Linnatänavad.”
· Siseministri 30. märtsi 2017. a määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele”
· Geodeetiline alusplaan M=1:500 on mõõdistatud Geopoint OÜ poolt veebruaris 2014, töö nr 14-G012;

· Dendroloogiline inventeerimine läbi viidud OÜ Grün-E World poolt märtsis 2014. a.

· Elektrilevi OÜ Tallinn-Harju regioon tehnilised tingimused nr 225238, 17.11.2014. a.

· Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 29209580.

· AKTSIASELTS TALLINNA VESI 09.12.2014. a tehnilised tingimused PR/1443801-2.

· AS Utilitas Tallinn tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks 12.12.2014 kiri nr 21300-01-14/59

2. PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS
Planeeritav ala paikneb Mustamäe linnaosas, Tuuliku tee ja Kadaka tee vahelises kvartalis, Kadaka tee ääres.
3. PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMÄRKIDE KIRJELDUS
Eesmärk on tootmismaa sihtotstarbega Kadaka tee 42e ja 42m kinnistute piiride muutmise teel moodustada 11 uut krunti: 5 äri- ja tootmismaa, 1 tootmismaa (alajaam), 4 ärimaa ja 1 transpordimaa sihtotstarbega krunt. Äri- ja tootmismaa kruntidele on planeeritud kuni nelja korruseline hoonestus ja ühele ärimaa krundile on planeeritud kuni viie korruseline hoonestus. 

4. PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS
Planeeritud ala suurus 4,12 ha.
4.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus
Planeeritud alal asuvad Kadaka tee 42e (78405:502:0253) ja Kadaka tee 42m (78405:502:0237) tootmismaa sihtotstarbelised kinnistud, mis vastavalt detailplaneeringu lahendusele on ette nähtud jagada järgnevalt:
· krunt pos. 1 – 4976 m²

· krunt pos. 2 – 6401 m²
· krunt pos. 3 – 6830 m²
· krunt pos. 4 – 4853 m²
· krunt pos. 5 – 5492 m²
· krunt pos. 6 – 1210 m²
· krunt pos. 7 – 8893 m²
· krunt pos. 8 – 263 m²
· krunt pos. 9 – 573 m²
· krunt pos. 10 – 504 m²
· krunt pos. 11 ‒ 834 m²
4.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise põhimõtted
Planeeringulahenduse koostamisel on aluseks olnud piirkonna väljakujunenud äri- ja tootmishoonete ala. Detailplaneeringu lahendusega antakse äri- ja tootmismaa kruntidele ehitusõigus kuni nelja maapealse korrusega ja ühe maa-aluse korrusega hoonete ehitamiseks, väljaarvatud krunt pos 7, kuhu on lubatud rajada viie korruseline büroohoone. Planeeritavate hoonete maksimaalne kõrgus maapinnast kuni 20 m, väljaarvatud krunt pos 7, kuhu on lubatud rajada kuni 25 m kõrgune hoone.
Tänavapoolset ehitusjoont ei ole määratud, et vastavalt hoonete funktsioonile ja ülesehitusele oleks neid vabalt võimalik krundi hoonestusala piires paigutada. Mis jätab ka Kadaka tee poole massiivse fassaadi asemel liigendatud ja mängulisema hoonete frondi. 

Maa-ala keskel paikneval neljal krundil on hoonestusalad krundipiiril ühendatud, et võimaldada kruntide võimalikult efektiivset kasutamist. Nimetatud kruntidele positsioon 1‒5 planeeritakse kuni nelja maapealse korrusega ja ühe maa-aluse korrusega hoonete ehitamist. Kadaka tee äärde jäävatele kruntidele positsioonil 6 ja 10 ning Kivikülvi tänava äärde planeeritud krundile positsioonil 11, planeeritakse ühe maapealse korrusega hoonestus väiksema ärihoone püstitamiseks.
4.3 Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaüksuse koormusnäitajad
Kinnistu sihtotstarvet täpsustatakse tootmismaast 70% äri- ja 30% tootmismaaks, 100% ärimaaks, 100% tootmishoonete maaks, 100% transpordimaaks. Kuna tänapäeval on tootmis- ja äritegevus tihedalt seotud, siis on otstarbekas ärimaale lisada ka tootmismaa kõrvalotstarve, mis võimaldab ala arendada kas tootmis- või ärimaana või nimetatud funktsioonide kombinatsioonina.

Detailplaneeringuga on kavandatud viis 70% äri- ja 30% tootmismaa sihtotstarbega krunti suurusvahemikus 4853–6830 m2 ja neli 100% ärimaa krunti suurusega 504-8893 m2. Rekonstrueeritava alajaama kohale on planeeritud 263 m² suurune tootmismaa krunt. Ühise juurdesõidu kohale on planeeritud 573 m2 suurune transpordimaa sihtotstarbeline krunt.
Kruntide potentsiaalseteks uuteks omanikeks on kauplused, tootmisega tegelevad ettevõtted, logistikalaod, kes lisaks lao- ja tootmispinnale vajavad ka büroopinda.

Krunt pos 1 ehitusõigus:
Krundi kasutamise sihtotstarve
70% ärimaa / 30% tootmishoonete maa

Hoonete arv krundil:
3
Maksimaalne hoonetealune pind:
2400 m² 

Hoonete suurim lubatud kõrgus
20 m (abs 30.50)
Korruselisus 
4 maapealset korrust, 1 maa-alune korrus
Krundi täisehituse protsent:
60%
Krunt pos 2 ehitusõigus:
Krundi kasutamise sihtotstarve
70% ärimaa / 30% tootmishoonete maa

Hoonete arv krundil:
3
Maksimaalne hoonetealune pind:
2800 m² 

Hoonete suurim lubatud kõrgus
20 m (abs 30.50)
Korruselisus 
4 maapealset korrust, 1 maa-alune korrus
Krundi täisehituse protsent:
55%

Krunt pos 3 ehitusõigus:
Krundi kasutamise sihtotstarve
70% ärimaa / 30% tootmishoonete maa

Hoonete arv krundil:
3
Maksimaalne hoonetealune pind:
2900 m² 

Hoonete suurim lubatud kõrgus
20 m (abs 30.50)
Korruselisus
4 maapealset korrust, 1 maa-alune korrus
Krundi täisehituse protsent:
50%

Krunt pos 4 ehitusõigus:
Krundi kasutamise sihtotstarve
70% ärimaa / 30% tootmishoonete maa

Hoonete arv krundil:
3
Maksimaalne hoonetealune pind:
2000 m² 

Hoonete suurim lubatud kõrgus
20 m (abs 30.50). 

Korruselisus 
4 maapealset korrust, 1 maa-alune korrus
Krundi täisehituse protsent:
60%

Krunt pos 5 ehitusõigus:
Krundi kasutamise sihtotstarve
70% ärimaa / 30% tootmishoonete maa

Hoonete arv krundil:
3
Maksimaalne hoonetealune pind:
2200 m²
Hoonete suurim lubatud kõrgus
20 m (abs 30.50)
Korruselisus
4 maapealset korrust, 1 maa-alune korrus
Krundi täisehituse protsent:
55%

Krunt pos 6 ehitusõigus:
Krundi potentsiaalseks uueks omanikuks on väike teenindus ettevõtte, nagu kohvik, auto pesula ja muu sarnane. Krundile ei ole lubatud rajada tanklat.
Krundi kasutamise sihtotstarve
100% ärimaa 

Hoonete arv krundil:
1
Maksimaalne hoone alune pind:
200 m2
Hoone suurim lubatud kõrgus
9 m (abs 18.00)
Hoone korruselisus 
1 maapealne korrus
Krundi täisehituse protsent:
15%

Krunt pos 7 ehitusõigus:
Krundile planeeritakse ehitada kaks büroohoonet, mis on omavahel galeriiga ühendatud , et nii võimaldada võimalikult palju loomulikku päevavalgust andvat aknapinda bürooruumidele. Lisaks on krundile planeeritud kahekorruseline parkimismaja.

Krundi kasutamise sihtotstarve
100% ärimaa 

Hoonete arv krundil:
3
Hoone korruselisus
5 

Maksimaalne hoonetealune pind:
4700 m² 

Hoonete suurim lubatud kõrgus
25 m (abs 35.00). 
Hoonete korruselisus
5 maapealset korrust, 1 maa-alune korrus
Krundi täisehituse protsent:
55%

Krunt pos 8 ehitusõigus:
Krundil paikneb alajaam nr 4615. Kadaka tee 42e ja 42m detailplaneeringuga planeeritavate hoonete elektrienergiaga varustamine on ette nähtud alajaama nr 4615 asemele paigaldatava uue kahetrafolise komplektalajaama baasil. Seejuures peab olemasoleva alajaama demonteerimine toimuma keskkonnaohutult. Ohtlikud jäätmed peab utiliseerima selleks ette nähtud jäätmejaamas.

Krundi kasutamise sihtotstarve
100% tootmishoonete maa 

Hoonete arv krundil:
1
Hoone korruselisus
1 maapealne korrus. 

Maksimaalne hoonetealune pind:
120 m² 

Hoone suurim lubatud kõrgus
9 m (abs 20.00)
Krundi täisehituse protsent:
45%

Krunt pos 9 ehitusõigus:
Krundi kasutamise sihtotstarve
100% transpordimaa 

Krundile planeeritakse juurdepääsutee ja kõnniteed.

Krunt pos 10 ehitusõigus:
Krundi potentsiaalseks uueks omanikuks on väike teenindus ettevõtte, nagu kohvik, auto pesula ja muu sarnane.

Krundi kasutamise sihtotstarve
100 % ärimaa
Hoonete arv krundil:
1

Maksimaalne hoonetealune pind:
125 m²
Hoone suurim lubatud kõrgus
9 m (abs 20.00)
Hoone korruselisus
1 maapealne korrus
Krundi täisehituse protsent:
40%

Krunt pos 11 ehitusõigus:
Krundi potentsiaalseks uueks omanikuks on väike teenindus ettevõtte, nagu kohvik, auto pesula ja muu sarnane.

Krundi kasutamise sihtotstarve
100% ärimaa
Hoonete arv krundil:
1 

Maksimaalne hoonete alune pind:
200 m² 

Hoone suurim lubatud kõrgus
9 m (abs 20.00)
Hoone korruselisus
1 maapealne korrus
Krundi täisehituse protsent:
40%

Keskmine hoonestustihedus planeeringualal:
0,94
Detailplaneering annab võimaluse planeeritud krunte vajadusel omavahel liita. Järgnevalt on kirjeldatud milliseid krundi kombinatsioone on võimalik omavahel liita, ning kuidas sel juhul muutub ehitusõigus:

Liites kokku krundi pos 1+2:

Krundi suurus:
11377 m²

Krundi kasutamise sihtotstarve
70% ärimaa / 30% tootmishoonete maa
Hoonete arv krundil:
3
Maksimaalne hoonete alune pind:
5200 m²
Hoone suurim lubatud kõrgus
20 m (abs 30.50) 

Hoone korruselisus
4 maapealne korrus 

Krundi täisehituse protsent:
40%

Liites kokku krundi pos 2+3:

Krundi suurus:
13231 m²

Krundi kasutamise sihtotstarve
70% ärimaa / 30% tootmishoonete maa

Hoonete arv krundil:
3 

Maksimaalne hoonetealune pind:
5700 m²
Hoone suurim lubatud kõrgus
20 m (abs 30.50) 

Hoone korruselisus 
4 maapealne korrus
Krundi täisehituse protsent:
40%

Liites kokku krundi pos 3+4:

Krundi suurus:
11683 m²

Krundi kasutamise sihtotstarve
70% ärimaa / 30% tootmishoonete maa

Hoonete arv krundil:
3 

Maksimaalne hoonetealune pind:
4900 m²
Hoone suurim lubatud kõrgus 
20 m (abs 30.50)
Hoone korruselisus 
4 maapealne korrus
Krundi täisehituse protsent:
40%

Liites kokku krundi pos 1+4:

Krundi suurus:
9829 m²

Krundi kasutamise sihtotstarve
70% ärimaa / 30% tootmishoonete maa

Hoonete arv krundil:
3
Maksimaalne hoonetealune pind:
4400 m²
Hoone suurim lubatud kõrgus
20 m (abs 30.50)
Hoone korruselisus
4 maapealne korrus
Krundi täisehituse protsent:
40%

Liites kokku krundi pos 1+2+3+4:

Krundi suurus:
23060 m²

Krundi kasutamise sihtotstarve
70% ärimaa / 30% tootmishoonete maa

Hoonete arv krundil:
5
Maksimaalne hoonetealune pind:
10100 m²
Hoone suurim lubatud kõrgus 
20 m (abs 30.50)
Hoone korruselisus 
4 maapealne korrus
Krundi täisehituse protsent:
40%

4.4 Vertikaalplaneerimise põhimõtted
Maapind katastriüksusel on tasane. Maapinna vähim kõrgus nullnivoost on 8.50 krundi Kadaka tee 42b kinnistu piiri juures ja suurim 10.30 maa-ala Kadaka tee poolse piiri juures.

Sademeveed juhitakse sadeveekanalisatsiooni torustikku. Vertikaalplaneerimisega tuleb anda lahend, et sademeveed ei valguks käsitletavalt alalt naaberkruntidele.

Kadaka tee 42m ja Kadaka tee 42b kinnistu piiril paiknevad kraavid on osaliselt kinni kasvanud. Kraave tuleb tulevikus regulaarselt hooldada.
4.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise põhimõtted
Kadaka tee on tänavahaljastuse vajadusega tänav. Detailplaneeringuga on tehtud ettepanek uue tänavahaljastuse paiknemiseks kergliiklustee ja sõidutee vahelisel haljasribal, kus ei paikne trassikoridore.

Planeeringulahendusega on antud hoonestuse, platside ja haljastuse ligikaudne asukoht, mis ehitusprojekti koostamise staadiumis täpsustub. Põhijoonisel oleva lahenduse kohaselt on kruntidele planeeritud haljastuse osatähtsus järgnev:
Krunt pos 1 suurus 4976 m², haljasalad 312 m² ehk 6,3%.

Krunt pos 2 suurus 6401 m², haljasalad 1566 m² ehk 24,5%.

Krunt pos 3 suurus 6830 m², haljasalad 1369 m² ehk 20%.

Krunt pos 4 suurus 4853 m², haljasalad 438 m² ehk 9%.

Krunt pos 5 suurus 5492 m², haljasalad 1537 m² ehk 28%.

Krunt pos 6 suurus 1210 m², haljasalad 312 m² ehk 25,8%.

Krunt pos 7 suurus 8893 m², haljasalad 1732 m² ehk 19,5%.

Krunt pos 8 suurus 263 m², haljasalad 143 m² ehk 54,4%.

Krunt pos 10 suurus 504 m², haljasalad 119 m² ehk 23,6%.

Krunt pos 11 suurus 834 m², haljasalad 258 m² ehk 30,9%.
Kokkuvõtvalt, planeeringuala keskmine haljastuslik protsent on 20%.

Detailplaneeringu alale on koostanud dendroloogilise inventeerimise Grün-E OÜ märtsis 2014. a.

Planeeritaval alal ei paikne keskkonnakaitse seisukohalt olulisi objekte.
Alal kasvab 10 liiki puittaimi. Lehtpuudest kasvab sookask, arukask, kuldkask, harilik toomingas, harilik pihlakas, aedõunapuu, harilik haab ja raagremmelgas. Okaspuudest kasvab objektil harilik kuusk, harilik mänd ja mägimänd. Maa-alal kasvavad puud on hooldamata. 

Pilkupüüdvalt kaunid puud (joonisel nr 13; 15; 15; 18; 19; 20) vajavad hoolduslõikust. Hoolduslõikusel tuleb jälgida võrade vähendamise mahtu, mis ei tohiks ületada 15%. Puudelt tuleb eemaldada võõrkehad (vanad traadid, metallplaadid jms). Hoolduslõikust võib teostada vaid arborist.

4.5.1 Ehitustööde aegsed kõrghaljastuse kaitsemeetmed

Ehitustöödel tuleb vältida puukoorte lõhkumist. Kaevetöödel ei tohi juuri läbi raiuda või lõhki rebida, vaid juured tuleb eemaldada hargnemiskohtadelt. Olemasolevad mõningased juurepaljandid tuleb katta turbaga.

Puujuurte ümbertõstmisel mitte murda juuri kokku.

Juurekaelasid ei tohi matta ka ehituse ajaks.
· Puude kaitsmine

Kaevetöö tegemisel võra projektsioonialal paigaldatakse puudele tüvekaitsed. Ehitustöödel väärtuslike ja eriti väärtuslike puude- või taimerühma kaitsmiseks kasutada tarastamist 1,5 m kõrguse taraga järgmiselt, et puude võrad jäävad tara sisse. Kui kaitstavad taimed asuvad ehitusplatsi ääres, võib tarastada ümber haljastu, või ehitada tara ainult ehitusplatsi poolsele küljele. Tarastatud ala ei tohi kasutada materjali laoplatsina.

Puutüve ümber tehakse püstplankudest kinnitatud kaitse, kus tüve ja plankude vahele asetatakse pehme polster.

Kui töötingimused puu all ei ole tööd võimaldavad, võib enne töö alustamist kokkuleppel haljastusspetsialistiga kärpida puu alumisi oksi. Lõige tuleb teostada kas tüve või lähima jämedama oksa vastast, jätmata tüügast ja kahjustamata oksakraed.
Töö lõppedes eemaldatakse tööaegsed kaitseehitised.
· Puujuurte kaitsmine

Kaevetööd lähemal, kui 2 m puutüvest teostatakse käsitsi.
Suurte puude juuri lõigatakse võimalikult vähe. Üle 40 mm läbimõõduga juurte läbilõikamine kooskõlastada haljastusspetsialistiga. Lõige teha võimalikult väikese lõikepinnaga, kaldega allapoole tüve suunas. Katki rebitud juureotsad ristisuunaliselt ära lõigata.
Puujuurte kuivamise vältimiseks kastetakse lahtises süvendis paljandunud puujuuri ning kaetakse seejärel savika mulla ja geotekstiiliga (aurumise vältimiseks). Hilisem kastmine vähemalt 1× nädalas põhjalikult.
Pikemalt lahti olevas süvendis kaitstakse juuri juurevõrguga(puupostidele toetatud jäik võrk),millele toetub geotekstiil. Vajadusel asetatakse juurestiku ja piirde vahele kastmistoru.
Puujuurte külmumise vältimiseks on paljandunud murdunud juurte katmine vajalik temperatuuri langemisel alates –100C. Kaetakse juurevõrgu, geotekstiili ja kuivast poorsest materjalist külmaisolatsiooniga, (penoplast, kivivill vms ehitussoojustusmaterjal).

Kergesti variseva pinnase puhul, kus puujuured võivad kahjustuda pinnase nihkumise tagajärjel, rajatakse tugiseinad puujuurte kaitsmiseks.
Töötamisel säilitatavate puude all kaitstakse juurestiku ala maapinnale laotatud õhulise liivakihiga, mille peale pannakse killustik. Liivakihi võib asendada geotekstiiliga.
4.5.2 Likvideeritav ja asendusistutuse kohustusega haljastus

Põhijoonisel on näidatud detailplaneeringu lahendusega likvideeritavad üksikpuud ja puuderühmad. Võimalusel on säilitatud maksimaalselt olemasolevat kõrghaljastust. Likvideerimisele kuuluvad, käesoleva detailplaneeringu kohaselt planeeritava hoonestuse või teede-parkimisplatside alla jäävad puud.

Planeerimislahenduse koostamisel on oluliseks peetud gruppidena kasvavate puude maksimaalne võimalik säilitamine, mis kasvavad kruntidel 1, 2, 3. Võib eeldada, et grupina kasvavate puude kasvutingimuste tagamine on ka lihtsamalt teostatav, nii ehitusaegselt kui ehitusjärgselt, kui ühe II klassi kuuluva üksikpuu puhul.

Planeeringulahenduse kohaselt likvideeritakse üks II väärtusklassi puu, kolm III väärtusklassi puud, üheks IV väärtusklassi puud, viis V väärtusklassi puud, ning kolm puuderühma kas täielikult või osaliselt.

Likvideeritavate puude haljastusväärtuse kompenseerimisel asendusistutusega lähtutakse Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 määrusele nr 17 „Puu raieks ja hoolduslõikuseks loa andmise tingimused ja kord”. Asendusistutuste lõplik maht selgub raieloa menetlemisel.

4.5.3 Detailplaneeringus ettenähtud vajadusel likvideeritavad puud ning nende asendusistutuse arvutus

	Puu nr dendro-loogilises inventuuris
	Puu liik
	Väär-tus-klass
	Likvi.

põhjendus
	D
	k1
	k2
	k3
	Asen-dus-puude arv

	34
	Raagremmel-gas


	V
	Hinnatud likvideeritavaks puuks
	-
	-
	-
	-
	-

	35
	Arukask
	III
	Jääb hoonestusele ja / või teedele ette
	30
	1
	1
	0.7
	27

	36
	Aedõunapuu
	IV
	Väheväärtuslik viljapuu
	-
	-
	-
	-
	-

	37
	Harilik toomingas
	IV
	Jääb hoonestusele ja / või teedele ette
	2
	0,5
	0,3
	0.7
	1

	38
	Harilik mänd
	IV
	Jääb hoonestusele ja / või teedele ette
	53

(29,

24)
	2,5
	0,3
	0.7
	62

	39
	Sookask
	IV
	Jääb hoonestusele ja / või teedele ette
	20
	0,5
	0,3
	0.7
	10

	40
	Harilik Pihlakas
	IV
	Jääb hoonestusele ja / või teedele ette
	3,5
	0,5
	0,3
	0.7
	2

	50
	Harilk mänd
	V
	Hinnatud likvideeritavaks puuks
	-
	-
	-
	-
	-

	45
	Arukask
	III
	Jääb hoonestusele ja / või teedele ette
	89

(36, 28,

25)
	1
	1
	0.7
	80

	42
	Harilk mänd
	IV
	Jääb hoonestusele ja / või teedele ette
	62

(29,

33)
	2,5
	0,3
	0.7
	72

	43
	Harilik mänd
	IV
	Jääb hoonestusele ja / või teedele ette
	71

(29,

42)
	2,5
	0,3
	0.7
	83

	44
	Harilik mänd
	IV
	Jääb hoonestusele ja / või teedele ette
	35
	2,5
	0,3
	0.7
	41

	5
	Harilik mänd
	V
	Hinnatud likvideeritavaks puuks
	-
	-
	-
	-
	-

	8
	Harilik mänd
	V
	Hinnatud likvideeritavaks puuks
	-
	-
	-
	-
	-

	1
	Arukask
	III
	Jääb hoonestusele ja / või teedele ette
	102 (42,

60)
	1
	1
	0.7
	92

	2
	Kuldkask
	IV
	Jääb hoonestusele ja / või teedele ette
	36

(20,

16)
	0,5
	0,3
	0.7
	18

	19
	Arukask
	II
	Jääb hoonestusele ja / või teedele ette
	59
	1
	2,5
	0.7
	

	17
	Harilik mänd
	III
	Jääb hoonestusele ja / või teedele ette
	35
	2,5
	1
	0,7
	49

	1G
	Harilik mänd

Harilik haab
	IV

IV
	Jääb hoonestusele ja / või teedele ette
	30 

(5, 5

5, 5 , 5)
	1,5
	0,3
	0.7
	25

	2G
	Raagremmel.

Arukask
	V
	Hinnatud likvideeritavaks puuderühmaks
	-
	-
	-
	-
	-

	4G
	Harilik haab

Arukask

Raagremmel.
	III

III

IV
	
	9

9


	0,5
	1
	0.7
	13

	6G
	Mägimänd

Harilik kuusk

Harilik mänd
	IV

IV

IV
	
	60

(2x6

6x8)


	2,5
	0,3
	0.7
	70


Asendusistutuse arv kokku 645 haljastusühikut. Asendusistutuse täpne asukoht ja liigiline koosseis lahendatakse eraldi projektiga hoone ehitusprojekti staadiumis. 

Planeeringulahenduse kohaselt äri- ja tootmismaadele uue kõrghaljastuse istutamist ei ole ette nähtud. Hoone projekti staadiumis tellida eraldi haljastusprojekt. 

Istikud ja istutamistingimused peavad vastama Eesti Standardi EVS 778:2001 ja Eesti Standardi EVS 843:2003 nõuetele. Vastavalt standardile EVS 843:2003 on puutüve minimaalne nõutav kaugus hoone välisseinast 5 meetrit; sõidutee servast, parkimiskohtadest ja tehnovõrkudest 2 meetrit ning kõnnitee servast 1 meeter. Tagada olemasolevale ja planeeritavale kõrghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja nõutavad kaugused.

4.5.4 Heakorra tagamise põhimõtted

Tallinna haldusterritooriumil määrab jäätmehoolduse korra kohustuslikult kõikidele juriidilistele ja füüsilistele isikutele Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 määrus nr 28 „Tallinna jäätmehoolduseeskiri“.

Planeeritava ala teenindamiseks vajalikud jäätmekonteinerid on võimalus paigaldada planeeritava hoone mahtu, esimesele korrusele hästi ligipääsetavasse kohta, et need ei takistaks kruntidel liiklemist ning samuti jääb keskkond esteetilisem. Prügikonteinerite ligikaudne asukoht on esitatud detailplaneeringu põhijoonisel. Asukohta võib hoonete ehitusprojektis täpsustada.

Jäätmete vedu ja edasine käitlemine peab olema korraldatud selleks vastavat luba omava ettevõtte poolt. Jäätmete mahuteid tuleb tühjendada sagedusega, mis väldib mahutite ületäitumise, haisu tekke ja ümbruskonna reostuse. 

Likvideeritava kasvupinnase käitlemine peab toimuma vastavalt Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 määruse nr 28 „Tallinna jäätmehoolduseeskiri“ kohaselt.
4.6 Tehnovõrkude planeerimise põhimõtted
Tehnovõrkude lahenduse koostamisel on arvestatud
· olemasolevat olukorda,
· planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi,
· tehnovõrkude valdajate poolt väljastatud tehniliste tingimustega.
Detailplaneeringuga on esitatud põhimõtteline lahendus. Ehitusprojekti koostamise käigus täpsustuvad tehnovõrkude lahendused.
Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 27. mai 2004 määrusega nr 19 kinnitatud lisale „Tallinna kaugküttepiirkonna piirid, kaugküttevõrguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkütte üldised kvaliteedinõuded, soojuse piirhinna kooskõlastamine ja soojusettevõtja arenduskohustus„ käsitletav detailplaneeringu ala asub kohustusliku kaugküttevõrguga liitumise piirkonnas.

Tehnovõrkude lahendus on esitatud joonisel tehnovõrkude koondplaan AS- 03.
4.7 Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee-, sademevee- a kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI 09.12.2014. a tehnilistele tingimustele (09.12.14 PR/1443801-2).
Vee- ja kanalisatsioonivarustuse osa on koostanud insener Vahur Laas.

Käesoleval hetkel on välja ehitatud Klotoid OÜ poolt Kivikülvi tänava algusesse varem projekteeritud vee- ja reoveekanalisatsioonitorustik.

Vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistele tingimustele tuleb ringistada Tuuliku tee DN150 ja Kadaka tee De315 veetoru mööda Kivikülvi ja Kõrgepinge tänavat. Veetorustiku läbimõõduks on planeeritud De200. Kui Merindorf OÜ poolt projekteeritud veetorustik ehitatakse valmis ennem detailplaneeringus planeeritud veetorustikku, siis tuleb De200 veetoru ehitada Kivikülvi tn ja Kõrgepinge tänava ristmikuni. Kui Merindorfi projekt ei ole selleks ajaks välja ehitatud, tuleb De200 veetorustik rajada mööda Kõrgepinge tänavat Tuuliku teeni.

Kivikülvi tänava äärde jäävad planeeritavad kinnistud (pos. 6, 7 ja 8) saavad oma vee liitumispunktid tänava äärde. Uuele planeeritavale veetorule tuleb ümber ühendada ka Kadaka tee 42d, 42g, 42h ja 42j kinnistute veeühendused. Planeeritavad kinnistud positsiooni numbriga 1, 4 ja 5 jäävad teiste kinnistute taha ning tänavaalaga ei piirne. Selleks, et tagada veeühendusi planeeritavatele kinnistutele, on planeeritud ringistada Kivikülvi tänava veetoru mööda planeeritavaid kinnistuid positsiooni numbriga 9, 1, 4 ja 3. Veetorustiku läbimõõduks on planeeritud De200. Selle trassi pealt saaksid liitumispunktid planeeritavad kinnistud positsiooninumbriga 1, 3, 4, 5 ja 10. Veetorustikule määratakse isiklik kasutusõigus AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks. Planeeritav kinnistu pos. nr 2 saab oma veetoru liitumise läbi planeeritava kinnistu pos. nr 6. Viimasele nimetatud kinnistule määratakse isiklik kasutusõigus planeeritava kinnistu pos. nr 2 kasuks.

Kivikülvi tänava veetoru lõigule on planeeritud kaks tuletõrjehüdranti, millest üks on välja ehitatud ja üks hüdrant on planeeritud kinnistule pos. nr 4, et tagada vajalik kaugus hoonetest. Vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistele tingimustele tagatakse Kadaka tee De315 veetoru olemasolevatest tuletõrjehüdrantidest väline tulekustutusvesi 15 l/s ja sisemine tulekustutusvesi 15 l/s. Kivikülvi tänava lõigu pealt tagatakse tulekustutusvett kokku 25 l/s, välistulekustutusveele 15 l/s ja sisetulekustutusveele 10 l/s.

Planeeringuala veetarve kokku on ca 50 m3/ööp.

Reoveekanalisatsiooni eesvooluks on Kadaka tee DN400 reoveetoru. Planeeringuala reovee maksimaalne kogus on 15 l/s. Käesoleval hetkel on Klotoid OÜ poolt varem projekteeritud Kadaka tee 42a kinnistu reoveekanalisatsioonisüsteemi lahendus välja ehitatud Kadaka tee 42a kinnistu ulatuses. Merindorf OÜ poolt koostatud projekti järgi Kõrgepinge tänava reoveed suunatakse mööda Kivikülvi tänava tänavaala olemasolevasse välja ehitatud reoveetorustikku. Suur osa planeeringuala reoveeühendused on planeeritud ühendada Kivikülvi tänava projekteeritud reoveetorule. Kivikülvi tänava tänavaalaga piirnevad planeeritavad kinnistud (pos. nr 6, 7 ja 8) saavad oma liitumispunktid kinnistu piiri äärde. Uuele planeeritavale reoveetorule tuleb ümber ühendada ka Kadaka tee 42d, 42g ja 42h kinnistute reoveeühendused. Kui Merindorf OÜ poolt projekteeritud reoveetorustik ei ole ennem planeeringu torustikke välja ehitatud, tuleb teha seda planeeringu torustike ehituse käigus. 

Planeeritavad kinnistud positsiooni numbriga 1, 4 ja 5 jäävad teiste kinnistute taha ning tänavaalaga ei piirne. Selleks, et tagada reoveeühendusi planeeritavatele kinnistutele, on planeeritud reoveetorustik mööda planeeritavaid kinnistuid positsiooni numbriga 9, 1 ja 4 kuni kinnistuni numbriga 5. Antud torustikule ühendatakse ka Kadaka tee 42j ja 42k kinnistute olemasolevad reoveetorud, et tagada nende toimimine. Planeeritavale kinnistule pos. nr 7 määratakse isiklik kasutusõigus Kadaka tee 42j ja 42k kasuks.

Reoveetorustiku läbimõõduks on planeeritud De200 kuni kinnistuni pos. nr 4. Selle trassi pealt saaksid liitumispunktid planeeritavad kinnistud positsiooninumbriga 1, 4, ja 5. Reoveetorustikule määratakse isiklik kasutusõigus AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks. Planeeritav kinnistu pos. nr 2 saab oma reoveetoru liitumise läbi planeeritava kinnistu pos. nr 6. Viimasele nimetatud kinnistule määratakse isiklik kasutusõigus planeeritava kinnistu pos. nr 2 kasuks. Kinnistute pos. Nr  3 ja 10 reoveetorustiku liitumispunktid jäävad nr 3 kinnistu peale.

Nende kahe kinnistu reoveed juhitakse Kadaka tee DN400 reoveetorustikku.

Sademevee eesvooluks on Kadaka tee DN600 sademeveetoru, kuhu tuleb detailplaneeringult tulev sademevesi juhtida. Igale planeeritud kinnistule on planeeritud eraldi liitumine. Vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistele tingimustele võib sademevee vooluhulk ühe kinnistu kohta olla 10 l/s. Selle reguleerimiseks on planeeritud kinnistuühenduse läbimõõduks De110 toru. Kuna kinnistutelt tulev sademeveehulk on suurem, tuleb igal kinnistul lahendada järgmistes projekteerimisetapis sademevee pealevoolu reguleerimine (näiteks mahutite baasil). Kivikülvi tänava teemaale on planeeritud sademeveetorustik läbimõõduga De400, mille eesvooluks on Kadaka tee DN600 toru. 

Kivikülvi tänava tänavaalaga piirnevad planeeritavad kinnistud (pos. nr 6, 7 ja 8) saavad oma sademevee liitumispunktid kinnistu piiri äärde. 

Planeeritavad kinnistud positsiooni numbriga 1, 4 ja 5 jäävad teiste kinnistute taha ning tänavaalaga ei piirne. Selleks, et tagada sademeveeühendusi planeeritavatele kinnistutele, on planeeritud sademeveetorustik mööda planeeritavaid kinnistuid positsiooni numbriga 9, 1 ja 4 kuni kinnistuni numbriga 5. Selles lõigus määratakse sademeveetorustikule isiklik kasutusõigus AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks. Planeeritav kinnistu pos. nr 2 saab oma sademeveetoru liitumise läbi planeeritava kinnistu pos. nr 6. Viimasele nimetatud kinnistule määratakse isiklik kasutusõigus planeeritava kinnistu pos. nr 2 kasuks. Kinnistute pos. nr 3 ja 10 sademeveetorustiku liitumispunktid jäävad nr 3 kinnistu peale. Nende kahe kinnistu sademeveed juhitakse Kadaka tee DN400 reoveetorustikku.

Järgnevalt planeeritavate torustike mahud, mis on vajalikud detailplaneeringu realiseerimiseks.

Seejuures käesoleva detailplaneeringu mahus on ette nähtud rajada:

· Veetorustikku 774 m

· Reoveekanalisatsioontorustikku 490 m

· Sademeveetorustikku 624 m

Lisaks tuleb välja ehitada varem planeeritud või projekteeritud torustikke, mis on vajalikud käesoleva detailplaneeringu realiseerimiseks, kui need on rajamata enne käesoleva detailplaneeringu realiseerimisega alustamist.

· 110 m veetorustikku.

· 138 m reoveekanalisatsioonitorustikku

Detailplaneeringuga on esitatud põhimõtteline lahendus. Ehitusprojekti koostamise käigus täpsustuvad torustike lahendused.

4.7.1 Soojusvarustus
Peatüki koostamise aluseks on:

· AS Utilitas Tallinn poolt väljastatud tehnilised tingimused 12.12.2014. a. nr 21300-01-14/59.

· Kadaka tee 42d kinnistu detailplaneeringuga (koostaja AS Kommunaalprojekt, töö nr T-50-08) 

· Tuuliku tee 2 kinnistu detailplaneering (koostaja Optimal Projekt OÜ, töö nr 70/1) soojusvarustuse lahendusega.

Kui arvestada, et maa-alale on planeeritud võimalus ehitada nii suurem kauplus, väiksemad äripinnad või laod ja büroohooned, siis nimetatud funktsioonide kombineerimise võimalusi on mitmeid ja samuti võib köetava pinna suurus suuresti varieeruda. Detailplaneeringuga on esitatud põhimõtteline lahendus. Ehitusprojekti koostamise käigus täpsustuvad soojusvarustuse vajadused ja lahendused. 

Ühenduskohaks kaugküttevõrguga on planeeritav hargnemissõlm soojusvõrgu DN200 sõlme DS5-8 juures.

Detailplaneeringu põhijoonisel kujutatud lahenduse köetavaks pinnaks on ca 22000 m².

Lahenduse kohaselt on soojuskoormus ligikaudu 2,740 MW, millest kütteks kuluks 1,580 MW, ventilatsiooniks 0,480 MW ja sooja tarbevee valmistamiseks 0,680 MW.

Maksimaalne rõhk soojusvõrgus katsetuste ajal on 1,6 Pa.

Maksimaalne temperatuur 130 kraadi.

Vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 02.07.2002. a määrusele nr 213 on kehtestatud kaugküttevõrgu kaitsevööndid. 

Kruntidele ei ole juurdepääsu tee kohale planeeritud eraldi transpordimaad, vaid juurdepääs ning trassikoridorid on lahendatud servituudiga. Seetõttu paiknevad siin ka kaugsoojustorustiku trassid äri-tootmismaadel, kuhu on ette nähtud servituudi seadmise vajadus, torustiku kaitsevööndi ulatuses, koridori laiusega 4 m AS Utilitas Tallinn kasuks. Soojustorustiku kaitsevöönd / servituudi vajadusega ala on tähistatud nii Tehnovõrkude koondplaanil kui ka põhijoonisel.

Projekteerimisel arvestada:

· Vajadusega torustikule teenindamiseks (sh paigaldamiseks ja remondiks) ligi pääseda ja võimalusega kasutada tööde teostamisel tavapärast kaeve- ja ehitustehnikat. Rajatisi ja kõrghaljastust mitte projekteerida torustiku peale.

· Tagada nõuetekohased kujad ja vahekaugused ning kaugküttetorustiku tavapärane paigaldussügavus (ca 0,8‒1 m) – eriti arvestada ehitusaegsete võimalike kaevetöödega ja pinnakatte vähenemisega torustiku peal ning kasutatava ehitustehnika põhjustatud koormusega. Mitte ületada torustikule ja tema osadele lubatavaid jõude / pingeid.

· Vajadusega tagada projekteeritava ja olemasoleva torustikuosa töökindel koostoimimine. Keevisõmbluste kvaliteet peab vastama EVS-EN ISO 5817 klass C nõuetele. Keevisõmbluste NDT-kontroll teostada vastavalt EVS-EN 13941 määrangutele.

· Torustiku nõutav plaaniline eluiga on 30 aastat. Maa-alune torustikuosa pean olema lekkeotsimissüsteemi kontrolltraatidega eelisoleeritud torumaterjalist (EVS-EN 253, 448, 488 ja 489). Projekteerimis- ja paigaldustöö vastavalt standardile EVS-EN 13941.

· Torustiku nn primaarkontuuri osa peab olema terasest P235 vastavalt EN-10216-2, EN 10217-2 ja EN10217-5 määrangutele. Kasutatavate torude ja toruelementide (põlved, hargnemised, üleminekud jms seinapaksus ei tohi olla väiksem standardiga EVS-EN 253 määratust.

Objekti soojusvarustuse projekteerimiseks tellijal taotleda AS Utilitas Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused.

Alternatiivise lahendusena võib kaaluda soojusvarustamiseks gaasi, mille jaoks on As Gaasivõrgud väljastanud tehnilised tingimused 13.02.2017 nr PJ-136/17 ja maa- gaasivõrguga liitumine on võimalik Kadaka tee lõigul T2 B-kategooria gaasijaotustorustikult.
4.7.2 Elektrivarustus
Elektrivarustuse koostamise aluseks on Elektrilevi OÜ, Tallinn-Harju regioon poolt 17.11.2014.a väljastatud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 225238.

Kadaka tee 42e ja 42m planeeritavate hoonete elektrienergiaga varustamine on ette nähtud alajaama nr 4615 asemele paigaldatava uue kahetrafolise komplektalajaama baasil.

Alajaamale nr 4615 on moodustatud eraldi tootmismaa sihtotstarbeline 1097 m² suurune krunt, millele on tagatud juurdepääs avalikult transpordimaalt.

Üle planeeringuala kulgevad olemasolevad 10 kV kaabelliinide koridorid, mille kohale on määratud servituudi seadmise vajadusega alad, äärmisest kaabli teljest 1 m kaugusele, Elektrilevi OÜ kasuks. 

Planeeringulahendusega on ette nähtud uued 0,4 kV kaabelliinide trassid, mis varustavad planeeritavaid hooneid elektrienergiaga. 

Kruntidele ei ole juurdepääsu tee kohale planeeritud eraldi transpordimaad, vaid juurdepääs ning trassikoridorid on lahendatud servituudiga. Seetõttu paiknevad siin ka maakaabelliinid ning liitumiskilbid äri-tootmismaadel, kuhu on ette nähtud servituudi seadmise vajadus, kaabli kaitsevööndi ulatuses, koridori laiusega 2 m Elektrilevi OÜ kasuks.

Liitumiskilbist kuni hoone peajaotuskilpi paigaldab klient oma vajadustele vastava maakaabli.

Tööjoonised kooskõlastada täiendavalt Elektrilevi OÜ-ga.

Kivikülvi tänavale ja Kadaka teele, planeeritava jalgtee kõrvale on ette nähtud tänavavalgustusmastid. Valgustite toide on ette nähtud Kadaka tee ja Kivikülvi tee ristmikul paiknevast olemasolevast tänavavalgustusmastist. Planeeritavate valgustite toitekaabel kulgeb transpordi maa-alal, kinnistu piirist minimaalselt 1 m kaugusel. Toitekaabli kaitsevööndi ulatuses on määratud servituudi vajadusega ala, koridori laiusega 2 m Elektrilevi OÜ kasuks.
4.7.3 Sidevarustus
Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 29309580.
Planeeringuga on reserveeritud maa-ala telekommunikatsioonialaste trasside ehitamiseks Telia Eesti AS’ile kuuluvast Kadaka tee 44 ees paiknevast sidekanalisatsiooni kaevust nr k220. 

Põhitorustikud on ette nähtud kaheavalistena, hargnemised üheavalisena ning vastavalt vajadusele kasutatakse KKS tüüpi sidekaevusid. Igale planeeritavale krundile on ette nähtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus põhitrassist.
Sideliinirajatise nõutav sügavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m. Projektis näha ette kõik vajalikud tööd siderajatiste kaitsmiseks, Tagamaks nende säilivus ehitustööde käigus, tagada normatiivsed sügavused ja vahekaugused, kaablikaevude luugid peavad jääma teekattega ühele tasapinnale, soovitavalt kergliiklusteele. 
Tööde teostamine sidevõrgu kaitsevööndis võib toimuda kooskõlastatult Telia järelevalvega.

Kruntidele ei ole juurdepääsu tee kohale planeeritud eraldi transpordimaad, vaid juurdepääs ning trassikoridorid on lahendatud servituudiga. Seetõttu paiknevad siin ka sidekanalisatsioonitrassid, kuhu on ette nähtud servituudi seadmise vajadus, trassi kaitsevööndi ulatuses, koridori laiusega 2 m Telia Eesti AS kasuks.

4.7.4 Gaasivarustus
Gaasivarustus on lahendatud vastavalt AS Gaasivõrgud tehnilistele tingimustele 13.02.2017 nr PJ-136/17.

Kadaka tee 42e ja Kadaka tee 42m kinnistute maagaasivõrguga liitumine on võimalik Kadaka tee lõigul olemasolevalt T2 B-kategooria gaasijaotustorustikult. Kinnistu liitumispunktiks maagaasivõrguga on kinnistu piir.

Planeeringuga on reserveeritud maa-ala gaasitrassi ehitamiseks Kadaka tee ääres paiknevast trassist, planeeringualast ca 30 m kaugusel olemasolevast gaasitorustikust. 

Kruntidele ei ole juurdepääsu tee kohale planeeritud eraldi transpordimaad, vaid juurdepääs ning trassikoridorid on lahendatud servituudiga. Seetõttu paiknevad siin ka gaasitrassid, kuhu on ette nähtud servituudi seadmise vajadus, trassi kaitsevööndi ulatuses, koridori laiusega 2 m AS Gaasivõrgud kasuks.
4.8 Liikluskorralduse ja parkimise põhimõtted
Liikluskorralduse projekteerimisel arvestada Eesti Standard EVS 843:2016 nõudeid ja rakendamisjuhist. Lähtuda Tallinna parkimise korralduse arengukavast aastateks 2006 – 2014.

Detailplaneeringu koostamisel on lahendatud liikluskorraldus kahes etapis. Esimene on kujutatud põhijoonisel, kus on näidatud 2016. aastal toimiv Kadaka tee liikluskorraldus. Seda aluseks võttes on lahendatud juurdepääsud planeeritavatele kruntidele ning samuti planeeritud Kivikülvi tänavale jalgtee ning tänavavalgustuse rajamine ning Kadaka teele on planeeritud kergliiklustee koos tänavavalgustusega, ülekäigurada koos ohutussaarega, bussipeatuse ala laiendus ning valgusfoorid ülekäigu raja juurde. Liikluslahendus on põhimõtteline ning lahendatakse eraldi ehitusprojektiga.
Joonisel liiklusskeem nr 2 on arvestatud K-Projekt Aktsiaseltsi Kadaka tee (Paldiski mnt - Ehitajate tee) liikluskorralduse eskiisprojektiga (töö nr 7316), ning seda aluseks võttes on lahendatud juurdepääsud planeeritavatele kruntidele.
Juurdepääsud lahendatakse kruntidele nii Kadaka teelt kui ka Kivikülvi tänavalt. Seejuures rasketransport kulgeb planeeringualale maksimaalselt Kadaka teelt, ning Kivikülvi teed kasutatakse minimaalselt. Jalakäijate juurdepääs kinnistule on võimalik nii Kadaka teelt kui Kivikülvi tänavalt. Mootorsõidukite juurdepääs kinnistule toimub nii Kadaka teelt kui ka Kivikülvi tänavalt. Planeeringu liikluslahendus näeb ette teenindava transpordi hajutamise. Seejuures liiguvad veokid Kivikülvi tänavalt, planeeritava uue transpordimaa krundi (positsioon 9) kaudu, läbi maa-ala tagumise ala ja suunduvad tagasi Kadaka teele. Väikesõidukid liiguvad valdavalt Kadaka teega paralleelselt kulgeval kogujateel, mille äärde on planeeritud esinduslikumad äripinnad ning koondatud ka valdavad väikesõidukite parkimiskohad. 

Arvestades kontaktvööndis väljakujunenud olukorda, Kadaka tee ääres paiknevaid erinevaid piiranguvööneid ja olemasoleva hoonestuse paiknemist on detailplaneeringus määratud Kadaka tee ja Kivikülvi tee kaitsevööndiks 5 m teemaa piirist.

Parkimine on ette nähtud krundisiseselt. Normatiivne parkimiskohtade arv krundil on arvutatud vastavalt 16.11.2006 Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 329 vastuvõetud Tallinna parkimise korralduse arengukavale aastateks 2006‒2014, vahevööndi normi aluseks võttes.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

	Posnr.
	Ehitise otstarve


	Normatiivne 

arvutus
	Normatiivne parkimiskohtade arv
	Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv

	1
	Asutus (bürooplokk)

Väikese külastajate arvuga

Ladu


	1500 m² /120

+

2500 m² /240
	12+11=23
	23

	2
	Asutus (bürooplokk)

Väikese külastajate arvuga

Ladu


	5000 m² /120

+

2000 m² /240
	42+8=50
	73

	3
	Asutus (bürooplokk)

Väikese külastajate arvuga

Ladu


	4000 m² /120

+

2000 m² /240
	33+8=41
	43

	4
	Asutus (bürooplokk)

Väikese külastajate arvuga

Ladu


	2000 m² /120

+

2000 m² /240
	17+8=25
	25

	5
	Asutus (bürooplokk)

Väikese külastajate arvuga

Ladu


	2500 m² /120

+

1500 m² /240
	21+ 6=27
	34

	6
	Väike teenindushoone, näiteks auto pesula

	200 m² / 40
	5
	5

	7
	Asutus (büroo)

Väikese külastajate arvuga


	7000 m² /120


	58
	258

	8
	Alajaam


	-
	-
	-

	9
	Transpordimaa
	-
	-
	-

	10
	Väike teenindushoone, näiteks kohvik 20le istekohale
	1/20 istekoha kohta
	20:20=1
	7

	11
	Väike teenindushoone, näiteks auto pesula


	200 m² / 40
	5
	10


 Planeeritud maa-alal kokku:
235              478
Vastavalt normatiivile peab alale ette nägema vähemalt 235 parkimiskohta. Planeeringulahendusega on alale planeeritud 478 parkimiskohta. Seega on normatiivne parkimiskohtade arv käesoleva lahendusega tagatud. 

Juurdepääsutee ja parkimiskohtade asukohta ning lahendust võib hoonete ehitusprojektis täpsustada.
4.9 Avaliku ruumi planeerimise põhimõtted
Planeeritud kruntide osi ei ole ette nähtud määrata avalikult kasutatavaks.
4.10 Kitsendused ja servituudid
Krundil Pos 1:

SV: Juurdepääsuks sõidu- ja kergliiklusteedele moodustatavate kruntide Pos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 10 kasuks.

SV: planeeritavale elektrivõrgu liitumiskilbile 1 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, 7,5 m², võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale 0,4 kV elektrivõrgu maakaablile 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale gaasitorustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale kaugkütte torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale sidekanalisatsiooni torustikule 4 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale veetorustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale kanalisatsiooni torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale sadevee torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

Krundil Pos 2:

SV: Juurdepääsuks sõidu- ja kergliiklusteedele moodustatavate kruntide Pos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 10 kasuks.

SV: olemasolevale kõrgepinge maakaablile 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale elektrivõrgu liitumiskilbile 1 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, 7,5 m², võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale 0,4 kV elektrivõrgu maakaablile 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale gaasitorustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale kaugkütte torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale sidekanalisatsiooni torustikule 4 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

Krundil Pos 3:

SV: Juurdepääsuks sõidu- ja kergliiklusteedele moodustatavate kruntide Pos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 10 kasuks.

SV: olemasolevale kõrgepinge maakaablile 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale elektrivõrgu liitumiskilbile 1 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, 7,5 m², võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale 0,4 kV elektrivõrgu maakaablile 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale gaasitorustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale kaugkütte torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale sidekanalisatsiooni torustikule 4 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale veetorustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale kanalisatsiooni torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale sadevee torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

Krundil Pos 4:

SV: Juurdepääsuks sõidu- ja kergliiklusteedele moodustatavate kruntide Pos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 10 kasuks.

SV: olemasolevale kõrgepinge maakaablile 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale elektrivõrgu liitumiskilbile 1 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, 7,5 m², võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale 0,4 kV elektrivõrgu maakaablile 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale gaasitorustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale kaugkütte torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale sidekanalisatsiooni torustikule 4 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale veetorustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale kanalisatsiooni torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale sadevee torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

Krundil Pos 5:

SV: planeeritavale elektrivõrgu liitumiskilbile 1 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, 7,5 m², võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale 0,4 kV elektrivõrgu maakaablile 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;
Krundil Pos 6:

SV: Juurdepääsuks sõidu- ja kergliiklusteedele moodustatavate kruntide Pos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 10 kasuks.

SV: Juurdepääsuks Kadaka tee 42F krundile.

SV: Juurdepääsuks Kadaka tee 42K krundile.

SV: olemasolevale kõrgepinge maakaablile 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale elektrivõrgu liitumiskilbile 1m laiuse kaitsetsooni ulatuses, 7,5m², võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale veetorustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale kanalisatsiooni torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale sadevee torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

Krundil Pos 7:

SV: olemasolevale sidekanalisatsioonile 4 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale elektrivõrgu liitumiskilbile 1 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, 7,5 m², võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale gaasitorustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale kanalisatsiooni torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

Krundil Pos 10:

SV: planeeritavale elektrivõrgu liitumiskilbile 1 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, 7,5 m², võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale 0,4 kV elektrivõrgu maakaablile 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

Krundil Pos 11:

SV: olemasolevale sidekanalisatsioonile 4 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: olemasolevale kõrgepinge maakaablile 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: olemasolevale madalpinge maakaablile 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: Kadaka tee 42d planeeringus planeeritud madalpinge maakaablile 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

Kadaka tee T2:

SV: planeeritavale gaasitorustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale veetorustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale kanalisatsiooni torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale sadevee torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale 0,4 kV elektrivõrgu maakaablile 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale sidekanalisatsioonile 4 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

Kivikülvi tee T16:

SV: planeeritavale veetorustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale kanalisatsiooni torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale sadevee torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale 0,4 kV elektrivõrgu maakaablile 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

SV: planeeritavale kaugkütte torustikule 2 m laiuse kaitsetsooni ulatuses, võrguvaldaja kasuks;

4.11 Tuleohutus
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklassidega ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt siseministri 30. märtsi 2017. a määrusele nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele". Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2016 „Ehitise tuleohutus“ osa 6-le „Tuletõrje veevarustus“. Päästemeeskonnale on tagatud päästetööde tegemiseks piisav juurdepääs tulekahju kustutamiseks ettenähtud päästevahenditega. 

Tehnovõrkude koondplaanil on tähistatud planeeritavad tuletõrje veevõtuhüdrandid. Kivikülvi tänava veetoru lõigule on planeeritud kaks tuletõrjehüdranti ja üks hüdrant on planeeritud kinnistule pos. nr 4, et tagada hüdrantide vajalik kaugus hoonetest. Vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistele tingimustele tagatakse Kadaka tee De315 veetoru olemasolevatest tuletõrjehüdrantidest väline tulekustutusvesi 15 l/s ja sisemine tulekustutusvesi 15 l/s. Kivikülvi tänava lõigu pealt tagatakse tulekustutusvett kokku 25 l/s, välistulekustutusveele 15 l/s ja sisetulekustutusveele 10 l/s.

Hoonete eripärast tulenev suurem veevooluhulk tagatakse vajadusel kinnistule paigaldatavate soojustatud tuletõrje veevõtumahutitega, mille täpne vajadus, asukoht ja maht selgub konkreetse ehitusprojekti staadiumis. Päästeautoga veevõtukohast tulekustutusvee kättesaamine peab olema tagatud kuiva hüdrandi abil.

Tuleohutusest tulenevalt on hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette nähtud 8 m. Hoonete rajamisel teineteisele lähemale kui 8 m ning kinnise ehitusviisi puhul on tuleohutuse tagamiseks vajadus rajada tulemüür. Põhijoonisel on näidatud lubatud hoonestusala ja võimalik tulemüüri vajadus.
Hoone projekteerimiseks on määratud järgmised tuleohutusnõuded:
· Krundisiseste hoonerühmade projekteerimisel tuleb täita tuletõkkesektsioonide moodustamise nõudeid. 

· Planeeritavate hoonete tulepüsivusklass määratakse hoone ehitusprojekti koostamise käigus.

· Täpsemad tulekaitsenõuded määrata hoone ehitusprojektiga lähtudes kehtivatest normidest.
4.12  Keskkonnakaitse
· detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamõjuga tegevust, sh näiteks keskkonda saastavat tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega kaasneks looduslike alade või keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, õhu saastatust, olulist jäätmetekke või mürataseme suurenemist;

· lähtudes planeeringuala ja selle lähiümbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei põhjusta tootmismaale (tehnoehitiste maa) äri- ja tootmishoonete rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist keskkonnamõju. Tegevusega kaasnevad võimalikud mõjud on valdavalt ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tõenäosus on väike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning õigusaktide nõudeid;

· planeeringuga kavandatav tegevus ei põhjusta looduskeskkonna vastupanuvõime ega loodusvarade taastumisvõime ületamist, sest planeeringualal ja piirkonnas on juba kujunenud inimtegevuse poolt mõjutatud hoonestatud linnakeskkond ning planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mõju looduskeskkonnale;

· Mustamäe linnaosas Kadaka tee ääres asuval planeeringualal ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 võrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja ökoloogiliselt väärtuslikke või tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus võib mõjutada;

· detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mõju kõrghaljastusele, sest ala on vähese kõrghaljastusega ning planeeringuga kavandatakse uushaljastust, sh tänavahaljastust Kadaka teele (soovitav kasutada ka katusehaljastust). Likvideeritav, peamiselt väheväärtuslik haljastus kompenseeritakse asendusistutustega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 määruse nr 17 „Puu raieks ja hoolduslõikuseks loa andmise tingimused ja kord“ tingimustele;

· detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripärandit, inimese tervist, heaolu ega vara. Planeeringu elluviimisel suureneb planeeringuala piirkonna liikluskoormus ning sellega kaasnev müra ja õhusaaste, kuid tegemist on peamiselt äri- ja tootmisettevõtete piirkonnaga. Kavandatavate ettevõtete tegevus reguleeritakse vajadusel keskkonnalubadega ning tegevusega ei tohi põhjustada häiringuid lähialal asuvale elamule;

· detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jääkreostust, mistõttu ei ole eeldada olulist pinnase või vee reostust, mis seaks piirangud kavandatavale tegevusele. Planeeritavate parklate alalt kogutav sademevesi tuleb puhastada eelpuhastis enne ühisvõrku suunamist. Planeeritavate hoonete projekteerimisel lähtuda energiasäästlikest lahendustest;

· detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel määral soojuse, kiirguse ega lõhna teket, valgusreostust tekib valgustusest, vibratsiooni võib esineda hoonete ehitamisel. Samuti on tavapärasest suuremas koguses jäätmeteke seotud peamiselt ehitustöödega, mille käigus jäätmed käideldakse vastavalt nõuetele;

· detailplaneeringuga tehakse ettepanek Mustamäe linnaosa üldplaneeringuga määratud maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks, kuid see ei põhjusta olulist linnaruumilist mõju. Üldplaneeringus ette nähtud tehnoehitiste maa ei ole sellises ulatuses enam vajalik ning äri- ja tootmismaa on piirkonna lähiümbruse maakasutust arvestades sobilikum (büroohooned, kauplused, laod, väiketootmisega tegelevad ettevõtted).
Planeeringulahendusega on ette nähtud sademevee maksimaalne kinnistusisene käitlemine. Katustelt ja jalgteedelt kogutav vihmavesi immutatakse võimalusel pinnasesse. Sadeveekanalisatsiooni juhitava vee kogust reguleeritakse ühtlustusmahutitega. Hoonesiseses parklas formeeruvad veed juhtida läbi õli-liivapüüduri reoveekanalisatsiooni. Hoone ehitusprojektis koostatava vertikaalplaneerimise lahendusega välistatakse sademevete valgumine naaberkinnistutele.

Planeeringualal paiknev alajaam number 4615 s.h kasutusel olevad trafod on heas seisukorras. Alajaama on regulaarselt hooldatud ja alajaamas või selle ümbruses ei ole toimunud keskkonnareostust. Planeeringulahendus näeb ette nimetatud alajaama asemele uue komplektalajaama. Seejuures peab olemasoleva alajaama demonteerimine toimuma keskkonnaohutult. Ohtlikud jäätmed peab utiliseerima selleks ette nähtud jäätmejaamas.
4.13 Kuritegevuse ennetamine
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine“. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine võimalik teatud piires, rakendatavad võimalused on järgmised:

· nähtavus

· juurdepääsuvõimalus

· territoriaalsus

· atraktiivsus

· vastupidavus

· valgustatus

Käesolev planeering soovitab:

· kinnistu valgustada ja heakorrastada

· tagada hea nähtavus

· parkida sõidukid oma krundile

· kasutada vastupidavaid materjale

· paigaldada selged viidad

· selgelt eristatavad juurdepääsud.

4.14 Kavandatu vastavus planeeritud ala ruumilise arengu eesmärkidele, lähipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvõimalustele ning avalikele huvidele ja väärtustele
Linnaehituslikust aspektist lähtuvalt võimaldab detailplaneeringu lahenduse realiseerimine senisest efektiivsemat maakasutust ning tegu on ühe sammuga piirkonna korrastamisel. Samuti luuakse eeldused ühtlase tänavaruumi väljakujunemiseks.
Alale planeeritav kaasaegne ja visuaalselt nauditav ärihoonestus tõstab ala arhitektuurilist mitmekesisust ja kvaliteeti ning muudab seni väheväärtusliku piirkonda atraktiivsemaks ka soliidsematele äridele.

5. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NÕUDED

5.1  Hoonete olulisemad arhitektuurinõuded
· Hoonete suurim lubatud korruselisus – 5 korrust, välja arvatud krundil positsioon 7, kuhu on lubatud rajada viiekorruseline büroohoone. Maksimaalne kõrgus maapinnast 20 m, välja arvatud krundil positsioon 7, kuhu on lubatud rajada kuni 25 m kõrgune hoone;
· Hoonestusviis - lahtine või kinnine

· Hoonete välimus peab olema kaasaegne, liigendatud ja visuaalselt nauditav. 

· Põhilised välisviimistlusmaterjalid kvaliteetseid fassaadipaneele, betooni, puitu, vineeri, klaasi, krohvi. Mitte kasutada välisviimistluses odavaid imiteerivaid materjale. Fassaadi lahenduses tuleb kasutada ja omavahel kombineerida vähemalt kahte erinevat materjali.
· Katusekate rullmaterjal või plekk.

· Katusekalle 0...15 kraadi;
· Tänavaäärse ja naaberkinnistute vahelise piirdena kasutada võrkaeda, metallpostidega. Piirete maksimaalne kõrgus on 2 m.
5.2 Täiendavate kooskõlastuste hankimine ja koostöö vajadus
Hoonete, teede ja tehnovõrkude ehitusprojektid kooskõlastada 
· Tallinna Keskkonnaametiga.

· Tallinna Transpordiametiga.

· Tallinna Kommunaalametiga.

· Tallinna Põhja-Eesti Päästekeskusega.

· Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused vastavalt võrguettevõttelt. Ehitusprojektid tuleb kooskõlastada vastavate tehnovõrguvaldajatega.
5.3 Nõuded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks
· Tehnovõrkude projekteerimisel tuleb lähtuda sellel ajahetkel kehtivatest normatiividest ja vajadusel rakendada tehnovõrgule kaitsemeetmed. EVS 843:2003 nõuete alusel võib planeerida tehnovõrkude omavahelist paiknemist haljastuse ja hoone suhtes.

· Sotsiaalministri 04.03.2002. a määrus nr 42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid“ alusel ei tohi sega-alal, kus paiknevad nii elamud, ühiskasutusega hooned, kaubandus-, teenindus- ja tootmisettevõtted, tööstusettevõtte tegevusest põhjustatud müratase ületada 55 dB päeval ja 45 dB öisel ajal. Planeeritavad hooned ning nende ekspluateerimine ei tohi halvendada lähedal asuva eluhoone elamistingimusi ega härida öörahu. Laadimisalad ja ventilatsiooniseadmed tuleb olemasoleva eluhoone akendest paigutada võimalikult kaugele ning seadmete valikul arvestada madala müratasemega.
· Ehitusprojekti staadiumis tuleb teostada territooriumi keskkonnaseisundi ülevaade koos reostusuuringuga selleks pädevust omava isiku poolt (aktsiaselts MAVES, aktsiaselts EcoPro, Osaühing Rei Geotehnika vms). Reostusuuringu lähteülesanne kooskõlastada Tallinna Keskkonnaametiga.
· Ehitusprojektid kooskõlastada Elion Ettevõtted Aktsiaselts. Tööde teostamisel tuleb lähtuda liinirajatiste kaitsevööndis tegutsemise eeskirjast.

· Ehitusprojektid ning tööjoonised kooskõlastada Elektrilevi OÜ.

· Ehitusprojektid kooskõlastada AKTSIASELTSiga TALLINNA VESI.

· Ehitusprojektid kooskõlastada AS Utilitas Tallinn.
· Ehitusprojektid kooskõlastada AS Gaasivõrgud, juhul kui võimaldatakse alternatiivse lahendusena kasutada gaasikütet.
· Haljastusprojekti koostamisel arvestada ka K-Projekt Aktsiaseltsi Kadaka tee (Paldiski mnt - Ehitajate tee) liikluskorralduse eskiisprojekt (töö nr 7316).
· Ehitusprojekti staadiumis tuleb lahendada jalgrataste parkimiskohad vastavalt EVS:Linnatänavad.

· Ehitusprojekti staadiumis tuleb  parklaalad liigendada haljastusega vastavalt EVS:Linnatänavad.

· Ehitusprojekti staadiumis täpsustatakse POS 7 parkimismaja parkimiskohtade reaalne vajadus.
Nõuded tehnorajatiste projektide koostamiseks ja ehitamiseks: 

· Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda kõikidelt võrguvaldajatelt tehnilised tingimused ja ehitusprojektidele võtta võrguvaldajate arvamused / kooskõlastada lahendused võrguvaldajatega. 

· Hoonetele kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema välja ehitatud DP`ga kavandatud teed ja tehnovõrgud, täidetud teede ja tehnovõrkude väljaehitamise lepingust tulenevad kohustused.

· Enne järgnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilised tingimused. 

· Siderajatiste tööde teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja täiendavalt esitada tööjoonised. Tööprojekti koostamiseks tellida täiendavalt konkreetsed tehnilised tingimused. Ehitusprojektid kooskõlastada Telia Eesti AS. Tööde teostamisel tuleb lähtuda liinirajatiste kaitsevööndis tegutsemise eeskirjast.

· Ehitusprojektid kooskõlastada AS Gaasivõrgud, juhul kui võimaldatakse alternatiivse lahendusena kasutada gaasikütet 
· Tööjoonised kooskõlastada täiendavalt Elektrilevi OÜ arendus-ehitusosakonnas.

· Tööjoonised kooskõlastada täiendavalt Elektrilevi OÜ Tallinna välisvalgustuse osakonnas.

· Gaasikütte kavandamine ei ole planeeringujärgsete algandmete alusel põhjendatud. Üksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks esitada AS-le Utilitas Tallinn tehniliste tingimuste taotlus. Järgmises projekteerimisetapis vajadusel täiendada planeeritud soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jäävad torustiku paigalduspinged ja –pikkused.

6. PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU KOOSTAMISE LÄHTEDOKUMENTIDELE JA -SEISUKOHTADELE

6.1 Vastavus Mustamäe linnaosa üldplaneeringule
Mustamäe üldplaneeringu kohaselt paikneb Kadaka I piirkonnas ja käsitletava maa-ala sihtotstarbeks on määratud tehnoehitiste maa, mis tuleneb asjaolust, et ala kuulub Eesti Energiale, ning planeeringuala kõrval asuvad siiani suuremahulised alajaamad, mistõttu üldplaneeringu koostamise ajal peeti vajalikuks anda alale perspektiivsete tehnorajatiste laiendamise võimalus.

Detailplaneering on Mustamäe linnaosa üldplaneeringut muutev.

Tänaseks on selgunud, et uued tehnoloogiad vajavad pigem vähem ruumi, ning ei vajata nii suureulatuslikku tehnorajatiste maad. Seetõttu on soov planeeringuala funktsionaalsemalt kasutada, ning näha siia ette piirkonda sobivad ja väärtustavad äri- ja tootmismaa krundid.

Algatatud detailplaneering sisaldab ettepanekut muuta Tallinna Linnavolikogu 22. juuni 2006 otsusega nr 230 kehtestatud Mustamäe linnaosa üldplaneeringu juhtotstarvet eriterritooriumi-tehnoehitiste maa (ST) alast tootmise ja / või ärifunktsiooniga arengualaks (A-5).

Üldplaneeringu maakasutusplaani kohaselt piirneb planeeringuala ühelt poolt olemasolevate ärimaadega ning teiselt poolt ärimaadega, mille puhul on võimalik keskuse ja elufunktsioonide integreerimine. Piirnevate alade juhtfunktsioone saab planeeringulahenduse koostamisel osaliselt arvestada. Samas jälgides piirkonna arengut, kus ümbritsev ala kujuneb järjest intensiivsemaks äri- ja tootmishoonete piirkonnaks, ei ole mõistlik siin integreerida elamumaade funktsiooni, mis vajab rahulikumat keskkonda.
Käsitletavale alale soovitakse rajada kuni nelja- ja viiekorruselisi hooneid, ühekorruselisi hooneosi ja kahekorruselist parkimismaja. Planeeritavaks haljastuse osakaaluks on ette nähtud minimaalselt 20%.
6.2 Vastavus Tallinna parkimise korralduse arengukavale aastateks 2006‒2014
Arengukava kohaselt peab alale ette nägema vähemalt 231 parkimiskohta. Planeeringulahendusega on alale planeeritud 458 parkimiskohta. Detailplaneering on arengukavakohase eesmärgiga kooskõlas. 
6.3 Vastavus Tallinna Linnavalitsuse 18. juuni 2014 korralduses nr 996-k kirjeldatule ja seal esitatud lisatingimustele
Detailplaneeringu koostamise käigus on tehtud järgmised suuremad muudatused:

· Täpsustatud on hoonestusalade kuju ja paiknemist, seoses tehnorajatiste planeerimisega ning parkimis ja liikluskorralduse täpsustumisega.

· Muudetud on kruntide 6 ja 10 maakasutuse sihtotstarvet ning hoonestus- ja ehitusõigust, andes krundi kasutamiseks paindlikumad võimalused ning seoses parkimis- ja liikluskorralduse täpsustumisega.

· Kruntidele positsioon 1-5 oli detailplaneeringu eskiislahenduses planeeritud kuni kolmekorruseline hoonestus, nüüd on nimetatud kruntidele lubatud ehitada ühe kuni nelja korruselised hooned, lisaks maa-alune korrus. Krundile pos 7 on lubatud rajada kuni viiekorruselised hooned ja kahekorruseline parkimismaja. Lubatud kõrgem hoonestus annab paindlikumad võimalused kruntidele kasutusvõimaluste leidmiseks – näiteks rajades mõnele krundile neljakorruselise büroohoone ning seda teenindava parkimismaja, samas kui teisele krundile saab rajada ühekorruselise laohoone. Kõrgem hoonestus annab võimaluse ka bürooplokki kompaktsemalt projekteerida, et seejuures jääks ühekorruselisele lao- ja/või tootmispinnale rohkem ruumi.
Käsitletavad krundid on suhteliselt suured, samas hästi vaadeldavad Kadaka teelt ning võimalus kõrgemat hoonestust rajada muudab ala linnaehituslikult mitmekesisemaks ja atraktiivsemaks.
· Detailplaneeringu eskiislahenduses oli krunt pos 8 planeeritud olemasolevat alajaama teenindavaks krundiks, sihtotstarbega 100% tootmishoonete maa. Samas ei ole alajaamale nii suur teenindav krunt vajalik. Nüüd on krundist pos 8 on eraldatud 263 m² suurune krunt olemasolevale alajaamale, ning ülejäänud 834 m² suurune krundi osa on planeeritud ärimaaks, kuhu on lubataud rajada kuni 200 m² suuruse ehitusaluse pinnaga ühekorruseline osa. Selline lahendus annab võimaluse käsitletavat krunti funktsionaalsemalt kasutada.
Algatamise korralduses olevate lähteseisukohtade ja lisatingimustega arvestamine:

6.3.1 Kadaka tee äärde on planeeritud tänavahaljastus rajamine. Detailplaneeringuga on tehtud ettepanek uue tänavahaljastuse paiknemiseks kergliiklustee ja sõidutee vahelisel haljasribal, kus ei paikne trassikoridore.
6.3.2 Planeeringulahenduses on kirjeldatud haljastuse lahendust ning iga krundi haljastuse protsenti;
6.3.3 Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostööd Kadaka tee 42b krundil paikneva kortermaja elanikega. Samuti on seletuskirja punktis 5.3 välja toodud nõuded ehitusprojektile. Kortermaja elanikele on detailplaneeringu eskiisi arutelul lahendust tutvustatud. Kortermaja elanikele ei sobinud planeeritud krundile positsioon nr 6 planeeritud tankla ning samuti liikluskorralduse lahendus, et kortermaja ümbritsesid igast küljest sõiduteed või parkimisalad. Planeeringulahendust muudeti vastavalt esitatud ettepanekutele. Krundile positsioon 6 võib rajada ärihoone ehk teenindushoone kuid mitte tankla ning samuti ei ole planeeritud ümber kortermaja ringliiklust. Muudetud planeeringulahendus on saadetud kortermaja omanikele uuesti tutvumiseks e-kirja teel ning kõik omanikud või nende esindajad kooskõlastasid lahenduse digitaalselt. Nimetatud kooskõlastused on lisatud detailplaneeringu kaustale. 
6.3.4 Planeeringulahendus näeb ette sademevee juhtimise sadeveekanalisatsiooni, kuid vooluhulga reguleerimiseks tuleb hoonete ehitusprojektis alale ette näha sademevee ühtlustusmahutid. Samuti on punktides 4.4 ja 4.11 välja toodud nõue ehitusprojektile, et tuleb vältida sademevee kaldumist naaberkrundile.
6.3.5 Seletuskirja punktis 4.11 Keskkonnakaitse on kirjeldatud planeeringualal paiknevate alajaamade, sh kasutusel olevate trafode seisundit ning keskkonnaohtlike materjalide esinemist ja koguseid.
6.4 Vastavus hoone tuleohutuse projekteerimise aluseks võetavale Vabariigi Valitsuse 30. märtsi 2017. a määrusele nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele”
Päästemeeskonnale on tagatud päästetööde tegemiseks piisav juurdepääs tulekahju kustutamiseks ettenähtud päästevahenditega.

Hoonete eripärast tulenev suurem veevooluhulk tagatakse vajadusel kinnistule paigaldatavate soojustatud tuletõrje veevõtumahutitega, mille täpne vajadus, asukoht ja maht selgub konkreetse ehitusprojekti staadiumis.

Tuleohutusest tulenevalt on hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette nähtud 8 m. Hoonete rajamisel teineteisele lähemale kui 8 m ning kinnise ehitusviisi puhul on tuleohutuse tagamiseks vajadus rajada tulemüür. Põhijoonisel on näidatud lubatud hoonestusala ja võimalik tulemüüri vajadus.
6.5 Vastavus Eesti standardile EVS 809-1:2002 – „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
Planeeringuala heakorrastatakse. Hoonete ümbruses tagatakse hea nähtavus ja valgustus. Hoonete ehitamisel kasutatakse vastupidavaid materjale. Sõidukid pargitakse oma krundil. Samuti on soovitav kasutusele võtta teised standardis kirjeldatud meetmed.

6.6 Vastavus Eesti standardile EVS 843:2016 – Linnatänavad

Kivikülvi tänaval paikneva sõidutee laiuseks on planeeritud 6,5 m, kergliiklustee laiuseks 2 m. Samuti vastab planeeringuala sees kujutatud lahendus standardile. Kuid kujutatud lahendus on põhimõtteline, mida võib ehitusprojekti staadiumis muuta.
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