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SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

Planeeringu nimetus: Muhu tapamaja detailplaneering
Tellija: Muhu Liha Tulundusiihistu
Planeeringuala suurus: ca 3,3 ha

1.1. Detailplaneeringu koostamise lihtematerjalid

Detailplaneeringu koostamise ldahtematerjalid on:
e Muhu Vallavolikogu 16.08.2017.a. otsus nr 219 detailplaneeringu algatamise kohta.

e Muhu Vallavolikogu 16.08.2017.a. otsuse nr 219 LISA 1 - detailplaneeringu
lahteseisukohad

e OU DP Projektbiiroo poolt teostatud digitaalne geodeetiline alusplaan 14.11.2017 a.
To60 nr: 88-17-G.

e Muhu valla iildplaneering, kehtestatud Muhu Vallavolikogu 17.10.2008. a médrusega nr
29;

e Saare maakonnaplaneering;

e Saare maakonna teemaplaneering  ,Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused “;

e Planeerimisseadus;

e Ehitusseadustik;

e Veterinaarkorralduse seadus
e Looduskaitseseadus

e Veeseadus

e Asjadigusseadus.

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on vidiketapamaja ning selle teenindamiseks vajaliku
taristu rajamine. Planeeringuga madratakse ehitusdigus, kitsendused ja servituudid,
lahendatakse liikluskorraldus ja tehnosiisteemid ning seatakse keskkonnatingimused.

1.3. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringualaks on Saare maakonnas Muhu saarel, Soonda kiilas asuvad Vaietisekuuri
(47801:004:0493) ja Lao (47801:004:0524) katasriiiksused. Planeeringuala holmab endiste
véetisehoidlate maatiksusi. Alal on kaks laohoonet. Planeeritav ala piirneb Kiriku
(47801:004:0570), Ruusiaugu (47801:004:0023), Kraagi (47801:004:0007) ja Jiiri
(47801:004:0055)  katastritiksustega  ning 21154  Kuivastu-Padaste-Liiva  teega
(47801:004:0465).

Juurdepéis alale on tagatud olemasolevalt mahasodidult 21154 Kuivastu-Péadaste-Liiva teelt.
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Skeem 1: Planeeringuala asendiskeem

1.4. Olemasoleva maaiiksuse struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus
Tabel 1.

Krundi Krundi omanik | Krundi Krundi sihtotstarve | Katastritiksuse Kinnistu

aadress pindala tunnus number
Aktsiaselts

Vietisekuuri | 25C | 14786 m* | Tootmismaa 100% | 47801:004:0493 | 3225934
(registrikood:
10378627)

Lao Muhu vald 17363 m> | Tootmismaa 100% | 47801:004:0524 | 3381434

Kehtivate kitsenduste kirjeldus

1) 10 kV dhuliin kaitsevoondiga 10 m mdlemale poole liini telge;

2) 21154 Kuivastu-Padaste-Liiva tee kaitsevoondi laius ddrmise sodiduraja vilimisest
servast 30 m;

3) 0,4 kV maakaabelliini kaitsevoond 1 m molemale poole liini telge.
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2. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette kinnistu iimberjagamise selliselt, et kahe katastriiiksuse
(Véetisekuuri ja Lao) asemel planeeritakse kolm krunti. Kruntide sihtotstarve on jatkuvalt 100%
ulatuses tootmismaa. Kruntidel pos 1 ja 3 siilivad olemasolevad laohooned, krundile pos 2
planeeritakse viiketapamaja ning selle teenindamiseks vajaliku taristu rajamine. Kruntidele
madratakse ehitusdigus, hoonestustingimused, lahendatakse juurdepddsud ning seatakse
keskkonnatingimused.

2.1. Uldplaneering

Planeeringualal kehtib Muhu valla iildplaneering, mille kohaselt on maaiiksuse juhtotstarbeks
madratud tootmismaa (tdhistatud lilla tooniga) ning perspektiivne tootmismaa (tdhistatud lilla
viirutusega). Kéesolev detailplaneering on kooskolas Muhu valla iildplaneeringuga.
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Skeem 2: Viljavote Muhu valla tildplaneeringust.

2.2 Krundijaotus

Vietisekuuri ja Lao katastriiiksuste piire muudetakse selliselt, et kahe katastriiiksuse asemel
planeeritakse kolm krunti.

2.3. Projekteerimisp6himotted

Kruntidel pos 1 ja 3 siilib olemasolev olukord. Médratakse hoonestusala ning abihoonete
ehitamise vOimalus. Krundile pos 2 ndhakse ette tingimused véiketapamaja, abihoonete ning
vajalike rajatiste ehitamiseks. Krundid heakorrastatakse, territooriumi piiramiseks on lubatud
rajada piirdeaed. Planeeritavat ala tuleb korrastada, hoonete projekteerimise kdigus ndha ette
sajuvete drajuhtimise lahendus. Abihooned peavad olema madalamad kui pShihoone. Hooned
on kavandatud kuni kahekorruselistena. Kruntide pos 1 ja 3 hoonestusala on viljapool maantee
kaitsevoondit.
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Kruntide pos 1 ja 3 ehitusdigus:
= maksimaalne ehitistealune pind krundil- 1500 m?
= Korruselisus- kuni 2
* maksimaalne pdhihoone kdrgus maapinnast- 11,0 m
= maksimaalne abihoone korgus maapinnast- 7,0 m
= Hoonete arv krundil- 1 pdhihoone ja 2 abihoonet
= Krundi sihtotstarve — 100% tootmismaa

Krundi pos 2 ehitusdigus:
= maksimaalne ehitistealune pind krundil- 1000 m?
= Korruselisus- kuni 2
* maksimaalne pdhihoone kdrgus maapinnast- 11,0 m
* maksimaalne abihoone kdrgus maapinnast- 7,0 m
= Hoonete arv krundil- 1 poéhihoone ja 2 abihoonet
= Krundi sihtotstarve — 100% tootmismaa

Arhitektuursed piirangud:
= pdhihoone (pos 2) + 0.00 on planeeritavast maapinnast 1,2 m korgemal, abihooned 0,2-
0,5 m kdrgemal

» Krundile pos 2 planeeritav viiketapamaja on kavandatud kuni kahekorruselise
tootmishoonena. Hoone vilisseinad ja katus on planeeritud sandwich-paneelidest,
vilisseinte vérvitoon valge ja hall, katus must. Abihoonete ehitamisel on soovituslik
kasutada pohihoonega sarnaseid materjale ja virvitoone.

= Kruntidel pos 1 ja 3 médératakse abihoonete echitamise voimalus, vélisseinad sandwich-
paneel, vaikeplokk voi puitkarkass. Katusekate- sandwich-paneel, plekk, bituumen.

2.4. Juurdepiis ja parkimine
Juurdepédds alale toimub 21154 Kuivastu-Padaste-Liiva teelt olemasolevalt mahasdidult.

Autode parkimine lahendatakse omal krundil, vastavalt EVS 843:2016 Linnatinavad tabelis 9.1
esitatule.

Planeeringu pdhijoonisel on esitatud ristumiskoha ndhtavuskolmnurgad ja riigiteele vajalik
kiilgndhtavus vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 médruses nr 106 ,,Tee
projekteerimise normid* lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17
lahtetasemele rahuldav.

Iga ristmikule l&heneva soiduki juht peab ndgema ristmiku teistelt harudelt ldhenevaid
soidukeid Gigeaegselt, et oleks vdimalik dra hoida kokkupdrget. Nahtavuskolmnurgas ei tohi
paikneda tihtki ndhtavust piiravat takistust.

Maanteeliiklusest pOhjustatud miirataseme piirnormide tagamiseks tuleb Hoonete
projekteerimisel votta tarvitusele meetmed ,,Rahvatervise seaduse” §8 Ig 2 p 17 alusel
kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002.a  méédruses nr 42 esitatud miira normtasemete
tagamiseks. Tee omanik (Maanteeamet) on teavitanud riigiteeliiklusest pohjustatud hiiringutest
ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigiteeliiklusest
pOhjustatud  hdiringute  leevendamiseks  planeeringuga  késitletaval  alal.  Koik
leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Koik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigimaantee tee kaitsevoondis tuleb kooskdlastada Maanteeametiga. Riigitee kaitsevoondis on

Muhu tapamaja detailplaneering 6



DP Projektbiiroo OU To6 nr. 09-17-DP

keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig-le 2 ja §-le 72. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul.

Maanteeamet ei vdota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljachitamiseks.
Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja jalgtee
kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning viljachitamine KOV kohustus (PlanS §
1311g 1).

Arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega ithendamise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 lg 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maaiiksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

2.5. Piirded, haljastus ja heakord

Planeeritav ala on lauge, maapinna korgused jadvad valdavalt vahemikku 15,54 — 17,62 meetrit
merepinnast, erandina korgeim punkt — 19.14, on tuletdrje veemahuti juures. Krundi haljastuse
planeerimisel on soovituslik koostada eraldi haljastusprojekt, millega lahendatakse haljastuse
kontseptsioon ning sobivus timbritsevasse keskkonda.

Planeeritava viiketapamaja ldhedusse paigutatakse priigikonteinerid jaatmete liigiti
sorteerimiseks. Kavandatava tegevuse puhul tekivad jadtmed hoonete ehitamisel (ehitusjddtmed,
olmejddtmed) ning véiketapamaja tooprotsessil. Olmejadtmed tuleb koguda sorteeritult
priigikastidesse ja —konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne &ravedu kehtiva
jaatmeluba omava ettevotte poolt. Loomsete jadtmete kéitlemine teostada vastavalt médrusele
10.11.2000 nr 65 “Loomsete jddtmete liigitus, nende kdiitlemise veterinaarnduded ning
kaitlemisega tegelevate ettevotete tunnustamise kord“. Jiddtmeid kohapeal ei kéidelda.
Jadtmekaitlus  tuleb  korraldada  vastavalt ~Muhu ja  lda-Saaremaa  {ihisele
jaatmehoolduseeskirjale.

Piirete rajamine alale on lubatud.

2.6. Keskkonnakaitselised tingimused

Planeeringuala paikneb kaitsmata pdhjaveega alal. Reostatud pinnase kohta andmed puuduvad.
Planeeringualale ei rajata keskkonnaohtlike voi keskkonda reostavaid objekte, milledest tulenev
keskkonnamoju voiks kanduda tile senise maaiiksuse piiride. Alal puuduvad looduskaitsealused
tiksikobjektid ja muinsuskaitse all olevad objektid. Kavandatava tegevusega kaasneb maa, vee,
ehitusmaterjalide ja energia kasutamine. Tegevusega ei planeerita suuremahulist loodusvarade
kasutamist, ei kaasne tervist ega keskkonda kahjustavate materjalide ja ainete kasutamist,
ladustamist ega transporti.

Moju pdhja- ja pinnaveele

Krundile pos 2 rajatava hoone veevarustus on kavandatud individuaalse puurkaevu baasil.
PShjavee tarbimist ei kavandata maééral, mis vOiks pdhjustada naaberkinnistute kaevude
veetaseme margatavat langust. Reovete kanaliseerimiseks ndhakse ette 2 x 20 m?
kogumismahuti.

Ehitustegevuse kdigus on veevott ja reoveeteke eeldatavalt minimaalsed, peamiselt kaasnevad
need ehitajate olmetegevusega. Mgju pohja- ja pinnaveele voib avalduda vaid hiddaolukorras,
kui juhtub Onnetus kemikaalide voOi kiituste ladustamisel ning kiitlemisel ja leke jouab
pohjavette. Normaalsetes tingimustes seda toimuda ei tohi.

MGJju pinnasele, taimestikule ja loomastikule
Peamine moju pinnasele kaasneb hoonete rajamise etapis. Ehitustegevuse kédigus on oht pinnase
saastumiseks territooriumil ladustatavate ja kasutatavate kemikaalidega (nt kiitused).
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Ehitustegevuse  kdigus vOib  ehitustehnika tallamise, materjalide ladustamise ning
pinnasetasandustodde tottu kahjustuda osa alustaimestikku. Ala, kuhu hooned on kavandatud,
on juba praegusel hetkel tugevalt inimtegevusest mojutatud, mistdttu ei ole kaasnev mdju
eeldatavalt oluline. Planeeringu elluviimisel ala korrastatakse. Planeeringuga kavandatu moju
loomastikule on véheoluline.

2.7. Servituudid

Tabel 2 Olemasolevad servituudid ning servituutide midramise vajadus

teeniv valitsev krunt voi asutus, servituut markus
kinnisasi/krunt, | mille kasuks on tehtud
millele tehakse | ettepanek seada servituut
ettepanek
seada servituut

Isiklik kasutusdigus
annab tehnovorgu
Isiklik valdajale diguse ehitada
kasutusdigus | ja hooldada lébi
kinnisasja kulgevaid
tehnovarke.

Pos 1-3 Elektrivorgu valdaja

Avalik kasutus
Pos 1-3 Muhu vald Avalik kasutus | juurdepéddsutee ning
parkimisala kasutamiseks

_ _ Tuletdrje veemahuti
Pos 1 ja pos 2 Muhu vald Avalik kasutus | kasytamine

Isiklik kasutusdigus
annab tehnovorgu
Isiklik valdajale Giguse ehitada
kasutusdigus | ja hooldada 1abi
kinnisasja kulgevaid
tehnovorke.

Pos 1 ja pos 2 Sidevorgu valdaja

3. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

3.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on arvestatud Elektrilevi OU 11.12.2017. a viljastatud
tehniliste tingimustega nr 305814.

Planeeritaval krundil pos 2 ndhakse ette koht uuele komplektalajaamale, mille teenindamiseks
peab jadma 60pédevaringne vaba juurdepdds. Uue alajaama toide on planeeritud Raagi alajaama
ja 10kV OGhuliini vahelisest maakaablist. Krundi pos 2 liitumiskilp on planeeritud uue
komplektalajaama korvale, krundi pos 3 liitumiskilp on krundi piiril. Liitumiskilbid peavad
olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist planeeritavate hooneteni néhakse
ette  maakaabliga. Elektrivdrgu viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU
liitumistingimustele.

3.2. Veevarustus

Krundile pos 2 ja pos 3 on planeeritud puurkaevud hoonete veega varustamiseks. Tulenevalt
Veeseaduse § 28 ldikest 3 ei moodustata puurkaevule sanitaarkaitseala, kui vett vdetakse
pohjaveekihist alla 10 m? 66pédevas iihe kinnisasja vajaduseks.
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Veevotukoha hooldusnouded (15.04.2011. a joustunud Vabariigi Valitsuse médrus
,Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata
veevotukoha hooldusnouded pohjavee kaitseks”

= Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike reostusallikate
(kogumiskaevud, kéimlad, prigikastid, véetise- ja sonnikuhoidlad, olimahutid,
kanaliseerimata saunad jne.) suhtes pohjaveevoolu suunas (jargib iildjoontes maapinna
kallakust) iilesvoolu ja neist krundi piires voimalikult kaugemal (mitte vidhem kui 10 m).

* Puurkaevu suudme manteltoru ots peab jiima vdhemalt 30 cm vOrra maapinnast
korgemale. Uldjuhul ei ole soovitav rajada puurkaevu suudme timber Surfi. Surfi
rajamine tuleb pdhjendada veehaarde projektis. Rajatavate vdi olemasolevate Surfide
seinad ja pohi peavad olema vettpidavad ja manteltoru ots peab ulatuma vdhemalt 15 cm
kdrgemale pinnasevee maksimaalsest tasemest.

= Kaevu suue peab olema veekaitse eesmérgil suletud.

» Kaevu ja selle iimbruse sanitaarse seisundi korrasoleku eest vastutab kaevu omanik
(valdaja).

3.3. Kanalisatsioon

Krundile pos 2 planeeritavale hoonele néhakse ette 2 X 20 m?® kogumismahuti.

3.4. Sademevesi

Sademevesi  immutatakse  pinnasesse.  Hoone  projekti  koostamisel  lahendada
vertikaalplaneerimine. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele ning riigitee alusele
maatiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

Sadevesi hoonete katustelt kogutakse kokku vihmaveerennide ja torudega. Sadevee kogumiseks
on soovitav piusttorude alla paigaldada infiltratsioonikastid voi kogumislehtrid ja
kokkuvoolukollektor, mis on juhitud kogumismahutisse, millele on paigaldatud iilevool
infiltratsioonikassetti.

3.5. Sidevarustus

Telefoni ja internetiithendus lahendatakse kas Wifi voi mobiilse interneti kaudu. Perspektiivselt
on voimalik liituda riigimaantee laheduses kulgeva sidetrassiga ELA090.

3.6. Tuleohutus

Hoonete projekteerimisel on kohustus jargida Vabariigi Valitsuse 30.03.2017. a vastu voetud
madruses nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nouded tuletorje veevarustusele™
sitestatut. Planeeritavate hoonete minimaalne tuleohutusklass on TP-3 ja kasutusviis VI
(toostus- ja laohooned). Tule levik {ihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega
pohjustada olulist majanduslikku vai ithiskondlikku kahju.

Planeeritaval alal on kaks nduetele mittevastavat tuletdrje veevotukohta. Mahutite korrastamine
ning pealesdidu rajamine nihakse ette eraldi projektiga. Mdlema mahuti mahtuvus ca 100 m°.
Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude
abindudega. Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel on tagatud minimaalne hoonetevaheline
kaugus. Alale peab olema tagatud paésteteenistuse autode juurdepdds ning nende
timberpdoramise voimalused. Juurdepédésutee peab olema aasta ringi libitav.

Tehnovorkude vahelised kaugused ning paiknemise asukohad tipsustuvad eriosade
projektide koostamise kéigus. Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendus on
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pohimétteline ja tdpsustub edasise projekteerimise kiigus. Riigimaanteega ristuvad
tehnovorgud tuleb lahendada kinnisel metodil.

4. Planeeringu elluviimine
Detailplaneeringus kavandatud t66de jérjekord:
1. Katastritoimingud — timberkruntimine.

2. Tehnovorkude, tee ja parkimisala projekteerimine ja ehitamine.

3. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nihtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

4. Viiketapamaja projekteerimine ja ehitus.

Koostajad: Alar OlI
Janika Jiirgenson
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