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1. Detailplaneeringu kohta arvamuse kisimine 01.11.2017 kirjadega nr 6-1/10045, 6-1/10074, 6-
1/10044.

2. Harju Maavalitsuse seisukoht Urvaste kiila Toominga kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu osas
07.11.2017 kirjaga nr 6-7/2918.

3. Rae Vallavalitsuse 23.10.2017 kiri nr 6-1/9823 — detailplaneeringu esitamine Harju
maavanemale taiendavate koostddtegijate ja kaasatavate maaramiseks.

4. Rae Vallavalitus 09. mai 2017 korraldus nr 630 ,Urvaste kiila Toominga kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise Idhteseisukohtade kinnitamine®.

5. Teade ,Urvaste killa Toominga kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine
ning keskkonnamaoju strateegilise hindamise algatamata jatmine” Rae Sénumid mai 2017.
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7. Teade keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeKJS) § 35 I6ike
6 alusel avalikes teadaannetes 04.05.2017 ,Urvaste klla Toominga kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine“.

8. ,Urvaste kiila Toominga kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine“ detailplaneeringu algatamisest
informeerimine 16.05.2017 nr 6-1/3182, 6-1/3183, 6-1/3184.

9. Teade avalikes teadaannetes 20.04.2017 ,Urvaste kila Toominga kinnistu ja I&hiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine®.

10. Rae Vallavolikogu 18. aprill 2017 otsus nr 197 ,Urvaste kiila Toominga kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamgju strateegilise hindamise
algatamata jatmine®.
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Rae valla Urvaste klla Toominga kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu eskiislahendusele®.
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23.05.2017.
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu 18. aprill 2017 otsus nr 197 ,Urvaste kila
Toominga kinnistu ja l|&dhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine“ ja Rae Vallavalitsuse 09. mai 2017 korraldus nr 630
.Urvaste kila Toominga kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise Idhteseisukohtade
kinnitamine®. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate planeeringute ja muude
alusmaterjalidega:

- Planeerimisseadus;

- Rae valla Uldplaneering (2013);

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord®;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend®;

- Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud G.E.Point OU (13.06.2017) 66 nr 17-G209;

- Ké&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad,;

- Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine;

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest;

- Eesti Standard EVS 894:2008+A1: 2010 Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides;

- Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katastrillksuste sihtotstarvete liigid ja nende
maéaramise kord";

- Noduded ja meetmed on maaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”;

- Eesti Standard EVS 812-6:2012/A1:2013 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

- Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 maarus nr 68 ,Energiatdhususe miinimumnduded';

- Sotsiaalministri 04.03.2002 maé&rus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moéotmise meetodid*;

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19 ,Elektripaigaldiste kaitsevodndi
ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord*

- Veeseadus;

- Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015 maarus nr 106 ,Tee projekteerimise normid® lisa
.Maanteede projekteerimisnormid®.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringuala  kontaktvdéndi moodustavad olemasolevad hajaasustuses paiknevad
elamumaad, maatulundusmaad ning paar tootmismaad. Planeeringuga moodustatav kinnistu kuulub
maakonna teemaplaneeringu jargselt vaartuslike traditsiooniliste maastike ja ajaloolise
maastikumustriga alale ning kuulub maakonna teemaplaneeringu jargsesse ajaloolisesse
asustusstruktuuri.

Planeeritavast alast jalakdigu kaugusel Aruvalla-Jagala teel asuvad bussipeatused.

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on Toominga kinnistust vélja jagada ja moodustada Uks
dhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt, maarata ehitusbigus ja hoonestustingimused,
lahendada juurdepaéasud, liikluskorraldus, tehnovérkudega varustamine ja haljastus.

Rae valla dldplaneeringuga on detailplaneeringuala maakasutuse juhtotstarbeks ette nahtud
pdllumajandusmaa.



Detailplaneeringuga kavandatakse planeeritavatele kinnistutele Ohiskondlike ehitiste maa
sihtotstarvet, mistottu on algatatav detailplaneering kehtivat Uldplaneeringut muutev — PlanS § 142
I6ike 1 punkti 1 kohaselt on Uldplaneeringuga mééaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutmise
ndol tegemist kehtestatud Gldplaneeringu péhilahenduse muutmisega.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Detailplaneering on koostatud ligikaudu 1,4 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub Urvaste kilas
avalikult kasutatavate Aruvalla-Jagala te ja Tedre tee ristumise nurgas.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

- Toominga maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu (katastritunnus 65303:004:0284) Eesti
Vabariigile.

Kinnistu on ehitisregistri andmetel hoonestamata.

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Planeeritava ala pdhjapool Ule Aruvalla-Jarvekila tee piirneb tootmismaaga, Ule Tedre tee idapoole
elamumaaga. Léuna ja 1aéne piiril asuvad olemasolevad maatulundusmaad.

3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeritav ala asub Aruvalla-Jagala tee ja Tedre tee nurgas. Juurdepéés autoliiklusele Tedre teelt.

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Planeeringuga moodustatavat krunti labib elektridhulin ning selle kaitsevédndid (Elektrilevi OU),
samuti ulatub planeeritavale alale 220-330 kV kérgepingeliini kaitsevodnd (Elering AS).

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND




Planeeritav ala on oma reljeefilt suhteliselt tasane, kuid imberkaudse maapinnaga vorreldes madalam
ala. Maaala on hooldamata ning loodulik, osalt vosastunud.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- Tehnovdrgud koos kaitsevédnditega;

- Kinnismalestise nr 18876 kaitsevéénd (kultusekivi);

- Kérvalmaantee nr 11310 Aruvalla-Jagala tee kaitsevodnd 30 m darmise sodiduraja teljest.

- Maakonna teemaplaneeringu jargne ajalooline asustusstruktuur

- Maakonna teemaplaneeringu jargne vaartuslik traditsiooniline maastik ja ajalooline
maastikumuster

4. PLANEERINGUETTEPANEK

Detailplaneeringu kooseisus esitatakse ettepanek Rae valla Uldplaneeringu jargse juhtotstarbe
muutmiseks pdllumajandusmaast sotsiaalmaaks. Uldplaneeringu muudatuse ettepanek kajastada
tulenevalt PlanS § 142 I6ikest 7 séttest Uldplaneeringu tekstis ja joonistel.

4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Toominga kinnistust véalja jagada ja moodustada Uks
dhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt.

Planeeritavale krundile on seatud jargmine ehitusdigus.

Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve Sotsiaalmaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 1000 m?
Hoonete suurim lubatud kérgus 9m*
* vt seletuskirja p 4.2

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneering on koostatud Urvaste vabatahtlike paastjate depoo ja tegevust toetavate ehitiste
rajamiseks.

Hoone pbéhimahu lubatud maksimaalseks kdérguseks on kuni 9 meetrit. Tulenevalt paastetehnika
spetsiifikast on lubatud rajada torn, mille kdérguseks maksimaalselt kuni 14 meetrit. Hoone visuaalse
kooskédla ning mahtude omavahelise tasakaalu saavutamiseks on soovitulik projekteerida torni véalised
gabariidid ligikaudu 3 x 3 meetrit. Kui péhihoone rajatakse madalam ning vaiksema katusekaldega,
siis on torni lubatud kdrgus orienteeruvalt 3 meetrit pédhimahu harjast kuni torni rdastani ning 5 meetrit
pdhimahu harjast torni harjani. Katusekalle on lubatud 20-45°.

Uushoonestus ei tohi muutuda visuaalselt odavaks ajutiseks ega domineerivaks.

Kasutada hoone viimistlemiseks traditsioonilisi materjale, vélistada seinte viimistlusmaterjalina plekk
vmt milj¢ésse vooras voi tehislik materjal.




Soovitav on lahtuda ajaloolisest segaehituse viimistluse viisist — garaaz Kkiviehitis, kontori- ja
personaliruumide osa varvitud puidust laudvooder. Kiviosa rajada naiteks maa- voi paekivist, lubatud
ka krohvitud plokksein. Krohvi toon valida hele ja toonimata — naturaalne valge voi hall. Hoéveldamata
pinnaga laudise varvitooniks sobivad traditsioonilised naturaalsete muldvéarvide toonid — hall, ooker ja
tumedam variant Rootsi punasest. Hé6veldatud laudvoodri puhul jargida samu toone.

Avataited peavad olema puidust, kui just hoone funktsioonist |ahtuvalt ei ole kohustust neid teatud
hooneosades rajada teistest materjalidest. Akende puitdetailide toon valge véi varvimata, kasutades
teisi puidukaitsevahendeid, séilitades naturaalse puidu varvi.

Katusekattena kasutada ajalooliste thiskondlike hoonete puhul enam levinud plekki (valtsplekk voi
Ruukki Classic profiil), keraamilist voi betoonkatusekivi. Toon pruun, punakaspruun véi pleki puhul
varvitud helehall véi hall. Puit ja eterniit ei ole péhjendatud, kindlasti valtida tumehalli ja musta tooni.

Kustutusvee saamise eesmargil planeeritakse kinnistule veekogu, tuletdrie veevotukoht (tiik). Tiigi
tapne kuju ja suurus selguvad projekteerimise kaigus.

4.3 PIIRDED

Visuaalse avatuse ja pikivaadete sailitamise eesmargil piirdeid mitte rajada, et sailitada pikki vaade
Urvaste kila ajaloolisele osale Tedre tee algusest pikki teed (vt LISA Eksperthinnang).

4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeringus on maératud liikluskorralduse pohimdtted, vastavalt PlanS § 126 Ig 1 p7. Planeeritava
ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt Planeeritava ala sisene liiklus- ja
parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ ja majandus- ja
taristuministri  05.08.2015 maaruses nr 106 ,Tee projekteerimise normid® lisa ,Maanteede
projekteerimisnormid® jérgi.

Juurdepéaés planeeritavale alale on ette nahtud Tedre teelt (6530334, kohalik tee).

Planeeritaval alal on parkimine lahendatud parkimisplatsiga. Parkimiskohti kokku 10. Kuna
kasutatakse raskeveokeid peab dueala olema vastupidav (tugev aluskate), iga ilmaga kerge hooldada
ning vajadusel teekate lihtsalt asendatav. Soovituslik on kasutada freesasfalt katet, mis sobib
kulamaastikku paremini, kui tavaline asfaltkate. Lubatud ka teekattekivid, sh murukivi, kuid neile rajada
véga tugev aluskate.

Planeeringuga ei kavandata jalgratta- ega jalgteid. Soovituslikult rajada perspektiivsed kinnistusisesed
jalakéigurajad murukiviga.

Detailplaneeringu joonistel on naidatud riigitee ja kohaliku Tedre tee nahtavuskolmnurk ja Aruvalla-
Jagala tee nr 11310 (kOrvalmaantee) kaitsevédnd 30 meetrit sdidutee katte servast.
Nahtavuskolmnurgas asuv kdrghaljastus likvideerida.

Projektkiirusest (80 km/h) tulenev vahim nahtavuskaugus Tedre teelt (kohalik tee) riigimaanteele nr
11310 (kdrvalmaantee) p6oéret sooritavale sdidukile on 190m (lahtetase rahuldav). Liikluskorralduse
pdhimotetele vastavad nahtavuskolmnurgad hoida puhas koérghaljastusest. Selles alas ei tohi
paikneda Uhtki ndhtavust piiravat takistust.

Planeeritava alaga kiilgneva riigitee 11310 aasta keskmine 66péevane liiklussagedus on 2016. aasta
seisuga 339 autot / 66p. Arendustegevusest tulenevad kaasnahud (sealhulgas liikluskoormuse tdus)
ei tohi ohustada ega halvendada liiklust riigimaanteel. Depoo rajamisega ei kaasne liiklussageduse
kasvu.
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Riigitee kaitsevodndis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevddndis kehtivatest piirangutest vdib korvale
kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3. Hoonestusala kavandada valjapoole
riigitee kaitsevoondi ulatust. Tegevusteks teel ja tee kaitsevddndis tuleb taotleda teeomaniku
néusolek. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevdondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevate ja perspektiivsete liiklusest pdhjustatud
héiringutega (mdura, vibratsioon, Ohusaaste), mis on olemasolevat liiklussagedust arvestades
minimaalsed. Vajadusel tuleb vdtta projekteerimisel tarvitusele meetmed ,Rahvatervise seaduse” § 8
lg 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002.a maaruses nr 42 esitatud mira
normtasemete tagamiseks.

Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud maanteeliiklusest pdhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vdta endale kohustusi rakendada Ieevendusmeetmeid
maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kaéik
leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Sajuvett ei juhita riigitee alusele maalksusele.

4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Olemasolevat kérghaljastust séilitada voimalikult suurel maaral. Olemasolevat paju- ja/vdi lepavdsa
harvendada maksimaalselt. N&htavuskolmnurgas asuv kdrghaljastus likvideerida. Koérghaljastuse
ja/vdi pddsastiku rajamisel kinnistule arvestada Umbruskonnas kasvavate liikidega ning keskkonda
sobivusega. Korrastada olemasolev kuivenduskraav.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jadtmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirja nduetest.
Prigi kogumine toimub kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse. Prigikonteineri tapne
asukohad maératakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tlhjendada sagedusega, mis valdib mahutite Gletditumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Prlgi dravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt,
kellega kinnistu omanik sdlmid vastava lepingu.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalse radoonisisaldusega
pinnas (10 — 30 kBg/m). Vajadusel arvestada edasisel planeerimisel ja projekteerimisel standardiga
EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine®.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeritavat perspektiivset hoonet Umbritsevat maapinda on vajalik tdsta (kuid mitte kérgemale
naaberkinnistute pinnast), mis Ghtlustab kinnistu Gldist sobivust Glejadnud kila maapinnareljeefiga.
Sademevett naaberkinnistutele mitte juhtida.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on maaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tulechutusnduded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812 “Ehitiste
tuleohutus” osa 6-le "Tuletorjevee varustus” (EVS 812-6:2012/A1:2013).

Kustutusvee saamise eesmargil planeeritakse kinnistule veekogu (tiik). Tiigi tdpne kuju ja suurus
selguvad projekteerimise kéigus.
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Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paasteté6deks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tulechutuskujadega. Hoonetevaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja
on 8 m, mis on planeeringuga tagatud.

Paastetédde tegemise tagamiseks peab padstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega.

4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projektivastavust
kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus | Tehnovdrkude valdaja Planeeritaval alal
ja Asjadigusseaduse rakendamise paiknevad tehnovorgud
seadus koos kaitsevédnditega

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vérkude valdaja ja maaomaniku vahel
sblmida notariaalne kasutuséiguse leping.

4.9 ARHEOLOOGIAMALESTIS JA MILJIOOVAARTUSLIK ALA

Detailplaneeringu alal asub kinnismalestise kaitsevdédnd (kivikalme reg nr 18876). Kultusekivi asetseb
Kungla kinnistul (65303:004:0260). Koik vdimalikud kaevetddd kinnismalestise kaitsevdodndis tuleb
kooskélastada Muinsuskaitseametiga.

Enne t66de algust peab té6de teostaja taotlema Muinsuskaitseametist t66de alustamise loa (MuKS §
24; https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/load - Loataotlus kinnismalestisel, selle kaitsevddndis ja
muinsuskaitsealal vaiksemahulisteks t66deks).

Arvestades piirkonna arheoloogiaparandi rohkust tuleb pinnasetdtdel arvestada kultuurivdartusega
leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku véimalusega nii mélestise kaitsevédndis ning ka v
véljaspool malestise ja selle kaitsevédndi ala. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 30-33, 443) on
leidja kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

Rae valla Uldplaneeringus on Urvaste kilas méaratud vaartusliku traditsioonilise maastiku ja ajaloolise
maastikumustriga ning ajaloolise asustusstruktuuriga alad kui miljdévaartuslikud alad, mille piire on
ette ndhtud tapsustada teemaplaneeringuga. Planeeritav ala kuulub Uldplaneeringu jargselt mééaratud
miljéévaartusliku ala koosseisu.

Elo Lutsepp on koostanud 30. novembril 2017 aastal eksperthinnangu ,EKPERTHINNANG Rae valla
Urvaste killa Toominga kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu eskiislahendusele” (vt LISA).

4.9.1 MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

Lahtudes kultuuriministri maaruse “Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste
kord” § 2 Idigetest 3 ja 5 ning Muinsuskaitseseaduse § 351 esitab Muinsuskaitseamet
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused, mis tuleb kanda planeeringusse 17.10.2013 aastal
algatatud ,Urvaste kila Toominga kinnistu ja l&hiala detailplaneeringusse® eraldi peatikina.

1. Planeeritava maa-ala asukoht ja alal paiknev kinnismélestis

Harju maakonnas, Rae vallas, Urvaste kilas Toominga kinnistu (65303:004:0284) kirde osas ulatub
kultusekivi reg-nr 18876 kaitsevédnd. Kivi paikneb planeeritavast alast kirdesse jaaval Kungla kinnistul
ning on malestiseks tunnistatud kultuuriministri 27.07.1998 a. maarusega nr 20 ,Kultuurimélestiseks
tunnistamine”. Seaduse kohaselt on malestise kaitsevdédénd 50 m laiune maa-ala malestise piirist
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arvates (Muinsuskaitseseadus § 25 Ig 3). Malestise valiskontuur ja kaitsevédndi ulatus on nahtav
Maa-ameti kaardil (joon. 1).

Kungla ning Toominga kinnistute vahele j4&b Tedre tee, millelt on planeeritud ka juurdepaase
Toominga kinnistule

NUILUSERIVI

Maazavmct
Joonis 1 Detailplaneeringu ala Toominga kinnistu asukoht, véljavéte Maa-ameti geoportaal

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu 18.04.2017 otsus nr 197.
Detailplaneeringu eesmérk on Toominga kinnistust vélja jagada ja moodustada (ks Uhiskondlike
ehitiste maa sihtotstarbega krunt.

Detailplaneeringu  eskiislahendusele on koostanud eksperthinnangu Elo Lutsepp eesmargiga
maarata kasutus- ja ehitustingimused kultuurivdartuste  sailitamiseks ja elukeskkonna arengu
tagamiseks.

2. Planeeritava maa-ala ajaloolise asustuse ja hoonestuse, teede- ja tdnavatevdrgu, krundistruktuuri ja
maastikuelementide analiids

Urvaste kila on maératletud miljodvaartusliku alana ning Toominga kinnistu on osa selle
véljakujunenud struktuurist. Samas otseselt malestisega seonduv ajalooline maastiku kasutus ei ole
jalgitav. Kdigele lisaks ei asu kivi ka enam oma algsel asukohal.

3. Hinnang planeeringuga kavandatavatele muudatustele mélestise séilimise ja vaadeldavuse ning
kultuurivdartuslike struktuurielementide séilimisele ruumilises kontekstis

Lahtudes asjaolust, et riigi kaitse all olev mélestis paikneb kdrvakrundil, on planeeringualast eraldatud
teega ning tegelikult on ka tmber paigutatud on kavandatavate muudatuste moju malestisel ja sellega
seonduvale, hupoteetilisele kultuurkihil praktiliselt olematu.

4. Nouded planeeringu koostamisel malestiste sailitamise ja vaadeldavuse tagamiseks ning nende
kaitsevodndi eesmarkide tditmiseks
Enne t66de algust tuleb omanikul taotleda Muinsuskaitseametist vaikesemahuliste t6dde luba.

Arvestades piirkonna arheoloogiapdrandi rohkust tuleb pinnaset6ddel arvestada kultuurivdartusega
leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku véimalusega nii malestise kaitsevddndis ning ka
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véljaspool mélestise ja selle kaitsevédndi ala. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 30-33, 443) on
leiu, arheoloogilise kultuurkihi, sh inimluud, iimnemisel leidja kohustatud t66d katkestama, jatma leiu
leiukohta ning teavitama sellest Muinsuskaitseametit.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Planeeringuala ei asu Rae valla UVK arengukava jérgi tsentraalsete tehnovérkude piirkonnas.

Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus péhimétteline. Lahendus tapsustatakse
todprojektiga.

5.1 VEEVARUSTUS

Detailplaneeringu alal iihisveevark puudub. Ala ei kuulu Rae valla UVK arengukava jargselt UVK
piirkonda.

Perspektiivse hoone lahedale planeeritakse rajada puurkaev, mille tootlikus on kuni 5m3/¢6paevas.
Puurkaevule méaratakse sanitaarkaitseala 10m (vt P6hijoonis AS-04).

Tulenevalt veeseaduse § 28! lg 1 satestatust on péhjaveehaarde sanitaarkaitsealal majandustegevus
keelatud, vélja arvatud: 1) veehaarderajatiste teenindamine; 2) metsa hooldamine; 3) heintaimede
niitmine; 4) veeseire. Palume sellega arvestada puurkaevule sobiliku asukoha planeerimisel.

Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.2 TULETORJEVARUSTUS

Planeeringuala tulekustutusvesi tagatakse projekteeritava tiigi baasil (vt Pdhijoonis ja tehnovorkude
joonis AS-04).

Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Detailplaneeringu alal Ghiskanalisatsioonitorustik puudu. Ala ei kuulu Rae valla UVK arengukava
jargselt UVK piirkonda. Rae valla kehtiva (ldplaneeringu jargselt kasitletakse olemasolevaid ja
planeeritavaid ari — ja Ohiskondlike ehitiste maid tiheasustusaladena, millel kehtib kohustus
kanalisatsioonitrassiga liituda. Vastavalt Rae Vallavolikogu 19.04.2016 vastu voetud Rae valla reovee
kohtkaitlemise ja araveo eeskirja § 3 I06ikele 3 on erand korras lubatud kasutada reovee kogumiseks
reovee kogumismabhutit hiskanalisatsiooniga kaetaval alal kuni Uhiskanalisatsiooni véljaehitamiseni.
Kuni kanalisatsiooni vélja arendamiseni piirkonnas lahendatakse kanalisatsioon lokaalselt ning reovee
kogumise lahendus tépsustatakse hoonete projekteerimise kaigus.

Piirkond on ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala ehk edasises projekteerimises on vajalik ette ndha
lahendused, mis pbhjavett kaitseks.

Tehnovarustuse lahendus on péhimatteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Planeeritavale tiigile ndha ette Ulevoolu rajamine Uleujutuste véltimiseks. Vastav lahendus kajastada
ehitusprojektis.

Kdvakattega pindadelt ja platsidelt juhitakse vesi pinnasesse, kuivenduskraavi ja planeeritavasse tiiki.
Sajuvett ei juhita riigimaantee teemaale.

Lahendus on pdhimétteline ja tdpsustatakse tddprojektiga.
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Eeldatav arajuhtimist vajava sademevee hulk kinnistult:

Pos | Pind Vooluhulk
1 Katus Q=3.131/s
Freesasfalt Q=5.411/s

Muru Q=14.081/s

Q=22.621l/s

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr 252349
23.05.2017.

Planeeringuala elektrienergiaga varustamine toimub projekteeritavast liitumiskilbist peakaitsmega
3x400A, mis asub Tedre tee aares, toitega olevast 10/0.4kV alajaamast Urvaste.

Planeeringus on méaaratud projekteeritava 0.4kV kaabelliini trass alates toitepunktist ning liitumiskilbi
asukoht.

Tagada litumiskilbile vaba juurdepéas.
Tehnovarustuse lahendus on péhimdtteline ja tdpsustatakse tdé6projektiga.

5.6 SOOJAVARUSTUS
Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Tapsem lahendus selgub hoonete projekteerimise kaigus.

5.7 SIDEVARUSTUS

Sidetrassi puudumisel sidelihenduse osa detailplaneeringu raames ei lahendata.

5.8 ENERGIATOHUSUS JA ~TARBIMISE NOUDED

Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 maarus nr 258 ,Energiatbhususe miinimumnduded® jargi ehitise
soojustus ning kuitte-, jahutus- ja ventilatsioonisisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele.
Sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnoslisteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud hoonete energiakasutuse tbhustamise miinimumnduete kohaselt. Energiathususe
miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirméarad,
lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi nditajaid, vdi tehnosisteemidele
esitatavad nduded, et md6ta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud naitajaid.

6. KESKKONNATINGIMUSED

Planeeringuala piirneb riigimaanteega, mille aasta keskmine 66péevane liiklussagedus 2016. aasta
seisuga oli 339 autot / 66p.

Hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003
~Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse milra eest”. Jargides normikohaseid heliisolatsioonindudeid on
siseruumidesse kanduv liikklusmira normi piires.

Hoonete projekteerimisel ning tehnoseadmete asukoha valikul arvestada, et paigaldatavate
tehnoseadmete miratase ei Uletaks SoM maaruses nr 42 § 7 p 2 esitatud ekvivalentseid ja
maksimaalseid helirdhutasemeid elamute valisterritooriumil. Normtasemete Uletuse ennetamiseks
tuleks tehnoseadmete asukoht valida elamutest vdimalikult eemale ning véltida seadmete
paigaldamist elamute poolsele kiljele.

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:

- haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist Eesti Standard
EVS 843:2016 Linnatanavad ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada paastetoid
jms.

15



- Rae valla territooriumil reguleerib puude raiumist Rae Vallavalitsuse 22.02.2011.a. kehtestatud
maarus nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas”.

- planeeringu elluviimist tuleb alustada kavandatava hoonestuse, kommunikatsioonide ja teede
rajamisest, seejarel rajada kdrghaljastus.

- Haljastust66d vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnaset6dd-.

- rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 01.01.2009 aastast.

- jaatmete (sorteeritud) kogumine krundil lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses toodud
nduetega. Rae valla territooriumil reguleerib jdadtmemajandust Rae Vallavolikogu 19.03.2013
aastal kehtestatud maarus nr 99 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri“.

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:

Hoones tekib peamiselt pakendijadtmed, vanapaber ja segaolmejddtmed. Rae valla
jaadtmehoolduseeskirjast on hdlmatud korraldatud veo raames. Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.
Hoone vee-, kanali ja soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Piirkond on ndrgalt kaitstud péhjaveega
ala ehk edasises projekteerimises on vajalik ette nédha ette lahendused, mis pdhjavett kaitseks.

Tiigi tdpne suurus selgub tddprojekti koostamise kaigus. Vastavalt suurusele maaratakse seadusest
tulenevad kaitse- ja piiranguvddndid. Pohijoonisel tahistatud tiigi kuju ja suurus on indikatiivsed. Tiigile
tdiendava Ulevoolu rajamise vajadus tédpsustatakse projekteerimise kaigus.

Detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja véltimatuid negatiivseid keskkonnamgjusid kaasa ei too,
kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest
nduetest, headest tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 :
Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 11 ,Kuritegevuse riske védhendavad nduded®, Uheks
detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vdhendamine, mis peab toimuma koos politsei ja
turvateenistusega ning labi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvotete ja —lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmaérgil tuleb tagada:

- tanavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab
kurjategijaid);

- planeerimis- ja kujunduslike vbtetega ala vdimalikult suure ndhtavuse ja jélgitavuse tagamine,
pimedate halva nahtavusega kohtade minimaliseerimine, ala n&htavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga;

- kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;

- vdimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

1. planeeringu jargse krundi moodustamine;

2. vajalike servituutide seadmine;

3. tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

4. ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;

5. uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise I6petamine (voérgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade véljastamine;
6. moodustatud krundile ehituslubade véljastamine.

Markus: Koik riigitee kaitsevddndis kavandatud ehitusloa kohustusega t6dde projektid tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks.
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D. KOOSKOLASTUSTE JA ARVAMUSE AVALDAMISE
KOONDNIMEKIRI
jrk Kooskolastuse Originaal
" | Kooskolastaja - " Kooskoélastus kooskolastuse | Markused
nr. nr. ja kuupaev
asukoht
1. Elektrilevi OU 4767677390, Kooskdlastatud Kaust nr 1 Td6joonised
(elektrivarustus) 04.10.2017 tingimustel Digi kooskdlastus kooskolastada
Priit Magi Rae VV arhiiv taiendavalt.
Elektrilevi OU
2. Maa-amet 6-3/18/277, Ei esita | Kaust nr 1
05.01.2018 detailplaneeringu Digi kooskolastus
lahenduse osas | Rae VV arhiiv
vastuvaiteid
Tambet Tiits
Maa-amet
peadirektor
3. Maanteeamet 15-2/17-00012/670, Kooskdlastatud Kaust nr 1 Tingimusega
30.10.2017 tingimusega Digi kooskolastus
Marten Leiten Rae VV arhiiv
Planeeringute
menetlemise talituse
juhataja
4. Pdhja p4éstekeskus | 28.12.2017 Tuleohutuse  osas | Kaust nr 1
kooskoélastatud Digi kooskdlastus
Leho Laiv Rae VV arhiiv
Pdhja paastekeskus
juhtivinspektor
5. Muinsuskaitseamet 31993, 12.02.2018 Kooskoélastatud Kaust nr 1
Armin Rudi Digi kooskdlastus
Harjumaa Rae VV arhiiv
vaneminspektor
6. Sulev Aaslaid 01.12.2017 Ei avaldanud | -
arvamust
7. Aare Saks 01.12.2017 Ei avaldanud | -
arvamust
8. Malle Kodanik 01.12.2017 Ei avaldanud | -
arvamust
9. OU Unire Invest 01.12.2017 Ei avaldanud | -
Hansu-Juri arvamust
10. MTU Rae tuletorje- | 01.12.2017 Ei avaldanud | -
ja paasteselts arvamust

Koostas: Kadri Randoja
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E. JOONISED
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