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TLPA ja Maa-ameti 05.09.2017 iihisndupidamise protokoll (allkirjastatud 27.09.2017)

Harju Maavalitsuse 23.05.2017 vastuskiri nr 6-7/1494 TLPA-le detailplaneeringu jarelevalvest

TLPA 16.05.2017 vastuskiri nr 3-2/3352 Harju Maavalitsusele detailplaneeringu jarelevalvest

Maa-ameti 13.01.2017 vastuskiri nr 6-3/17/893 TLPA-le

TLPA 16.12.2016 vastuskiri nr 3-2/3352-67 Maa-ametile

Harju Maavalitsuse 06.06.2016 vastuskiri nr 6-7/1494 Tallinna Linnavalitsusele

detailplaneeringu edasise menetlemise kohta

Harju Maavalitsuse 25.05.2016 planeeringute jarelevalve komisjoni arutelu protokoll

Maa-ameti 18.05.2016 vastuskiri nr 6-3/16/9703-2 TLPA-le K-Projekt Aktsiaseltsi poolt

esitatud detailplaneeringu dokumentatsiooni kohta

Harju Maavalitsuse 26.04.2016 Kiri nr 6-7/1494 kutse avalikul vidljapanekul arvestamata jaetud

vastuviidete arutelule

Maa-ameti 25.04.2016 vastuskiri nr 6.2-3/6748 TLPA-le kogu detailplaneeringu

dokumentatsiooni esitamise kohta

Tallinna Linnavalitsus 18.04.2016 kiri nr LV-1/1021 Harju Maavalitsusele, detailplaneeringu

jérelevalveks esitamine

TLPA 11.04.2016 vastuskiri nr 3-2/15/3352-60 Maa-ametile (vastused ning viited

detailplaneeringu korrektuurile)

V. Guli (detailplaneeringu huvitatud isik) 25.01.2016 kiri TLPA-le kiisimus DP

menetlusprotsessi kohta

Maa-ameti 28.08.2015 kiri nr 6.2-3/9846 TLPA-le detailplaneeringu lahendusega

mittendustumise kohta

TLPA 25.06.2015 vastuskiri nr 3-2/15/3352-57 Maa-ametile

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja Maa-ameti arutelu protokoll, 24.04.2015

Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku arutelu tulemuste kohta (Pohja-Tallinna Sonumid

nii eesti- kui ka venekeelne viljaanne, veebruar I1 2015)

Pohja-Tallinna Valitsuse 16.02.2015 kiri-seisukoht nr 5-3.4/3451-9 TLPA-le

Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku arutelu tulemuste kohta (Pealinn, 16.02.2015)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku arutelu tulemuste kohta (Eesti Pdevaleht,

13.02.2015)

Detailplaneeringu avaliku arutelu protokoll, 27.01.2015

21.1Detailplaneeringu avalikul arutelul osalenud isikute nimistu, 27.01.2015

Ettepanekud ja vastuviited

22.1Kaubanduslik Vahenduslik Eesti Toormetarne OU kiri nr 33-1/3 (mittendustumine),
27.01.2015

22.2Maa-ameti kiri nr 6.2-3/14/17326, 26.01.2015

Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku arutelu toimumise kohta (Pohja-Tallinna

Sonumid nii eesti- kui ka venekeelne véljaanne, jaanuar 2015)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku arutelu toimumise kohta (Pealinn, 19.01.2015)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku arutelu toimumise kohta (Eesti Paevaleht,

09.01.2015)

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemused, PGhja-Tallinna Valitsuse Kiri

nr 5-13/3451-5, 29.12.2014
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Detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemused, PGhja-Tallinna Valitsuse Kiri, 23.12.2014

27.1 Detailplaneeringu avalikul valjapanekul osalenud isikute nimistu

Ettepanekud ja vastuvéited ning vastused nendele

28.1 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 13.01.2015 kiri nr 3-2/3352 Kaubanduslik

Vahenduslik Eesti Toormetarne OU-le
28.2 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 13.01.2015 Kiri nr 3-2/3352 KAERA 14F
HOONEUHISTU-le

28.3 Kaubanduslik Vahenduslik Eesti Toormetarne OU 22.12.2014 Kiri nr 33-1/50

28.4 KAERA 14F HOONEUHISTU, 18.12.2014

Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvotmise kohta (Pohja-Tallinna SGnumid nii eesti-

kui ka venekeelne viljaanne, november 2014)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku véljapaneku toimumise kohta (Postimees,

20.11.2014)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku véljapaneku toimumise kohta (Ametlikud teated,

18.11.2014)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku véljapaneku toimumise kohta (Pealinna veebileht,

18.11.2014)

Pohja-Tallinna Valitsuse tahtkiri nr 5-13/3451 vastuvotmise ja avaliku véljapaneku toimumise

kohta, 18.11.2014

Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvotmise kohta (Pealinn, 17.11.2014)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvotmise kohta (Postimees, 11.11.2014)

Detailplaneeringu vastuvdtmise otsus (Tallinna Linnavalitsuse 05.11.2014 korraldus nr

1686-k)

Leping nr 3-7/109, 12.08.2014

Detailplaneeringu koostamisel tehtud koostdod kajastav kirjavahetus, protokollid

38.1 Maa-ameti 06.11.2013 vastus Kiri nr 6.2-3/12137 TLPA-le (sama: Harju Maavalitsus,
LOV, K-Projekt Aktsiaseltsile, aktsiaselts Eesti Raudtee ning KAERA 14F
HOONEUHISTU) detailplaneeringu mitteaktsepteerimise kohta

38.2 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 10.09.2013 vastuskiri nr 3-2/167-26 Maa-ametile

38.3 Paavli tn5a ja 5b detailplaneeringu protokoll, 29.08.2013

38.4 Maa-ameti 24.05.2013 kiri nr 6.2-371120 K-Projekt Aktsiaseltsile (sama: Harju
Maavalitsus, TLPA, KMK ja aktsiaselts Eesti Raudtee) detailplaneeringu
mittekooskdlastamise kohta

38.5 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 01.04.2013 seisukoht nr 3-2/167-14 Sole tn — Paavli
tn tihendustee eskiisprojekti osas

38.6 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 27.12.2011 seisukoht nr 3-2/3352 detailplaneeringu
0sas

38.7 Maa-ameti 27.11.2011 kiri nr 6.2-3/12839 K-Projekt Aktsiaseltsile (sama: Harju
Maavalitsus, Tallinna Linnavaraamet ning TLPA) detailplaneeringu
mittekooskdlastamise kohta

38.8 Kirjalikud teated detailplaneeringu Sole tn 50a, Paavli tn 6a, 8 ja 10 kruntide ja ldhiala
detailplaneeringu menetluse 16petamine kohta nr 3-2/3352, 08.11.2011

38.9 Sdle tn 50a, Paavli tn 6a, 8 ja 10 kruntide ja ldhiala detailplaneeringu menetluse
16petamine ja Tallinna Linnavalitsuse 04.06.2003 korralduse nr 1434-k kehtetuks
tunnistamine (Tallinna Linnavalitse 02.11.2011 korraldus nr 1721-k)

38.10 Kaubanduslik Vahenduslik Eesti Toormetarne OU 21.04.2011 kiri nr 33-1/18 Tallinna
Linnaplaneerimise Ametile Sole tn 50a, Paavli tn 6a, 8 ja 10 kruntide ja ldhiala
detailplaneeringu koostamise Iopetamise kohta
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38.11 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 05.04.2011 kiri nr 3-2/3352 Kaubanduslik
Vahenduslik Eesti Toormetarne OU-le Sdle tn 50a, Paavli tn 6a, 8 ja 10 kruntide ja
lahiala detailplaneeringu koostamise Idpetamise kohta

38.12 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 26.10.2010 Kiri nr 2-1/3352

38.13 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 09.09.2010 koosoleku protokoll

38.14 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 27.08.2010 Kiri nr 1/2-1/3352 ndupidamise
toimumise kohta

38.15 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 19.07.2010 Kiri nr 2-1/3352 hr T. Toomsalule

38.16 Maa-ameti 05.07.2010 Kiri nr 6.2-3/4299 K-Projekt Aktsiaseltsile (sama: Tallinna
Linnavaraamet ning TLPA) detailplaneeringu eskiisi mittekooskolastamise kohta

38.17 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 24.05.2010 kiri nr 2-1/3352 hr T. Toomsalule

39 Pohja-Tallinna Valitsuse kiri 06.05.2010 nr 5-13/3171 detailplaneeringu eskiisi arutelust
40 Detailplaneeringu eskiisi koostamise ajal esitatud vastuvdited ja vastused

40.1 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 28.05.2010 Kiri nr 2-1/3352 AS-ile Tondi Uks

40.2 ASi Tondi Uks 29.04.2010 Kiri nr 41,

40.3 Maa-ameti 27.04.2010 Kiri nr 6.2-3/4299 Tallinna Linnavaraametile ning TLPA-le
detailplaneeringu eskiisi mittekooskdlastamise kohta

41 Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avaliku arutelu 29.04.2010 protokoll

41.1 Detailplaneeringu eskiisilahendust 29.04.2010 tutvustaval avalikul arutelul osalenud

isikute nimistu
42 Ametlik teadaanne detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avaliku arutelu

toimumise kohta (Pealinn, 26.04.2010)

43 Fotod planeeritud alale paigutatud informatsioonitahvlist detailplaneeringu algatamise kohta

(21.04.2010)

44 Ametlik teadaanne detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avaliku arutelu

toimumise kohta (Eesti Pdevaleht, 17.04.2010)

45 Kirjalikud teated detailplaneeringu koostamise algatamise kohta nr 2-1/3352, 15.04.2010
46 Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise ning keskkonnamoju strateegilise hindamise

algatamata jatmise kohta (Pealinn, 05.04.2010)

47 Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise ning keskkonnamdju strateegilise hindamise

algatamata jatmise kohta (Eesti Pdevaleht, 31.03.2010)

48 Detailplaneeringu algatamise otsus ning keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata

jatmine (Tallinna Linnavalitsuse 24.03.2010 korraldus nr 421-k)

49 Planeeringu koostamise tellimise ja koostamise diguse iileandmise 26.02.2010 leping nr 2-5/37
50 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 17.02.2006 algatuskiri nr 2-1/658

50.1 Skeem planeeritava ala ja kontaktvoondi piiri madramiseks

50.2 Detailplaneeringu algatamise 18.01.2005 taotlus DP2159

50.3 Detailplaneeringu lahendusskeem

51 Tallinna Transpordiameti 20.01.2006 kiri nr 1.-10/06/6-2

Il SELETUSKIRI oottt ettt ettt et et et et et et et et et et et et et et ete et ete et eeeneenete et eaenes 1
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD ...ttt ettt et ettt et eee e et atetee et et ee et eaetaeeeeeeaeeens 1
2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK ....ovoietiieieeet oo 2
3  OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJIELDUS .....ootoeeteeeeeeee ettt eee e, 2

3.1 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON JA SELLE ANALUUS ...c.covveeteeeeeeeeeeeee e, 5

3.2 MAAOMAND ...ttt ettt ettt et ettt ettt ee et et e et et e et et et et en et anen, 6

3.3 KEHTIVAD KITSENDUSED ....ovouititiet ettt ettt et e e snetara e s aee s enensnaeneens 6
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34 HALJASTUS Lttt 6

3.5 TEHNOVARUSTUS ... ..ot 7
4  PLANEERINGUS KAVANDATU......ooiiiiiieieite et 8
4.1 LINNARUUM ..o 8
4.1.1 Vastavus Tallinna tildplaneeringule .............ccociiiiiiiiiiiiiic e 8
4.1.2  Uldplaneeringu muutmise pShjenduSed ..........cccvovvvevevrireeieieereeeeereeesesesesesesesesesenenans 8
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4.1.7 Muudatused vorreldes eskiislahendusega ...........ccoccovveiiiiiiiiiiiic 11
4.1.8 Muudatused peale vastuvotmist ja avalikku valjapanekut ............cccovvvviiiiiiiinnnnnn, 12
4.1.9 Vordlus kehtiva detailplaneeringuga............ccooveviiiiiiiiiieiicee e 12
4.1.10 Linnaehituslikud ideed ...........cooiiiiiiiiiiiicii e 13
4.1.11 Uldised arhiteKtuurinduded ..............cvvevevrriereereissieeeceeiess s st esesee s ensesesesans 13
4.1.12 Kavandatud kruntide ehitusdigus ja kasutamise tingimused............ccccooverieerirninnnne 13
4.1.13 Kavandatud KitSENAUSEd.............coviiiiiiiiiieiseree e 15
4.2 TANAVAVORK JA LIKLUSKORRALDUS........ccccocomiiiiiniiniinsiesisississessiessenan. 15
4.3 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD........cccooiiiiiiiiieeeee e 16
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45 ABINOUD KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEKS ........cccooeviviirireiirennnn. 21
5 TEHNOVORGUD........eomiiiiiiitiiieeistie sttt 22
5.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON .....ocoiiiiiiieieriises s 22
5.1.1  Planeeritud VEEVAIUSTUS .........coerveirierieieiesreeee s 22
5.1.2  KaN@liSAISIOON .......vcviiitiiiiiiieei e e 23
5.1.3  Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vorkude ehituse maht...................... 23
5.2 ELEKTRIVARUSTUS......oooii e 23
5.2.1  Elektrivarustus ja tAnavavalgUsTUS ..........cccovveiiriiiiieiieiesie e 23
5.2.2  Elering OU VOIGUA .....c.cvviveviviiiicieiieseieiese sttt 24
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i LISAD

1 Viljavotted Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast:
nr 44301 (Sdle tn 50a)
nr 25931301 (Sdle tdnav T4)

2 Tallinna Linnavaraameti vara tagastamise osakonna diend nr 14021
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Sdle tn 50a ja ldhiala puittaimestiku haljastuslik hinnang, O. Abner, mai 2009
Liiklusmiirast pdhjustatud miiratasemete hindamine, Insinéoritoimisto Akukon OY Eesti

Filiaal, mai 2010

5 Elektri-, magnet- ja elektromagnetviljade mdoteprotokoll nr M-146-3-123, Inspecta Estonia
OU, detsember 2013

6 Tehnilised tingimused

6.1 AKTSIASELTS TALLINNA VESI nr PR/1001367-1, 15.01.2010
6.2 Hiidrantide asukohaskeem
6.3 Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon nr 210316, 23.05.2013 (koos skeemiga)
6.4 Elering OU (uue nimega Elering AS) nr PVVHO-LIK1/47, 28.01.2010
6.5 Elion Ettevotted Aktsiaselts (uue nimega Telia Eesti AS) nr 21191985, 02.05.2013
6.6 AS Tallinna Kiite (kehtiv drinimi AS Ultilitas Tallinn) nr 21300-01-10/1, 14.01.2010
6.7 Aktsiaselts Eesti Gaas nr 5-1/10, 14.01.2010
6.8 Tallinna Linnatranspordi Aktsiaselts nr 2-6/927, 04.06.2013
AV JOONISED
1 Situatsiooniskeem DP-1
2 Planeeritud maa-ala kontaktvoondi linnaehituslikud seosed DP-2-1
3 Planeeritud maa-ala kontaktvoondi linnaehituslikud seosed DP-2-2
4  Tugiplaan DP-3
5 Pohijoonis DP-4
6 Tehnovorkude koondplaan DP-5
7 Liiklusskeem DP-6
\% KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
Vi PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTUD VERSIOONID
1 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 15.06.2017 seisukoht nr 3-2/3352-71 detailplaneeringu osas
2 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 12.04.2016 seisukoht nr 3-2/3352-61 detailplaneeringu osas
3 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 04.04.2014 seisukoht nr 3-2/3352-50 detailplaneeringu osas
4 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 07.02.2014 seisukoht nr 3-2/3352-49 detailplaneeringu osas

(koos joonisega)

a1

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 27.12.2011 seisukoht nr 3-2/3352 detailplaneeringu osas

6 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 25.11.2009 seisukoht nr 1/2-1/2363 detailplaneeringu
eskiisi osas (koos joonisega)
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1 SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:

e Planeerimisseadus

Tallinna linna ehitusmaérus

Detailplaneeringu algatamise otsus (Tallinna Linnavalitsuse 24.03.2010 korraldus nr 421-k)
Viktor Guli 18.01.2009 taotlus nr DP2159 detailplaneeringu koostamise algatamiseks

Detailplaneering on koostatud Tallinna Linnavalitsuse 16.06.2004 méaaruse nr 61 alusel
(Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduded).

Detailplaneeringu lihtedokumendid:

e Tallinna iildplaneering

e Tallinna Linnavolikogu 26.01.2006 otsusega nr 8 algatatud ,,Pohja-Tallinna linnaosa
tildplaneering*

e Tallinna Linnavolikogu 22.08.2013 otsusega nr 47 kinnitatud PGhja-Tallinna arengukava
aastateks 2014-2018

e Tallinna Linnavolikogu 03.03.2005 miirusega nr 17 kinnitatud ,,Haljastuse arengukava*

e Tallinna Linnavalitsuse 03.05.2006 médrusega nr 34 kinnitatud ,,Puittaimestiku ja haljastuse
inventeerimise kord*

e Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 méérus nr 17 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise
tingimused ja kord*

e Tallinna Linnavolikogu 16.06.2005 otsusega nr 184 algatatud teemaplaneering ,, Tallinna
tdnavavork ja kergliiklusteed*

e Tallinna Linnavolikogu 16. juuni 2011 otsus nr 107 ,, Tallinna keskkonnastrateegia aastani
2030

e Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 méérus nr 18 ,, Tallinna sademevee strateegia aastani
2030

e Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014

e Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 médrusega nr 19 kinnitatud ,,Tallinna kaugkiittepiirkonna
piirid, kaugkiittevorguga liittumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised
kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevotja arenduskohustus™

e Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maérusele nr 54 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndouded*

e Tallinna jadgtmehoolduseeskiri

o Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (EVS 843:2003 , Linnatéinavad”,
EVS 843:2003 tabel 9.13, EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®, EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest”, EVS 921:2014 ,,Veevarustuse valisvork®, EVS 848:2013
,, Viliskanalisatsioonivork®, EVS 835:2014 ,,Hoone veevirk®, EVS 846:2013 ,,Hoone
kanalisatsioon*, EVS 812-6:2012 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus®,
EVS 907:2010 ,,Rajatiste ehitusprojekt™, EVS-EN 1610:2007 ,,Dreenide ja
kanalisatsioonitorustike ehitamine ja katsetamine®, RIL 77-2005 ,,Maa sisse ja vette
paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend®, KT 02 ,,Kunnallisteknisten tdiden yleinen
tyoselostus 02%)
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e Tehnilised tingimused:
o Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon nr 210316, 23.05.2013
Elering OU (uue nimega Elering AS) nr PVVHO-LIK1/47, 28.01.2010
Elion Ettevotted Aktsiaselts (uue nimega Telia Eesti AS) nr 21191985, 02.05.2013
AKTSIASELTS TALLINNA VESI nr PR/1001367-1, 15.01.2010
Aktsiaselts Tallinna Kiite (kehtiv drinimi AS Utilitas Tallinn) nr 21300-01-10/1,
14.01.2010
Aktsiaselts Eesti Gaas nr 5-1/10, 14.01.2010
o Tallinna Linnatranspordi Aktsiaselts nr 2-6/927, 04.06.2013

o
@)
(@)
@)

@)

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

e Maa-ala, OU VANSAL, t66 nr 1297, jaanuar 2009

e Sodle tn 50a ja ldhiala puittaimestiku haljastuslik hinnang, O. Abner, mai 2009

e Liiklusmiirast pohjustatud miiratasemete hindamine, Insinddritoimisto Akukon OY Eesti
Filiaal, mai 2010

o Elektri-, magnet- ja elektromagnetviljade modteprotokoll nr M-146-3-123, Inspecta
Estonia OU, detsember 2013

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on jagada Sdle 50a kinnistu kaheks krundiks, millest
tihele krundile jaab olemasolev 2-korruseline garaaz ja teisele hoonestamata krundile méératakse
ehitusdiguse ulatus maa-aluse ja kuni 3 maapealse korrusega éri- ja teenindushoone (toitlustus,
biiroo, kaubandus, auto-jalgrattateenindus vms) ehitamiseks.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet méaras planeeritud alale planeeritud kinnistut iimbritsevad
reformimata riigimaa- ja riigi reservmaa tiikid. Sellest ldhtuvalt on planeeringu koostamise
eesmargiks, lisaks taotluse esitamisel kavas olnule, moodustada riigi reservmaast (piiriettepanek
AT0904130007) sotsiaalmaa sihtotstarbega krunt perspektiivse rohekoridori tarbeks ja
reformimata riigimaast moodustada transpodimaa sihtotstarbega krunt tinavamaa tarbeks.

Uhtlasi médrata detailplaneeringus iildised maakasutustingimused, heakorrastuse, haljastuse,
parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus.

Detailplaneeringu vastuvotmise jargselt on eesmaérk tdpsustunud. Algatamise jargselt oli ette
ndhtud moodustada riigi reservmaast (piiriettepanek AT0904130007) tildkasutatava maa
(sotsiaalmaa) sihtotstarbega krunt perspektiivse rohekoridori tarbeks, kuid vastuvtmise jargselt on
kavandatud tildkasutatava maa sihtotstarbega krunt riigi reservmaa osast.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Pohja-Tallinna linnaosas Sole tinava ddres. Planeeritud maa-ala suurus
on 1,65 ha. Peale vastuvotmist on planeeritud ala suurus 1,56 ha, vt seletuskirja peatiikk 4.1.8.

Planeeritud alale jadvad elamumaa sihtotstarbega Sole 50a kinnistu ja osaliselt transpordimaa
sihtotstarbega Sole tanava Kinnistu. Lisaks on planeeritud alal jatkuvalt riigi omandis olevat maad,
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millest kagupoolsele osale on alustatud riigi omandisse jatmise menetlust (piiriettepanek
nr AT0904130007).

Ehitisregistri teabesiisteemi andmetel paikneb Sdle tn 50a kinnistul kahekorruseline garaaz.
Planeeritud maa-alal on vihesel maéral korghaljastust. Enamik kdrghaljastust kasvab planeeritud
ala kagupoolsel krundipiiril. Kokku kasvab maa-alal 2 II vaartusklassi haljastuslikku objekti, 9 111
védrtusklassi haljastuslikku objekti, 1 IV védrtusklassi haljastuslikku objekti ja 2 V vaartusklassi
haljastuslikku objekti.

Juurdepéis planeeritud alale toimub nii Kaera tanavalt 1dbi Kaera tn 26/Sole tn 48 kinnistu kui ka
Paavli tanavalt.

Planeeritud ala 14bib ida-ldane suunaliselt 110 kV elektridhuliin.

r

Foto 1, vaade planeeritud alale Sdle tédnavalt
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Foto 2, vaade planeeritud alale paiknevale garaazile

Foto 3, vaade planeeriud alal paiknevale garaazile
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3.1  LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON JA SELLE ANALUUS
Maa-ala asub tiheda liiklusega Sole tinava ddres, Pelgulinna asumis.

Piirkond on poliifunktsionaalne — piirkonnas paikneb palju korterelamuid, lasteaed, kool,
kaubandus- ja tootmisettevotteid.

Planeeritud ala ldbib edelast Sole tinav, mille dares paiknevad pohiliselt nelja- kuni
tiheksakorruselised korterelamud. Kontaktvoondis varieerub hoonete korgus 1-st 16-ni. Kdrgeim
hoone on Ehte tdnava ddres paiknev 16-korruseline korterelamu.

Alast kirdesse jaab Paavli tdnav, mille darde jadvad ari- ja tootmishoonete kompleksid, samuti on
kontaktvoondis osaliselt endise Balti Manufaktuuri tootmishooned. Ida-1dénesuunaliselt piirneb
planeeritud ala garaazidega.

Planeeritud ala vahetus ldheduses, Sdle tinava déres paiknevad Lukoili tankla ja paar aastat tagasi
valminud Selver.

Sotsiaalse infrastruktuuri objektidest asuvad ldheduses SSle PShikool ja Sitsi Lasteaed.

Rekreatsioonialad kontaktvoondi ulatuses puuduvad. Lihimad suuremad rekreatsioonialad -
Stroomi mets (Merimets) ja Stroomi rand - asuvad kiimneminutilise jalutuskdigu kaugusel.

Planeeritud ala asub tihe linna tuiksoone Sole tidnava ddres, mis loob hea tihenduse linna teiste
piirkondadega — Sole tdnava ddres on iihistranspordipeatused (bussi- ja trollipeatused). Léhimad
tihistranspordipeatused on ,,Nisu“ ning ,,Rukki* ca 350 m kaugusel, millega on tagatud hea
tthendus linna teiste linnaosadega: Kesklinn, Mustamae, Kristiine ning Nomme.

Kaitstavaid loodusobjekte ega malestisi planeeritud alal ei leidu.

Planeeritud ala kontaktvéondis on kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

e Kopli tn, Sole tn, Sitsi tn ja Paavli tn vahelise kvartali detailplaneering (kehtestatud Tallinna
Linnavolikogu 26.06.1997 otsusega nr 93, osaliselt kehtetuks tunnistatud Tallinna
Linnavolikogu otsusega nr 93, 03.04.2003). Detailplaneeringus on kavandatud osaliselt
kehtestatud detailplaneeringu lahenduse muutmine.

e Paavli tn 5a kinnistu detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavalitsuse 17.09.2003
korraldusega nr 2058). Detailplaneeringus on kavandatud PShja-Tallinnas asuvale 2,4 ha
suurusele maa-alale neli krunti — naaberkinnistutega liitmiseks ning &ri- ja tootmishoonete
teenindamiseks ja rekonstrueerimiseks.

e Ehte tn 2, SAle tn 48a, 51, 51b kruntide ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Tallinna
Linnavalitsuse 18.05.2005 korraldusega nr 971). Detailplaneeringus on kavandatud
Pohja-Tallinnas asuvale 1,8 ha suurusele maa-alale kaubandus-teeninduskeskuse ja drihoone
rajamine ning seoses sellega Sole tn 51 ja 51b kruntide piiride korrigeerimine ja kdigile
planeeringu alal kruntidele ehitusdiguse ulatuse médiaramine.

o Kopli tn 35, 353, 35d ja Sitsi tn 13a kinnistute detailplaneering (kehtestatud Tallinna
Linnavolikogu 25.03.2010 otsusega nr 73). Detailplaneeringus on kavandatud Kopli tn 35, 35a,
25d ja Sitsi tn 13a kinnistute iimberkruntimine ja tekkivatele kruntidele ehitusdiguse
médramine tihe kuni 60-korruselise elu- ja drihoone , kahe 6-korruselise elu- ja drihoone, iihe
2-korruselise drihoone, lihe 2-korruselise lasteaia, kahe 5-7-korruselise korterelamu ja kolme
5-9 korruselise korterelamu rajamiseks, olemasolevate muinsuskaitsealuste endise Balti
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Manufaktuuri hoonete (puuvillavabriku vabrikuhoone koos katlamajaga — reg nr 8280 ning
vabriku direktori elamu — reg nr 8281) rekonstrueerimine elu- ja drihooneteks ning
olemasoleva alajama rekonstrueerimine.

Planeeritud ala kontaktvéondis on algatatud ja vastuvoetud jdrgmised detailplaneeringud:

o Kari tn 3 krundi detailplaneering (algatatud Tallinna Linnavalitsuse 20.02.2008 korraldusega
nr 260-k). Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Pohja-Tallinnas asuva Kari tn 3
kinnistu sihtotstarbe muutmine tootmismaast elamumaaks ja kinnistule ehitusdiguse
médramine tihe osaliselt kuni 5- korruselise 36 korteriga elamu rajamiseks.

3.2 MAAOMAND

Maa-alal asuvad jargmised Kinnistud:

Nr Aadress Pindala | Registriosa| Katastritunnus| Sihtotstarve | Omanik
m? nr

1 | Sole tn 50a | 3051 44301 78408:803:0010| Elamumaa | Viktor Gul 513/3051
kaasomandist
Sole 50a hooneiihistu
2538/3051 kaasomandist

Sole tdnav | 18060 | 25931301 | 78408:805:0054| Transpordi- | Tallinna linn
2 T4* maa

Markus: * jadb planeeritud alale osaliselt

Planeeritud alale jadb osaliselt reformimata riigimaa ja riigi reservmaad (piiriettepanek
nr AT0904130007).

Tallinna Linnavaraameti vara tagastamise osakonnas peetavas digusvastaselt voorandatud vara
tagastamise ja kompenseerimise avalduste registris ei ole 13.07.2009 sissekannet
restitutsioonindude kohta (vt detailplaneeringu osa Il lisa nr 2).

3.3 KEHTIVAD KITSENDUSED

e Planeeritud ala l&bib 110 kV elektridhuliin, mille kaitsevodnd on liini teljest 25 m;
e Planeeritud alal paikneb Sole tn maa-alal 1. jargu poliigonomeetriapunkt;
e Planeeritud alale ulatub raudtee kaitsevoond ddrmise rodpa teljest 30 m.

34 HALJASTUS

Sdle tn 50a kinnistu ja 1dhiala dendroloogilise inventariseerimise teostas dendroloog Olev Abner.
Haljastuslikuks hinnanguks vajalik dendroloogiline inventuur viidi 14bi jaanuaris 2009. a umbes
1.6 ha suurusel alal. T66 kéigus identifitseeriti ala piiridesse jddvad puud ja pddsad vastavalt

geodeetilisele alusplaanile. Kokku registreeriti uuritud alal 6 taksonit puittaimi, millest 3 on
kodumaised.
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Planeeritud maa-alal kasvab kokku 2 II véartusklassi haljastuslikku objekti, 9 I1I véaartusklassi
haljastuslikku objekti, 1 IV véirtusklassi haljastuslikku objekti ja 2 V véartusklassi haljastuslikku
objekti.

Sdle tn 50a ldhialal on haljastuslikult vadrtuslikud histi arenenud voraga ning heas tervislikus
seisundis keskealised harilikud vahtrad. Ulejisnud haljastusest on haljastuslikult olulised viiksema
vOi lihekiilgse voraga ja mooddukate vigastustega keskealised haljastuspuud ning noored istutatud
ja veel korralikult juurdumata haljastuspuud ning noorendamist voi harvendamist vajavad pddsad.

Viheviartuslik on suure vigastusega harilik vaher nr 12 teiste vahtrate vahel ning suurema
vigastustega aed-dunapuu nr 1.

Haljastusliku hinnangu terviktekst on lisatud detailplaneeringu osa Il lisa nr 3 alla ning graafiline
osa on kantud tugiplaanile DP -3.

3.5 TEHNOVARUSTUS

Piirkond on tehnovdrkudega histi varustatud.

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 méarusega nr 19 kinnitatud lisale ,, Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liittumise ning eraldumise tingimused ja kord,

kaugkiitte tildised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskolastamine ja soojusettevotja
arenduskohustus” jadb planeeritud ala kaugkiittepiirkonda.
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Planeeringus on kavandatud:

1. Jagada Sole tn 50a elamumaa sihtotstarbega kinnistu kaheks krundiks ning méarata
moodustatud hoonestamata krundile drimaa sihtotstarve ning ehitusdiguse ulatus maa-aluse ja
kuni 3 maapealse korrusega ari- ja teenindushoone ehitamiseks. Olemasoleva hoonestusega
krundile tdiendavat ehitusdigust ei méarata.

2. Moodustada riigi reservmaa (piiriettepanek nr AT0904130007) osast 351 m? suurune
tildkasutatava maa sihtotstarbega krunt, mis voimaldab perspektiivis liita krunt haljaskoridori
ja kergliiklustee kinnistuga.

3. Moodustada planeeringuala loodeosas asuvast reformimata riigimaast transpordimaa
sihtotstarbega krunt teerajatiste tarbeks.

Detailplaneeringus on kokku kavandatud 4 krunti: 1 drimaa sihtotstarbega krunti (pos 1),
1 elamumaa sihtotstarbega krunt (pos 2), 1 sotsiaalmaa - iildkasutatava maa sihtotstarbega krunt
(pos 3) ja 1 transpordimaa sihtotstarbega krunt (pos 4) teerajatiste tarbeks.

Krunt pos 2 on planeeritud elamumaa sihtotstarbega. Krundil asub 2-korruseline garaaz. Krundil
sdilitatakse olemasolev hoonestus ning taiendavat ehitusdigust ei kavandata.

41 LINNARUUM
4.1.1 Vastavus Tallinna iildplaneeringule

Tallinna iildplaneeringu maakasutusplaani kohaselt on ala juhtotstarve korruselamute ala, mis on
pohiliselt kahe- ja enamakorruseliste korterelamute ala, kus vdivad paikneda koik elurajooni
teenindavad asutused, kaubandusteenindusettevotted, garaazikooperatiivid jm;
paneelelamupiirkondades ka biirood jm keskkonnaohutud ettevotted.

Arifunktsiooni (elurajooni teenindav asutus) kavandamine on kooskdlas Tallinna
tildplaneeringuga.

Uldplaneeringu kohaselt libib ala nii Pelgulinna mdddasdidutee kui ka haljaskoridor (soovitavalt
kuni 50 m laiused haljasribad, mis tuleb jitta hoonestamata). Moodasdidutee koridor on méératud
olemasolevate elamute poolsele kiiljele ja haljaskoridor drikvartali poolsele kiiljele. Haljas- ja
moddasdidutee koridorid on iildplaneeringus méaratud tinglikult, vt ildplaneeringu viljavote
joonisel DP-2-1. Koridoride paiknemist on tépsustatud Pohja-Tallinna linnaosa tildplaneeringus.

Detailplaneering sisaldab ettepanekut iildplaneeringu muutmiseks Pelgulinna moodasoidutee ja
haljaskoridori asukoha osas.

4.1.2 Uldplaneeringu muutmise pohjendused

Detailplaneering sisaldab ettepanekut Tallinna tildplaneeringu osaliseks muutmiseks Pelgulinna

moddasdidutee ja haljaskoridori asukoha osas. Uldplaneeringus on teekoridor mératud
olemasolevate elamute poolsele kiiljele ja haljaskoridor drikvartali poolsele kiiljele, kuid
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detailplaneeringuga on eesmark muuta koridoride asukoht vastupidiseks, méarates elamute
poolsele kiiljele rohekoridor ja édrikvartali poolsele kiiljele teekoridor.

Uldplaneeringu muutmise ning koridoride asukoha vahetuse pdhjendused:

e Tallinna tildplaneeringu seletuskirja punktis 8.1 on mérgitud, et lithiajaliseks puhkuseks
vajaminev park (haljasala) ei tohiks olla rohkem kui 300 m kaugusel elamutest ja haljastust
tuleb arendada selliselt, et véimaldada puhkuse ja vaba aja veetmist véhe liikuvatele elanikele
(lapsed ja vanurid) kaitstult miira, tolmu ja muu saaste eest. Sellest tulenevalt on kavandatud
rohekoridor olemasolevate elamute poole, elanikonnale ldhemale. Lisaks vdoimaldab
rohekoridori kavandamine elamupoolse kvartali kiiljele tagada elamukvartalis paremad
elutingimused, vidhendades moddasdidutee liiklusest tulenevaid negatiivseid hdiringuid, miira,
saasteainete ja vibratsiooni osas.

e Tallinna tildplaneeringu seletuskirja punktis 5.3 on mérgitud, et Pelgulinna méodasdidutee on
madratud eesmargiga juhtida 1abiv liiklus (eeskétt raske- ja ohtlikud veod) mooda
elamispiirkondadest. Analiiiisides tinast viljakujunenud linnachituslikku olukorda on
moddasdidukoridori asukoht otstarbekam nihutada elamualadest eemale, Paavli tinavaga
kiilgnevale kaubandus-drikvartali poole.

4.1.3  Vastavus koostamisel olevale Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringule

Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneering algatati Tallinna Linnavolikogu 26.01.2006 otsusega nr 8
eesmairgiga tipsustada ja tdiendada Tallinna iildplaneeringut tdnaseks véljakujunenud
linnaehituslikust olukorrast ja voimalustest lahtuvalt.

Koostatava tildplaneeringu tooversiooni kohaselt on planeeritud ala juhtotstarbeks méaratud
segahoonestusala, liiklusala ja roheala, vt ildplaneeringu véljavote joonisel DP-2-1.
Segahoonestusala on ala, kus on tihedalt pdimunud korruselamud, ameti- ning valitsusasutused,
kaubandus- ja teenindusasutused, dri- ja biiroohooned, keskkonda mittehéiriv vdiketootmine,
kultuuri- ja spordiasutused jm tihiskondlikud linnalikku elukeskkonda teenindavad funktsioonid.

Haljastuse osakaaluks néeb iildplaneering segahoonestusalal ette tildiselt 20%, kui on iilekaalus
elamisfunktsioon siis 30% ning kui eluruume ei kavandata siis 15%.

Detailplaneeringu lahendus vastab koostatavale iildplaneeringule.

Kruntidele on haljastust planeeritud jargmiselt:

Pos Haljastuse %
**1 20

*2 17
3 95
4 53

* krundil pos 2 siilitatakse olemasolev olukord ning tdiendavat ehitusdigust ei kavandata.

** krundi pos 1 ehitusdiguse médramisel on ldhtutud Sdle tdnava déres vélja kujunenud hoone
kaugusest tdnavast ja krundi pos 2 hoone laiusest, vdimaldamaks iihtse tervikliku hoonestuse teket.
Sellest tulenevalt ei ole voimalk tagada krundil vajalikku haljastuse osakaalu. Lubatust vdiksema
haljastuse osakaalu kompenseerib krundi kagualale kavandatav iildplaneeringu kohane
rohekoridor.
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10

Planeeritud maa-alal on haljastuse protsendiks ilma katusehaljastuseta kavandatud 49 % s.h
transpordimaa krunte arvestades. Hoonestatava ja hoonestatud kruntide haljastuse protsendiks on
17%.

4.1.4 Vordlus Péhja-Tallinna arengukavaga

Tallinna Linnavolikogu 22.08.2013 otsusega nr 47 on kinnitatud Pohja-Tallinna arengukava
aastateks 2014-2018.

Arengukava seab eesmargiks, et PGhja-Tallinna detailplaneeringutega kaetuse ja maakasutamise
funktsioonide tépsustamisega tuleb tegeleda kogu Pdhja-Tallinna linnaosa territooriumil, et tagada
teenindus- ja tootmisettevotete rajamiseks paremad asukohavalikud soodsa ettevotluskeskkonna
loomiseks ning elanikkonna vajadusi rahuldava kaubandus- ja teenindusvorgu
viljakujundamiseks.

Detailplaneeringus kavandatu on kooskdlas PGhja-Tallinna arengukava eesmargiga.

4.1.5 Vastavus detailplaneeringu koostamise algatamise otsusele
Detailplaneering algatati Tallinna Linnavalitsuse 24.03.2010 korraldusega nr 421-k.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 16. juuni 2004 maérusega nr 61
kinnitatud ,,Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduetele”.

3 Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud LV korralduses toodud lisandudeid:

3.1 Sole tdnava ja perspektiivse Pelgulinna méddasdidutee miira modelleerida péevasel ja disel
ajal, hinnata miira fassaadidel ning vajadusel esitada iilenormatiivse miira leevendamise meetmed -
tdidetud, vt seletuskiria punkt 4.3.7;

3.2 detailplaneering kooskdlastada Terviseameti Pohja talitusega - tdidetud, vt kooskolastuste ja
koostoo koondtabel,

3.3 tellida akrediteeritud ettevottelt garaazidega kiilgneva arendusala ja likvideeritava
parkimisplatsi reostusuuringud, iilenormatiivse reostusega alad kanda tugiplaanile ning
saneerimiskohustus ehitusdiguse koondtabelisse - koostods Tallinna Keskkonnaametiga on
tingimuse tditmine esitatud ehitusprojekti koostamise noudeks, Vt kooskolastuste ja koost6o
koondtabel ja seletuskirja punkt 4.3.7 Nouded ehitusprojekti koostamiseks;

3.4 néha ette planeeritava ala tdnavahaljastuse rajamine drihoonete ehitusprojektide mahus ning
haljastuskava kooskolastamine Aktsiaseltsiga Tallinna Kiite (kehtiv drinimi AS Utilitas Tallinn) -
tdidetud, vt seletuskirja punkt 4.3.2 Nouded ehitusprojekti koostamiseks.

4.1.6 Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute arvestamine

Sodle tn 50a kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustav avalik
arutelu toimus PShja-Tallinna Linnaosa Valitsuses 29.04.2010. Eskiisi avaliku arutelu protokoll ja
osalenud isikute nimistu on lisatud detailplaneeringu osa I menetlusdokumendid alla. Eelnevalt
linnakodanikud eskiislahendusega linnaosas tutvumas ei kdinud.
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Avalikul arutelul otsustati:

1.

Mitte jatkata kumbagi detailplaneeringu koostamist enne kdikide vastuolude selgumist ja
lahendamist.

Tallinna Linnaplaneerimise Ametis toimus 09.09.2010 éihine noupidamine (vt protokoll
menetlusdokumentides), millel kdsitleti Sole tn 50a, Paavli tn 6a, 8 ja 10 kruntide ning ldhiala
detailplaneeringu ning Séle tn 50a kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu planeeringualade
kattuvuse, suuruse, maaomandi kuuluvuse, raudteeharu pikendamise ja planeeringu koostaja
valimise kiisimust. Noupidamisel otsustati, et kuna detailplaneeringu eesmdrgid on
vastandlikud, siis teeb otsuse millise detailplaneeringu menetlust jdtkatakse Tallinna
Linnavalitsus Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ettepanekul, vt detailplaneeringu osa |
menetlusdokumendid. Tallinna Linnavalitsuse 02.11.2011 korraldusega nr k-1721 tunnistati
kehtetuks Tallinna Linnavalitsuse 4. juuni 2003 korraldus nr 1434-k, millega lopetati

Sole tn 50a, Paavli tn 6a, 8 ja 10 kruntide ning ldhiala detailplaneeringu menetlemine;
Selgitada olukorda, kuidas oli voimalik kahe dp koostamine kattuval maa-alal.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet on andnud selgituse/seisukoha detailplaneeringu alade
kattuvuse osas, vt menetlusdokumendid: Tallinna Linnavalitsuse 02.11.2011 korraldusega

nr k-1721 tunnistati kehtetuks Tallinna Linnavalitsuse 4. juuni 2003 korraldus nr 1434-k
millega lopetati Sole tn 50a, Paavli tn 6a, 8 ja 10 kruntide ning ldhiala detailplaneeringu
menetlemine;

Selgitada maaomandi tegelik kuuluvus koost66s Maa-ametiga.

Maa-ametiga koosté on lisatud detailplaneeringu kooskolastuste ja koostéo tabelile;
Tallinna Linnaplaneerimise Ametil mééarata iihe voi kahe detailplaneeringu koostamise vajadus
ja tdpsustada sellele vastavalt planeeringuala piir(id).

Tallinna Linnavalitsuse 02.11.2011 korraldusega nr k-1721 on kehtestuks tunnistatud Tallinna
Linnavalitsuse 4. juuni 2003 korraldus nr 1434-k, millega lopetati Sole tn 50a, Paavli tn 6a, 8
ja 10 kruntide ning ldhiala detailplaneeringu menetlemine. Sellest tulenevalt jdtkati Sole tn
50a kinnistu ning Ildhiala detailplaneeringu koostamisega,

Peale punktide 1-4 esitatud nduete tditmist valida uus planeeringu koostaja konkursi alusel.
Tallinna Linnavalitsuse 02.11.2011 korraldusega nr k-1721 on kehtestuks tunnistatud Tallinna
Linnavalitsuse 4. juuni 2003 korraldus nr 1434-k, millega lopetati Séle tn 50a, Paavli tn 6a, 8
ja 10 kruntide ning ldhiala detailplaneeringu menetlemine. Jdtkati Séle tn 50a Kinnistu ning
lahiala detailplaneeringu koostamisega.

4.1.7 Muudatused vorreldes eskiislahendusega

Detailplaneeringu koostamise kédigus on detailplaneeringusse viidud jargmised suuremad
muudatused:

1.

Parkimiskohtade normatiivne vajadus on viidud vastavusse ,, Tallinna parkimise korralduse
arengukava aastateks 2006-2014* muudatuse kinnitamisega Tallinna Linnavolikogu
25.02.2010 otsusega nr 50. Tulenevalt sellest ja ehitusdiguse nditajate tdpsustamisest ning
detailplaneeringusse viidud tdiendustest, ei ole hoonestatava krundi pos 1 parkimiskohtade
nditaja muutunud;

2. Eskiislahenduses oli kavandatud juurdepéés olemasoleva garaazi teisele korrusele autoliftiga.
Kuna garaaZzitihistu ei ndustunud juurdepédésu lahendamist autoliftiga, siis detailplaneeringu
lahenduses on juurdepéds kavandatud modda olemasolevat pandust;

3. Eskiislahenduses oli moodustatud reformimata riigimaast sotsiaalmaa sihtotstarbega krunt
rohekoridori tarbeks ja riigi reservmaast transpordimaa krunt teerajatiste tarbeks. Tulenevalt
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Tallinna Planeerimisameti 01.04.2013 kirjast nr 3-2/167-14, millega kiideti heaks Sole tn -
Paavli tn ihendustee eskiisprojekt on reformimata riigimaast moodustatud transpordimaa
sihtotstarbega krunt teerajatiste tarbeks ja riigi reservmaast sotsiaalmaa sihtotstarbega krunt
rohekoridori tarbeks;

4. Eskiislahenduses oli vahetult Paavli tn 10 kinnistuga piirnevast maa-alast (reformimata
riigimaa osa, mis on kinnistu osa olnud ndukogude ajast ja on timbritsevast alast eraldatud
silikaattellistest aiaga) moodustatud drimaa sihtotstarbega ajutine krunt, mis oli kavandatud
liita kinnistuga. Detailplaneeringu koostamisel on kavandatud reformimata riigimaa ulatuses
moodustada perspektiivsete teerajatiste rajamise tarbeks transpordimaa sihtotstarbega krunt.

5. Eskiislahenduses oli kavandatud moodustada riigi reservmaa (piiriettepanek
nr AT0904130007) osast drimaa sihtotstarbega krunt, millele kavandati méarata ehitusdigus
kuni 5-korruselise drihoone ehitamiseks. Kuna ehitusdigus oli kavandatud olemasoleva
sademevee kollektori kaitsevoondisse, siis ettepanek ei leidnud kooskdlastamisel vee-ettevotte
poolt heakskiitu.

6. Vorreldes algatamise kohase detailplaneeritud ala suurusega on ala suurust suurendatud
0,01 ha vorra (1,64 ha-It 1,65 ha-ni), lahendamaks Sdle tn ja Paavli tn ithendamist;

7. Tapsustunud on krundi pos 1 ehitusdigus. Kavandatud hoone maapealne hoonealune pind on
vihenenud 425 m?-It 365 m2-ni ja suletud suurendatud brutopind 800 m?-It 915 m?-ni;

8. Krundile pos 1 on kavandatud maa-alune korrus, mis voimaldab abi- ja tehnoruumide rajamist
maa-alusele korrusele.

4.1.8 Muudatused peale vastuvotmist ja avalikku viljapanekut

Detailplaneeringu voeti vastu Tallinna Linnavalitsuse 05.11.2014 korraldusega nr 1686-k.
Detailplaneeringu avalik vidljapanek toimus 08.12.2014 — 22.12.2014 ja avalik arutelu 27.01.2015.
(lisaks vaata menetlusdokumendid kirjavahetus Maa-ametiga).

Varreldes vastuvatmisel ja valikul véljapanekul olnud lahendusega on detailplaneeringusse viidud

jargmised suuremad muudatused:

1. Vastavalt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja Maa-ameti 05.09.2017 iihisndupidamise
otsusele ei ole detailplaneeringus ette nahtud moodustada kogu ulatuses alale jaavast riigi
reservmaast (piiriettepanek nr AT0904130007) sotsiaalmaa - tildkasutatava maa sihtotstarbega
krunti. Krunt on ette ndhtud moodustada riigi reservmaa ja krundi pos 2 vahelisest alast.
Krunti on véimalik perspektiivis liita riigi reservmaast tekkiva kinnistuga.

2. RIiigi reservmaa (piiriettepanek nr AT0904130007) osa, mis jadb Sole tn 48a ja Kaera tn 22
kinnistute vahele on planeeringu alast vdlja arvatud, vdimaldamaks ala iseseisvat ja
detailplaneeringust soltumatut majandamist. Sellest tulenevalt on planeeritud ala suurus
vahenenud 1,65 ha-It 1,56 ha-ni.

4.1.9 Vordlus kehtiva detailplaneeringuga
Planeeritud maa-ala kattub osaliselt Sole tinava maa-alal kehtiva Tallinna Linnavolikogu
18. mai 2005 otsusega nr 971-k kehtestatud ,,Ehte tn 2, Sole tn 48a, 51, 51b kruntide ja 14hiala

detailplaneering* detailplaneeringu alaga.

Sole tn 50a kinnistu ja ldhiala detailplaneering muudab Sole tn 48a kinnistu pdhjapoolse
juurdepédsu osas kajastatud Ehte tn 2, Sole tn 48a, 51, 51b kruntide ja 14hiala detailplaneeringu
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lahendust seoses koostatavas Pohja-Tallinna tildplaneeringus tépsustatud rohekoridori ja Sole tn-
Paavli tn tithendustee asukohast. Sellest tulenevalt on Sdle tn 48a juurdepéis ette ndhtud Sole
tdnavalt.

4.1.10 Linnaehituslikud ideed

1. Planeeringus kavandatud drihoone rajamine soodustab piirkondlikku ettevotlust, loob juurde
tdiendavaid tookohti ja aitab lahendada nii praeguse kui ka tulevase elanikkonna tarbevajadusi.

2. Kavandatud hoone (krunt pos 1) on planeeritud Sdle tdnava poolsele piirile, jargides Sole

tdnava dérsete hoonete kaugust tdnavast.

Kavandatud hoone varjab Sole tdnavalt vaate ilmetule garaazi fassaadile.

Krundi pos 1 kavandatava hoone 1. korrus on tagasiastega, voimaldamaks krundisisest

liiklemist ja parkimist hoovis.

How

Planeeritud lahendus on hea selle poolest, et tegemist on elamupiirkonnaga, mille tihendamisel
arihoonega aidatakse kaasa elanikkonna vajadusi rahuldava kaubandus- ja teenindusvorgu
viljakujundamisele.

4.1.11 Uldised arhitektuurindouded

o Katusekalle: lamekatus

e Katusematerjal: rullmaterjal

e Vilisviimistluse nduded: Lubatud kasutada iimbruskonna hoonetele iseloomulikke
fassaadimaterjale v.a imiteerivad materjalid, plekk. Tdpsem arhitektoonika ja
viimistlusmaterjalide valik médratakse ehitusprojekti kdigus.

e Piirdeaedade kujundustingimused: Vajadusel voib rajada piirded hoonestusala piires
majandusala vms timber. Piirete vajadus ja kujunduslaad tépsustatakse ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

e Muud arhitektuuri- vdi tehnilised nduded (vt ka seletuskirja punktide 4.2; 4.3.1; 4.3.2; 4.3.3;
4.3.5;4.3.7; 4.4; 4.5; 5.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks):

o Hoone projekteerimisel véltida nn tumma fassaadi.

o Krundi pos 1 hoone horisontaalne vahekaugus kaugkiittevorgu vélispinna ja hoone
vundamendi vahel peab olema 2 meetrit.

o Ehitusprojektid kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist Tallinna Keskkonnaametiga.

o Tulenevalt keskkonnateadlikkuse ja energiasadstu pohimaottest on soovitatav drihoone
konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel 1&htuda passiivmajade
kontseptsioonist.

4.1.12 Kavandatud kruntide ehituséigus ja kasutamise tingimused

Pos 1 Sole tn 50a
Krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 365 m? (maapealne)
365 m? (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 3/-1
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Hoonete suurim lubatud korgus: 14 m

Juurdepéis krundile toimub Sole tinavalt (parem sisse-vélja) 14bi riigi reservmaa (piiriettepanek
nr AT0904130007). Parkimine on lahendatud oma krundil maapealses parklas.

Pos 2 Paavli tn 11
Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa (EEQ)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 1900 m?
Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 2
Hoonete suurim lubatud korgus: 6m

Krunt on moodustatud olemasolevale garaazile (92 garaaziboksi). Krundil siilitatakse olemasolev
hoone ja tdiendavat ehitusdigust ei kavandata.

Juurdepédds krundile toimub Sdle tn ja Paavli tn ihendusteelt sh 14bi krundi pos 3 (méératud
avalikult kasutatavaks).

Lébi krundi pos 2 on juurdepéds ette ndhtud Kaera tn 14f kinnistule, mille tarbeks tuleb seada
servituut Kaera tn 14f kinnistu omanike kasuks. Servituudi ulatus on pdhijoonisel tihistatud.
Servituudi ulatust voib ehitusprojektis tipsustada.

Pos 3 Sole tn 48b
Krundi kasutamise sihtotstarve: iildkasutatav maa (Um)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 0
Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0
Hoonete suurim lubatud korgus: 0

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja Maa-ameti 05.09.2017 tihisndupidamise otsuse alusel
moodustatav krunt. Krunti on vdimalik liita riigi reservmaast (piiriettepanek nr AT0904130007)
tekkiva rohekoridori kinnistuga. Krundil asub olemasolev juurdepdis krundile pos 2. Krunt on
madratud avalikult kasutatavaks.

Pos 4 Paavli tdnav T2
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 0
Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0
Hoonete suurim lubatud korgus: 0

Planeeritud ala ulatuses on ette nahtud moodustada Séle tn ja Paavli tn ithendustee tarbeks
transpordimaa sihtostarbega krunt. Krundi suurus on piisav, et voimaldada perspektiivis
rajada vajadusel Pelgulinna 2+2 realine méddasdidutee. Krundile kavandatud sGidu- ja
kergliiklustee on méaratud avalikult kasutatavaks.
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4.1.13 Kavandatud kitsendused

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tdhistatud detailplaneeringu joonisel DP-4 ja Kirjeldatud
joonise tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus voib
ehitusprojektis tdpsustada.

4.2 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritud maa-ala asub Pohja-Tallinna linnaosas Sole tidnava ja Paavli tinava vahelisel alal Sole
tdnava dires. Vastavalt Tallinna tdnavate liigitusele on Sole tdnav pohitdnav (magistraaltdnav)
ning Paavli tdnav on korvalténav, mis 1dppeb Paavli tn 8 kinnistu juures tupikuga.

Detailplaneeringu koostamisel arvestati varasemalt koostatud liikluskorraldusliku lahendusega,
millest ldhtuvalt on kajastatud liiklusskeemil Sdle tn ja Paavli tn ihendustee. Uhendustee projekti
raames projekteeriti ka Sole tn 48 kinnistu omaniku soovil kinnistule Sole tanavalt sisse-viljapais
(vt joonis DP-6, menetlusdokumendid Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 01.04.2013 seisukoht

nr 3-2/167-14 Sdle tn — Paavli tn tihendustee eskiisprojekti osas ning kooskolastuste ja koost6o
koondtabelis Tallinna Transpordiameti kooskdlastus).

Projekteeritud tihendustee koridor iihtib ka Pohja-Tallinna iildplaneeringu kohase Pelgulinna
moodasoidutee koridoriga krundi pos 4 osas. Kuna tegu on voimaliku/pohimottelise
liikluskorraldusliku lahendusega, siis tipsemad lahendused antakse jargnevates projekteerimiste
staadiumites.

Kavandatud hoonestatud ja hoonestatava krundi juurdepéddsude planeerimisel on arvestatud
linnaosa tildplaneeringu kohase rohekoridori ja kergliiklustee vajadusega ning selle terviklikkuse
tagamisega. Sellest tulenevalt on krundile pos 2 kavandatud juurdepaés Sole tidnava ja Paavli
tdnava tihendustee kaudu. Lisaks kaaluti tihendusteelt krundi pos 1 juurdepéisu kavandamist, kuid
Kuna juurdepéésu kavandamine vahetult ristmiku lahendusest halvendaks oluliselt liiklusohutust
on juurdepiis krundile kavandatud Sole ténavalt 18bi riigi reservmaa.

Parkimine on lahendatud oma krundil.

Sole tdnaval toimub korrapdrane bussi- kui ka trolliliiklus, mis voimaldab juurdepiisu ka
liiklejaile, kellel puudub isiklik transpordivahend.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos | Ehitise otstarve Norm. Normatiivne Planeeringus ettenihtud
nr arvutus parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv krundil
1 Ff_la}neerltav 915 / 120 8 8
Arihoone
2 Olemasolev garaaz - - 92
Planeeritud maa-alal kokku: 8 100

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014. Planeeritud ala asub vahevoondis.
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Nouded ehitusprojekti koostamiseks

e Ehitusprojekti koostamisel tdpsustada parkimiskohtade arv, vastavalt driruumide otstarbele,
arvestades Tallinna parkimise korralduse arengukavas 2006-2014 toodud vahevoondi
normatiivi.

e Raudtee kaitsevoondisse teerajatiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb 1dhtuda Kaitsevoondis
tegutsemise korrast.

e Sole tinava ja Paavli tdnava lihendustee projekteerimiseks taotleda aktsiaseltsilt Eesti Raudtee
tehnilised tingimused.

e Koostada tehniline lahendus, mis tagab raudtee muldkeha stabiilsuse nii ehitamise kui ka
edasise ekspluatatsiooni kéigus.

e Ehitusprojektis tapsustada Kaera tn 14F juurde viiva mahasdidu asukoht. Kaasata projekti
koostamisse Kaera tn 14F hooneiihistu. Kuni uue juurdepédésu valmimiseni peab olema tagatud
olemasoleva juurdepdisu kasutamine.

4.3 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD
4.3.1 Nouded ehitusprojekti koostamiseks

e Krundi pos 1 ehitusprojektidele tuleb lisada kahekorruselise garaazihoonega kiilgneva ala ja
likvideeritava parkimisplatsi reostusuuringu aruanded.

e Ehitustodde kdigus reostuse kollete ilmnemisel tuleb teha kindlaks reostuse ulatus ning
reostunud pinnase kiditlemisel arvestada jidtmehoolduseeskirja ndudeid.

e Likvideeritava pinnase ning huumusmulla kéitlemine tuleb 14bi viia vastavalt
Maapoueseadusele ja jaddtmehoolduseeskirja nouetele.

e Likvideeritava pinnase kéitlemine tuleb kooskolastada Tallinna Keskkonnaameti jadtmehoolde
osakonnaga.

4.3.2 Haljastus ja heakord

Léhitimbruse olemasolev haljastus on eriilmeline. Korruselamute juures kasvab olulist
korghaljastust, toostushoonete ja garaazide iimbrused on lagedad. Sole tdnava dédrsed alad on
kohati haljastatud puuderidadega, kuid iihtset ja terviklikku struktuuri sellest kdesoleval hetkel ei
moodustu. Haljastus koosneb peamiselt kodumaistest litkidest voi meil hasti kohastunud
voorliikidest lehtpuudest. Enamik haljastusest on istutatud.

Planeeritud alal on olemasolevat haljastust vahesel mééral. Sdle tn 50a kinnistul puudub see iildse,
olemasoleva garaaZzi timbrus on kaetud muru ja killustikuga. Ala 1dunaosas kasvavad keskmiselt
hooldatud pikaealised harilikud vahtrad.

Uue haljastuse kavandamisel on 1dhtutud koostatavas Pohja-Tallinna iildplaneeringu to6versioonis
ja Tallinna iildplaneeringus ette ndhtud rohekoridori vajadusest. Uus haljastus on kavandatud
kommunikatsioonidest ja liiklusalast vabale maa-alale. Sole tdnava darde pole vdimalik
olemasolevate ja ka kavandavate kommunikatsioonide tottu voimalik kavandada tdnavahaljastust.

Haljastust on kasutatud ala ilmestamiseks, selle meeldivamaks muutmiseks. Haljastuse rajamisel
on soovitav kasutada vaartuslikke ja pikaealisi liike, mis pole dhusaaste suhtes tundlikud, sobivad
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konkreetse koha kasvutingimustega ning ala miljodga. Soovitav on kasutada kodumaiseid liike,

néiteks harilikku péarna (Tilia palatanoides), harilikku vahtrat (Acer platanoides). Liiklusaladele
tuleks istutada koolitatud tdnavapuud. Podsastest on eelistada eelkdige lehtpddsaid nagu niiteks

harilik ja ungari sirel, enelad, villane lodjapuu, ldikiv tuhkpuu, mage sostar, tatari kuslapuu.

Koostatud koostods maastikuarhitekt Kristel Ratassepp’ga.

Haljastusliku hinnangu koostanud dendroloog O. Abneri ettepanekud olemasoleva haljastuse

sdilitamiseks, hoolduseks ja tdiendamiseks:

e Siilitada koik véartuslikud puud ja voimalusel ka olulised puud (ettepanekuga on arvestatud,
vt joonis DP-4);

e Kaeratn 22 piiri déres kasvavatel vanadel harilikel vahtratel viia l1dbi kerge hooldusldikus — dra
saagida kuivanud oksatiiiikad ja oksad (ettepanekuga on arvestatud, vt Nouded ehitusprojekti
koostamiseks);

e Juurde istutusteks sobivad eelkdige lehtpddsad nagu niiteks harilik ja ungari sirel, enelad,
villane lodjapuu, ldikiv tuhkpuu, mage sdstar, tatari kuslapuu (ettepanekuga arvestada
haljastusprojekti koostamisel).

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

e Koostada haljastuse projekt voi esitada haljastuse lahendus ehitusprojekti koosseisus.
Arvestada Kaera tn 22 piiri déres kasvavatel vanadel harilikel vahtratel hooldusldikuse
vajadusega (s.t saagida kuivanud oksatiitikad ja oksad).

e Haljastusprojekt voi haljastuse lahendus ehitusprojekti koosseisus tuleb kooskdlastada Tallinna
Keskkonnaametiga ja AS-iga Tallinna Kiite (kehtiv drinimi AS Ultilitas Tallinn).

4.3.3 Likvideeritavate iiksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate haljastuse iihikute arv on arvutatud vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 19.05.2011 méédrusele nr 17 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise
tingimused ja kord*.

Asendusistutuste arvutustes on l&htutud jargmisest valemist:

kl1+k2+k3 . s
PR LR haljastuse tihik

kus D —raiutava puu rinnaslabimdot, mitme puu puhul 1dbimodtude summa, cm;
k1 — raiutava puuliigi koefitsient;
k2 — raiutava puu seisukorra koefitsient;
k3 — raiepdhjuse koefitsient.
likv.
puu Hindamise liigi vadrtus- | Haljastuse | Likvideerimise
nr puu liik objekt koefitsient| Kklass iihik pohjus
3 |aed-dunapuu | viljapuu eiasendata| V - Tee rajamine
4 |saarvaher | iiksikpuu |ejasendata| I - Tee rajamine
5 |Saarvaher |Puuderiihm |ejasendata| V - Tee rajamine
Kokku: 0
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Markus: koik objektid likvideeritakse vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 méérusele
nr 17 §13 16ik 2 (Asendusistutuse kohustust ei rakendata ehitiste ehitamisel, mis antakse linna
omandisse vOi kasutusse. Nimetatud juhtudel korraldab puude istutamise amet).

Planeeringus kavandatud teede ehitamiseks tuleb likvideerida 2 puud ja 1 puude rithm. Neist iiks
tiksikpuu kuulub IIT véartusklassi ning kaks V vaéartusklassi 1 iiksikpuu ja 1 puude rithm.

4.3.4 Detailplaneeringu elluviimisega kaasnev moju erinevatele keskkonnateguritele

Planeeritud maa-ala timbrus on véljakujunenud hoonestusega ja asub logistiliselt heas piirkonnas,
mistdttu on tegu intensiivse kasutusega ja kiiresti areneva dripiirkonnaga. Uue kaasaegse drihoone
rajamine on pigem héddavajalik, kuna ala paikneb heas logistilises asukohas, tihedalt sdidetava Sdle
tdnava aares.

Ala on vihese korghaljastusega, kokku kasvab 6 taksonit puittaimi. Kdrghaljastus paikneb
planeeringualal riigi reserv- ja reformimata riigimaal. Tdiendav haljastus on kavandatud
ildplaneeringu kohase rohekoridori alale, milleks on ette ndhtud kasutada pikaealisi ja
véartuslikke liike.

Vorreldes pracguse seisuga paraneb detailplaneeringu lahenduse elluviimisel kindlasti ala iildilme
ja heakorrastus. Samuti muutub maakasutus efektiivsemaks, kasutatakse maad ja muid ressursse
senisest otstarbekamalt, parandades ala arhitektuurset ja haljastuslikku ilmet. Lisaks luuakse
planeeringu realiseerimisega piirkonda uusi tookohti.

Ala detailplaneering ei kisitle uute keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate
objektide rajamist ning seepirast olulisi eeldatavaid negatiivseid mojusid planeeringu
realiseerimisega ette naha pole. Uue hoone rajamise tagajirjel miira- ja vélisdhusaaste piirkonnas
eeldatavalt méirkimisvédarselt e1 suurene.

Modningaid ebamugavusi (tolm, miira, vibratsioon, ehitusmaterjalide vedu, jne) 1dhialal on oodata
eelkdige ajutiselt uue hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise ajal. Ehitamine toimub aga
konkreetse projekti alusel ning todde kdigus tuleb kinni pidada kehtivatest to6ohutuse-, tuletorje-,
keskkonnakaitse- ja tervisekaitsenduetest. Juhul kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstaadiumites
ning hoone ekspluatatsioonil tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nouetest ja
headest tavadest kinnipidamine, pole eeldada antud detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat
timbruskonna keskkonnaseisundi halvenemist.

4.3.5 Jaidtmekiitlus

Jadtmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on méiiratud Tallinna jadtmehoolduseeskirjas.
Kord on kohustuslik koikidele juriidilistele ja flitisilistele isikutele.

Hoonestatava krundi pos 1 jadtmete liigiti kogumise koht on ette ndhtud hoonesse. Jadtmehoidla
asukoht hoones tuleb tapsustada ehitusprojektis. Krundil pos 2 paikneb olemasolev garaaz, mille
kasutamisel jadtmeid ei teki.
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4.3.6 Soojavarustuse pohimotted

Planeeritud maa-ala asub kaugkiittepiirkonnas ning sellest tulenevalt lahendatakse kavandatud
hoone soojusvarustus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 27. mai 2004 mairusega nr 19 kinnitatud
lisale ,, Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ning eraldumise tingimused
ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevotja
arenduskohustus” kaugkiitte baasil.

Hoonete rajamisel jiargida energiaséddstupohimdtet kasutades hoonete rajamisel kvaliteetseid
materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete viiksemat soojavajadust ja
energiatarbimist.

4.3.7 Miira

Insinooritoimisto Akukon OY Eesti Filiaal koostas mais 2010. a liiklusmiirast pdhjustatud
maratasemete hindamise.

Liiklusmiira taseme hindamisel kasutati Stratum AS poolt koostatud Shtuse tipptunni liiklusmudeli
2008. a ja 2035. a andmeid, mis arvestavad ka planeeritud Pelgulinna méddasoidutee
realiseerimisega.

Planeeritud drihoone vilispiirete heliisolatsiooni madramisel ja tiksikute elementide valikul tuleb
arvestada transpordimiiraga.

Tagamaks siseruumides kehtestatud liiklusmiira normtasemete tditmine, méaérati uuringus hoone
fassaadidele mdjuvad liiklusmiiratasemed, mille tulemusel saab kehtestada fassaadidele vastavad
heliisolatsiooni nduded. Pos 1 planeeritud drihoone fassaadile mdjub 2035.a litklusandmete
kohaselt pievasel ajal kuni Laeq = 72 dB suurune liiklusmiiratase.

Arihoone tinavapoolsete vilispiirete konstruktsioonid tuleb projekteerida minimaalselt selliselt, et
mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirde tihisisolatsioon Pos 1 drihoone fassaadil
on R ’w+Cy > 40 dB olenevalt ruumide kasutusotstarbest ja paigutusest ning fassaadile mdjuva
miirataseme suurusest. Hoone tagumistel kiilgedel v3ib arvestada madalamate nduetega

(R 'wtCy > 30-35 dB) vastavalt mdjuvatele liiklusmiiratasemetele ja ruumide kasutusotstarbele.

Miratasemete hindamise terviktekst on lisatud detailplaneeringu osa I11 lisa nr 4 alla.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

e Kuna uued drithooned on planeeritud suure liikluskoormusega teede darde, kus liiklusest
tingitud miiratasemed (vt Akukon OY Eesti Filiaal t66 nr 10847-1) iiletavad olemasolevatele
aladele kehtestatud taotlustasemeid, tuleb hoone projekteerimisel rakendada miiravastaseid
meetmeid ning arvestada, et hoone konstruktsioonidega oleks vaikustnoudvates biirooruumides
tagatud miira normtasemed. Miira normtasemed elamutele, biiroo ja haldushoonele,
tervishoiuasutustele ja hoonele on toodud Sotsiaalministri 04.03.2002. a maéruses nr 42, Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutustega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodil (RTL 2002, 38, 511).
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e Arihoone vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul rakendada
transpordimiira spektri 1ahendustegurit Cy vastavalt Eesti standardile EVS-EN ISO 717.

e Vastavalt Eesti standardis EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira eest.”
tabelis 6.3 — ”Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vilismiiratasemest”
toodule tuleb drihoone tdnavapoolsete vilispiirete konstruktsioonid projekteerida minimaalselt
selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vélispiirde iihisisolatsioon pos 1
arihoone fassaadil on R’w+Ct > 40 dB olenevalt ruumide kasutusotstarbest ja paigutusest ning
fassaadile mojuva miirataseme suurusest. Hoone tagumistel kiilgedel voib arvestada
madalamate nduetega (R’w+Cy > 30-35 dB) vastavalt mojuvatele liiklusmiiratasemetele ja
ruumide kasutusotstarbele.

e Arihoone vilised miiraallikad (kiitteseadmed, ventilatsioon jm) ei tohi hiirida iimberkaudseid
elamuid.

e Kaubandus- ja teenindusettevotete tegevusest pdhjustatud miiratase ei voi liletada 60 dB paeval
ja 45 dB oisel ajal. Alus: SM 04.03.02 méérus nr 42 §5 ,,Vilismiira normtasemed
hoonestamata aladel*.

e Hoone chitusprojekti koostamisel arvestada miira summutamiseks 2+1 siisteemis 3-kordne
aken voi spetsiaalsete paksude klaasidega (9-10 mm) aken. Juhul kui aken moodustab > 50%
vilispiirde pinnast, tuleb votta akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks vilispiirde dhumiira
isolatsiooni indeks.

e Hoone ehitusprojekti koostamisel arvestada vilispiirde ventileerimiseks ettendhtud elementide
(tuulutusavad akendes, varskedhuklapid seinas jms) ndutava heliisolatsiooni tagamiseks
meetmetega, mis ei vdhendaks viélispiirde heliisolatsiooni sellisel mééral, et ruumis tekiks
lubatava miirataseme iiletamine.

e Hoone ehitusprojekti koostamisel lisada miiratasemete kinnipidamise tingimus ehitustoode
ajaks. Kui miirataseme iiletamine on ehituse eripdrast lahtuvalt viltimatult vajalik, siis tuleb
seda teha péevasel ajal (soovitatavalt 8.00 kuni 18.00, kuid kindlasti mitte ajavahemikus 21.00
kuni 8.00).

4.3.8 Elektri-, magnet- ja elektromagnetviljade méotmised

Inspecta Estonia OU poolt viidi 2013. aasta detsembris liibi elektri-, magnet- ja
elektromagnetviljade modtmised, hindamaks detailplaneeritud ala ldbiva 110kV Shuliinist
tuleneva magnet- ja elektriviljade tasemeid.

Koostatud modteprotokollist selgub, et dhuliinist tulenev magnet- ja elektriviljade tase on
madalam kui esitatud 2002. aasta sotsiaalministri méddruses nr 38 ,,Elu- ja puhkealal, elamutes ning
tihiskasutustega hoonetes mitteioniseeriva kiirguse taseme piirnormid ja ohutegurite parameetrite

mootmise kord®.

Maooteprotokoll on lisatud detailplaneeringu osa 11 lisa nr 5 alla.

44 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduded ja meetmed on médratud vastavalt Majandus ja taristuministri 02.06.2015
madrusele nr 54 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®.
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Planeeritud ala vilistulekustutusvee vajadus on 20 1/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse
olemasolevatest ja planeeritud tuletorjehiidrantidest Sole tdnaval ning perspektiivse rohekoridori
maa-alal.

Ehitusprojekti koostamiseks on méiiratud jirgmised nouded:

4.5

Tule leviku takistamiseks projekteerida hoone(d) TP-2 tulepiisivusklassile vastavaks.
Madalama tulepiisivusklassi rakendamine on voimalik juhul kui detailplaneeringu elluviimisel
ei realiseerita maksimaalset ehitusdigust voi kui konstruktiivne lahendus ja kujad voimaldavad
madalamat tulepiisivusklassi.

Kuna hoone (pos 1) on planeeritud rajada naaberhoonega (pos 2) plokistatuna, tuleb tule leviku
tokestamiseks pos 1 ja pos 2 kruntide vahelisele piirile projekteerida tulemiiiir.
Péadstemeeskonnale tagada pééstetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepais
ettendhtud péédstevahenditega. Ehitusprojektis ndha krundil ette paédstetoode tegemiseks piisav
juurdepéds tulekahju kustutamiseks ettendhtud paédstevahenditega (minimaalselt 3,5 meetri
laiused tugevdatud aluspinnaga juurdepéisuteed kandevdimega 25 tonni).

Ehitusprojektid kooskdlastada Pohja padstekeskusega.

ABINOUD KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEKS

Abindud kuritegevuse ennetamiseks on valitud Eesti standardis EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine® soovitatud meetmete
hulgast.

Soovitused ehitusprojekti koostamiseks:

Kasutada vastupidavaid uksi, lukke ja aknaid (vdhendab sissemurdmise riski) ning viltida
kergestisiittivaid materjale ja kasutada siittimatust materjalist priigindusid, mis vdhendavad
stititamise riski.

Turvalisuse suurendamiseks on soovitatav kasutada turvasiisteeme (nditeks videovalve,
signaalkaardid, signalisatsioon sissepddsudes, liftides ja garaazis).
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5 TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahendus on pohimatteline ja tdpsustatakse ehitusprojekti staadiumis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Tehnovdrkude isikliku kasutusdiguse (servituudi) vajadusega alad on tehnovorkude kaitsevoondite
ulatuses detailplaneeringu joonistel tdhistatud ja detailplaneeringu pdhijoonisel kruntide
ehitusdiguse ja piirangute tabelis kirjeldatud.

Tehnovdrkude isikliku kasutusdiguse (servituudi) seadmise notariaalsed lepingud saab sdlmida
peale detailplaneeringu kehtestamist ning enne vorkude ehitamist.

Sole tinava ja Paavli tdnava iihendustee lahendus on pohimaotteline ja voib edasiste
projekteerimise staadiumites muutuda. Tulenevalt sellest ei ole tidnava maa-ala ja iihendustee
maa-ala osas antud vorkude lahendusi. Vorkude lahendused antakse eraldi tdnava ja tihendustee
ehitusprojekti mahus.

51 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AKTSIASELTSi TALLINNA
VESI 15.01.2010 viljastatud tehnilised tingimused nr PR/1001367-1.

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

Eesti standard EVS 848:2013 Viliskanalisatsioonivork

Eesti standard EVS 921:2014 Veevarustuse vilisvork

Eesti standard EVS 812-6:2012/A1:2013Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus
Eesti standard EVS 812-8:2011 Ehitise tuleohutus. Osa 8. Kdrghoonete tuleohutus

Eesti standard EVS 907:2010 Rajatiste ehitusprojekt

Eesti standard EVS 843:2016 Linnatédnavad

EVS-EN 1610:2007 Dreenide ja kanalisatsioonitorustike ehitamine ja katsetamine
Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 médrus nr 106 Tee projekteerimise normid*.

5.1.1 Planeeritud veevarustus
Planeeritud ala veevarustus on kavandatud Sole tn @ 315-400 mm iihisveetorustikust.

Vastavalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI tehnilistele tingimustele tuleb ringistada Paavli
tdnaval paiknev @ 150 mm veetorustik olemasoleva veesiisteemiga.

Krundile pos 1 on kavandatud @ 40 mm veeiihendus @ 160 mm planeeritud veetorustikust.
Liitumispunkt on kavandatud 1 m krundi piirist véljapoole.

Krunti pos 2 1abiv veetorustik tuleb likvideerida. Toru on kavandatud timber ithendada 1dbi krundi
pos 4.
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Krundil pos 2 asub 2-korruseline garaaz. Krundil séilitatakse olemasolev hoonestus ja tdiendavat
chitusodigust ei kavandata. Kuna krundil paikneb garaaz, siis puudub vajadus kavandada
veeiihenduse loomiseks liitumispunkt.

Planeeritud krundi pos 1 68pdevane tarbevee arvutusvooluhulk on Q = 3 m%/d.

Planeeritud ala valistulekustutusvee vajadus on 20 1/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse
olemasolevatest ja planeeritud tuletdrjehiidrantidest Sole tanaval ning perspektiivse rohekoridori
maa-alal.

5.1.2 Kanalisatsioon

Olemasoleva olukorra kirjeldus
Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on iihisvoolne.

Planeeritud kanalisatsioon
Planeeritud ala kanalisatsiooni eelvooluks on Sdle tinaval paiknev olemasolev @ 1800 mm
kanalisatsiooni kollektor.

Krundile pos 1 on kavandatud @ 250 mm kanalisatsiooniiihendus. Liitumispunkt on kavandatud
1 m krundi piirist véljapoole.

Planeeritud krundi pos 1 66pdevane reovee kanalisatsiooni arvutusiravool on 3 m%/d ja sademevee
kanalisatsiooni arvutuséravool on 5 1/s.

Kuna krundil pos 2 paikneb garaaz, siis puudub vajadus kavandada kanalisatsiooniiihenduseks
liitumispunkt.

5.1.3 Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht

Veevarustus
PE plasttoru & 160 mm PN10 141 m
PE plasttoru & 40 mm PN10 5m

Reovee kanalisatsioon
PVC vdi PP kanalisatsioonitorud & 250 mm SN8 13 m

5.2 ELEKTRIVARUSTUS

5.2.1 Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt
23.05.2013 viljastatud tehnilised tingimused nr 172602.
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Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus olemasoleva
Pos. Nimetus alajaama nr 443 (Kaera 22E) baasil,
nr Pa/la (KW/A)
1 2 3
1 Arihoone 80/125
2 Garaaz | Polol 60/100
Planeeritava ala tarbijad kokku 140/ 250

Krundi pos 1 0,4 kV elektrivarustus on kavandatud olemasoleva alajaama nr 443 (Kaera 22E)
baasil.

Kesk- ja madalpinge toitevdrgud tuleb ehitada kaabelliinidena. Tarbija tihendamiseks tuleb
Elektrilevi OU vorku paigaldada jaotus- ja kahetariifse arvestussiisteemiga mootekilp.

Planeeritud alal asuvad Eesti Energia Vorguehituse AS t66ga nr L71511-2-1 varem projekteeritud
keskpinge kaablid nr 23522, nr 23523, nr 23524 ja Sweco AS t66ga nr 1321 projekteeritud
keskpinge kaabel nr 6910.

Vastavalt tehnilistele tingimustele toimub olemasoleva elektrivorgu timberehitus kliendi kulul,
mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU -le kirjalik taotlus.

Sole tdnava ja Paavli tdnava tihendustee osas lahendatakse vorgud tdnava ja iihendustee
ehitusprojekti mahus.

Lahendus on pohimotteline. Planeeritud liitumiskilpide asukohad tépsustatakse to6joonistega
(arvestades objektide arhitektuuriga). Elektrivarustuse to6jooniste koostamine toimub vorgu
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.2.2 Elering OU vérgud

Detailplaneeringu lahenduse aluseks on Elering OU (uue nimega Elering AS) 14.01.2010 poolt
vilja antud tehnilised tingimused nr 2-6/012.

Planeeritud ala 1abiv 110 kV Shuliin (LO10/L160 Veskimetsa-Volta ja VVolta-Paljassaare) on
kavandatud likvideerida. Detailplaneeringus on kajastatud 110 kV maakaabelliini lahendus
vastavalt Hepta Group Energy todle nr 2016-086. Loplik maakaabelliini lahendus tapsustub
koostatavas ehitusprojektis.

5.2.3 Trollibussi kontaktliinid

Detailplaneeringu projekti kontaktliinide osa lahenduse aluseks on Tallinna Linnatranspordi
Aktsiaseltsi poolt 04.06.2013 vilja antud tehnilised tingimused nr 2-6/927.

Detailplaneeringu alal Sole tidnava laienduse alla jddvate trolli kontaktvoreu kandemastide
asendamine, tsingitud kontaktvorgu kandemastide vimberpaigutus, kontaktvorgu paiknemise ja
konfiguratsiooni muudatused lahendatakse eraldi toojoonistega tdnava ehitusprojekti mahus.
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Tallinna Linnatranspordi Aktsiaseltsile kuuluvad tehnorajatiste timberehitamiseks tuleb taotleda
tehnilised tingimused.

5.3  SIDEVARUSTUS

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on Elion Ettevotted Aktsiaseltsi (uue nimega Telia Eesti
AS) poolt 02.05.2013 viljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 21191985.

Detailplaneeringuga on kavandatud individuaalsed sidekanalisatsiooni sisestused olemasolevast ja
timber paigaldatavast sidekanalisatsioonist. Sidesisestus on kavandatud krundile pos 1. Krundile
Pos 2 sisestust kavandatud ei ole, kuna krundi ehitusdigust ja tehnovorkude liitumiste osas
muudatusi ei kavandata.

Kaevude nr 4236 ja nr 4235 vaheline 16ik on kavandatud asendada planeeritud sidekanalisatsiooni
10iguga alates Sole tinava servas kulgevast sidekanalisatsioonist kuni planeeritud sidekaevuni nr 5.

Linxtelecom Estonia Osaiihingu sidekaabel on kavandatud siilitada. Sdle tdnava ja Paavli tdnava
tihendustee ristmiku alla jddvate Linxtelecom Estonia Osaiihingu sidekanalisatsiooni ja sidekaevu
timbertdstmine voi kaitsmine tuleb lahendada teede tehniliste projektide mahus.

Planeeritud sidekanalisatsioon on kavandatud ehitada plasttorudest. Sidekanalisatsiooni
paigaldussiigavus sdidutee all on min.1.0m, véljaspool sdiduteed 0.7m.

To6jooniste koostamine peab toimuma vorgu valdajatelt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

54  SOOJAVARUSTUS

Kruntide soojavarustuse lahenduse aluseks on ASi Tallinna Kiite (kehtiv drinimi AS Utilitas
Tallinn) 14.01.2010 véljastatud liitumistingimused nr 21300-01-10/1.

Planeeritud alal asuvad ASile Tallinna Kiite (kehtiv drinimi AS Ultilitas Tallinn) kuuluvad
soojavorgu torud 2xDN400/630 mm ja 2xDN100/225 mm. Krunti pos 1 1dbib olemasolev DN 400
soojatorustik, mis on kavandatud tdsta krundilt vilja, et voimaldada krundile pos 1 uue hoone
ehitamist.

Planeeritud hoone krundil pos 1 soojusvarustus on kavandatud lahendada kaugkiitte baasil.
Liitumispunkt on planeeritud krundi piirile.

Uued torustikud on kavandatud ehitada eelisoleeritud torudest. Kavandatud tarnetorustike
1abimdddud tuleb lahendada to6projektis.
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5.5 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS

Jargnevateks projekteerimisstaadiumiteks tellida vorgu valdajatelt tehnilised tingimused ja
kooskolastada ehitusprojektis koigi vorgu valdajatega.

Tanavavalgustus:
e Ehitusprojekt tuleb tiiendavalt kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.

Sidevarustus:

e To0de teostamiseks planeeritud alal on vaja tdiendavalt esitada tédjoonised.

e Ehitusprojekti koostamiseks tellida Telia Eesti ASil tdiendavalt konkreetsed tehnilised

tingimused.

To6id voib teostada ainult Telia Eesti ASi volitatud esindaja kirjaliku to6loa alusel.

Toode teostamisel tuleb 1dhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.

Projekt kooskolastada tdiendavalt Aktsiaseltsiga TELCO.

Tagada liinirajatise piisimine, st. min liinirajatise siigavus teede all 1m ja haljasaladel 0,7m.

Vajadusel pikendada kaitsetorusid teedega ristumisel g160mm.

Tehnovorkudega ristumisel tagada nduetekohane kaugus, vertikaalselt ja horisontaalselt.

e Tootamine liinirajatise kaitsevoondis on lubatud ainult Linxtelecom Estonia Osaiihing
volitatud esindaja Aktsiaseltsiga TELCO kirjaliku to6loa alusel, tel +372 6558 205,
telco@telco.ee

e Kaks pdeva enne toode algust kutsuda kohale Aktsiaseltsi TELCO esindaja. Kaablite tédpne
asukoht ja siigavus madrata surfimise teel esindaja juuresolekul. Kaabli kaitsevoondis kaevata
késitsi

Elektrivarustus:

e Ehitusprojekti koostamiseks tipsustada vajalikud koormused ja tellida uued tehnilised
tingimused.

e Ehitusprojekti asendiplaan esitada tutvumiseks Kaera 22 KU-le.

e Ehitusprojekti kooskdlastada tiiendavalt Elektrilevi OU vorguehituse osakonna Tallinn-Harju
sektoriga.

Elering AS:
e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorgu valdajalt tehnilised tingimused.

e Tiiendavalt kooskdlastada planeeringuala tehnovorkude ehitusprojektid, mis piirnevad Elering
OU liinirajatiste kaitsevoonditega.

e Ehitusprojekti koostamisel ja toode teostamisel 1dhtuda lubatud kaugustest ja liinirajatiste
kaitsevoondis tegutsemise korrast. Valdaja peab kinni pidama Elektriohutusseaduse §12-st.
(Elektripaigaldise kaitsevoond ning sellega seotud kitsendused).

e Tootamisel tehnikaga korgusega iile 4,5 meetri tuleb votta kaitsevoondis tootamise luba
tel. 71 51 310

e Objektil voi selle 1dhitimbruses olemasolevate elektripaigaldiste vigastamise ohu korral
ehitustegevuse tottu, niha ette kaitsmise meetmed ning lahendused.

e Tookorral peab olema Elering OU poolt kooskdlastatud projekt.

Tallinna Linnatranspordi Aktsiaselts:
e Servituudi kiisimused lahendada ehitusprojektide koostamise kdigus Tallinna Linnatranspordi
Aktsiaseltsiga.
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e Ehitusprojektid, mis ndevad ette t6id kontaktvorgu kaitsetsoonis vdi muudatusi kontaktvorgus
tuleb taotleda Tallinna Linnatranspordi Aktsiaseltsilt tehnilised tingimused.

e Tehnovorgu servituudiga alaks tuleb mérkida ka trolli kontaktvdrgu kaitsetsooni (postidest 1 m
raadiuses ja kontaktvorgu kandeelementidest ja kont. juhtmest ala maapinnal projektioonina
mdttelisest joonest kahele poole 1 m kaugusel).

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete vk- ehitusprojektide) koostamiseks taotleda
AKTSIASELTSILT TALLINNA VESI tehnilised tingimused.

e Planeeritud veetorustikule ja olemasolevale d500mm kanalisatsioonitorustikule seada
notariaalne servituut voora kinnistu piires.

Gaasivarustus:
e Tehnovorkude ehitusprojektid kooskdlastada AS EG Vorguteenus.

Soojavarustus:
e Jargnevate projekteerimisstaadiumite koostamiseks taotleda ASilt Tallinna Kiite (kehtiv

arinimi AS Utilitas Tallinn) tehnilised tingimused ning s6lmida kaugkiittevorgu iimbertdstmise
kokkulepe.
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LISAD

1 Vailjavotted Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast:
nr 44301 (Séle tn 50a)
nr 25931301 (Sdle tinav T4)

AW

Tallinna Linnavaraameti vara tagastamise osakonna oiend nr 14021
Sdle tn 50a ja ldhiala puittaimestiku haljastuslik hinnang, O. Abner, mai 2009
Liiklusmiirast pohjustatud miiratasemete hindamine, Insinddritoimisto Akukon OY Eesti

Filiaal, mai 2010

5 Elektri-, magnet- ja elektromagnetviljade mddteprotokoll nr M-146-3-123, Inspecta
Estonia OU, detsember 2013

6 Tehnilised tingimused

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.
6.8.

AKTSIASELTS TALLINNA VESI nr PR/1001367-1, 15.01.2010

Hiidrantide asukohaskeem

Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon nr 210316, 23.05.2013

Elering OU (uue nimega Elering AS) nr PVVHO-LIK1/47, 28.01.2010

Elion Ettevotted Aktsiaselts (uue nimega Telia Eesti AS) nr 21191985, 02.05.2013
AS Tallinna Kiite (kehtiv drinimi AS Utilitas Tallinn) nr 21300-01-10/1, 14.01.2010
Aktsiaselts Eesti Gaas nr 5-1/10, 14.01.2010

Tallinna Linnatranspordi Aktsiaselts nr 2-6/927, 04.06.2013
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\V/ SOLE TN 50A KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDTABEL

Jrk | Kooskdlastav Kooskolastuse | Kooskolastuse tiielik drakiri Kooskolastuse | Mérkus
nr | organisatsioon nr ja kuupiev originaali
asukoht
1 2 3 4 5 6
1 Korteriiihistu Kaera tn 22 | 14.01.2011 Kaera 22 KU on plaaniga ndus, enne ehituse algust Joonis GE-5 Tingimus on lisatud seletuskirja
soovime tutvuda projektiga. Ariregistri punkti 5.5 elektrivarustuse
Allkiri /Heikki Gross/ juhatuse esimees véljavote nduetesse.
/Eva Jakunin/ juhatuse liige TLPA arhiiv
/Maarika Kérema/ juhatuse liige
2 Linxtelecom Estonia 12.03.2012 Mainitud kaabli hoolduse, jarelevalve ning koikide e-kiri Aktsiaseltsi TELCO poolne
Osatiihing vajalike kooskolastustega, mis on seotud selle TLPA arhiiv kooskolastus on lisatud tabelile.

kaabliga tegeleb AS Telco. Antud originaal Kiri saata

Enno Tretjak, AS TELCO projektijuht, tel. 6558 205
50 14 211, e-post: enno@telco.ee

Allkiri /Aet Virma/

3 Tallinna 01.04.2013 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti seisukoht Sole tn | Kiri (saadud Detailplaneeringu koostamisel
Linnaplaneerimise Amet | Nr 3-2/167 - 14 | — Paavli tn ihendustee eskiisprojekti kohta on digitaalselt) arvestati esitatud seisukohaga.
jérgmine: TLPA arhiiv

Uhendustee eskiisprojekt vota aluseks Sole tn 50a
kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu ning Paavli tn 5a
ja 5b kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu
liiklusskeemide koostamisel.

Allkirjastatud digitaalselt /Arvo Rikkinen/ teenistuse

direktor
4 Aktsiaselts TELCO 18.04.2013 Linxtelecom Eesti OU sidekaabli kooskdlastus Kiri (saadud Tingimused on lisatud seletuskirja
Kooskolastatud tingimustel: digitaalselt) punkti 5.5.

1. Projekt kooskolastada tdiendavalt AS Telco-ga Viljavotted
2. Tagada liinirajatise piisimine, st. min liinirajatise | seletuskirjast:
stigavus teede all 1m ja haljasaladel 0,7m. nduded
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Vajadusel pikendada kaitsetorusi teedega
ristumisel @160mm.

ehitusprojekti
koostamiseks

3. Tehnovdrkudega ristumisel tagada nduetekohane | tehnovdrkude
kaugus, vertikaalselt ja horisontaalselt. o0sas,
4. Tootamine liinirajatise kaitsevoondis on lubatud | sidevarustus
ainult Linx Telecom Eesti OU volitatud esindaja | tehnovorkude
AS Telco kirjaliku to6loa alusel, tildosa
tel +372 6558 205, telco@telco.ee e-mail
5. Kaks pdeva enne to6de algust kutsuda kohale AS | Joonis GE-4
Telco esindaja. Kaablite tdpne asukoht ja siigavus | Joonis GE-5
madrata surfimise teel Meie esindaja juuresolekul. | TLPA arhiiv
6. kaabli kaitsevoondis kaevata késitsi
ETTEVAATUST F.O. KAABEL!
Allkirjastatud digitaalselt /Harri Kinkar/
Tallinna Transpordiamet | 22.04.2013 Kooskdlastatud. Joonis GE-6
Liikluskorralduse Allkiri /Peeter Arjut/ peaspetsialist Joonis GE-6-1
osakond TLPA arhiiv
aktsiaselts Eesti Gaas 26.04.2013 Kooskdlastatud. Joonis GE -5 Tingimus on lisatud seletuskirja
Nr 1168 Ehitusprojektid kooskdlastada AS EG Vorguteenus. | TLPA arhiiv punkti 5.5.
Allkiri /Ahti Suimets/ arengu peaspetsialist
Tallinna Keskkonnaamet | 09.03.2011 Tallinna Keskkonnaamet kooskolastab ldbivaadatud Kiri Tingimused on lisatud seletuskirja
Nr 6.1- detailplaneeringu (t66 nr 08342) jargmiste Joonis GE-4 punktidesse 4.1.11 ja 4.3.1
4.2.1/1149 lisatingimustega: TLPA arhiiv | Nouded ehitusprojekti koostamiseks
1. Ehitus- ja haljastusprojektid kooskdlastada enne ning tipsustatud seletuskirja punkti
Tiiendavalt ehitusloa taotlemist keskkonnaametiga. 4.3.6.
kooskdlastatud | 2- Arihoonete positsioon 1 ja 3 ehitusprojektidele lisadal
aprillis 2013. kahekorruselise garaazihoonega kiilgneva ala ja
likvideeritava parkimisplatsi reostusuuringute
aruanded.
3. Tulenevalt keskkonnateadlikkuse ja energiasdastu
pohimdtetest soovitame drihoonete konstruktiivsete
K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 08243
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ja tehniliste lahenduste kavandamisel 1dhtuda
passiivmajade kontseptsioonist.
Allkiri /Relo Ligi / juhataja asetditja
Kooskdlastatud Tallinna Keskkonnaameti 09.03.2011. a
kirjas nr 6.1-4.2.1/1149 esitatud tingimustel.
Allkiri /Véino Viirand/ Keskkonnakorralduse osakonna
juhtivspetsialist
8 AS Tallinna Kiite 24.05.2013 Kéesolevaga kooskdlastame Sole 50a Kiri (saadud Tingimus on lisatud seletuskirja
Vorguarendusosakond detailplaneeringu (AS K-Projekt t66 nr 08342) digitaalselt) punkti 5.5.
(kehtiv drinimi AS soojusvarustuse osa (kaugkiittvorgu iimbertdstmine Joonis GE-5
Utilitas Tallinn) ning tihendustorustik Sole 50a liitumiseks) Seletuskirja
pohimottelise lahenduse. Enne projekteerimise algust | tildosa
taotleda AS-1t Tallinna Kiite konkreetsed liitumise Soojavarustuse
tehnilised tingimused ning sdlmida kaugkiittevorgu viljavote
imbertdstmise kokkulepe. TLPA arhiiv
Allkirjastatud digitaalselt /E. Fels/ vorgujuht
9 | Pohja-Tallinna 28.05.2013 Pohja-Tallinna Halduskogu otsustab: Kooskdlastada | Kiri
Halduskogu Protokoll nr 5, | Sdle 50a kinnistu ja ldhiala detailplaneering. TLPA arhiiv
péevakorra AllKkiri /VIadimir Velman/ halduskogu esimees
punkt 1 Allkiri /Kaili Muru/ protokollija
10 | Elektrilevi OU 05.06.2013 Sdle tn 50a kinnistu ja ldhiala detailplaneering Joonis GE-5 Tingimus on lisatud seletuskirja
arendus -ehitusosakond Nr kooskdlastatud tingimustel: TLPA arhiiv punkti 5.5.
2659110398 Toojoonised kooskolastada tiiendavalt.
Eelmine kooskdlastus nr 8472 (05.11.2010) on
annulleeritud.
Allkiri /Maie Erik/
11 | Elion Ettevotted 06.06.2013 Kooskdlastus, terviktekst vt kiri Kiri (saadud Tingimused on lisatud seletuskirja
Aktsiaselts Nr 21322742 | Kooskolastuse andis: Marina Prigask digitaalselt) punkti 5.5.
(uue nimega Telia Eesti TLPA arhiiv
AS)
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12 | Tallinna Linnatranspordi | 06.06.2013 Kooskolastatud TLT AS Elektritranspordi Taristu Kooskolastus-
Aktsiaselts Nr 057-2013 osakonnaga alljargnevatel tingimustel: leht (saadud
1 Detailplaneering on kooskolastatud digitaalselt)
Allkiri /Villu llves/ Joonis GE-4
Joonis GE-5
TLPA arhiiv
13 | Aktsiaselts KH Energia- | 09.07.2013 Kooskdlastatud. Joonis GE-5 Tingimus on lisatud seletuskirja
Konsult Nr 426 Tooprojekt meiega tdiendavalt kooskolastada. TLPA arhiiv punkti 5.5.
Ténavavalgustuse Allkiri /P. Laanesoo/
osakond
14 | AKTSIASELTS 15.07.2013 Planeering kooskdlastatud tingimustel: vt lisaleht Joonis GE-5 Tingimus on lisatud seletuskirja
TALLINNA VESI Nr Allkiri /Kertu Lipp/ kooskdlastaja Kiri punkti 5.5
Projekteerimise PR/1321698-5 TLPA arhiiv
jérelevalve Kéesolevaga annulleerime varasema kooskdlastuse
PR/1321698-3
Planeeritavale vk torustikule seada notariaalne
servituut vodra kinnistu piires.
Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja
tanavate vk-ehitusprojektide) koostamiseks taotleda
ASilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused.
Allkiri /Kertu Lipp/ kooskdlastaja
15 | Paisteameti Pohja 23.07.2013 Kooskolastatud Joonis GE-5,
Padstekeskus Nr K-MS/8-3 | Allkiri /Martin Seetur/ sk 1k 19, 21
Insenertehniline biiroo TLPA arhiiv
16 | Pohja-Tallinna Valitsus | 29.07.2013 Pohja-Tallinna Valitsus 1dbi vaadanud Sdle tn 50a Kiri
Nr5-13/1511 | kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu, kiidab heaks TLPA arhiiv

esitatud lahenduse sisse viidud muudatustega
liikluskorralduslikus osas ning edastab Pohja-
Tallinna Halduskogu 28. mai 2013 toimunud
koosoleku protokolli véljavotte.

Allkiri /Priit Kutser/ PGhja-Tallinna vanema asetéitja
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17 | Tallinna Kommunaalamet | 10.09.2013 Kooskdlastatud. Joonised GE-4; GE-5. Joonis GE-4
Ehituse ja jarelevalve Nr 3-5/730 Haldusosakond: Kooskdlastame linnamaade jadva Joonis GE-5
osakond haljastuse. TLPA arhiiv
Allkiri /Kirill ZahartSenja/ peaspetsialist
18 | Elering AS 02.10.2013 Kooskolastatud jargmistel tingimuste: Plaanile on e-mail Tingimused on lisatud seletuskirja
Liinide kédidutalitus Nr 14-1/520 kantud Eleringile kuuluvad 110 kV liinid L010 Joonis DP-4 punkti 5.5.
Volta-Paljassaare ja L160 Veskimetsa-Volta. TLPA arhiiv
Tootamisel tehnikaga korgusega iile 4,5 meetri tuleb
votta kaitsevoondis todtamise luba tel. 71 51 310.
Téaiendavalt kooskdlastada tooprojektid.
Allkiri /Meeli Otsa/ andmehaldur
19 | Maa-amet 05.07.2010 Terviktekst vt Kiri. Kiri Mirkused on lisatud vastavalt kirjas
Nr 6.2-3/4299 | Allkiri/Anne Toom/ peadirektori asetditja kt TLPA arhiiv toodud teemade jarjestusele:
¢ Detailplaneeringu koostamise ajal
Maa-amet 27.11.2011 Terviktekst vt Kiri. Kiri (saadud ei ole detailplaneeritaval alal
Nr 6.2-3/12839 | Allkirjastatud digitaalselt /Anne Toom/ peadirektori | digitaalselt) olemasolevas olukorras toimunud
asetditja peadirektori iilesannetes TLPA arhiiv muutusi.
e Detailplaneeringu lahendus on
Maa-amet 24.05.2013 Terviktekst vt Kiri. Kiri kooskdlastatud Elering ASi
Nr 6.2-371120 | Allkirjastatud digitaalselt /Arvo Rikkinen/ TLPA arhiiv Liinide kaidutalitusega ja
detailplaneeringute teenistuse direktor Terviseameti Pohja talitusega, vt
kooskolastuste ja koostdo tabel.
Tallinna 10.09.2013 Terviktekst vt Kiri. Kiri (saadud ° Detai|p|aneeringu mahus on
Linnaplaneerimise Amet | Nr 3-2/167-26 | Allkirjastatud digitaalselt /Anne Toom/ peadirektori | digitaalselt) Inspecta Estonia OU poolt 2013.a
asetditja peadirektori iilesannetes TLPA arhiiv detsembris koostatud elektri-,
magnet- ja elektromagnetvéljade
Maa-amet 06.11.2013 Terviktekst vt Kiri. Kiri (saadud mddteprotokoll nr M-146-3-123,
Nr 6.2-3/12137 | Allkirjastatud digitaalselt /Anne Toom/ peadirektori | digitaalselt) vt lisad nr 5. Arvestades
asetditja TLPA arhiiv

modteprotokolli tulemusi ja
Terviseameti PGhja talituse
heakskiitvat kooskdlastust

K-Projekt Aktsiaselts

T66 nr 08243
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Tallinna
Linnaplaneerimise Amet

Maa-amet

Tallinna
Linnaplaneerimise Amet

Maa-amet

Maa-amet

26.01.2015
Nr 6.2-
3/14/17326

25.06.2015
Nr 3-/3352-57

28.08.2015
Nr 6.2-3/9846

11.04.2016
Nr 3-
2/15/3352-60

25.04.2016
Nr 6.2-3/6748

18.05.2016

Nr 6-3/16/9703-

2

Terviktekst vt Kiri.
Allkirjastatud digitaalselt /Anne Toom/ peadirektori
asetditja

Terviktekst vt Kiri.
Allkirjastatud digitaalselt /Arvo Rikkinen/ teenistuse
direktor

Terviktekst vt Kiri.
Allkirjastatud digitaalselt /Anne Toom/ peadirektori
asetditja

TLPA vastused ning viited detailplaneeringu
korrektuurile.

Terviktekst vt Kiri.

Allkirjastatud digitaalselt /Arvo Rikkinen/ teenistuse
direktor

..., palume Maa-ametile esitada seisukohavotuks kogu
muudetud lahendusega DP allkirjastatud
dokumentatsioon.

Terviktekst vt Kiri.

Allkirjastatud digitaalselt /Anne Toom/ peadirektori
asetditja

Terviktekst vt kiri.
Allkirjastatud digitaalselt /Urmas Méannama/
peadirektori asetiitja

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv

Kiri (saadud
digitaalselt)
K-Projekt
Aktsiaseltsi
26.04.2016
kaaskiri nr 2-

(detailplaneering vastab
kehtivatele tervisekaitsenduetele),
ei kujuta korgepinge Shuliini
kaitsevoondisse hoonete
kavandamine ohtu hoones
viibijate tervisele.

¢ Puudub Planeerimisameti poolt
heakskiidetud lahendus.
Koostatavates
detailplaneeringutes on kantud
peale véimalikud variandid, et
reserveerida piisav tinavamaa
krunt.

e Joonisel DP-2-2 on kajastatud
Sdle tanavalaotisel Paavli tn
pikenduse maa-ala.

¢ Joonistelt DP-2-2 ja DP-6 on
eemaldatud K-Projekt Aktsiaseltsi
t66 nr 11313 lahendus.

¢ PShijoonisel on kajastatud Sole tn
48a kinnistu
planeerimisettepanek.

¢ PShijoonisel on esitatud
aktuaalsed Sole tn 50a kinnistul
paikneva garaazihoone 1. ja 2.
korruse plaanid.

¢ Detailplaneeringus on kajastatud
koostamisel olnud voi koostatud
projektid, mille lahendustega on
detailplaneeringu koostamisel
arvestatud. Projekteerimise ja

K-Projekt Aktsiaselts

T66 nr 08243

Tallinn, Pohja-Tallinn
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Tallinna
Linnaplaneerimise Amet

Maa-amet

16.12.2016 Terviktekst vt Kiri.
Nr 3-2/3352-67

13.01.2017 Terviktekst vt Kiri.
Nr 6-3/17/893 | Allkirjastatud digitaalselt /Anne Toom/ peadirektori
asetditja

6/071
TLPA arhiiv

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv

Kiri (saadud
digitaalselt)
TLPA arhiiv

projekti kohane informatsioon on
kajastatud Tallinna planeeringute
registris.

e Detailplaneeringusse on lisatud
markus: Sole tdnava ja Paavli
tdnava tihendustee lahendus on
pohimotteline ja voib edasiste
projekteerimise staadiumites
muutuda. Tulenevalt sellest ei ole
tdnava maa-ala ja tihendustee
maa-ala 0sas antud vorkude
lahendusi. Vorkude lahendused
antakse eraldi tdnava ja
tihendustee tehnilise projekti
mahus.

e Kaera tn 14f Hoonethistut on

seaduse kohaselt informeeritud
detailplaneeringu algatamisest ja
teavitatud detailplaneeringu
lahteseisukohtade ning
eskiislahenduse avaliku arutelu
toimumisest. Hooneiihistu ei ole
edastatud informatsiooni jargselt
seisukohti esitanud.

o Aktsiaselts EESTI RAUDTEE
EVR Infra seisukoht on lisatud
detailplaneeringu koosk®olastuste
ja koostdo koontabelile.

e Tallinna Transpordiameti
Liikluskorralduse osakonna
kooskolastus on olnud ja on

K-Projekt Aktsiaselts

766 nr 08243
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kooskdlastuste ning koostoo
koondtabelis alates 22.04.2013.

¢ Kuna tegemist on eri aegadel
realiseeruvate kergliiklusteedega,
siis sellest ka tingmargiline
eristus.

20

Aktsiaselts EESTI
RAUDTEE
EVR Infra

11.12.2013
Nr 1-5.19/3594-
3

AS Eesti Raudtee on tutvunud Sdle tn 50a kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu (K-Projekt AS t66 nr 08342,
05.11.2013) materjalidega, milles on osaliselt
arvestatud AS-i Eesti Raudtee 31.10.2013 kirjas nr 1-
5.19/3594-1 esitatud tingimustega ning kooskdlastab
12.11.2013 esitatud planeeringu lahenduse jargmistel
tingimustel:

1. AS-i Eesti Raudtee kooskolastus kehtib tiksnes
Sole tn 50a kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
ulatuses.

2. Detailplaneeringu joonistel nr DP-2- ,,Planeeritud
maa-ala kontaktvoondi linnaehituslikud seosed*,
DP-6 ,,Liiklusskeem* ning planeeringu
seletuskirja punktides nr 4.1., 4.2., 4.3.7 on
viidatud koostatavale Pohja-Tallinna
iildplaneeringule ning perspektiivsele Pelgulinna
mooddasdidutee asukohaga. Kuna antud
detailplaneeringu raames ei lahendata Pelgulinna
moodasodidutee asukohta, siis ei anta kdesoleva
kooskolastusega nousolekut Pelgulinna
moddasdidutee asukohale ning teeme ettepaneku
eksitav informatsioon detailplaneeringu
materjalidest eemaldada.

Allkiri /Arvo Smiltin$/ juhatuse liige-

infrastruktuuridirektor

Kiri
TLPA arhiiv

Kirjale on lisatud 15.08.2013 AS
Eesti Raudtee kirja nr 1-5.1/2341-1
koopia.

K-Projekt Aktsiaselts
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21 | Terviseamet 16.01.2014 Sdle tn 50a kinnistu ja ldhiala detailplaneering vastab | Kiri
Pohja talitus Terviseohutuse | kehtivatele tervisekaitsenduetele. TLPA arhiiv
hinnang nr 9.3- | Terviktekst vt kiri.
1/9168-6 Allkiri /Natalja Subina/ direktori
22 | Tallinna Linnavaraamet | 04.02.2014 Detailplaneeringu seletuskirjas puudub info selle Kiri (saadud Kruntide pos 3 ja pos 4 avaliku
Nr 4.3-1/2355- | kohta, kas kruntidele pos 3 ja 4 planeeritud teed digitaalselt) kasutuse kasitlus on lisatud
6 madratakse avalikult kasutatavateks teedeks vastavalt | TLPA arhiiv seletuskirja punkti 4.1.12 ja
PlanS § 9 16ike 2 punktis 4 sétestatule. Kooskdlastame joonisele DP-4.
detailplaneeringu ja teeme ettepaneku nimetatud
tdpsustused viia detailplaneeringusse edasise
menetluse kéigus.
Terviktekst vt Kiri.
Allkirjastatud digitaalselt /Einike Uri/ ameti juhataja
23 | Sole 50a hoonetihistu - 27.05.2014 Allkirjastatud digitaalselt /Sergei Bulavinov/ juhatuse | Joonis DP-4
Sdle tn 50a kinnistu liige (saadud
kaasomanik digitaalselt)
TLPA arhiiv
Viktor Gul —dp 27.05.2014 Allkirjastatud digitaalselt /Viktor Gul/ Joonis DP-4
huvitatud isik ja (saadud
Sdle tn 50a kinnistu digitaalselt)
kaasomanik TLPA arhiiv
Projektijuht Heigo Jénes
K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 08243

Tallinn, Pohja-Tallinn
Séle tn 50a kinnistu ja ldhiala detailplaneering

U:\OBJEKTID DP\HEIGO\08342 Séle tn 50a\08342 Seletuskiri_19.01.2018.doc/23.01.2018 15:02




