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kinnitamine.
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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD
UURINGUD

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

e Muhu Vallavolikogu 20.02.2013 otsus nr 154 Liiva kiila Hariduse katastriliksuse detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jatmine.

e Muhu Vallavalitsuse 02.03.2016 korraldus nr 47 Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtade
kinnitamine

e Muhu Vallavolikogu 16.09.2016 otsus nr 163 Liiva kiila Hariduse katastriiiksuse detailplaneeringuala
laiendamine.

1.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

e Saare maakonnaplaneeringu  teemaplaneering  ,Asustust ja  maakasutust suunavad
keskkonnatingimused"

e Muhu valla tldplaneering aastani 2017

o Ehitusseadustik
Majandus- ja taristuministri 30.03.2017 méaéarus nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletbrie veevarustusele”

o Vabariigi Valitsuse 03.03.2006 méaarus nr 64 ,Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-
eeskiri“

e Hariduse kinnistu muinsuskaitse eritingimused detailplaneeringule, Koppel Koppel Arhitektid OU, t66
nr1319

e Muhu pastoraadi park maastikukujunduse pohiprojekt ja Muhu pastoraadi park ja Muhu kirikuaed
hoolduskava, Koppel Koppel Arhitektid OU, t60 nr 1517.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
Geodeetiline alusplaan on koostatud erinevatest geoalustest ning teostusjoonistest, vt lisa 1. Geodeetilise

alusplaani péhiandmed: Gromaticus 0U, 66 nr GA-0406; Jiiri Koppel Maamdddutéod, tod nr G4/2015; M.
Lember 17.10.2013 Hariduse geoalus.

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Planeeringu eesmaérgiks on Hariduse kinnistu arengu terviklahenduse véljatédtamine &ppe-, spordi-,
virgestus- ja puhkealana.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus:

Planeeritav ala hdlmab Hariduse katastriliksust, katastritunnusega 47801:004:0597, pindalaga 58262 m?,
osaliselt Kiriku katastriliksust, katastritunnusega 47801:004:0563, pindalaga 7,22 ha ja Tuha
katastriliksust, katastritunnusega 47801:001:0624, pindalaga 2988 m?2. Detailplaneeringu kogupindala on
ca 6,13 ha.
Maa-ala paikneb Muhu saare keskuses Liiva kiilas.
Planeeringuala piireb jargmiste maaiksustega:
pohjast ja kirdest:

o Liiva kilatee (katastritunnus 47801:004:0583) 100% transpordimaa;

o Kiriku (katastritunnus 47801:004:0562) 70% maatulundumaa, 30% Uhiskondlike ehitiste maa;
|aénest:

o Sarapiku (katastritunnus 47801:004:0131) 100% elamumaa;

o Tooma-Aadu (katastritunnus 47801:004:0313) 100% maatulundusmaaj
|6unast:

o Kiriku (katastritunnus 47801:004:0563) 100% maatulundusmasa;
idast:

o Pihlaka (katastritunnus 47801:004:0005) 100% elamumaa;

o Kiriku (katastritunnus 47801:004:0564) 100% maatulundumaa.

Vél'avte Maa-ameti maainfo kaardilt:
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3.2. Olemasoleva ruumi Kkirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid), maaiiksuste
struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus:

Planeeritav Ghiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega Hariduse maatiksus on hoonestatud. Riikliku
ehitisregistri andmetel paikneb maaliksusel Muhu kultuuri- ja vabaajakeskus (kasutusel pohiliselt
spordihalli ja noortekeskusena), ehitisealuse pinnaga 1151,2 m? ja lastepaevakodu, ehitisealuse pinnaga
1748 m2. Maaliksusel on veel lisaks ehitisregistrisse kandmata koolimaja (ehitisealuse pindalaga 1947 m2)
ja katlamaja (ehitisealuse pindalaga 163 m?) ning spordivaljak erinevate rajatistega ja kaitsealune Liiva
park (KLO1200140) ehk Muhu pastoraadi park.

Kinnistul on jérgmine kélvikuline koosseis:

Looduslik rohumaa 29806 m2, duemaa 14519 m? ja muu maa 13937 m2

Maa-alale paéseb riigi pdhimaanteelt nr 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare ning seejérel asfalteeritud
kohalikult teelt nr 4780007 Liiva kulatee.

Vaade lasteaia parklast:

Hariduse kinnistul on olemasolevalt jérgmised kitsendused:

¢ Kinnistul paikneb elektripaigaldise kaitsevoond. Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maaruse
nr 73 § 10 Ig 3 kohaselt on maakaabelliini kaitsevddnd piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

o Kinnistul paikneb elektripaigaldise kaitsevoond. Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maaruse
nr 73 § 10 Ig 1 kohaselt on dhuliini kaitsevoondi ulatus mélemal pool liini telge 1 kV kuni 35 kV
nimipingega liinide korral 10 meetrit.

¢ Kinnistul paikneb osaliselt veehaarde sanitaarkaitseala- 50 m Liiva puurkaevpumpla, katastritunnus
47801:001:0477, kinnistu puurkaevust.

o Kinnistul paikneb kinnismalestise kaitsevoond- Muhu kiriku imbrus, pastoraadi hooned ja park.
Kinnistu paikneb osaliselt riigikaitselise ehitise piiranguvoondis.

e Kinnistul paikneb sideehitise kaitsevoond- 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise vélisseinast
sideehitisega paralleelse mdttelise jooneni vdi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste
tdmmitsate vundamendi vélisservast (ihendades tdmmitsad métteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva
masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.

o Kinnistul paikneb kaitseala piiranguv6énd- Liiva park (KLO1200140).

Kuressaare Kommunaalprojekt OU
Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kommunaalprojekt.ee



Muhu vald Liiva kiila Hariduse
kinnistu detailplaneering Seletuskiri
T-1863

Osaliselt planeeritaval alal asuv maatulundusmaa sihtotstarbega Kiriku maatksus on hoonestamata.
Planeeringuga on hélmatud Kiriku maalksuse p6hjaosa (ca 1,1 ha ulatuses).

Maaliksusel on jargmine kélvikuline koosseis:
Looduslik rohumaa 7,22 ha, metsamaa 0,18 ha ja muu maa 0,13 ha.
Maa-alale paaseb kohalikult teelt nr 4780007 Liiva kilatee.

Kiriku maaliksusel on olemasolevalt jargmised kitsendused:

o Maaiksusel paikneb elektripaigaldise kaitsevoond. Majandus- ja taristuministri 25.06.2015
maaruse nr 73 §10 Ig 3 kohaselt on maakaabelliini kaitsevoond piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt
poolt piiravad liini 4&rmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

o Maalksusel paikneb elektripaigaldise kaitsevoond. Majandus- ja taristuministri 25.06.2015
maaruse nr 73 § 10 Ig 1 kohaselt on dhuliini kaitsevoondi ulatus mdlemal pool liini telge 1 kV kuni 20
kV nimipingega liinide korral 10 meetrit.

Vaade planeeritavale Kiriku kinnistu pdhjaosale:

Planeeritav transpordimaa sihtotstarbega Tuha maaliksus on hoonestamata.

Maaliksusel on jargmine kélvikuline koosseis:
Looduslik rohnumaa 1516 m2 ja muu maa 1472 m2
Maa-alale paaseb kohalikult teelt nr 4780007 Liiva kilatee.

Tuha maaiiksusel on olemasolevalt jargmised kitsendused:

o Maalksusel paikneb osaliselt veehaarde sanitaarkaitseala- 50 m Liiva puurkaevpumpla,
katastritunnus 47801:001:0477, kinnistu puurkaevust.

o Maalksusel paikneb sideehitise kaitsevoond- 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse mdttelise jooneni vdi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste
tdmmitsate vundamendi vélisservast (ihendades tdmmitsad métteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva
masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.
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Vaade planeeritavale Tuha kinnistule:

Valjavote Maa-ameti kitseuste aardil:

#!
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Planeeringuala paikneb Muhu saare keskuses Liiva kilas, kus asuvad Muhu kirik, lasteaed, pdhikool,
vallamaja, noortekeskus ning spordihoone koos spordivaljakuga ja katlamaja. Lasteaia ruumid on osaliselt
kasutusel valla kontoriruumide, raamatukogu ning kasitooettevotte tootoana. Ala lahiimbruses on ka
Muhu pastoraadi hooned, korterelamud ning eramud. Nimetatud alast Iduna pool asuv Kiriku maatiksus on
pea kogu ulatuses kasutusel heina- ja pdllumaana. Planeeringuala reljeef on languga pdhjast Idunasse
(maksimaalse kdrguste vahega ca 3,9 m), spordivaljaku ulatuses valdavalt tasane. Spordihoone limbruses
kérghaljastus puudub. Spordivaljak on pargist ja ldénes asuvatest kinnistutest eraldatud kiviaiaga.
Lasteaia dueala on piiratud vorkaiaga. Lasteaiast kagus paikneb tuletdrje veehoidla.

Koolimaja, lasteaed ning spordihoone-noortekeskus on heas seisukorras ning igapaevases kasutuses.
Koolimaja parkimine toimub kirikuesisel parkimisplatsil, mida kasutavad ka kiriku kilastajad, ning
koolimaja otsas asuvas asfaltkattega vaikeses parklas. Lasteaia ja spordihoone ning noortekeskuse
parkimine toimub hoonetevahelisele alale rajatud asfaltkattega parklas. Parkimiskohtade vajadus on
avalike Urituste ajal suurem olemasolevate kohtade arvust. Katlamaja parkimine toimub selle kdrval asuval
platsil.

Peamiselt Muhu P&hikooli ja lasteaia poolt kasutataval spordivéljakul on olemasolevalt murukattega
jalgpallivéljak, asfalteeritud korvpalliplats, kaks kaugushippekasti, livakattega vorkpalliplats ning
kuulitbukeplats. Spordivaljak on igapdevases kasutuses ning vajab uuendamist ja taiendamist. Pargi
aarde on paigaldatud vélijdusaali seadmed ning ronimispuu ja vanadest rehvidest ronimisrada.
Spordihoonest koolimajani on rajatud valgustatud kénnitee.

Vaade pargiteele ja koolimajale:
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Olemasolev spordihoone:
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Vaade planeeritavale staadionialale:

Olemasolev korvpallivéljak ja vaade pargile:
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3.3. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus:

Alal kehtib Muhu valla Gldplaneering, kehtestatud Muhu Vallavolikogu 17.10.2008 maarusega nr 29.

Véljavote Uldplaneeringust:

"I'IU

l'
I

4

St m Y iy

ol
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Maantee sanitaarkaitsevéond ©  Arhitektuurimélestis I Arimaa
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Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav Hariduse kinnistu detailplaneeringu koostamise kohustusega
alal. Vastavalt Uldplaneeringule on Hariduse kinnistu osaliselt reserveeritud ildkasutatavate hoonete
maana, osaliselt puhke- ja virgestusmaana ning osaliselt tehnoehitise maana.

Puhke-ja virgestusmaade arendamine toimub jargmiste maakasutus- ja ehitustingimuste alusel:

¢ Maa-alade arendamise pdhieesmérk on inimestele puhkuse vdimaldamine.

o Kui tegemist on eramaaga, toimub puhke- ja virgestusmaa arendamine maaomaniku ja
vallavalitsuse vahelisel kokkuleppel. Soovitav on puhke- ja virgestusmaade arendamisse kaasata
klilaseltse vm mittetulundustihinguid.

o Alade kasutamise ja hooldamise korra kehtestab kohalik omavalitsus ja teavitab sellest alal viibijaid
(viidad, tahvlid).

o Puhke- ja virgestusmaade terviklikuks valjaarendamiseks on soovitav koostada (haljastus)projekt
jalvdi todjoonised, millega lahendatakse maa-ala haljastus, heakord, vaikevormid (pingid, kiiged,
viidad, varjualused jmt), likumisteed, valikdimlad, parkimine jm vajalik.

o Korraldada tuleb parkimine ja kergliikluse juurdepéaés puhke- ja virgestusmaadele.

Lahtuvalt eeltoodust on tegemist dldplaneeringule vastava detailplaneeringuga.

3.4. Muinsuskaitse eritingimused detailplaneeringule

Planeeritav Hariduse kinnistu asub suures osas Muhu pastoraadi mélestiste (hises kaitsevoondis.
Kaitsevdondi moodustavad planeeritava ala osas Muhu pastoraadi park (reg nr 21010), Muhu pastoraadi
piirdemGur (reg nr 21011), Muhu pastoraadi peahoone (21009), Muhu pastoraadi tall (21013) ja Muhu
pastoraadi ait (21012).

Hariduse kinnistu muinsuskaitse eritingimustest detailplaneeringuks (vt lisa 1) tulenevad jargmised
nduded:

o Ehituskeeluvddndina kasitleda ajaloolise pargiala 16unapoolsest kiviaiast kuni spordihoone
peafassaadini (pdhjafassaad) jadvat ala (puhvertsooni), kuhu ei vdi rajada domineerivaid rajatisi,
hooneid ja kdrghaljastust. Puhvertsoon vélistab visuaalselt esilekitndivad kérgemad spordirajatised,
kuid ei valista kahemddtmelisi vaid maapinnale (murukattele) margitud spordirajatisi ja pargiga
harmoneeruvat inventari.

o Pargi kiviaia aarest, mis on ka ise eraldi malestis, tuleb likvideerida voi eemale viia seal praegu
asetsevad rauast ronimisredelid, vanadest autokummidest hiipperdngad jm kultuurivaartuslikku
pargiala visuaalselt risustavad rajatised. Kiviaia &&rde on lubatud paigutada vaid sama
stilikasitlusega pingid ja prigikastid, millised ndhakse edaspidi ette ka pastoraadi parki.

o Katlamaja kagunurgast Iduna suunas rajada kdrge piire, mis varjab tehnoseadmed, prigikastid ja
katlamaja korstna sokli ja rauast kontraforsid. Piire vdib olla kaasaegne tihe puidust plank voi
betoonist miilir koos pddsastega.

o Valjaspool ajaloolist pastoraadi pargi osa teekatenditele ndudeid ei esitata. Soovitav on pargivalised
teekatendid rajada kogu Hariduse kinnistu ulatuses véimalikult Ghtselt.

o Pargialalt vajadusel labiviidavad trassid (valgustusvool) kaevata pinnasesse puude juuri
kahjustamata. Puujuurte 1ahistel kaevata kaablikraavid vajadusel kasitsi ja/vdi kinnisel meetodil. Labi
ajaloolise pargiala ei ole lubatud Ohukaableid rajada. Pastoraadi parki ei ole Ilubatud
kujundusvalgustada, piisab, kui on valgustatud keskaegne Muhu Katariina kirik. Parki labiva
olemasoleva jalgtee valgustid tuleb asendada ajaloolisse parki sobilikumate valgustitega.

o Pargiosasse planeeritavad ménguatraktsioonid peavad olema pargialasse sobilikud ja vdimalikult
tagasihoidliku varvigammaga. Manguatrakisioonide turvaalad paigutada selliselt, et need
sobinduksid pargi kompositsiooniga ning ei kahjustaks kdrghaljastust.

o Pargi haljastus on sailitada taies mahus, ette on nahtud rajada pargile pddsarinne. Piirded sailitada,
araveetud kiviaiad taastada vanadele taldmikele, valesti laotud kiviaiad laduda tagasi oma algsele
tallale Saaremaale tlilpilise kiviaia valemiga.

o Pastoraadi parkla ndukogudeaegne betoonpostiga valgusti tuleks pikemas perspektiivis samuti vélja
vahetada kahe vdi kolme madalama laterna tiipi valgusti vastu, mis annavad spektrilt kollakat
valgust.
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o Tehnorajatised tuleb koondada kohtadesse, kus need visuaalselt kdige vahem ajaloolist pargiala
segaksid.

Nduded spordihoone juurdeehitusele:

e Spordihoone juurdeehitus peab harmoneeruma olemasoleva spordihoone simmeetrilise
tsentraalhoone tlilipi hoonemahuga, ehitusjoon ei tohi tulla pdhja poole olemasolevast
fassaadijoonest.

o Viimistlusmaterjalidele ndudeid ei esitata. Soovitavalt kasutada naturaalseid materjale. Spordihoone
juurdeehituse varvitoon on sobilik valida tumedam ja tagasihoidlikum.

o Juurdeehitus rajada lamekatusega sarnaselt olemasolevale lahendusele, korgus kavandada
spordihoonega sama.

o Krundi taisehituse protsent kavandada maksimaalselt 15%.

3.5. Kehtivate detailplaneeringute néuded ja nendega arvestamise vajadus

Teadaolevalt ei ole planeeritaval maa-alal kehtivaid detailplaneeringuid.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATU

Kaesoleva planeeringuga antakse Muhu kooli, lasteaia, spordihoone ja noortekeskuse Umbruse kui Muhu
saare keskuse terviklahendus avaliku dppe-, spordi-, virgestus- ja puhkealana. Eesmérgiks on muuta ala
atraktiivseks ja mitmekesiseks Oppetegevuste labivimise ning vabaaja veetmise kohaks kohalikele
elanikele ja kilastajatele. Planeeringuga kavandatakse terviklik staadioni ala koos erinevate
spordivaljakute ja -rajatistega, spordihalli juurdeehitust ning parki lava ja laste manguvaljaku rajamist.

4.1. Krundijaotus ja maakasutus:

Kaesoleva detailplaneeringuga hdlmatud kinnistuid ei krundita ning sihtotstarvet ei muudeta. Kaesoleva
planeeringu koostamise ajal maa-ala kruntimist esialgselt ei kavandatud. Planeeringu menetlemise ajal
nahti tulevikus voimalikku vajadust maa-ala kruntimiseks, mis vajab eri osapoolte omavahelisi
kokkuleppeid. Seega vdimaldab antud planeering edaspidi pdhjendatud vajadusel maa-ala kruntida, aga
ei luba muuta detailplaneeringuga ettenahtud maakasutust.

Planeeringu jérgselt jdévad kehtima olemasolevad kinnistupiirid:

Pos | Lahiaadress Planeeringu Maa planeeritav kasutamise Katastriiiksuse
jargne pindala, m? | otstarve detailplaneeringu liikide | planeeritav sihtotstarve
kaupa
1 Hariduse 58262 Teadus-, haridus- ja Uhiskondlike ehitiste
lasteasutuste maa-AH-49% ~ maa-
Spordihoone- ja kompleksimaa- Uh-016-100%
AS-3%

Spordirajatise maa-PS-38%
Kogunemis-, kultuuri- ja
sakraalrajatise maa-PK-10%

2 Kiriku 72200 Looduslik haljasmaa- Maatulundusmaa-
HL-100% M-011-100%

3 Tuha 2988 Tee ja tdnava maa- Transpordimaa-
LT-100% L-007-100%

Maatulundusmaa (M-011) — pdllumajandussaaduste tootmiseks voi metsakasvatuseks kasutatav maa v6i maa,
millel on metsa- vdi pollumajanduslik potentsiaal.

Uniskondlike ehitiste maa (Uh-016) — kasumi saamise eesmérgita ehitise ja ehitiste kompleksi alune maa ning
ehitisi teenindav maa, sh:
- riigi ja kohaliku omavalitsuse ametiasutuste (valja arvatud kaesoleva maaruse § 6 punktis 7 nimetatud ehitised)
biroo- ja administratiivhoonete maa;
— valisriikide diplomaatiliste ja konsulaaresinduste hoonete maa;
— ariotstarbeta meelelahutus-, haridus-, teadus-, tervishoiu-, hoolekande-, sakraal-, puhke- ja spordiehitiste maa;
— muuseumi-, arhiivi- ja raamatukoguehitiste maa;
- loomaaia ja botaanikaaia maa.

Transpordimaa (L-007) - liklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa
korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga, sh:
- teemaa;
- ariotstarbeta, avalikult kasutatavate parkimisehitiste, sh parklate maa;
- raudteemasa;
— lennuliiklusmaa;
- navigatsiooniseadmete maa;
- koistee, trammitee ja nendega ehitus- voi toimimisviisi poolest sarnane tee voi muu raudteest erineva ehitusega
rodbastee alune maa.
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4.2. Planeeritud ehitusoigus:
Planeeritaval alal on maératud hoonestusalad véimaliku téiendava hoonestuse jaoks lubatud ehitisealuse
pindala ulatuses. Olemasoleva spordihalli lasteaiapoolsele kiiliele kavandatakse juurdeehitus- ujula.

Katlamaja kdrvale on mééaratud taiendav hoonestusala véimaliku juurdeehituse tarbeks.

Planeeritud ehitus6igus Hariduse kinnistul:

Krundi kasutamise otstarve Uniskondlike ehitiste maa-100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil 7

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 8739 m? (tdisehitus 15%)

Hoonete suurim lubatud kérgus ujulal 2 korrust, maksimaalselt 9,8 m maapinnast,

abihoonel 6,5 m maapinnast
421. Planeeritavad spordivéljakud

Kaesoleva planeeringuga kavandatakse spordihoone (mbrusesse olemasoleva jalgpallivaljaku kohale
staadion koos jalgpallivéljaku, sprindiraja, teivashippe, kdrgushippe, kettaheite ja odaviske sektoriga.
Olemasolevad kaugushlppekastid, korvpallivaljak, kuulitbukesektor, vdrkpalliplats ning valijousaal
sailitatakse. Valijousaali juurde on kavandatud vdimlemislinnak. Vadimlemislinnaku seadmete tépne
asukoht méaéaratakse staadioni ja spordivéljakute projekteerimise kaigus. Kuulitbuke sektorite juurde
rajatakse petanki véljak. Lisaks on planeeritud rajada suusarada ning disc-golfi ala.

Staadion

Staadion on kavandatud olemasoleva jalgpallivéljaku asemele. Staadionil on ca 333,3 m ringrada ja 100 m
sprindirada. Jooksurada on kavandatud tartaankattega. Staadioni keskosas paikneb murukattega
jalgpallivéljak mddtmetega 45x90 m. Staadionile on planeeritud ka kettaheite, odaviske, teivashippe ning
kdrgushiippe alad. Staadioni tdpne lahendus antakse konkreetse ehitusprojektiga.

Minijalgpalli véljak

Minijalgpalli valjak kavandatakse olemasoleva korvpalliplatsi kbrvale. Planeeritav jalgpallivaljak rajatakse
mutlifunktsionaalse spordivéljakuna, seetdttu peab selle projekteerimise puhul arvestama tennisevéljaku
mddtmetega. Kavandatava minijalgpalli valjaku md6tmed on ca 15x30 m.

Tennisevéljak
Olemasolevast vorkpalliplatsist [duna poole on planeeritud savi-liva kattega tennisevaljak mddtmetega ca
18x36 m.

Suusarada

Planeeritav suusarada kulgeb Umber staadioni, spordivéljakute vahel ja Kiriku maaiiksuse p6hjaservas.
Suusaraja aarde planeeritakse valgustus, mis sobib kokku pargi valgustitega. Véimalusel rajatakse
suusarajale maapinna tdstmisega tbuse ja languseid, rada kaetakse okaspuukoore vms materjaliga.
Tapne suusaraja asukoht selgub rajamise kaigus.

Disc-golfi ala
Disc-golfi ala on planeeritud ala I16unaosasse. Korvide asukoht selgub paigaldamise kéigus.

Koikide kavandatavate spordivéljakute ja staadioni modtmed ning asukohad tapsustatakse
konkreetsete ehitusprojektidega.

42.2. Planeeritavad rajatised

Lisaks staadionile ja spordivaljakutele kavandatakse Hariduse kinnistule tribiiiin ja pingid spordivaljakute
aarde, laste kelgumdgi ning ménguvéljak ja vabadhulava pargi osasse. Noortekeskuse ja lasteaia
vahelisele alale jaetakse vaba ala noortekeskuse tegevustele.
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Tribiitin ja pingid

Soovitatavalt paigaldatakse triblilin spordihoone ja kaugushiippekastide vahelisele alale. Staadionist
|&@ne poole jaavale alale, spordivaljakute ning pargi dérde on kavandatud istekohad. Pinkide asukohad
méératakse iga valjaku puhul eraldi vastavalt vajadusele ja vbimalustele. Pingid on soovitav paigaldada
Uhetasandiliselt ning (hes reas, et mitte blokeerida inimeste liikumistrajektoore. Pingid peavad stiililt
sobituma parki kavandatud istekohtadega.

Laste kelgumégi
Laste kelgumagi on kavandatud lasteaia manguvaljakule.

Laste ménguvéljak ja lava

Laste manguvaljaku atraktsioonid on kavandatud parki olemasolevast kdnniteest katlamaja poolsele alale
ja lasteaia duealale. Vabadhulava koos pinkidega on planeeritud pargi keskossa.

Koolimaja iimbruse ja pargi lahendus on tipsemalt antud Muhu Pastoraadi pargi
maastikukujunduse pdhiprojektis (Koppel Koppel Arhitektid OU, t66 nr 1517).

4.3. Arhitektuursed p6himotted hoonetele

Kaesoleva detailplaneeringuga konkreetseid uusi hooneid ei kavandata, kuid planeeritud on taiendav
hoonestuse vdimalus, kui selleks tekib vajadus. Olemasolevale spordihoonele planeeritakse juurdeehitus-
ujula. Juurdeehituse kdrgus ei tohi tletada spordihoone kdrgust (9,8 m). Hoone kavandamisel arvestada
iimbritseva keskkonnaga ja sobivusega sellega. Tapne hoonete arhitektuur ja viimistlus mééaratakse
konkreetse ehitusprojektiga.

Katused:

Ujula peab olema sarnaselt spordihoonega lamekatusega.

Lubatud vélisviimistlusmaterjalid:

Ujula valisviimistlus peab olema sarnane spordihoone omaga.

Piirded:

Juurdeehituse mber taiendavaid piirdeid ei planeerita.

Maa-alale kavandatavale hoonele kehtivad jargmised nduded:
¢ Juurdeehitus peab olema iihtses stiilis olemasoleva spordihoonega.
Hoone % 0.00 on véhemalt 0,4 m planeeritud maapinnast.
Hoonete projekteerimise kaigus tuleb tagada nende vastavus tulet6rje nduetele.
Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jargi.
Sobima imbritsevasse keskkonda ja arvestama véljakujunenud arhitektuurset olukorda.

4.4. Krundile paas ja parkimine

Maa-alale paéseb riigi pdhimaanteelt nr 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare ning seejarel kohalikult teelt
nr 4780007 Liiva kilatee. Planeeringualal sailivad olemasolevad juurdep@asud. Kinnistul on olemasolevad
parklad, kuid parkimiskohtade vajadus on suurem kohtade arvust. Kéesoleva planeeringuga kavandatakse
uue parkla rajamine Tuha kinnistule. Parkla on planeeritud Uhesuunalise liklusega. Kuna kool ja lasteaia
Umbruses puuduvad kergliiklusteed, on liikluse rahustamiseks soovitav paigaldada Liiva kiilateele dueala
liiklusmargid v&i Kiiruspiirang 20 km/h (EVS 843:2016, joonis 8.13). Oueala on kergliiklejate ja sdidukite
samaaegselt liiklemiseks ettenahtud ala, kus ehituslike voi muude vahenditega on vahendatud sdidukite
kiirust ning mille sisse- ja valjasdiduteed on tahistatud dueala liikluskorda kehtestavate liklusméarkidega
(LS). Liiva kilatee &arde on planeeritud olemasoleva kdnnitee pikendus paralleelselt kavandatava
parklaga. Teede ja parklate lahendus on kujutatud planeeringu p&hijoonisel DP-3.

Planeeritaval alal on olemasolevad jalgrattaparklad. Vajaduse tekkimisel on lubatud jalgrattaparklate
suurendamine.
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4.5. Haljastus ja heakord

Detailplaneeringuga kavandatakse pargiosas sanitaar- ja hooldusraiet ning tdiendava haljastuse rajamist.
Spordihoone ja lasteaia Umbruses sailitatakse kdrghaljastus maksimaalselt, st eemaldatakse vaid
ehitustegevusele ette jadvad puud. Vajadusel tehakse hooldusraiet Hariduse kinnistu I&anepiiril.
Olemasolevad kiviaiad korrastatakse koostdds naabritega. Taiendava kdrghaljastuse rajamine on lubatud
lasteaia Umbruses. Spordivéljakute vaheline ala kavandatakse murukattega. Tribliini korvale on
planeeritud lipumastidega autasustamise ala ning suusa/terviseraja start ja fini§. Tribldni juurde
paigaldatakse priigikastid. Katlamaja tehnoseadmete ja prigikastide varjamiseks kavandatakse pargi
idapiirile piirdeaed. Lasteaia manguvaljaku piirdeaeda nihutatakse vastavalt vajadusele. Ulejaanud
planeeringualale taiendavad piirdeid ei kavandata. Spordivéljakud, sh suusarada ning pargiosa
varustatakse sobivate valgustitega.

Pargi ja koolimaja Umbruse haljastuse ning valgustuse lahendus on antud Muhu Pastoraadi pargi
maastikukujunduse pdhiprojektis (Koppel Koppel Arhitektid OU, t66 nr 1517). Spordivéljakute valgustuse
lahendus antakse vastava projektiga.

4.6. Avalik ruum

Planeeritavale maa-alale |&him dhistranspordi peatus paikneb Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare riigi
pbhimaantee nr 10 aares (Liiva bussipeatus, kaugus ca 300 m planeeritavast maa-alast).

Planeeritav kinnistu paikneb Muhu saare keskuses Liiva killas, kus asuvad ka olulised asutused nagu
Muhu kool, lasteaed ja noortekeskus. Seetdttu on seal paiknevad spordirajatised aktiivses igapaevases
kasutuses. Spordivaljakul peetakse lisaks koolitundidele avalikke spordi- ning meelelahutustritusi.
Planeeritav ala on oluline vaba aja veetmise koht kohalikele elanikele, suvitajatele ja saare kiilastajatele.
Planeeringu elluviimisega muudetakse ala kasutamine efektiivsemaks ning mitmekulgsemaks, uldine maa
kasutuse sihtotstarve jaab samaks.

4.7. Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Saare  maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  ,Asustust ja = maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused”, kehtestatud maavanema 28.04.2008. a korraldusega nr 474, kohaselt paikneb
planeeritav ala kultuurilis-ajaloolisel véartuslikul maastikul, mis omaks suuremat vaartust, kui oleks
paremini hooldatud.

Maakonnaplaneeringust lahtuvad maakasutustingimused on:

o Siilitada ja/vdi luua maastikus avatust ja vaateid vaartuslikele maastikuelementidele.

e Voimaluse korral taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust (kivi- ja lattaiad, puiesteed,
looduslikud niidud, karjatatud metsad jms).

o Uusi ehitisi ja maakasutust tuleb sobitada vanade ehitustega nii, et need moodustaksid ehitusliku ja
visuaalse terviku. Olemasolevatel hoonestatud aladel ehitamisel (sh rekonstrueerimine ja
renoveerimine) tuleb jérgida valjakujunenud traditsioonilisi ehitusmahtusid ja hoonestuse struktuuri.

o Aladele, kus on oht muinsuskaitseala ja/v6i mélestise vdi muu arhitektuurilise vai miljoovaartusega
objekti silueti néhtavuse ja vaadeldavuse piiramiseks, uushoonestust Uldjuhul ei kavandata.

Muhu valla Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav kinnistu osaliselt vaartuslikul maastikul.

4.8. Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal paikneb kaitsealaune Liiva park (KLO1200140). Liiva park on uuendamata piiridega
park, mis on kaitse alla voetud 29.01.1959. Pargis kehtib Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute
kaitse-eeskiri (VV 03.03.2006 méaarus nr 64). Keskkonnaregistrisse kantud pargi piirid ei vasta
tegelikkusele ning pargi piiridesse on arvatud ka osa spordivéljakust, katlamaja ja koolimaja ning nende
Umbrus.

Vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (vastu vdetud 22.02.2005,
viimati muudetud 13.07.2017) § 6-le ,Olulise kesk-konnamdjuga tegevus®, arendaja ei kavanda antud
planeeringualal olulise keskkonnamdjuga tegevusi.
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Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :
o tahkete olmejaatmete kaitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud korra kohaselt
vastava jaatmekaitlusfirmaga sdlmitud lepingute alusel;
o chitamise ajal tuleb sailitada olemasolev kdrghaljastus, st ehitustegevus tuleb hoida kavandatud
alade piires;
o chitusprojektis loodussééstlike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne. Keskkonnale
negatiivsete mdjude ilmnemise korral tuleks kasutada mojusid leevendavaid meetmeid.
Kokkuvodtvalt voib tdodeda, et kdesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid
negatiivseid keskkonnamdgjusid kaasa ei too, kuna ala kasutamise praegust funktsiooni ei muudeta.
Rajatiste ehitamise ja kasutamise kaigus tuleb arvestada kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja kinni
pidada ehitamise headest tavadest.

4.9. Energiatdhusus

Alates 01.01.2009 jdustus majade energiamargise ndue. Ujula kiittesiisteemi valikul juhinduda
klttestisteemi energiatdhususest.

Hoonete projekteerimisel lahtuda Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 mé&é&rusest nr 55 ,Hoone
energiatdhususe miinimumnduded™.

4.10. Piirkonna turvalisus

Turvalisuse suurendamiseks ja kuritegevusriskide ennetamiseks on soovitav kasutada jargmisi meetmeid:
Korrashoid on (ks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse I6ppedes alad koheselt korrastada ja I6plikult viimistleda, nii on
ala kahjustamise tdendosus palju vaiksem. Priigiladustamisel kasutada sittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid, sittiv prigi kiirelt eemaldada.

Juurdepéas, selle ndhtavus ja vaatevéli. Planeeringualale on kavandatud valgustus, mis tagab piirkonnas
hea nahtavuse ning vahendab kuritegevuse riske. Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga
valvelepingu s6imimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning hdlbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepaase, mis ei ole tanavalt néhtavad, paigaldades
neile likumisanduriga varustatud valgustid.

4.11. Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda
majandus- ja taristuministri 07.04.2017 maarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”. Alal on lubatud hooned tuleohutusklassiga TP-2 ja TP-3, kasutusviis | (kuur,
abihoone) ja IV (spordihall, siseujula, muu spordihoone). Olemasoleva spordihoone tuleohutusklass on
TP-3.

Hariduse kinnistul paiknevate olemasolevate hoonete vahekaugused on vahemalt 12 m, seega on nbutud
8 m tuleohutuskuja tagatud. Kiriku maaiksusel paikneva pastoraadihoone ja koolimaja vahel piiratakse
tule levikut ehituslike abindudega. Pastoraadihoone ja koolimaja vaheline sein peab vastama tulemri
noudele. Teiste kdrvalkinnistutel paiknevate hoonetega on ndutud tuleohutuskuja tagatud.

Lahim olemasolev tuletdrje veevdtukoht asub Hariduse maatiksusel lasteaia kdrval. Nimetatud veehoidla
soovitakse likvideerida ning selle asemel on kavandatud uus tuletdrjeveemahuti Tuha maaliksusele parkla
korvale. Parkla projekteerimisel tuleb arvestada péésteautode juurdepaasu tagamisega.
Tuletdrjeveevarustuse lahenduse tegemisel on aluseks vdetud EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa
6: Tuletdrje veevarustus. Planeeringuala ehitised liigituvad tuleohutusest tulenevalt IV ja VI kasutusviisiga
ehitisteks. Vastavalt standardi EVS 812-6:2012 tabelile 1 on IV kasutusviisiga ja kuni 8 korruseliste
(pBlemiskoormus kuni 600 MJ/m2) ning 1600 kuni 2400 m2 ehitiste puhul vajalik tuletdrievee
normvooluhulk véliskustutuseks 20 I/s. Vajalik vooluhulk peab olema tagatud tihe tunni jooksul (vt EVS
812-6:2012/A1:2013, osa 6 p 5.3 markus 2). Arvestuslik tuletdrjeveevaru kokku peab olema 72 m®.
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Planeeringuala tuletdrjevee vooluhulga tagamiseks on planeeritud rajada kinnine tuletdrjevee mahulti
aktiivse mahuga 72 m*® Tuha kinnistule parkla kérvale haljasalale. Sellega on tagatud optimaalne parim
lahendus tuletdrjeveevarustuse tagamiseks piirkonnas. Kavandatav mahuti paikneb olemasolevast
spordihoonest ca 130 m kaugusel, teised Hariduse kinnistu hooned asuvad 100 m raadiuses (vt joonis
DP-3). Mahuti paigutamine maa-ala keskele tagaks vajaliku 100 m kauguse koikidest hoonetest, kuid
k&esoleval juhul ei sobi nii suure rajatise paigutamine kaitsealuse pargi alale ja kinnismélestise
kaitsevoondisse. Juurdepaas tuletbrievee mahutile toimub 1abi parkla sissesdidutee ning mahuti kdrvale
on kavandatud mberpdéramisplats mddtmetega 12x12 m. Mahutile asukoha valimisel on arvestatud, et
minimaalne lubatud vahekaugus mahuti ja hoonete vahel on 30 meetrit (EVS 812-6:2012, p. 7.1.3) ja
tuletdrjevee mahuti nn mdjuraadius on 100 meetrit. Mahuti tditmine hakkab toimuma Uhisveevérgist.
Mahuti tlihjenemise korral peab selle taitmine olema tagatud 72 h jooksul.

4.12.Planeeringu jargsed kehtima jaavad kitsendused

Planeeritaval alal jaévad kehtima peatiikis 3.2 toodud kitsendused. Keskkonnaameti 05.09.2017 kirja nr 6-
2/17/9877-2 kohaselt on koostatud Vabariigi Valitsuse maaruse eelndu ,Saare maakonna kaitsealuste
parkide, arboreetumi ja puistute piirid, millega arvatakse Liiva park riikliku kaitse alt vélja.

4.13.Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud téode jarjekord:
1. Vajalike kommunikatsioonide rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);
2. Spordivéljakute ja ujula ehitamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba).
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

5.1. Elektrivarustus

Hariduse kinnistul on toimiv litumisleping Elektrilevi OU-ga. Kavandatava ujula ning spordivéljakute
elektrivarustus lahendatakse olemasoleva spordihoone elektrivorgulahenduse baasil. Taiendava vGimsuse
vajaduse tekkimisel esitatakse Elektrilevi OU-le tehniliste tingimuste taotlus.

5.2. Sidevarustus

Alal on olemasolev liitumine.

5.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Kavandatava ujula veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse olemasoleva spordihoone veetrassi ja
kanalisatsioonitrassi baasil.

Konkreetne veevarustuse ja reoveelahendus esitatakse hoone projekti mahus.

5.4. Sademeveekanalisatsioon ja drenaaz

Tegemist on piisavalt suure maa-alaga, kus vdimalikud liigveed juhitakse maapinna planeerimisvétteid
kasutades hoonestusest ja valjakutest kaugemale. Olemasolevalt Hariduse kinnistul ligvee probleemi ei
esine. Sademevete juhtimine naaberkinnistutele ja teedele on keelatud.

5.5. Soojavarustus

Planeeritud ujula kiite lahendatakse spordihoone kittetrassi baasil.
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