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SELETUSKIRI

1 SISSEJUHATUS i
Kéesoleva planeeringu eskiisi on tellinud MTU Ruu kiila heakorra selts. Planeeringualale ei
ole varem detailplaneeringut koostatud. Planeeringuala suurus on ca 10,26ha.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

e Planeerimisseadus
Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused;

e Joeldahtme wvalla UGldplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40);

e Joelahtme valla menetlemisel Uldplaneering
Joelahtme Vallavalitsuse 08.06.2017 korraldus nr 513 Ruu kila Manniku maatksuse ja
lahiala detailplaneeringu algatamise, lahtellesande kinnitamise ja keskkonnamdjude
strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta;
Joeldhtme valla arengukava ning algatatud ja kehtestatud planeeringud;

e muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD
Geodeetiline alusplaan M=1:500 on mdddistatud OU GEOPOINT poolt augustis 2017.a. T66
nr. 17-G319.

4 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeringuala kruntideks jaotamine ning
ehitusdiguse maaramine sh multifunktsionaalse teeninduskeskuse ja elamute rajamiseks.
Detailplaneeringuga méaaratakse kruntide hoonestualad, ehitusdigus ja hoonestustingimused,
lahendatake juurdepdasud, tehnovorkudega varustamine ja seatakse keskkonnatingimused
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

5 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE
Kehtiva Joelahtme valla dldplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-ala hajaasustusalal,
rohevorgustikus. Uldplaneeringu jargi on maakasutuse juhtotstarve looduslik ala, mets.
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ering[z va'iljavéfe.

Menetlemisel Jbéelahtme valla dldplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-ala
hajaasustusalal, rohevorgustikus, kus voib elamuid rajada hajusalt rohevdrgustiku toimimist
sailitades.
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Detailplaneeringuga kavandatakse maakasutuse juhtotstarvet muuta 39% ulatuses, valdavalt
elamumaaks ja vahesel maaral arimaaks. Ruu-Neeme ristmiku teeninduskeskuse
véljaehitamine parandab elukeskkonda ja avalikkusele suunatud teenuste kattesaadavuse
kvaliteeti ning mitmekesisust, mis on (heks valla arengueesmargiks. Muuhulgas on
kilaseltsil eesmargiks planeeringualale kavandada ka eakate paevahoid, mis vananeva
rahvastikuga piirkondades on olulise tdhtsusega. Uhtlasi loob t6d0kohtade tekkimine ja
elamumaade kavandamine eeldused ka valla elanike arvu kasvuks. Vastavalt
planeerimisseadusele vodib detailplaneerng teha pdhjendatud vajaduse korral ettepaneku
Uldplaneeringu péhilahenduse muutmiseks.

6 PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav maa-ala paikneb Ruu kilas Karukella tee ja 11260 Jdeldhtme-Kemba tee
ristumiskohas. Piirkond on valdavalt hajaasustus, rohevorgustikus, kus on Uksikud elamud ja
moned vaikeelamute piirkonnad, kus hoonestuseks on peamiselt Uhe kuni kahekorruselised
Uhepereelamud. Koik elamud on viilkatustega, valdavalt hallide, mustade ja pruunide toonidega.
Fassaadid on valdavalt heledate ja pastelsete toonidega, materjalideks on laudis, tellis ja krohv.
Planeeritud vaikeelamute piirkonnad on valdavalt valja ehitamata veel. Planeeringualast ida ja
Iduna suunas on rohumaad ja metsatukad — maatulundusmaa sihtotstarbelised krundid. Ari-ja
té6stusobjektid I1&hipiirkonnas puuduvad. Teede ristumiskohas on bussipeatused. Lahimad
teenindusasutused jddvad 2-4km kaugusele Koogil ja Jéeldhtmes.

7 PIIRINAABRID

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve

Manniku 20,08 ha 24504:008:0774 Maatulundusmaa 100%
Karukella tee 19598 m2 24504:008:0645 Transpordimaa 100%
11260 Joeldhtme-Kemba ANG. , 5
tee 20,39 ha 24504:008:0485 Transpordimaa 100%

8 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
Planeeritav ala hélmab ca 10,26ha suurust maa-ala. Lahialana kaasatakse planeeringusse
maa-ala, mis on vajalik juurdepéasu ja tehnovérkude planeerimiseks.

7.1. MAAKASUTUS

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Manniku 6,76ha 24504:008:0642 Maatulundusmaa 100%
Manniku 3,50ha 24504:008:0775 Maatulundusmaa 100%

7.2. LIIKLUSKORRALDUS
Juurdepéaés planeeringualale on 11260 Jéelahtme-Kemba teelt 1&bi Karukella tee. Mélemad
on avaliku kasutusega. Maantee on asfalteeritud, kohalik tee on killustikkattega.

7.3. HOONED JA RAJATISED
Planeeritaval alal hooned puuduvad.

7.4. TEHNOVARUSTUS
Planeeringualal tehnorajatised puuduvad. Kinnistut labib vaid korgepingelin  10m
kaitsevddndiga kummalegi poole liinist.
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7.5. KEHTIVAD KITSENDUSED
e 11260 Joelahtme-Kemba tee teekaitsevdédnd 50m
e Geodeetiline punkt kaitsevédndiga 3m margi keskmest
[ ]

7.6. RELJEEF
Planeeritava ala maapind on suhteliselt tasane Kérgused on keskmiselt 33,0-33,5m.

7.7. HALJASTUS JA KESKKOND
Planeeritav ala on kaetud grupiti kdrghaljastuse ja pddsastikuga. Valdavad puuliigid on
kuusk, kask, kadakas.

7.8. RADOONIOHU VALTIMINE

Aluseks Eesti Standard EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine”. T&psemad
korge radooniriskiga alad on kaardistatud Eesti Geoloogiakeskuse poolt (,Esialgne Eesti
radooniriski levilate kaart”, 2004) ning Ruu klla piirkonna valjavote sellest on esitatud
jargneval joonisel. Kaardi jargi asub planeeringula peamiselt madala ja kdrge radooniriskiga
alade piiril. Enne ehitusprojektide koostamist teostada radooniuuring.

Hoonete sisedhu radoon on peamiselt parit pinnasest, seega on oluline rakendada meetmeid
hoonete kaitsmiseks radooni sisseimbumise eest.

Elamute projekteerimisel tuleb arvestada radooniohuga ja lahtuda radooniuuringust ning
vastavalt radoonitasemetele rakendada EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine”
ndudeid tagamaks siseruumides radooniohutu keskkond. Radooni tokestamiseks on erinevaid
votteid: Gldjuhul sobib selleks betoon, kuid seejuures on oluline p&oérata tahelepanu
ehituskvaliteedile, kuna betooni tekkivate |6hede ja pragude kaudu saab radoon levida ja
vOib hoonesse sattuda. Kdrge radoonisisaldusega pinnase puhul tuleb betoonplaat katta
vastavate materjalidega, mis tdkestavad radooni sisse imbumist. Nendeks vdivad olla
radoonikile, teatud liiki membraanid ja mastiksid. Lisaks katetele kasutatakse meetodeid, mis
radoonirikka 6hu hoonete alt minema juhivad vdi takistavad selle padsemist ruumidesse,
naiteks alarbhu meetod, dhkpadja meetod, pdrandaaluse ventileerimine, radoonikaev ja
ventilatsioon.

_ X 1 74 at > 1 -
Radooniriskiga alad Jéeldhtme vallas (Eesti Geoloogiakeskus, 2004)



Leppemirgid
Legend

Madala radooniriski ala, madala looduskiirgusega pinnased (peamiselt livad ja aleuriidid). Kérge
radooni tase majade sisedhus esineb harva.
Low radon risk area. Soils, mainly sands and silts, with low radioactivity. Unusual with high radon levels in houses.

[ Normaalse radooniriski ala, normaalse looduskiirgusega pinnased. Lokaalselt vaib esineda kirge
ja madala radoonisisaldusega pinnassid.
Normal radon risk area. Soils with normal radioactivity. Small areas with low and high radon ground can ocour.

Alad, kus kohati voib esineda kirge radoonisisaldusega pinnaseid. Valdavalt moreen ja liustikuvee
(jadjdrvede ja glatsiofluviaalsed) setted. Kohati vaib olla radoonisisaldus majade sisethus kirge.

Areas with local occurences of high radon ground. Areas, dominated by till or glaciofluvial and glaciolacusirine sediments,

with locally enhanced radfoactvity. Areas where some houses may have high radon levels.

Karge radooniriski alad, kus avanevad uraani rikkad Dictyonemakilt, fosforiit ja oobolusliivakivi ning pinnastes

l:' esineb rohkesti nende kivimite fragmente. Radoonisisaldus majade sisechus on sageli krge.
High radon risk area. Areas where uranium-rich Dictyonema shale, Obolus sandstone, and phospmnm ocour
in soils and outcrops. High radon levels in houses are common.

B 5 ‘j":-| Karst. Karstipiikkonnad on tuntud kui potentsiaalselt radooniohtliikud alad. Kui hoone asub karstitihiku vai -l5he
- kohal, vGib radoon migreeruda nende kaudu réhuerinevuste t3ttu majade sisedhku. Karstindhtusi esineb ka
e b | viéljaspool kontuuritud alasid.

Karst Karst areas are known as potential radon prone areas. If a buiding is situated on a karst cavity of a fracture, radon gas

may be moved inio the building by a oressure-ditven air fiow. Karst can also be found ocutside the marked areas.

Aluspdhja kivimid, enamasti lubjakivid, mis avanevad maapinnal vai on kastud Shukese
pinnakattega. Peamiselt madala radoonisiriski alad.Véib esineda karsti.

S Bedrock, mainly limestone, with no or only a thin soil cover. Normally a low radon risk area. Karst may occur
within the area.

————— Savi. Piirkondi, kus levivad savikad setted, loetakse enamasti normaalss radooniriski aladeks, ehkki pinnaste

looduskiirgus on sageli kérge. Savide halvad aeratsiooni-omadused raskendavad pinnasest migreeruva
radooni jdudmist majade sisedhku. Klassifikatsioon kehtib vaid veskiillastunud savipinnaste puhul.

Clay. Areas with clayey sediments are genevally classified as nomal radon risk areas despite often higher radio-
activity. The low permeability of ciays reduces the possibility of the radon gas to be transported into houses.

The classification is only valid as long as the clay is water-saturated

Turbasood
Peatiands

Astang aluspShja kivimites
Escarpment in bedrock

Dictyonemakilda avamus
Outcrop area of Dictyonema shale

8. PLANEERINGUGA KAVANDATAV
8.1. PLANEERINGULAHENDUS

Planeeritaval alal asuvad Manniku maatksused on ette nahtud jagada Uheksaks elamumaa
sihtotstarbega krundiks, (Oheks ari-ja Uhiskondlike ehitiste maa, Uheks transpordimaa ja
Uheksaks maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks. lga elamumaa moodustab selle umber voi

taga oleva maatulundusmaaga Uhe kinnistu, millel on kaks katastritiksust.

Pos 1 - 7851m2, &ri-ja Ghiskondlike ehitiste maa, 50%/50%
Pos 2 - 3000m2, elamumaa
Pos 3 - 3087m2, elamumaa
Pos 4 - 3000m2, elamumaa
Pos 5 - 3000m2, elamumaa
Pos 6 - 3000m2, elamumaa
Pos 7 - 3000m2, elamumaa
Pos 8 - 3000m2, elamumaa
Pos 9 - 3000m2, elamumaa
Pos 10- 3000m2, elamumaa
Pos 11- 4717m?, transpordimaa

Pos 12- 7001m2,
Pos 13- 6913m2,
Pos 14- 7000m?2,
Pos 15- 7000m2,
Pos 16- 7000m2,
Pos 17- 7000m2,
Pos 18- 7000m2,
Pos 19- 7000m2,
Pos 20- 7001m2,

maatulundusmaa
maatulundusmaa
maatulundusmaa
maatulundusmaa
maatulundusmaa
maatulundusmaa
maatulundusmaa
maatulundusmaa
maatulundusmaa

Detailplaneeringu lahendus naeb ette kdrgetasemelise arhitektuuriga, keskkonda sobiva

elamute grupi kujundamise, mis on kavandatud Uhtse tervikuna.
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8.2. HOONESTUSTINGIMUSED

Pos 1 krundile on lubatud ehitada kilakogukondlik multifunkisionaalne teeninduskeskus,
1000m? on lubatud 2 korruseline ehitisealune pind ja 1000m? Uhekorruselne, kuni kaks
pdhihoonet ja kuni 3 abihoonet. Igale elamukrundile vdib ehitada tihe Uhepereelamu ja kuni kaks
abihoonet. Elamud on kuni kahe korruselised ja kuni 8,5m kérged olemasolevast maapinnast.
Abihooned on Uhekorruselised ja kuni 4m kdrgused olemasolevast maapinnast. P6hijoonisel on
naidatud lubatud hoonestusala. Pbhijoonisel ndidatud krundi hoonestusalal oleva hoone kuju on
naitlik ja tdpsem asukoht ja kuju lahendatakse hoone arhitektuurse lahenduse ja ehitusprojekti
koostamise kaigus. Joonisel naidatud elamu soovituslik koht arvestab paikesevalguse
maksimaalse arakasutamisega nii aias kui siseruumides.

Planeeritavad krundi piirid ning ehitusdigus on esitatud planeeringu pdhijoonisel.

EHITUSOIGUSTE TABEL
Pos | Ehitise otstarve Krundi | Krundi Ehitisealune | Korruse- | Hoonete | Hoonete
nr. suurus | Siht- pind, max lisus, korgus, arv
m? otstarve | m2 max, max krundil,
pbhihoone | p&hihoone/ | max,
/ abihoone | abihoone péhihoone/
abihoone
1 Ari-ja Uhiskondlik | 7851 A50Uh50 2000 2/1 8,5/4 2/3
hoone
2 Uhepereelamu 3000 E 100 300 2/1 8,5/4 1/2
3 Uhepereelamu 3087 E 100 300 2/1 8,5/4 1/2
4 Uhepereelamu 3000 E 100 300 2/1 8,5/4 1/2
5 Uhepereelamu 3000 E 100 300 2/1 8,5/4 1/2
6 Uhepereelamu 3000 E 100 300 2/1 8,5/4 1/2
7 Uhepereelamu 3000 E 100 300 2/1 8,5/4 1/2
8 Uhepereelamu 3000 E 100 300 2/1 8,5/4 1/2
9 Uhepereelamu 3000 E 100 300 2/1 8,5/4 1/2
10 | Uhepereelamu 3000 E 100 300 2/1 8,5/4 1/2

ARHITEKTUURINOUDED

o Kasutada kvaliteetseid valisviimistluse materjale: puit, kivi, krohv, betoon, metall.

e Hoone fassaadide varvitoonid valida looduslike materjalide naturaalsed toonid.
Erksaid varve kasutada akisentidena. Katusekatte varviks valida tume (must,
tumehall, tumepruun)

o Fassaadid peavad olema liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Hoonete
valimus peab olema kaasaegne, moodne ja visuaalselt nauditav.

o Katusekalle 40-45 kraadi. Kaldkatuse puhul tuleb kinni pidada planeeringuga
madratud kdrgusmargist. Pos 1 hoonete katuse kalle 0-45°.

8.3.
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e Hooned peavad olema arhitektuurselt Ghtset stiili, piirkonda sobituvad ja
Umbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt vaartustavad hooned.

e Hoonete arhitektuurne valjandgemine tapsustatakse eraldi projektina eesmargiga
rajada planeeringualale maksimaalselt sobituvad ja Gmbruskonna elukeskkonda
esteetiliselt ja visuaalselt vaartustavad hooned.

e Hoonestuse rajamisel tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks SoM
maaruse nr 42) § 6 liiklusmira normtasemeid, rakendades vastavaid
miravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
mra eest.”).

e Siseruumides tagada radooniohutu keskkond, rakendades meetmeid vastavalt
EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine” toodule.

o Elamute ja ari-ja Uhiskondliku hoone eskiisid kooskdlastada valla arhitektiga, kes
hindab arhitektuuri sobivust antud alale.

8.4. TANAVAVORK JA LIKLUSKORRALDUS

Juurdepéaés planeeringualale on 11260 Jéelahtme-Kemba teelt 1&bi Karukella tee. Mélemad
on avaliku kasutusega. Maantee on asfalteeritud, kohalik tee on Killustikkattega.
Planeeringualale ette nahtud elamukruntidele juurdepdasuks on kavandatud eraldi
transpordimaa krunt. Juurdepdasutee on tolmuvaba kattega tupikiee ja selle I6pus on
Umberkeeramiskoht. Planeeritavale teele ei ole ette nahtud tdnavakaitsevédndit.

Normatiivne parkimiskohtade arv krundil on arvutatud vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016
,Linnatdnavad®, vaikeelamute normi aluseks vottes. Vastavalt normatiivile peab alale ette
nagema 27 parkimiskohta. Planeeringulahendusega on elamutele kokku ette nahtud
minimaalselt 36 parkimiskohta. Ari-ja Uhiskondliku hoone parkimisvajadus koolituskeskuse ja
vanurite paevahoiu funktsiooni jargi on ca 10 kohta. Planeeritud on vahemalt 30 parkimiskohta,
et suuremate kila ja muude sindmustega tagada piisav parkimisvajadus.

Kruntide juurdepaasutee ja pos 1 parkimislahendus lahendatakse ja tapsustatakse hoone
ehitusprojekti kaigus. Hoonete ehitusprojekti koostamisel tuleb lahtuda Eesti Standard EVS
843:2016.

Parkimiskohtade tapne arv ja asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti
koostamise kaigus vastavalt hoone funktsioonile ja parkimiskohtade vajadusele.
Soidutee kaetakse asfaltkattega, lahtetasemeks ,hea tase”.

8.6. KESKKONNAKAITSE

Planeeritaval alal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke
alasid. Maa-ameti kaardirakenduse jargi jaab planeeringuala projekteeritava Ruu
maastikukaitseala serva.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumine, sh vee, pinnase, 6hu saastatuse, olulise jaatmetekke ja
mUiratasemete suurenemine;

Lahtudes planeeringuala ja selle lahilmbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pdhjusta 1-2 korruseliste elamute ja abihoonete ning kila kogukondliuk teeninduskeskuse
rajamine ning ekspluateerimine antud asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega
kaasnevad voimalikud mojud on ehituseaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu
elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide ndéudeid;

Planeeringualal ei paikne keskkonda saastavaid objekte, samuti ei ole alal varasemalt
toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei eeldata ka olulist
pinnase- voi pohjavee reostust, mis seaks piiranguid edasisele ehitustegevusele;
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Tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojust, kiirgust ega I6hna teket. Vibratsioon véib
kaasneda tegevusega hoonestuse ehitamise ajal.

Planeeringualale planeeritav hoonestus on oma iseloomult elamud ja vaikesemahuline
kilakeskus, mistottu negatiivne moju Umbritsevale looduskeskkonnale on minimaalne.

8.7. KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

e Keskkonnaministri 11.06.2014.a maarus nr 20 ,Saasteainete heitkogused ja
kasutatavate seadmete voimsused, millest alates on ndutav valisdhu saasteluba ja
erisaasteluba“ satestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete
voimsused, millest alates on valisbhu saasteluba ja erisaasteluba ndutav. Valisdhu
kaitse seaduse § 148 kohaselt tuleb enne ehitusloa taotlemist taotleda saasteluba.
Planeeringulahenduse kohaselt ei ole alale ette nadhtud maaruses séatestatud
saasteainete heitkoguse piirnormi Gletamist. Hinnata tuleb iga hoone ehitusprojekti
staadiumis paigaldatavate seadmete vdimsust ja saasteainete heitkoguseid.
Vajadusel taotleda saasteluba enne ehitusloa taotlemist.

e Veeseaduse § 8 Ig 2 m&aratleb, millistel juhtudel peab taotlema vee erikasutusluba.
Planeeringulahenduse kohaselt ei ole alale ette nahtud tegevusi, mille korral on vaja
taotleda vee erikasutusluba.

e Maapdueseadus satestab ehitiste plstitamisel, maaparandusel VoI
pollumajandustdddel Ulejdadva kaevise kasutamise. Kaevise voorandamine vdi selle
valjaspool  kinnisasja  kasutamine on lubatud ainult Keskkonnaameti
ndusolekul. Nousolekut saab taotleda peale asjaomase tegevusloa saamist voi
asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul. Juhul, kui pinnast kavatsetakse
tekkekohast ara vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb I&htudes
Jaatmeseaduse § 74 taotleda Keskkonnaametist registreerimistdendit. Vahemalt kaks
nadalat enne jaatmekaitluse alustamist teavitada oma kavandatavast tegevusest,
saates Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioonile teate, millele lisada
maaomaniku kooskdlastus, kelle maale pinnas veetakse.

8.8. HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeringuga on ette nahtud ehitusdigusega kruntidel hoonestusaladelt vaid ehituse alla
jadva korghaljastuse likvideerimine. Teemaakrundil olev koérghaljastus likvideeritakse
taielikult, et tagada tehnovérkude kaitsevodndid ja tee ehitus-hooldus. Tépne uue haljastuse
asukoht lahendatakse hoonete ehitusprojekti staadiumis. Hoonete ja tehnovdrkude
projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS
843:2016.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone projekti asendiplaanil. Vertikaalplaneerimisel tuleb
tagada vihmavete mittekaldumine koérvalkinnistutele. Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine
peab toimuma vastavalt jadtmehoolduseeskirjadele.

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Harku valla jadtmehoolduseeskirjale ja jadtmeseadusele.
Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse, mille
tihjendamise ja prigi araveo kohta peab kinnistu omanikul olema sélmitud vastava ettevotte
leping. Olmeprigi kogumiskohtade asukohad on valitud selliselt, et prigiautodel oleks
tagatud hea ligipdds. Prlgikonteinerite tapsed asukohad madratakse konkreetse
ehitusprojekti asendiplaanil.

8.9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes

dok

umendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa

1: Linnaplaneerimine®“. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik

teat

ud piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:
nahtavus

juurdepaasuvoimalus

territoriaalsus

atraktiivsus

vastupidavus
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OPTIMAL

PROJEKT

e valgustatus

Kéesolev planeering soovitab:

kinnistud valgustada ja heakorrastada
tagada hea nahtavus

parkida séidukid oma krundile
kasutada vastupidavaid materjale
paigaldada selged viidad

selgelt eristatavad juurdepaasud
videovalve

8.10. MEETMED TULEOHUTUSE TAGAMISEKS

Noéuded ja meetmed on maaratud Siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrie veevarustusele” alusel ning Eesti standard EVS 812-
7:2008/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusnéude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus“. Lisaks tuleb projekteerimisel lahtuda sellel
ajahetkel kehtivatest standarditest, maarustest ja seadustest..

Tuletdrjevesi saadakse planeeritava tee &aarde planeeritud puurkaevu baasil tuletorjevee
mahutist. Veesurve peab vastama seadusandlusele, selle puudumisel vastavat teemat
kasitlevale Eesti Standardile.

Planeeritavate hoonete tulepUsivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Tuleohutusest tulenevalt on hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette ndhtud 8m. Hoonete
rajamisel teineteisele lahemale kui 8m ning kinnise ehitusviisi puhul on tuleohutuse tagamiseks
vajadus rajada tulem(dr. Pdhijoonisel on naidatud lubatud hoonestusala. Paastemeeskonnale
peab olema tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paéstevahenditega.

8.11. TEHNOVORGUD

8.11.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
Planeeringualale on ette ndhtud puurkaev, kaitsevédndiga kuni 50m.

Igale ehitusbigusega krundile on planeeritud krundi piirist ca 1m kaugusele liitumispunkt.
Planeeringuala veetarve kokku on ca 7 m*/66p. Reovesi kogutakse kogumismahutitesse.

8.11.2 Vertikaalplaneerimine ja sadevete arajuhtimine
Detailplaneeringuga haaratud alal maapinna absoluutkdrgusmargid jaavad vahemikku 33,0 ja
33,5m. Maksimaalselt voib maapinda tésta kuni 0,5m olemasolevate maapinna kdrgusmarkide
suhtes ja vaid hoonestusala piires. Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud
naaberkinnistu maapinnast. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavete mitte kaldumine
naaberkinnistutele. Sademevesi immutatakse krundi piires.

8.11.3 Elektrivarustus )
Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt xxx véljastatud tehnilistele
tingimustele nr xxx.
Voérgutihenduse maksimaalne labilaskevbime amprites on 9x (3x25A) ja 1x(3x100).

Tarbijate varustamine elektrienergiaga on ette ndhtud xxx alajaama toitelt, mis paikneb
planeeringualast ca xxxm kaugusel.

Planeeritavate kruntide elekirienergiaga varustamine on ette ndhtud ehitatavatest
litumiskilpidest toitega projekteeritavatelt 0,4kV kaabelliinidelt, toitega xxx alajaamast.
Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4kV maakaabelliin ringtoitena. Igale
krundile on planeeritud eraldi litumiskilp. Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise peakilpi ehitab
tarbija oma vajadustele vastavad liinid.
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OPTIMAL
KGik planeeringu alal projekteeritud tehnotrasside t66projektid kooskolastada taiendavalt
Elektrilevi OU-ga. Elektrivarustuse lahenduse véljaehitamiseks tellida t66projekt, mis
kooskodlastada Elektrilevi OU-ga. To06projekti koostamiseks tellida taiendavad tehnilised

tingimused Elektrilevi OU-lt.

8.11.4 Sidevarustus
Sidetihendust ei planeerita. Vajadusel kasutada labi 6hu levivaid lahendusi.

8.12. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

e Moodustada krundid;

e Seada vajalikud servituudid;

e Tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende
projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

e Ehituslubade véljastamine Jbeldhtme Vallavalitsuse poolt hoonete, tehnovdrkude,
rajatiste ja teede / parklate ehitamiseks;

e Kasutuslubade taotlemine.

16.02.2018
L.Talving
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