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SELETUSKIRI

Papli tn 6a kinnistu detailplaneeringu algatamise ettepaneku tegijaks on OU
FAROVENT esindaja Oliver Hanschmidt. Detailplaneeringu algatamise otsus on tehtud
Parnu Linnavalitsuse 22.10.2007. a korraldusega nr 747. Papli tn 6a Kinnistu
detailplaneeringu  koostamise eesmédrk on kinnistu ehitusdiguse midramine.
Detailplaneeringu koostamise vajadus on tingitud ka kinnistu paiknemisest Pérnu

vanalinna ja kuurordi muinsuskaitseala villade alal.

1. Detailplaneeringu koostamise alused

1.1. Planeeritava maa-ala asukoht
Planeeritav ala, aadressiga Papli tn 6a (62512:040:2230) asub Pirnus ranna
puhkepiirkonnas. Kinnistu on tmbritsetud Papli tn 6 (62512:040:0001), A. H.
Tammsaare pst 9 (62512:040:3180), A. H. Tammsaare pst 11 (A. H. Tammsaare pst
11) ja Papli tdnav T3 (62512:042:0006) katastriiiksustega.
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Joonis 1: Planeeringuala asendiskeem

1.2.  Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneering on algatatud Pérnu Linnavalitsuse 22.10.2007. a korraldusega nr 747.

1.3.  Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
* Geodeetiline alusplaan M 1:500 (TIPPGEO OU, 23.03.2017, t66 nr. GEO
2017TGO053).
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* Muinsuskaitse eritingimused detailplaneerimiseks (HENRI PROJEKT OU,
september 2014. a. T66 nr 537-13).

1.4,  Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid

= Pédrnu linna iildplaneering;

= EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus;

= EVS 812-7:2008 Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kéigus;

= EVS 843:2016 , Linnatdnavad®;

= Vabariigi Valitsuse 02.06.2015.a. méddrus nr. 54 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded’;

* Planeerimisseadus;

= Ehitusseadustik;

= Detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise nduded*
(http://www.parnu.ee/index.php/linnakodanikule/areng-ja-
planeerimine/detailplaneeringud);

=  Pirnu linna ehitusmaérus;

» _Pédrnu vanalinna ja kuurordi muinsuskaitseala ja selle kaitsevoondi piiride

plaan®, kinnitatud Vabariigi Valitsuse 6. Veebruari 2006 a méiédrusega nr 32;

2. Detailplaneeringu koostamise iilesanded
2.1.  Pohiline planeeringu koostamise eesmirk
Detailplaneeringu  koostamise eesmark on chitusdiguse seadmine Kkorterelamu

ehitamiseks.

2.2.  Teised planeeringu koostamise eesmérgid

Liikluskorralduse, tehnovdrkude ning haljastuse pohimdtteline lahendamine.
3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1.  Planeeritava ala asukoht

Detailplaneeringu lahendusega haaratav maa-ala asub Parnus ranna puhkepiirkonnas
ning Pérnu vanalinna ja kuurordi muinsuskaitseala villade alal. Planeeritav ala hdlmab
elamumaa sihtotstarbega Papli tn 6a kinnistut, mille pindala on 705 m?. Olles kesklinna
piitkonna ldheduses on pohilised linna sOlmpunktid (keskus, meri, tdhtsamad
tthiskondlikud asutused) jalutuskdigu kaugusel. Laheduses paiknevad Terviseparadiis ja

Sanatoorium Estonia. Kesklinn on ligikaudu 850m ja rand umbes 330m kaugusel.
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3.2.  Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised
linnaehituslikud méjutegurid

Planeeringuala kontaktvoondis asub hoonestatud elamumaa kinnistu (Papli tn 6) ning
hoonestatud drimaa kinnistud (A. H. Tammsaare pst 9 ja A. H. Tammsaare pst 11).
Umbruskonna hoonestus on vilja kujunenud aastasaja jooksul, hilisemad hooned on
ehitatud hilisemate hoonete ehitusaja arhitektuursete arusaamade (stiilide) jargi. Laiema
timbruskonna hoonestus on arhitektuurselt mitmekesine. Papli tn 6a krunti timbritsevad
villad on ehitatud lithikese ajavahemikuga enne I maailmasdda. Hiljem ja teisel ajajargul
on chitatud korvalhooneid. Hoonete suurus on suuremate Kkorterelamute ja
tihepereelamute vahepealne, nn suvitusvilladele kohane. Kaugemale on vahepealsetel
aastatel ehitatud ka suuremaid (tiilipseid) korterelamuid, mis mojuvad olemasoleva
kontekstis liialt suuremahulistena. Suvitusrajoonile omaselt on kruntidel ja tdnavate
veeres vadrtuslikku korghaljastust. A.H.Tammsaare pst. 11 kinnistul on kultuuriministri
kaskkirjaga 18.dets. 2006 nr 383 chitusmaélestisena ajutise kaitse alla vdetud

pansionaadihoone reg.nr. 27832.1

Lihim lasteaed on Pdrnu Tammsaare Lasteaed, mis asub ligikaudu 450 m kaugusel.
Lahimad koolid on Parnu Vene Gilimnaasium ca 550 m, Pdrnu Vanalinna PShikool ca
1,0 km, Pirnu Kuninga Tinava Pdhikool ca 1,2 km ja Pirnu Uhisgiimnaasium ca 1,5

km.

Léhimad ostukeskused on ca 1,0 km kaugusel asuv turg ning Lepa Keskus (ca 1,1 km

kaugusel) ja Suurejoe Selver (ca 2,0 km kaugusel).

Bussiliiklus on linna keskuse ja teiste piirkondadega hea. Ldhim bussipeatus
Sanatoorium asub planeeritavast alast ligikaudu 400 m kaugusel. Analiitisides
olemasolevat ruumilist keskkonda ning ldhtudes muinsuskaitse eritingimustest on
koostatud planeeringulahendus kooskdlas planeeritava ala kontaktvoondi ruumilise

arengu eesmarkidega.

3.2.1. Vaatelisus.
Vaated peavad séilima piki Papli tdnavat ja vaatelisus A.H.Tammsaare 11 krundile. Peab

sdilitama muinsuskaitse alale avanevate kaug- ja sisevaadetega.

! HENRI PROJEKT OU , Muinsuskaitse eritingimused detailplaneerimiseks. T66 nr 537 — 13, Ik 4.
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3.2.3. Elukeskkond.
Elukeskkond on rahulik. Piirkonna liiklus on Papli tdnaval suhteliselt hdre, kuna Papli

tdnava déres asuvad ainult eramud ja korterelamud ning enamus liiklust toimub kohalike

sealsete elavate inimeste ndol.

3.3.  Maakasutus ja hoonestus

Planeeritaval kinnistul (nr: 360505) suurusega 705 m? paikneb katlamaja (ehitisregistri
kood 103017342), millele on 26.06.2007 véljastatud lammutusluba EL-2364. Lisaks
paikneb kinnistu kagunurgas {iihekorruseline kivist rajatis, mille kohta andmeid
ehitisregistris ei kajastu. Katastriiiksuse tunnus on 62512:040:2230 ning maakasutuse

sihtotstarve on elamumaa.

3.4.  Haljastus, liiklus
Detailplaneeringu alal kasvab kaks lehtpuud. Planeeritav ala asub hea juurdepdisuga
ranna puhkepiirkonnas. Ldhim {ihistranspordipeatus Sanatooriumi asub Papli tn 6a

krundist ca 400 m kaugusel.

3.5.  Tehnovorgud
Papli tn 6a Kkinnistul paiknevad vee-, kanalisatsiooni- ja kaugkiittetorustikud,

madalpingekaablid ning olemasolevasse hoonesse on ithendatud sideShuliin.

3.6. Uldplaneeringu ja alal kehtiva detailplaneeringu kohane piirkonna areng

Parnu linna tldplaneeringu kohaselt on Papli tn 6a kinnistu maakasutuse juhtotstarve
viikeelamumaa. Viikeelamumaa on tervikkrundil paiknevate kuni 2 korteriga elamute ja
garaazikruntide maa, suvila- ja aianduskruntide maa ning ridaelamute ja

kahekorruseliste kolme ja enama korteriga korterelamute maa.
4. Detailplaneeringuga kavandatav

4.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanekud ja péhjendused

Kéesoleva planeeringuga kavandatakse Papli tn 6a kinnistule 5 korteriga 3-korruselist
korterelamut. Kehtiv Pérnu linna {ildplaneering nédeb alal ette viikeelamumaa
juhtfunktsiooni, mis vOimaldab maksimaalselt kuni kahekorruselise korterelamu

ehitamist.

Antud piirkonna ndol on tegemist alaga, kus leidub maérkimisvéarselt ajaloolist
hoonestust, mille vahel on ka mitmeid moodsama arhitektuurikeelega hooneid (Lehe tn
1, A. H. Tammsaare pst 1a, Papli tn 2b jmt). Samuti on hoonestus ka korguslikult viga

mitmekesine. Antud mitmekesisus moodustab kokku piisavalt vaartusliku keskkonna,
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milles on omavahel pdimunud erinevad ajajirgud ning mida suhteliselt samalaadse

arhitektuuriga uushoonestus muudab pigem huvitavamaks.

Kuna tegemist on ka muinsuskaitsealaga, siis on antud kinnistut juba vaadeldud ka
olemasoleva ajaloolise hoonestuse kontekstis ning leitud, et korval olevate mahtudega
analoogse mahu kavandamine on Papli 6a kinnistule sobilik. Kuna tegemist on
vaartusliku rannadirse piirkonnaga, siis on oluline, et hoone juures kasutatakse véarikaid
materjale. Illustreeriv materjal annab teatava suuna, et kavandatav hoone peaks olema
piirkonna moodsate hoonetega sarnase arhitektuurikeelega. Hetkel on tegemist
kinnistuga, millel paikneb katlamaja ja muinsuskaitse printsiibist 1dhtuvalt ei ole sobiv
antud Kkinnistule pseudoajaloolise arhitektuuriga hoone ehitamine vaid kaasaegse
arhitektuurikeele kasutamine.

Kuna tegemist on olemasoleva suhteliselt tiheda elamupiirkonnaga, siis on Kkinnistu
hoonestamine vajalik, sest linnaruumilist tervikut ei moodusta ainult hooned, vaid ka
hoonete paiknemine piirkonnale omase tihedusega. Arvestades iimbritseva hoonestuse
tildist korgust, on 10,9 m korgune (planeeritavast maapinnast 2,10 m abs) hoone antud
asukohas sobiv. Samuti on sobiv ka hoone ehitisealune pind ja maht, sest

naaberkinnistutel paiknevad hooned on sarnase v6i suurema mahuga.

Papli tn 6a kinnistu ndol on tegemist rannapiirkonna ja kesklinnale suhteliselt 1dhedal
asuva elupiirkonnaga. Olgugi, et seal on tdoendoliselt suhteliselt vdhe piisielanikke ja
enam suvituspindu, on tdiendavate elamispindade juurde tekkimine vajalik. Potentsiaal

piisielanike lisandumiseks on oluline nii rannapiirkonna kui ka linnakeskuse jaoks.

Léhtuvalt kehtivast iildplaneeringust on véikeelamumaale (EE) voimalik ehitada
maksimaalselt kahekorruseline korterelamu. Valdav osa Papli tn 6a kinnistu ldhedale
jadvast hoonestusest on kahe pdhikorruse ja katusekorrusega, mistdttu on arhitektuurselt
pdhjendatud ka uushoonestuse kavandamine viilkatusega ning sinna elamispindade

kavandamine.

Arvestades, et piirkonna hoonestuseks on valdavalt korterelamud, siis on kehtiva
iildplaneeringu juhtfunktsiooni tottu toimunud voimaliku ehitusdiguse vihendamine, mis
on linnaruumilise terviklikkuse séilitamise mottes arusaamatu ja ebamédrane (seadmata
on jédetud tdpsemad arhitektuursed tingimused, mis voiksid olla aluseks varasemaga

sobiva uushoonestuse kavandamiseks).
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Arvestades olemasolevate elamute korgusi ning mahte, on kavandatav hoone suhteliselt
sarnaste proportsioonidega kui olemasolev hoonestus. Detailplaneeringu koostamise
kdigus on analiiiisitud piikese valguse langemist, mis nditas, et planeeritavast hoonest
tulenev varjutus on suhteliselt vdikese modjuga (vt p 3.12.2). Seetdttu on seatav
chitusdigus proportsionaalne olemasoleva keskkonna suhtes. Hoone parkimisala on
suhteliselt kompaktne ja ei vota samuti olulist osa krundi pinnast, mistdttu jééb piisavalt
ruumi haljastusele ning hoone ette jadb ka ,iluaia® ala, mis on kooskdlas ajalooliselt

seatud hoonestusprintsiipidega.

Lihtuvalt eelnevast voib 6elda, et kavandatav hoonestus on piirkonda sobiv ja vajalik

ning timbritseva keskkonna suhtes proportsionaalne.

4.2.  Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendus ei nie ette kinnistu jagamist.

4.3. Kavandatav ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused

Kéesolevas t60s médratakse ehitusdigus kolmekorruselise (2 pdhikorrust+katusekorrus)
viie korteriga korterelamu chitamiseks. Planeeritav uusehitis peab oma vélisilmelt
vastama piirkonna ja ldhitimbruse hoonestuse eripérale ja stiilile ning peab arvestama
naaberhoonetega. Kasutatavad arhitektuursed votted, detailid ja profiilid peavad olema
piirkonnale kohased. Hoonete vilisviimistluses ei tohi kasutada imiteerivaid materjale.
Arhitektuurne projekt tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga eskiisi staadiumis. Abiruumid
(nt jalgrataste, vankrite, suuskade, kelkude jm hoidmiseks) lahendatakse hoone mahus.
Hoone pohimaht ei tohi ulatuda ehitusjoonest tinava poole. Hoone elemendid (rddud/
lodzad ja varikatused) voivad ette ulatuda kuni 30% ehitusjoonel paiknevast
fassaadipinnast (vt. illustreeriv materjal, joonis 4 - vaated). Hoone pohimaht ei tohi
ulatuda ehitusjoonest tdnava poole ning hoone koigi arhitektuursete detailidega peab

jadma hoonestusalasse.

Muinsuskaitse eritingimustes esitatud nduded detailplaneeringu koostamiseks:
e Ehitusjoon peab Papli tn. pool iihtima olemasoleva Papli tn 6 hoonemahu kdige

tdnavapoolsema ehitusjoonega pdhimahu osas (p 2.6).

e Hoonestus ei tohi korguse osas {iletada olemaolevat naaberhoonestust. Lubatav
hoone maksimaalne kdrgus voetuna maapinnast on 11.00 m. Lubatud on ehitada
vilja 3 korrust. Uushoonestuse maht krundil Papli tn 6a ei tohi visuaalselt

iletada A.H.Tammsaare pst 9 ja 11 hoonemahtu (p 2.6).
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e Esimese korruse voi sokli korguse osas arvestada piirkonda ohustatavate

iileujutustega, vottes aluseks seni esinenud registreeritud korgtaseme (min. +

0.00=3.10 m abs) (p 2.6).
e Lubatav tidisehituse protsent on kuni 30% (p 2.6).

e Hoonete arhitektuurne vélisilme peab arvestama naaberhoonetega. Kasutatavad
arhitektuursed votted, detailid ja profiilid peavad olema piirkonnale ja Parnu
linnale varasema alusel kohased. Hoonete vilisviimistluses ei tohi kasutada

imiteerivaid materjale (p 2.7).

e Hoone vilisviimistluses kasutada krohvikatet ja / voi puitlaudist; ei ole lubatud
(puhasvuuk) tellis. Katusekatteks kasutada sileda profiiliga plekki ja /voi
katusekive. Avatdited on lubatavad puidust, aknad vodivad olla ka puit-
alumiinium raamis. Lubatud on kd&ikvdimalikud katusekujud katuse

kaldenurgaga 15-55 kraadi (p 2.7).

e Krundi piire tuleb kavandada puitlippidest vastavalt hoone arhitektuursele

laadile. Parnule omase piirde néidiseks on A.H.Tammsaare pst 9 piire (p 2.7).

e Kavandatav muudatus- katlamaja lammutamine ja mitmekordse hoone (villa)
ehitus mojuvad piirkonna miljodd arvestades teostatuna korrastavalt ja on
vastavuses piirkonnas algselt seatud linnaehituslikele sihtidele. Kinnistule

sobivad eelkdige elu- ja majutushooned (p 2.7).

e Kui muinsuskaitsealal t66d tehes avastatakse inimtegevuse tagajérjel ladestunud
arheoloogiline kultuurikiht, sealhulgas inimluud voi kultuurivéirtustega leid, on
toode tegija kohustatud t60 seiskama, sdilitama leiukoha muutumatul kujul ning
viivitamatult teatama sellest Muinsuskaitseametile ja Parnu Linnavalitsusele
(p3).

Muinsuskaitseameti 30.03.2017 Kirjas nr 5.1-17.9/712-2 esitatud muinsuskaitse
eritingimuste sonastuse tipsustus ehitusjoone paiknemise osas:

Papli tn 6a detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste punktis 2.6 esitatud ndude
sOnastust: ,,Ehitusjoon peab Papli tn. pool iihtima olemasoleva Papli tn 6 hoonemahu
koige tinavpoolsema ehitusjoonega pohimahu osas* otsustas Muinsuskaitseamet muuta
jargmiselt: ,,Planeeritava hoone ehitusjoon Papli tn pool peab jdidma Papli tn 6

peahoone ja abihoone pohimahtude tinavapoolsete ehitusjoonte piiresse*.
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Tabel 1. Kavandatav ehitusoigus ja arhitektuursed tingimused

positsiooni number

Pos 1

krundi suurus

705 m?

Hoonete suurim
lubatud ehitisealune
pind m? / tiisehituse %

211 m?/ 30%.

planeeritav krundi
kasutamise sihtotstarve

(Rahandusministeeriu-
mi ruumilise planeeri-
mise leppemaérgid
2013)

korterelamumaa EK 100%

iildplaneeringu
juhtotstarve
olemasolev/
planeeritav

viikeelamumaa EE / korruselamumaa
EK

Hoone  maksimaalne
korgus (m)
planeeritavast
maapinnast)

10,9m  (arvestatuna  planeeritavast
maapinna kdrgusest 2,10m (abs).

maapinna korgus
olemasolev /
planeeritav (m)

+1,94 - (+2,09) / maksimaalselt 2,10
(tdpsustatakse ehitusprojektis)

hoone suurim
maapealne / maa-alune
korruselisus

3 (2 pohikorrust + katusekorrus) / -1

lubatud suurim
hoonete arv krundil

piirangud

Pérnu vanalinna ja kuurordi
muinsuskaitseala

kuni 20 m? ehitisealuse
pindalaga rajatis

Ei ole lubatud rajada

haljastus

osakaal 30% krundi pinnast, lahendada
haljastusprojektiga

parkimiskohtade  arv

(tk)

olulisemad
arhitektuurinduded:

Katuse tiiiip: viilkatus hoone pohiosas
kaldega 25-55°, viiksemad katuse osad
voivad olla madalama kaldega.

Katusekatte  materjal ja  avatdited
tdpsustatakse  arhitektuurse  projekti
koostamisel. Katusekatteks voib olla
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nditeks plekk voi kivi ning madalama
kaldega osadel ka rullmaterjal.

Vilisviimistlusmaterjalid:  krohv, puit,
plekk, plaat. Mitte kasutada imiteerivaid
materjale.

Projekteeritavad vintskapid ei tohi olla
iile poole rdista pikkusest.

Piirded: Piirded iimber kinnistu peavad
asuma perimetraalselt. Tadnavapoolne
piire peab paiknema samal kaugusel
tdnavajoonest kui naaberkruntidel.

Krundi piire tuleb kavandada
puitlippidest vastavalt hoone
arhitektuursele laadile. Tédpne kujundus,
korguse vahemik ja ldbipaistvus (%)
lahtuvalt naaberkinnistute piirete
korgusest ja sobivusest méadratakse
ehitusprojekti koostamise kdigus.

4.4. Haljastus, heakord ja piirded.

Alal on kaks lehtpuud, mis kuuluvad likvideerimisele. Pirnu Linnavalitsuse
majandusosakonnaga teha koostodd puude likvideerimiseks. Planeeritava ala haljastuse
osakaal on minimaalselt 30%. Soovituslik on planeeringualal istutada hekk piirete
korvale. Lisaks istutada vabale alale korghaljastust ning {iksikuid madalamaid
puid/pdosaid. Haljastuse rajamisel peab arvestama uue hoone, tehnovorkude ja
juurdepddsutee asukohaga ning korghaljastuse puhul lisaks péikese liikumissuunaga.
Selleks tuleb planeeritav haljastus lahendada echitusprojekti asendiplaanil voi eraldi
haljastusprojektiga.

Kinnistule on planeeritud ala laste manguvaljaku rajamiseks (vt joonist nr 2 Pdhijoonis).
Arvestades, et ldheduses on erinevat tiilipi ménguvaljakuid, voib hoovi rajatav mianguala
olla tagasihoidlik (nt Kkiik, liivakast). Manguvéljaku tdpne asukoht ja suurus tédpsustub

ehitusprojektis.

Hoone ja tehnovorkude projekteerimisel tuleb tagada istutavate puude ning ehitiste ja

rajatiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 tabelite 10.1 nduetele.

Kinnistu piire tuleb kavandada puitlippidest vastavalt hoone arhitektuursele laadile.
Kinnistu piirdeaed peab asetsema kinnistu piiril. Aed ja aiavdravad on ndutavad.

Ténavapoolse piirdeaia kdrgus ei tohi iiletada naaberkinnistute piirdeaedade korguseid.
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4.5. Tianavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Papli tidnaval on asfaltkattega soidutee, konnitee puudub. Kinnistule autoga juurdesoit ja
inimeste juurdepdds on planeeritud Papli tdnavalt. Krundile juurdepdisuks teed
autotranspordiga ja jalgsi Papli tdnavalt kuni kinnistu piirini tuleb omal kulul vilja
ehitada detailplaneeringust huvitatud isikul. Juurdepaédsuteede véljachitamise tagamiseks
solmida detailplaneeringust huvitatud isikul enne detailplaneeringu kehtestamist
haldusleping tulenevalt PS § 131.

Planeeritava ala parkimine lahendatakse omal kinnistul. Parkimislahenduse koostamisel
on arvestatud Eesti standardiga: Linnatdnavad (EVS 843:2016). Standardis esitatud
tabelist 9.2 tulenevalt on linnakeskuses parkimiskohti projekteeritavale 1-2-toalisele
korterile ette ndhtud 0,9 kohta ning projekteeritavale 3- voi enamatoalisele korterile 1,1

kohta. Planeeringus ndhakse ette igale korterile liks parkimiskoht Gues.

Tabel 2. Parkimiskohtade kontrollarvutus

POS. Ehitise otstarve ng:miﬁ:;\l’(@% tade arv kui planeeringus ettenihtud
nr Brojekteeritakse 2 Earkidn_}iskohtade arv
rundi
kolmetoalist voi

suuremat ning kolm 1-2
toalist korterit

1 korterelamu 49 5

Planeeritud maa-alal kokku: (maksimaalselt) 5 5

4.6. Tehnovorgud- ja rajatised

Papli tdnaval on vee-, kanalisatsiooni-, sademevee- ja kaugkiittetorustikud ning side- ja
elektrivorgud. Tehnovorkute lahendus on koostatud vorguvaldajate poolt viljastatud
tehniliste tingimuste alusel. Tehnovdrkude joonisel esitatud lahendus on pShimotteline

ning tapsustub eriosade projektide koostamisel.

4.6.1. Veevarustus

Kinnistul puudub olemasolev iithendus tihisveevarustusega. Vastavalt AS Péarnu Vesi
poolt 14.11.2013a viljastatud tehnilistele tingimustele nr DP — 394/13 néhakse
planeeringus ette Papli tn 6a kinnistu liitumine Papli tdnaval asuva iihisveetorustikuga,
liitumispunktiks on veetorustiku maakraan nr 530. Papli tn 6a kinnistul olev veetorustik

kuulub likvideerimisele.
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4.6.2. Reovee kanalisatsioon

Kinnistu on ithendatud A. H. Tammsaare tn 9 reoveekanalisatsiooni. Vastavalt AS Péarnu
Vesi poolt 14.11.2013. a viljastatud tehnilistele tingimustele DP — 394/13 ndhakse
planeeringuga ette Papli tn 6a kinnistu ithendamine reoveekanalisatsiooni kaevuga nr
216 ja olemasoleva iihenduse likvideerimine kaevus nr 185. Olemasolevad

reoveekanalisatsioonitorustikud Papli tn 6a kinnistul kuuluvad likvideerimisele.

4.6.3. Sademevete kanalisatsioon

Kinnistul puudub iihendus iihissademeveekanalisatsiooniga. Vastavalt AS Parnu Vesi
poolt 14.11.2013. a viljastatud tehnilistele tingimustele DP — 394/13 ndhakse
planeeringuga ette Papli tn 6a kinnistu ihendamine Papli tn sademeveekanalisatsiooni.
Uhenduse loomiseks on  planeeringuga ette nihtud rajada uus

sademeveekanalisatsioonikaev.

4.6.4. Elektrivarustus

Papli tn 6a kinnistul paiknev olemasolev hoone on iihendatud elektrivorguga. Lisaks
1abib Papli tn 6a kinnistut A. H. Tammsaare tn 9 kinnistule kulgev madalpingekaabel.
Olemasoleva elektriliini  likvideerimise vajadus ja uus ihendus tépsustub

projekteerimistéode kéigus.

4.6.5. Sidevarustus

Lahenduse koostamisel on ldhtutud AS Eesti Telekomi 16.06.2017. a véljastatud
telekommunikatsioonialastest tehnilistest tingimustest nr 28698907. Papli tn 6a kinnistul
paiknev hoone on ithendatud sideShuliiniga, mis likvideeritakse. Planeeritava hooneni
ndhakse ette maa-ala siderajatiste paigaldamiseks alates Papli tdnaval A.H. Tammsaare
11 juures olevast sidekanalisatsiooni kaevust SPL-938 kuni planeeritava hooneni.
Sideliini asukoht tidpsustub tooprojektis, mille koostamiseks tuleb taotleda tdiendavad

tehnilised tingimused.

4.6.6. Soojusvarustus

Vastavalt Fortum Eesti AS poolt 18.11.2013. a viljastatud tehilistele tingimustele
ndhakse planeeringualale ette soojavarustus Papli tidnaval paiknevast eelisoleeritud
kaugkiittetorustikust (2x0114,3%2,6/225). Papli tn 6a kinnistu {ihenduseks on ette
ndhtud sulgeseadmed Papli tdnavale planeeritud teleskoopkaevudesse. Kaugkiittetoru
sisend hoonesse on planeeritud vahetult soojakeskuse paigalduskohta. Papli tn 6a
kinnistu geodeetilisel alsuplaanil ndidatud olemasolevasse hoonesse sisenev

kaugkiittetorustik kuulub likvideerimisele.
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4.6.7. Vertikaalplaneerimine;

Kinnistu absoluutkdrgused on vahemikus 1,94-2,09 m. Vertikaalplaneerimisega tagada,
et sademeveed ei satuks naaberkinnistutele ning valguksid hoonest ja teest eemale.
Sademevett on voimalik juhtida Papli tn sademevetetorustikku. Haljastatud krundiosale
sattunud sadeveed immutatakse. Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee
drajuhtimise lahendus tépsustatakse ehitusprojektis. Planeeritava hoone +0= 3.10 m abs

ning planeeritav maapind on 2,10 m abs.

4.6.8. Vilisvalgustus

Kinnistu vélisvalgustus tapsustatakse ehitusprojektis.

Tehnovorkude vahelised kaugused ning Kinnistul paiknemise asukohad
tipsustuvad eriosade projektide koostamise kiigus. Detailplaneeringus esitatud

tehnovorkude lahendus on pohimotteline.

4.6.9. Tuleohutuse tagamine

Tuletdrjeveevatukohad asuvad Papli ja Kuuse tn ristmikul sdlmes nr 533 (vooluhulk 48
1/s, mdddetud juuni 2012) ja Papli ja Lehe tn ristmikul sdlmes nr 530 (vooluhulk 41 /s,
mdddetud juuni 2012).

Projekteerimisel jérgida Vabariigi Valitsuse 02.06.2015.a. méddruses nr. 54 ,,Ehitisele

esitatavad tuleohutusnduded”’séitestatut.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada

olulist majanduslikku v4i tihiskondlikku kahju.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele. Juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi

muude abindudega.

Padsteautole on tagatud juurdepdds Papli tinavalt.

4.7.  Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse

ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Kuritegevuse riske vihendavad:

e elav keskkond
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e selgelt eristatav juurdepéés, valdusel sissepdédsude arvu piiramine

e (0pdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka duealal.

e Jueala valgustatus

e lukustatud sisenemisruumid

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

e siittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine.

4.8. Keskkonnatingimused
Planeeritav hoone on korterelamu, milles toimuvad protsessid ei ohusta ega kahjusta

olemasolevat looduskeskkonda, mistSttu reostusuuringute teostamise vajadus puudub.

4.8.1. Jadtmekiitluse pohimotted

Jadgtmemajandus Parnu linnas on reguleeritud ,,Jaddtmehoolduseeskirjaga“ (Parnu
Linnavolikogu 20.06.2013 mé&érus nr 16). Kogumiskonteinerid paigutada sisehoovi.
Jadtmed tuleb sortida tekkekohas ja seejérel liigiti koguda, et vdimaldada nende
taaskasutamist voimalikult suures ulatuses. Jadtmed koguda eraldi mahutitesse, mis
paiknevad juurdepddsutee ldheduses. Konteinerite tdpne asukoht esitatakse

ehitusprojektis.

4.8.2. Insolatsioon

Kavandatav korterelamu peab vastama allpool nimetatud maéruse ja standardi nouetele.
Vastavalt Vabariigi Valitsuse 26. jaanuari 1999.a mairusega nr 38 Kkinnitatud
,Eluruumidele esitatavate nouete* punktile 5 peab eluruumi igal elu-, t66- ja
magamistoal ning eraldi ruumis paikneval koogil olema vahemalt iiks lahtikédiv aken,
mis annab voimaluse ruumide tuulutamiseks ning tagab nendes piisava loomuliku
valgustuse. Akna ja poranda pindala suhe ei tohi olla vaiksem kui 1:8.

Léhtuda Eesti Standardist EVS 894:2008/A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja
blirooruumides*. Kuna insolatsioon avaldab iildtervistavat toimet hoonete sisekliimale ja
inimeste tervisele, tuleks piisava loomuliku valgustuse saavutamiseks rakendada selle
jaotise insolatsiooni kestuse noudeid.

Ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini on insolatsiooni kestvus eluruumides
piisav, kui 2,5- tunnine katkematu insolatsioon vdi 3-tunnine katkestustega insolatsioon
on tagatud kuni 3-toaliste korterite puhul vdhemalt iihes toas, nelja voi enama tubade

arvuga korterite puhul vihemalt kahes toas.
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Insolatsiooni kestus on piisav ka siis, kui 2-tunnine katkematu insolatsioon on tagatud 2-
ja 3-toaliste korterite puhul vihemalt kahes toas. 4 ja enam tubade arvuga korterite puhul
kolmes toas.

Uusehitiste planeerimisel ja projekteerimisel tuleb olemasolevates Korterites tagada
piisava insolatsiooni siilimine, kusjuures insolatsiooni kestuse vidhenemine ei tohi

tiletada 50 % esialgsest kogukestusest vaadeldavas toas.

Insolatsiooni muutumist seoses uue hoone planeerimisega Papli tn 6a kinnistule hindas
FDLA OU arhitekt Francesco De Luca. Insolatsioonianaliiiis on koostatud eskiisi
avalikustamisel esitatud maérkusele, et planeeritav hoone voib hakata varjama
paikesevalgust A.H.Tammsaare pst. 9 Kinnistul oleva hoone Idunapoolsetel akendel.
Analiiiisis on vorreldud olemasolevat olukorda ja planeeritava hoone mahtu Papli tn 6a
kinnistul ning arvutused on tehtud perioodile 22. aprill kuni 22. august. 14-st aknast 12-I
ei muuda planeeritav hoone péikesevalguse kestvust. Kahel aknal (nr 13 ja 14, vt Lisa 2)
viheneb otsene paikesevalgus 1 ja 2 tunni vorra, kuid tagatud on Eesti Standardis EVS

894:2008/A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides* esitatud nouded.
4.9. Piirangud

49.1. Servituudid

Puudub servituutide méadramise vajadus.

4.9.2. Miljoovairtuslik ala

Planeeritav ala ei paikne Parnu linna iildplaneeringus méératud miljoovaartuslikul alal.

4.9.3. Muinsuskaitse
Planeeritav ala on kogu ulatuses Parnu vanalinna ja kuurordi muinsuskaitsealal (reg. nr

27007). Esitatud joonisel 2 tugijoonis.

4.9.4. Tehnovorkude kaitsevoondid
Arvestada tehnovorkude ja —rajatistega (elektripaigaldised jm) seotud kaitsevoonditega

ldhtuvalt vastavatest digusaktidest.

4.9.5. Uleujutusohuga ala ning iileujutuse méjude ennetusmeetmed

Planeeritav ala on osaliselt iileujutusriskiga alas. Uleujutuse esinemise tdeniosus on 1
kord 10 aasta jooksul. Projekteeritava hoone esimese korruse poranda lubatavaks
madalaimaks ehituskdrguseks kavandada mitte vdhem kui 3.10 m abs. Eramu

projekteerida ja ehitada materjalidest, mis ei lase iileujutuse korral vett hoonesse.
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Joonis 2. Planeeritava ala paiknemine iileujutusohu piirkonnas. Allikas:
Maa-ameti iileujutusalade kaardirakendus, veetaseme tousu teemakaart.

4.10.

Detailplaneeringu rakendamise nouded peale detailplaneeringu

kehtestamist.

Ehitusprojekti koostamine ning ehitusloa taotlemine;

Tehnovorkude ning krundile juurdepaisu viljachitamine;

Huvitatud isiku kanda jaab krundile juurdepdisuks Papli tdnavalt kuni kinnistu
piirini teede véljachitamine ja hooldamine.

Projekteerimisel ja todde teostamisel 1dhtuda Ehitusseadustikust ja Parnu linna
kaevetoode eeskirjast.

Hoone ehitus

Kasutusloa taotlemine
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