SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise alused ja liihtematerjalid

- Planeerimisseadus

- Ehitusseadustik

- Kiili valla tildplaneering

- Kiili Vallavolikogu 18.mérts 2010 méaéirus nr 7 “Tee kaitsevoondi laiuse médramine”

- Jadtmeseadus

- Kiili valla jaddtmehoolduseeskiri

- EVS 843:2003 ”Linnatéinavad”

- EVS:812-6:2012 “Ehitiste tuleohutus” osa 6 “Tuletdrje veevarustus”

- EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 17

- Sotsiaalministri 4. martsi 2002.a. madrusest nr 42 “Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miira modtmise meetodid”

- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 madrusega nr 54 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded*

- Harjumaa pinnase radooniriski kaart

- Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008 mairus nr 155 “Katastriliksuse sihtotstarvete liikide
ja nende méédramise kord

- vorguvaldajate poolt véljastatud tehnilised tingimused

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
- Geodeetiline alusplaan, Henri projekt OU (MTR EG10468810-0001), t66 nr G52-14,
2014.a.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu  koostamise eesmirgiks on Miku maaiiksuse kruntideks jaotamine,
hoonestusala piiritlemine, ehitusdiguse madramine korter-, rida- ja iiksikelamute ehitamiseks,
teede, tehnovorkude ja  -rajatiste  lahenduste = pdOhimdtteline  lahendamine  ning
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

2. KIILI VALLA ULDPLANEERING. KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav ala, 7.3 ha suurune Miku kinnistu, asub Harjumaal Kiili vallas Vaela kiilas.
Planeeringuala paikneb Tallinna ringteest ca 1.6km ning Kiili alevist ca 1.3km kaugusel.
Juurdepiis teelt planeeringualale on olemasoleva Miku tee kaudu.

Planeeringuala ldhim ihistranspordipeatus paikneb 11115 Kurna-Tuhala tee ja Miku tee
ristmikul.

Planeeritava ala kontaktvoondialas paiknevad suured maatulundusmaa sihtotstarbega krundid ja
elamumaa sihtotstarbega krundid. 11115 Kurna-Tuhala tee vastaskiiljel on iildplaneeringujérgne
rajatav tootmis- voi drihoonete maa.
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Vastavalt Kiili valla ildplaneeringule on planeeritava ala maakasutusejuhtotstarbeks
viikeelamumaa (EV), kdrvalotstarbeks kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (B).

Viikeelamumaa (EV)
Uue hoonestuse rajamiseks on iildplaneeringuga antud jargmised hoonestamistingimused:
- planeeritavast alast vihemalt 15 % peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa
- lisanduva asundusega aladel (tiheasustus) on soovituslikuks krundi suuruseks tiksikelamu
pustitamiseks on 2000 m? ja kaksikelamu piistitamiseks 3000 m?
- lksikelamu krundile on Iubatud ehitada kuni kaks hoonet: iiks iiksikelamu ja {iiks
abihoone
- iiksikelamu krundile ehitatavate hoonete ehitisealune pind lubatud kuni 300 m?
- iiksikelamu suurim lubatud kdrgus maapinnast on 9,0 m
- abihooneid vdib plokistada naaberkruntide piiril voi kavandatakse krundi piirile naabrite
tihise kirjaliku kokkuleppe alusel
- parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides

Korterelamumaa (EK)

- korterelamu (kahe ja enam korteriga elamu) valdav korruselisus on < 3 ja miiratakse
detailplaneeringuga

- korterelamute koormusindeks (korterite arvu suhe krundi pinda) minimaalselt 400
korter/m?

- soovitatav korterite arv lihe kortermaja kohta < 8

- kuni 25 % pdrandapinnast on lubatud kdrvalfunktsiooni — drimaa (A), sotsiaalmaa (U)
vms — juhul, kui see ei too kaasa miira, 16hna, tolmu, vibratsiooni, eriti autoliiklust ja
parkimisvajadust ega iimberehitusi, mis muudavad oluliselt maja fassaadi

- ridaeclamu koormusindeks soovitavalt 800 korter/m?

- parkimisvajadused, sh. elamutes paikneva arifunktsiooniga seotud parkimine tuleb
lahendada oma krundi piirides.
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3. OLEMASOLEY OLUKORD

Planeeringuala moodustab Vaela kiila Miku kinnistu
- katastritunnus: 30401:001:2112;
- stihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
- pindala: 73 294 m?

Planeeritav ala on hoonestamata.

Reljeef
Planeeringuala reljeef on lauge, korgus jadb vahemikku +44.95 kuni +47.53m.

Lounaosas paiknevad maaparanduskraavid.

Haljastus
Planeeritav ala on looduslik rohumaa. 11115 Kurna-Tuhala tee dirde on istutatud lehtpuud,

samuti on noor lehtpuuderida ja kuusehekk Miku tee 1dunapoolsel kiiljel.

Teed

Planeeritavale alale on juurdepdds riigimaanteelt 11115 Kurna-Tuhala tee olemasoleva
sissesdidutee (Miku tee) kaudu.

Planeeritavale alale ulatub teekaitsevoond, mis on 30m ddrmise sdiduraja servast.

Tehnovorgud
Piki maanteed tee maa-alal on olemasolevad elektri kaabelliinid, sidekaabel, vee- ja

kanalisatsioonitorustikud.

Piirangud

- Vaadeldaval kinnistul puuduvad muinsuskaitsealased piirangud.

- Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse andmebaasi kohaselt (seisuga 21.01.2015) ei
paikne planeeringualal ja ldhitimbruses Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
vadrtuslikke voi tundlikke alasid

- Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused" kohaselt planeeritaval alal ja selle kontaktvoondis rohetuumalad ja —
koridorid puuduvad.

- Maa-ameti maaparandussiisteemide kaardirakenduse kohaselt asuvad planeeritaval alal
maaparandusehitised ja —slisteemid.

4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1.1. Planeeritud krundid, ehitusoigus., kruntide kasutamise tinsimused

Planeeringuga on kavandatud Miku maaiiksus jagada 17-ks elamumaa (E) sihtotstarbega
krundiks, neljaks transpordimaa (L) sihtotstarbega krundiks ja iiheks iildkasutatava maa (Um)
sihtotstarbega krundiks.
Kogu planeeritava maa-ala pindalast moodustab elamumaa 71%, transpordimaa 14% ja
iildkasutatav maa 15%.
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Ehitisealune pind
Majandus- ja taristuministri mddrus 05.06.2015 nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused” § 19. FEhitisealune pind
Ehitisealune pind on hoonealune pind voi rajatisealune pind.
Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.
Hoonealuse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rddu, lodza, varikatuse (vidlja arvatud
litkkuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat
varikatust) ja muu taolise projektsioon horisontaaltasapinnal.
Hoonealuse pinna leidmisel ei vdeta arvesse hoone kiiljes olevat:

- vihmaveesiisteemi;

- pdikesekaitsevarjestust;

- terrassi;

- kaldteed ning treppi;

- valguskasti;

- vundamendi taldmikku;

- tehnosiisteemi ja -seadme osa;

- kuni Gihe meetri laiust katuserdédstast;

- hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.

Koormusindeks
Korterelamukrundi koormusindeks (KKKI) on korterelamu krundipinna suhe korterite arvu.
Koormusindeksi kaudu antakse minimaalne lubatud krundipind korterelamu korteri kohta.

Planeeritavate kruntide ehitusodiguse hulka on arvestatud koik abihooned (kaasa arvatud kuni 20
m” ehitisealuse pinnaga viikeehitised).

Abihoonete (sh chitisealuse pinnaga kuni 20 m2 viikeehitiste) paigutamine on keelatud
teekaitsevoondisse ja védljaspoole madratud hoonestusala.

Kruntidele pos. 1-8 on keelatud kuni 20 m2 ehitiste piistitamine.

4.1.2. Hoonestusoigusega krundid:

Planeeritavad Korterelamud

Pos.1 Astelpaju tee 2

Krundi planeeritud suurus -4024m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EK-korterelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1 (korterelamu)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 350m?

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 9m (abs £56.00)

Lubatud hoonestusala suurus: 1643 m?

Hoonete suurim lubatud brutopind (maapealne/maa-alune):700 m? -350 m?
Suurim lubatud korruste arv: 2/-1

Korterite arv: 8 (koormusindeks 503)

Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 7-9 / 16
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Pos.2 Astelpaju tee 4
Krundi planeeritud suurus -4165m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EK-korterelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1 (korterelamu)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 350m?
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 9m (abs £56.15)
Lubatud hoonestusala suurus: 1631 m?
Hoonete suurim lubatud brutopind (maapealne/maa-alune):700 m? -350 m?
Suurim lubatud korruste arv: 2/-1
Korterite arv: 8 (koormusindeks 520)
Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 7-9 / 16
Pos.3 Astelpaju tee 6
Krundi planeeritud suurus -4134m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EK-korterelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1 (korterelamu)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 350m?
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 9m (abs £56.30)
Lubatud hoonestusala suurus: 1617 m?
Hoonete suurim lubatud brutopind (maapealne/maa-alune):700 m? -350 m?
Suurim lubatud korruste arv: 2/-1
Korterite arv: 8 (koormusindeks 517)
Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 7-9 / 16
Pos.4 Astelpaju tee 8
Krundi planeeritud suurus -4373m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EK-korterelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1 (korterelamu)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 350m?
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 9m (abs £56.00)
Lubatud hoonestusala suurus: 16732 m?
Hoonete suurim lubatud brutopind (maapealne/maa-alune):700 m? -350 m?
Suurim lubatud korruste arv: 2/-1
Korterite arv: 8 (koormusindeks 547)
Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 7-9 / 16
Arhitektuurinduded

katusekalle: 0...25° kahepoolse kaldega

katuseharja suund: vaba

hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi,
betoon, metall, katusekivi)

vélisviimistlus: ei ole lubatud kasutada plast- v0i metallvoodrit, {imarpalki voi
ristseotisega freespalki ja rookatust

vahim lubatud tulepiisivusklass - TP3
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Planeeritavad ridaelamud

Pos.5 Astelpaju tee 10
Krundi planeeritud suurus -4187m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EK-korterelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1 (ridaelamu)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 500m?
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 9m (abs £55.40)
Lubatud hoonestusala suurus: 1728 m?
Hoonete suurim lubatud brutopind:1000 m?
Suurim lubatud korruste arv: 2
Korterite arv: 5 (koormusindeks 837)
Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 7/10
Pos.6 Astelpaju tee 12
Krundi planeeritud suurus - 4050m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EK-korterelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1 (ridaelamu)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 500m?
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 9m (abs £55.00)
Lubatud hoonestusala suurus: 1760 m?
Hoonete suurim lubatud brutopind:1000 m?
Suurim lubatud korruste arv: 2
Korterite arv: 5 (koormusindeks 810)
Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 7/10
Pos.7 Astelpaju tee 14
Krundi planeeritud suurus -4038m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EK-korterelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1 (ridaelamu)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 500m?
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 9m (abs £54.60)
Lubatud hoonestusala suurus: 1760 m?
Hoonete suurim lubatud brutopind:1000 m?
Suurim lubatud korruste arv: 2
Korterite arv: 5 (koormusindeks 808)
Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 7/10
Pos.8 Astelpaju tee 16

Krundi planeeritud suurus -4253m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EK-korterelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1 (ridaelamu)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 500m?

Hoone suurim lubatud kérgus maapinnast - 9m (abs +54.30)
Lubatud hoonestusala suurus: 1688 m?

Hoonete suurim lubatud brutopind:1000 m?

Suurim lubatud korruste arv: 2
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Korterite arv: 5 (koormusindeks 850)
Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 7/10

Arhitektuurinduded

- katusekalle: 0...25° kahepoolse kaldega

- katuseharja suund: risti vOi paralleelne planeeritava teega

- hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi,
betoon, metall, katusekivi)

- vilisviimistlus: ei ole lubatud kasutada plast- v0i metallvoodrit, limarpalki voi
ristseotisega freespalki ja rookatust

- vidhim lubatud tulepiisivusklass - TP3

Planeeritavad iiksikelamud

Pos.9 Miku tee 2

Krundi planeeritud suurus -2049m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EV-vdikeelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1+1 (iiksikelamu+abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 300m?

Hoone suurim lubatud koérgus maapinnast - 9m (£56.40), abihoone — 4.5m (£51.90)
Lubatud hoonestusala suurus: 1291 m?

Hoonete suurim lubatud brutopind: 600 m?

Suurim lubatud korruste arv: 2, abihoone - 1

Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 2-3/ 3

Pos.10 Miku tee 4

Krundi planeeritud suurus -2055m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EV-vdikeelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1+1 (iiksikelamu+abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 300m?

Hoone suurim lubatud koérgus maapinnast - 9m (£56.40), abihoone — 4.5m (£51.90)
Lubatud hoonestusala suurus: 1351 m?

Hoonete suurim lubatud brutopind: 600 m?

Suurim lubatud korruste arv: 2, abihoone - 1

Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 2-3/ 3

Pos.11 Miku tee 6

Krundi planeeritud suurus -2004m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EV-vdikeelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1+1 (iiksikelamu+abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 300m?

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast - 9m (£56.50), abihoone — 4.5m (£52.00)
Lubatud hoonestusala suurus: 1175 m?

Hoonete suurim lubatud brutopind: 600 m?

Suurim lubatud korruste arv: 2, abihoone - 1

Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 2-3/ 3
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Pos.12 Astelpaju poik 1

Krundi planeeritud suurus -2058m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EV-vdikeelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1+1 (iiksikelamu+abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 300m?

Hoone suurim lubatud koérgus maapinnast - 9m (£56.50), abihoone — 4.5m (£52.00)
Lubatud hoonestusala suurus: 1315 m?

Hoonete suurim lubatud brutopind: 600 m?

Suurim lubatud korruste arv: 2, abihoone - 1

Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 2-3/ 3

Pos.13 Astelpaju pdik 3

Krundi planeeritud suurus -2008m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EV-vdikeelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1+1 (iiksikelamu+abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 300m?

Hoone suurim lubatud kérgus maapinnast - 9m (£56.40), abihoone — 4.5m (£51.90)
Lubatud hoonestusala suurus: 1315 m?

Hoonete suurim lubatud brutopind: 600 m?

Suurim lubatud korruste arv: 2, abihoone - 1

Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 2-3/ 3

Pos.14 Astelpaju pdik 5

Krundi planeeritud suurus -2139m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EV-vdikeelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1+1 (iiksikelamu+abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 300m?

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 9m (£56.40), abihoone — 4.5m (£51.90)
Lubatud hoonestusala suurus: 1350 m?

Hoonete suurim lubatud brutopind: 600 m?

Suurim lubatud korruste arv: 2, abihoone - 1

Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 2-3/ 3

Pos.15 Astelpaju poik 2

Krundi planeeritud suurus -2126m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EV-vdikeelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1+1 (iiksikelamu+abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 300m?

Hoone suurim lubatud kérgus maapinnast - 9m (£56.00), abihoone — 4.5m (£51.50)
Lubatud hoonestusala suurus: 1343 m?

Hoonete suurim lubatud brutopind: 600 m?

Suurim lubatud korruste arv: 2, abihoone - 1

Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 2-3/ 3

Pos.16 Astelpaju pdik 4
Krundi planeeritud suurus -2004m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EV-vdikeelamumaa)

OU Stuudio Beeta Kiili valla Vaela kiila Miku maaiiksuse DP



12

Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1+1 (iiksikelamu+abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 300m?

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast - 9m (£56.00), abihoone — 4.5m (£51.50)
Lubatud hoonestusala suurus: 1304 m?

Hoonete suurim lubatud brutopind: 600 m?

Suurim lubatud korruste arv: 2, abihoone - 1

Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 2-3/ 3

Pos.17 Astelpaju pdik 6

Krundi planeeritud suurus -2142m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - elamumaa 100% (EV-vdikeelamumaa)
Hoonete suurim lubatud arv krundil - 1+1 (iiksikelamu+abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 300m?

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast - 9m (£56.20), abihoone — 4.5m (£51.70)
Lubatud hoonestusala suurus: 1351 m?

Hoonete suurim lubatud brutopind: 600 m?

Suurim lubatud korruste arv: 2, abihoone - 1

Parkimiskohtade arv (normatiivne/planeeritud): 2-3/ 3

Arhitektuurinduded

- katusekalle: 0...25° kahepoolse kaldega

- katuseharja suund: vaba

- hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi,
betoon, metall, katusekivi)

- vilisviimistlus: ei ole lubatud kasutada plast- v0i metallvoodrit, limarpalki voi
ristseotisega freespalki ja rookatust

- vidhim lubatud tulepiisivusklass - TP3

Tapne hoone lahendus, sh viimistlusmaterjalid, esitatakse ehitusprojektiga.

Kuni 20m2 ja kuni 5 m kdorged hooned:

* Kui hoone on echitisealuse pinnaga kuni 20m2 ja kuni 5 m korge, tuleb selle krundile
chitamisel ja materjalide valikul ldhtuda pohihoone arhitektuursest stiilist (pdhihoone
puudumisel tuleb arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus maéaratud
hoonestusalast. Projekteeritava hoone juurde kuuluvad véikevormid tuleb lahendada
hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripara arvestavalt.

* Ilma detailplaneeringuta vdib krundile rajada kuni kaks kuni 20m2 suuruse chitisealuse
pinnaga véikehoonet (nt todriistakuuri saun, garaaz, varjualune vms).

* Keelatud on hoonete, sh ka alla 20m2 ja alla 5m korgete ehitiste, piistitamine
teekaitsevoondisse ja védljapoole hoonestusala.

» Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud koik hooned (k.a. abihooned),
kaasa arvatud kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga véikeehitised.
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13

4.1.3. Hoonestusoiguseta krundid

Planeeritav haljasala

Pos.18 Astelpaju tee 1
Krundi planeeritud suurus - 11048m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed - iildkasutatav maa 100% (Um)

- Planeeringus maédratud haljasalal ei ole chitustegevus lubatud, vélja arvatud haljasala
rajamistood ning tehniliste kommunikatsioonide voi haljasalade sihipirase kasutamisega
seonduvad ehitiste rajamine, niiteks alajaamad, laululava, 16kke- voi peoplats, miangu- voi
spordiviljak jne. Edasiselt vajaliku koostatava projektiga ja ehitustegevusega tuleb tagada
olemasoleva drenaazisiisteemi toimimine voi vajadusel selle osaline iimberehitamine.

Tapne lahendus esitatakse ehitusprojektiga.

Planeeringuga miiratud haljasala koos sellele rajatud rajatistega ehitatakse arendaja poolt ja

antakse vOimalusel peale selle véljachitamist tasuta iile kohalikule omavalitsusele vastavalt

kokkulepitavatele tingimustele.

Planeeritavad transpordimaa krundid

Pos.19 Miku tee T1

Olemasoleva Miku tee laiendamiseks planeeritav transpordimaa krunt

krundi planeeritud suurus - 2864m?
Pos.20 Astelpaju tee T1

Planeeritav juurdepddsutee

krundi planeeritud suurus - 5906m?
Pos.21 Astelpaju pdik

Planeeritav juurdepddsutee

krundi planeeritud suurus - 1188m?
Pos.22 Astelpaju tee T2

Planeeritav kergliiklustee

krundi planeeritud suurus - 479m?

Erateede avalikuks kasutuseks méifdramine

Detailplaneeringuga kavandatud teed on avaliku kasutusega teed

(Ehitusseadustik § 92. (8) Avalikkusele ligipddsetav eratee on tee, mis on tee omaniku poolt
mddratud avalikkusele suunatud funktsiooniga ja mis ei ole riigitee voi kohalik tee).

Eratee méadrab avalikuks kasutamiseks kohalik omavalitsus vastavalt Ehitusseadustik § 94. Eratee
avalikuks kasutuseks mddramine.

Planeeringuga ette ndhtud teed antakse voimalusel peale arendusala infrastruktuuri véljachitamist
tasuta iile kohalikule omavalitsusele vastavalt kokkulepitavatele tingimustele.

Moodustatav kinnistu Miku tee TI1(pos.19) on tiihine sissesdidutee ka kinnistule Sonni
juurdepddsu tagamiseks. Lahtudes olemasolevast olukorrast paikneb planeeritud kinnistu
valdavalt kinnistu Miku territooriumil. Kuid korraliku tee hooldamise ja sademevete valgumisala
loomiseks on planeeritud Miku tee maa-ala 3m laiuselt ka kinnistule Sonni (vt tehnovorkude
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koondplaan, 1dige 2-2), millega on arvestatud kinnistu Sonni koostamisel olevas
detailplaneeringus. Summaarne teemaa laius on planeeritud 15m

4.1.4. Haljastus ja heakord. Piirded

Transpordimaal (planeeritav juurdepédésutee) paiknevad haljasribad on kavandatud murukattega.
Kuna tehnovdrgud on planeeritud haljasribade alla, siis kdrghaljastuse rajamine sinna pole
voimalik.

Olemasoleva juurdepddsutee (Miku tee) Idunakiiljel paiknev kuusehekk siilitatakse,

kergliiklustee ja tehnovorkude rajamiseks on vajalik olemasoleva noore lehtpuude rea

likvideerimine.

Riigimaantee planeeringupoolsel kiiljel paiknevale puudereale on nende hooldamiseks méaaratud

servituudivajadus laiusega 4m teemaa piirist Kiili valla kasuks.

Planeeritud elamukruntide heakorrastus- ja haljastusprojekt koostatakse koos hoone projektiga ja

on selle lahutamatu osa.

Elamukruntidele néha ette korghaljastuse rajamist vdhemalt planeeritud ehitusaluse pinna

ulatuses.

- Pos.1...8 on soovitav rajada mitmest tihedast okaspuu- ja pdodsareast koosnev haljasriba.
Soovitav on rajatava haljariba korguseks (taimede valik) planeerida kuni 4m véltimaks
Ohtupéikese varjamise elamutele.

Rajamisel tuleb rangelt jidlgida olemasoleva ja siilitatava drenaazisiisteemi paiknemist,
pos.l...4 ka olemasoleva sidetrassi paiknemist ning on keelatud pddsaste istutamine neile
lahemale kui 2m, puude korral 4m. Haljasriba rajamine on tulevase kinnisvaraarendaja
kohustus koos kogu vastava krundi heakorrastusega.

Soovi korral voib piirdeaedu rajada modda moodustatavaid katastritiksuste piire, riigimaantee
aarse piirde voimalik asukoha ettepanek on maérgitud pohijoonisel. Piirdeaed voib paikneda
planeeritud haljasriba sees.

Uldkasutatavale maale, mis on mdeldud minguviljakute tarbeks, istutatavate puude liigid ja
paiknemine tépsustatakse vastava projektiga.

Pos.9...17 (iiksikelamud) voib piirdeaedu rajada modda katastritiksuse piire.

Pos. 11, 14 ja 17 piirdeaia rajamisel viltida Indreku krundil asuva heki kahjustamist.
Asjaoigussaduse §149 loike kohaselt, on kinnisasja omanikul 6igus dra loigata ja endale votta
naaberkinnisasjalt tema kinnisasjale ulatuvate puude ja poosaste juured, oksad ja viljad kui need
kahjustavad kinnisasja kasutamist ja naaber ei ole neid hoiatusele vaatamata selleks vajaliku aja
jooksul korvaldanud.

Pos.1...8 (korter- ja ridaclamud) on lubatud vaid haljaspiirded (hekid).

Teedepoolsed piirdeaiad on osaliselt ldbipaistvad puitaiad ja ei tohi olla kdrgemad, kui 1,4
meetrit. Kruntidevahelised piirdeaiad vdivad olla ka vorkpiirded kdrgusega kuni 1,6 m.

Kiili valla tildplaneeringuga on keelatud ldbipaistmatute plankpiirete rajamine.

Krundi piirile paigutatud piirete (aed, hekk) kdrgus peab vastama Kiili valla iildplaneeringule.

4.2. Keskkonnakaitsetingimused

4.2.1 Maanteeliiklusest pohjustatud hiiringud: miira, chusaaste ja vibratsioon
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11115 Kurna-Tuhala teelt léihtuva miira suurus ja ulatus.

Miirataset detailplaneeringuga piirnevas teeldigus ei ole moddetud, miira suurust ja ulatust on
hinnatud analoogi pdhjal.

Analoogina on kasutatud Maanteeameti strateegilist miirakaarti Jiiri Arukiila maantee 0-2,002 km
teeldigu osas. Maantee nr 11303 Jiiri-Arukiila 0-2,002 km teeldiguga piirnevateks aladeks on
suhteliselt tihedasti asustatud Rae kiila ja Jiiri alevik, kiirusepiirang on 50km/h, liiklussagedus on
8251 autot/60péevas.

(Strateegiline miirakaart 2012 maanteeloikudes, mida kasutab iile 3 miljoni soiduki aastas -
Maantee nr 11303 Jiiri-Arukiila)

http://www.mnt.ee/public/keskkonnakaitse/myra2012/11303 Jyri Arukyla 4m_Lnight A3.jpg
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Riigimaantee 11115 Kurna-Tuhala liiklussagedus on 3300 (Maanteemeti loendusandmed
2014.a), planeeringu elluviimisel lisandub cal00 autot/66p, kiirusepiiranguks on arvestatud
50km/h.

Liiklussagedus on 60% viiksem kui aluseks vdetud Jiiri-Arukiila teeldigul, seega eeldatav
miiratase on viiksem 4...5dB.

(Liikluse rahustamise tehniliste vahendite analiiiis ja soovituste tdpsustamine nende kasutamiseks
AS Teede Tehnokeskus 2005-20, Tabel 5. Miira vihenemine liiklushulga vihenemisel),
http://www.mnt.ee/failid/Rahust.pdf

Uksikelamud jdsivad maanteest vihemalt 115m kaugusele ja eeldatav miiratase on normaalne.
Korter- ja ridaeclamud on planeeritud maanteest 50...60m kaugusele ning eeldatav miiratase
(keskmine) oleks paeval 55...60dB ja 6ine 45...50dB piires.

Sotsiaalministri 4.mértsi 2002.a. madrus nr 42 ,, Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes

ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid” § 5 1g 4 p 1 kehtestatud

nduetega liiklusmiira kohta:

- Taotlustaseme arvsuurused wuutel planeeritavatel aladel: Liiklusmiira ekvivalenttase
LpA,eq,T, dB : Il kategooria paeval 55 dB, 6dsel 45 dB

Seega vOib eeldatav miira taotlustase planeeritavatel elamualadel (korterelamud ja ridaeclamud)
olla lubatust 0...5dB kdrgem.

Vibratsioon ja dhusaaste
Vibratsioon tekib iildjuhul lagunenud teekatete tottu, kui ebatasasustest iilesditmisega vallandub
166kjoud. Vibratsiooni valtimiseks on kdik sdiduteed planeeritud asfaltkattega.

Piirkonna teede liiklussagedust arvestades ei ole Ohusaastenormide iiletamist ette ndha. Kdoik
planeeritavad teed on ette ndhtud asfaltkattega, seetdttu ei ole ka olulist lenduva tolmu moju.
Auto mootorite todtamisel tekkivate saasteainete (nt CO?) mdju ulatust ja suurust elamualale
aitab vdhendada manatee-darne planeeritav haljasriba.

Leevendusmeetmed negatiivsete moéjude vihendamiseks

Kaitse liiklusmiira eest hoonetes
Korterelamute ja ridaclamute projekteerimisel mitte planeerida magamisruumide aknaid
maantee pole, akende valikul pdorata tihelepanu akende heliisolatsioonile.

Juhiseid mirataseme vidhendamiseks saab standardist EVS 842:2003 '"Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest".

Maantee dhusaaste leevendamise meetmed
Liiklussaaste ja -miira vdhendamiseks on pos.l...8 soovitav rajada riigimaantee &arde
kulisshaljastus. Haljasriba peaks olema ca 6m laiune ning piisavalt tihe ning koosnema
mitmest tihedast okaspuu- ja pddsareast. Madalamad taimed istutada sdiduteele ldhemale.
Taimeliikide wvalikul tuleb arvestada, et autoliiklusest pohjustatud saasteained levivad
peamiselt 1,2m kuni 2m korgusel.
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Maanteeameti andmetel viahendab 15 meetri laiune, mitmest tihedast okaspuu- ja pddsareast
koosnev haljasriba maanteel, kus liiklusintensiivsus on 5000 autot 60pdevas miirataset ca
15dB.(mnt.ee/Miira). Neile andmetele tuginedes oleks haljasvoondist kruntide poole jaav
miiratase prognoositavalt kuni 5dB vorra vaiksem.

Tee omanik (Maanteeamet) ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
maanteeliiklusest pohjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga késitletaval alal. Koik

leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

4.2.2 Radoonioht

Keskkonnaameti "Harjumaa pinnase radooniriski kaardi" jargi jadb planeeritav ala normaalse
radoonisisaldusega piirkonda.
Seega ei ole rajatavate hoonete projekteerimisel vaja arvestada radooniohtu.

4.2.3. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad keskkonnamoéjud

Mboju elanike tervisele ja heaolule

Detailplaneering ndeb ette suures mahus echitustoid: elumajade rajamine 17 krundile ning
kommunikatsioonide viljachitamine. Detailplaneeringuala piirneb 3 maaiiksusega, millest iihel
paikneb elamu (Indreku mii). Kuna elamu on planeeringuala hoonestatavast osast Xm kaugusel,
siis ei oma ehitustodd naabrile olulist moju.

Ehitustegevuse ajal tavapdrasest suurema rasketranspordiliikluse modju on ajutine ning
episoodiline ning ei ole olulise mdjuga.

Ettepanekud voimalike negatiivsete mdjude leevendamiseks:
- viltida ehitustddde teostamist vahemikus 19.00 — 08.00.

Mo ju looduskeskkonnale

Teadaolevalt ei paikne planeeringualal ja ldhilimbruses Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, samuti puuduvad rohetuumalad ja -koridorid.
Detailplaneeringu realiseerimise negatiivne moju taimestikule ei ole oluline.

Kuivord ala néol ei ole tegemist olulise loomade ega lindude elukohaga, ei oma detailplaneeringu
realiseerimine neile olulist negatiivset moju.

Ettepanekud looduskeskkonnale tekitatavate voimalike negatiivsete mdjude leevendamiseks:
- aedadesse rajada kultuur- ja dekoratiivtaimedega haljastus;
- mitmekesistada maastikku hekkidega ning loodusliku taimestikuga puhverribadega;
- kasutada valguse iilespoole levikut takistavaid tinavalaternaid;
- kasutada minimaalse, turvalisuse kaalutlustel sobiliku voimsusega tinavavalgustust.

Jidtmed ja jddtmekiitlus

Planeeritaval alal tuleb kogu jaddtmekéitlus lahendada vastavalt Jddtmeseadusele ja Kiili valla
Jjddtmehoolduseeskirjale.

Olmepriigi konteinerid tuleb paigutada igale elamukrundile. Jadtmete vedu korraldav firma peab
omama jadtmeveoluba.
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Viikemajapidamistes tekkivaid biolagunevaid jaatmeid vOib territooriumi haldaja oma
territooriumil kompostida vastavalt Jéddtmehoolduseeskirja nduetele.
Jadtmehoolduseeskiri méadrab samuti ehitusjadtmete kditlemise korra.

Vee kaitse ja kasutamine. Pinnaveekaitse
Planeeritavate kruntide reovesi suunatakse piirkonna iihiskanalisatsiooni, pinnasesse reovett ei
immutata.

Kiitteliigid

Soojavarustus on voimalik lahendada individuaalkiittena (puu/pelletikiite, elektrikiite jms).
Elamute energiavajaduse katmiseks taastuvatest energiaallikatest on sobivad lahendused péikest
(PV-paneelid) ning ohusoojust (0hk-Ohk ja Ohk-vesi tiiiipi soojuspumbad) energiatootmiseks
kasutavate seadmete paigaldamisel. Maakiitte liikidest on lubatud vaid horisontaalne maakiite.
Keelatud on vertikaalne maakiite ning keskkonda saastavate raskedlide ja kivisde kasutamine.
Hoonete kiitmine ei pohjusta olulist keskkonnamdju, kui ei pdletata plaste voi ohtlike ainetega
immutatud puitu.

4.3. Liikluskorraldus ja parkimine

Planeeritavale alale on juurdepdds riigimaanteelt 11115 Kurna-Tuhala tee olemasoleva
sissesdidutee (Miku tee) kaudu. Tdiendavaid mahasdite maanteelt ei planeerita.

Liiklussagedus
Planeeritava alaga kiilgneva riigimaantee 11115 Kurna-Tuhala tee sdidukiirus on Miku tee

ristmikul 50km/h ja tilejdanud ala piires 70km/h.

Vastavalt 2014.a. liiklussageduse andmetele on 11115 Kurna-Tuhala tee liiklussagedus
planeeringuala piires 3283 autot O0pdevas. Planeeringu elluviimisel on perspektiivne
litklussageduse kasv hinnanguliselt kuni 180 autot/G0péevas.

Tavapérasest suurem rasketranspordiliiklus on seotud ehitustoddega ja ei ole piisiv.

Néhtavuskaugus ristmikel
Pdhijoonisel on ndidatud riigimaantee ja olemasoleva mahasdidu ndhtavuskolmnurk.

Olemasolev riigimaanteelt juurdepdédsutee (Miku tee)
Olemasolev Miku tee on planeeritud 5m laiuse asfaltkattega sdiduteega ning 3m laiuse
asfaltkattega kergliiklusteega, nende vahele jaib 3.5 meetri laiune haljasriba olemasoleva hekiga.

Planeeritav kruntidele juurdepdisutee

Tee maa-ala laius on 15m. Planeeritud sdidutee laius on 5m, kergliiklustee on planeeritud 2.5 m
ja eraldusriba 2m laiune. Tee 16ppu on planeeritud imberpdoramisplats ja parkimiskohad. Teega
on tagatud juurdepédéds Uuelepiku katastriiiksusele.

Planeeringuala kaguservas on kavandatud kergliiklustee ithendada olemasoleva, Kurna-Tuhala
tee dédres paikneva kergliiklusteega.

Teede tdpsem lahendus antakse konkreetse tee tooprojektiga.
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Parkimine
Parkimine on lahendatud omal kinnistul.
Korterelamute krundid pos.1-pos.4
- planeeritud parkimiskohtade arv: 16 (2 parkimiskohta 1 korteri kohta)
- normatiivne parkimiskohtade arv: 7-9 (0.9-1.1 parkimiskohta 1 korteri kohta)
Ridaelamute krundid pos.4-pos.8
- planeeritud parkimiskohtade arv: 10 (2 parkimiskohta 1 korteri kohta)
- normatiivne parkimiskohtade arv: 7 (1.4 parkimiskohta 1 korteri kohta)
Uksikelamute krundid
- planeeritud parkimiskohtade arv: 3
- normatiivne parkimiskohtade arv: 2-3
Parkimiskohtade arv on kooskolas EVS 843:2003 Linnatdnavad, tabel 10.2.
Normatiivid kehtivad &érelinna kohta.
Riigimaantee ddres on parkimine keelatud.

Nouded ehitusprojektide koostamiseks

Koik arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne arendusalale mistahes ehitusloa

véljastamist. Maanteeamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste

véljaehitamiseks.

- koik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigimaantee kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.

- Teeprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik

- Projekteerimise tehnilised nduded véljastab Maanteeamet vastava taotluse alusel.

4.4. Tehnovorgud

4.4.1. Veevarustus ja lganalisatsioon. Sademeveed
Koostas: Villi Veevo (OU Fingal)

Veevarustus

Planeeritava ala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavuses Kiili KVH OU viljastatud
tehnilistele tingimustele nr.606 11.06.2015 {ihendusega olemasolevate Kura-Tuhala teega
paralleelselt kulgevate veetorustiku ja reovee kanalisatsiooni survetorustikuga.

Orienteeruv olmevee vajadus 46,5 m*d. Tépsem veevajadus médratakse hoonete projekteerimisel
ldhtudes nende ruumiprogrammist.

Detailplaneeringuga ette ndhtud kinnistutele vélja ehitade veelihendus planeeritud ténavatorustikult
littumispunktideks oleva maakraaniga kinnistu piiril.

Planeeritud kinnistute iihine veeithenduse torustik rajada PE PN10 Dell0 plastsurvetorudest
paigaldamissiigavusega 1.80 m toru peale. Torustiku kohale paigaldada maérkelint, torustik
paigaldada koos mérkekaabliga.

Torustike ihendused kinnistutele kuuluvad tidpsustamisele jargnevate projekteerimisetappide kdigus.
Veetorustikule tagada normidekohased vahekaugused, siilitades vdimalikult olemasolevat
korghaljastust.

Veetorustiku paiknemine krundil, 1dbimdat ja hoone veesisestus méaératakse hoonete projekteerimisel.

OU Stuudio Beeta Kiili valla Vaela kiila Miku maaiiksuse DP



20

Tulekustusvesi

Planeeritavatele kruntidele on kavandatud tuletdrjevee vajaduse katmiseks paigaldada maapealsed
hiidrandid vahekaugusega mitte tile 150m.

Tuletdrjevee vajaduse korral 101/s 3 tunni jooksul on vajalik tuletdrjevee maht 108 m’. Tuletdrjevee
veevotu hiidrandid on planeeritud paigaldada tinava maa-alasse.

Reovee kanalisatsioon

Planeeritavate kruntide piirkonna {ihiskanalisatsiooniga liitumiseks on kavandatud planeeringuala
sisese reoveetorustiku, reovee pumpla ja reovee kanalisatsiooni survetorustiku rajamine.
Planeeringuala reovee orienteeruv kogus 46,5 m3/d. Planeeritud reovee pumpla tootlikkus 51/s,
sanitaarkaitsetsoon 20m.

Pumpla survetorustik on planeeritud ithendada 11115 Kurna-Tuhala tee ddrse survetorustikuga
Del60.

Planeeringuala tdnava maaalas kavandatud reoveekanalisatsioon rajada Del60 PVC SNS8
plasttorudest kuni reoveepumplani kaldega 0.007 reoveepumpla i suunas.

Uhiskanalisatsiooni  tinavatorustikele on  planeeritud  moodustatavatele  kinnistutele
liitumiskaevud De400/315 kinnistu piiril.

Sademeveed

Piirkonnas puudub sademevete kanalisatsioon. Sademevesi lahendatakse pinnasesse
immutamisega omal kinnistul. Sademevete juhtimine naaberkinnistutele ja tee maa-alale ei ole
lubatud.

Planeeringu alal on vélja ehitatud maaparandusdrenaazi torustike siisteem, mis on juhitud
planeeringu alast 1dunasse 11115 Kurna — Tuhala tee ddres paiknevasse drenaazikollektorisse
DN420, mis on iiks osa Kiili maaparndussiisteemist.

Planeeringuga on ette néhtud olemasolev drenaazisiisteem sdilitada, mida tuleb arvestada
jargnevates projekteerimisstaadiumites. Eriti olulist tdhelepanu tuleb pddrata tehnovdrkude
projekteerimisel ja ehitamisel planeeritava ala ldunatipus tehnotrasside ristumisel drenaaZzi
peadreeniga @100mm selle sdilitamiseks.

Sademeveed on planeeritud kinnistutelt immutada pinnasesse parastise voimaliku dravooluga
olemasolevasse drenaazisiisteemi.

Kortermajade kinnistutele on planeeritud sademevee immutuseks rajada immutusvéljakud (niit.
kassettiiiipi), millede tdpne lahendus ja suurus méadratakse kinnistute hoonestusprojektide mahus.

Planeeritud maénguviljakutealune olemasolev drenaaz, mille kaudu dreenitakse ka
naaberkinnistult Indreku dreenitavad veed, siilitatakse. Ménguviljakute rajamine ei eelda
stigavaid pinnasekaeveid, mis vOiks rikkuda/mdjutada olemasolevat drenaazitorustikku.
Nimetatud drenaazi vigastamine on aga keelatud! Tuleb tdhele panna, et planeeritud tinava
16unatipus ette ndhtud iimberpooramisplatsi alla jadv Indreku kinnistult ldhtuv drenaaziharu tuleb
teealuselt alat umber tosta (vt joonis “tehnovorkude koondplaan™).

4.4.2. Elektri- ja sidevarustus.

Koostas: Kaarel Roopalu (OU Mirandus)

Elektrivarustuse osas on maidratud planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus ning antud
elektrivarustuse pohimdtteline lahendus, arvestades osaiihing Elektrilevi(edaspidi Elektrilevi)
tehniliste tingimustega nr 233281;19.08.2015.
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Sidevarustuse osas on madratud planeeritava ala sidevajadus ning antud sidevarustuse
pohimdtteline lahendus, arvestades aktsiaselts Eesti Telekom (edaspidi Eesti Telekom) tehniliste
tingimustega nr 24939871;14.08.2015.

Arvutuslik elektrikoormus
Arvutusliku elektrikoormuse madramisel on tliksikelamutes(kuni 200m2 suletud brutopinda) ja
ridaelamu boksides(kuni 200m2 suletud brutopinda) arvestatud alljirgneva elektrifitseerimise
tasemega:

- elektripliit véimsusega kuni 8,5kW

- elektrikeris voimsusega kuni 6,0kW

- soojusvarustus ja soojaveevarustus - soojuspumba baasil
Korterelamute korterites on arvestatud alljargneva elektrifitseerimise tasemega:

- elektripliit vdimsusega kuni 8,5kW

- elektrikeris voimsusega kuni 2,5kW, 50% korteritest

- soojusvarustus ja soojaveevarustus - soojuspumba baasil (1 pump hoone kohta)

Arvutustulemused on toodud tabelis ET1

Tabel ET1

Jtk | Nimetus Uhik Suurus | Koormus | Markusi
nr kW

1. | Korterelamu arvyim2 | 4/2800 | 185

2. | Ridaelamu arv/im2 | 4/4000 | 260

3. | Uksikelamu arvyvm2 | 9/1800 | 130

4. | Pumpla arv 1 7

5. | Teevalgustus obj. 1 2

6. | Kokku, arvestades eriaegsuse ja kadudega 600

Et hoida elamu ekspluatatsioonikulud madalal, on oluline nii hoone hea dhu-ja soojapidavus kui
ka elamu kiittemoodus. Kuna piirkonnas puuduvad gaasitorud, on elamute kiittemooduse valikuid
viahe. Antud planeeringus on valitud elamute kiitte-ja soojaveevarustuse mooduseks ennast
praktikas heast kiiljest ndidanud ohk-vesi tiilipi soojuspump. Hoonete konkreetsed kiitteviisid
madratakse hoonete ehitusprojektis.

Elektrivarustuse siisteem

Planeceritava ala elektrivarustuseks echitatakse trafoalajaam, trafoalajaama toiteks 20kV
kaabelliinid, tarbijaid toitvad 0,4kV kaabelliinid koos jaotus-ja liitumiskilpidega.

Trafoalajaam chitatakse 1-2 trafose komplektalajaamana talle reserveeritud maa-alale.
Trafoalajaama ehituse Oiguslik alus on isikliku kasutusdiguse leping maaomaniku ning
Elektrilevi vahel.

Trafoalajaamale on reserveeritud maa-ala suurusega 60m?, mis vdimaldab alale ehitada kuni 2-
trafose komplektalajaama koos maanduskontuuriga. Trafoalajaam paigaldatakse reserveeritud
maa-alale nii, et alajaama kaitsevoond (laius 2m alajaama vélispiirdest) jadks reserveeritud maa-
ala sisse.

Otstarbekas on alale ehitada 2-trafone alajaam, paigaldades esialgu iihe trafo.
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Trafoalajaam liilitatakse 20kV kaabelliini nr 24322 toitele ldbijooksva skeemiga, ehitades 20kV
kaabelliinid kinnistu Tallinna poolselt sissesdidult Kiili tee &éires kuni kavandatud
trafoalajaamani.

Koik tarbijaid toitvad 0,4kV toiteliinid ehitatakse maakaabelliinidena neile reserveeritud maa-
alale. Tarbijate ithendamine toimub l&bi jaotus-ja liitumiskilpide.

Uksikelamute ja ridaelamute liitumiskilpides asuvad nii peakaitsmed kui ka elektrienergia
arvestid. Korterelamute liitumiskilpidesse paigaldatakse korterelamu peakaitsmed, elektrienergia
arvestid paigaldatakse korterelamu tehnilisse tldruumi, mis peab olema juurdepddsetav
Elektrilevi volitatud tootajale.

Uue kavandatud alajaama toitele voetakse 0,4kV kaabelliin nr 23927, et lihendada selle kaabli
pikkust ja vdahendada seega energia-ja pingekadusid. Oluline on ka kaabli voimalike vigastuste
arvu vihendamine.

Ehitusprojektis tuleb tipsustada elektrikoormused ning taotleda konkreetsed tehnilised
tingimused Elektrilevilt.

Sidevarustus

Planeeritava ala arvutuslik telekommunikatsiooni abonentide arv on 60.

Kui kasutada nditeks Eesti Telekomi poolt pakutavat kolmikpaketti, saab {ihe
telekommunikatsiooni liini kaudu lahendada ka abonentide TV-programmide vastuvotu. Oma
konkreetse telekommunikatsiooni vajaduse ja operaatori, valib iga abonent soltuvalt oma
konkreetsest vajadusest.

Naiteks, kui abonent soovib vaadata vdga suurt arvu TV-kanaleid(iile 100), vdi tema soovitud
TV-kanaleid sideoperaatorid ei paku, tuleb kasutada SAT-TV siisteemi. Arvestades seda, et SAT-
TV taldrik muudab oluliselt elamu viélisilmet halvemuse suunas, ei tohiks SAT-TV siisteemi
kasutada korterelamutes ja ridaelamutes. Erandiks on kokkulepe kdigi kaasomanikega.

Igas tliksikelamus, ridaeclamu boksis ja korterelamu korteris on arvestatud iihe abonendiga.
Telekommunikatsiooniks, tulevad abonendid iihendada telekommunikatsiooni vélisvorguga.
Vastavalt Eesti Telekomi tehnilistele tingimustele nr 2493987, iithendatakse planeeritava ala
abonendid piki Kurna-Tuhala teed kavandatud valguskaabli trassiga ELASA ELA-094. Alates
telekommunikatsiooni ~ {ihenduspunktist Kurna-Tuhala  tee  &éres,  chitatakse
telekommunikatsiooni liinid ala arendaja vahenditega.

Otstarbekas on telekommunikatsiooni liinid planeeritaval alal ehitada 1-2 avalises
sidekanalisatsioonis. ~ See  vOimaldab 10petada  kaevetood koos teiste  tehniliste
kommunikatsioonide ehitustoddega.

Sidekanalisatsiooni ehitamiseks kasutatakse plastikkaeve ja PVC torusid 100mm. Uhendused
eramute ja ridaclamu boksideni tehakse PVC torus 50mm. Korterelamute iihendamiseks
kasutatakse PVC torusid 100mm.

Ehitusprojektis tuleb taotleda konkreetsed tehnilised tingimused Eesti Telekomilt.

Teevalgustus
Planeeritava ala teed valgustatakse. Valgustamiseks kasutatakse kas korgsurve Na-lambiga

valgusteid voi LED valgusteid. Kuigi LED valgustitega teevalgustuse véljachitamine on ca 25%
kallim kui Na-lambiga valgustite korral, siis efektiivse teevalgustuse juhtimissiisteemi korral
tasuvad need kulud dra 5-8 aastaga.

Teevalgustid paigaldatakse 8-10m koonilistele, tsingitud teevalgustuspostidele.
Teevalgustusliinid ehitatakse maakaabelliinidena. Teevalgustuse juhtimiseks paigaldataksese
teevalgustuskapp ja selle toiteks liitumiskilp.
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Teevalgustus ehitatakse vilja koos planeeritud teedega ala arendaja vahenditega.

4.5. Tuleohutus

Tuleohutusndouded ja meetmed on mddratud Majandus- ja Taristuministeeriumi 02.06.2015
madrusega nr 54 “Ehitisele esitatavad tuleohutuse nduded” ning EVS812-6:2012+A1:2013.

Tule leviku tokestamiseks on hoonetevaheliseks kauguseks planeeritud vihemalt 8 m.
Tuletdrjeveevarustuse planeerimisel on aluseks EVS 812-6:2012 ,, Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletorje veevarustus “.

Tuletdrjevee vajaduse korral 101/s 3 tunni jooksul on vajalik tuletdrjevee maht 108 n’.

Tuletdrjevee vajadus lahendatakse planeeritaval veetorustikul paiknevate maapealsete
tuletorjehiidrantidega, vahekaugusega mitte iile 150m. Tuletorjevee veevotu hiidrandid on
planeeritud paigaldada ténava maa-alasse.

Ehitusprojektid tuleb kooskélastada Pohja Piistekeskuse jiarelevalveteenistuse
spetsialistiga.

Ehitusprojekti koostamiseks on méératud jairgmised nduded:
- Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned vdhemalt TP-3 tulepiisivusklassile
vastavaks.
- Hoonete projekteerimisel arvestada Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 mddrusega
nr 54 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded *
- Paastetoode tegemiseks peab piddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav
juurdepads tulekahju kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega

4.6. Piirangud, servituudivajadused

Pos.1...pos.8 - riigimaantee kaitsevoond

Pos.1...pos.18 - juurdepaisuteede kaitsevoond

Pos.18 - servituudivajadus trafoalajaamale ja alajaama kaitsevoondile vorguvaldaja kasuks
Teekaitsevoond

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed limbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vdhendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele
ohtlikke mojusid (Ehitusseadustik § 71. Avalikult kasutatava tee kaitsevoond).

Tegevus teel ja tee kaitsevoondis vt. Ehitusseadustik § 72. Tegevus tee kaitsevoondis

Riigimaantee 11115 Kurna-Tuhala tee kaitsevoondi laius mdlemal pool &ddrmise sdiduraja
vélimisest servast on 30 meetrit.
Detailplaneeringu joonistel on ndidatud tee kaitsevoondi piirid. Tee kaitsevoondisse ei ole
kavandatud hooneid ega rajatisi.
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Vastavalt Kiili Vallavolikogu 18. mdrts 2010 mddrusele nr 7 “Tee kaitsevoondi laiuse
mddramine” on kdikidele transpordimaa kruntidele méératud tee kaitsevoondi laiuseks 5 meetrit
teemaa piirist.

Teekaitsevoondisse ei ole hoonestust planeeritud.

Elektripaigaldiste kaitsevoondid ja servituudivajadused

Alajaamade ja jaotusseadmete limber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast
voi nende puudumisel seadmest.

Trafoalajaama ehituse diguslikuks aluseks on isikliku kasutusdiguse leping maaomaniku ning
Elektrilevi vahel.

4.7. Kuritegevuse ennetamine

Vastavalt Eesti Standardile EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1. Linnaplaneerimine" kuulub planeeritav ala elamupiirkonda.

Kéesolev detailplaneering on koostatud planeerimise “hdid tavasid” ning inimsdbraliku miljodga
keskkonnatingimuste loomist-sdilitamist silmas pidades, mis vastab Eesti Standardikeskuse
29.11.2002 kaskkirjaga nr.116 kinnitatud ja kasutusele voetud Eesti Standardiga EVS 809-1:2002
“Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1.Linnaplaneerimine.” See on
peamistes postulaatides:

- selge teede struktuur, mis tagab hea nihtavuse

- teede maa-ala normaalne laius (12...15m)

- tdnavavalgustus.
Elanikel on voimalus ise oma turvalisust suurendada jargmiste vahenditega:
- suhteliselt tihedas asumis hakkab toimima naabrivalve
- turvateenistuse poolt osutatav jalgimisteenus
- vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid
- kinnistute piirdeaiad

5. DETAILPLANEERINGU REALISEERIMINE

Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehniliste projektide koostamisele ning ehitusloa taotlemisele.

Hoonete ja tehnovorkude ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele.

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ja
avalikes huvides olevate tehnovorkude ja -rajatiste viljaehitamine (krundid pos 19, 20, 21

ja22)
1. Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja
nendega seonduvad rajatised, madal-ja kdrghaljastuse, vilisvalgustuse, avalikes huvides
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olevad tehnovorgud ja — rajatised voi tagab nende véljachitamise kolmandate isikute
poolt.

2. Arendaja ei noua detailplaneeringus ettendhtud avalikult kasutatava transpordimaa
tasulist vodrandamist Valla poolt ning Arendajal ei ole digust nduda Vallalt tasu
avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides
olevate tehnovdrkude ja —rajatiste véljachitamise eest.

3. Detailplaneeringu jargse avalikult kasutatava tee valmimisel méédratakse tee kas
erateena avalikuks kasutuseks vdindhakse ette transpordimaa tasuta voorandamine
Vallale. Vastavalt chitusseadustiku § 94 alusel mdidrab eratee asukoha kohalik
omavalitsus. Eratee avalikuks kasutamiseks maddramiseks peab kohalikul omavalitsusel
olema Oigus teealuse maa kasutamiseksa tulenevalt piiratud asjadigusest. Kui
maaomanik ei ole ndus leppima kokku piiratud asjadiguse seadmiseks, on kohalikul
omavalitsusel asjadiguse omandamiseks Oigus taotleda sundvalduse seadmist. Rate
avalikuks kasutamiseks middramisega lihevad kohalikule omavalitsusele iile koik
teeomaniku kohustused, digused ja vastutus. Halduslepingus voib tee omanikuga kokku
leppida, et teeomaniku kohustused, Oigused ja vastutus jddvad eratee omanikule.
Halduslepingu andmed kantakse maakatastrisse.

4. Pdohjendatud juhul on Kiili Vallavalitsusel, huvitatud isiku taotluse alusel, digus lubada
detailplaneeringu maa-ala arendamine etapiliselt. Sellisel juhul kohustub huvitatud isik
enne echitusloa viljastamist hoonestuse echitamiseks rajama vastava krundi
teenindamiseks vajalikud avalikult kasutatavad teed ja teedega seonduvad rajatised,
vilisvalgustuse ning avalikes huvides olevad tehnovorgud ja -rajatised.

5. Kui Arendaja esitab Vallale hoonete piistitamiseks ehitusloa taotluse enne kui
Detailplaneeringujirgseid krunte teenindavad avalikult kasutatavad teed ja teedega
seonduvad rajatised, vilisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovorgud ja —
rajatised (juurdepédsutee, elektri-, side-, veevarustuse-, vihmaveekanalisatsiooni-,
reoveekanalisatsioonitorustik jne) on Arendaja poolt valmis ehitatud, siis tekib Vallal
Oigus nouda hiipoteegi seadmist Valla kasuks.

6. Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Kiili Vallavalitsus ei
viljasta  ehitusluba enne kui Arendaja poolt on valmis echitatud
Detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teed ja teedega
seonduvad rajatised, haljastus, vélisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovorgud
ja -rajatised. Detailplaneeringuga maératud avalikult kasutatavatelt teedelt peab olema
tagatud juurdepéds avalikule teele.

7. Kaéesoleva detailplaneeringu lahenduse realiseerimisega ei tekitada naaberkinnistute
omanikele mingisugust kahju ega kahjustata ka avalikku huvi. Samuti ei tekitata
naaberkinnistu omanikele tdiendavaid kitsendusi.

8. Vodimalike kahjude tekkimisel on hiivitajaks igakordne kinnistu omanik.

Uldkasutatava maaga seonduvad kohustused ja iildkasutatava maaga seonduvate rajatiste
viljaehitamine (krunt pos 18) :
1. Arendaja ehitab omal kulul vélja detailplaneeringu jérgsed avalikult kasutatavad alad
(ménguvéljakud jms) voi tagab nende véljachituse kolmandate isikute poolt.
2. Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettendhtud iildkasutatava maa voi tihiskondlike
ehitiste maa tasulist tasulist voorandamist Valla poolt ning Arendajal ei ole digust
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nduda Vallalt tasu iildkasutatavale maale voi tihiskondlike ehitiste maale planeeritud
manguviljaku, puhkeala jms viljachitamise eest.

3. Uldkasutatavale maale voi iihiskondlike ehitiste maale planeeritud avalikult
kasutatavate manguviljakute jms valmimisel on Arendaja ndus antud maa-ala tasuta
voorandama Vallale, misjarel tekib alles Vallale kohustus neid hooldada.

Detailplaneeringu kehtestamisele jirgnevate toimingute ja tegevuste jiarjekord (ehituse
etapid):

1. Planeeringujérgsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

2. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnovorkude, -rajatiste ja vélisvalgustuse projekteerimine ning nendele ehituslubade
taotlemine;

3. Ehituslubade véljastamine Kiili Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja
teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovorkude, -rajatiste ja
vélisvalgustuse ehitamiseks;

4. Uute planeeritud avalikes huvides olevate vee-, kanalisatsioonitrasside,
vihmaveekanalisatsiooni- ja kaabelliinide ehitamise 16petamine (vOrgu valdajate poolt kuni
kruntide liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade viljastamine;

5. Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

6. Valmisehitatud hooned saavad kasutusload pirast neid teenindavate avalikes huvides
olevate tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, vihmaveekanalisatsiooni, elektri-, sidevarustuse
jne) ning avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste kasutuslubade
olemasolul;

7. Valmisehitatud avalikult kasutatavate teede ja manguvéljakute iileandmine omavalitsusele
ning avalikes huvides olevate tehnovorkude ja -rajatiste iileandmine vorguettevotjatele.

Detailplaneerimise realiseerimine kolmes etapis:
1. etapp: krundid pos. 9-11, pos. 19.

2. etapp: krundid pos. 1-8, pos. 18,20,22.

3. etapp: krundid pos. 12-17, pos. 21.

Maanteeameti nouded planeeringu elluviimisel :

- Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todde projektid tuleb
esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS §
99 Ig 3 alusel Maanteeametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks. Kui kohalik
omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, tuleb
Maanteeamet kaasata menetlusse kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis.

- Maanteeamet osaleb riigitee iimberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud isikuga
solmitud kokkuleppe alusel, milles huvitatud isik kohustub korraldama ja finantseerima
planeeringuala juurdepddsutee uue ristumiskoha ja sellega seotud tehnovorkude ja —
rajatiste projekteerimise ja ehitusega seotud kulud.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused:

1. Detailplaneeringu kehtestamisest on moodunud vidhemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei
ole asutud ellu viima;

2. Arendaja on kohustatud ehitama vilja hiljemalt kolme (3) aasta jooksul alates
detailplaneeringu kehtestamisest omal kulul ja ehituslubade alusel detailplaneeringuga ette
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ndhtud detailplaneeringu jargse ja detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri, s.h
arendusetegevusega seotud avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning
avalikes huvides olevate tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, vihmaveekanalisatsiooni, elektri-,
sidevarustuse jne) ja vilisvalgustuse ehitamine. Tagatud peab olema, et planeeringualalt oleks
juurdepadis avalikult kasutatavale teele ning, et muid avalikes huvides olevaid tehnorajatisi oleks
voimalik nende otstarbe kohaselt kasutada. Sealhulgas peab olema tagatud iithendus iihisveevérgi
ja -kanalisatsiooniga;

3. Planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda.
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PLANEERINGUALA EHITAMISE ETAPILISUS

.
planeeritud kruntide piirid

1. Ehitusetap: krundid pos. 9-11 ja pos. 19

2. Ehitusetapp: krundid pos. 1-8, pos. 18,20.22

3. Ehituetapp: krundid pos. 12-17 ja pos. 21
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