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| SELETUSKIRI
1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Tallinnas Mustamaée linnaosas, Eduard Vilde tee, Mustamée tee, Keskuse
tdnava ja Ehitajate tee vahelises kvartalis Eduard Vilde tee déres. Linnaosa tildplaneeringu
kohaselt jadb ala III mikrorajooni. Maa-ala suurus on 1,27 ha.

E. Vilde tee 101 kinnistul paikneb endine Szolnoki turuhoone, milles pakub kaubandusteenust
Comarketi kaubamaérki kandev toidu- ja tarbekaupade kauplus. Planeeringu koostamise eesmargiks
on anda ehitusdigus uue ja kaasaegse kaubandushoone ehitamiseks, voimaldamaks pakkuda
paremat ja kvaliteetsemat toidu- ja tarbekaupade kéttesaadavust. Ehitatavasse hoonesse
kavandatakse Rimi kauplusehoone koos rendipindadega (nt apteek). Alale jaavate E. Vilde tee
101a ja E. Vilde tee 101b kinnistute hoonestus asendatakse kaasaegse, linnaosa osakeskusesse
sobiva hoonestusega.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE KIRJELDUS

e Eesmirgiks on anda ehitusdigus uue ja kaasaegse kaubandushoone ehitamiseks, voimaldamaks
pakkuda paremat ja kvaliteetsemat toidu- ja tarbekaupade kéttesaadavust koduldhedusest.

e Eesmirk on anda uute hoonete rajamisega linnapildile parem véljandgemine.

e Eesmirk on saada planeeritud drihoonete elluviimisel iimbruskonnas keskseks ostu sooritamise
ja vaba aja veetmise kohaks.

e Eesmirk on muuta piirkonda linnaehituslikult mitmekesisemaks.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on kavandatud kinnistute piiride muutmise teel moodustada kolm drimaa krunti
mille igale krundile méértakse ehitusdigus 2-korruselise drihoone rajamiseks, kaks drimaa krunti
planeeritud drihoonete teenindamiseks, iiks tootmismaa krunt trafoalajaamale ja kaks
tildkasutatavamaa krunti.

Lisaks on detailplaneeringus kavandatud iildiste maakasutustingimuste madramine ja
heakorrastuse, haljastuse, juurdepéddsude, parkimise ning tehnovorkudega varustamise
pohimdtteline lahendamine.

3.1  Planeeritud maa-ala krundijaotus

Detailplaneeringus on kavandatud muuta E. Vilde tee 101, E. Vilde tee 101c, E. Vilde tee 103a,
E. Vilde tee 101d ja E. Vilde tee 101a kinnistute piire.

e E. Vilde tee 101 kinnistu on kavandatud jagada kaheks — ajutiseks drimaa sihtotstarbega
krundiks pos 1a ja iildkasutatava maa sihtotstarbega krundiks pos 8. Moodustatud
tildkasutatava maa sihtotstarbega krunt pos 8 voimaldab tagada E. Vilde tee déres kasvavate
viirpuude kasvutingimuste sdilimist. Ajutine drimaa sihtotstarbega krunt liidetakse
E. Vilde tee 101c kinnistust moodustatud ajutise drimaa sihtotstarbe krundiga pos 1b, mis
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voimaldab E. Vilde tee 101 kinnistul paikneva amortiseerunud kaubandushoone asemele
vajaliku ehituspinnaga uue kaasaegse kaubandushoone ehitamist, mis vdimaldab pakkuda
paremat ja kvaliteetsemat toidu- ja tarbekaupade kittesaadavust.

e E. Vilde tee 101c Kinnistu on planeeritud jagada kaheks — ajutiseks drimaa sihtotstarbega
krundiks pos 1b ja iildkasutatava maa sihtotstarbega krundiks pos 6. Moodustatud ajutine
drimaa sihtotstarbega krunt pos 1b liidetakse E. Vilde tee 101 kinnistust moodustatud ajutise
drimaa sihtotstarbe krundiga pos 1a, mis voimaldab E. Vilde tee 101 kinnistul paikneva
amortiseerunud kaubandushoone asemele vajaliku ehituspinnaga uue kaasaegse
kaubandushoone ehitamist, pakkumaks paremat ja kvaliteetsemat toidu- ja tarbekaupade
kattesaadavust koduldhedusest. Vdiksema ehitusaluse pinnaga kaubandushoone kavandamine
ei ole majanduslikult otstarbekas ning ei oleks tagatud rikkalikku sortimenti toidu- ja
tarbekaupade valikus.

e E. Vilde tee 103a kinnistu liidetakse E. Vilde tee 101c kinnistust moodustatud iildkasutatava
maa sihtotstarbe krundiga pos 6.

e E.Vilde tee 101a ja E. Vilde tee 101d kinnistud on liidetud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse
13.06.2012 korraldusele nr 852-k tiheks krundiks (pos 4).

Ulejaanud Kinnistute piire ja maakasutuse sihtotstarvet ei muudeta.

E. Vilde tee 91a ja E. Vilde tee 91b kinnistutele on kavandatud liiklusalad (parkimine ja véljapéas
E. Vilde teele). Kuigi kinnistutel on iiks omanik, siis omanik ei soovi kinnistute liitmist.

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimétted

Pos 1 E. Vilde tee 101
Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1590 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 10m
Hoone suurim lubatud korruselisus: 2

Krunt moodustatakse ajutisest d&rimaa sihtotstarbega krundist pos 1a, mis oli osa E. Vilde tee 101
(endine Szolnoki turuhoone) kinnistust ja ajutisest drimaa sihtotstarbega krundist pos 1b, mis oli
osa E. Vilde tee 101c kinnistust. Pos-le 1 on planeeritud 2 maapealse korrusega uus
kaubandushoone. Juurdepéés krundile on E. Vilde teelt 1dbi krundi pos 6. Parkimiskohad on
kavandatud krundile pos 2.

Pos 2 E. Vilde tee 91a
Krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 0 m? (maapealne)
Hoonete suurim lubatud korgus: Om
Hoone suurim lubatud korruselisus: 0
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Krunt pos 2 on drimaa sihtotstarbega ja kavandatud parklaks, et tagada krundil pos 1 ja pos 4
normatiivne parkimisvajadus. Juurdepiis krundile on E. Vilde teelt 14bi krundi pos 6.
Parkimisservituudi vajadusega ala kavandatud parkimiskohtadele (arv tdpsustub ehitusprojektis)
krundi pos 1 kasuks.

Pos 3 E. Vilde tee 91b
Krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 0 m? (maapealne)
Hoonete suurim lubatud korgus: 0Om
Hoone suurim lubatud korruselisus: 0

Krunt on drimaa sihtotstarbega ja sellelt on kavandatud krundi pos 2 viljapas E. Vilde teele.

Pos 4 E. Vilde tee 97
(endine E. Vilde tee 101a)
Krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 160 m? (maapealne)
Hoonete suurim lubatud korgus: 10m
Hoone suurim lubatud korruselisus: 2

Krunt pos 4 on moodustatud E. Vilde tee 101a ja E. Vilde tee 101d kinnistute liitmise tulemusena
(Tallinna Linnavalitsuse 13. juuni 2012 korraldus nr 852-k). Krundi sihtotstarbeks on planeeritud
arimaa ja krundile on kavandatud 2-korruseline drihoone (kdesolevaga paikneb seal 1-korruseline
kauplus). Juurdepéds krundile on E. Vilde teelt 14bi kruntide pos 2 ja pos 6. Parkimiskohad on
kavandatud krundile pos 2 ldhtuvalt omanikevahelisest kokkuleppest (vt LISAD krundi pos 2
omaniku kooskdlastatud joonis DP-4).

Pos 5 E. Vilde tee 99
(endine E. Vilde tee 101b)
Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 200 m? (maapealne)
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 10m
Hoone suurim lubatud korruselisus: 2

Krunt on drimaa sihtotstarbega ning krundile on kavandatud 2-korruseline drihoone (kdesolevaga
paikneb seal kohvik-paviljon). Juurdepaas krundile on E. Vilde teelt 1dbi kruntide pos 2 ja pos 6.
Parkimiskohad on kavandatud omal krundil hoone mahus.

Pos 6

Krundi kasutamise sihtotstarve:

E. Vilde tee 103a
(endine E. Vilde tee 101c)
uldkasutatav maa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 0 m? (maapealne)
Hoonete suurim lubatud korgus: Om

Hoone suurim lubatud korruselisus: 0
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Krunt moodustatakse E. Vilde tee 101c ja E.Vilde tee 103a kinnistutest Krundil paikneb
1-korruseline miitigikiosk, mis teisaldatakse timber E.Vilde tee darde moodustatavale
ildkasutatava maa krundile pos 8.

Pos 7 E. Vilde tee 103b
Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 100 m? (maapealne)
Hoonete suurim lubatud korgus: 5m
Hoone suurim lubatud korruselisus: 1

Krundil paikneb alajaam. Juurdepéis krundile on E. Vilde teelt 1dbi krundi pos 6.

Pos 8 E. Vilde tee 99a
Krundi kasutamise sihtotstarve: tildkasutatav maa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 50 m? (maapealne)
Hoonete suurim lubatud korgus: 3m
Hoone suurim lubatud korruselisus: 1

Krunt on moodustatud E. Vilde tee déres kasvavate viirpuude kasvutingimuste tagamiseks.
Krundile jadb 1-korruseline miiligipaviljon ning siia néhakse ette asukoht iimbertdstetavle
miitigikioskile, mis paikneb praegu E. Vilde tee 101c kinnistul.

3.3 Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusniitajad
Kavandatud on drihooned. Planeeritud ala hoonestustihedus on 0,31. Kruntide 1dikes on see erinev,
ulatudes 0,8-st 1,5-ni. Kontakvoondis 0,4 — 5,2. Hoonestustihedused kruntide kaupa on kantud
joonisele Lisa 12 (vt detailplaneeringu koide LISAD).

3.4 Olemasolevate hoonete lammutamise ja iimberehitamise néuded

Detailplaneeringus elluviimiseks on kavandatud lammutada olemasolevad hooned.

E. Vilde tee 103a kinnistul paiknenud 1-korruselisele hoone on lammutatud (ehitusluba nr 68753
véljastatud 12.2013).

3.5  Vertikaalplaneerimise pohimétted

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademeveed hoonetest ja naaberkruntidelt eemale
sademeveekanalisatsiooni.

Haljastatud krundiosadele sattunud sademeveed immutatakse osaliselt pinnasesse. Kovakattega
krundiosal kogutakse sademevesi restkaevudesse.

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevete drajuhtimise lahendus tipsustatakse ehitusprojektis.
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3.6  Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimétted
3.6.1 Haljastus ja heakord

Planeeritud haljastust on kasutatud ala ilmestamiseks, selle esteetiliselt nauditavamaks
muutmiseks.

Taiendav kdrghaljastus on planeeritud E. Vilde tee ja planeeritud ala elamute poolsetele kiilgedele,
liiklusaladest ja tehnovdrkudest vabale maale. Haljastuse ja heakorra pohimotted kajastuvad
planeeringu pdhijoonisel (vt joonis DP-2).

Planeeringu koostamisel on arvestatud E. Vilde tee déres kasvavate viirpuude kasvutingimuste
sdilimisega. Ala ida- ja 1dunakiilgedes paiknevad suuremad korghaljastatud alad on tdies ulatuses
sailitatud v.a idaosas kasvav sirelihekk, mille asemel on kavandatud uued pddsad.

Planeeringus kavandatud hoonete ja teede ehitamiseks ning tehnovorkude rajamiseks tuleb
likvideerida 1 alpi seederménd, 1 arukask ja 2 pddsagruppi, mis on hekid. Koik kuuluvad IV
védrtusklassi. Asemele tuleb istutada 58 haljastuse tihikut.

Asendusistutuse arvu tipsustatakse konkreetsete kruntide puhul ehitusprojektide koostamise
staadiumis. Haljastuse tihikud arvutada iimber istutatavate puude voi podsaste arvuks Tallinna
Linnavolikogu 19.05.2011 mééruse nr 17 (Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused
ja kord) lisas 3 toodud tabeli jargi enne kui asendusistutuse kohustust tditma hakatakse.

3.6.2  Likvideeritavate iiksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate haljastuse iihikute arv on arvutatud vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 19.05.2011 méédrusele nr 17 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise
tingimused ja kord*.

Asendusistutuste arvutustes on ldhtutud jargmisest valemist:

D* w =haljastuse tihik

kus D —raiutava puu rinnaslabimdot, mitme puu puhul 1dbimodtude summa, cm;
k1 — raiutava puuliigi koefitsient;

k2 — raiutava puu seisukorra koefitsient;
k3 — raiepdhjuse koefitsient (arvutuses 0,7).

likv. rinnaslibimoo6t
Jrk | puu (Iibimootude | vairtus- haljastuse Likvideerimise
nr | nr puu liik kl summa) (cm) klass k2 iihik pohjus
1 4 | Alpi 2,5 28 v 03 33 Jaab autoliikluse
seedermind alasse

2 6 |Arukask 1 37 v 0,3 25 Murdunud oksad
vOras, maapinna
lahedal tiivel koor
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maas.

11 |Syringa sp. 0 ei asendata v 0,3 0 Seened, roostetépid,
ja Spiraea sirel tugevalt tagasi
sp. hekk 16igatud

13 | Syringa sp. 0 ei asendata v 0,3 0 Jaab kergliiklustee
hekk alasse

1 |Harilik ei asendata v 0 Jaab kergliiklustee
ploomipuu alasse

2 |Harilik ei asendata v 0 Jaab kergliiklustee
ploomipuu alasse

KOKKU: 58

Mairkus: punase tekstiga likv. puude nr-d on tdiendava dendroloogilise hinnangu objektid.

3.6.3  Jaatmekiitluse pohimotted

Jaatmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on méiératud Tallinna jadtmehoolduseeskirjas.
Kord on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fiitisilistele isikutele.

Olmejaatmed on ette ndhtud koguda liikide kaupa sorteeritult eraldi mahutitesse. Jadtmete (liigiti)
kogumise koht on ette ndhtud hoones vdi hoone mahus olevale laadimisalale. Jddtmehoidla
asukoht tapsustakse ehitusprojektis.

3.7 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohiméotted

Planeeritud ala asub tiheda liiklusega E. Vilde tee ddre. Vastavalt Tallinna tdnavate liigitusele on
E. Vilde tee magistraal-jaotusténav.

Piirkond on hésti varustatud tihistranspordiga. E. Vilde teed m6dda toimub tihe trolli- ja
bussiliiklus erinevate linnaosade vahel. Lahim iihistranspordipeatus ,,Szolnok* asub planeeritud
alal.

Juurdepais planeeritud alal olevatele kruntidele toimub E. Vilde teelt.

Planeeritud ala liikluskorralduse lahenduse planeerimisel ldhtuti liikklusohutuse ja liikluse
hajutamise vajadusest. Planeeritud alale kavandatud érihoonete klientide juurdepéis ja valjapdds
on hajutatud, mis tagab alal sujuvama, ohutuma ja mugavama liikluskorralduse. Arihoonete
Klientidele on juurdepdds kavandatud E. Vilde teelt 14dbi krundi pos 6 ja viljapdds 1abi krundi pos 3.

Taiendava liikluse rahustamise vottena ja jalakédijate turvalisuse tdstmiseks on planeeritud alal
tilaplaneeringu kohase jalakijate liilkumissuuna ja sdidukite ristumine tdstetud.

Parkimine on hoonestatavatel kruntidel kavandatud omal krundil hoone mahus v.a krundil pos 1,
mille parkimine on kavandatud krundil pos 2.
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Planeeritud alal on korrastatud avalikus kasutuses olev parkla (krunt pos 6), mis voimaldab
kavandada taiendavaid parkimiskohti nii piirkondlikule elanikule kui ka E. Vilde tee 103 kinnistul
paikneva Tallinna Méanni Lasteaia kiilalistele.

Parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud E. Vilde tee 105 korteriihistu poolse ettepanekuga
korrastada Kinnistu esine parkimisala ja kavandada tdiendavad parkimiskohti osaliselt krundile
pos 6, tagamaks tihistu parkimisvajadust. Lahendus on kajastatud vastavalt Est Inseneribiiroo
osaiihingu t66le ning rajatakse tihistu finantseerimisel. Linna maale rajatavatele parkimiskohtadele
on vdimalik taotleda korteriiihistu kasuks isiklik kasutusdiguse seadmist pérast parkla valmimist.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos | Ehitise otstarve | Norm. arvutus Parkimiskohtade Planeeringus ettenihtud
nr alal, kus normi vajadus normatiivi parkimiskohtade arv
rakendatakse rakendamise korral | krundil

1 Planeeritud 2385/80 30 %
kauplusehoone

2 - - - 49

3 - - - -

4 f’lgneerltud 280/120 3 o
drihoone

5 | Planeeritud 360/120 3 3
drihoone

6 - - - 29

7 Olemasolev
alajaam i i ]

8 - - - -

Planeeritud maa-alal kokku: 36 81

Mdrkus:

* parkimine on kavandatud krundil pos 2.
** parkimine (3 kohta) on lahendatud krundil pos 2, kokkuleppel krundi omanike vahel, vt LISAD
koostod maaomanikega.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014. Planeeritud ala asub vahevoondis.

Kavandatud parkimiskohtade arv on arengukavaga kooskolas.

3.8 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

E. Vilde tee 101 kinnistul paikneb endine Szolnoki turuhoone, milles pakub kaubandusteenust
Comarketi kaubamaérki kandev toidu- ja tarbekaupade kauplus. Planeeringu koostamise eesmargiks
on anda chitusdigus uue ja kaasaegse kaubandushoone chitamiseks, mis voimaldab paremat ja
kvaliteetsemat toidu- ja tarbekaupade kittesaadavust koduldhedusest. Ehitatavasse hoonesse
kavandatakse Rimi kauplusehoone koos rendipindadega (nt apteek).

Lisaks on kavandatud alale jaavate E. Vilde tee 101a ja E. Vilde tee 101b kinnistute hoonestus
asendada kaasaegse, linnaosa osakeskusesse sobiva hoonestusega.
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e Uue, suurema kaubavalikuga kaupluse ja drihoonete rajamine vdimaldab oluliselt suuremal
maéral muuta piirkonda linnaehituslikult mitmekesisemaks ja rahuldada piirkonna elanike
vajadusi.

e Kavandatud hoonestus on piirkonda sobivam, ilmestades ja korrastades linnaruumi.

4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus on pohimdtteline ja tdpsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude valdajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel.

4.1  Veevarustus ja kanalisatsioon

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AKTSIASELTSi TALLINNA
VESI 27.05.2013 tehnilised tingimused nr PR/1327937-1.

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

Eesti standard EVS 848:2013 Viliskanalisatsioonivork

Eesti standard EVS 921:2014 Veevarustuse valisvork

Eesti standard EVS 812-6:2012/A1:2013Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus
Eesti standard EVS 812-8:2011 Ehitise tuleohutus. Osa 8. Kdrghoonete tuleohutus

Eesti standard EVS 907:2010 Rajatiste ehitusprojekt

Eesti standard EVS 843:2003 Linnatdnavad

EVS-EN 1610:2007 Dreenide ja kanalisatsioonitorustike ehitamine ja katsetamine
Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 méédrus nr 106 Tee projekteerimise normid*.

Planeeritud lahendused on pohimottelised.

411 Veevarustus

Planeeritud kruntide veevarustus on kavandatud E. Vilde teel paiknevast @150 mm
ithisveetorustikust.

Krundile pos 1 on kavandatud @63 mm veeiihendus liitumispunktiga iildkasutatava maa krundil
pos 6 (linnamaa).

Kruntidele pos 4 ja pos 5 on kavandatud uus @75 mm veeiihendus olemasolevast @150mm
veetorustikust Vilde teel. Liitumispunktid on kavandatud iildkasutatava maa krundile pos 6.
Olemasolev @100mm veeiihendus likvideerida.

Planeeritud ala 66péevane tarbevee arvutuslik vooluhulk on 15 m®/d. Kasutusest vilja jaivad
veetorustikud tuleb likvideerida peatorust hargnemisel.
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4.1.2  Tuletorjeveevarustus (vt ka seletuskirja punkti 7.2.2 Tuleohutuse nouded)

Planeeritud ala vilistulekustutuse veevajadus on 25 I/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse.
E. Vilde teel olevatest hiidrantidest.

Planeeritud hoonete tuletdkkesektsioonid ei iileta 2400 m? (tipsustatakse ehitusprojekti
koostamisel).

4.1.3 Reoveekanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne. Planeeritud ala reovee kanaliseerimisel on
eelvooluks Mustamae tee 112 ja 114 kruntide juures olev reovee tihiskanalisatsiooni torustik
(Mustamade teele suunduv).

Vastavalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI nouetele tuleb olemasolev @200 mm reovee
kanalisatsiooni torustik rekonstrueerida kuni kaevuni OK-37. Krundil pos 2 paiknev @200 mm

reovee kanalisatsiooni torustik peale rekonstrueerimist on ette ndhtud iile anda AKTSIASELTSile
TALLINNA VESI.

Krundile pos 1 on ette ndhtud kaks @160 mm reovee kanalisatsiooni ithendust ja liitumispunktid
tildkasutatava maa krundil pos 6 (Tallinna linnamaa).

Kruntidele pos 4, 5 on planeeritud @160 mm reoveekanalisatsiooni tthendused ja liitumispunktid
tildkasutatava maa krundil pos 8, kohe krundi piiri taga.

Krunti pos 2 labivale planeeritud/rekonstrueeritud @#160-200 mm reovee kanalisatsiooni
torustikule on ette ndhtud servituudi ala 2+2 m.

Planeeritud ala 8pievane reoveekanalisatsiooni arvutusiravool on 15 m?/d.

414  Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Planeeritud ala sademevee kanaliseerimisel on eelvooluks E. Vilde teel paiknev @600 mm
sademevee kanalisatsioonitorustik.

Krundi pos 1 sademevee koormuste vahendamiseks on planeeritud @630 mm sademevee
kanalisatsiooni torustik iildkasutatava maa krundile pos 6. Ehitusprojektis tapsustatakse
krundisisese sademevee lahendus ning vajadusel korrigeeritakse sademevee torustiku 18bimodt ja
paigaldussiigavus. Uhiskanalisatsiooni torustiku projekteerimisel (ehitusprojektis) tuleb ette niiha
torustiku hooldusvdimalus mehhanismidega (survepesu, kaevetdod jne).

Uhendus eelvooluga E.Vilde teel teostatakse @250 mm sademevee toruga liibi kaev K2-1.
Krundile pos 1 on planeeritud kolm @160 mm sademevee ithendust @630 mm sademevee
torustikku ning liitumispunktid tildkasutatava maa krundil pos 6.

Krundi pos 2 parklast tuleva sademevee akumuleerimiseks (sademevee koormuste vihendamiseks)
on planeeritud iihtlusmahuti/immutusplokid (ca V=20 m?). Parklast tulevad sademeveed on ette
ndhtud puhastada enne mahutisse/immutusplokki suunamist liivapiiiidjas ja dliptiiidjas.
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Ehitusprojektis tapsustatakse krundisisene sademeveelahendus ning konkreetne sademevee
koormuste vdhendamise lahendus.

Kruntidele pos 2, 4, 5 on kavandatud iihine liitumispunkt tdnavamaa alal, Vilde teel.

Uhendus eelvooluga Vilde teel teostatakse @250 mm sademevee toruga libi kaev OSK-4.
Krundile pos 7 on ette ndhtud @110 mm sademevee ithendus planeeritud @630 mm sademevee
torustikku ja liitumispunkt tildkasutatava maa krundil pos 6.

Planeeritud ala sademeveekanalisatsiooni arvutusidravool on 55 1/s.
Kruntidel pos 2, 3, 6 paiknev ©@200-300 mm sademevee torustik likvideeritakse, olemasolevad

restkaevud iihendatakse timber. Tapne lahendus antakse ehitusprojektis.

4.15  Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni (UVK) vorkude ehituse maht
(Olemasolevast trassist kuni liitumispunktini)

Veevarustus

PE plasttoru &75 mm PN10 16 m
PE plasttoru ©&63 mm PN10 30m
PE plasttoru @50 mm PN10 12m
Reovee kanalisatsioon

PVC plasttoru 200 mm SN8 89m
PVC plasttoru @160 mm SN8 84 m
Sademevee kanalisatsioon

PP plasttoru @630 mm SN8 97 m
PP plasttoru 250 mm SN8 48 m
PP plasttoru &200 mm SN8 12m
PP plasttoru @160 mm SN8 6m
PP plasttoru @110 mm SN8 4m

4.2 Elektrivarustus

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooni 01.03.2013
tehnilised tingimused nr 208318.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus alajaama
Pos. nr Nimetus nr 560 baasil, Pa/la (KW/A)
1 Kaubamaja 200/ 315
4 Arihoone 20/32
5 Arihoone 25/ 40
8 Kiosk 10/ 20

Planeeritava ala tarbijad kokku

; 210/ 350
(koos eriaegsusega)
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Planeeritava ala objektide 0,4 kV elektrivarustus on ette nihtud olemasoleva alajaama nr 560
baasil.

Planeeritud hoonete alla jadvad keskpingekaablid nr 2416 ja nr 2417. Detailplaneeringus on ette
ndhtud asendada keskpingekaablid nr 2416 ja nr 2417 uute kaablildikudega planeeritud

hoonestusalast véljas poole.

Tarbijate ithendamiseks Elektrilevi OU vorku paigaldatakse krundi piiridele ning alajaama ja
hoonete juurde jaotus- ja liitumiskilbid.

Planeeritud lahendus on pShimotteline. Planeeritud objektide liitumiskilpide asukohad
tépsustatakse ehitusprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga). Konkreetse objekti
elektrivarustuse chitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste
alusel.

4.3  Ténavavalgustus

Planeeritud alal on kavandatud uued tianavavalgustuse koridorid.

Parkimisalale ette jadvad tdnavavalgustuse postid on kavandatud likvideerida.

Krundile pos 2 kavandatud parkla vilisvalgustus lahendatakse to6joonistega krundi pos 1 hoone
vorgust.

Ténavaldikude valgustuseks on kavandatud kdrgrohu Na-lampidega valisvalgustid. Mastid tuleb
paigaldada iihtlase sammuga, arvestades kruntidele ligipddsudega.

Ténavavalgustuse toiteliinid tuleb ehitada kaabelliinidena. Piirkonda ei ole planeeritud uut
tanavavalgustuse Kilpi.

Planeeritud lahendus on pdhimdtteline.

4.4 Trollibussi kontaktliinid

Detailplaneeringu projekti kontaktliinide osa iilevaatamise aluseks on Tallinna Linnatranspordi
Aktsiaseltsi 02.07.2013 tehnilised tingimused nr 2-6/1120.

Planeeritud alal ei toimu trolli kontaktvdrgus timbertdstmisi.

4.5 Sidevarustus

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on Elion Ettevotted Aktsiaseltsi poolt (kehtiv drinimi
Telia Eesti AS) 22.05.2013 viljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused
nr 21268754.
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Planeeritud alal on kavandatud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus igale hoonele.
Planeeritud ala sidekanalisatsioon on seotud sidekaevuga nr 11992,

Planeeritud sidekanalisatsioon on kavandatud ehitada plasttorudest. Sidekanalisatsiooni
hargnemistel tuleb kasutada r/b sidekaevusid ja haruiihendusi.

Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min.1.0m, véiljaspool sdiduteed 0.7m.

Planeeritud lahendus on pShimdtteline.

4.6  Soojusvarustus

Kruntide soojusvarustuse lahenduse aluseks on ASi Tallinna Kiite (kehtiv drinimi AS Utilitas
Tallinn) 24.05.2013 tehnilised tingimused nr 21300-01-13/35.

Planeeritud ala soojusvarustus on lahendatud kaugkiitte baasil. Uhenduskoht kaugkiittevdrguga on
olemasoleva soojusvorgu DN300 kamber M11-6.

Planeeritud kruntidele pos 1, 4, 5 on kavandatud maa-alune eelisoleeritud Il isolatsiooni klassiga
terastorudest soojustorustik, isolatsiooniklass tdpsustada ehitusprojektis.

Planeeritud ala soojuskoormus on ca 0,404MW.

Planeeritud torustiku tdpsed koormused ja 1abimd6dud ning tdpne kulgemine tdpsustatakse
ehitusprojekti staadiumis vastavalt viljakujunenud olukorrale ja reaalselt rajatavatele mahtudele.

4.7 Gaasivarustus

Kruntide gaasivarustuse lahenduse aluseks on aktsiaseltsi Eesti Gaas 17.05.2013 tehnilised
tingimused nr 5-1/116.

Planeeritud ala asub kaugkiittepiirkonnas. Lahtudes Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 méérusest
nr 19 ,,Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ning eraldumise tingimused
ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevotja
arenduskohustus* tuleb tarbijatel liituda kaugkiittevorguga, vélja arvatud juhul, kui nad
kaugkiittepiirkonna médramise ajal ei kasuta kaugkiitet (Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004
maédruse nr 19 p 2.2).

Kavandatud hoonete tehnoloogiliste seadmete gaasi vajadusteks (kdogiseadmed) on ette ndhtud
maagaasivorguga liitumine. Planeeritud alale (kruntidele 1, 4, 5) on ette ndhtud maagaasivorguga
liitumine Kinnistul pos 6 paiknevalt A-kategooria gaasitorustikult.

Liitumispunktid maagaasivorguga paiknevad krundi piiril. Kruntidele pos 4, 5 on kavandatud
tthine liitumispunkt.

Planeeritud torustiku koormused ja 1dbimodt ning tipne kulgemine tipsustatakse ehitusprojekti
staadiumis vastavalt véljakujunenud olukorrale ja reaalselt rajatavatele mahtudele.
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3) KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
51  Kehtivad kitsendused:
5.1.1  Kehtivad kitsendused ja isiklikud kasutuséigused kinnistute kaupa

e Eduard Vilde tee 161k T3 kinnistule on seatud isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat
AKTSIASELTS TALLINNA VESI (&riregistrikood 10257326) kasuks. Isiklik kasutusdigus
ithisveevérgiga kanalisatsioonitorustike ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal.

5.2  Kavandatud Kitsendused
5.2.1 Juurdepéaisuservituutide, isikliku kasutusdiguse ja avaliku kasutamise vajadus

Pos 1
e Krundile on ette ndhtud parkimisservituut krundi pos 2 kasuks.

Pos 2

e parkimisservituudi vajadusega ala kavandatud parkimiskohtadele (arv tipsustub
ehitusprojektis), krundi pos 1 kasuks.

¢ Krundile on ette ndhtud 3 parkimiskohta krundi pos 4 normatiivse parkimise tagamiseks
kokkuleppel krundi omanike vahel.

e avalikuks kasutamiseks miiratud autoliikluse ala koridor laiusega 4,5-6 m (ca 575 m?).

e avalikuks kasutamiseks maratud kergliiklustee ala koridor laiusega 2,5-3 m (ca 375 m?).

Pos 3
e avalikuks kasutamiseks mairatud autoliikluse ala koridor laiusega 4,5 m (ca 90 m?).
5.2.2 Kavandatud kitsendused tehnovorkudele

Detailplaneeringus on médratud jargmiste kruntide kasutamist kitsendavate servituutide

13

vajadusega alad: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovdrkude kasutamise ja hooldamise

tagamiseks ning kavandatud tehnovorkude paigaldamiseks ning kasutamiseks.

Olemasolevate ja kavandatud tehnovorkude ja -rajatiste, mille ehitamiseks ja kasutamiseks on
mairatud servituudid. Ulatust voib ehitusprojektis tdpsustada.

Pos 1
e Servituut planeeritud liitumiskilbile kaitsetsooniga 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos 2
e Servituut olemasolevale ja planeeritud soojustorustikule 2 m isolatsiooni vélispinnast
molemale poole, vorgu valdaja kasuks.
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e Servituut planeeritud gaasitorustikule 1 m vélimisest mddtmest mdlemale poole, kruntide pos 4
ja pos 5 kasuks.

e Servituut planeeritud reoveekanalisatsioonitoru koridorile, koridori ala laiusega 4 m, vorgu
valdaja kasuks.

e Servituut planeeritud sademeveekanalisatsioonitoru koridorile, koridori ala laiusega 4 m, vorgu
valdaja kasuks.

e Servituut planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m teljest mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks.

e Servituut planeeritud tdnavavalgustuse kaablikoridorile 1 m ddrmistest kaablitest mdlemale
poole, vorgu valdaja kasuks.

e Servituut olemasolevatele keskpingekaablitele 1 m ddrmistest kaablitest mdlemale poole,
vorgu valdaja kasuks.

Pos 3

e Servituut olemasolevatele ja planeeritud keskpingekaablitele 1 m darmistest kaablitest
molemale poole, vorgu valdaja kasuks.

e Servituut planeeritud tdnavavalgustuse kaablikoridorile 1 m d4rmistest kaablitest mdlemale
poole, vorgu valdaja kasuks.

e Servituut planeeritud sademeveekanalisatsioonitoru koridorile, koridori ala laiusega 1 m, vargu
valdaja kasuks.

Pos 4
e Servituut planeeritud liitumiskilbile kaitsetsooniga 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos 5
e  Servituut planeeritud liitumiskilbile kaitsetsooniga 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos 6

e Servituut olemasolevale ja planeeritud soojustorustikule 2 m isolatsiooni vélispinnast
molemale poole, vorgu valdaja kasuks.

e Servituut planeeritud gaasitorustikule 1 m vélimisest modtmest mdlemale poole, kruntide pos 4
ja pos 5 kasuks.

e Servituut olemasolevale gaasitorustikule 1 m valimisest mootmest molemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

e Servituut planeeritud veetoru koridorile, koridori ala laiusega 4 m, krundi pos 1 ja vorgu
valdaja kasuks.

e Servituut planeeritud ja rekonstrueeritavale reovee kanalisatsioonitoru koridorile, koridori ala
laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks.

e Servituut planeeritud sademeveekanalisatsioonitoru koridorile, koridori ala laiusega 4 m, vorgu
valdaja kasuks.

e Servituut planeeritud liitumiskilbile kaitsetsooniga 2 m, vorgu valdaja kasuks.

e Servituut planeeritud tdnavavalgustuse kaablikoridorile 1 m ddrmistest kaablitest mdlemale
poole, vorgu valdaja kasuks.

e Servituut olemasoleva ja planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m teljest mdlemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

e Servituut olemasolevatele ja planeeritud keskpinge- ja madalpingekaablite kaablikoridoridele 1
m dérmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks.
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Pos 8

e Servituut planeeritud liitumiskilbile kaitsetsooniga 2 m, vorgu valdaja kasuks.

e Servituut madalpinge kaablikoridorile 1 m ddrmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

Mustamaée tee 112a
e Servituut planeeritud tdnavavalgustuse kaablikoridorile laiusega 2 m, vorgu valdaja kasuks.

6 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE

6.1 Kavandatu mdju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele

1 Hoonetesse kavandatud funktsioonid sobivad avalikku ruumi teenindavatele ettevotetele.
2  Planeeritud drihoonete elluviimisel on potentsiaal saada timbruskonnas keskseks peamiseks
ostu sooritamise ja vaba aja veetmise kohaks.

6.2 Kavandatu vastavus avalikele huvidele, véirtustele ja ruumilise arengu eesmirkidele

e Planeeringus on kavandatud ehitusdigus suurema ja linnaehituslikult sobivama kauplusehoone
chitamiseks, mis voimaldab piirkonna elanikke oluliselt paremini teenindada ja vdhendada
pendelridnnet kaugemal asuvatesse ostukeskustesse.

e Hoonetesse on kavandatud erinevad funktsioonid, mis pakuvad piirkonna elanikkonnale
oluliselt suuremat teenustevalikut.

e Kavandatud on sissepddsuesised hajumisviljakud, pakkudes meeldivat linnaruumi jalgsi
saabujatele.

e Koos uue hoone ehitamisega kujundatakse ka jalakédijatele organiseeritum ja ohutum
kergliiklusala.

e Kavandatud on siilitada voimalikult suures ulatuses olemasolevat haljastust sh E. Vilde tee
adres kasvav viirpuude grupp, mis vastab sdédstva arengu pShimotetele.

6.3  Vastavus Mustamiie linnaosa iildplaneeringule
Mustamée linnosa iildplaneeringus on planeeritud ala juhtotstarbeks méaratud osakeskused
(mikrorajoonikeskused) — arid, avalikud teenused, kultuuriobjektid, perearstipunktid jms.

Hoonestatavast alast kuni 25% ulatuses on lubatud korruselamumaa.

Kavandatud hoonestuse kasutusotstarve vastab Mustaméie linnosa méératule.

6.4  Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneeringu algatamise korralduses méadrati planeeringu koostamiseks jargnevad lisandouded:
1 Eduard Vilde tee on tdnavahaljastuse vajadusega. Tagada Eduard Vilde tee déres kasvavate
viirpuude kasvutingimused - ettepanekuga on arvestatud, vt joonis DP-4;
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E. Vilde tee 91 kinnistu poolsele kiiljele jddva kergliiklustee ddrde kavandada madalhaljastus.
Parkla ala liigendamiseks planeeritud haljasribade laiuseks kavandada minimaalselt 2 meetrit -
ettepanekutega on arvestatud. E. Vilde tee 91 kinnistu poolsele kiiljele jddva kergliiklustee
ddrde on kavandatud madalhaljastus. Parkla alale planeeritud haljasribade laiuseks on
kavandatud minimaalselt 2 meetrit, vt joonis DP-4;

arihooneid teenindav parkla kavandada eraldi kinnistuna. Kaubanduskeskuse laadimisala
kavandada selliselt, et see hdiriks vdimalikult vihe avaliku parkla kasutamist ning miira
osakaal ei suureneks ja ei halvendaks iimbritsevate hoonete elanike ja naabruses oleva lasteaia
olukorda. Tagada kaupluse ja iildse keskuses kiilastajatele ohutu ja mugav liiklemine -
ettepanekuga on arvestatud, kavandatud on hoone sisene laadimisala ja jalakdijate ohutu ja
mugav liikumine, vt joonis DP-4 ja seletuskirja punkt 4.1;

madrata E. Vilde tee 91a ja E. Vilde tee 91b kinnistutele avalikult kasutatava tee kitsendus
ning tdhistada ala joonistel vastava tingmaérgiga, kuna litklemine avalikult kasutatava tdnavani
on kavandatud nimetatud kinnistute kaudu - ettepanekuga on arvestatud, vt joonis DP-4;

alale jadvate, E. Vilde tee 101a katastriiiksuse ja E. Vilde tee 101b ja 103a kinnistute
hoonestus on soovitatav asendada kaasaegse, linnaosa osakeskusesse sobiva hoonestusega -
ettepanekuga on arvestatud, vt joonis DP-2 ja seletuskirja punkt 3.2 ja 7.1. E. Vilde tee 103a
kinnistul paiknevale 1-korruseline teenindushoonele on lammutatud (ehitusluba hoone
lammutamiseks nr 68753);

anda lahendus E. Vilde tee 101 kinnistul paiknevale miitigikioskile - ettepanekuga on
arvestatud, miiigikiosk jddb olemasolevale asukohale, moodustatud iildkasutatava maa
krundile pos 8, vt joonis DP-2);

lahendada jaatmekaitluse pohimotted - ettepanekuga on arvestatud, vt seletuskirja

punkt 7.2.1);

enne detailplaneeringu vastuvotmist sdlmida Tallinna linna ehitusméaruse § 16 16ike 1 kohane
teede ja tehnovorkude valmisehitamise leping - ettepanekuga on arvestatud, vt
detailplaneeringu koide LISAD menetlsudokumendid.

teha koost66d Tallinna linna ehitusméaruse § 14 1oikes 2 loetletud isikutega ja Mustamée
Linnaosa Valitsusega, Tallinna Keskkonnaametiga, Tallinna Transpordiametiga, Tallinna
Linnavaraametiga, Tallinna Kommunaalametiga, Padsteameti PGhja pédédstekeskusega ning
teiste isikutega, kelle digusi voi kohustusi voib planeeringulahendus puudutada - ettepanekuga
on arvestatud. Koostéo on lisatud detailplaneeringu kéide LISAD punkti 2.

Vastavus tuleohutusnouetele

Tuleohutusnduded ja meetmed on médratud vastavalt Siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

Tingimused hoonete projekteerimises on médratud seletuskirja punktis 7.2.2.

6.6  Muudatused vorreldes algatatud lahendusega

Tulenevalt detailplaneeringu koostamise koostdo kéigus esitatud ettepanekutest on lahendusse

sisse viidud jargmised suuremad muudatused:

e E. Vilde tee 101a ja E. Vilde tee 101d kinnistute ning E. Vilde tee 101b kinnistu omanike
ettepanekul on méératud ehitusdigus kuni 2-Korruselise drihoonete ehitamiseks.
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E. Vilde tee 103a kinnistul paiknev hoone on kavandatud likvideeritavaks ja kinnistu liidetud

E. Vilde tee 101c kinnistuga.

E. Vilde tee 105 kinnistu omanike ettepanekul on tdiendavate parkimiskohtade loomiseks

kavandatud korterelamu esisele alale parkimiskohad, rahuldamaks koreteralmu

parkimisvajadust.

e E. Vilde tee 91b kinnistu on kaasatud Tallinna Transpordiameti ettepanekul detailplaneeritud
alasse, lahendamaks alalt viljapaasu E. Vilde teele.

e Tulenevalt Tallinna Keskkonnaameti noudest tagada E. Vilde tee déres kasvavate viirpuude
kasvutingimused on kasvutingimuste sdilimiseks moodustatud E. Vilde tee 101 Kinnistust
(krunt pos 1) iildkasutatava maa sihtotstarbega krunt pos 8. Kuna krundi moodustamisega ei
ole voimalik rajada amortiseerunud kaubandushoone asemele vajaliku ehituspinnaga uue
kaubandushoone ehitamist on vajaliku ehitusmahu tagamiseks moodustatud E. Vilde tee 101c
kinnistust ajutine drimaa sihtotstarbega krunt pos 1b (317 m?), mis liidetakse E. Vilde tee 101
kinnistuga (krunt pos 1).

e Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ettepaneku alusel (kiri 12.01.2017 nr 3-2/110-1) on
kavandatud krundile pos 1 1dbiv 6 meetri laiune kergliiklustee. Sellest tulenevalt on
korrigeeritud hoone alust pinda ja suletud brutopinda. Hoone alune pind vihenes 1760 m?-It
1590 m2-ni ja suletud brutopind 2640 m?2-It 2385 m?-ni.

e Vastavalt 2016. aastal muutunud Eesti standardi nduetele on korrigeeritud parkimiskohtade

gabariite.

6.7  Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute arvestamine

Detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viljapanek toimus 04.06.2013 —
17.06.2013. Eskiislahenduse kohta laekus 2 ettepanekut.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet kaalus esitatud ettepanekuid, millest iiks laekus enne

detailplaneeringu algatamist ja otsustas nende arvestamise vajaduse. Lahtudes Tallinna

Linnaplaneerimise Ameti otsusest on planeeringusse sisse viidud jargmised tdiendused:

e E. Vilde 105 kinnistu tdiendavate parkimiskohtade loomiseks on korterelamu esisele
kavandatud tdiendavad parkimiskohad vastavalt esitatud ettepanekule (vt detailplaneeringu
joonis DP-4 ja esitatud ettepanek detailplaneeringu kéide LISAD menetlusdokumendid).

e E. Vilde tee 101d ja E. Vilde tee 101a ning E. Vilde tee 101b kinnistutele on méératud
chitusdigus kuni 2-korruseliste drihoonete ehitamiseks (vt joonis DP-2).

7 EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISE JA EHITAMISE NOUDED
7.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinouded

e Vilisviimistluse nduded: Komposiitmaterjalist vdi profiilplekist fassaadipaneelid,
puhasvalupinnaga betoon, klaas, metall. Kasutada materjale, mis voimaldavad ehitada
kaasaegseid ja energiatGhusaid hooneid. Tédpsem arhitektoonika ja viimistlusmaterjalide valik
médratakse ehitusprojekti kdigus.

o Katusekalle: 0° kuni 15°.

o Katusematerjalid: Rullmaterjal.

e Piirded: kuna tegemist on vabaplaneeringulise alaga, siis piirded pole lubatud.
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e Muud arhitektuuri- vdi tehnilised nduded:
o Ehitusprojekti koostamisel tdpsustada parkimiskohtade arv, vastavalt hoone
kasutufunktsiooni jaotusele ja vélja chitatavale mahule, 1dhtudes kehtivast parkimise
arvutamise pohimotetest sh parkimisnormatiivist.

7.2 Muud néuded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

e Ehitusprojekti etapis vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel tuleb arvestada, et
maapinna kdrgus peab olema kooskdlas naaberkinnistute hoonestatud aladega.
Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda.

e Ehitus- ja lammutusprojektid tuleb kooskolastada enne ehitusloa taotlemist Tallinna
Keskkonnaametiga ja vorguvaldajatega.

e Peale linnamaale ehitatud rajatiste kasutuselevottu, esitada Kommunaalametile ehitusregistri
viljatrilkk kandega ,,kasutusel* ning digitaalne teostusjoonis ja anda linnamaale véljaehitatud
rajatised iileandmise aktiga tasuta linnale iile.

e Krundile pos 6 kavandatud parkimiskohtadele tdpsustada Tallinna Transpordiametiga
parkimise ajalise piirangu vajadus sh lisada liikluskorraldusvahendile lisatahvel v.a lasteaia
tootajatele ja kiilastajatele.

e Parklaga kiilgnevaga kaupluse esisele konniteele (kruntide pos 1 ja pos 2 vahel) tuleb anda
lahendus (torupiire, lillekastid jms), mis vilistaks parkimise kdnniteel.

e Krundi pos 1 normatiivse parkimise tagamiseks tuleb seada parkimisservituut krundile pos 2
kavandatud parkimiskohtade ulatuses.

7.2.1 Keskkonnakaitsealased nouded

Haljastus:

e Likvideeritavate puude asendusistutuste mahud arvutada vastavalt Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méérusele nr 17 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord”.

e Tépne krundisisene haljastus tuleb lahendada konkreetse hoone projekteerimise mahus,
arvestades piirkonna tervikilmet.

o Ehitusprojekti koosseisus esitada uushaljastuse rajamiseks ja sdilitatava haljastuse
hooldustodde planeerimiseks haljastusprojekt, milles 1dhtuda Eesti standardites EVS 778:2001
ja EVS 843:2016 ning kogumikus MaaRYL2000 esitatud nduetest ja dendroloogi soovitustest
olemasoleva haljastuse hoolduseks. Haljastusprojekti koostamisel arvestada dendroloogi
ettepanekutega olemasoleva haljastuse sdilitamiseks, hoolduseks ja tdiendamiseks. Projekt
kooskolastada Tallinna Keskkonnaametiga.

e Uushaljastuse rajamisel 1dhtuda Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 m&érusest nr 112
»Avalikule alale puude istutamise kord®.

e Saidu- ja kergliiklustee kasutamise tagamiseks tuleb krundil Pos 8 kasvavatel viirpuude grupil
viia 1dbi hooldusldikus. Arvestada tuleb sdidu- ja kergliiklustee ddrekivi ja haljastuse
vaheliseks kujaks minimaalselt 0,5 m.

Liiklusmiira hinnangust tulenevad néuded:
e Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri 4. mértsi 2002 méérust nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
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mootmise meetodid* ning vajadusel rakendada Eesti standardit EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsioonindudeid. Kaitse miira eest.*.

e Hoone projekteerimisel tuleks jargida pohimotet, et tehnilisi seadmeid (nt ventilaatorid jms) ei
paigutata hoone korterelamu poolsele hoone kiiljele.

e Hoonete chitusprojekti koostamisel lisada miiratasemete kinnipidamise tingimus ehitustodde
ajaks. Kui miirataseme iiletamine on ehituse eripdrast I&htuvalt véltimatult vajalik, siis tuleb
seda teha pdevasel ajal (soovitatavalt 8.00 kuni 18.00, kuid kindlasti mitte ajavahemikus 21.00
kuni 8.00).

Jaiatmekaiitlus:
e Jadtmete kogumiskonteinerite ruumid projekteerida hoone mahtu voi laadimisalade piirkonda.
Jadtmeruumide projekteerimisel arvestada jaddtmehoolduseeskirjas esitatud nduetega.

71.2.2 Tuleohutusnéuded

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hoone TP-1 tulepiisivusklassile vastavad. Madalama
tulepiisivusklassi rakendamine on voimalik juhul kui detailplaneeringu elluviimisel ei
realiseerita maksimaalset ehitusdigust voi kui konstruktiivne lahendus ja kujad véimaldavad
madalamat tulepiisivusklassi.

o Piéistetoode tegemiseks peab padstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepdds
tulekahju kustutamiseks ettendhtud paéastevahenditega (,,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnouded).

e Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti projekteerimisnormid EPN 10.1 “Ehitiste tuleohutus*
ja Eesti standard EVS 812-4:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 4: To6stus- ja laohoonete ning
garaazide tuleohutus®.

e Tuletorje veeviotukoht peab vastama Eesti standardis EVS 812-6:2012 toodud nouetele.

e Vastavalt Siseministri 30.03.2017 méaéarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja
nouded tuletorje veevarustusele* peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele
hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja suurus on alla 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega. Kuna hooned pos 5 ja pos 6 on kavandatud
plokistada, tuleb tule leviku tokestamiseks kruntide vahelisele piirile projekteerida tulemdiiir.

Planeeritud ala vilistulekustutuse veevajadus on 25 1/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse.
E. Vilde teel olevatest hiidrantidest.

Planeeritud hoonete tuletdkkesektsioonid ei tileta 2400 m?.

7.2.3  Kauritegevuse riske viihendavad abinéud

e Hoonetele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis vihendab vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riski.

e Sissepididsude juures soovitatavalt kasutada video- voi1 mehitatud valvet. Jilgitavus vihendab
kuriteohirmu. Pidev mehitatud valve sissepddsude juures on eelistatum kui videovalve.

e Hoonete vilisele alale kavandada vastupidavatest materjalidest pinke, priigikaste jne — nii
viaheneb vandalismiaktide ja siilitamiste risk.

e Pingid ja muud varguse objektiks sattuda voivad esemed tuleb kindlalt kinnitada.
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7.24  Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Jargnevateks projekteerimisstaadiumiteks tellida vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ning
kooskolastada ehitusprojektid koigi vorguvaldajatega (vt ka koost6o vorguvaldajatega
detailplaneeringu koide LISAD).

Elektrivarustus:

e Planeeritud objektide liittumiskilpide asukohad tépsustada ehitusprojektide mahus (arvestades
arhitektuuriga).

e Elektrivarustuse ehitusprojekti koostamine peab toimuma vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

e Ehitusprojektide koostamisel arvestada Ramboll Eesti ASi t66 nr 2012 125 “Veskimetsa-Jérve
110kV kaabelliini trassi valiku eelprojekt” ja ADEPTE ENERGY OU t66 14-05 “Veskimetsa-
Jarve kaabelliini trassi valiku eelprojekti tdiendus”

e Tiiendavalt kooskdlastada tehnovorkude ehitusprojektid, mis piirnevad Elering ASile kuuluva
projekteeritava maakaabelliini kaitsevoondiga.

e Ehitusprojektide koostamisel ja todde teostamisel 1dahtuda lubatud kaugustest ja liinirajatiste
kaitsevoondis tegutsemise korrast. Valdaja peab kinni pidama Elektriohutusseaduse §12-st
(Elektripaigaldise kaitsevoond) ja méddrusest "Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord".

Tinavavalgustus:
e Ténavavalgustuse mastide tipsed asukohad mééarata ehitusprojektis.

Sidevarustus:
¢ Ehitustodde teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada td6joonised.
e Ehitustodde teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.

Vee- ja kanalisatsioonivarustus:

e Vee- ja kanalisatsioonitorustikele seada notariaalne servituut voora kinnistu piires.

o Ehitusprojekti koostamiseks (hoonete ja tdnavate) koostamiseks taotleda AKTSIASELTSilt
TALLINNA VESI tehnilised tingimused.

¢ Olemasolev ©200 mm reovee kanalisatsiooni torustik rekonstrueerida kuni kaevuni OK-37.

e Ehitusprojekti koostamisel tdpsustada sademevee eelvoolu, E. Vilde tee sademeveetorustiku,
14bimoot.

¢ Sademevee koormuste vihendamiseks tuleb kasutusele votta ithtlustusmahuteid,
immutusblokke, katusehaljastust vms. Konkreetse sademevee koormuse vihendamise lahendus
tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

Gaasivarustus:
e Gaasivarustus on lubatud hoonete tehnoloogiliste seadmete gaasi vajadusteks
(nt kdogiseadmed).

Projektijuht Heigo Jénes
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