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Projekteerimistingimused nr 1811802/01761 (eelndu), 22.03.2018

Aia 49b krunt on haaratud 25.09.2003 kehtestatud seni osaliselt kehtiva detailplaneeringu
koosseisu. Detailplaneeringu kehtestamisest on mé6dunud enam kui 5 aastat ja
detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud digusaktid. Tulenevalt eelnenust ja lahtuvalt
ehitusseadustiku § 27 I6ikest 4 punktidest 1 ja 2 tapsustatakse projekteerimistingimustega
krundikasutamise sihtotstarvet ja hoonestusala tingimusi.

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Ghisplaneeringu alusel on maakasutuse
juhtfunktsioon kaubandus- ja teenindusala ning katastriliksuse sihtotstarve 50% arimaa ja 50%
elamumaa. Planeeritava ehitiste funktsioonis on soovitav séilitada mélemad kasutusotstarbed.
Kavandatud garaaZi pustitamine jargib thisplaneeringu juhtfunktsiooni ja eeldatavalt ei kaasne
olulist méju — mira, 16hna, tolmu, vibratsiooni, mistéttu ei ole vastuolus kehtiva
Uhisplaneeringuga. Aia 49b krundi pindala on 1156 m? Detailplaneeringu alusel on lubatud
ehitiste arv krundil 1-2. Ehitiste korruselisus lubatud 1-2 korrust. Lubatud ehitusalune pind on
400 m?2. Valisviimistluse materjalide ja varvitoonide valikul pidada silmas kogu kinnistu
hoonekompleksi Uhtset kujundust ja sobivust kdrval kinnistutel oleva ja kavandatava
hoonestusega, viimistluses kasutada sarnaselt naaberkinnistutega looduslikke materjale ja
looduslahedasi varve. Ehitise rajamine ligemale kui 4m kinnistu piirist on lubatud kokkulepel
naaberkinnistu omanikega rakendades taiendavaid tuleohutusmeetmeid vastavalt kehtivatele
normidele. Hoone projekteerida harjajoonega paralleelselt Aia tdnavaga, arvestada
detailplaneeringuga maaratud ehitusjoont ja ehituskeeluala. Projekti koosseisus anda
likluskorralduse lahendus. Detailplaneeringuga maaratud ehitusalust pinda 400m?
projekteerimistingimustega ei muudeta. Katus projekteerida viilkatus, soovitava kaldega 25-30.
Piirete arhitektuurne lahendus anda koos hoone projektiga. Aia tdnava aarse kdrge kivimuuri
vOib sobiva arhitektuurse lahenduse korral séilitada, kujundades ta imber madalaks voi
astmeliseks piirdeks, mida vdib kombineerida muude materjalidega (metall, puit) v6i iimestades
teda teiste kujunduslike vdtetega. Kinnistute vahelised piirded ehitatakse naabrite omavahelisel
kokkuleppel. Kuna krundil puudub haljastus, projekteerida koos hoonestusega ka haljastus.
Asendiplaan koostada kehtivale geodeetilisele alusplaanile 1:500. Projekti koostamisel lahtuda
majandus — ja taristuministri 02. 06.2015 maarusest nr 54 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” ja majandus — ja taristuministri 17. 07.2015 maarusest nr 97 ,Néuded
ehitusprojektile* Ehitusloa taotlus ja sellega seonduvad dokumendid esitada Saaremaa vallale
menetlemiseks ehitusregistri kaudu. Ehitusprojekt peab olema allkirjastatud ehitusseadustiku
§24 kohaselt projekteerimises padevate spetsialistide poolt. Projekti lisana esitada vastavalt
Laane-Saaremaa jaatmehoolduseeskirja https://www.riigiteataja.ee/akt/401042016010) § 31
I6ikele 2 jaatmekava koos juhistega ehitajale (jaatmekava naidis ja juhised:
http://www.saaremaavald.ee/ehitus-ja-lammutusjaatmed). Ehitusjadtmete Gleandmist
tdendavad dokumendid sailitada vadhemalt kuni kasutusloa saamiseni. Vastavalt
jaatmekaitluseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud paigaldama oma krundile
prugikonteineri ja korraldama jaatmeveo. Tehnovorkudega Gihendused projekteerida vastavalt
vorguvaldajate tehnilistele tingimustele. Sademeveed juhtida Aia tdnava sademevete kraavi,
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