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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRIA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Hiiu vallas Villamaa kilas asuvat Kaasiku, katastritunnusega 39201:001:0254,
registriosaga nr. 777133/7771 ja olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100%. Kaasiku maatiksuse pindala on
4,76 ha.

1.1.2 Planeeringu eesmargid
Planeeringu eesmargiks on jagada maa-ala kaheks iseseisvaks kinnistuks madrates mélemale uuele krundile
ehitusbigus ja hoonestusala koos olulisemate arhitektuurinduete, vajalike tehnovGrkude planeerimisega,
liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 LAhtematerjali loetelu:
1. Hiiu Vallavalitsuse korraldus 15. august 2017. a. nr. 328 ,,Detailplaneeringu koostamise algatamine“.
Lisa 1.,,Hiiu Vallavalitsuse lahteseisukohad Villamaa kiila Kaasiku maaiksuse detailplaneeringu koostamiseks*.
2. Maanteeameti kiri 07. september 2017 nr 15-2/17-00012/532.
3. Raxoest OU poolt 12. mai 2017.a. koostatud "Kaasiku, Villamaa killa, Hiiu vald, Hiiu maakond geodeetiline
moddistus" geodeetilist alusplaani M 1:500, t66 nr. GE-22-17.
4. Eesti pdhikaardi vektorkaarti nr. 61392, médtkava M 1:10000.
Korgessaare valla tUldplaneering (kehtestatud Kérgessaare Vallavolikogu 17. jaanuar 2003. a. maarusega nr. 5).
6. Kdrgessaare valla dldplaneeringu teemaplaneering ,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste mé&&ramine*
(kehtestatud Kdrgessaare Vallavolikogu 12. november 2010. a. maérusega nr. 9).

o

1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Joonis 1. Situatsiooniskeem

Planeeringuala n&ol on tegu Villamaa kulas riigitee d4rde jadva suures osas raiutud metsamaaga. Maaameti pdhikaardile
kantud varemed ning 1894-1922 aastate Uheverstane kaart viitavad maalksuse idaservas kunagi asunud hoonestusele
(talukoht). Maaliksusel esineb liigniiskust ning rajatud on kraavitus. Maaiiksuse kirdenurgas asub olemasolev juurdepéés
riigiteelt. Villamaa kila on hajusalt asustatud piirkond, kus hoonestatud maalksused on vaheldumisi metsa- ja
pollumassiividega. Vardlemisi lahedale jadb Luidja rand, mis on puhkajate seas populaarne. Samuti asub planeeringuala
Kbpu poolsaare peamise thendustee servas, kus suvel liigub palju suvitajaid ning veespordi harrastajaid. Planeeritav ala
piirneb pdhjast Simuna, l&&nest-I6unast Mardi, Idunast Tooma ja idast Emmaste-Luidja tee 84 kinnistuga.
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1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:
- Maantee kaitsevoondi piir (kaitsevoodndi laius mdlemal pool &armise sBiduraja valimisest servast on 30 m).

1.2.3.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1.Tehnov@rkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad ,,Asjadigusseaduse* § 158 satted.

2.Elektrivorgu kaitsevbondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevédndis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3.Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevodndis ja tee kaitsevodndi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku § 70 ja § 72 alusel.

4.Juurdepdasuks Positsioon 1 kinnistule seatakse juurdepaasu reaalservituut Positsioon 2 kinnistule teed kasutava
kinnistu kasuks.

5.Kinnistut l&bivatele tehnov6rkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

6.Maa kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldama tehnovdrkude
omanikele juurdepéésu tehnovdrkude hooldamiseks.

7.Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb I&htuda Ehitusseadustikust ja KBrgessaare
valla ehitusméérusest.

1.2.4 Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus
Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Kdrgessaare valla tldplaneeringust (ENTEC AS t&6 nr. 306) ja
Koérgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneeringust ,,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste maaramine* (AS Poyry
Entec t66 nr. 859/08).
Kéesolev detailplaneering ei muuda kehtivat tldplaneeringut.

1.3 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmérgiks on jagada Kaasiku maauksus kaheks maauksuseks méérates mdlemale uuele krundile ehitusdigus ja
hoonestusala.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovdrkude lahendus on tinglik ning tdpsustatakse ehitusprojektiga.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuuriké&sitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone vélisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
vérvitud laud) ja muud traditsioonilised looduslahedased materjalid.

Planeeritud hoonestus on lubatud kavandada maksimaalselt 500 m? ehitisealuse pindalaga vastavalt pGhiplaanile ja
maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 8,0 m.

Kavandatud krunti v6ib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Parkimine on lubatud oma krundil.

Maauksusele on planeeritud paigaldada oma priigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritava juurdepéasutee juurde.
Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale. Kinnistu
omanikul on kohustuslik Ghineda Hiiu vallas korraldatud ja&tmeveoga. Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb
jaatmevedajaga sdlmida jaadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jaatmevedu.

1.4 PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL
Pos. nr | Planeeritava krundi nimi |Pindala ha [Planeeritav detailplaneeringu sihtotstarve |Planeeritav katastri sihtotstarve
1. Positsioon 1 2,0 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa, 001; E 100%
2. Positsioon 2 2,78  |Majutushoone maa, AM 50%; Arimaa, 002; A 100%
Véikeettevdtluse hoone ja -tootmise
hoone maa, AV 50%

1.5 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu pdhijoonisel on esitatud hoonete vdimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud hoonet v6ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitus@igusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala vBib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja
p6dsaid. Hoonete tapne kuju ja suurus méaratakse ehitusprojektidega.

Positsioon 2 krundi uued hooned projekteerida kaasaegset arhitektuuri stiili jargides ning selliselt, et need sobiksid
piirkonda kui peamiselt puithoonestusega valjakujunenud kulamiljodsse. Valisviimistluses on lubatud kasutada krohvi,
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puitu, kivimaterjale ja klaasi. Keelatud on kasutada plastikut ja naturaalseid materjale imiteerivaid ehitustooteid.
Valisviimistluses ei ole soositud métaskatus ja voodrita freespalk seinad.

1.5.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehituséigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -4
Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 m2
Lubatud suurim suletud brutopind - 730 m2
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 400 m2
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kdrgus maapinnast) -80m
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-
Katused: kalded - 25°-45°
materjalid - katusekivi, rullmaterjal, eterniit, varvitud plekk
taup - pult- ja viilkatus
Vilisseinad - puit, kivi, krohv
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - vOrk-, kivi-, puitaed

1.5.2 Planeeritud Positsioon 2 krundi ehitus6igused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -4
Lubatud suurim ehitisealune pind - 1500 m2
Lubatud suurim suletud brutopind - 1760 m2
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 1500 m2
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kdrgus maapinnast) -80m
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-
Katused: kalded - P&hihoonel 25° - 45°
Abihoonel 5° - 45°
materjalid - katusekivi, rullmaterjal, eterniit, vérvitud plekk
thip - pult- ja viilkatus
Valisseinad - puit, Kivi, krohv
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - vOrk-, kivi-, puitaed

1.6 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeritava maaiksuse suurus - 4,76 ha
2. Ehitisealune pind - 1900 m?
3. Planeeritud maaiksusi -2
4. Planeeritud ehituskrunte -2

1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava uue hoone varustamine veega mdlemale krundile lahendatakse krundile rajatava puurkaev-pumpla baasil,
mille imber hoida 10 m ulatuses hooldeala.

Uhe kinnisasja vajaduseks rajatavale phjaveehaardele, mille imber sanitaarkaitseala ,,Veeseaduse” § 28 Iike 3 alusel ei
moodustata, kehtivad veevétukoha hooldusnéuded - Keskkonnaministri méaarus nr. 61 16. detsember 1996 ,,Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata veevdtukoha hooldusnduded p&hjavee
kaitseks*.

Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt litsentsi omava ettevétte poolt.

Kinnistu veetorustiku paigaldusstigavus on vdhemalt 1,2 m maapinnast.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud ,Eesti pGhjavee kaitstuse kaarti* andmetel asub planeeringuala keskmiselt kaitstud
pbhjaveega piirkonnas.

Planeeritud Positsioon 1 krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus on lahendatud omapuhasti ning imbstisteemi baasil,
kus heit- ja reovee puhastamine toimub omapuhastis ning pinnasesse juhtimine l&bi imbvéljaku killustikukihis ja seda
Umbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse peale omapuhastit pumpla, mis véimaldab imbpeenra pinda tdsta.

Bioloogilise omapuhasti kuja on vahemalt 10 m ja imbvéljaku kuja on vdhemalt 10 m.
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Planeeritud Positsioon 2 krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus on lahendatud véikepuhasti (ie 50-299) baasil, kus heit-
ja reovee puhastamine toimub puhastis ning puhastatud heitvesi juhitakse kuivenduskraavi. Vajadusel rajatakse peale
véikepuhastit pumpla, mis véimaldab heitvett kraavi juhtida.
Vaikepuhasti kuja on 25 m, mis peab paiknema tarbeveekaevu hooldeala piirist vdhemalt 50 m kaugusel.
Alternatiivse lahendusena on Positsioon 2 krundile lubatud omapuhasti ja imbvéljaku kanalisatsioonosusteemi lahendus,
mille véimalikkus tapsustatakse projekteerimise kaigus, kui on tapsustatud hoonestust kiilastavate inimekvalendi arv.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Projekteerimisel l&htuda:
- Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001.a. maarusest nr. 171 , Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded”.
- Vabariigi Valitsuse 29. novembri 2012 mdadrusega nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse
juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmadrad ning nende nduete tditmise
kontrollimise meetmed*.

1.7.2 Soojusvarustus

Planeeritud hoone kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kéigus, kas elektri- vdi tahkekuttena (sinna alla
kuulub ka 6hksoojuspump, solaar- ja maakiite), l&htuvalt energiatGhususest ja omaniku vajadustest. Kutteallikana vdib
kasutada ka koiki muid kaasaegseid energiatGhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kutteliike. Lahenduste véljatootamisel on soovitav eelistada energiatdhusaid v8i kombineeritud lahendusi (sh. valisShu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkiittega jms.).

Maakutte (kinnise soojussiisteemi) puuraugu asukoht tépsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. mé&é&rusele nr. 43 ,NOuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu v&i -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- v8i kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu
ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu v8i -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, koosk&lastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks méaruse kohase taotluse.

Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kittesiisteemi energiathususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda 03. juunil
2015. a. kehtima hakanud ,,Energiathususe miinimumnduded* redaktsioonist.

1.7.3 Elektrivarustus

Detailplaanil on tahistatud planeeringualale jd&vad tehnovdrgud, varem projekteeritud ja nuldseks olemasolev 0,4 kV
kaabelliin ja liitumiskilp. Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt 23. jaanuar 2018. a. Elektrilevi
0U poolt véljastatud ,, Tehnilised tingimused 306985* alusel. Positsioon 1 krundi elektrivarustuseks on planeeritud Villamaa
alajaama, fiidri F3, olemasolevast Kaasiku liitumiskilbist 0,4 kV kaabelliin ja krundi piirile liitumiskilp. Kaabelliini asukoht on
planeeriud juurdepadsu ja krundi piiri serva, arvestusega kus see kbige vahem kitsendab krundi kasutamist. Planeeringu
koostamisel on maaratud olemasolevatele ja planeeritavatele Elektrilevi OU tehnorajatistele servituudi ala.

Nii olemasolev kui planeeritud liitumiskilp peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Taiendavad krundisisesed vdrgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoone elektrivarustuse projektiga.

Projekteerimisel lahtuda:

1.Planeeringuala ja planeeritud krundi elektrivarustus, sellega kaasneva olemasolevate klientide elektrivarustuse
tagamise ja uue planeeritud krundi varustusliinide projekteerimise ja ehitamise tingimused maéarab Elektrilevi OU.
Umberehitatavate fiidrite skeemid, tehnilised néaitajad tapsustatakse projekteerimisel. Kaasiku kinnistu
elektrivarustuseks planeerida Villamaa alajaama, fiidri F3, olemasolevast Kaasiku liitumiskilbist maakaabelliin ja kinnistu
piirile 0,4 kV liitumiskilp. Krundile ndhakse ette sobilikku ja ligipd4setavasse kohta liitumiskilp. Liitumiskilbi asukoht
tuleb valida nii, et liitumiskilbis paikneva arvesti ndidu fikseerimine ja kilbi teenindamine on vdimalik igal ajal ja ohutult
(litumispunkti mddtekilbi ees peab olema teenindusruumi védhemalt 1 m). Liitumiskilbi asukoht ei tohi segada
jalakdijate ega transpordi liiklust. Reeglina peaks liitumiskilp olema paigaldatud krundi piirile soovitavalt teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

2.Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3.Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana. Umberehitatavad ja uued liinitrassi koridorid
koos liini kaitsetsooniga tuleb kooskd&lastada kinnistute omanikega. Tapsem lahendus méératakse liitumise taotlemise
jargselt.

4.Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone
elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Uute kaabelliinide liinikoridorid 0hildada v@imalusel olemasolevate liinide
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koridoridega, teede ja korghaljastuse kdlvikute piiridega, p6himdttega sdilitada eraomandis oleval kinnistul
maksimaalselt kBrghaljastust, toitepunktist kuni liitumiskilpideni.

5.Kaabelliini ehitaja on kohustatud kaevetdddel rikutud teede katendid ja maa-ala taastama ning heakorrastama
ehitustdode eelselt fikseeritud kujul kogu liinikoridori ulatuses.

6.0,4 kV liinide, liitumiskilpide ja olemasolevate liinidega sidumise punktid on planeeringus eeldatavaks lahenduseks. See
ei ole projekteerimisel tingimuslik.

7.Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivdrgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-
le kirjalik taotlus. Taiendavad krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoone elektrivarustuse
projektiga.

8.Kehtestatud detailplaneeringu jérgselt tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja
tasuda liitumistasu. Lepingu sdImimiseks péérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu s8lmimiseks tuleb Elektrilevi
0U-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

1.7.4 Sidevarustus

Planeeringualal ja sellel l&hialal puuduvad sidevdrgu liinirajatised. Planeerimislahendus né&eb ette kaasaegsemate
sideteenuste kéattesaadavuseks kasutada mobiilsidevdrgu vahendeid.

Alternatiivse lahendusena on lubatud sidevdrguga liitumiseks ja projekteerimiseks tellida tdiendavad tehnilised tingimused
tdé6jooniste koostamiseks ja téoprojekt tuleb kooskdlastada antud piirkonna tehnovérgu valdajaga.

Tdaiendavad krundisisesed vBrgud alates litumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine

Rajatavate hoonete Umbrus ja planeeritud parklad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus v@i eraldi
projektidega. Tapsemad k&rgusmargid antakse koostatava projektjoonistega.

Vertikaalplaneerimisega mullatédd on ette nahtud vahetult hoone Umbruses ning teede ja parklate ulatuses. Kasvupinnas
eemaldada teede alt tiies mahus asendades kruusa ja dreenliivaga.

Planeeritud kruntide sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil haljasalale ning
olemasolevatesse kuivenduskraavidesse.

Sajuvee kanalisatsioon tuleb projekteerida nii, et liigvett ei tohi juhtida Gldjuhul riigitee kinnistule, sh. riigitee koosseisu
kuuluvatesse kraavidesse. Juhul kui soovitakse planeeringuala vett juhtida riigitee teekraavidesse, tuleb tagada truupide ja
kraavide labilaskevBime hinnates arendusestegevusest lisanduvaid vooluhulki ja dimensioneerides olevaid riigiteega
seonduvaid truupe.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete arajuhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.8 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Ehitusalale jaévad liinid ja trassid vdib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi t8sta vdi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb l&htuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véaljastatud tehniliste tingimustega.

0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevéond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini &&rmistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

Tehnovorkude té&histatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse* § 158 satted.

1.9 TULEKAITSE ABINOUD

TuleohutusnBuete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. marts
2017. a. madrusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Hooned planeeritaval alal on tihe- ja kahekorruselised ja kérgusega kuni 8,0 m.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepusivuse seisukohalt klassi TP3. Ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt
on Uksikelamutel | kasutusviis ja majutushoonetel Il kasutusviis.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepddsuks on planeeritud rajada minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepadsutee
planeeritavate hoonestusaladeni olemasolevalt 84 Emmaste-Luidja teelt.

Tulekustutusvesi saadakse Positsioon 2 kinnistule planeeritud juurdepédésutee darde planeeritud tuletdrje veevotukohast,
mille minimaalne kaugus hoonest v8i hoone osast ei tohi olla vahem kui 30 m.

Hooned ja rajatised, mille puhul on ndutud valimine kustutusvesi, ei tohi olla kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletérje
veevGtukohast vastavalt EVS 812-6:2012+A1 2013 p 6.3.12.

Planeeritud tulet6rje veevdtukoha asukoht on méaaratud p&hiplaanil.
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Tuletdrje varustus projekteerida l&htuvalt EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: TuletBrje veevarustus“.
Valiskustutusvee minimaalne normvooluhulk on Il kasutusviisiga hoonel 10 | /sek ja kestvusega 3 h vastavalt EVS 812-
6:2012+A1:2013,p 5.3.

Lahim olemasolev tulekustutusvee saamise v8imalus asub Luidja kulas RMK puhkemaja juures 100 m3 veehoidlast ca 740 m
kaugusel, kus valiskustutusvee min. normvooluhulk on 10 I/sek ja kestvus 3 tundi.

Tee veevdtukohani peab olema avatud, sGidetav ja talvel lumest puhastatud.

Hoones tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veevotukoha kaugus ja muud vajalikud tulet6rje vélis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Pa&steameti Laane
P&astekeskusega.

1.10 KESKKONNAKAITSENOUDED

Ehitustegevuse perioodil ja selle jérgselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Maauiksus ei paikne kaitse- ja hoiualal, plsielupaigas ega kaitstava looduse iksikobjekti kaitsevodndis.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel h&vinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistédde
tépsem kirjeldus lahendada projekteerimistddde kaigus.

Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja varviline metall,
mineraalsed jadtmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jddtmeluba omavale juriidilisele isikule.
Tehnovdrkude trasside rajamisel h&vinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistddd lahendada
projekteerimistodde kaigus.

1.11 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepdasuks planeeringualale kasutada riigimaanteed nr 84 Emmaste-Luidja teed ja minimaalselt 3,5 m laiuseid
planeeritavat juurdepadsuteed. Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, vdimalikult kiire,
ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustav liiklus. Liikluse korraldamine planeeringualal toimub liiklusmarkide, teemargiste
jamuude liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nuetele.

Planeeritavate kruntide sissesfiduteed on naidatud p&hiplaanil.

Riigimaantee kaitsevéondi laius mélemal pool &&rmise sbiduraja valimisest servast on 30 m.

Detailplaneeringu l&htetasemeks on véetud projektkiirus 60 km/h.

Vastavalt Liiklusseaduse § 3 korraldab kohalik omavalitsus liiklust ja tagab liiklusohutuse oma haldusterritooriumil.
Mahas6itude ja krundi siseste teede projekteerimine ning véljaehitamine on huvitatud isiku kohustus.

Mahasdidu ndhtavuse tagamiseks puhastada néhtavuskolmnurgad 7 x 160 m (7 m kaugusele riigimaantee servast
juurdepéésutee teljele ja kuni 160 m mdlemale poole riigimaantee &armise sdidurea teljele) teeddr. Nahtavuskolmnurgas ei
tohi paikneda Uhtki ndhtavust piiravat takistust, vajadusel tuleb ette néha sellelt alalt tee darte puhastamine. Erandina v6ib
ndhtavuskolmnurka istutada tksikuid puid v8i madalaid pd8said, mis ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Planeeritud hoonete juurdepadsutee mahasdidu vajalikud nahtavused tuleb tagada enne mistahes ehitusloa véljastamist
planeeringualale.

Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne korral on
nende projekteerimine ning valjaehitamine huvitatud isiku kohustus.

Arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Maanteeametile néusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte vdib koostada vaid vastavat paddevust omav isik (EhS 8 24 1g 2 p
2). Tehnilisi tingimusi projektide koostamiseks tee kaitsevodndis véljastab Maanteeamet vastava taotluse alusel.

Arendaja peab arvestama liiklusmura, vibratsiooni, 6husaaste ning muude vdimalike m&jude vdimaliku normaliseerimise
vajaduse ja kohustusega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel votma kasutusele meetmed ,,Rahvatervise
seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04. méarts 2002. a. madruses nr. 42 esitatud normmirataseme tagamiseks.
Sajuvete arajuhtimine on kajastatud alapeatukis 1.7.3 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine.

Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud maanteeliiklusest p&hjustatud hairingutest ning tee omanik ei vdta
endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud héiringute leevendamiseks planeeringuga
kasitletaval alal. K8ik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab s@idukijuhil olema sGidutee ja sellega killgneva ala ulatuses tagatud ndutav
kulgnahtavus, mida tuleb arvestada k&rghaljastuse planeerimisel ning vajadusel miratdkete rajamisel. Kiilgnahtavus on
sBiduteega kulgnev ala, kus ei tohiks paikneda néhtavust piiravaid ehitisi. Kogu planeeritud tdnava ulatuses tuleb tagada
kilgnahtavus séltuvalt projektkiirusest 60 km/h on see 12 m.

Parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundi siseselt.

Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” esitatud normi alusel.

Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus tépsustatakse hooneprojekti voi eraldi teeprojekti koosseisus.
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Planeeritavate kruntide liikluskorraldus ja juurdepaésuteed on néidatud joonisel P8hiplaan.
Planeeritud kruntide krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile v8i haljastusprojektide lahendustele. Tee
kattekihtide valik lahendatakse tee-ehitusprojektiga, mis koostatud teede projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt.

1.12 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske véahendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. L&bi planeeringu on vdimalik tuua valja
moned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (néiteks hdmarduslulitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone timbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.13 PLANEERINGU REALISEERIMINE
Detailplaneeringus kavandatud t6dde jérjekord:
1.3 Planeeritava maaiksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist;
1.4 Krundi/kruntide hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepddsuteede ja tehnovdrkude
parameetrid, tdédmahtude ja asukohtade tapne lahendamine) ja kooskdlastamine;
1.5 Rajatiste ehitamiseks vajalike koosk®lastuste ja lubade taotlemine;
1.6 Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba), sealhulgas arendusega seotud teed
tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pd8sas véi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS
§ 72 1g 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist;
1.7 Hoonete pustitamiseks ehituslubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;
1.8 Hoonestuse plistitamine;
1.9 Ehitiste kasutamist lubavate lubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;
1.10 Haljastustd6d, lahendatakse projekteerimistdtde ja ehitustodde kaigus.
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1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

2. Kruntimise plaani koostamisel on kasutatud Raxoest OU poolt 12. mai 2017.a. koostatud "Kaasiku,
geodeetiline m&ddistus" geodeetilist alusplaani M 1:500, t66 nr. GE-22-17.

3. Koordinaadid L-Est 97 susteemis.
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 15

FOTO 1: Vaade Positsioon 2 krundile planeeritud drihoone maa-alale kirde suunast.

FOTO 2: Vaade Positsioon 2 krundile planeeritud abihoone maa-alale 1&4ne suunast.

FOTO 3: Vaade Positsioon 2 krundile planeeritud drihoone maa-alale edela suunast.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 17 - 40
Veebruar 2018 Hiiu vald, Hiiumaa
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 16

FOTO 4: Vaade Positsioon 1 krundile planeeritud hoonestusalale pdhja suunast.

FOTO 5: Vaade Positsioon 1 krundile planeeritud hoonestusalale ide suunast.

FOTO 6: Vaade Positsioon 1 krundile planeeritud hoonestusalale edela suunast.
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3.2. Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon 17
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KORRALDUS
Kirdla 15.08.2017 nr 328
Detailplaneeringu koostamise algatamine

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse § 128 Ig 1 alusel ning
tulenevalt asjaolust, et kinnistu omaniku poolt 03.08.2017 esitatud taotlus detailplaneeringu
algatamiseks ei sisalda tegevusi, mis keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse moistes oleksid olulise keskkonnamdjuga tegevused. Planeeringuga kavandatav on
kooskdlas Korgessaare Vallavolikogu 17.01.2003 maéadrusega nr 5 ,Korgessaare valla
tildplaneering” ja Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 méairusega nr 19 , Korgessaare valla
iildplaneeringu teemaplaneering - Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste madramine”, annab Hiiu
Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Villamaa kiila Kaasiku maaiiksuse (katastritunnus: 39201:002:0167, kinnistu nr:
777133) detailplaneeringu koostamine maaiiksuse jagamiseks, sihtotstarbe muutmiseks ning
ehitusdiguse médramiseks.

2. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad (lisa).

3. Maiiérata detailplaneeringu Hiiu Vallavalitsusele esitamiseks kahe aasta pikkune tdhtaeg
planeeringu ldhteseisukohtade kinnitamise kuupdevast arvates. Hiiu Vallavalitsus voib
pohjendatud taotluse alusel detailplaneeringu esitamise tdhtaega pikendada. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tihtaja pikendamiseks tuleb Hiiu Vallavalitsusele esitada hiljemalt iiks
kuu enne detailplaneeringu esitamise tdhtaja I0ppemist. Méidratud tdhtaja jooksul
detailplaneeringu mitteesitamisel kaotavad detailplaneeringu ldhteseisukohad kehtivuse.

4. Korraldus joustub teatavaks tegemisest.

5. Korralduse peale on digus esitada vaie Hiiu Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates pédevast, millal isik korraldusest teada sai voi oleks
pidanud teada saama voi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
satestatud korras 30 pdeva korralduse teatavaks tegemisest alates.

Reili Rand
vallavanem Helika Villmée
vallasekretir



Lisa
Hiiu Vallavalitsuse 15.08.2017
korraldus nr 328

Hiiu Vallavalitsuse lihteseisukohad
Villamaa kiila Kaasiku maaiiksuste detailplaneeringu koostamiseks

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid

1.1.  Huvitatud isiku detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 03.08.2017)

1.2.  Hiiu Maakonnaplaneering

1.3.  Korgessaare Vallavolikogu 17.01.2003 mééruse nr 5 ,,Korgessaare valla iildplaneering”
1.4. Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 miiruse nr 19 ,,Korgessaare valla iildplaneeringu
teemaplaneering - Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste midramine”

2. Detailplaneeringu koostamine

2.1. Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava.

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Hiiu Vallavalitsus. Detailplaneeringu koostajaks
voib olla planeerimisseaduse § 4 lg 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi: planeerija), kes on
suuteline tiitma § 4 1g 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

e august— september 2017
detailplaneeringu algatamine ja § 130 kohase halduslepingu sdlmimine.

e september- november 2017
tehniliste tingimuste hankimine ja esialgse planeeringulahenduse vormistamine.

e detsember 2017- jaanuar 2018
planeeringulahenduse v0i eskiisi esitamine vallavalitsusele {ilevaatamiseks ning vajalike
paranduste sisseviimine.

e jaanuar - veebruar 2018
planeeringu kooskdlastamine ametiasutuste ja vorguvaldajatega.

e midrts- aprill 2018
planeeringu vastuvotmine vallavalitsuse poolt ning avaliku véljapaneku kéigus ettepanekute ja
vastuvéidete kogumine ning avaliku arutelu korraldamine.

e aprill - mai 2018
planeeringu kehtestamine vallavalitsuse poolt, kui ei ole tekkinud olulisi huvide konflikte voi
avalikust huvist tulenevaid vastuviiteid.

e 2018-2023
detailplaneeringu elluviimine.



2.2. Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneering peab olema struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud
informatsioonita ning moodustama terviku jargmistest pohiosadest:
e Seletuskiri
e Joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised)
- Ehitustegevusega kaetud maa-alade kohta (nt hoonete, teede, tehnovorkude
alune maa) tuleb kasutada maa-alale koostatud geodeetilist alusplaani.
e Ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vOimaldab igaiihel luua seose
planeeringuala paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega)
e Lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja
teated)

2.3. Koostd0 ja kaasamine
Planeeringu menetlusse kaasatakse jdrgnevate naaberkinnistute omanikud ja/vdi nende kinnistute
valdajad:

Simuna 39201:002:3343
Mardi 39201:002:0127
Tooma 39201:002:0920
84 Emmaste-Luidja tee 39201:002:2970

Planeeringumenetluses tehakse koostdod jargnevate asutustega ja vorguvaldajatega:
- Elektrilevi OU — elektriliitumise kavandamine

- Paisteamet — tuleohutusnduded

- Maanteeamet- riigitee kaitsevoond ning mahasdit.

Samuti kaasatakse planeeringu koostamisse koik isikud, kes avaldavad selleks protsessi kdigus
soovi voi esitavad sisulisi arvamusi.

2.3. Detailplaneeringu kooskdlastamine ja vastuvotmine

Detailplaneering esitada Hiiu Vallavalitsusele ametiasutustega kooskolastamiseks ja
vastuvotmiseks digitaalselt voi paberkandjal (pabertoimik aadressile Keskvéljak Sa, Kardla, Hitu
vald, Hitumaa voi digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile
valitsus@hiiuvald.ee). Detailplaneering tuleb enne vastuvotmist kooskdlastada maaiiksuse
omaniku, tehnovorkude valdajate, Pddsteameti ja Maanteeametiga.

2.4. Detailplaneeringu kehtestamine
Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb esitada Vallavalitsusele kolm paberkandjal toimikut,
mis sisaldavad digitaalset andmekandjat koos koigi detailplaneeringu elektrooniliste materjalidega.

3. Olemasoleva olukorra Kirjeldus

Planeeringuala nédol on tegu Villamaa kiilas riigitee dérde jadva suures osas raiutud metsamaaga.
Maaameti pohikaardile kantud varemed ning 1894-1922 aastate iiheverstane kaart viitavad
maatiksuse idaservas kunagi asunud hoonestusele (talukoht). Maatiksusel esineb liigniiskust ning
rajatud on kraavitus. Maatiksuse kirdenurgas asub olemasolev juurdepéds riigiteelt. Villamaa kiila
on hajusalt asustatud piirkond, kus hoonestatud maaiiksused on vaheldumisi metsa- ja
pOllumassiividega. Vordlemisi ldhedale jadb Luidja rand, mis on puhkajate seas populaarne.
Samuti asub planeeringuala Kdpu poolsaare peamise iihendustee servas, kus suvel liigub palju
suvitajaid ning veespordi harrastajaid.
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3.1. Asukoht

Detailplaneeringu alana madistetakse Kaasiku maaiiksust (vt. Joonis 1).

Planeeringuala andmed:
e Kkatastritunnus :
e olemasoleva katastritiksuse suurus :
Planeeritavad:

e olemasolev katastriiiksuse sihtotstarve :
Planeeritavad:
planeeritav elamukrunt:
planeeritav drikrunt:

e kinnistusraamatu registriosade nr :

e olemasolev hoonestus:

Planeeritav elamukrundi suurim
hoonete ehitusalune pind:
Suurim lubatud hoonete arv
Planeeritava arikrundi suurim

hoonete ehitusalune pind:

Suurim lubatud hoonete arv

e planeeringuala kiilgnemine teiste maaiiksustega:

Kiilgnemine Aadress
Pohjast Simuna
Liinest-Lounast Mardi
Lounast Tooma

Idast 84 Emmaste-Luidja tee

39201:002:0167
4.76 ha

Elamumaa krunt (ca. 2 ha)
Arimaa krunt (ca. 2,76 ha)

Maatulundusmaa 100%

Elamumaa 100%
Arimaa 100 %
777133

Puuduvad (maa-alal on olnud vana
talukoht)

kuni 500 m?
4 tk

Tapsustatakse planeeringu
koostamisel pdhjalikuma analiiiisi
kiigus.

Téapsustatakse planeeringu
koostamisel pdhjalikuma analiiiisi
kaigus.

Tunnus

39201:002:3343
39201:002:0127
39201:002:0920
39201:002:2970



Joonis 1. Planeeringuala paiknemise skeem (Kasutatud Korgessaare valla iildplaneeringu
teemaplaneeringu kaarti)



4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Maatiksuse lddneserva kavandatakse elamukrunt, minimaalse suurusega 2 ha. Idapoolne osa
kavandatakse drimaaks.

4.2. Krundi ehitusdiguse médramine ja hoonestusala piiritlemine

Planeeritud kinnistu asub Villamaa kiilas hajusalt asustatud piirkonnas. Elamukrundile
kavandatakse eluhoonestus, mis koosneb iihes pdhihoonest ning selle juurde kuuluvatest
abihoonetest. Arikrundile kavandatakse majutus/teenindus hooned.

4.3. Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatise ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused kaasaegsete hoonete projekteerimiseks, mis
vastaksid tdnapdevastele nouetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduete
madramisel arvestada, et:
e koik tihel krundil paiknevad hooned projekteerida samase materjalikasutuse ja arhitektuurse

joonega;
elamu hoonestuse korruselisus on kuni 2, maksimaalne korgus maapinnast kuni 8§ m
(abihoonetel 6 m);

Puhkemajanduslike ning drihoonete maksimaalne kdrgus

looduslikke materjale imiteerivad materjalid ei ole lubatud,
Tuleohutusnduded peavad olema tiidetud.

4.4. Liikluskorralduse méédramine.

Juurdepéds krundile kavandada maaiiksuse idaserva jddvalt riigiteelt (olemasoleva mahasdidu
kaudu) vastavalt Maanteeameti poolt viljastatud tdiendavatele tingimustele. Parkimine kavandada
kinnistu piiridesse.

4.5. Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra pdhimdtete mééramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada timbritsevate védrtuslike puudega.  Planeeringualal
tagada vdhemalt 70% ulatuses korg- ja madalhaljastus. Planeeringuga ndha ette tingimused
jaatmekaitluse, maapinna kuivenduse ja piirete osas.

4.6. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohtade méddramine

Vorgupodhise elektri- ja sidevarustuse kavandamisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi
planeeringu koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid voOrguteenuseid osutavalt
ettevottelt. Tarbevee saamiseks kasutada olemasolevat puurkaevu. Kinnistu asub keskmiselt
kaitstud pohjaveega piirkonnas. Kanalisatsioonilahendusena on lubatud rajada septikust ja
imbviljakust koosnev siisteem, kui maapind seda voimaldab. Veevarustus lahendada puurkaevu
baasil.

4.7. Kujade méddramine
Ehitistele kehtivate kujade méidramisel ldhtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.8. Servituutide vajaduse médramine
Planeeringuga méérata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.9. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Maéirata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.




4.10. Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

5. Tdaiendavate uuringute vajadus
Léhtetingimustega tdiendavate uuringute vajadust ei méairata.

6. Detailplaneeringu elluviimine
Ehitustegevuse elluviimise eelduseks on detailplaneeringu kehtestamine, ning neid ei voi ellu
viima hakata enne vallavalitsuse detailplaneeringu kehtestamise korraldust.

Lahteseisukohad koostas:
Jiirgen Vahtra
arhitekt-planeeringute peaspetsialist



T,

T N
“\ R,

,»%\ MAANTEEAMET

g )]
-9

e

Hiiu Vallavalitsus Teie 23.08.2017 nr 7-1.4/1351
Keskviljak 5a
92413 Kairdla Meie 07.09.17 nr 15-2/17-00012/532

valitsus@hiiuvald.ee

Seisukohtade viljastamine Kaasiku kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks

Olete esitanud Maanteeametile taotluse seisukohtade véljastamiseks Kaasiku kinnistu
(katastritunnus  39201:002:0167) detailplaneeringu (edaspidi Planeering) koostamiseks
Villamaa kiilas Hiiu vallas. Planeering on algatatud Hiiu Vallavalitsuse 15.08.2017
korraldusega nr 328.

Planeeringu koostamise eesmargid on jargmised: Kaasiku kinnistu jaotamine kaheks krundiks,
litkluskorralduse pdhimdtete ning ehitusdiguse médramine kruntide kasutusele votmiseks
elamu- ja driotstarbel. Kinnistule juurdepédédsu kavandatakse olemasoleva mahasdidu kaudu.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 84 Emmaste-Luidja km 28,926-29,07 (olemasolev
mahasdit km 29,07), mille aasta keskmine 66pdevane liiklussagedus oli 2016 a. 401 a/66p.
Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS)
esitame Maanteeameti seisukohad planeeringu koostamiseks alljérgnevalt.

1. Planeeritav ala paikneb riigitee nr 84 kaitsevoondis. EhS § 71 kohane teekaitsevoond
tuleb kanda planeeringu joonistele kanda ja kirjeldada sellest 1dhtuvaid maakasutuse
piiranguid seletuskirjas.

2. Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh
hoonestusala, parkla jms.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh
on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS
§ 70 1g 3.

4. Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

5. Planeeringus késitleda kavandatavate tegevuste vastavust korgema tasandi
arengudokumentidele ning planeeringulahendus siduda kontaktalas paiknevate teiste
planeeringute ja teeprojektide lahendustega.

6. Juurdepddsuna Kaasiku kinnistule tuleb kasutada olemasolevat ristumiskohta riigiteelt.
Téaiendavaid ristumiskohti riigiteedelt mitte planeerida.

7. Planeeringus (joonistel, seletuskirjas) késitleda ristumiskoha ndhtavuskolmnurka ja
riigiteele vajalikku kiilgndhtavust ning vaba ruumi nduet vastavalt majandus- ja
taristuministri  05.08.2015 méédruse nr 106 |, Tee projekteerimise normid* lisa
,»Maanteede projekteerimisnormid“ (edaspidi Normid) punktile 5.2.7 ning tabelitele

Teelise 4 /10916 Tallinn / 611 9300 / info@mnt.ece / www.mnt.ce
Registrikood 70001490
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

2.14, 2.17 léhtetasemel rahuldav. Nihtavuskolmnurgad (7x160 m) peavad olema
ndidatud kitsendusi késitleval planeeringujoonisel. Vajadusel tuleb teha koostddd teiste
maaomanikega normikohase ndhtavuse tagamiseks.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist, sh manédverdamist mitte
ette ndha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.
Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest litklusest pohjustatud hdiringutega (mdiira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hiiringute ulatust tuleb
planeeringu koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. méiérusele
nr 32 ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad
meetmed héiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. méidruse nr 71 lisas
1 toodud miira normtasemete, tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning
vajadusel ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu
seletuskirja lisada selgitus, et tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat
teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud hdiringutest ning tee omanik ei vota endale
kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja
kavandatavad tehnovorgud ja muu taristu. Seejuures juhime tidhelepanu, et tehnovorke,
sh kaitsevoondeid riigitee alusele maaiiksusele mitte kavandada. Kui planeeringu
koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, siis tuleb need kavandada
kinnisel meetodil.

Planeeringus késitleda ning néidata joonistel planeeringuala sademevete drajuhtimise
lahendused. Seejuures juhime tédhelepanu, et sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele
maaiiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Pohjendatud juhul,
kui teekraavidesse sademevete juhtimine on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide
labilaskevdoime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide ldbilaskevoimet, sh truupide
seisukorda ja teostada lébilaskearvutused.

Planeeringus méiirata ehitusjérjekord. Seletuskirja tuleb lisada, et arendusega seotud
teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi
liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa viljastamist.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.
Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta-
ja jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning véljachitamine KOV
kohustus (PlanS § 131 1g 1).

Planeeringu seletavas osas mirkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
nousoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat pddevust omav
isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha iimberehituse korral
(EhS § 99 1g 3) annab Maanteeamet nduded projektile ning véljastab riigitee aluse
maaitiksuse piires tee ehitusloa.

Juhime tdhelepanu, et koik planeeringuga kavandatu (sh liikluslahendused) peab
jdama planeeringuala sisse.

Planeering kooskolastada Maanteeametiga, juhindudes PlanS § 124 1g 10 (planeeringu
koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse tiksus).

Kiesolevad seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad 2 aastat alates kirja viljastamise
kuupéevast, tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Mérgime, et oleme valmis
tegema koostdod planeeringu koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga
esitatud seisukohti.

2(3)



Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

Marek Lind
54501752
Marek.Lind@mnt.ee

303)
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Teema: Kaasiku DP

Saatja: Jurgen Vahtra <jurgen@bhiiuvald.ee>

Kuupéaev: 2.01.2018 8:59

Saaja: "teet@dagopen.ee” <teet@dagopen.ee>, tonu teedar
<tonuteeaar@gmail.com>

Tere,
Moned markused Kaasiku DP osas.

- Palume tépsustada Pos 2 lubatud hoonete maksimaalne arv (kruntide
ehitusdiguse koondtabelis ja seletuskirjas on maérgitud 3, joonisel on kujutatud 2
ning juurde kirjutatud 4). Kui plaaniliselt on lahendatud 2 v6imalikku hoonemahtu,
siis maksimaalseks hoonete arvuks maarata 2.

- Peame vajalikuks maaratleda Pos 2 hoonestusele tapsemad tingimused, et
tagada hoonestuse parem sulandumine l&hipiirkonna hoonestuslaadiga.
Planeeringus satestada Pos 2 Uhe hoone kehtiv maksimaalne ehitusalune pind
(eesmargiga valistada (ks suur, piirkonda pigem sobimatu maht). Uhe suure hoone
pustitamine ei tundu majutuse ning vaikeettevotluse vajadusi arvestades Kkuigi
eesmargiparane.

Head uut aastat!

Jirgen Vahtra
Arhitekt-planeeringute spetsialist
Hiiumaa Vallavalitsus

tel. +372 53038128

Virus-free. www.avg.com
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TEHNILISED TINGIMUSED 306985

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
DAGOpen OU 10058058
Kontakt = Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond
aadress 1 ardla, Sadama tn, 15 92412 Hiiu maakond
Telefon e-post
522 9032 teet@dagopen.ee;dagopen@dagopen.ee
Esindaja Nimi Esindamise alus
Teet Elstein Volikiri
Telefon e-post
503 4055 teet@dagopen.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Villamaa kiila, Kaasiku, Hiiu maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number
39201:002:0167

Minimaalne 1-faasiline lihisvool Maksimaalne 3-faasiline lihisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

OLEMASOLEVA VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv Amprite arv

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 25 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6limimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU maakaabelliini ja paigaldab liitumiskilbi.

1/2



TEHNILISED TINGIMUSED 306985

KLIENDI TEGEVUSED

1. Kaasiku kinnistu elektrivarustuseks planeerida Villamaa alajaama, fiidri F3, olemasolevast Kaasiku
litumiskilbist maakaabelliin ja kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana.

4. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

5. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Elektrilevi OU Saarte
piirkonna v8rguplaneerija poole (Mati Kitt, tel. 5086289, Mati.Kytt@elektrilevi.ee).

6. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada

|abi iseteeninduse portaali ja infot on vBimalik saada Elektrilevi kodulehel: https://www.elektrilevi.ee/et/
projektide-kooskolastamine

7. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

8. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi Kuupaev
Mati Katt 23.01.2018

2/2
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4. KOOSKOLASTUSED

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 17 - 40
Marts 2018 Hiiu vald, Hiiumaa
VILLAMAA KULA KAASIKU MAAUKSUSE DETAILPLANEERING
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VILLAMAA KULA KAASIKU MAAUKSUSE DETAILPLANEERING



Elektrilevi OU
Kadaka tee 63, 12915 TALLINN
Registrikood 11050857

PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR.
KOOSKOLASTUSE KUUPAEV:

KOOSKOLASTUSE TELLIJA:

REGISTRIKOOD:
NIMI:
KONTAKTISIK:
OBJEKTI AADRESS:

TOO NUMBER:

TOO SIsu:
STAADIUM:

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL:

* ToOjoonised kooskd8lastada tdiendavalt.

KOOSKOLASTUSE VALJASTAS:
Priit Magi
Elektrilevi OU

0618408182
21.03.2018

10058058

DAGOPEN OU

TEET ELSTEIN

Kaasiku, Villamaa kula, Hilumaa vald, Hiiu
maakond(dp)

17-40

Detailplaneering



PAASTEAMET

Reili Rand Teie: 5.03.2018 nr 9-6/294
Hiiumaa Vallavalitsus .
valitsus@hiiumaa.ce Meie: 7.2-3.4/4154-2 21.03.2018

Planeeringu tuleohutusosa
kooskolastus

Péidsteseaduse § 5 1g 1 p 7 alusel annab Péaésteameti Ladne péadstekeskus kooskdlastuse
DAGOpen AB poolt koostatud t66 nr 17-40 Hiiumaa vald, Hiiu maakond, Villamaa kiila
Kaasiku maaiiksuse (katastritunnus 39201:002:0167) detailplaneeringu tuleohutusosale.

Detailplaneeringu kooskodlastus on mérgitud planeeringu digitaalses konteineris reolutsiooniga
kooskolastus numbriga 607-2018-2

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Lééne padstekeskus
Ohutusjdrelevalve biiroo
peainspektor

Margo Kubjas

mob: +372 53 815 235
tel: +372 45 49 762

Ladne paistekeskus / Pikk 20a / 80010 Péarnu / 444 7800 / laane@rescue.ce / www.padsteamet.ee /
Registrikood 70000585
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Hiiumaa Vallavalitsus Teie 05.03.2018 nr 9-6/295
valitsus@hiiumaa.ee

Keskviljak 5a Meie 22.03.2018 nr 15-2/18/10656-2
Hiiumaa vald, 92413, Kérdla, Hiiu

maakond

Hiiumaa Villamaa kiila Kaasiku Kinnistu
detailplaneeringu kooskolastamine

Olete esitanud Maanteeametile kooskdlastamiseks Hiiumaal Villamaa kiilas Kaasiku kinnistu
(katastritunnus 39201:002:0167) detailplaneeringu (edaspidi Planeering). Planeeritav ala ulatub
riigitee nr 84 Emmaste-Luidja km 28,926-29,07 kaitsevoondisse. Planeeringuga on Kaasiku
kinnistu jaotatud kaheks krundiks ning miédratud liikluskorralduse pohimdtted ja ehitusdigus
kruntide kasutusele vOtmiseks elamu- ja &riotstarbel. Kinnistule juurdepdds on kavandatud
olemasoleva mahasdidu kaudu. Planeering vastab Maanteeameti 07.09.17 kirjaga nr 15-2/17-
00012/532 esitatud seisukohtadele.

Vottes  aluseks planeerimisseaduse, ehitusseadustiku ning Maanteeameti pShimééruse,
kooskélastame DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 17-40 ,Villamaa kiila Kaasiku
maatiksuse detailplaneering®.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel ning
kavandatakse ehitamist riigitee kaitsevoondis, siis palume Maanteeametit kaasata menetlusse.

Kooskdlastus kehtib kaks aastat kdesoleva kirja vélja andmise kuupédevast. Téhtaja méodumisel
tuleb planeering Maanteeametile esitada ldhteseisukohtade uuendamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiit Harjak

juhtivspetsialist

planeeringute menetlemise talitus

Lisa: Kaasiku DP-Villamaa 20180223

Marek Lind
54501752 Marek.Lind@mnt.ee

Teelise 4 / 10916 Tallinn / 6119 300 / Registrikood 70001490 / www.mnt.ee /
info@mnt.ee, 620 1200 (kliendiinfo) / maantee@mnt.ee; 611 9300 (teedealased kiisimused)



Teema: Re: Kaasiku DP koosk6lastamine (Villama k. Hiiu v. Hiilumaa)
Saatja: tonu teedar <tonuteeaar@gmail.com>

Kuupaev: 28.03.2018 17:33

Saaja: teet@dagopen.ee

Tere
Saadan allkirjastatud detailplaneeringu tagasi.

2018-03-26 13:47 GMT+03:00 Teet Elstein <teet@dagopen.ee>:
Tere,

Esitan maatiksuse omanikuga kooskdlastamiseks "Villama kiila Kaasiku maatiksuse
detailplaneeringu” kausta portfoolio pdf formaadis.

Detailplaneering on tdnaseks kooskdlastatud lahteseisukohtades ndutud
ametiasutuste poolt.

Teie kooskolastuse saades saan detailplaneeringu esitada Vallavalitsusele
vastuvotmiseks ja avaliku valjapaneku korraldamiseks.

Voimalusel palun detailplaneeringu fail allkirjastada digitaalselt ja saata mulle
vastuskirjana tagasi.
Vastukiri peab sisaldama (liihidalt) kooskdlastuse sisu.

Parimat,
Teet Elstein
DAGOpen OU
5034055
Seda e-posti on pahavara suhtes Avast viirusetorjega kontrollitud.
www.avast.com
—Manused:
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