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1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK
Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on planeeritaval alal ümber kruntida Pärnu mnt 463 kinnistu, moodustada ärimaa ja/või tootmismaa sihtotstarbega krundid ning määrata ehitusõigus kuni 4-korruseliste ärihoonete ehitamiseks.  

Lisaks on kavandatud üldiste maakasutustingimuste määramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepääsude, parkimise ning tehnovõrkudega varustamise põhimõtteline lahendamine.
2 PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Nõmme linnaosas, Pärnu maantee vahetus läheduses.  
2.1 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON JA SELLE ANALÜÜS
Pärnu mnt 463 kinnistu asuvab III (avatud arengualad) ehituspiirkonnas vastavalt Nõmme linnaosa ehitusmäärusele. Ala piirneb lääne poolt ärihoonega, ida poolt metsaalaga, lõuna poolt üksikelamutega ning põhja poolt tootmis-ärihoonete ja ka 5-korruselise korterelamuga.   
Liiklustihedus alal on väike ning planeeringuala kasutavad ainult antud kinnituste äripindade külastajad. 
2.2 MAAOMAND
Maa-alal asuvad järgmised kinnistud:

	Nr
	Aadress
	Pindala m²
	Registriosa
nr
	Katastritunnus
	Sihtotstarve 
	Omanik

	1 
	Pärnu mnt 463
	44792
	102670
	78404:408:0413
	Tootmismaa
	AS TREV-2 Grupp


2.3 TEHNOVARUSTUS

Piirkond on tehnovõrkudega varustatud. Planeeringu tehnovõrkudega varustamine lahendatakse detailplaneeringu staadiumis vastavalt võrguvaldajate tehnilistele tingimustele.
3 PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMÄRKIDE KIRJELDUS

· Tallinna Linnavolikogu 28. oktoobri 2004 määrusega nr 36 kinnitatud „Nõmme linnaosa ehitusmääruse” järgi kuulub planeeritav ala III ehituspiirkonda (avatud arengualad), kuhu võib kavandada kaubandus-teenindusettevõtteid, kontoreid ja kodukontoreid, ladusid ja keskkonda mittehäirivat tootmist ning elamuid. Korterelamute koormusindeks III ehituspiirkonnas määratakse detailplaneeringus. 
Käesolev algatamisettepanek arvestab Nõmme linnaosa ehitusmäärust.
· Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 määrusega nr 3 kehtestatud „Tallinna üldplaneeringus” on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks määratud väikeelamute ala, s.o põhiliselt ühepere- ja ridaelamutele, samuti üksikutele väiksematele 3 4-korruselistele elamutele mõeldud ala, kus võib paikneda elamupiirkonda teenindavaid asutusi ja väiksemaid kaubandus-teenindusettevõtteid. 
Detailplaneeringu algatamisettepanek ei sisalda taotlust Tallinna üldplaneeringu muutmiseks, kuna alale planeeritakse väiksemaid kaubandus-teenindusettevõtteid.
· Vastavalt koostatavale Nõmme linnaosa üldplaneeringule on planeeritav ala määratud: Ettevõtlus- ja tootmisala.  
Detailplaneering vastab koostatavale Nõmme linnaosa üldplaneeringule. 

· Planeeringu koostamise eesmärk on luua kompaktne ettevõtete ala, mille rajamisega moodustatakse hoonete struktuur mis on kooskõlas linna arenguga. 
3.1 LINNAEHITUSLIKUD IDEED JA PLANEERITAVA HOONESTUSE LAHENDUS
· Alal kasvab kõrghaljastust minimaalselt ning sellest lähtuvalt on planeeringus kavandatud väärtuslikuma kõrghaljastuse säilitamine ning täiendava kõrghaljastuse rajamine mille käigus suurendatakse haljastuse osakaalu planeeritaval alal.  

· Uute ärihoonete lisandumisega muutub turvatunne piirkonnas paremaks ning toetab ala korrastamist. 
· Planeeritavate uute hoonega kasutatakse ära olemasolevat juurdepääsuteed ja olemasolevaid tehnovõrke ning täiendavaid krundiväliseid teid ega tehnovõrke ei ole vaja planeerida.  
· Planeeritav hoonestus ei ületa Nõmme linnaosa ehitusmääruse piirmäärasid.

4 KEHTIVA DETAILPLANEERINGU MUUTMISE PÕHJENDUSED

Pärnu mnt 463 krundi osas kehtib Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 250, 10.12.2009 kehtestatud  „Pärnu mnt 463 ja Külvi tn 11 kinnistute detailplaneering“. Detailplaneeringus on alale kavandatud kuni 4-korruselised hooned ja rohkelt laoplatse.  

Alale ei ole välja ehitatud detailplaneeringuga ette nähtud 3-korruselist hoonet. 

Kuna kehtiv planeering ei võimalda ala ümber kruntida, siis ongi käesoleva planeeringu koostamise eesmärk kruntida ümber Pärnu mnt 463 kinnistu ning rajada amortiseerunud hoonete ja kaarhallide ning rohkete laoplatside asemel kaasaegne äri- ja tootmispark. Kehtiv detailplaneering ei võimalda krundipiire muuta ning sellest tulenevalt on käesolevas planeeringus ette nähtud krundipiiride muutmine ning äri- ja tootmishoonete paigutamine lähtuvalt uuest rajatavastest krundisisestest teedest.   

Kehtivatest planeeringutest on uus planeering sobivam, kuna arvestab paremini linnaruumiga ning sobib alale paremini, samuti suureneb haljastuse osakaal alal.

Käesoleva planeeringu kehtestamisega muutub kehtetuks Pärnu mnt 463 ja Külvi tn 11 kinnistute detailplaneeringu osa  Pärnu mnt 463 krundi osas. 
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