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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning planeeritava ala
kruntide omanikud planeeringu algatamisel
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Puupaju katastriliksuse

(79401:003:0018) omanik Marko Lill. Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu
Vallavalitsuse 10. september 2014. a. korraldus nr 251 ,Vasula alevikus asuva Puupaju

maauksuse detailplaneeringu algatamine ja lahtelilesande kinnitamine®.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaluda olemasoleva Puupaju maalksuse
jagamist elamumaa sihtotstarbega kruntideks ning kruntide ehitusdiguse ja arhitektuurinduete
maaramist Uksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. Lisaks anda lahendus planeeringuala
haljastusele, heakorrale, juurdepaasuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovérkudega

varustamisele

Detailplaneering on kooskdlas Tartu valla Gldplaneeringuga.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e Tartu valla ehitusmaarus, kehtestatud Tartu Vallavolikogu 19.11.2013 maarusega nr 13;

e Tartu valla arengukava 2014-2020, kinnitatud Tartu Vallavolikogu 15.10.2014 ma&arusega
nr 8 ja muudetud Tartu Vallavolikogu 25.02.2015 maarusega nr 4;

e Tartu valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013- 2024, kinnitatud Tartu
Vallavolikogu 22.05.2013 otsusega nr 19 ja Tartu Vallavolikogu 13.08.2015 otsusega nr 65;

e Tartu valla Uldplaneering, kehtestatud 03.09.2008 Tartu Vallavolikogu otsusega nr 102;

e Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud KG-Biroo OU (tegevuslitsents 783
MA) poolt koostatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M1:500, t66 nr 353-14GEO —
koostatud 15.12.2014 a.

3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Vasula alevikus Amme j6e ja Karkna-Korbatu tugimaantee (tee nr 42)

vahel. Planeeringuala piirneb pdhjakaarest Amme joega, mille ehituskeeluvodnd on 50 meetrit.
Léunakaarest piirneb planeeringuala Karkna-Korbatu tugimaanteega, mille tee kaitsevodnd on
30 meetrit. Idast piirneb planeeringuala péllu ja metsamaadega ning ldanest Vahtrapuu

kohaliku tee, eratee ning metsamaadega.

Planeeringualale ldhimad ja suuremad asustusiiksused on Lahte ning Kérvekila alevikud, mis
jadavad planeeringualast vastavalt 6 km ja 8 km kaugusele. Tombekeskuse Tartu kesklinn jaab

planeeringualast 11 km kaugusele.
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Planeeringuala asub Vasula alevikus, kuid planeeringuala |ahipiirkond on oma ilmelt
hajaasustatud kula. Planeeringualast u 300 m raadiuses asub 5 majapidamist, kus paiknevad
2-korruseliste viilkatusega elamud ja kérvalhooned. Planeeringualast médda tugimaanteed

ldande ja idasse jaab mitmeid tootmisettevotteid.

Planeeringualale l1ahimad bussipeatused on u 1 km kaugusel. Laanes, Tartu-Jégeva-Aravete
tugimaantee ja Karkna-Korbatu tugimaantee ristmiku laheduses, asuvad Vasula tee
bussipeatused. Idas asub Ounaaia peatus. Mdlemast peatusest liiguvad bussid ka Tartu valla
asulatesse. Lahimateks 6ppeasutusteks on 6 km kaugusel asuv Léhte Uhisgiimnaasium ning

8 km kaugusel asuv Kdrvekila Pdhikool. Mdlemas alevikus asuvad ka lasteaiad.

Tartu valla tldplaneeringu kohaselt on planeeringualal asuvad heinamaad mullaviljakusega 50

punkti ja enam ning mis planeerimisele tdiendavaid piiranguid vdi ndudeid ei sea.

Uldplaneering naeb ette, et tugimaantee kaitsevéondi ja Amme jde pool asuva metsamaa
vahel asuva heinamaa perspektivne maakasutus on elamumaa. Sarnaselt kulgeb
perspektiivne elamumaa maakasutus idasuunas kuni Vasula keskuseni. Planeeringualast
450 m idas asub Adra paisjarv, kus on ujumisvdimalus ning uldplaneeringuga kavandatud
puhkekoht.

Kaeoleva planeeringuga kavandatakse planeeringualale lisaks olemasolevale elamule 4
elamumaa krunti. Planeeritavate elamumaade pindalad jaavad vahemikku u 5000-10 400 m?.
Arvestades eelnevalt Kkirjeldatut ning Uldplaneeringuga kavandatut, sobib kaesolev

planeeringulahendus antud piirkonda.

Kontaktvdédndi  kruntide struktuur on kajastatud joonisel Planeeringuala kontaktvéondi

funktsionaalsed seosed (leht 2).

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala pindala on u 4 ha. Planeeritava maauksuse sihtotstarve on 100%

maatulundusmaa. Planeeritava maalksuse 3,86 ha suurusest pindalast u 9 % moodustab
elamu ja selle juurde kuuluv aiamaa koos puuviljaaiaga, mis paiknevad planeeringuala
Idunanurgas. Elamust ja puuviljaaiast idasse jaadb heinamaa. Planeeringuala ladneosas ning
krundi keskosast pdhjakaarde, Amme joe poole, jaab vdsa ja kasemets, mis Uldplaneeringu
kohaselt asuvad rohevdérgustiku alal. Krundi keskosas asub u 115 m? suuruse veepeegli
pindalaga tiik.

Planeeringualal asuv elamu on 2-korruseline. Elamu ja viljapuuaed on Idunakaares

paiknevatest teedest eraldatud kuuse- ja pddsashekiga.

Krundil on olemas elektrivarustus. Veevarustus on salvkaevu baasil ning kanalisatsioon on
lahendatud lokaalselt. Krunti labib kirde-edela suunaliselt 0,4 kV elektri 6hukaabel, mille

kaitsevoond on 2 m kummalegi poole liini telge. Nimetatud dhukaablist on planeeritaval
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maaulksusel olemasolev elektrivarustus. Planeeringualal asub 1981 a. rajatud
naaberkinnisasjaga (hine Vasula | maaparandusehitise (2104090020050/001) reguleeriv

vork.

Planeeringualale on juurdepads Karkna-Korbatu tugimaanteelt médda pinnatud kohalikku

Vahtrapuu teed (tee nr 7940116). Jalakaijad ja jalgratturid kasutavad liiklemiseks teepeenraid.

Planeeringuala reljeef langeb péhja Amme j6e suunas. Puupaju maauksuse absoluutkérgused
jaévad vahemikku 42,3-33,73 m. Olemasolev olukord on kajastatud joonisel Olemasolev
olukord (leht 3).

5. Planeerimisettepanek

5.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga on kavandatud Puupaju maatksus jagada 8 krundiks (tabel 1): 5-ks

Uksikelamumaa (EP?) krundiks, Uheks kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse ehitise maa (OK)
krundiks, Uheks veetootmise ja jaotamise ehitise maa (OV) krundiks ning theks tee ja tdnava
maa-ala (LT) krundiks. Kruntideks jaotamine on esitatud joonisel Pbhijoonis ja tehnovérgud
(leht 4).

Kruntide pindalad tapsustatakse katastrimdddistamise kaigus.

Tabel 1. Maakasutuse koondtabel

Maaiiksuse aadress Pindala Katastriiiksuse sihtotstarve
Planeeringueelne i
9 (7945;1'3%2]%018) 3,86 ha maatulundusmaa
Krundi aadress Pindala Krundi kasutamise Katastritiksuse
sihtotstarve sihtotstarve
Pos 1 4843 m?
Pos 2 4921 m?
Pos 3 9776 m? Uksikelamu maa (EP) elamumaa
Pos 4 9620 m?
Planeeringujérgne Pos 5 7616 m?
kanalisatsiooni ja reovee-
Pos 6 145 m? puhastuse ehitise maa tootmismaa
(OK)
,  Vvee tootmise ja jaotamise .
Pos 7 412 m ehitise maa (OV) tootmismaa
Pos 8* 1331 m? teeja tan(?_\_/re; maa-ala transpordimaa

* Pos 8 on planeeritud avaliku kasutusega teeks

1 Krundi kasutamise sihtotstarbed on maaratud vastavalt ,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013 —
detailplaneering“, Rahandusministeerium
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5.2. Krundi ehitusoigus
Planeeringuga maaratakse ehitusdigus jargmiselt:

o (ksikelamumaa kruntidele ehitusdigus Uksikelamu ja abihoone ehitamiseks;

e kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse ehitise maa krundile krunte teenindava
omapuhasti rajamiseks;

e veetootmise ja jaotamise ehitise maa krundile puurkaevu rajamiseks;
o tee ja tdnava maa-ala krundile sdidutee ning tehnovdrkude rajamiseks.

Vajadusel on lubatud likvideerida ja kinni ajada olemasolev tiik (Pos 4).

Lubatud on rajada ka muid ehitisi nhagu kasvuhooned, grillnurk, valikodk, vms vastavalt
kehtivale seadusandlusele. Pos 1 ja 2 puhul tuleb muud ehitised rajada hoonestusala piires,
Pos 3-5 puhul on lubatud muid ehitisi rajada valjapoole hoonestusala selliselt, et need ei asu

krundi piirile Iahemalt kui 4 m ega rohevérgustiku alal.

Planeeritavate kruntide ehitusdigus on esitatud tabelis 2 ja joonisel Pbéhijoonis ja tehnovérgud
(leht 4).

Tabel 2. Krundi ehitusdigus

Krundi K atastri- Lubatud Hoonete Hoonete
Krundi Krundi : .. ehitise suurim suurim lubatud
. kasutamise liksuse . .
aadress pindala ) 5 . kasutamise lubatud arv  ehitusalune
sihtotstarve sihtotstarve 3 ; .

otstarve krundil pindala
Pos1l @ 4843 m?
Pos2 @ 4921 m? Uksikelamu 3 hoonet — 1
Pos 3 9776 m? Uksikelamu maa elamumaa (1;101), uk3|_kelamu 300 m2

(EP) abihoone ja2
Pos4 9620 m? (12774) abihoonet
Pos5 @ 7616 m?
kanalisatsiooni ja
5 reovee- , reoveepuhas i i
Pos 6 145m puhastuse ehitise tootmismaa ti (22233)
maa (OK)
puurkaev
(22228),
muu
. kohaliku
vee tootmise ja veetorustiku

Pos 7 412 m?  jaotamise ehitise tootmismaa - -

ga seotud

maa (OV) A
rajatis
(22229) -
tuletérje
veevotukoht
tee ja tdnava transpordi- tanavad
2 - -

Pos 8 1331 m maa-ala (LT) maa (21120)

2 Krundi kasutamise sihtotstarbed on maéaratud vastavalt ,Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013 —
detailplaneering“, Rahandusministeerium

3 Lubatud ehitise kasutamise otstarve maaratud vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méaérusele nr 51
,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®
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5.3. Krundi hoonestusala piiritlemine
Kavandatud hoonestusalad on seotud krundi piiridega, paiknedes krundi piiridest minimaalselt

4 m kaugusel. Kruntide Pos 1 ja 2 hoonestusalad on kagusuunast piiritletud Karkna-Korbatu
tugimaantee 30 m kaitsevoondiga. Kruntide Pos 3-5 hoonestusalad on loodekaarest, Amme
joe poolses kiljest, piiritletud vastavalt planeeringu lahtellesandele 20 m puhveralaga
katastrikaardi kohasest metsamaa kolviku piirist. Pos 5 hoonestusala on Amme j6e poolsest
kiljest piiritletud osaliselt veel pohikaardi kohase metsamaa piiriga, tagamaks
looduskaitseseaduse § 38 Ig 2 kohase ehituskeeluvédndi ulatuse ndude. Pos 1 hoonestusala

on kirdesuulast piiritletud 0,4 kV 6huliini 2 m kaitsevdodndiga.
Véljapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud.

Planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega on toodud Pdhijoonisel (leht 4).

5.4. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeritavatele kruntidele juurdepaasuks on kavandatud u 110 m pikkune ja kahesuunaline

umbtee (Pos 8) pinnatud kohalikult Vahtrapuu teelt (tee nr 7940116). Planeeritud tee I6pus on
12 m raadiusega Umberpddramiskoht. Teemaa krundi laiuseks on planeeritud 8 m, millest
sOidutee laiuseks on planeeritud 5 m. Planeeritud tee on kavandatud kruusa voi killustiku
kattega. Vajadusel teha teel tolmutdrjet. Tapsed tee parameetrid lahendatakse teeprojektiga.

Planeeritud tee on kavandatud avaliku kasutusega teeks.

Kdnniteed planeeritud teemaale ei planeerita vahese liiklussageduse ning edasise kénni- voi
jalg- ja jalgrattatee puudumise tottu. Jalakaijad ja jalgratturid saavad liiklemiseks kasutada

teepeenraid.

Kruntide juurdepdasud on kavandatud Pos 8 planeeritud teelt. Juurdepaasude asukohad

tapsustatakse hoone projekti kaigus. Pos 1 juurdepaas Vahtrapuu teel sailib.

Parkimine on ette nahtud lahendada krundisiseselt hooneesiselt alal, tagades koha vahemalt

kahele sdiduautole.

Planeeritud tee lumekoristusel tekkiva lume ladustamiseks kasutatakse tee krundi piiri vahele

jaavaid haljasalasid (1,5 m kummalegi poole sbiduteest).
Sdéidusuunad, juurdepaasud krundile on ndidatud joonisel Péhijoonis ja tehnovérgud (leht 4).

Planeeringu joonistele Planeeringuala kontaktvééndi funktsionaalsed seosed (leht 2) ning
Péhijoonis ja tehnovérgud (leht 4) on kantud olemasoleva, Vahtrapuu tee ja riigitee, ristmiku
nahtavuskolmnurgad ja riigiteele vajaliku kilgnahtavuse ulatus. Kilgnahtavus on maaratud ja

nahtavuskolmnurgad konstrueeritud vastavalt kehtivale normile*. Kiilgndhtavuse ulatuseks on

4 Majandus- ja taristuministri 5.08.2015. a maarus nr 106 ,Tee projekteerimise normid” Lisa “Maanteede
projekteerimisnormid”.
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maaratud 16 m vastavalt projektkiirusele 80 km/h ja Ilahtetasemel rahuldav.
Nahtavuskolmnurga nahtavuskauguse ulatuseks on maaratud 320 m, projektkiirusel 90 km/h
ja lahtetasemel rahuldav. Nahtavuskolmnurga konstrueerimisel on ristmiku tllpskeemiks
valitud tilp A ja lahtetase rahuldav. Kilgnahtavuse ulatuses ja ndhtavuskolmnurga alal ei tohi

paikneda uhtki nahtavust piiravat takistust.

Kllgnahtavus on osaliselt piiratud Pos 1 riigitee poolsel kiljel asuva kuuseheki tottu.

Nahtavuskolmnurkade alad jaavad valdavalt teemaale, kus nahtavusele takistusi ei esine.

5.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Planeeringuala on osaliselt kérghaljastatud — planeeringuala |&ane- ja pdhjakaares asub

lehtpuu mets, planeeringuala keskosas (Pos 4 ja 5 kruntidel) leidub ka Uksikuid puid.
Planeeringuga on ette nahtud kdrghaljastuse maksimaalne sailitamine, vdimalusel sailitada ka
Pos 4 ja 5 paiknevad Uksikud puud. Pos 3- 5 kruntide pdhjaosas kasvav mets asub
Uldplaneeringu kohaselt rohevoérgustiku alal, kus tuleb sailitada looduslike alade senine
osakaal ning mis ei tohiks vaheneda rohkem kui 10% v&i maaral, mis parsib voérgustiku

toimimist.

Planeeritud Uksikelamumaa krundid peavad olema haljastatud ja heakorrastatud. Kérg- ja

madalhaljastus rajatakse igale krundile individuaalselt, hoonestaja kulul.

Krunte on lubatud Gmbritseda kuni 1,4 m kérguse puit- vdi vorkaiaga ja/voi hekiga. Lubatud on
piirata ka vaid Uksikelamut imbritsev dueala (kuni 2500 m?). Krundile rajatavad piirded peavad
tuubilt ja varvitooni(de)lt sobima Umbritseva keskkonnaga, hoonete tidbi, varvitooni(de)ga ja
valisviimistlusmaterjalidega. Heki kdrgus vaib olla maaratust kdrgem kruntide planeeringuala
valispiiri poolsetel krundi piiridel. Krundi piiridele (Pos 1, 2, 5), mis piirnevad riigitee ja kohaliku
teega, on soovitav rajada kdrgem hekk liiklusest tulenevate mira, saaste ja tolmu leviku
leevendamiseks. Piirete, sh heki v6i muu piirde, rajamisel tuleb arvestada ristumiskoha
nahtavuskolmnurka ja riigiteele vajalikku kulgndhtavust ning vaba ruumi nduet vastavalt
kehtivatele maarustele ja normidele 1ahtetasemel rahuldav. Pos 1 ja Pos 2 kruntidel ei ole
lubatud uut haljastust ja piirdeid rajada kilgnahtavuseks vajalikul alal (16 m sdidutee servast).
Haljastuse rajamisel tuleb arvestada ka tehnovdrkude kaitsevoondite ja kujadega. Piirdeid ei

ole lubatud rajada Pos 3 ja 4 Amme joe aarde kallasraja (4 m) ulatuses.

Planeeringuga ei maarata uusi maapinna kdrgusi. Vajadusel on lubatud tésta maapinda Pos 4
ja 5 hoone alt ning I&hiimbruses kuni 1 m selliselt, et sademeveed ei valguks naaberkrundile
ning Pos 4 ja 5 maapinna reljeefid sobituksid olemasoleva maastikupildiga. Soovitav on
koostada kruntidele Uhine vertikaalplaneerimise projekt. Olemasoleva maapinna reljeefi ei tohi

oluliselt muuta.
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Sademevesi on ette nahtud immutada krundisiseselt ning tuleb tagada sademevee
mittevalgumine naaberkruntidele. Pos 3- 6 kruntide sademevee vdib juhtida loodusliku kalde
ja vertikaalplaneerimise abil Amme j6e suunas. Teemaalt (Pos 8) kogunev sademevesi on
planeeritud immutada krundisiseselt (planeeritud on kruusa- vai killustiktee) voi ara juhtida 1abi

Pos 3-e Amme j0e suunas. Vajadusel on lubatud rajada sademevee kraave.

5.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja ehitistevahelise kujaga vastavalt Majandus-
ja taristuministri 02.06.2015.a. maarusega nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®.
Ehitiste vaheline minimaalne kuja peab olema 8 m. Detailplaneeringuga on uute hoonete
tulepusivusklassiks maaratud minimaalselt TP3. Ehitiste tapne tuleplsivusklass maaratakse

projekteerimise kaigus.

5.7. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Planeeringuga on lahendatud kruntide tehnovorkudega varustatus. Planeeringuga on ara

naidatud tehnovorkude poéhiméttelised lahendused, mis on ara toodud joonisel Péhijoonis ja
tehnovérgud (leht 4). Hooneuhendused tuleb tapsustada projekteerimise kaigus. Ala
planeerides on koik tehnovérgud kavandatud maa-alustena. Tehnovdrkude hilisem

projekteerimine ja ehitus tuleb vérguvaldajatega taiendavalt kooskdlastada.

Pos 1 olemasoleva hoone elektrithendus on kasutuses ja sailib.

5.7.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Planeeritud kruntide veega varustamiseks on planeeritud puurkaev Pos 7-le. Puurkaev asub

norgalt kaitstud pdhjaveega maa-alal. Puurkaevu kaitsevodndiks on planeeritud 10 m.
Vastavalt veeseaduse §28 Ig4 p1 vdib Keskkonnaamet maarata veehaarde
sanitaarkaitsealaks 10 m puurkaevust, kui vett vbetakse pdhjaveekihist alla 10 kuupmeetri
O00paevas ja kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks. Antud planeeringuala veevajadus jaab
arvutuslikult alla 10 m® 066paevas ning kasutatakse alla 50 inimese vajaduseks.
Keskkonnaamet on oma 25.07.2016 korraldusega nr 1-3/16/1984 maaranud detailplaneeringu
alusel planeeritava puurkaevu sanitaarkaitseala ulatuseks 10 meetrit. Kui tulevikus selgub, et
planeeringuala veetarve ja elanike arv on suurem, kui veeseaduse § 28 Ig 4 p 1 jargi lubatud,
tuleb 10 m puurkaevu kaitsevoondi sailitamiseks rakendada sama paragrahvi lg 4 p 3-e, mille
jargi tuleb koostada veehaarde ja pohjavee seisundi eksperthinnang ning saada Terviseameti

kirjalik ndusolek.
Igale moodustatavale Uksikelamu krundile on planeeritud veetuhendus tanavatorustikust.

Tuletdrjevee veevarustus on lahendatud planeeritava tuletorievee tiigi ja -kaevuga.
Tuletorjevee tiik on planeeritud Pos-le 5 ning selle asukoht véib muutuda vastavalt veesoon(t)e

paiknemisele. Tiiki on lubatud rajada ka Pos 5 hoonestusala ladnenurka selliselt, et see ei
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kitsendaks oluliselt krundi ehitusdiguse realiseerimist. Veevotutiigi minimaalne arvutuslik maht
peab olema 108 m3, et oleks tagatud standardi EVS 812-6:2012 kohane kustutusvee
normvooluhulk 10 I/s 3 tunni jooksul. Vee sligavus veevotutiigis peab olema vahemalt 1,7 m,
tagamaks 1,2 m vee sligavuse talvisest kiilmumispiirist ning 0,5 m veetoru keskpunkti kdrguse
veevotutiigi pdhjast. Projekteerimisel tuleb arvestada, et veevotukaevu veepinna nivoo ja
tuletdrieauto paiknemiskoha koérguste vahe ei Uletaks 4 m (imemiskdrgust). Tuletorje
veevotukaev on planeeritud Pos 8 teemaa ja Vahtrapuu tee ristmikule. Tuletbrjevee tiik,
veevotukaev ning veevdtukaevuni kulgev isevoolne veetorustik peavad vastama standardile
EVS 812-6:2012. Tuletdrje veevotutiigile, torustikule ja veevotukaevule tuleb seada servituut.

Tuletdrje veevdtukohani peab olema tagatud paastesdidukite juurdepaas igal ajal.

5.7.2. Olmekanalisatsioon ja drenaaz
Planeeringuala olmereovesi on kavandatud ara juhtida Pos 6 planeeritavasse omapuhastisse

isevoolse Uhiskanalisatsioonina. Omapuhasti on planeeritud rajada imbsisteemina, mille kuja
on 10 m, omapuhastile eelneva septiku kuja on 5 m. Omapuhasti on planeeritud puurkaevust
(Pos 7) allandlva, paiknedes puurkaevu vahendatud sanitaarkaitsealast 50 m kaugusel.

Omapuhastile on juurdepaas planeeritud 5 m laiuse servituudiga labi Pos 4.

Imbsisteemi rajamise puhul peab immutamissigavus olema aasta ringi vahemalt 1,2 m
Ulalpool pbhjavee korgeimat taset ning jaama 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest®. Kui
projekteerimise kaigus selgub, et pinnase imamisvdime ei ole imbvaljaku rajamiseks piisav (nt
pohjavee tase on kdrgem kui 1,2 m), on lubatud rajada filtersisteem. Sel juhul tuleb
puhastatud reovesi juhtida drenaazislisteemi abil planeeringuala loodepiiril asuvasse ja Amme
jokke suubuvasse kraavi ning seada Pos 4 krunti |abivale drenaazitorule servituut. Nii imb- kui
ka filterslisteemi puhul puhastist valjuv vesi peab vastama Vabariigi Valitsuse maaruse nr 99
lisas 1 toodud piirmaaradele. Omapuhasti projekteerimisel peab arvestama, et planeeringuala
asub keskmiselt kaitstud pohjaveega maa-alal® ning planeeritud omapuhasti (Pos 6) jaab

lammi-madalsoo muldadega alale’. Tapsem lahendus leitakse eraldi projektiga.

Puupaju katastritksuse (79401:003:0018) kuivenduse toimimiseks peab detailplaneeringu ala
ehitiste alla jaava Vasula | maaparandusehitise kuivenduse (drenaaZzi) rekonstrueerima.
Rekonstrueerimisprojekti koostamiseks tuleb taotleda projekteerimistingimused
Pdllumajandusameti Tartu keskusest. Rekonstrueerimistdéd peavad olema tehtud enne
planeeringu ehitistele ehitusloa valjastamist. Keelatud on juhtida sademevett

drenaazitorustikku.

5 Vabariigi Valitsuse maarus nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise
meetmed'“ § 6 Ig 4.

6 Allikas: Eesti PGhjavee kaitstuse kaart, Eesti Geoloogiakeskus.

7 Allikas: Maa-ameti mullakaart.
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5.7.4. Elektrivarustus
Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud lahtuvalt Elektrilevi OU Tartu regioon tehnilistest

tingimustest nr 239616, 11.04.2016.

Pos 1 olemasoleval hoonel on olemas elektrithendus krundil asuvast dhuliinist ning see sailib.
Teistele planeeritud kruntidele on liitumiskilpide toiteks planeeritud 0,4 kV maakaabelliin
Karkna-Korbatu tugimaantee ja Vahtrapuu tee ristmiku lahedal asuvast F-1 mastist M10.
Kruntide piiridele teemaa alale (Pos 8) on planeeritud 0,4kV liitumiskilbid, Uks mitme krundi

kohta. Liitumiskilpidele peab olema alati tagatud juurdepaas elektrivorgu valdajale.

Planeeritud maakaabelliin on kavandatud teemaale haljasala alla. Elektritoide liitumiskilpidest

hoonete peakilpidesse on ette ndhtud maakaablitega.

Tanavale valisvalgustust planeeritud ei ole. Krundisisene valgustus lahendatakse

ehitusprojekti koosseisus.

Planeeritud elektrivarustuse lahendus on naidatud joonisel Péhijoonis ja tehnovérgud (leht 4).

5.7.5. Telekommunikatsioonivarustus
Planeeritud kruntide sidevarustus tuleb lahendada raadio- v6i mobiilsidevérgu baasil.

5.7.6. Soojavarustus
Tsentraalse soojatrassiga Uhinemist ei ole ette nahtud. Planeeritud on lokaalne kitmine

tahkekltusega, elektriga, soojuspumpadega vdi maakittega. Keelatud on kasutada olulist

saastet tekitavaid kutteaineid nagu kivisusi, brikett ja klttedli.

5.7.7. Tehnovorkude rajamise koondtabel
Tehnovdrkude planeeritud asukohad on naidatud joonisel Péhijoonis ja tehnovérgud (leht 4).

Uute tehnovodrkude pikkused on ara toodud Uhenduskohast olemasolevaga kuni krundi piirini.
Planeeritud tehnovorkude rajamise tapne ulatus pannakse paika tehnovdrkude

projekteerimise kaigus. Hinnanguline tehnovorkude rajamise vajadus on toodud tabelis 3.

Tabel 3. Tehnovorkude koondtabel

Tehnovérguliin Téiendava rajamise vajadus*
veetoru 125 m
kanalisatsioonitoru 122 m
omapuhasti (sh septik) 1tk
madalpingekaabel (0,4kV) 203 m

* Pikkus m66detud kuni krundi piirini

5.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus puudub kuna planeeritav tegevus ei péhjusta

olulist keskkonnamaju ning ei kuulu keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi

seaduse § 6 Idigetes 1 ja 2 loetletud tegevusvaldkondadesse. Planeeritud Uksikelamute
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rajamisega ei kaasne keskkonnaseisundi kahjustumist. Ehitustegevuse otsene mdju avaldub

planeeringuala piires vaid ehitustegevuse ajal.

Planeeritaval alal ei asu ega planeerita keskkonnaohtlikke objekte ja tegevusi. Planeeritavatele
kruntidele pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Kdik ohtlikud jdatmed tuleb koguda
vastavalt kehtivatele eeskirjadele Jaatmemajandus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
prugikonteineritesse, mis on soovitav paigutada krundi juurdepaasude juurde. Olmejaatmete
aravedu korraldada jaatmeluba omavate firmade kaudu. Tagatud peab olema jaatmeveoks

vajaliku transpordi juurdepaas.

Karkna-Korbatu tugimaanteelt tuleva mira leevendamiseks on soovitav rajada Pos 1 ja 2
maanteepoolsesse serva ning Pos 2 ja 3 krundi idapiirile igihaljas hekk ning hoonetel kasutada
mitmekordseid pakettaknaid. Tartu Vallavalitsus ei vota kohustusi seoses mira ja maanteelt

I&htuva muu kahjuliku méju vdhendamiseks ette nahtud meetmete rakendamisega.

Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud
hairingutest ning tee omanik ei véta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee

liiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

5.9. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine
Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kdrgetasemeline ja keskkonda vaartustav.

Algupéraseid materjale matkivad materjalid valisviimistluses ei ole lubatud. Ehitiste

arhitektuurinduded on esitatud tabelis 4 ja joonisel Péhijoonis ja tehnovérgud (leht 4).

Tabel 4. Arhitektuurindouded ehitistele

Hoone suurim lubatud korruselisus Uksikelamu — 2 korrust, abihoone - korrus

uksikelamul - viilkatus, 30-45 kraadi,

Lubatud katusetddp ja -kalle abihoonel - viilkatus, 30-45 kraadi

Katuseharja kulgemise suund risti vOi paralleelselt Kérkna-Korbatu teega

Hoone katusekatte materjalid ja vérvid | katuseplekk voi -kivid. Must, tumehall, pruun véi punane.

puit, kivi, krohv (ka kombineeritud). Keelatud on
Hoone vélisviimistlusmaterjalid imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine ja
Umarpalkmaja ehitamine.

+/- 0,00 sidumine sokli kdrgus kuni 60 cm

Kohustuslikku ehitusjoont ei maarata, kuid Uksikelamud peavad paikneva paralleelselt vdi risti

Karna-Korbatu tugimaanteega.

Lubatud ehitiste kasutamise otstarbed on antud joonisel Pbhijoonis ja tehnovérgud (leht 4)
vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusele nr 51 Ehitise kasutamise

otstarvete loetelu.
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5.10. Servituutide vajaduse maaramine
Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks (tabel 5).

Servituutide vajadus on kajastatud joonisel Péhijoonis ja tehnovérgud (leht 4).

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi . Vallts_e\{ . Servituut Servituudi sisu
kinnisasi/ isik

Isiklik kasutusdigus annab elektrivdrgu valdajale

Pos 1. 2ia8 Elektrivérgu Isiklik diguse ehitada ja hooldada labi kinnisasja
<l valdaja kasutusodigus kulgevat elektriliine, madalpingekaablit ja
elektrikilpe.
Veevdrau Isiklik Isiklik kasutusdigus annab kanalisatsioonivorgu
Pos 8 9 . valdajale diguse ehitada ja hooldada labi
valdaja kasutusodigus A
kinnisasja kulgevat veetoru.
Kanalisatsiooni- Isiklik Isiklik kasutusdigus annab kanalisatsioonivorgu

Pos 8 vérau valdaia  kasutusaiqus valdajale 6iguse ehitada ja hooldada labi
9 I 9 kinnisasja kulgevat kanalisatsioonitoru.

Pos 4 Kanalisatsiooni- Juurdepaasu- Juurdepaasuservituut annab diguse sbita, kaia,

vorgu valdaja servituut teenindada labi teeniva kinnisasja
Tuletorje Isiklik kasutusdigus annab tuletorje
veevarustuse Isiklik veevarustuse omanikule véi valdajale diguse
Pos 5 o i ; X I -
omanik voi kasutusdigus ehitada ja hooldada kinnisasjal asuvat tuletérje
valdaja veetiiki ning veevdtukohani kulgevat veetoru.
Vahtrapuu v - . - -
Kinnistu Pos 1-8 Juurdepaasu- Juurdepaasuservituut annab diguse sbita, kaia,

(79401:003:0024) servituut teenindada |abi teeniva kinnisasja.

5.11. Kuritegevuse riske vahendavad noéuded ja tingimused
Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.

Oluliseks on seatud:

elanikes omanikutunde tekitamine;

korrashoid,;

territoriaalsus (erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine);
elamute vaheline nahtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed;

tagumiste juurdepaasude valtimine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

o jalgitavus;

e kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded);

e sittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, suttiva pragi kiire
eemaldamine;

e atraktiivne arhitektuur ja maastikukujundus.
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5.12. Muud seadusest ja teistest oOigusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus
Planeeringualal piiravad tegevust jargmised piirangud ja kitsendused (tabel 6).

Tabel 6. Planeeringualal asuvad kitsendused ja nende ulatus

Piirang véi kitsendus Ulatus Ulatuse alus
Kallasrada 4 m* Keskkonnaseadustiku Uldosa seadus?
Veekaitsevoond 10 m* Veeseadus?
Kalda ehituskeeluvoond 50 m* .
= = Looduskaitseseadus
Kalda piiranguvéond 100 m*
Teekaitsevoond 30 m** Ehitusseadustik*
Puurkaevu sanitaarkaitseala 10m Veeseadus
Septiku kuja 5m Vabariigi Valitsuse 16.05.2001 mé&arus
— nr 171 ,Kanalisatsiooniehitiste
Omapuhasti kuja 10m veekaitsenduded'”
Veetorustiku kaitsevoond 2mteliest | Keskkonnaministri 16.12.2005 méaérus
Kanalisatsiooni maa-aluse isevoolse omielest | ™ 76 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
torustiku kaitsevoond | kaitsevoondi ulatus®
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015
0,4 kV ohuliini kaitsevodnd 2 m teljest maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord
- . ja kai 6ondi tahi I i
0,4 kV maakaabli kaitsevoond 1 m teljest 1a altsevoondlntéau (ljztg“se e esitatavad

* Méddetud pdhikaardile kantud veepiirist vastavalt looduskaitseseaduse § 35 Ig 2-le
** Aarmise sdiduraja valimisest servast

5.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
huvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi ega kitsendaks maa

kasutamise vbéimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti tuleb valtida mura tekitamist ning vee

vBi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete voi vedelate

jaatmete puudulikku ara juhtimist. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb

tekitaja poolt huvitada koheselt.

5.14. Majanduslikud voéimalused planeeringu elluviimiseks
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus voib anda valja
planeeringus toodud néudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi. Planeeringualal edaspidi
koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (selle osad) peab

olema koostatud voi kontrollitud ehitusseadustik!-us toodud nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused:
e Enne planeeringu kehtestamist tuleb sélmida notariaalne leping juurdepaasuservituudi

tagamiseks.
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e Enne ehituslubade valjastamist tuleb teha vajalike servituutide kanded
kinnistusraamatusse.

o Planeeringu kehtestamise jargselt jagatakse Puupaju maalksus kaheksaks (8)
krundiks. Kavandatavatele hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on
planeeringukohaste kinnistute moodustamine, tehnovorkude ja -rajatiste ning teemaa
(Pos 8) valjaehitamine.

e Enne ehituslubade valjastamist peab olema tehtud planeeringuala ehitiste alla jaav
maaparandusehitise kuivenduse (drenaazi) rekonstrueerimine.
Rekonstrueerimisprojekti koostamiseks tuleb taotleda projekteerimistingimused
Pdllumajandusameti Tartu keskusest. Teemaa valjaehitamine toimub krundi igakordse
omaniku poolt.

¢ Krundi hoonestusdigus realiseeritakse igakordse krundi valdaja v6i omaniku poolt.
Vastava krundi igakordne omanik kohustub ehitise(d) vélja ehitama ehitusloaga
ehitusprojekti alusel koos krundi haljastuse, juurdepddsutee, krundisisese
parkimisalaga ja piirdeaedadega. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

e Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt planeeritava krundi igakordse omaniku ja
voérguvaldajate kokkulepetele.

e Maanteeamet tuleb kaasata menetlusse, kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel ja kui kavandatakse muudatusi

riigitee kaitsevoondis.
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7. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Detailplaneeringu koostamise kaigus on tehtud koost6dd tehnovérgu valdajate, naabrite ning asutustega. Tabelis 4 on toodud kooskdlastuste ja

koostdo kokkuvote.

Tabel 7. Kooskolastuste ja koosto6 kokkuvote

Jrk kuupéev ja nr instants
19.10.20186,

1 kooskélastus nr Elektrilevi OU
6426443514
02.11.2016, Pollumajandus-

2 kiri nr 12.2- amlet
1/16/4629
08.11.2016,

3 nr 6-2/16/12738- Keskkonnaamet

2

Kooskéblastuse Kooskéblastav Kooskoélastaja nimi

ja ametinimi

Tatjana
BorSevitskaja

Margus Mandel,
Tartu keskuse
juhataja asetaitja

Ena Poltiméae,
Léuna regiooni
juhataja

Kooskolastuse
asukoht

Lisade kaustas
digitaalselt
allkirjastatud
kirjana

Lisade kaustas
digitaalselt
allkirjastatud
kirjana

Lisade kaustas
digitaalselt
allkirjastatud
kirjana

Planeerija mérkused
Kooskoélastuse tulemus kooskolastaja
tingimuste kohta

Tdojoonised kooskdlastada taiendavalt. -

Pé&llumajandusameti Tartu Keskus tuvastas, et osaliselt on
planeeringu alal 1981 a. rajatud naaberkinnisasjaga Gihine Vasula
I maaparandusehitise (2104090020050/001) reguleeriv vork.

Puupaju katastriiiksuse (79401:003:0018) kuivenduse
toimimiseks peab detailplaneeringu ala ehitiste alla jadva Vasula |
maaparandusehitise kuivenduse (drenaazi) rekonstrueerima.
Rekonstrueerimisprojekti koostamiseks tuleb taotleda
projekteerimistingimused Péllumajandusameti Tartu keskusest.
Rekonstrueerimistddd peavad olema tehtud enne planeeringu
ehitistele ehitusloa valjastamist.

Arvestatud:
Taiendatud seletuskirja
p.5.7.2 ja p.5.14.

Planeeringus on Amme j6e kalda kaitse vodnditega Uldjoontes

arvestatud. Metsamaa piiri maaratlemisel on planeeringu legendi

kohaselt Iahtutud katastrikaardi (eeldatavalt siiski katastriliksuse

plaani) kohasest metsamaa kdlviku piirist. Endise rohumaa

vosastumise tottu on kdesolevaks ajaks metsamaa ulatus

muutunud, mida peegeldavad ka péhikaardil kujutatud kdlvikuline Arvestatud:

situatsioon ja detailplaneeringuala geodeetilisel alusplaanil Tapsustatud on Pos 5
kujutatud kélvikuline situatsioon. Seega, lahtudes LKS § 38 I6ikest ehltysala \_/astavalt

2, tuleb planeeringu positsioonil 5 {ile tipsustada metsamaa pbhikaardi kohasele
ulatus kalda piiranguvéondis ning vajadusel korrigeerida antud metsamaa piirile.
positsioonile planeeritud ehitusalade, kaasa arvatud tuletorjetiik,

paiknemist.

Keskkonnaamet ndustub kooskdlastamiseks esitatud Puupaju
maauksuse detailplaneeringuga (Léuna-Eesti Varahaldus OU t66
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Planeerija mérkused

Kooskéblastuse Kooskéblastav Kooskblastaja nimi Kooskélastuse ~ ~ ;
Jrk . ) . I Kooskoélastuse tulemus kooskdlastaja
kuupdev ja nr instants ja ametinimi asukoht tingimuste kohta
nr DP-03-15) tingimusel, et planeeringuga kavandatud positsiooni
5 ehitusala maaratlemisel tagatakse planeeringu vastavus LKS §
38 Idigetele 2 ja 3.
Arvestatud:
Véttes aluseks planeerimisseaduse, ehitusseadustiku ning 1. Taiendatud
Maanteeameti pohimaaruse, kooskélastame Louna-Eesti seletuskirja p.5.8.
Varahaldus OU t66 nr DP-03-15 Puupaju maalksuse
detailplaneering. 2. Taiendatud
Palume taiendada planeeringu seletuskirja jargmiselt: Z(.eSk.etJucnscl)(;lriJ:erl)éSA ja
1. Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat Pébhijoonis ja
teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee tehnovérgud (leht 4) on
Marten Leiten, Lisade kaustas omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid  kantud kllgnahtavuse
08.11.2016, - L L - o s . o
h planeeringute digitaalselt riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks piir ja
4 Kiri nr 15-2/16- Maanteeamet : ) - - o -
00711/060 menetlemise talituse allkirjastatud planeeringuga kasitletaval alal. nahtavuskolmnurgad.
juhataja kirjana .. I . -
2. Piirete, sh heki v6i muu piirde, rajamisel tuleb arvestada 3. Nihtavus-
ristumiskoha nahtavuskolmnurka ja riigiteele vajalikku ké)lmnurkade alad
kiilgnahtavust ning vaba ruumi nduet vastavalt majandus- ja L
, o o . - kantud joonistele
taristuministri 05.08.2015 maaruses nr 106 ,Tee projekteerimise Planeeringuala
normid“ lisa ,Maanteede projekteerimisnormid“ (edaspidi Normid) Kkontaktvéondi
punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17 lahtetasemel rahuldav. funktsionaalsed
3. Palume taiendada planeeringu p&hijoonist seosed (leht 2) ning
nahtavuskolmnurkade alaga. Péhijoonis ja
tehnovérgud (leht 4)
L'S"’.‘d.e Kaustas Arvestatud:
Margo Lempu dlglt.aalselt . s e Korrigeeritud vastavalt
02.12.2016 Léuna ' allkirjastatud Tupiktee 16pus oleva imberpd6ramis platsi raadiuseks maarata I
7 s ohutusjarelevalve i jooniseid ja
Nr K-ML/43 Paastekeskus . i DigiDoc 12 m. Lo
biiroo ndunik K S seletuskirja.
onteineri
kinnituslehel
Vahtrapuu Joonisel
kinnistu (kat.nr: e Péhijoonis ja . . T . ~ i
8 23.12.2016 79401:003:0024) Kdlli Spiegel tehnovérgud Planeeringu lahenduse ja servituutide seadmisega néus
omanik (leht 4)
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