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I SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja lahtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise alusteks on:
- Planeerimisseadus
- Tallinna linna ehitusmaarus
- Tallinna Linnavalitsuse 18.03.2015 korraldus nr  368-k
detailplaneeringu algatamiseks.
- FAMINO AS 11.09.2014 taotlus nr DP 040220 detailplaneeringu
algatamiseks;

Detailplaneeringu  koostamiseks on  teostatud jargmised uuringud (vt
detailplaneeringu lisad):
- topo-geodeetilise mdddistuse teostas KIV Kolm Grupp OU juunis 2011,
t66 nr T-187;
- dendroloogilise inventuuri teostas Asterol OU, juuli 2011;
- Keskkonnaseisundi hinnang OU Adepte Ekspert, koostas Mihkel Vaarik,
juuni 2015;

Detailplaneeringu koostamise lahtedokumentideks on:

- Lasnamde elamualade (ldplaneering,  kehtestatud  Tallinna
Linnavolikogu otsusega nr 238, 21.11.2010.

- EVS 843:2016 ,Linnatanavad"

- EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur”

- Tallinna jaatmehoolduseeskiri;

- Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006 otsusega nr 329 (redaktsioon
25.02.2010) kinnitatud ,Tallinna parkimise korralduse arengukava
aastateks 2006 - 2014";

- Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 madarusega nr 17 kinnitatud ,Puu
raieks ja hooldusloikuseks loa andmise tingimused ja kord”;

- ,Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkulttevorguga liitumise ning
eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte lldised kvaliteedinduded,
soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevotja
arenduskohustus";

- Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 madrus nr 112 ,Avalikule alale
puude istutamise kord"

- teised kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

2. Planeeritava maa-ala asukoha kirjeldus
Planeeritav maa-ala asub Lasnamde linnaosas Paevdlja asumis Paevadlja puiestee

aares. Planeeritava maa-ala suurus on 1,35 ha.

3. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmargid
Planeeritava ala ruumilise arengu eesmargid on jargmised:

- sailitada ja taastada vaartuslikud hooned;

- tulevastele elanikele oma kodu tunde loomine, kus on nii privaatsust, rohelust
kui voimalused hooviala aktiivseks kasutamiseks;

- toimiva ning vajadustele vastava taristu loomine;
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Detailplaneeringu algatamise korraldusest tulenev eesmark on elamu-, tootmis- ja
arimaa sihtotstarbega Vana-Kuuli tn 21 kinnistu kahe elamumaa, Uihe @rimaa, lihe
Uldkasutatava maa ja Uhe transpordimaa krundi moodustamine ning ehitusdiguse
madramine kahe kuni 8-korruselise korterelamu ehitamiseks ja olemasolevate
hoonete rekonstrueesimiseks 2-korruselisteks arihooneteks. Lisaks antakse
planeeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsuteede, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus. Detailplaneeringu lahendus
erineb seatud eesmargist Uldkasutatava maa krundi moodustamise osas — seda
enam ei kavandata, sest Lasnamde Linnaosa Valitsus on seisukohal, et
manguvaljak koos seda Umbritseva haljasalaga peab jadma korterelamu krundi
osaks (krunt 2).

4. Planeeringus kavandatu kirjeldus

4.1.Planeeritud maa-ala krundijaotus
Olemasolevast Vana-Kuuli tn 21 kinnistust (katastritunnus: 78403:304:0380)
kinnistust moodustatakse 4 krunti:
Krunt 1 on pindalaga 2431 m?, sihtotstarbeks on 100% EK;
Krunt 2 on pindalaga 2952 m?, sihtotstarbeks on 100% EK;
Krunt 3 on pindalaga 2563 m?, sihtotstarbeks on 100% A;
Krunt 4 on pindalaga 1411 m?, sihtotstarbeks on 100% L.

4.2.Hoonestusala, hoone paiknemise ja suuruse kavandamise
pohimotted
Planeeringulahendusega sailitatakse krundil paiknev ajalooline hoone (ehitisregistri
kood 101028935) ja eksponeeritakse algsed midrid (efektne paekiviladu) ning
sdilitatakse  teise  ajaloolise  hoone  (ehitisregistri  kood  101028937)
katusekonstruktsioon ja eksponeeritakse algsed miilirid, voimalusel avatakse algsed
avad. Ajalooliste hoonete hilisemad juurdeehitused on kavas likvideerida.

Hoone paiknemise kavandamise pohimotted

Hoonete paigutamisel on arvestatud olemasoleva haljastusega ning loodud voimalus
manguvaljaku rajamiseks tdnavast eemale. Hooned kavandada tdnavate aarde
lahtudes kvartali perimetraalse hoonestuse pohimottest.

Hoone suuruse kavandamise pohimotted

Hoonete suuruse kavandamisel on voetud arvesse limbritsevasse piirkonda rajatud ja
planeeritud 8-korruselisi korterelamuid.
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Planeeringuga madratakse jargmine ehitusodigus:

Lubatud . ~
Krundi hoonete alune | Hoonete arv Hoonc_ete suurim lubatud korgus
. . maapinnast,
aadress | pind krundil m/korruselisus(m.a/m.p)
(m.a/m.p) ) )
2 (1 pohihoone
Krunt 1 -740/600 jal 30 m, -1/8
jaagtmemaija)
2 (1 pohihoone
Krunt 2 -900/735 jal 30 m, -1/8
jadtmemaija)
Krunt 3 -/810 2 (pohihooned) | 8 m, -/1+1k
Krunt 4 - - -

Markus: m.p - maapealne hoone alune pind ning korruselisus;
m.a — maa-alune hoone alune pind ning korruselisus;
* (iks pohikorrus ja (ks katusekorrus.

4.3.Hoone kasutusotstarbed, hoone ja maaiiksuse koormusnaditajad
Detailplaneeringu lahendusega lubatud planeeringuala hoonestustihedus (suletud
brutopinna m2 / plan. kinnistu pindala m2) on:

- Krunt 1: 3800/2431=1,56

- Krunt 2: 4465/2952=1,51

- Krunt 3: 1090/2563=0,43
Kvartali hoonestustihedus on arvestades pos 1, pos 2, pos 3 ja Paevdlja pst 9:
10795/10795=1.
Planeeritud on kokku 97 korterit. Korterite ja parkimiskohtade hulk tapsustub
ehitusprojekti staadiumis.

4.4.Vertikaalplaneerimise pohimotted
Planeeringuga ei  kavandata  maapinna  vertikaali  olulist  muutmist.
Vertikaalplaneeringu lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamise kaigus.

4.5. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted
Planeeritaval alal asuva kdrghaljastuse kohta on labi viidud dendroloogiline hinnang
(vt detailplaneeringu lisad — Joonis nr 1. Tugiplaan ja ptk nr 4. Dendroloogiline
uuring). Detailplaneeringu lahendusega nahakse ette kuni 25 haljastusliku objekti
likvideerimine, neist:

- 8 III vaartusklassi Uksikpuud, mis jadvad planeeritavale hoonestus- voi
teealale voi sellele liiga lahedale;

- 4 IV vaartusklassi pOodsagruppi, 7 IV vaartusklassi Uksikpuud ja 2 IV
vaartusklassi puudegruppi, mis jadvad planeeritavale hoonestus- voi teealale
voi sellele liiga lIahedale;

- 3V vaartusklassi liksikpuud, mis jadvad planeeritavale hoonestus- voi teealale
vOi sellele liiga lahedale, 1 V vaartusklassi podsagrupp.

Asendusistutuse kohustus mddratakse raieloal haljastuse lihikutes. Haljastuse lihikute
hulk vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 maaruse nr 17 tingimustele on 641.
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Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 maarusega nr 17 kinnitatud ,Puu raieks

ja hooldusloikuseks loa andmise tingimused ja kord”:

§ 3. Puu raie- ja hooldusldikusloa andmise tingimuste ja korra pohimotted
(2) Raieks ja hooldusldikuseks ei ole vaja luba taotleda:
1) alla 8 cm rinnaslabimdoduga puule;

POOsastele ja V vaartusklassi puudele asendatava haljastuse thikuid ei maarata.

Likvideeritavate puude ja p00saste arv on toodud kui maksimaalne voimalik, mis
tapsustub ehitusprojekti koostamise kaigus, kui fikseeritakse I0plikult hoonete ja

juurdepaasutee asukoht.

Likvideeritavad puud ja haljastuse Uhikute arvutamine:

= ;

1 (o8]

EN = n

e 1] (] —

U G| X = £ <

E ol & . = Q

" Scl 31 L o 2
3 2 SEE K 5 =2 T So
@ 9 323 ® GF o o ¥
E 8 58 ol = & § ol S
c Py S = Q Q2 2] +
v o Bs2 B L 3 2 ol
: £ E| 38 ® 5 3 o B+
= © Sl Bggl ® = 9 al g%
i B 2l T ¢ S 5 S S Q =5
= 2 TloEw £ & & 2l To
1 |Lehis, siberi uksikpuu 30 I 25| 1 0,7 41,9
2 | Lehis, siberi uksikpuu 28 Im | 25| 1 0,7 39,2
3 | Lehis, siberi uksikpuu 25 I 25| 1 0,7 34,8
4 |Sirel, harilik podsagrupp - IV|05]|0,3 0,7 -
10 |Toomingas, harilik podsagrupp 8 IVv| (05|03 0,7 -
19 |Vaher, harilik uksikpuu 68 Im | 1 1 0,7 60,8
20 | Pihlakas, harilik uksikpuu 19 IVv|05]|0,3 0,7 -
21 |Toomingas, harilik puudegrupp 109 IVv|05]|0,3 0,7 54,6
22 | Vaher, harilik uksikpuu 27 I | 1 1 0,7 -
23 |Vaher, harilik Uksikpuu 43 Im| 1 1 0,7 38,7
24 |Remmelgas, raag- PGOsagrupp - V| - - - -
25 | Saar, harilik uksikpuu 81 Im | 1 1 0,7 72,5
26 | Saar, harilik uksikpuu - Vi]1 - - -
27 | Saar, harilik uksikpuu 51 IV| 103 0,7 -
28 | Saar, harilik Uksikpuu 57 II |1 1 0,7 180
29 | Saar, harilik uksikpuu 30 Vi1 - - 10,0
30 |Vaher, harilik uksikpuu 55 IV| 103 0,7 36,9
31 |Vaher, harilik Uksikpuu 72 IVv| 103 0,7 47,8
32 |Vaher, harilik uksikpuu 35 IV|i 103 0,7 23,4
33 | Saar, harilik Uksikpuu 13 Iv|i 103 0,7 -
34 |Remmelgas, raag- uksikpuu 25 vV - - -
35 | Pihlakas, harilik podsagrupp - IV|05|03 0,7 -
36 |Pihlakas, harilik uksikpuu 20 Iv| 05|03 0,7 -
37 |Remmelgas, raag- puudegrupp 30 Iv| 1103 0,7 -
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Remmelgas, raag-;

38 | leeder, punane pdGsagrupp - V| 1103

0,7 -
KOKKU 641

Sailivale korghaljastusele tuleb labi viia vorahooldus, tagada kasvutingimused ning
kaitse (juurestiku kaitse, tiivekaitse) ehitustodde ajal. Olemasoleva kdrghaljastuse
likvideerimiseks taotletakse raieluba Tallinna Keskkonnaametist. Uushaljastuse
rajamine ja liigi valik lahendada haljastusprojektiga, mis tuleb kooskolastada Tallinna
Keskkonnaametiga.

Haljastusliku hinnangu koostanud Kaija Koljada on andnud jargmiseid soovitused
olemasoleva haljastuse sailitamiseks, hoolduseks ja taiendamiseks:

o Soovituslikult sdilitada koik 3.véartusklassi puittaimed,

o 4.vdartuskiassi kuuluvad tabelis 2 likvideeritavateks puittaimedeks maaratud
isendid likvideerida. Lisaks likvideerida madaniku ja massiivsete vigastusega
voi vdaartuslikumaid puittaimi ohustavad isendid. VoOsastunud poosastikud
likvideerida voi teostada ulatuslik harvendus- ja noorendusloikus (taksonid 4,
8).

o S.vddrtuskiassi puittaimed likvideerida.

e Haljastuse tadiendamisel arvestada alal ja selle Ildheduses kasvavate
puittaimede ja nende valgusnoudlusega ning juhinduda antud lifgivalikust.

e Fuittaimede likvideerimisel jargida ettevaatusmeetmeid, Vvdéltimaks teiste
vaartuslike puittaimede kahjustusi.

e Krundil teostatavate ehitustéode kaigus kaitsta olemasolevaid sailitatavaid
puittaimi vastavate ettevaatusmeetmetega.

Planeeringualale on kavandatud tdnavahaljastus, mis eraldab hooned sdiduteest.
Parklate liigendamiseks on kavandatud kdrghaljastus. Madalhaljastus on planeeritud
manguvaljaku ja krunt nr 2-| paikneva elamu eraldamiseks parklast.

Planeeritava haljastuse valikul eelistada linnatingimustes vastupidavaid liike ja sorte.
Liigivalikul l1ahtuda valgustingimustest ning puujuurte ja vora kasvuruumi vajadusest.
Istutusmaterjaliks sobivad kdrge-voi keskmisekasvulised (heki)pddsad (nt ungari
sirel, tatari vaher, mage sOstar). Tanavahaljastuse rajamiseks kasutada alleepuid (nt
harilik vaher, harilik hobukastan, arukask). Taimmaterjali valikul tuleb eelistada
ekstreemseid tingimusi taluvaid liike (intensiivne liiklus, heitgaasid, libedusetorje
kloriidid, talihooldel tekkivad jaatunud Ilumevallid jne) ja igapdevast hooldust
pligamise, kastmise, umbrohutorje vms ndol mitte vajavaid liike;

Priigi kogumine lahendada hoones v0i kavandada prigihooned arvestades
arhitektuurse sobivuse, vaartusliku korghaljastuse ning kujadega. Priigihoonete
tapne asukoht maaratakse ehitusprojektis. Hoonetealuse huumusmulla, lammutus- ja
ehitusjdatmete kaitlemine peab vastama Tallinna Jaatmehoolduseeskirja nouetele.

4.6. Tanavate maa-alad, liikluskorralduse ja parkimise korraldamise
pohimotted

Juurdepdas krundile 1 on tagatud planeeritavalt transpordimaalt ja idakiljele jaavalt
munitsipaliseeritavalt transpordimaa krundilt (aadressiga Alvari tanav T1). Alvari

6
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tanav T1 Idigu valjaehitamine ulatuses, mis on vajalik krundile 1 juurdepaasu
tagamiseks, toimub vastavalt teede ja tehnovorkude valjaehitamise lepingule.
Krundile 2 on tagatud juurdepads Paevadlja pst-lt ja planeeritavalt transpordimaalt.
Krundile nr 3 on tagatud juurdepdas planeeritavalt transpordimaalt ja labi krundi nr
2, selleks seatakse juurdepadsu servituut krundi 3 kasuks (vt Pohijoonis).

Krundile 4 rajatav tee on osa avalikuks kasutamiseks kavandatud Lageloo tanavast ja
see madratakse koos parkimiskohtade ja kdnniteedega avalikuks kasutamiseks.

Parkimiskohtade  arvutusel on hoone asukohaks ja  normi liigiks:
linnakeskus/vahevddnd. Parkimine on lahendatud vastavalt ,Tallinna parkimise
korralduse arengukava aastateks 2006 - 2014" punktile 6.3.1.

Kruntide 1 ja 2 parkimine on kavandatud krundile ja osaliselt hoone mahtu.
Seejuures on krundile 1 ette nahtud 25 parkimiskohta hoone valiselt ja 19
parkimiskohta hoonesse. Krundile 2 on ette nahtud 16 parkimiskohta hoone valiselt
ja 47 parkimiskohta hoonesse. Krundi nr 3 parkimine on kavandatud krundile, kokku
19 parkimiskohta. Krundile nr 4 on planeeritud 6 parkimiskohta, mis on moeldud
avalikuks kasutamiseks. Parkimiskohtade arvutus on esitatud pohijoonisel (vt Joonis
2 - Pohijoonis).

Panduse kalle on lubatud 12% juhul, kui pandusele paigaldatakse elektrikiite.
SOiduteede aarde on kavandatud kergliiklusteed. Jalakaijate sissepdasud hoonetesse
on planeeritavatel korterelamutel transpordimaal paiknevalt konniteelt. Hoonete
sissepdasud on tahistatud pohijoonisel (tdpsustub edasisel projekteerimisel).
Jalgrataste parkimine lahendatakse ehitusprojektis. Arihoonete juures on
hoonevadliselt sobivad kohad hoonete sissepdadsude juures. Korterelamutele on
sobivad kohad hoone sees — iga korteri panipaigas (panipaik voib olla nii korteris kui
maa-aluses parklas).

4.7.Tehnovorkude planeerimise pohimotted
Tehnovorkude lahendus on pohimotteline ja tdpsustub ehitusprojekti koostamise

kaigus.

Vee- ja kanalisatsioonilahendus

Planeeritud ala vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamise aluseks on AS Tallinna
Vesi poolt 31.03.2015  valjastatud tehnilised tingimused nr PR/1513108-1.
Viljastatud tehnilised tingimused kehtivad 1 aasta.

Planeeritavate kruntide veevarustus on tagatud Vana-Kuuli tn d225mm
Uhisveetorustikust. Piirkonnas on tagatud vabasurve normaalolukorras 0,37MPa.
Tapsustatud on valistulekustutusvee vajadust, milleks on ntid 15 I/s kolme tunni
valtel, see on tagatud d225 uhisveetorustikul olemasolevatest hilidrantidest (vt
tehnovorkude koondplaan). Sisetulekustutusvesi (10 I/s) on tagatud planeeritavalt
veetorult, slisteem vajab Uhepoolset toidet.

Kinnistute kanaliseerimisel on eelvooluks Vana-Kuuli d250mm reoveetorustik.
Sademe- ja drenaazvesi juhitakse Vana-Kuuli tdnava sademeveetorustikku Iabi
Uhtlustusmahuti Glevoolu (max 10 I/s). Sademeveetorustik on ette nahtud ka
Paevdlja puiesteele ja perspektiivsele Alvari tanavale (aadressiga Alvari tanav T1).
Parkimisplatside vesi tuleb eelnevalt puhastada lokaalpuhastites.

Elektrivarustus )
Planeeritud ala elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 03.03.2015
valjastatud tehnilised tingimused nr 227891.
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Vana-Kuuli tn 21 kinnistule planeeritavate korterelamute ja arihoonete elektrivarustus
on planeeritud kahetrafolisest 10/0,4kV alajaamast nr 6252 (Vana-Kuuli tn 15a).
Kruntide 1,2 ja 3 jaotus-ja liitumiskilbid on ette nahtud planeeritavatele kruntidele.

Tanavavalgustus

Tanavavalgustuse planeerimisel on arvestatud Elektrilevi OU poolt 02.02.2016
valjastatud tehniliste tingimustega nr 13.

Tanavavalgustus on planeeritud transpordimaa kinnistule Lageloo tanav T3
(78401:101:0343), planeeringualasse jadvale munitsipaliseeritavale transpordimaa
krundile (aadressiga Alvari tanav T1) ja Idikudes, kus kdrghaljastus jaab planeeritava
kOnnitee ja tdnavavalgustuse vahele on kavandatud tdiendav valisvalgustuse kaabel
molemale poole teed - krundil 4 ja Paevalja puiesteel. Paevélja puiesteel nahakse
ette olemasoleva tanavavalgustuse Umbertdstmine planeeritavalt konniteelt Vana-
Kuuli tn 13 kinnistule, kuna tegemist on sellel kinnistul asuva platsi valgustusega.

Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustuse koostamise aluseks on AS Eesti Telekom tehnilised
tingimused 02.02.2015 nr 23758686. Planeeritaval alal paiknevad AS Eesti Telekom-i
sideliinirajatised.

Planeeritaval alal puuduvad olemasolevad AS Eesti Telekom-i sideliinirajatised.
Sidekanalisatsiooni pohitrassi ehitus on planeeritud sidekaevust nr 16303. Kruntidele
on planeeritud individuaalsed sidekanalisatsiooni sisestused pohitrassist. Vastavalt
vajadusele kasutada KKS tllpi sidekaevusid. Planeeritavad sidekaevud ei jaa
planeeritava sdidutee alale.

Kate

Perspektiivne  soojavarustus lahendatakse olemasoleva soojavorgu  baasil.
Kaugkuittevorguga liitumine toimub Iahtuvalt AS Tallinna Kite 10.02.2015 tehnilistest
tingimustest nr  21300-01-15/13. Uhendatav  soojuskoormus  mé&aratakse
projekteerimise kdigus (orienteeruvalt 0,5 MW).

Torustiku paigaldamise meetod tdpsustub ehitusprojekti staadiumis. Juhul kui
torustik paigaldatakse eelpingestust kasutades, tuleb kaevik hoida kogu
ehitusperioodi jooksul avatuna. Paigaldamiseks kiilma meetodiga voib torustiku sirge
I6igu pikkus olla maksimaalselt 70m.

Soojuskoormuse ihendusskeem on soltumatu. Maksimaalne rohk soojavorgus
katsetuste ajal on 1,6 MPa, maksimaalne temperatuur 130 kraadi. Planeeritav
Uhenduskoht kaugkiittevorguga on kavandatud olemasolevast eelisoleeritud
soojatorustikust DN150 teenindussdlmede 125-6-4 ja 125-6-4-1 vahel.

4.8. Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Planeeritavad korterelamud sobivad olemasolevasse linnaruumi nii oma mahu kui
paiknemise osas, sest ka Umbruskonda on planeeritud ja juba ehitatud 8-
korruseliseid korterelamuid.

Tegemist on avatud kvartaliga ja piirdeid kavandatud ei ole. Krunt nr 2-le kavandatud
manguvaljak on turvalisuse tagamiseks lubatud imbritseda piirdega, krunt nr 1-le on
antud selle kasutamiseks juurdepaasuservituut.

Avaliku ruumina on planeeringualal kasutusel ka olemasolev Paevdlja pst
tanavakoridor, lisaks planeeritakse transpordimaa krunt, millele on kavandatud kuni
12 parkimiskohta, konnitee ning tdnavahaljastus. Planeeritav tee on osa avalikuks
kasutuseks kavandatud Lageloo ténavast. Transpordimaa krunt antakse (le Tallinna
linnale ja parkimiskohad jaavad avalikult kasutatavateks.
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4.9.Kavandatud kitsendused

Kavandatud kitsendused (SV-ala — servituudi vajadusega ala):
Krunt 1:

- SV: plan. elektrivorgu liitumiskilbile suurusega 2m seadmest vorguvaldaja
kasuks;

- SV: plan. madalpingekaablile koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks;

Krunt 2:

- SV: plan. elektrivorgu liitumiskilbile suurusega 2 m seadmest vorguvaldaja
kasuks;

- SV: plan. madalpingekaablile koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. juurdepaasu servituudi vajadusega ala, krunt nr 3 kasuks, ala suurus ca
337mz2;

- plan. parkimisservituudi vajadusega ala 8-le parkimiskohale (ala suurusega
100 m2) krundi nr 1 kasuks;

- plan. juurdepaasu servituudi vajadusega ala plan. manguvdljakule ja
juurdepaasuteele (ala suurusega 510 m2) krundi nr 1 kasuks.

Krunt 3:

- SV: plan. elektrivorgu liitumiskilbile suurusega 2 m seadmest vorguvaldaja
kasuks;

- SV: plan. madalpingekaablile koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. parkimisservituudi vajadusega ala 1-le parkimiskohale (ala suurusega
12,5 m2) ja juurdepaasu servituut parkimiskohale juurdepaasuks (ala
suurusega 16,5 m2) krundi nr 1 kasuks.

Krunt 4:

- krunt vOOrandatakse tasuta Tallinna linnale, parkimiskohad, soidu- ja
konniteed maaratakse avalikuks kasutamiseks;

- SV-ala plan. sademeveetorule koridoris laiusega 4m vorguvaldaja kasuks;

- SV-ala plan. sidekanalisatsioonile koridoris laiusega 2m vorguvaldaja kasuks;

- SV-ala plan. soojatorustikule koridoris laiusega 4m vorguvaldaja kasuks;

- SV-ala plan. madalpingekaablile koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks;

- SV-ala plan. reoveetorule koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- SV-ala plan. veetorule koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks.

Osaliselt planeeringu alasse jadvate kinnistute kitsendused:
Paevdlja puiestee:

- SV-ala plan. veetorule koridoris laiusega 4m vorguvaldaja kasuks;

- SV-ala plan. sademeveetorule koridoris laiusega 4m vorguvaldaja kasuks;

- SV-ala sidekanalisatsioonile koridoris laiusega 2m vorguvaldaja kasuks;

- SV-ala soojatorustikule koridoris laiusega 4m vorguvaldaja kasuks.

Lageloo ténav T3:

- SV-ala plan. madalpingekaablile koridoris laiusega 2m vorguvaldaja kasuks;

- SV-ala veetorustikule koridoris laiusega 4m vorguvaldaja kasuks;

- SV-ala sademeveetorustikule koridoris laiusega 4m vorguvaldaja kasuks.

Alvari tanav T1 (osa munitsipaliseeritavast transpordimaa krundist):
- SV-ala sademeveetorustikule koridoris laiusega 4m vorguvaldaja kasuks.

Valjapoole planeeringuala jaavatele kinnistutele maaratavad kitsendused:
Vana-Kuuli tn T4:

- SV-ala plan. madalpingekaablile koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks;

- SV-ala plan. veetorustikule koridoris laiusega 4m vorguvaldaja kasuks;

- SV-ala plan. reoveetorule koridoris laiusega 4m vorguvaldaja kasuks.

- SV-ala plan. soojustorustikule koridoris laiusega 4m vorguvaldaja kasuks.
Vana-Kuuli tn 15a:
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- SV-ala plan. madalpingekaablile koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks.
Vana-Kuuli tdnav:
- SV-ala plan. sidekanalisatsioonile, koridoris laiusega 2m vorguvaldaja kasuks.

4.10. Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu
eesmarkidele

- sdilitada ja taastada vaartuslikud hooned.
Krundil nr 3 sdilitatakse olemasolevad vaartuslikud hooned (vt ptk 4.2).
- tulevastele elanikele oma kodu tunde loomine, kus on nii privaatsust, rohelust
kui vGimalused hooviala aktiivseks kasutamiseks

Rajatakse kaks korterelamut, mis on Umbritsetud haljastusega. Aktiivseks
hooviala kasutamiseks kavandatakse manguvaljak kuhu voimalusel kavandatakse
ka taiskasvanutele moeldud atraktsioone.
- toimiva ning vajadustele vastava taristu loomine;
Planeeritakse vajalikud tihendused tehnovorkudega ja ndhakse ette juurdepdasud
kruntidele.

Planeeritud lahendus on kooskdlas maa-ala ruumilise arengu eesmarkidega.

4.11. Kavandatu moju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle
arenguvoimalustele

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise kaigus ei ole vaja labi viia keskkonnamdju
strateegilist hindamist, kill aga teostati keskkonnaseisundi Ulevaatus (vt
detailplaneeringu lisad, ptk.).

Haljastuse sdilitamise ja rajamise pohimdtted on planeeringus kajastatud (ptk. 4.5)
ning nende jargimisel luuakse meeldiv linnaruum.

Jaatmekaitlus on planeeritud vastavalt nduetele ning sellega tdiendavat moju
elukeskkonnale ei kaasne.

Logistiliselt paikneb planeeringuala heas piirkonnas, Iahimad olemasolevad
Uhistranspordipeatused jadavad 200-500m kaugusele Narva mnt, J. Smuuli tee, Liikuri
ja Vana-Kuuli tanavale.

Planeeringulahendus ndeb ette ka transpordimaa krundi moodustamise, mis
mugavdab piirkonna kasutamist, tagades konniteed jalakdijatele ja tédnavahaljastuse.
Transpordimaale on kavandatud ka kuni 12 parkimiskohta.

Kavandatud lahendus ei oma negatiivset moju linnakeskkonnale ja selle
arenguvoimalustele.

4.12. Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja vaartustele

Planeeritavale alale on ette nahtud kaks elamumaa, (ks arimaa ja tks transpordimaa
krunt. Segakasutus lisab piirkonda turvalisust, sest ala kasutavad inimesed nii
paevasel kui ohtusel ajal. Kuritegevuse ennetamise abindud on madratud Eesti
Standardi EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur” soovituste alusel. Vt ptk 4.2 — Turvalisusest tulenevad nouded.

Kdesolev planeering muudab hetkel kasutuseta seisva maa-ala korgtasemeliseks
elukeskkonnaks ja alal olemasolevad vaartuslikud hooned korrastatakse, muutes
linnakeskkonda kaunimaks ja vaartuslikumaks.

Manguvaljak on turvalisuse huvides aiaga piiratu, kuid selle kasutamine on ette
nahtud molemale planeeritavale korterelamule (seatud on juurdepaasuservituut vt
Pohijoonis).

Transpordimaa krundile nahakse ette valgustatud konnitee, haljasriba ja avalikud
parkimiskohad, seelabi tduseb piirkonna taristu kvaliteet.

Planeeritu on kooskdlas avalike huvide ja vaartustega.
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5. Nouded ehitusprojekti koostamiseks

5.1. Hoone olulisemad arhitektuurinouded

Hoonete projekteerimiseks on madratud ndue kasutada antud keskkonnale
iseloomulikke ja arhitektuurselt sobivaid ehitusmaterjale. Rajatavad hooned peavad
olema kaasaegse ja korge arhitektuurse tasemega. Hoonete kdrgused vt ptk 4.2.

Olulisemad arhitektuurinduded planeeritavatele hoonetele:

- Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, keskkonda vaartustav;

- Planeeritavate korterelamute katused voivad olla kas lamekatused voi
madala kaldega;

- Katusekalle 0-20 kraadi.

- Suuri peegelduvaid klaaspindu pole lubatud kasutada, Ilubatud on
eritdodtlusega klaas (nt matt-, fritt-, toonitud klaase);

- Krundil 3 sdilitada ajalooline hoone (ehitisregistri kood 101028935) ja
eksponeerida algsed miulrid (efektne paekiviladu) ning sdilitada teise
ajaloolise hoone (ehitisregistri kood 101028937) katusekonstruktsioon ja
eksponeerida algsed miiirid, vGimalusel avada algsed avad. Hilisemad
juurdeehitised likvideerida;

- Kvartalit Umbritsevaid piirdeid ei ole lubatud rajada, turvalisuse
tagamiseks voib manguvaljaku Umbritseda piirdega. Piirde materjal: puit
voi metall.

5.2. Nouded ehitusprojekti koostamiseks

Detailplaneeringus maaratakse jargmised nduded ehitusprojekti koostamiseks:
- hoone projekteerimisel arvestada Eesti Standardiga EVS 842:2003 ,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”;

- hoone projekteerimisel arvestada Eesti Standardiga EVS 894:2008/A1:2010
~Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides”;

- Tanavate projekteerimisel I|ahtuda Eesti Standardist EVS 843:2003
LLinnatanavad";

- Hooned kavandada tdnavate adrde Ildhtudes kvartali perimetraalse
hoonestuse pohimottest;

- Hoonete panipaigad lahendada korteritest eraldiseisvana. Kui panipaigad
asuvad Ulemistel korrustel, tuleb kavandada esimese korruse sissepadsu
vahetusse lahedusse Ghisruum jalgrataste ning lastekarude jaoks;

- Planeeringualal kasutada meetmeid liikluse rahustamiseks (llestOstetud
ristmikud jms);

- Kuni Pos 4 ja Alvari tn I0ik jadvad tupikuks, tuleb kavandada
Umberpddramisplats;

- Lahendada hoovialal jalgrataste parkimine, naha ette eluhoonete juurde ka
lGhiajalised jalgrataste parkimiskohad;

- Lahendada manguvdljaku juurdepdasud. Manguvaljaku piire kavandada
madal ja mittedomineeriv;

- Kaaluda kvartali siseselt sillutise ja murukivi kasutamist (Oueala,
parkimiskohad, jalakadijate teed - tsoneerida);

- Enne 1940.aastat ehitatud hoonete ja arhitektuurselt vaartuslike hoonete
lammutamiseks koostavale ehitusprojektile tuleb lisada lammutatava hoone
kohta koostatud ajalooline diend ja ettepanekud materjali taaskasutamisse
suunamiseks. Ajalooline diend peab sisaldama tekstilist osa hoone kujunemis-
ja  ehitusloost, fotofikseeringuid,  valjavOtteid arhiivijoonistest ja
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inventariseerimisjoonistest, vaartuslike detailide mdddistusi ning pohjendatud
juhul teisi moddistusjooniseid.

Keskkonnahoiust tulenevad nouded:

- hoone ja tehnovorkude planeerimisel tuleb tagada séilitatavate/istutatavate
puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2003
tabel 8.18 nouetele;

- Sailivale korghaljastusele tuleb labi viia vorahooldus, tagada kasvutingimused
ning kaitse (juurestiku kaitse, tlivekaitse) ehitustéode ajal;

- Olemasoleva korghaljastuse likvideerimiseks taotletakse raieluba Tallinna
Keskkonnaametist;

- Ehitusprojekt koos haljastusprojektiga esitada Tallinna Keskkonnaametile
kooskolastamiseks enne ehitusloa taotlemist;

- Elamute ning teede ja tehnovorkude ehitusprojektid kooskdlastada Tallinna
Keskkonnaametiga.

- Haljastusprojektide koostamisel arvestada Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011
maaruse nr 112 ,Avalikule alale istutamise kord" nduetega.

- Ehitus- ja/voi haljastusprojektides kavandatud istutusmaterjaliks sobivad
korge-voi keskmisekasvulised (heki)pddsad (nt ungari sirel, tatari vaher, mage
sOstar). Tanavahaljastuse rajamiseks kasutada alleepuid (nt harilik vaher,
harilik hobukastan, arukask). Taimmaterjali valikul tuleb eelistada
ekstreemseid tingimusi taluvaid liike (intensiivne liiklus, heitgaasid,
libedusetdrje kloriidid, talihooldel tekkivad jaatunud Ilumevallid jne) ja
igapaevast hooldust piigamise, kastmise, umbrohutdrje vms ndol mitte
vajavaid liike;

- Prigi kogumine lahendada hoones v0i kavandada priigihooned arvestades
arhitektuurse sobivuse, vaartusliku kdrghaljastusega ning kujadega.

- Olemasolevate drihoonete rekonstrueerimisprojektid ning korterelamute
ehitusprojektid kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga;

- Ehitise lammutamiseks vajalik projekt peab olema kooskdlastatud Tallinna
Keskkonnaametiga. = Lammutustodode  I[Opetamisel  tuleb  vormistada
jaatmediend ja kinnitada see Tallinna Keskkonnaametis. Ehitusjaatmete,
jaatmekaitluse lahendus ning hoone aluse huumusmulla kaitlemine peab
vastama Tallinna Jaatmehoolduseeskirja nduetele;

- Katuseveed immutada pinnasesse, parkimisplatside veed puhastada enne
dhisvorku juhtimist lokaalpuhastis. Hoone mahus olevate parklate
porandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni;

- Tulenevalt OU Adepte Ekspert poolt teostatud keskkonnaseisundi hinnangule:

o teostada tapsustav reostusuuring jargnevas projekteerimisetapis, mille
puhul oleks voimalik pinnaseproove votta koos ehitusgeoloogiliste
uuringute teostamisega.

o Vajadusel koostada reostuse likvideerimise kava. Suure tdendosusega
vOib reostus paikneda lokaalselt kinnistul olevas ebalihtlase koostisega
taitepinnases.

o Koostada likvideeritavate  hoonete  lammutusprojekt  koos
jaatmekavaga.

o Ule elamumaa piirnormi reostunud pinnas anda see iile vastavat
jaatmeluba, ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi voi kompleksluba omavale
ettevottele. Ehitamise kadigus on tdpsemalt vdimalik hinnata
valjakaevatava mittereostunud pinnase (vajadusel lisaproovid
valjakaevandatud ja vaheladustatud pinnasest) edasise kasutamise
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otstarbekust ning valtida lisakulutusi kogu hoonealuse pinnase
transpordile ja utiliseerimisele.

o Labi viia radooni modtmine kavandatud elamute aluses pinnases ja
vajadusel rakendada Eesti standardit EVS 840:2009 ,Radooniohutu
hoone projekteerimine®

- Kinnistu  reostusuuringute  ldhtelilesanne  kooskdlastada  Tallinna

Keskkonnaametiga, reostusuuringute aruanne koos

saneerimisettepanekutega esitada labivaatamiseks Tallinna

Keskkonnaametile.

Turvalisusest tulenevad néuded:
- Kuritegevuse ennetamiseks ja turvalisuse tagamiseks tuleb rajatavate
hoonete sissepaasud valgustada ning rajada tanavavalgustus.
- Soovitav on kasutada mehitatud ja/ voi automaatvalvet.

Tuleohutusest tulenevad nduded:

- Planeeritavad drihooned on tuleohutusklassiga TP2 ja korterelamud
tuleohutusklassiga TP1.

- tuletdrje veevOtu vajadus lahendada vastavalt Eesti Standardi EVS 812-
6:2012 ja EVS 812-7:2008 nduetele. Koik hooned ehitatakse vastavalt Eesti
Vabariigi 2004. a maarusele nr 315.

- Hoonete vahel on tagatud 8 meetrine kuja. Planeeritavale alale on tagatud
paastetehnika juurdepaas.

5.3. Nouded tehnovorkude ehitusprojekti koostamiseks

Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda kdikidelt vorguvaldajatelt
tehnilised tingimused ja ehitusprojektidele voétta vdrguvaldajate arvamused /
kooskolastada lahendused vorguvaldajatega.

Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema vélja ehitatud DP-ga kavandatud teed
ja tehnovorgud, taidetud Teede ja tehnovirkude véljachitamise lepingust tulenevad
kohustused.

AS Eesti Telekom - Todde teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste kaitsevdondis
tegutsemise Eeskirjast. ToO0de teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja
taiendavalt esitada tdojoonised. Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Elioni
taiendavad tehnilised tingimused. Maa-alal paikneb Elionile kuuluv liinirajatis:
Kaablikanalisatsioon. Ehitatavad liinirajatised on vOimalik (hendada Elioni
tildkasutatava sidevdrguga. Projekt kooskdlastatakse mérkustega: Uhenduskoht AS
Eesti Telekom-iga on kaablikaev 16303. Planeeritud sidelahendus aktsepteeritav, kuid
AS Eesti Telekom ei vota kohustust planeeritud sidetrasside valjaehitamiseks.

Elektrilevi OU — tddjoonised kooskdlastada tdiendavalt, tédjoonisteks tidpsustada
tehnilised tingimused.

Elektrilevi OU (Tallinna vélisvalgustuse projekti kooskdlastus) — tddjoonised
kooskOlastada tdiendavalt, todjooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised
tingimused tapsustatud koormustega.

AKTSIASELTS TALLINNA VESI - Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda
AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused, arvamus kehtib 2 aastat.
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AS Tallinna Kiite - Soltuvalt torustiku paigaldusviisi valikust jargnevas projekteerimise
staadiumis Ule vaadata ja vajadusel korrigeerida soojustorustiku kulgemisjoont
(termilise pikenemise kompenseerimise tagamiseks).

Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks taotleda AS Tallinna Kiite
konkreetsed tehnilised tingimused.

6. Planeeringus kavandatu vastavus planeeringu koostamise
Iahtedokumentidele ja -seisukohtadele

Detailplaneering _on _koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31.oktoobri 2012
maarusele nr 52 ,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning
detailplaneeringu koostamise nouded"

Vastavus Lasnamae elamualade tldplaneeringule

Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri 2010 otsusega nr 238 kehtestatud ,Lasnamde
elamualade Uldplaneeringu” kohaselt on planeeritava ala juhtotstarve korterelamute
ala, ettevotlusala korvalotstarbega — alal paiknevad kolme voi enama korrusega
korruselamud ning elanikele vajalikud Uldkasutatavad haljas- ja rekreatsioonialad,
korvalotstarbena véikesed elanikke teenindavad kaubandus-, &ri-, teenindus-,
toitlustus- ja bliroohooned ning vaba aja veetmisega seonduvad ettevotted.

Haljastuse osakaal on krundil 1 40%, krundil 2 34% ja krundil 3 50%. Planeeritava
ala haljastuse lahendus on pohimdtteline ja tapsustub edasise projekteerimise kaigus.
Tagada tuleb minimaalselt 20% haljastust kinnistul ja kvartalis 30%.

Kvartaalne tihedus on Uldplaneeringus maaratud 1,0, planeeritava ala tihedus on 1,1
ja sama kvartali naaberdetailplaneeringus on kavandatud 0,9 (vt Tallinna
planeeringute register Paevalja pst 5, 7 ja 9 kinnistute detailplaneering), seega jaab
ala kvartaalne tihedus maaratud 1,0 juurde.

Detailplaneering on kooskolas Lashamée elamualade ildplaneeringuga.

Vastavus kehtivale detailplaneeringule

Planeeritaval maa-alal kehtib Paevdlja puiestee tdnavamaa osas Tallinna
Linnavolikogu 19. juuni 2008 otsusega nr 140 kehtestatud ,,Vana-Kuuli tn 15 // Liikuri
tn 41 kinnistu detailplaneering”, millega on kavandatud Lasnamade linnaosas 2,1 ha
suurusel maa-alal asuva Vana-Kuuli tn 15 // Liikuri tn 41 kinnistu sihtotstarbe
muutmine sihtotstarbeta maast elamumaaks ning Kkinnistu jagamine kolmeks
krundiks: Uheks elamumaa sihtotstarbega krundiks, millele maaratakse ehitusdigus
kuue kuni 8-korruselise korterelamu ehitamiseks, liheks tootmismaa sihtotstarbega
krundiks alajaama rajamiseks ja Uheks transpordimaa sihtotstarbega maatiksuseks
perspektiivse tanava laiendamiseks.

Detailplaneeringu lahenduses arvestatakse kehtivas detailplaneeringus maaratud uue
tanava asukohaga ja tapsustatakse liikluslahendust.

Detailplaneeringu algatamise korraldusest (Tallinna Linnavalitsus korraldus number
368-k) on detailplaneeringu eesmark:

Elamu-, tootmis- ja drimaa sihtotstarbega Vana-Kuuli tn 21 kinnistu kahe elamumaa,
Uhe arimaa, Uhe lldkasutatava maa ja lGhe transpordimaa krundi moodustamine ning
ehitusOiguse madramine kahe kuni 8-korruselise korterelamu ehitamiseks ja
olemasolevate hoonete rekonstrueesimiseks 2-korruselisteks drihooneteks. Lisaks
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antakse planeeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsuteede, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus.

Detailplaneeringu lahendus erineb seatud eesmargist Uldkasutatava maa krundi
moodustamise osas — seda enam ei kavandata, sest Lasnamae Linnaosa Valitsus on
seisukohal, et manguvdljak koos seda Umbritseva haljasalaga peab jdaama
korterelamu krundi osaks (krunt 2). Manguvaljakule seatakse juurdepdasu servituut
krundi 1 kasuks.

Vastavus algatamise korralduses esitatud lisanduetele

Detailplaneeringu algatamise korraldusest (Tallinna Linnavalitsus korraldus number
368-k) lahtuvalt tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid
lisatingimusi:

1. sailitada krundil paiknev ajalooline hoone (ehitisregistri kood 101028935) ja
eksponeerida algsed mddrid (efektne paekiviladu) ning sailitada teise ajaloolise
hoone (ehitisregistri kood 101028937) katusekonstruktsioon ja eksponeerida algsed
midrid, vOimalusel avada algsed avad. Ajalooliste hoonete hilisemad juurdeehitused
naidata likvideeritavatena;

Tingimusega on arvestatud vt Joonis 2 — Pohijoonis.

2. tellida kinnistu keskkonnaseisundi Ulevaatus ning vajadusel reostusuuringud
vastavat litsentsi omavalt ettevottelt. Anda (levaade planeeritaval alal varem
toimunud tegevustest;

Uuring on teostatud, vt detailplaneeringu lisad — Keskkonnaseisundi hinnang.

3. kavandada kinnistu idaserva konnitee aarde puuderead kogu konnitee
ulatuses;
Tingimusega on arvestatud, vt Joonis 2 — Pbhijoonis.

4, parklaalad liigendada madal- ja kdrghaljastusega ning manguvaljak eraldada
parklast madal- voi korghaljastusega;
Tingimusega on arvestatud, vt Joonis 2 — Pohijoonis.

5. sademevesi kdidelda maksimaalselt omal kinnistul (immutada pinnasesse,
koguda vahemahutisse ja kasutada olmes). Hoone mahus olevate parklate
porandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni;

Tingimusega on arvestatud, vt ptk. 5.2 Keskkonnahoiust tulenevad nouded.

6. lindude hukkumise valtimiseks mitte kasutada suuri peegeldavaid klaaspindu,
vaid erit6étlusega klaase (nt matt-, fritt-, toonitud klaase).
Tingimusega on arvestatud, vt ptk 5.1 Hoone olulisemad arhitektuurinbuded.

Avalikul arutelul tehtud ettepanekutega arvestamine
1. Mitte kavandada eraldiseisvat tldmaa krunti korterelamute manguvaljaku ja
puhkeala rajamiseks (Krunt nr 4).
Ettepanekuga on arvestatud, vt Joonis 2 — Pohijoonis.
2. Anda avalikult teelt otse juurdepdas arimaa sihtotstarbega krundile nr 3.
Juurdepaas labi elamumaa krundi ei ole maistlik.
Juurdepédés krundile 3 on ette nahtud 1dbi elamumaa krundi, See lahendus on koige
otstarbekam, sest séddstab enim olemasolevat korghaljastust ja haljastust, kuna
parkimine on kompaktne ja paikneb drihoone juures.
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3. Jatkata detailplaneeringu menetlemist vastavalt planeerimisseadusele ja
Tallinna ehitusmaarusele.

Detailplaneering on koostatud vastavalt vormistamisnouete méaarusele
LDetailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu
koostamise nouded"

Projektijuht: .....cooevviiiiiii / Liina Ollema /
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Linnaruumi OU

II PLANEERINGU JOONISED

1. Asukohaskeem
2. Pohijoonis M 1:500

3. Tehnovorkude koondplaan M 1:500
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