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PLANEERINGU MENETLUSDOKUMENDID

Keila Linnavalitsuse korraldus. Nr 358, 6.11. 2015

. Keila linn, Keskviljak 8 kinnistu detailplaneeringu ldhteseisukohad

Leping Keila linnas Keskvéljak 8 kinnistu ning ldhiala detailplaneeringu koostamise
korraldamiseks, finantseerimiseks ning detailplaneeringukohase avalikuks kasutamiseks
ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning
tehnorajatiste viljachitamiseks

Keila linn, Keskviljak 8 kinnistu detailplaneeringu algatamise teade, Keila linna
kodulehel Ametlikud teadaanded, 9.11.2015

Keila linn, Keskvéljak 8 kinnistu detailplaneeringu algatamise kuulutus, Keila Leht
13.11.2015

Keila linn, Keskvéljak 8 kinnistu detailplaneeringu algatamise kuulutus, Postimees
12.11.2015

Keila linn, Keskviljak 8 kinnistu detailplaneeringu algatamise informatsioon Pae 1
KU-le ja Pae 3 KU-le, 10.11.2015, nr. 4.2-1.6/1481-3

Keila linn, Keskviljak 8 kinnistu detailplaneeringu algatamise informatsioon Riigi
Kinnisvara AS-le, Lelle tn. 24 11318, Tallinn, 10.11.2015, nr. 4.2-1.6/1481-4.

Keila linn, Keskviljak 8 kinnistu detailplaneeringu algatamise informatsioon Pae 1
KU-le ja Pae 3 KU-le, 10.11.2015, nr. 4.2-1.6/1481-3.

Keila linn, Keskviljak 8 kinnistu detailplaneeringu avalikustamise informatsioon Riigi
Kinnisvara AS-le, Lelle tn. 24 11318, Tallinn, 25.08.2016, nr. 4.2-1.6/1481-6.

Keila linn, Keskviljak 8 kinnistu detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku aruteleu
osavotjate nimekiri

Keila linn, Keskviljak 8 kinnistu detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku aruteleu
protokoll, 12.09. 2016

Keila Linnavalitsuse kiri Keila linn, Keskviljak 8 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
lahenduse puuduste kohta (15.02.2018, nr. 4.2-1.6/1481-17)
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Detailplaneeringu koostajad:

Arhitektuurne osa: FIE Anne Kose, volitatud arhitekt, tase 7

Tehnovorkude lahenduste konsultandid:

Vee- ja kanalisatsiooni osa: Joel Aug, diplomeeritud veevarustuse-ja kanalisatsiooniinsener tase
7, Kutsetunnistus nr 099106 ,

Elektrija norkvoolu osa: Matti Pukari, Elkon Elekter OU,

Kittevarustuse osa: Utilitas AS, Keila osakond

4/19



T66 nr. 1016-DP Keskviljak 8. Keila linn, Harjumaa, detailplaneering

1 SELETUSKIRI
1 ULDOSA

Keila linnas Keskvéljak 8 kinnistu detailplaneeringu planeeritava maa-ala suurus on ca 1400m?.
Detailplaneeringu ala maiiratleb Keskvéljak 8 kinnistu ja tdnava-ala kuni Luha tinava ja
Keskviljaku sdidutee osani.

Detailplaneeringu tellijaks on OU MUHU TRADE ja koostamise korraldajaks Keila
Linnavalitsus (aadress Keskviljak 11, 76608 Keila); kinnistu omanik on OU MUHU TRADE,
juhatuse liige Katrin Honga (aadress: Parnu mnt. 142, 11317 Tallinn).

1.1 Detailplaneeringu koostamise aluste loetelu

- Planeerimisseadus

- Keila linna iildplaneering (kehtestatud 15. 10. 2002)

- Keila linna ehitusméérus

- Keila linna detailplaneeringu koostamise ja vormistamise nduded
jt. kehtivad digusaktid ja normid

- Keila linn, Keskvéljak 8 kinnistu detailplaneeringu ldhteseisukohad.

1.2 Detailplaneeringu lihtedokumendid

- Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a méérus nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusndouded; muutmine: Siseministri 20.09.2007.a méérus nr 215

- EVS 843:2016 Linnatdnavad

- EVS 809:2002 Kuritegevuse ennetamine

- Keila linna jaddtmekéitluseeskiri

- Keila linna puu raieloa andmise kord

- Hea ehitustava.

- Keila linnavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamise kohta 06.11.2015, nr. 358.

- AS Keila Vesi Veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused nr. 1643/16,
05.06.2016

- Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon, tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr.
248812

- AS Utilitas Eesti, Keila osakond, tehnilised tingimused Keila Keskviljak 8 kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks, nr. 100-03-17/2, 28.02.2017

- Telia Eesti AS Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 28147921,
24.03.2017

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
1. Topo-geodeetilised uurimustddd, OU K& J, t66 nr 2209, 22.09.2015.

2. Insolatsiooni tingimuste analiilis Pae tn. 1 elamule (koostas arh. Kristjan
Kullerkan, 01.11.2016)
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1.4 Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Keila linnas asuva Keskvéljak 8 kinnistu detailplaneeringu eesmérgiks on max 12 korteriga ja 2
aripinnaga elu- ja drthoone rajamiseks ehitusdiguse midramine koos heakorrastuse,
parkimiskohtade ja vajalike insenertehniliste vorkude rajamisega.

Detailplaneeringuga ei muudeta Keila linna kehtivat iildplaneeringut.
Planeeringu koostajale teadaolevatel andmetel planeeritaval maa-alal varem kehtestatud
detailplaneeringuid ei ole.

2 OLEMASOLEY OLUKORD

Planeeritav maa-ala asub Keila linnas, Keskvéljak 8 kinnistul. Planeeringu ala piirneb pdhjast
Pae tdnav 1 ja 3 korterelamu kinnistutega, lddnest Keskvéljak 8a kinnistuga, idast Luha tdnava
ja ldunast Keskviljakuga.

Kinnistule padseb Luha tdnavalt.

Planeeritav Keskvéljak 8 kinnistu on kdesoleval ajal hoonestamata, kuid seal on ajalooliselt
asunud ka hoone, mis on ammu lammutataud. Pikki aastaid hoonestamata kinnistu on sisuliselt
muruga kaetud haljasala, kus kasvab isetekkeliselt vihest korghaljastust ja Pae tn. 1 kinnistu
poolsel piiril hekk. Vaatamata sellele, et kinnistu on haljasala, ei ole ta kasutusel, kui pargiala
(linnakodanike jaoks mitte kasutatav).

2.1 Planeeritava ala maaomandi seis

Planeeringualal asuvad jargmised kinnistud:

|Aadress IPindala m®> [Kinnistu nr Katastritunnus Sihtotstarve Omanik

Keskviljak 8 1100 1 29601:005:0110 |100% &4rimaa  (OU Muhu Trade

2.2 Olemasolevad tehnovorgud

Planeeritavatel kinnistul ei ole kdesoleval ajal {ihendusi tehnovorkudega.

2.3 Keskviljak 8 kinnistu olemasolev korghaljastus

Kuna kinnistu on aastaid olnud hoonestamata, siis on ta kujunenud muruga kaetud haljasalaks,
kus kagunurgas kasvab grupp sireleid, mille sisse on istekkeliselt kasvanud vaher ja pdhjaosas
iiks suur kiinnapuu. Pae tn. 1 kinnistu poolse piiri ldheduses kasvab hekk, mis jddb tiielikult
planeeritavale Keskviljak 8 kinnistule.

Kiinnapuu, I klass (eriti vadrtuslik puu)- punase vérviga
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3 PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Planeeritav maa-ala hdlmab Keskviljak 8 kinnistut ja tdnava-ala kuni Luha ténava ja
Keskviljaku sdidutee osani. Ulejdanud planeeringuala piir on kujutatud joonisel planeeritavast
alast ca 3 m viljapoole.

Planeeringu koostamise eesmérgiks on:
- maidrata Keskviljak 8 kinnistule ehitusdigused max 12 korteriga ja 2 dripinnaga elu- ja
arihoone rajamiseks
- lahendada heakorrastus ning haljastus;
- tehnovorkude ja —rajatiste asukoha maaramine;
- servituutide vajaduse madramine.

3.1 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed ja selle analiiiis

Planeeritava maa-ala kontaktvoond holmab Keskviljaku l&hiala, mis jadb Tiiru, Pohja, Luha,
Pae tinavatega, Keskpargi ja Uue, Ulesdidu ning Rohelise tinavatega piiratud alasse.

Keila linna {ldplaneeringu jirgi on piirkonna maa-ala juhtfunktsiooniks — keskuse
segahoonestusala, kus peavad elamu-, ri- ja sotsiaalmaa sihtotstarbega krundid moodustama
vidhemalt 95% alast.

Planeeritav ala on {imbritsetud kirde poolt korteramute alaga. Ulejdsnud suundades ehk
Keskviljakul ja selle iimbruses on valdavalt {ihiskondlike ja drihoonete ala.

Haljastatud ala jddb planeeringualast Idunasse, mis jagab Keskviljaku kaheks tsooniks ja koos
ida pool asuva platsiga moodustab Keila kiriku hajumisala. Keila kirik ja kirikuaed ongi
Keskviljaku Idpetuseks ja iihtlasi dominandiks kogu Keila keskosale. Keila Keskvéljak ei ole
traditsiooniline véljak, vaid kujutab endast linna keskalleed, mis ida pool algab kirikuga ja
ladne pool 16ppeb Keskpargi ja Keila Kultuurikeskusega.

Linnaruumi elemendid (tdnavaruumid, viljakud), linna ajalooliselt kujunenud omapédra on
Keila vanimas osas iisna histi sdilinud. Hoonestuses pdimuvad eri ajastutest périt linnaruumi
kujundamise votted ning kontrastselt erineva mahuga hooned. Esinduslikumad paiknevad
1950.-ndatel aastatel planeeritud Haapsalu ja Paldiski mnt. hargnemiskohale ja tollele
perioodile iseloomulike hoonetega.

Keskviljaku ldunakiilje hoonestus on mahtudelt eriilmelisem. Keskviljak 3/3a 3 - korruseline
arihoone veidi eklektiliselt kujundatud fassaadiga, Keskviljak 5, mis liitub vahetult eelmisega
on viilkatusega 3-korruseline hoone.

Keskviljaku ja Ulesdidu tinava nurgal olev hoone (Ulesdidu tn.1) on stalinistlik 2- korruseline
korge kelpkatusega hoone (perearstikeskus). Sellele kinnistule ja Roheline tn. 5 ja 7 on
koostatud ja kehtestatud detailplaneering (kehtestatud Keila Linnavolikogu otsusega nr. 25,
16.06.2015).

Keskviljak 11 asub 1980-ndatel ehitatud linnavalitsuse hoone, mis on modernistlik ehitis ja
samuti selle korval Keskviljak 13 drihoone.

Keskviljaku pohjakiiljes Keskvéljak 6 on endise kauplusehoone asemele ehitatud kaasaegne 3-
korruseline elu- ja drihoone (det. plan kehtestatud Keila Linnavolikogu otsusega nr. 12, 31.
mirts 2015). Luha tn. 2a asub 4 -korruseline viilkatusega tiitipelamu 70-ndatest aastatest.
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Luha ténavast ladnepool domineerivad 1950.-ndatest parit stalinistlikud hooned: Keskviljak 12
on hiljuti renoveeritud Keila Kultuurimaja, Keskvélajak 10 (endine kinohoone) on
iimberehitatud s60gikohaks ja pangaks, Keskviljak 8a biiroohoone (rekonstrueeritud
Politseimajaks) ja Pae tn. 1 kahekorruseline korge kelpkatusega kortermaja, mille suhteline
korgus olemasolevast maapinnast katuseharjani on ca 14,3m. Pae tn. 1 kinnistu keskmine
absoluutkorgus on ca 0,5m madalam planeeritava kinnistu absoluutkdrgusest. Planeeritava
hoone korguseks on médratud 11,5m Keskviljaku poolsest tdnava pinnast.

Keskviljak 8 iri- ja eluhoone kavandamine on pohjendatud, kuna tegemist on ajalooliselt

hoonestatud krundiga ja sobiva mahuga uusehitis aitaks organiseerida tinavaruumi ja
tihendada linnakeskust.

3.1.1 Fotod naaberhoonestusest

Vaade planeeritavale kinnistule Ulesdidu tidnava poolt
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Vaade Keila kirikule Keskviljaku poolt

psalu ﬂ @ Exit Street View

—
3

ﬂ-}gle earth

elevB¥30 m  eyealt 42m

Vaade planeeritavale kinnistule Luha tdnava poolt
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| Exit Street View

boogle garth

v 44m  eyealt 42m O

Vaade planeeritavale kinnistule Keila Linnavalitsuse hoone poolt

Vaade Keila Linnavalitsuse hoonele Keskvéljak 11
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\ B

Vaade Ulesdidu tn. 1 hoonele Keskviljaku poolt

3.2 Planeerimislahendus

Keila linna iildplaneeringu jérgi on planeeritav ala keskuse segahoonestusala, kus on elamu-,
ari- ja sotsiaalmaa sihtotstarbega krundid.

Detailplaneering ei sisalda Keila linna iildplaneeringu muutmise ettepanekuid.

Keskviljak 8 kinnistu planeerimislahendus tuleneb vajadusest rajada kinnistule max12 korteri
ja 2 dripinnaga elu- ja drihoone.

Planeeritav kinnistu on trapetsi kujuline, mis piirneb lddnest Luha tdnavaga ja Idunast
Keskviljakuga. Krundi pohjapoolse kiilje naabriteks on Pae tn. 1 ja Pae tn. 3 kortermaja
kinnistud ja ladnepoolse kiilje naaber on Keskvéljak 8a kinnistu (Politseimaja).

Hoone paigutatakse krundile olemasolevate hoonetega samas orientatsioonis nii, et Luha tn. ja
Keskviljaku poolne nurk on méératud olemasolevate hoonete ehitusjoonte ristumisega. Rajatav
hoonemaht on méairatletud kahetasandilise ehitusalaga: 2.- ja 3.- korruse tasapinnas, mille laius
on 14,5 m ja pikkus 23,7 m (Keskvéljaku pool) ja 1. korruse tasapinnas vastavalt laius 13.0m,
pikkus 24,8m. See tdhendab, et hoone maht astub Luha tinava dires 1. korruse mahust 1m
kaugemale ja kinnistu poolses osas 1,5m kaugemale.

Taisehitusprotsent max 36%. Esimesele korrusele on kavandatud é&ripinnad (kaubandus,
teenindus, biiroo) ja 2.-1 js 3.-1 korrusele korterid (pdhiliselt 2-toalised ja mdned 1- ja 3-
toalised).

Juurdepéds kinnistule on Luha tédnava poolt.

Parkimine on kavandatud kinnistu pdhjapoolsesse ossa pohiliselt kavandatava hoonemahu
poolsesse ossa. Parkimiskohti kinnistul on véimalik rajada ca 14 tk.
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3.3 Andmed moodustatavate kruntide kohta

Planeeritavale alale ndhakse ette 1 krunt.

Pos. [Krundi Ehitise- Hoonete |[Korruselisus [Tule- |Parkimis- [Sihtotst- [Sihtotstarve
nr. planeeritud |alune pind jarv piisi- |kohta-de |arve detailplaneeringus
suurus (m?) |(m?) krundil vus-  [arv katastri- fja %
aste liksuse
liigis
1 1100 1. k. -340 1 3(-1) TP2 14 A/E |A30%/
2.-3.-400 EK 70%

3.4 Arhitektuursed nouded

Elu- ja drihoone maht 1. korruse osas paigutatakse olemasolevale ehitusjoonele Luha ténava ja
Keskviljaku pool ning kinnistu Keskvéljak 8a poolsest piirist 4 m kaugusele ja Pae tn. 1 piirist
14,0m kaugusele. 2. ja 3. korruse osas astub hoone maht Luha ténava déres 1. korruse mahust
Im kaugemale ja kinnistu poolses osas 1,5m kaugemale.

Hoone esimese korruse maht peab jiima olemasoleva hoone 1. korruse akendest min. 12,5m
kaugusele, et oleks tagatud ndutav insolatsioon olemasoleva hoone eluruumides (vt. osa

v Insolatsiooni (otsese pdikesevalguse) tingimuste analiiis Pae tn. 1 elamule).
Planeeringulahenduse jirgi on kaugus 14.5m.

Hoone gabariidid on méératud ehitusala piiridega (1. korruse tasand ja 2.-3. korruse tasand)
Hoone korgus max 11,5m (abs. korgus 47.10) ja korruselisus kolm korrust. Esimene korrus
dripinnad ja 2. — 3. korrus elamispinnad. 3. korrus on planeeritud katusekorrusena, kus on ette
nédhtud kasutada uukaknaid.

Ténavate poolsetes kiilgedes peab katusekalle olema ligilihedane naabermajade (Pae 1 ja
Keskviljak 8a) katusekalletega ehk ca 35°. Kalle 5° vdib olla ainult due pool.

Hoonele ei planeerita rddusid voi lodzasid. Voimalik on kasutada ,,prantsuse” rodusid.

Kavandatava hoone asukoht nurgakrundil eeldab ka mahuliselt lahenduselt sellega arvestamist.
Luha tinava ja Keskviljaku nurk avaneb viljaku pargiosa poole, mis annab vdimaluse kasutada
hoone nurgalahenduses monda mirgilist elementi, nt. suurt kella.

Hoone vilisviimistluses kasutada traditsioonilisi materjale: heledad krohvipinnad, fassaadikivi,
klaasi jms. (linnakeskusele omaseid vidirikaid materjale). Katusekatteks valtsprofiiliga plekk
voi tellisega sobiv katusekivi.

Rddupiirded terasest voi klaasist.

3.5 Servituutide ja kaitsevoondite vajadus

Planeeritaval alal (Keskviljak 8) seadusest tulenevaid servituudi voi kaitsevoondi alasid ei ole.
Kaugkiittetrassile Luha tdnaval maéddratakse kaitsevoondi servituut 2m kummalegi poole
ddrmisest torust trassivaldaja kasuks. Planeeritud madalpinge (0,4kv) maakaablile Luha ja Pae
tanava nurgalt kuni planeeritava kinnistu liitumiskilbini méaratakse kaitsevoond 1m kummalegi
poole ddrmisest kaablist.

Vee-, reoveekanalisatsiooni ja sadeveekanalisatsiooni trassi planeeritavad sisendid asuvad
Keila kiriku muinsuskaitseala kaitsevoondis (Keila kiriku ja kirikuaia, registri nr. 2749 - 2757
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kaitsevoond). Malestise kaitsevoondis tuleb mulla- ja Kkaevetoodeks tellida
muinsuskaitseline jirelevalve arheoloogia valdkonnas, tulenevalt MuKS § 25 1g 7 p 1
tuleb kalmistu kaitsevoondi alal mulla- ja kaevetoodeks taotleda Muinsuskaitseameti
kirjalik luba.

3.6 Liiklus ja parkimine

Planeeritavale alale on sdidukitega juurdepiis tagatud Luha ténavalt.

Planeeritaval alal on parkimine lahendatud omal krundil (max 15 tk)

Parkimiskohtade vajadus on EVS 843:2016 Linnatinavad (tabel 9.1 Eesti linnade ehitiste
parkimisnormatiiv, linnakeskus klass II), kus parkimiskohtade arv méiratakse hoone
brutopinna alusel

Aripind (kohvik) : 1koht / 230 brutopinna m? - 340: 230 = 1,5 tk.
Korruselamu: 1koht/ 60 brutopinna m? -700:60=11,7 tk

Kokku: normatiivne 13,2 tk.

Planeeritud parkimiskohti oma kinnistul 14 tk.

Hoone paiknemine linnakeskuses voimaldab saada tidiendavad parkimiskohad ristkasutusega
olemasolevates avaliku kasutusega hoonete parklates (Keila Linnavalitsuse parkla, Keila kiriku
esine parkla).

3.7 Heakord ja keskkonnakaitse

Olemasoleval kinnistul kasvab iiks suur mitmeharuline lehtpuu (kiinnapuu), Keskviljaku -
Luha tn. nurgas suur sirelipddsas, mille sisse on isetekkeliselt kasvanud vaher. Pae tn. 1
kinnistu poolse piiri ldheduses kasvab hekk, mis jddb tdielikult planeeritavale Keskviljak 8
kinnistule.

Krundi ld4nepoolsesse ossa rajatakse haljasala madalakasvulise haljastusega (hekk, nt. Laikiv
tuhkpuu). Olemasolev hekk Pae tn. 1 kinnistu pool likvideeritakse ja asendatakse kinnistu piiril
uue hekiga (nt. Liikiv tuhkpuu). Olemasolev pdlispuu (kiinnapuu) séilitatakse. Kinnistu Luha
tdinava poolsele piirile istutatakse ca 3-4 vdhemakasvulist dekoratiivpuud (nt.
dekoratiivounapuu sordid, hariliku toominga punaseleheline sort vdi toompihlakas)
Olemasoleva korghaljastuse kaitsmisel ldhtuda EVS 893:2008 ,,Puude chitusaegne kaitse”
nouetest.

Krundisisene parkla ja sissesoidutee kaetakse betoonkivi kattega. Sama kattega sillutatakse ka
kinnistu tdnavapoolne ala.

Jadtmekditlus on lahendatud Luha tdnava &irde planeeritud priigimajaga (seinad
mitteldbipaistvad), kuhu paigutatakse priigikonteinerid.

Kuna priigiauto sissesoit krundile on ebamugav, siis tuleb priigiautole rajada tingimused
soiduteelt dra keeramiseks, et mitte takistada Luha tdnava liiklust. Selleks pikendada konnitee
ja sdidutee vahelist allalastud dérekivi kinnistu piirini (Pae 1 kinnistuni) ja sillutada konnitee
selles ulatuses tugevdatud pinnakattega (kahekihiline asfaltbet. kate v41 betoonkivi 80mm).
Priigi draveoks tuleb kinnistu valdajal sdlmida priigiveoleping vastavalt Keila linna poolt
kehtestatud jadtmekéitluseeskirjale.

Hoone projektis lahendatakse vertikaalplaneeringuga sademe- ja drenaazvee eemaldamine
planeeringualalt, viltides vee valgumist naaberkinnistutele. Parkimisalale on planeeritud
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sademevee dravoolu restkaev, mille kaudu juhitakse sademeveed tdnava sadevete
kanalisatsioonitrassi.

Kui Pae tn. 1 ja Pae tn.3 kinnistute absoluutkdrgused jddvad planeeritud kinnistu maapinnast
rohkem kui 0,5m madalamaks, tuleb nende kinnistute piirile rajada min 0.6m korgune
tugimiilir, mis takistaks sadevee ja lume valgumist madalamatele kinnistutele.

Kinnistu tdnavapoolsetele piiridele piirdeaedu ei rajata. Keskviljak 8a piiril on olemasolev uus
piirdeaed. Pae tn. 3 ja Pae tn. 1 piirile rajatakse terasprofiilidest piirdeaed betoonsoklil (h
0,5m). Aia korgus koos sokliga 1,5m voi sama Politseimaja piirdeaiaga. Kui rajatakse
tugimiiiir, siis aed kinnitatakse tugimiitiri kiilge.

Planeeritava hoone ehitamisel rakendada vajalikke meetmeid, et siilitada olemasolevate
hoonete stabiilsus. Enne ehitustddodega alustamiste peab ehitusettevdtja fikseerima
naaberhoonete seisukorra ja jalgima pidevalt kandekonstruktsioonides tekkivaid muutusi.
Vundamendi kaeviku kaevamisel arvestada ehitussiivendite kindlustamise nduetega:
Pinnaseveetasemest korgemale jddva madala siivendi v3ib teha vertikaalse ndlvaga. Siivendi
stigavus ei tohiks iiletada: liiv- ja kruuspinnases ning plastses mollis 1,2 m plastses savis ja
savimollis 1,35 m kdvaplastses savis ja savimollis 2 m kdvas savis 3 m.

Suurema siigavuse korral peab ndlva tegema kaldega vdi kindlustama. Ulalpool pinnasevee
taset rajatavate siivendite nodlvad voOib tugistada lihtsa vertikaallaudisest toestusega voi
inventaarse kilptoestusega. Sligavamate siivendite korral voib kasutada vertikaalsete terasest
tugipostidega horisontaallaudisega toestust.

Pinnasevee tasemest siigavamale rajatavate siivendite seinad tuleb toestada vettpidava seinaga -
sulundseinaga. Materjaliks on seejuures puit voi teras. Puidust sein tehakse punnitud laudadest
vOi prussidest. Sellest ka praktikas levinud nimetus — punnsein. Puidu kasutamine on vdimalik
suhteliselt madalate kaevikute korral. Enamasti kasutatakse spetsiaalsetest terasprofiilidest
sulundseinu.

3.8 Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

e Hoone juurde viivate sissepdédsuteede selge eristamine vdhendab sissemurdmiste, vandalismi,
graffiti ja siilitamiste riski.

e Kuna piirdeaedade rajamine pole ette néhtud, siis peab krundi- ja tinavavalgustus
tagama piisava ndhtavuse pimedal ajal.

e Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vihendavad vandalismiaktide
ja sissemurdmiste riski

e Sissemurdmiste vOi vandalismiaktide sihtmérkide tugevdamine peale riinnakut vdhendab
intsidentide kordumise riski.

e Kiired parandustodd vdhendavad edasisi kahjusid ennetades wuusi vandalismiakte,

graffitirdinnakuid vai siilitamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne jarelevalve.

Stittimatust materjalist priigindude kasutamine viahendab siititamiste riski.

Kergestisiittivate materjalide eemaldamine voi asendamine véhendab stiiitamiste riski.

Hea korrashoid, eriti kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine, vahendab siiiitamise ohtu.

Hoone varustatakse valvesignalisatsiooniga.

Planeeringu alal on soovituslik rakendada naabrivalve pdhimdtteid.
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3.9 Tuleohutus

Detailplaneering on koostatud ja hoone ehitusprojekt koostada jirgides ndudeid vastavalt
siseministri 30.03.2017. madrusele nr. 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”.

Planeeritud ehitusalaga on tagatud hoonete vahel minimaalselt 8 m ulatuses tuleohutuskuja.
Juurdesdiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepddsud hoonetele- rajatistele peavad olema vabad
ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

Planeeritava hoone lubatud maksimaalne korgus on 11,5m Keskviljaku poolsest planeeritud
tdnavapinnast.

Planeeritava hoone korruselisus on 3/-1

Planeeritava hoone tulepiisivus TP-2.

Veevarustus viliseks tulekustutuseks (10,0 £/s) kaetakse hiidrantidest {ihisveevorgul. Hiidrant
nr. 4 Keskviéljak 5 kohal 6574488; 524303 TTMP (vt. Joonis DP-1)

3.10 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et piistitatav hoone ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise vdimalusi
(kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kéigus.

Ehitamise voi kasutamise kiigus tekitatud kahjud hiivitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pohjustanud tegevus ldhtus.

3.10.1 Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel. Ehitusdigus realiseeritakse
kruntide omanike poolt tema tahte kohaselt.

Planeerimisseaduse § 140 lg 1 p. 1 kohaselt tuleb planeeringut realiseerima hakata 5 aasta
jooksul kehtestamisest, vastasel juhul voib planeeringu tunnistada kehtetuks.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.
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4  TEHNOVORGUD
4.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
Uldist.

Keilas, Keskviljak 8 kinnistu veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendamisel on alusandmete ja
lahtematerjalidena lasutatud:

- Arhitekt Anne Kose poolt koostatud detailplaneeringu arhitektuurset lahendust (nov. 2016.a.).

- Keila linn, Keskviljak 8 kinnistu detailplaneeringu ldhteseisukohad. (Keila Linnavalitsuse
6.nov. 2015a. korraldus nr. 358).

- AS Keila Vesi Veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused nr. 1643/16, 05.06.2016

- EVS 835:2014. Kinnistu veevérgi projekteerimine.

- EVS 846:2013. Kinnistu kanalisatsioon.

4.1.1 Veevarustus.

Arvutuslik veetarbimine planeeritaval alal on 8,0 m?/d (1,0 m%h). Planeeritava ala kinnistute
veetarbimine kaetakse Keskviljaku poolt uue liitumispunkti (De63) véljachitamise teel, @ 100mm
iihisvee torustikust. Uhendus sadulaga. Projekteeritav tarnetorustik ning kinnistusisene vilisvork plastist
(PE, PN10) torust. Veetorustiku rajamissiigavus on 1,8m toru peale. Veetorustik on varustatud
mirkelindiga. Kinnistu piirile (0,5m kinnistust) paigaldada siiber(DN50), milline jaéb liitumispunktiks.
Hoone esimese vilisseina taha, valgustatud ja soojustatud ruumi paigaldatakse veearvesti. Paigaldus
vastavalt “Veemdodusolmede ehitamise, kasutamise ja veearvestite paigaldamise eeskirjadele”.

Sisemist tuletdrje veevarustuse silisteemi elamusse kavandatud ei ole.

Veevarustus viliseks tulekustutuseks (10,0 €/s) kaetakse hiidrantidest tihisveevorgul. (hiidrant nr. 4
Keskviljak 5 kohal 6574488; 524303 TTMP).

Korterite soe tarbevesi valmistatakse soojusvahetiga soojasolmes.

4.1.2 Reoveekanlisatsioon.

Reoveed (8,0 m3/d) planeeritavalt alalt juhitakse iihiskanalisatsiooni kollektorisse Keskvéljakul
olemasoleva kaevu (De 220 Flex) kaudu. Liitumispunkti kontrollkaev (200/160) kuni 1m kaugusel
kinnistu piirist. Projekteeritavad kanalisatsioonitorustikud rajatakse plasttorudest ¥ 160mm. (PVC),
kontrollkaevud plastist, teleskoopsed.

Olemasolev Keskviljak 8a reoveekanalisatsioonitorustik, mis 14dbib planeeritavat kinnistut tuleb
kavandatava hoone alla jadvalt alalt ringi tdsta.

4.1.3 Sademeveekanalisatsioon.

Sademeveed kinnistutesisestelt teedelt-platsidelt (max 4,5 1/s) ning hoone katustelt (max 5,5 1/s)
suunatakse AS Keila Vesi poolt viljastatud tehniliste tingimuste kohaselt Keskvéljaku poolsesse
sademevete torustikku (De 160 PVC). Liitumispunktina on ette ndhtud uus kontrollkaev 400/315
Torustik paigaldatakse plasttorudest @ 160mm, restkaevud kinnistutel plastist, teleskoopsed,
settepesadega.

4.1.4 Drenaazisiisteem.

Hoonele rajatava drenaazveed (0,7 {/s) suunatakse kinnistusisesesse sadeveevorku lébi paisutusvastase
klapi. Projekteeritav drenaazitorustik paigaldatakse PVC torudest ¢ 100mm, kaevud plastist,
teleskoopsed, @ 400/315mm, settepesaga ja malmkaanega.
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4.2 Soojavarustus.

Projekteeritavate, Keila linnas paikneva Keskviljak 6 kinnistu soojavarustuse planeerimise
lahtematerjalidena on kasutatud:

— Arhitekt Anne Kose poolt koostatud detailplaneeringu arhitektuurset lahendust (nov. 2016.a.).

— Keila linn, Keskvéljak 8 kinnistu detailplaneeringu léhteseisukohad. (Keila Linnavalitsuse
6.nov 2015a. korraldus nr. 358).

— AS Utilitas Eesti, tehnilised tingimused Keila Keskviljak 8 kinnistu detailplaneeringu
koostamiseks, nr. 100-03-17/2, 28.02.2017

Viljastatud tehniliste tingimuste kohaselt on kaugkiittetrassi tihenduskoht linna kaugkiittevorguga Luha
tdnaval (soojuskamber T1-5) olemasolevalt DN150 kaugkiittetrassi torustikul ja teise voimalusena Pae
tn. 1 kinnistul asuvast soojuskambrist T1-3-1 (eeldab tehnovdrgu servituudi seadmiseks kokkulepet Pae
tn. 1 kinnistu omanikuga).

Prognoositav soojuskoormus planeeritaval alal on ca 0,35 MW, sh.kiitteks 0,15 MW ja sooja tarbevee
valmistamiseks 0,20 MW.

Elamute soojusvarustuse echitusprojekti koostamiseks tuleb tellijal taotleda AS-st Utilitas Eesti
konkreetsed liitumise tehnilised tingimused.

4.3 Elektrivarustus.

Hoone elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon, tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr. 248812. Elu- ja drihoone Keskvéljak 8 5A madalpinge liitumiseks
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU vajaliku 0,4 kV kaabelliini ja paigaldab kliendile sobivasse
asukohta liitumiskilbi koos kahetariifse arvestussiisteemi ja liitumispunkti kaitsmega 3x100A.
Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi on planeeritud maakaabelliin. Liin tuleb markeerida
aadressiga Elektrilevi OU liitumispunktis.

Tarbijate varustamine elektrienergiaga niha ette Restorani alajaama F3 toitele.

Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad (Viide- Nouded madalpinge kaablivorgu
projekteerimiseks). Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le
notariaalne maakasutusdigus enne kinnistu(te) miitiki.

Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivdrgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Sissesdidutee all kaablid kaitsta ja paigaldada lisaks 2
reservtoru.

4.4 Sidevarustus
Hoone  sidevarustus on  planeeritud  vastavalt Telia  Eesti AS  poolt viljastatud
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr. 28147921, 24.03.2017.

Sidekanalisatsiooni sisend on planeeritud Keskvéljak 8 piiril asuvast kaevust KEI-194.
Todde teaostamine sidevorgu kaitsevoondis viib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
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5 PLANEERITAVA MAA-ALA ARVNAITAJAD

PLANEERITAVA MAA- ALA BILANSS PARKIMISKOHTADE ARV SULETUD
BRUTOPIND
SIHTOTSTARVETE
KAUPA
Téhis Maakasutuse Pindala % Normatiivne Planeeritud Pindala %
Sihtotstarve m? m?
EK 'Vahemalt kolme- 847 70 1,7 12 700 68
korruseline mitme
korteriga
elamu
A" Meenindus, biiroo 363 30 1,5 2 340 32
ja toitlustus
KOKKU 1100 100 13,2 14 1040 100
Planeeritava maa-ala suurus ca 1400 m? (plan. kinnistu 1100 m?)
Kavandatav kruntide arv 1
Maksimaalne korruselisus 3(-1)
Planeeritav hoonete arv 1
Parkimiskohtade arv 12 +2=14 tk.

Koostas: Anne Kose
Volitatud arhitekt, tase 7
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JOONISED

Situatsiooniskeem

Tugiplaan

Planeeritava maa-ala kontaktvoondi skeem
Pohijoonis

Tehnovorkude koondplaan

3D vaade planeeritava hoone mahtudest

DP-1
DP-2
DP-3
DP-4
DP-5
DP-6
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