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uste viljastamise alus ja lihtedokumendid:

e
Proje imuste koostamise aluseks on ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punkt 1 ning 1dike 4
pu a a Linnavolikogu 06.09.2012 miiruse nr 21 ,, Tallinna linna ehitusmaérus* §-d 31 ja 32
ni mna Linnaplaneerimise Ametis (edaspidi amet) 21.02.2018 toimunud projektide

labivaatamise komisjoni protokolliline otsus.

Rotermanni tn 18 kinnistu osas on Tallinna Linnavalitsuse 18.02.2009 korraldusega nr 234 kehtestatud
Rotermanni tn 14 kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP025700, edaspidi detailplaneering).

Ametile esitati 24.01.2018 projekteerimistingimuste taotlus nr 1811002/00821 Rotermanni tn 18
krundi osas kehtiva detailplaneeringu tingimuse tdpsustamiseks.

Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse tdpsustada hoonestusala suurust, et kavandada
hoonele varikatused, mis ulatuvad transpordimaa-alale.
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Varikatused toetuvad vahelae kiilge kinnitatavatele konsoolsetele taladele ning nende alla tugiposte ei
ehitata. Varikatuste korgus tdnavapinnast on 3,4 kuni 4,1 m.

Varikatuste serva on kavandatud LED-ekraan, mida soovitakse kasutada reklaampinnana.

Projekteerimistingimuste taotluse menetlusse kaasatud Tallinna Linnavaraamet esitas 01.02.2018
omapoolsed tingimused: LED-ekraani varikatustele ilma vastavate lepinguteta kavandada ei ole
voimalik. Tegemist ei ole sel juhul servituudi kokkuleppega, vaid reklaamkandja paigutamise
kokkuleppega, mis tuleb sdlmida Tallinna Kesklinna Valitsusega.

LED-ekraane on vdimalik kavandada ainult juhul, kui sellega noustub Tallinna Tranpo ia

Projekteerimistingimuste taotlemise eesmirgiks on detailplaneeringu lahenduse kaasajas selle
tingimuste tdpsustamine, siilitades detailplaneeringu pohilahenduse, s.t taotlus ei si anekut
detailplaneeringu olemuslikuks muutmiseks.

Maapealse hoonestusala suurendamist 6% ulatuses taotletakse eesmérgi %ﬂ erida hoonete
esimeste korruste sissepddsud, luua jalakiijatele mugavam kiiguala ja hoo% emine, paremini
eristada hoone drifunktsiooniga esimese korruse osad iilejddnud ko est nihg’jitkata naaberhoone
(Rotermanni tn 5) varikatuse lisamisega loodud linnaruumilist lahen&

Detailplaneeringus méadratud ehitusalust pindala ei suurendamat (_}l

Amet arutas teemat 21.02.2018 toimunud projektide ldbivaatamise isjoni koosolekul, mille otsuse

nr 20-5 kohaselt otsustati taotluse alusel koostada projekteetimistingimuste eelndu ja 1dbi viia avatud

menetlus. \

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendu %

Vastavalt ehitusseadustiku § 27 16ikel s% ddev asutus detailplaneeringu olemasolu korral
u

pohjendatud juhul anda ehitusloakoh i one vOi olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, kui detailpl N ehtestamisest on moodas iile viie aasta.

Ehitusseadustiku § 27 1loike 2

olulise  rajatise  asukoh a
projekteerimistingimuste afnd
ildplaneeringus médratyd tingimusi.

Maapealse hoones %%ndamine ja nihutamine kuni 10% on aktsepteeritav, kuna ehitusalust
ﬁta i

rvestatakse projekteerimistingimuste andmisel hoone voi
junenud  keskkonda, sealhulgas  hoonestuslaadi; et
oleks vastuolus digusaktide, isikute Oiguste voi avaliku huviga;

pindala ei suur g kavandatav lahendus jdrgib véljakujunenud hoonestuslaadi — sarnased
a Rotermanni tn 5 hoonele.

varikatused onfehit
: sega ei kaasne olulist linnaehituslikku moju.

% gu elluviimise voOimaluste tdpsustamine on pohjendatud, kuna detailplaneeringu
i on moodunud iile kaheksa aasta ning projekteerimistoode kdigus on vilja tootatud
etailplaneeringus kavandatuga otstarbekam linnaehituslik lahendus.

Seega ‘esineb nii Oiguslik alus kui ka sisuline vajadus detailplaneeringu tidpsustamiseks vastavalt
ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punktile 2.

Kavandatu on kooskdlas Tallinna iildplaneeringuga ning arvestab asukohas véljakujunenud keskkonda.

Detailplaneeringu lahenduse tdpsustamiseks soovitud muudatusi on vdimalik kaaluda ehitusseadustiku
§ 27 loike4 alusel, mistdttu Rotermanni tn 18 kinnistule ehitatud hoonele varikatuste
projekteerimiseks projekteerimistingimustes méédratud tingimustel ei ole uue detailplaneeringu
koostamine otstarbekas ega moistlik.



Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 5 1dikele 2 tuleb haldusmenetlus 1dbi viia eesmérgipiraselt ja
efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, viltides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele
menetluse valikul.

Kuna projekteerimistingimuste koostamisel on ldhtutud planeerimisseaduses ja ehitusseadustikus
méidratud tingimustest, siis puudub vajadus uue detailplaneeringu koostamiseks.

Arvestades eeltoodud kaalutlusi on projekteerimistingimuste alusel lubatud:

1. Suurendada ja nihutada detailplaneeringus krundile pos 1 mairatud hoonest Q‘(‘)%
ulatuses detailplaneeringu lahenduses méaédratud hoone alust (ehitisealust) pindala ata

(alus ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punkt 2).

Eelnimetatud tdpsustused on aktsepteeritavad, kuna ei mdjuta oluliselt detailpl hgus kavandatud
linnaehituslikku lahendust, ning seega ei ole tegemist detailplaneeringu ‘6lemusliku muutmisega.
Lubatud tidpsustuste ja muudatuste alusel koostatav lahendus tag asuguise tasakaalustatud ja
mitmekesise elukeskkonna planeeritud kvartalis nagu ka detailpla u andatu elluviimisel.

Maapealse hoonestusala vidikesemddduline suurendamine ei oma aruumilist ega ehitustehnilist
moju, samuti ei kaasne sellega olulist negatiivset mdju naaberkinnisas ega nende kasutajatele.

Koikide teiste nouete ja niitajate osas peab ehituspr ama alal kehtiva detailplaneeringu

lahendusele. \
Rotermanni tn 18 hoone iimberehitamise ja %1 e, s.t fassaadidele varikatuste lisamine,

ehitusprojekt koostada vastavalt majandus- )\ istri 17.07.2015 madérusele nr 97 ,,Nouded

ehitusprojektile”, Eesti standarditele :2017 ,,Ehitusprojekt”, EVS 894:2008/A2:2015
,Loomulik valgustus elu- ja biiroo ides” §a EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®, majandus- ja
taristuministri 02.06.2015 méiérusele vr%’n sele esitatavad tuleohutusnduded* ning majandus- ja
taristuministri 08.06.2015 méirus uded ehitusprojekti ekspertiisile®.

le

Ehitise tehnilised andmed esita
,Ehitise tehniliste andmete ldete]

Ehitusprojektis esitadas#s skiri, asendiplaan, hoone vaated, 10iked, korruste plaanid ja 3D
tdnavavaated, Ahtri tdhavd tinavaseina laotus koos Rotermanni tn 5 hoonega.

Ehitusprojektis ada™glemasoleva olukorra, sh naaberhoonete, fotod ja vaated ning lahendust
iseloomustavad li ituslikud 16iked.

alt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 médrusele nr 57
dade arvestamise alused*.

tamisel vOtta  aluseks kehtestatud  detailplaneering ning  kiesolevad

Esitada’hoone vilisviimistluslahendus kataloogi virvindidiste alusel.
Vilisviimistluses on keelatud kasutada imiteerivaid materjale.

Ehitusprojektis  esitada  vélisvalgustuse ja reklaami lahendus. Esitada projekteeritavat
valgustuslahendust iseloomustav teave koos koigi projektis esitatud valgustite kohta kdiva detailsema
visuaalse informatsiooniga. Projekteeritav valgustuslahendus ei tohi hiirida valgusreostusega.

LED-ekraane voib kavandada iiksnes tingimusel, et lahendusega ndustub Tallinna Transpordiamet.
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Esitada situatsiooniskeem M 1:2000 ja asendiplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt valmistatud
mitte iile lihe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed
kui maa-alused tehnovorgud, maakasutuse piirid ja geodeetilise pohivorgu punktid.

Asendiplaanil nididata dra kruntide piirid, ehitise asukoht, liikluse, heakorra ja haljastuse lahendus,
krundi katastriiiksuse sihtotstarve, hoone ehitisealune pind jm tehnilised niitajad vastavalt majandus-
ja taristuministri 05.06.2015 maéérusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused*.

Ehitusprojekti ~ koostamisel = teha  koostood  Tallinna  Transpordiameti Qallinna
Kommunaalametiga, Tallinna Linnavaraametiga, Tallinna Keskkonnaam Tallinna
Kesklinna Valitsuse ning koikide tehnovorgu valdajatega, kellele kuuluvat r% i i

ehitustoid kavandatakse.

Koostdo tulemused ja arvamused esitada projekteerija poolt allkirjastan@welina.

Amet esitab ehitusprojekti kooskdlastamiseks Pdédsteametile.
Lisaks voetakse arvamused Tallinna Keskkonnaametilt ja t 'gj‘a inna linna ametitelt, kelle
kaasamine ehitusprojekti menetlusse on vajalik, samuti us aberkinnistute omanikelt ning
tehnovorkude valdajatelt.

Ehitusseadustiku § 24 1g 2 punkti 2 jirgi peab ehi
padeva isiku kvalifikatsioon olema tdendatud. %“

seaduse §-s 16 on mdidratud enne sead

tusliku ehitise ehitusprojekti koostava
stiku ja planeerimisseaduse rakendamise
ist tegutsenud isikute tegevusdigus ja
kvalifikatsiooninduded.

Ehitusloa taotluse esitamisel ehitis ist\uhinduda tdiendavalt digitaalse ehitusprojekti
vorminduetest, mille koostamise juhi N usprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded

ehitusloa elektroonilisel taotlemise aldatud majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi
veebilehel.

Projekteerimistingimuse \w( sega esitada ehitusprojekti koosseisus.

Projekteerimistingi t ivus ja vaidlustamine:

Projekteerimistingimused kehtivad 5 aastat.

Projekteerimistingimused koos taotlusega on ehitusprojekti kohustuslik osa.

Proje imusi on vdoimalik vaidlustada, esitades Tallinna Linnaplaneerimise Ametile vaide
0. pacvagooksul projekteerimistingimuste viljastamisest arvates voi poorduda kaebusega Tallinna
a u
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h Q{ sse (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses sitestatud tdhtaegadel ja korras.

PT eelndu koostaja:

Signe Peipman

Detailplaneeringute teenistuse

Haabersti ja Kesklinna osakonna arhitekt
Tel 640 4355



Tallinna Keskkonnaamet ei esita Rotermanni tn 18/1 ja 18/2 &ri- ja eluhoone varikatuse rajamise
ehitusprojekti koostamiseks tdiendavaid keskkonnakaitselisi tingimusi.

Ehitusprojekti staadiumis voib lisanduda tdiendavaid tingimusi, ehitusprojekt kooskolastada Tallinna
Keskkonnaametiga.

Lugupidamisega %
Terje Tohver %\
Tallinna Keskkonnaamet %
Keskkonnakorralduse sektor &&/
Juhtivspetsialist S-)

Tel: 616 4011 §

Terje. Tohver@tallinnlv.ee ®

06.02.2018 %



