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Uldinfo

TOO NIMETUS:

OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIIK:

TOO TELLIJA:

HUVITATUD ISIK:

Kontaktisik:

KOHALIK OMAVALITSUS:

(otsustaja)

TOO TAITJA:

Projekti juht:

Planeeringu koostajad:

Konsultandid:

Kontrollija:

Rapla vald, Uuskiila, Uus-Kalmistu maailiksus
Hoolekandekeskuse detailplaneering

Rapla maakond, Rapla vald, Uuskila, Uus-Kalmistu (ki
66904:001:0313) kinnistu. Osaliselt kuulub planeeringualasse
6692003 Alu tee L3 (k1 66901:001:0139).

Detailplaneeringu eesmargiks on erihoolekandeasutuse rajamiseks
tingimuste loomine, planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi
hoonestusala, ehitusdiguse, detailplaneeringu kohustuslike hoonete
ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste lahenduspbhimdtete ja
vbimalike asukohtade, sealhulgas avalikule teele juurdepaésuteede
vbéimaliku asukoha maaramine ja keskkonnatingimusi tagavate
néuete maaramine.

Planeeritava ala pindala on ca 5,1 ha.

Detailplaneering

Rapla Vallavalitsus
Viljandi mnt 17
79511 Rapla

AS Hoolekandeteenused
Registrikood 10399457
Merimetsa tee 1

Tallinn 10614

Karl Mand

Rapla Vallavalitsus

Kobras AS
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310
http://www.kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310
teele@kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Kadri Kattai - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kond — planeerija assistent

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046), planeeringu
keskkonnatingimuste kiisimustega tegelev spetsialist

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija

Noeela Kulm — keskkonnaekspert

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija

Kobras AS t66 nr 2017-290
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnam@ju hindamise tegevuslitsents:
KMH0046 Urmas Uri
Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhtekspert: Urmas Uri

Hudrogeoloogiliste tééde tegevusluba nr 379.

Hudrogeoloogilised uuringud.
Hidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust6dd. Tegevuslitsents 15 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

Ehitusuuringud EG10171636-0001;
Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevdtjate Registri (MATER) registreeringud:

Maaparandusstisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
Maaparandussisteemi projekteerimine MP0010-00;
Maaparanduse uurimist6éé MU0010-00;

Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismélestiste, ajaloomalestiste, td0stusmalestiste ja UNESCO maailmaparandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h muinsuskaitsealadel) maastikuarhitektuuri
valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivétja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit-
ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.

9. Kutsetunnistused:

Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;

Diplomeeritud méaeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;

Volitatud htdrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kénd;

Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;
Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;
Diplomeeritud hiudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000481 — Ervin R. Piirsalu;
Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 —
Ervin R. Piirsalu;

Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 089284 — Teele Nigola;

Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — lvo Maasik;

Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring.
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1. Planeeringu koostamise alus ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rapla Vallavolikogu 28.04.2017 otsus nr 24 ,Detailplaneeringu
algatamine” (Lisa 1). Algatamisotsusega on jaetud algatamata keskkonnamoju strateegiline hindamine
vastavalt  keskkonnaméju  hindamise vajalikkuse eelhinnangu  seisukohtadele  (Lisa  3).
Hoolekandekeskuse detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad on esitatud Rapla vallaarhitekti poolt
27.04.2017 (Lisa 2).

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on erihoolekandeasutuse rajamiseks tingimuste loomine,
planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi hoonestusala, ehitusdiguse, detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste lahenduspdhimétete ja voimalike asukohtade, sealhulgas
tehnovoérkude ja — rajatiste ning avalikule teele juurdepéasuteede vdimaliku asukoha méaaramine, ehitise
ehituslike, arhitektuursete ja kujunduslike tingimuste, liikluskorralduse péhimotete, haljastuse ja

heakorrastuse péhimdotete ning keskkonnatingimusi tagavate néuete maéramine.
1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

o Rapla valla tldplaneering“, kehtestatud 01.03.2011;

¢ Rapla Vallavolikogu 29.01.2004 maérus nr 5 ,Rapla valla ehitusmaaruse kinnitamine”;

e Rapla maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Rapla maakonna asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused®, kehtestatud Rapla maavanema 05.02.2003 korraldusega;

o _Raplamaa maakonnaplaneeringu kergliiklusteede ja jalgrattamarsruutide teemaplaneering®,
2016;

o ,Rapla wvalla, Uuskila, Hoolekandekeskus (katastritunnus 66904:001:0313) kinnistu
detailplaneeringu keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang®;

e ,Alu tee tdnava remondi tddprojekt”, Reaalprojekt OU t66 nr P15030, 2016;

e ,Alu tee kergliiklustee ehitus”. Ehitusjargne teostusméddistus, TippGeo OU t66 nr 2017TG228,
2017;

o ,Uus-Kalmistu katastrilksuse geodeetiline moddistus” (M 1:500) Kobras AS t66 nr 2017-141,
07.2017.

1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaaniks on AS Kobras (litsents 762 MA) poolt 2017. a juulis koostatud Uus-
Kalmistu katastriksuse geodeetiline modddistus mobdtkavas 1:500 (166 nr 2017-141) ja LAlu tee
kergliiklustee ehitus* ehitusjargne teostusméddistus (TippGeo OU 66 nr 2017TG228, 2017). Taiendav

info tugineb Maa-ameti kodulehele.
1.3. Detailplaneeringu koostajad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamises osalesid Kobras AS-i poolt maastikuarhitekt-planeerijad Teele
Nigola ja Kadri Kattai, planeerija-assistent Ene Koénd. Konsultantidena osalesid maastikuarhitekt-
planeerija Reet Lehtla, keskkonnaeksperdid Urmas Uri ja Noeela Kulm ning kontrollis Reet Lehtla.

Kobras AS t66 nr 2017-290 5
seisuga 15.06.2018



V4
Rapla vald, Uuskila, Uus-Kalmistu maaliksus, Hoolekandekeskuse detailplaneeringu eskiis ;’I;;EF"FI =

1.4. Kirjavahetus
Planeeringu alusdokumendid ja planeeringu kaigus saabunud arvestamisele kuuluvad kirjad ja muu

informatsioon on toodud planeeringu lisade kaustas.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeringualal

2.1. Uldinfo

Detailplaneeringu alaks on Rapla maakonnas Rapla vallas Uuskilas asuv Uus-Kalmistu maatksus

(katastritunnus 66904:001:0313). Planeeringuala asukoht on esitatud skeemil 1 ja tApsemalt joonisel 1.
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Kuusiku

Skeem 1. Planeeringuala asukoht (Aluskaart: Maa-ameti geoportaal, péhikaart)

Uus-Kalmistu kinnistu pindala on 4,81 ha, millest haritavat maad on 4,54 ha ja looduslikku rohumaad 0,11
ha (Maa-ameti kaardiserveri Maainfo kaardirakendus). Katastrillksuse sihtotstarve 100% Uldkasutatav

maa.
Tabel 1. Detailplaneeringuga kaasatud maalksused (Maa-ameti maainfo kaardirakendus)
Maai]_ksus Sihtotstarve Pindala
(katastritunnus)
Uus-Kalmistu
100% Uldkasutatav maa 4,81 ha*
(66904:001:0313)
6692003 Alu tee L3
(66901:001:0139) 100 % transpordimaa 2916 m?

*Maa-ameti e-katastri 24.07.2017 andmetel on Uus-Kalmistu maalksuse pindala 48288,90 m? (4,83 ha).

Kobras AS t66 nr 2017-290
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Juurdepdas Uus-Kalmistu maatksusele on Alu tee L3 maalksuselt. Uus-Kalmistu kinnistu laanekiilje
piirinaabriks olev Alu tee, planeeringuala ulatuses maalksus aadressil 6692003 Alu tee L3 (kU
66901:001:0139), on kohalik tee, katastriliksuse sihtotstarve on 100% transpordimaa ja pindala on ca 0,3
ha. Alu tee lahtub Rapla linnas Tallinna maanteelt (15 Tallinn — Rapla — Turi), Tallinna maanteelt on
kaugus planeeringualani ca 1,1 km. Alu tee kogupikkus on 1,8 km, tee suundub planeeringualast
loodesse korvalmaanteele 20125 Rapla Umberséit. Maa-ameti andmeil saab Alu teelt alguse
planeeringuala péhjapiiri ja Arankila peakraaviga paralleelselt kulgev pinnastee. Kéesoleval ajal ei ole

kergliiklustee planeeringuala ulatuses tuvastatav.

Detailplaneeringu ala paikneb Rapla valla Gldplaneeringu jargsel tiheasustusalal Uldkasutatava maa
sihtotstarbega alal. Uldplaneeringuga planeeritud maakasutus alale on kalmistumaa (SK) ning haljasala

(HP) ja parkmetsa (HM) maa.

Planeeringuala piirinaabriteks on jargmised maaiksused:

e pobhjas:

NOuri (katastriiksuse tunnus 66904:001:0079, maatulundusmaa 100%);

e idasjaldunas:

Jaanilda (katastrillksuse tunnus 66904:001:1000, maatulundusmaa 100%);

e ldunas:

Alu tee 24 (katastrilksuse tunnus 66904:001:0390, maatulundusmaa 100%);

e edelas:

18169 Partsi-Timo tee (katastriliksuse tunnus 87901:001:0781, transpordimaa 100%);
e l3anes:

6692003 Alu tee L3 (katastriliksuse tunnus 66901:001:0139, transpordimaa 100%);
e loodes:

6692003 Alu tee L4 (katastriliksuse tunnus 66904:001:0321, transpordimaa 100%).
2.2. Planeeringuala iseloomustus

Planeeringuala paikneb maastikuliselt Harju lavamaal, kus maastiku eripédra loob eelkdige rdhtkihilise
karbonaatkivimeist aluspdhja maapinnaldhedus (I. Arold, 2005). Planeeringuala ja lahipiirkond jadb Alam-
Siluri ladestu Llandovery ladestiku Tamsalu kihistu lubjakivide avamusalale. Pinnakatte paksus alal on
ca 5 meetrit (Maa-ameti geoloogia kaardirakendus) ning piirkond on kaitsmata péhjaveega ala.
Detailplaneeringu alal kirdest edelasse levivateks muldadeks on valdavalt madalsoo-turvasmullad,

gleistunud- ja gleimullad ning liigniisked mineraalmullad.

Uus-Kalmistu maaidksus ei ole hoonestatud. Ala on kasutuses olnud péllumaana ja paikneb
maaparandatud alal, kus asub drenaazkuivendus. Planeeringualast pdhja, ida ja Iduna pool paiknevad
BolSeviku-Keskuse 3 ja 4 maaparandusehitised, planeeringuala pdhjapiirile jadb Aranklla peakraav
(VEE1110405), mis on riigi poolt korrashoitav Uhiseesvool, veevool kraavis on idalddne suunaline.

Peakraavi kalda ehituskeeluvéénd on 25 m, piiranguvéénd 50 m ja veekaitsevédénd 10 m pdéhikaardile

Kobras AS t66 nr 2017-290 7
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kantud veekogu piirist. Uus-Kalmistu maaiksusele laieneb vahesel méé&ral maaparandushoiuala
kitsendus. Peamiselt kalda veekaitsevédndis (10 m) paralleelselt kraaviga kulgeb olemasolev pinnastee.
Maa-ala loodenurgas paikneb kraavi ja pinnastee ldhedal olemasolev geodeetiline mérk kaitsevééndi
ulatusega 3 m. Tehnovdrkudest paiknevad Uus-Kalmistu maadksusel ala kirdenurka ca 180 m pikkuse
trassina labivad kdrgepinge elektridhuliinid kaitsevééndiga 25 m aarmisest liinist ja ala edelanurka Iabiv
Ule Alu tee kulgev elektri keskpinge 6huliin kaitsevddndi ulatusega 10 m liinist.

Alu tee L3 katastriksusel paiknevad tee ja Uus-Kalmistu maaiiksuse vahel sidetrass ning elektri
madalpingekaablid (sh valgustuskaabel), kaablite kaitsevddndiks on 1 m kaablist. Alu tee L3 maa-alal
teest l&&nes paiknevad veetorustik ja kanalisatsiooni survetrass ning sidetrass. Alu tee kdrvale on Rapla
valla tldplaneeringuga planeeritud teed ida poolt palistama kergliiklustee, Alu teest ladnes asub kalmistu
ja selle juurde kuuluv parkla.

Planeeringuala maapind on tasane, maapinna absoluutkdrgused jddvad vahemikku 58-62 m, maapinna
Uldine kallakus on valdavalt Aranklla peakraavi suunas ning maa-ala piires on kdrgemaks kohaks
maalksuse loodenurk, kus drenaaz puudub ja kérghaljastus on moodustatud noortest méandidest ja

kaskedest. Mujal leidub ka Uksikuid leht- ja okaspuude ning p6dsastike gruppe.

Foto 1. Vaade planeeringualale ld&nest Kalmistu parkla maauksuselt (foto ja&dvustatud 06.2011,
GoogleMaps).

Olemasolevast olukorrast annab Ulevaate olemasoleva olukorra joonis (joonis 3).
2.3. Kontaktvéondi funktsionaalsed seosed

Maakonna- ja vallakeskus Rapla linn ja&b planeeringualast I6una- ja kagu suunda, linna piirilt on
planeeringualani linnulennult piki Alu teed ca 0,4 km. L&himad olemasolevad elamud paiknevad ca 220

meetrit Iduna pool Alu tee &éres.

Maa-ameti andmetel on Uus-Kalmistu maatiksus ja Alu teest ladnde kuni Arankila peakraavini jadv maa-
ala (alal Rapla kalmistu) Uldkasutatava maa sihtotstarbega alad. Planeeringualast pdhja-, ida-, Iduna- ja
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loode suunda jadvad maalksused on maatulundusmaa sihtotstarbega ning Alu tee ja kalmistu parkla on

transpordimaa sihtotstarbega alad.

Rapla valla Uldplaneeringuga on planeeritud maakasutuseks Uus-Kalmistu maaiksusele, Arankila
peakraavist pohja poole ja Alu teest 1&4dnde jdédvale alale kalmistumaa (K) ning haljasala- ja parkmetsa
maa (HP, HL). Kaesolevast detailplaneeringu alast ida suunda on kavandatud korterelamute maa (EK),

kagu- ja Iduna suunda pere- ja ridaelamumaa (EV) kasutusotstarbega alad.

Planeeringuala piirinaabriks ida ja l6una pool olevale maa-alale on 2008. a koostatud ,Rapla vallas
Uuskilas Koguduse, Véljamae, Jaanilda ja Kopli kinnistute, nendega piirnevate reformimata riigimaade
ning T-15 Tallinn-Rapla-Tiri ja T-20141 Rapla-Varbola maantee vahelise ala detailplaneering® (OU
Ruum ja Maastik, 166 nr 20/06), millega on ala krunditud kuni kolmekorruseliste kortermajade ja kuni

kahekorruseliste Uksikelamute rajamise véimaldamiseks.

Detailplaneeringu alast edela suunas asub kalmistu ja selle juurde kuuluv parkla. Rapla kalmistu on
rajatud 1780. aastal ning see on ajaloomélestisena registreeritud Kultuurimalestiste riiklikus registris
(registri number 8400), alal paikneb ka ehitismalestis Rapla kalmistu kabel ning ajaloomalestis Il
maailmasdjas hukkunute matmispaik (nr 8401). Kinnismalestise Rapla kalmistu kaitsev6dnd on 50 meetrit

arvestatuna malestise vélispiirist. See ulatub planeeringuala edelanurka.

Rapla maakonnaplaneeringu kergliiklusteede ja jalgrattamarsruutide teemaplaneeringu (2016) kohaselt

kuulub rajatud ja tdnavavalgustusega Alu kergliiklustee | prioriteetsusklassi.

Lahimad bussipeatused planeeringualale on ,Rapla bussijaam® (paremal) Tallinn — Rapla — Tlri maantee
47,202 km-l, ,Teramatsi“ (paremal, vasakul) Tallinn — Rapla — Tiri maantee ca 46,3 km-l ja ,Alu”

(paremal, vasakul) Rapla — Varbola maantee ca 2,2 km-I.

Lahim ohtlik ettevote (kemikaalid) Saarioinen Eesti AS asub Alu keskusest edelas Kalevi kilas Rapla —
Varbila teest Idunas aadressil Rebasteméae tee 1 (Maa-ameti kaardiserveri kaardirakendus: Ohtlikud
ettevotted). Ettevotte ohuala raadius on 420 m, ettevote jaab kdesoleva planeeringuala loodenurgast ca

1,6 km kaugusele.
Kontaktvodndi funktsionaalsed seosed on esitatud funktsionaalsete seoste joonisel (joonis 2).
2.4. Uldplaneeringule vastavus

Detailplaneering on valla Uldplaneeringut muutev maakasutuse sihtotstarbe osas, sest taiendavalt
néhakse ette Uhiselamumaa hoolekandeasutuse tarbeks.

3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeringu kontseptsioon

Funktsionaalselt mdjutab planeeringuala lahendust enim paiknemine Rapla kalmistu Iaheduses ning selle
juures asuva parkla vastas. Planeeringu lahenduse véljaté6tamisel on seda asjaolu arvesse vdetud ning
uus krunt parkla jaoks ette nahtud senise parkla vastu. Planeeringuala Idunaosas on tanaseks kujunenud
kaunis manni ja lehtpuude noorendik, mida on otstarbekas séilitada perspektivse parkmetsa

kujundamiseks. Eelnevast tulenevalt on kavandatav hoolekandekeskuse hoonete kompleks planeeritud
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uuele moodustatavale krundile, mis paikneb kalmistust eemal, ent hea juurdepdasu tagamiseks Alu tee

aares.
3.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja krundi ehitusdigus

Detailplaneeringuga planeeritakse Uus-Kalmistu kinnistu jagamine kolmeks krundiks, millest krunt Pos 1
on planeeritud haljasala maaks 100% (HP). Uus krunt Pos 2 on kavandatud Alu tee korvale
planeeringuala edelanurka olemasoleva kalmistu parkla perspektiivseks laienduseks ning krunt Pos 3 on
planeeritud hoolekandekeskuse tarvis. Planeeringujargne krundi kasutamise otstarve on planeeritud
krundile Pos 2 parkimisehitise maa 100% (LP) ja krundile Pos 3 hoolekandeasutuse100% (UP).

Planeeringuga kavandatakse Pos 3 krundile kompakine hoonestusala. Planeeritud pdhihooned ehk
eluhooned (kasutusotstarve 11319) on kavandatud kahekordsete hoonetena, kérgusega kuni 9 m ja iga
hoone ehitusaluse pinnaga ca 450 m2. Suurima hoone maksimaalne pindala ei ole piiratud, seega on
lubatud on ka Uhe, kahe vdi kolme suurema ehitusaluse pindalaga hoone ehitamine pdhiméttel, et kogu
hoolekandeasutuse hoonestus moodustaks piirkonnas tervikliku véljandgemise. Lisaks péhihoonetele on
lubatud krundile Pos 3 abihoonete ehitamine.

Ehitusloa kohustuseta hoonete ja rajatiste (nt paviljonid, ménguvéljaku vahendid, kasvuhooned jms)
ehitamine on taiendavalt lubatud, kuid need tuleb paigutada vdimalusel hoonestusala sisse, valjaspoole

hoonestusala paigutamisel tuleb asukoht kooskdlastada kohaliku omavalitsusega.

Krundi ehitusdigus on esitatud graafiliste materjalide pdhijoonisel (joonis 4) ning samas asuva krundi

andmete ja ehitusdiguse tabelis.
3.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Planeeritud uuele krundile Pos 3 on hoonestusala kavandatud krundipiirist viie meetri kaugusele.
Kohustuslikku ehitusjoont ei planeerita. Hoonestusala piirab kirdest elekiri koérgepinge o6huliini
kaitsev0dnd ja edelast planeeritud tuletérjevee mahuti 30 m ulatusega kuja. Hoonestusala planeerimisel

on arvestatud vajalike kujadega.

Hoonestusala siseselt tuleb hoonete paigutamisel l1dhtuda siseministri 30. martsi 2017 maéarusest nr 17
“Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®, mille § 22 Ig 2 kohaselt peab
ehitistevaheline kuja takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja

laius on vahem kui kaheksa meetrit, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike abinbudega.

Krundi Idunakiilies on hoonestusala piiratud 30-meetrise kujaga, mis peab jddma tuletdrjehidrandi ja
hoonestuse vahele. Séltuvalt tuletdrjehGdrandi projekteerimise ja/véi ehitamisjargsest paiknemisest on
lubatud hoonestusala laiendada selliselt, et 30 m tingimus jaéb hidrandi suhtes taidetuks, kuid mitte
kaugemale kui viis meetrit krundipiirist analoogselt hoonestusala piirittemise pdhimétetega (lejadédnud

krundi ulatuses.

Kooskodlastatult kohaliku omavalitsusega on lubatud pustitada hoonestusalast véljapoole vaikeehitisi,
mille ehitamine on lubatud ehitusloata, kusjuures tagatud peab olema tuleohutus. Ehitamise soovil krundi
piirile lahemale kui 5 meetrit tuleb naaberkruntide omanike vahel saavutada kokkulepe, asukoht

kooskdlastada kohaliku omavalitsusega ja vormistada ndusolek ehitamiseks kirjalikult.
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Hoonete tuleplsivusklass maaratakse ehitusprojektiga, planeeringuga on kavandatud hoonete
minimaalseks tulepusivusklassiks TP-3.

3.4. Arhitektuurinouded ehitistele

Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja valla UOldtunnustatud ehituslike
pdhimbtete jargi. Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima Umbritsevasse keskkonda ja
arvestama véljakujunenud arhitektuurset olukorda ning ei tohi olla ohtlik inimestele, varale ega
keskkonnale. Planeeringualal erihoolekandeteenuse  osutamise  korral  tuleb  vastavalt
Sotsiaalkaitseministri maarusele nr 75 ,Tervisekaitsenduded erihoolekandeteenustele ja eraldusruumile®
tagada teenuse osutamiseks sobivad ruumid, kus on piisav 6huvahetus, killaldane loomulik ja kunstlik

valgus. Planeeringuga kavandatud arhitektuurinbuded ehitistele on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Arhitektuurindbuded ehitistele

Vilisviimistiuse | \/iimistluses tuleb kasutada kaasaegseid kestvaid viimistiusmaterjale nagu

TR profiilplekk, krohv, kivi- ja puitmaterjalid, klaas jt v6i nende kombinatsioonid.
Uusehitised peavad moodustama Uhtse arhitektuurse terviku. Soovituslik on mitte
kasutada imiteerivaid materjale.

Katusekalle ja tiilip | Katuse kalle ja materjal maaratakse projektiga. Soovituslik kalle on 10°-45°, viil- vi
kaldkatus. P6hihoone lisamahtudel on lubatud ka 0° katus.

Katusekate Lubatud on plekkmaterjalid, sindelplaatidest katusematerjalid, kivimaterjalid.

Piirded Vastavalt vajadusele on lubatud piirete rajamine krundile Pos 3. Arvestada tuleb
hoolekandekeskuse elanike turvalisuse tagamise vajadusega. Keelatud on
labipaistmatute plankpiirete ning tle 1,5 m kdérguste kivi- ja puitaedade rajamine.
TOup ja varvilahendus lahendatakse ehitusprojekti mahus. Soovituslik on kasutada
piirdena vabakujulist haljastust voi hekki koos vérkaiaga.

3.5. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Tagamaks planeeringualale juurdepddsu on planeeringulahendusse kaasatud ka Uus-Kalmistu
maalksusest ldadnde jaav 6692003 Alu tee L3 katastrilksus (tunnus 66901:001:0139, 100%
transpordimaa).

Voimalikke juurdepdasu kohti on krundile Pos 3 kavandatud kahest erinevast asukohast, kuid mélemad
lahtuvad Alu teelt. Krundile juurdepdasu tépne asukoht selgitatakse hoonete paiknemisest lahtuvalt
projekteerimise raames. Podhjapoolse juurdepddsu kavandamisel on planeeringus vdimaldatud
juurdepaasu tee laiendamine kergliiklusteega paralleelselt.

Planeeringuga on kavandatud hoolekandeasutuse kilastajate tarbeks vaike parkla ja tugevdatud
murukattega parkla (kokku seitse parkimiskohta, millest Gks on invakoht). Krundisiseselt teelt on
juurdepaas koigile pohihoonetele. Lisaks on planeeritud krundisisese autotee kdrvale iga hoone juurde

Uks parkimisala ning krundisisese tee 16ppu tmberpddramise plats raadiusega 8 meetrit.

Krunt Pos 2 on planeeritud kalmistu parkla laiendamise vdimaldamiseks. Parkla projekteerimisel tuleb

see haljastusega liigendada ning l&ahtuda linnatanavatele esitatud normatiividest (EVS: Linnatanavad).

Alu teelt saab alguse planeeringuala pdhjapiiri ja Aranklla peakraaviga paralleelselt kulgev pinnastee.

Rapla valla Uldplaneeringus on pinnastee jatkuks ida poole kavandatud kohalik tee ja teekoridor.
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Kéesolev planeering arvestab (ldplaneeringus ja kehtestatud detailplaneeringutes kavandatud

kergeliiklustee rajamise vdimalusega piki Arankila peakraavi vasakkallast.
3.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Hoonestuse Umber ja krundisisesest teest eemal on positsioonile 3 planeeritud parkmetsalik
kdrghaljastus, milles sisalduvad ka madalhaljastatud alad. Vdimaluse korral saéilitatakse krundil
olemasolev haljastus, planeeritud uushaljastus peab olema piirkonnale omane ja ohutu. Planeeritud
kdrghaljastus annab hoonestusalale privaatsust Alu kergliiklustee, kraavidarse kergliiklustee ja kalmistu
perspektiivse parkla poolt. Haljastatud ala koos jalutusradadega pakub tulevastele elanikele véimaluse
O6ues meeldivalt viibida ja tervislikult aega veeta. Autotranspordile planeeritud imberpddramise platsi on

voimalik kasutada koosmangude labiviimiseks.

Sotsiaalkaitseministri 21.12.2015 maaruse nr 75 ,Tervisekaitsenduded erihoolekandeteenustele ja
eraldusruumidele” § 3 I6ige 2 pdhjal peab hoone I&hiimbrus, kus osutatakse kogukonnas elamise teenust
vOi Ob6pédevaringset erihooldusteenust, olema heakorrastatud, vdimaluse korral haljastatud vahemalt
40 protsendi ulatuses ning vajaduse korral piiratud piirdeaiaga. Sama paragrahvi 16ike 3 alusel
kogukonnas elamise teenust ja 66péevaringset erihooldusteenust saaval isikul peab olema varskes 6hus

viibimiseks ja tegevusteks dues ohutu ala, kus:

1) on istumiseks sobivad kohad, jalutamisrada ning véimalused arendavateks ja eakohasteks
tegevusteks;

2) peamine teenuse osutamise ruumidele juurdepaasu tee on pimedal ajal valgustatud, véalja arvatud
ajal, mil teenust saavad isikud juurdepaasuteed ei kasuta;

3) teenust saavatel isikutel ei ole juurdepaédsu haljastuses olevate mirgiste lehtede, 6ite voi viljadega
taimedele;

4) laheduses ei ole mirarikast v6i ohtlikku ettevotet, suure liiklustihedusega vdi tolmavat maanteed ega

muud elu voi tervist ohustavat saasteallikat valisohu kaitse seaduse tdhenduses.

Eelmainitud maaruse tGldnduetes sisaldub ndue, et erihoolekandeteenuse osutajal peavad olema teenuse
osutamiseks sobivad ruumid, kus on piisav 6huvahetus, kullaldane loomulik ja ka kunstlik valgustus.

Sailitatav ja rajatav koérghaljastus ei tohi piirata eluruumide loomulikku valgustatust.

Haljastuse ja piirdeaia rajamisel peavad olema tagatud ndhtavusalad krundilt Pos 3 véljasdidu juures

tupikteele ule kergliiklustee (ndhtavuskolmnurgad).

Eelnimetatud maaruse § 3 Idige 5 satestab, et kogukonnas elamise teenust véi 60padevaringset
erihooldusteenust saava isiku juurdepaas teenuse osutamise maa-alal asuva kraavi, basseini véi muu
tehis- voi loodusliku veekogu juurde peab olema ohutu. Planeeringuga on krundi Pos 3 piirile planeeritud
piire koos vérava(te)ga, vajadusel peavad varavad olema lukustatavad, mis valistab hoolekandeteenust

saava isiku juhusliku sattumise Arankula peakraavi lahedusse.

Planeeringualale ja selle lahilmbrusesse jadv olemasolev ning planeeritud (soovituslik) haljastus on
toodud detailplaneeringu graafiliste materjalide olemasoleva olukorra joonisel ning péhijoonisel (joonised
3 ja 4). Planeeringulahenduses esitatud haljastuse pdhimdtted on soovituslikud ning positsioon 3

haljastus lahendatakse maastikuarhitektuurse projektiga.
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Jaatmekaitlus korraldada Rapla valla jaatmehoolduseeskirja kohaselt ja rakendatakse jaatmete liigiti
kogumist. Priigikonteinerite asukohad tuleb maarata hoonete projektiga, samas konteinerid peavad
paiknema krundil Pos 3 juurdepaasutee korval varava ldheduses. Kdik ohtlikud jdatmed tuleb koguda

vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete dravedu voib teostada vastavat luba omav ettevétte.

Vastavalt Sotsiaalkaitseministri 21.12.2015 maérusele nr 75 »lervisekaitsenduded
erihoolekandeteenustele ja eraldusruumidele peab kogukonnas elamise teenuse ja 6dpaevaringse
erihooldusteenuse osutamise maa-alal olevad jaatmendud ja -mahutid peavad asuma eemal teenuse
osutamise ruumide akendest, kasutamiseks ja &araveoks sobival kohal. Jaadtmendude ja -mahutite

kasutamine peab olema ochutu ning nendest ei tohi levida nakkusi ega kahjureid.
3.7. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad, lildosa

Planeeritaval alal paikneb mitmeid tehnovérke ja -rajatisi. Planeeringuala paikneb maaparandatud alal ja
suurel enamusel Uus-Kalmistu maaitksuse alal asuvad endisaegsed drenaazitorud. Planeeringuala
pdhjapiiriks on Arankila peakraav (VEE1110405), mis on riigi poolt korrashoitav Uhiseesvool.
Planeeritava ala kirdenurka Uletavad kdrgepinge elektridhuliinid ja edelanurka I1&bib Gle Alu tee kulgev
elektri keskpinge 6huliin. Planeeringuala loodenurgas pinnasteest I6unas paikneb geodeetiline mark.
Detailplaneeringu alast laadnes Alu tee L3 katastriliksusel paiknevad teest ida pool sidetrass (ei ole
kasutuses) ning elektri madalpingekaablid (ks neist valgustuskaabel), teest l&danes sidetrass ning
Uhisveevargi ja —kanalisatsioonitrass (survekanalisatsioon). Detailplaneeringuga esitatakse tehnovdrkude
pdhiméttelised lahendused, mida tuleb tdpsustada vastavate projektidega, kus konkreetsed lahendused

t66tatakse vélja projekteerimise kaigus koostéds vorguvaldajatega.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud tehnovérkude joonisel ja planeeritud liitumispunktid samas
litumispunktide skeemil. Tehnovérkude trasside ligikaudsed pikkused planeeringuala ulatuses ja kuni

Uhenduspunktideni on esitatud tabelis 3.

Planeeringuala krundi Pos 3 tehnovérkudega Uhendamise véimaldamiseks on kaasatud ka planeeritav
krunt Pos 2 ning katastrilksused 6692003 Alu tee L3, Alu tee L2 (kU 66901:001:0138), Alu tee 24
(66904:001:0390) katastriliksusel. Krundi Pos 2 loodenurka on kavandatud koht tuletérje mahutile ja

edelanurka koht alajaamale, tehnorajatised on planeeritud Alu tee vahetuslahedusse.

Tabel 3. Krundi Pos 3 ja Pos 2 tehnovorkude koondtabel

Ligikaudne pikkus
Tehnovork meetrites /
arv (asukoht)

planeeringualal (+ kuni
liitumispunktini*)

Drenaaz (asendatav ehk rajatav / allesjaav) 180 m/ 96 m
Veetorustik 103 m (+25 m)
Kanalisatsioonitorustik 100 m
Survekanalisatsioon 2m (+12 m)

Sidekanalisatsiooni trass

101 m (+144 m)

Keskpingekaabel

1 m (+19 m) (asukoht
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Pos 2 ja Alu tee 24)
Madalpingekaabel 148 m (+ 138 m)
Elektri litumiskilp 1 tk (asukoht Alu tee L3)
Alajaam 1 tk (asukoht Pos 2)
Reoveekanalisatsiooni pumpla (Ulepumpla) 1 tk (asukoht Pos 3)
Tuletérjehtdrant 1 tk (asukoht Pos 2)

* Liitumispunktid olemasolevate/planeeritavate tehnovérkudega paiknevad nii Alu tee L3 (ki 66901:001:0139), Alu
tee L2 (ki1 66901:001:0138), Alu tee 24 (66904:001:0390) katastriliksusel kui ka planeeritaval krundil Pos 2.

3.7.1. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringualast ja Alu kergliiklusteest ladnes paikneb veetrass. Veevarustuse lahendamisel on lahtutud
Rapla Vesi AS-i tehnilistest tingimustest 28.07.2017 (nr 1-8/581). Olme ja tehnilise vee maksimaalne
tarbimine he 10-ne kohalise (10-le kliendile) eluhoone kohta on arvestatud 1,5 m3/6dpédevas, seega 4
eluhoone tarbeks vajamineva vee kogus on 6 m3/d. Detailplaneeringu ala veevarustus on planeeritud Alu
tee aares asuvast olemasolevast veetorustikust d160. Veelihendus on kavandatud Ule Alu tee sellest

laane pool paiknevast veetrassist nii krundile Pos 3 kui ka krundile Pos 2 planeeritut tuletdrjehtdrandile.

Planeeringualale lahimad olemasolevad tuletérje veevétukohad on valla Gldplaneeringu pdhjal Rapla
linnas ja Alu alevikus. Planeeringuala tuletdrije veevarustus lahendatakse vastavalt Eesti Vabariigi
standardile EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletérje veevarustus®.
Planeeringualale (krunt Pos 3) on kavandatud Il kasutusviisiga ehitised, mille puhul pdlemiskoormuse
600MJ/m?2 korral, ehitise tuletdkkesektsiooni piirpindala kuni 800 m2 korral on (he tulekahju
normvooluhulk (Qo) 10 I/s ja arvestuslik tulekahju kestvus (h) on 3 tundi. Tuletdrje hiidrandi paiknemine
tapsustatakse projektiga.

3.7.2. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Planeeringualast ja Alu kergliiklusteest 1&dnes asub kanalisatsiooni survetrass. Detailplaneeringu ala
reovee arajuhtimine on planeeritud Alu tee aares asuvasse olemasolevasse
survekanalisatsioonitorustikku d160 (Uhenduspunktiks SK-146). Detailplaneeringu alale on planeeritud
Ulepumpla. Planeeringuala siseselt on vaja reoveekanalisatsiooni vabavoolne trass rajada vajaliku

languga sellisesse sligavusse, et oleks tagatud reovee vool Glepumplani.

Planeeritud hoonete katustel ja krundi Pos 3 teedel ja platsidel kogunev sademevesi juhitakse Umber
juhitavasse drenaazkuivendusse. Olemasoleva slsteemi seisundit tuleb hinnata ning vajadusel juhtida
sademevesi otse taiendava toruga peakraavi. Pos 3 krundisisene sademevee arajuhtimine lahendatakse
ehitusprojekti koosseisus.

3.7.3. Drenaaz

Detailplaneeringu alal on tegemist endisaegse kuivendusobjektiga. Véimalusel sailitatakse olemasolev
drenaazislsteem krundi Pos 3 siseselt, krundil Pos 1 ja Pos 2 muudatusi ei planeerita.
Planeeringulahenduse realiseerimise eesmargil on téenaoliselt vajalik osade dreenitorude toimimisvdéime
katkestamine, mistottu tuleb drenaaz Umber juhtida, et oleks tagatud kuivendussiisteemi toimimine.

Planeeringulahenduses on naidatud likvideeritav, asendatav/rajatav ning alles jaetav drenaaz krundi Pos
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3 ulatuses. Seda lahendust tuleb projektiga tapsustada ning eelnevalt hinnata olemasoleva sisteemi

toimimist.
3.7.4. Elektrivarustus, sh vialisvalgustus

Planeeringualal Uus-Kalmistu katastrillksusel paiknevad elektri kdrge- ja keskpinge 6huliinid, Alu tee
maa-alal elektri madalpinge maakaablid ja tdnavavalgustus ning Raplast kuni kalmistuni kulgeb elektri
6huliin. Detailplaneeringu alal seni elektriga varustatus puudub. Planeeringuala objektide elektrivarustus
tagatakse vastavalt Elektrilevi OU 31.07.2017 tehnilistele tingimustele nr 301067.

Planeeringuala uue krundi Pos 3 teenindamiseks on kavandatud Alu tee kérvale planeeritud krundi Pos 2
[dunanurka uus alajaam, mis saab toite Alu teed planeeringuala I6unanurga juures Uletavast
elektridhuliinist 1-20 kV (keskpingeliinist) maakaabliga. Alajaama paiknemisega Alu tee aares on tagatud
ka teenindamiseks vaba juurdepaéas. Keskpinge ohuliini RAPLASUVE-2-RAP l&ahim post paikneb Alu tee
24 (66904:001:0390) katastritksusel (100% maatulundusmaa), Ghenduskoht asub planeeringuala piirist
ca 10 m kaugusel ja Alu tee tanavast ca 17 m kaugusel. Keskpingekaablile on planeeritud maarata
servituut.  Alajaamast kulgev madalpingekaabel varustab krunti positsioon 3, elektrikaablile on
planeeritud tdnavamaal servituut. Krundi Pos 3 liitumiskilp on kavandatud teemaa alale ning nimetatud
uuel krundil on elektrivarustus planeeritud kdikidele ehitusdigusega hoonetele. Planeering naeb ette
krundisisese valisvalgustuse lahendada hoonete ehitusprojekti koosseisus. Kdéik planeeringujéargselt

koostatavad elektriprojektid tuleb kooskélastada Elektrilevi OU-ga.

3.7.5. Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 26.07.2017. a véljastatud
telekommunikatsioonialastele  tehnilistele tingimustele nr 28952315, mille pdhjal paikneb
sidekanalisatsioon Alu tee aéares. Sideteenuse tarbimise véimaldamiseks on planeeritud rajada Ghendus
Telia sidevorgu [6pp-punktist, mis on sidekaev A13, kuni planeeritud krundi Pos 3 sisevdrgu
Uhendus(jaotus)kohani. Sideihenduseks planeeritud sidekanalisatsiooni pdhitrass sidekaevust, mis asub
planeeringuala edelanurga lahedal, krundini Pos 3 on kavandatud paralleelselt madalpingekaabliga

tdnava maa-ala haljasalale. Planeeritud on sideteenusega tagada kdik neli pereelamu hoonet.

3.7.6. Soojavarustus

Detailplaneeringuala ei jaa Rapla valla kaugkUttepiirkondade alale. Rapla valla Gldplaneeringu péhjal on
kavandatud Raplast kuni Alu alevikuni Alu teega paralleelselt gaasitrassi rajamine. Tegemist on

perspektiivse voimalusega.

Kéesoleval ajal on krundi Pos 3 soojavarustus planeeritud tagada lokaalsete kitteseadmetega. Lisaks on
lubatud ka paikesekollektorite ja/ vOi péaikesepaneelide kasutamine, on soovitav kasutada loodust
saastvaid tehnoloogiaid. Kasutatavatele kiitteseadmetele piiranguid ei seata. Maakitte kavandamisel on
soovitatav kontuur paigutada minimaalselt 2 m kaugusele krundipiirist. Maakditte torustiku paiknemine

lahendatakse ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti mahus.

Keelatud on kivis6e kasutamine kutteainena.
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3.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Kéesoleva detailplaneeringuga ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Planeeringu ala
laheduses ei ole mirarikast vdi ohtlikku ettevotet, suure liiklustihedusega vdi tolmavat maanteed ega
muud elu vdi tervist ohustavat saasteallikat valisdhu kaitse seaduse tadhenduses. Jaadtmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Kdik ohtlikud jadtmed tuleb koguda
vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaadtmekéitlusluba omavate

firmade kaudu.
3.9. Muinsuskaitsest tingitud taiendavad néuded

Rapla kalmistu on ajaloomélestisena registreeritud Kultuurimélestiste riiklikus registris (registri number
8400), selle kaitsevédnd 50 meetrit ulatub védhesel maaral planeeringu ala edelanurka. Pinnasetéodel
tuleb arvestada kultuurivdartusega leidude ja arheoloogilise kultuurikihi ilmsikstuleku véimalusega ka
véljaspool mélestise ja selle kaitsevédndi ala. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 30-33 ja § 443) on

leidja kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.
3.10. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

> Alu teel on olemasolev tdnavavalgustus, ka Alu tee tdnava ja Alu tee jalg- ja jalgrattatee remondi

projekt ndeb ette Alu tee varustamise tdnavavalgustusega.
» Pos 3 krundisisene valgustus tagab duealal ja hoonete lahiimbruses hea n&htavuse.
> Hoonete ja piirete ehitusel tuleb kasutada kvaliteetseid materjale.
> Lisaks on soovituslik planeeritud hooned varustada videovalvesisteemidega.

3.11. Seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja servituudi

ettepanekud

Planeeringuala labivad kérgepinge ja keskpinge elektridhuliinid, mille kaitsevdéndid on vastavalt 25 ja 10
meetrit liini teljest. Sellest tulenevalt on maaratud kruntidele Pos 1, 2 ja 3 liinirajatise servituut liini valdaja
kasuks. Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevédnd 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast
vOi nende puudumisel seadmest, kaitsevodnd ulatub katastrilksusele Alu tee 24. Servituudi seadmise
ettepanek tehakse kaesoleva planeeringuga rajatava alajaama toiteks planeeritud keskpingekaablile

(kaitsevéond 1 m kaablist) ja alajaama kaitsevédndile, mis ulatuvad Alu tee 24 katastriliksusele.

Planeeringuala pé&hjapiiriks on Aranklla peakraav, mis on riigi poolt korrashoitav Uhiseesvool,
planeeringualale ulatub seega maaparandushoiualast tulenev kitsendus. Veekaitsevédndi ulatus on 10 m

pdhikaardile kantud veekogu piirist ja ehituskeeluvédndi ulatus 25 meetrit.
Planeeringuala loodenurgas paikneb geodeetiline mark, mille kaitsevédndi ulatus on 3 m.

Deenaazitorustiku, tuletdérjehiidrandi ja alajaama tarvis tehakse servituudi seadmise ettepanek krundi

positsioon 3 kasuks.

Graafiliselt on servituudi ettepanekud kajastatud tehnovorkude joonisel, millel on esitatud ka

tehnovoérkudega liitumiseks liitumispunktide skeem (joonis 5).
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3.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hlvitama seda

tekitanud krundi igakordne omanik.

3.13. Planeeringu elluviimise voimalused

Krundi Pos 3 ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundile positsioon 2 planeeritud alajaama

ja tuletdrje veemahuti rajamise eelduseks on vastav kokkulepe kohaliku omavalitsusega.

4. Kooskolastuste ja koosto6 kokkuvote

Kokkuvdte kooskdlastustest on antud tabelis 4. Kirja v6i kooskdlastuse koopia on leitav planeeringu

lisade kaustast.

Tabel 4. Kooskdlastused ja koostdd

Kuupéaev

Asutuse voi ettevotte
nimetus/kinnistu
nimetus ja tunnus

Kooskolastuse ja
koost66 tingimused voi
seisukoht

Nimi ja amet

Elektrilevi OU

Rapla Vesi AS

Telia Eesti AS

Rapla Vallavalitsus

Paasteameti Laane
paastekeskus

Keskkonnaamet

Terviseamet

Péllumajandusamet

Muinsuskaitseamet
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5. Joonised
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