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EESSONA

Planeering on koostatud dldplaneeringuga ette déhtarendusvdimaluste
realiseerimiseks.

Planeeringu koostamise Tellija on Kose vallavasitsu

Planeeringuala on osa Kaldapdllu katastrilksudegasgtritunnus 33701:004:0594), mis
asub Kose vallas Kuivajoe kilas. Planeeringualausuon ligikaudu 2ha.
Planeeringualale puudub juurdepaas avalikult kvt teelt.

Planeeringu koostamise eesmark on kinnistu jaggnsitfgotstarbe muutmine ning
ehitusdiguse seadmine.

Planeeringu koostamise alused on:

e Kose Vallavalitsuse 13. mai 2014.a korraldus nr 3étailplaneeringu algatamine
ja detailplaneeringu realiseerimisega kaasneva kkesiamOju strateegilise
hindamise algatamata jatmine”;

Detailplaneeringu lahteseisukohad;

Kose valla tldplaneering;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Veeseadus ja selle alamaktid,;

Looduskaitseseadus;

Maanteeameti kiri 03.07.14 nr 15-4/14-00241/311

Kaldapdllu katastriiiksuse geodeetiline plaan, KdgeOU t66 nr 719-05.14

Planeeringus on:

maéaratud krundi lubatud hoonestusala;

madaratud krundi ehitusdigus;

maaratud liikluskorralduse ja parkimise p&himdtted;

antud krundi vertikaalplaneerimise ning sademe\giuise pohimotted;

madaratud tehnorajatiste asukohad;

antud arhitektuursed néuded ning haljastuse jadresmk6himdatted;

maaratud tuleohutusnduded, kasitletud keskkonnatejaisekaitse aspekte ning
kuritegevusriskide ennetamise abindusid,

e maaratud kinnisomandi kitsendused ja servituutajadus.



Kaldapdllu kinnistu detailplaneering. Kuivajde kjikose vald, Harjumaa

SISUKORD

Seletuskiri

Olemasolev olukord

Planeeringulahendus

Krundi ehitusdigus

Teed, liiklus ja parkimine

Tehnovarustus

Tuleohutus, keskkonna- ja tervisekaitse, kuetegriskide ennetamine
Kinnisomandi kitsendused

Arhitektuur, haljastus ja heakord

NN E

Koosk®élastuste koondtabel ja kooskdlastused

Joonised
1. Asendiplaan
2. Tugiplaan

3. Detailplaan tehnovorkudega

Lisad

1. Kose Vallavalitsuse korraldus detailplaneeriafgatamise kohta nr 310,
13.05.2014.a.

Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks

Maanteeameti kiri

Vorguvaldajate tehnilised tingimused

Valjavote Kose valla tldplaneeringust

Valjavote kinnistusregistrist

Naabermaaomanike ndusolek servituudi seadmiseks
Planeeringulahenduse illustratsioon

N RWN



Kaldapdllu kinnistu detailplaneering. Kuivajde kjikose vald, Harjumaa

1. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala asub Kose vallas Kuivajoe kilasiifagh Kuivjde, Kannukse, Uuejbe,
Hiie pold ja Maantee&are katastriliksustega.

Kaugus suurema keskuse, Kose alevikuni, on ligika2i@m.

Juurdepdds planeeringualale avalikult kasutatawaklt — 11706 Kolu-Kurena
kdrvalmaantee - on voimalik, kasutades Maanteegakdiie pold kinnistutel paiknevat
eraomandis olevat (ei ole avalikus kasutuses) kattega teed.

Samas tuleb markida, et eelnimetatud eratee ortkadtaga 11706 Kolu-Kurena tee
suuna loogiline jatk.

Tallinn-Tartu maantee aarmine sdidurada paiknehi&in piirist ca 240 meetri kaugusel,
riigimaantee kaitsevoond kinnistuni ei ulatu.

Juurdepéédsuks on sobiv kasutada ka asfaltkattefa133 Kuivajoe-Kurena teed, mis
kulgeb labi Sepa elamurajooni. Nimetatud Kuivajaedha teel on liiklus elav —
kohalike elanike liikumine, suuregabariidiliste pdhajandusmasinate liiklus, bussiliinid
jne. Vajalik koénni- voi kergliiklustee jalakaijateing kergliiklejate ohutuks liikumiseks
(liklemiseks) Sepa elamurajoonist Kuivajoe ristapkirkonda puudub.

Kaugus kirdes paikneva Nurme elamuni on 235m, edetékneva Hiie elamuni 360m.
Teised elamud paiknevad kaugemal. Planeeringuédasias ca 300 meetri kaugusel
paikneb suur Sepa veisefarmikompleks.

Ehitusgeoloogilistelt tingimustelt on l&hiimbruseggemist suhteliselt rahuliku
piirkonnaga, maapinna kdrgustega 58.00+59.00 m.

Aluspbhjaks on dlemordoviitsiumi Vormsi lademe kikyi, mille lasumisstigavus
maapinnast on kuni 5 meetrit. Maapinnani ulatudadstindhtusi planeeringualal ei ole
taheldatud.

Pinnakattes on valdav keskmine rahkne (kohati selne) liivsavi. Pdhjavee tase
planeeringualal on ca 5 m maapinnast, suurve&kajgemal.

Piirkonnas on pdhjavesi norgalt kaitstud (andmeestE pdhjavee kaitstuse kaart,
Harjumaa maakonnaplaneering ja Kose valla Gldplamg2010).

Ala labivad 10 kV ja 35 kV 6huliinid ning sidekadbe

Kose valla tldplaneeringu jargi on planeeringuatatrismaa/arimaa juhtfunktsiooniga.
Planeeringuala piirneb idast Kuivajoe joega, kagusaparandussisteemi eesvooluga.
Looduskaitseobjekti “Kuivajoe sdng” voond kinnistenulatu.

Katastrilksuse sihtotstarve on maatulundusmaakatastriiksus on hoonestamata.
Planeeringuala ei asu kaugkuttepiirkonnas.

2. PLANEERINGULAHENDUS

Kaesolevaga planeeritakse (ks tootmismaa/arimadotsierbega krunt, kinnistu
ldunapoolne osa jaab maatulundusmaaks. Planeamguius on kooskdlas valla
dldplaneeringuga.

Planeeritud krundi suurus on 20535m2, lubatud sutwbonetealune pind on 2000m?2.
Juurdepéds planeeritud krundile hakkab toimuma igiun [A&nepoolselt kuljelt,
hoonestuse vdimalik paiknemine ning seda teenindaragatiste voimalik paigutus on
naidatud joonisel 3.

Hoonestus peab olema projekteeritud niisuguselatksasgiisile, mis ei pdhjusta olulist
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liiklusintensiivsuse tdusu, valistatud on naitedgistikaladu.

Hoonestusala paikneb krundi pd&hjapiiri 1ahedusedjasdool elektri  Shuliinide
kaitsevoondit ning veekogude ehituskeeluvoondit.

Ehitusloa saamise eelduseks on ile kinnistu kulgé@akV &huliini asendamine
maakaabliga.

Geoloogiliste uuringute vajadus selgub ning teak&s projekteerimistodde kaigus.
Hoonete kutmine on planeeritud maakittega. Katusebéh kitteks ning vee
soojendamiseks paigaldada paikesekollektori jajvéikesepaneelid. Kui tekib, voib
kasutada tehnoloogilist jaaksoojust.

Veevarustuseks rajatakse kinnistu loodenurka omarkpev, reoveepuhastiks on
planeeritud vaikepuhasti koos heitvee jargneva itlamisega pinnasesse.

Krundi sissesdidu juurde on planeeritud tuletdrgerehutid.

Hoonestusala ldunaossa voib rajada kattega pldtsii plats rajatakse liini
kaitsevoondisse, tuleb kinni pidada elektrivorgutdevdondis tegutsemise eeskirjast,
naiteks ei tohi 6huliini kaitsevoondis sbita maseng mehhanismidega, mille Gldkdrgus
maapinnast koos veosega voi ilma on uUle 4,5 meaing korgepinge O6huliini
kaitsevoondisse ei tohi ilma vorguvaldaja loatdseta aedu voi traattarasid.
Hoonestusalast itta on planeeritud olmereovee pulasheitvee immutusala ning
maakdttetorustiku ala.

Puurkaevu ning reoveepuhasti rajamiseks tuleb kdasprojekt. Reoveekaitluse projekti
koostamisel arvestada pdhjavee kaitstuse tasemega.

Maakittetorustiku lahendus anda koos hoone ehijedfirga.

Hoonestusala p6hja- ning laanekiljele on ette mblk@rghaljastus voi hekk, krundi
haljastuse tldlahendus anda koos hoone ehituspiggek

Juurdepéaédsu tagamiseks lUle Maanteeaare ja Hiiekpdilstute on vajalik teeservituut
(maaomanike ndusolek on olemas).

Teede ja platside sademevesi juhitakse vertikaadglamise votetega korvalasuvatele
haljasaladele, kui hoone ehitusprojektiga ei nakiteistsugust lahendust.

Hoonete katuselt valguva sademevee kaitlus lahenkdaone ehitusprojektiga.

Kinnistu arvestuslik veetarve on kuni 2 m3/60paeviag vett kasutatakse olmeveeks.
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektril® Tallinn-Harju regiooni tehnilistele
tingimustele.

Krundi sidevarustus on lahendatud vastavalt ASiHes¢kom tehnilistele tingimustele.
Krundi valisvalgustus lahendatakse koos hoone shitjektiga.

Krundi tootmistegevuseks vajalik ala piirataksegaiskas tervikuna voi osaliselt. Piirdeia
asukoht ning konstruktsioon lahendada projekti¢@i piirdeaeda kavandatakse rajada
elektridhuliini kaitsevoondisse, tuleb aia ehitugpkt kooskdlastada 6huliini valdajaga.
Ehitusloa saamiseks peab hoone ehitusprojekti lagsitoni- ja kitteosa olema esitatud
pdhiprojekti mahus.

3. KRUNDI EHITUSOIGUS

Krundi sihtotstarve on tootmismaa 50%, arimaa 50%
Lubatud hoonete arv kuni 2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 2000m?2
Hoonete suurim lubatud kdrgus 9m.
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4. TEED, LIIKLUS JA PARKIMINE

Juurdepéds planeeritud krundile on ette nahtudvidlanteeaére ja Hiie pold kinnistutel
kulgeva olemasoleva kruuskattega eratee kaudu 11#@u-Kurena riigi
kdrvalmaanteelt. Kérvalmaantee kaitsevoond kinmisgéiiulatu.

Planeeringu elluviimisega kaasneb vaike liiklugshge tous.

Paasuks planeeringuobjektile 2 Tallinn-Tartu-Vouhhmaa maanteelt (ning péasuks
maanteele) on mitu vBimalust, suunaeelistused owstatavad. Tallinna suunalt tulijad
saavad juurdepaasuks kasutada nii Kolu-Kurena kiimenteed mahasdiduga Tallinn-
Tartu maanteelt Kolus kui Kuivajoe ristmiku mahasduivajdel, Tartu suunalt tulijad
kasutavad Kuivajoe-Kurena teed mahasdiduga Kuiliajdeealesdit Tallinn-Tartu
maantee mdlemale suunale hakkab toimuma véljas@idugena ristelt, tagasipoore
Tallinna suunas sooritatakse Kuivajoe ristmikul.

Eeltoodust jareldub, et osa krunti teenindavastlukiest hakkab toimuma Sepa
elamurajooniga piirneva Kuivajoe — Kurena tee kauduPlaneeringulahenduse
elluviimisest pdhjustatud liiklussageduse tous lednsel teel vdrreldes olemasoleva
liklusega on siiski Usnha vaike.

Planeeringujoonisel on naidatud Uks vdimalikesingéitava krundi liikluskorralduse
variantidest.

Parkimiskohtade paigutus ja parkimiskohtade arvrataaning lahendada koos hoone
ehitusprojektiga vastavalt hoone suletud brutogana

Jalakaijate juurdep&ds ligemast Kurena bussipesitssab toimuma modda sbiduteed,
kuna eeldatav liiklussagedus on vaike — tee ondppéiasuks vaid tUhele hoonestatud
kinnistule.

5. TEHNOVARUSTUS

5.1. Veevarustus

Veevarustuseks on planeeritud uus puurkaev kind@idenurka. Vett on kavas votta
ordoviitsiumi  kihist, veevftu slgavus orienteertivakuni 30m, prognoositud
veetarbimine on kuni 2m3 00paevas. Vett vOetakse Kimnistu vajadusteks ning
kasutatatakse olmeveeks. Puurkaevu asukoht on léstareostusallikatest kaugel ning
pdhjavee suunas ulesvoolu. Kuna kaevu toodang eetdatav veetarbimine pdhjaveest
jaab alla 5 m3 66péevas, ei ole vee erikasutusitajzdik.

Puurkaevu rajamiseks on vaja koostada projekt.

5.2. Olmereovete kanalisatsioon

Reovee vooluhulk on kuni 2m3/66p. Planeeringulabsnaéeb ette reovee puhastamise
vaikepuhastis koos jargneva heitvee immutamisegaagiesse. Puhasti kuja on 5m.
Planeeringuala aluspdhja (paas) kivimid paiknevarkgmnas ca 5 meetri stigavusel
(allikas: Tallinn-Tartu maantee Aruvalla-Kose |8iguojekt). Pinnakattes on valdav
keskmine rahkne (kohati veeriseline) liivsavi. Ritge tase on 4 kuni 5 meeetrit
maapinnast.

Planeeringulahendus vastab Vabariigi Valitsuse os#e 29.11.2012 nr 99 “Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublassenjghtkohta esitatavad ndude, heit- ja
sademevee reostusnditajate piirmdarad ning nendeetedtaitmise kontrollimise
meetmed”. Reoveepuhasti rajamiseks on vajalik temasehitusprojekt.
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5.3 Sademevee kaitlemine

Hoone Kkatuselt valguv sademevesi ei ole saastumgad vaja puhastamist. Katuse
sademevee arajuhtimise lahendus anda hoone elojigiya.

Platside sademevesi juhtida vertikaalplaneerimi@etega kbrvalasuvatele haljasaladele,
kus toimub sademevee imbumine pinnasesse.

Hoone ehitusprojektiga voib ette ndha ka muu n&oéiese sademevee kaitlemise viisi.

5.4. Elektrivarustus

5.4.1. 0,4 kV elektritoide

Kinnistu 0,4kV elektritoide on planeeritud uue taja 10/0,4kV alajaama juures
paiknevast liitumiskilbist, kilbis on pealiliti jarvestussisteem, liitumispunkti peakaitse
on 3x100A.

Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitabnkistu omanik oma vajadustele vastava
toiteliini.  Liitumispunkt OU Jaotusvdrguga on limiskilbis tarbija toitekaabli
klemmidel.

5.4.2. 10 kV elekter

Olemasolev dhuliin kinnistul paikneva hargnemismgstmasti nr 13 vahelisel 16igul
asendatakse maakaabliga. Uus 10/0,4kV alajaam ane@iitud 10 kV &huliini
hargnemismasti juurde.

Elektrilevi OU elektripaigaldise (imberpaigutamisdkseb slmida projekteerimise ja
ehitustddde teostamise lisateenuse leping. Eléktgivimberpaigutamisega seotud kulud
kannab taotleja.

5.5. Sidevarustus

Planeering ndeb ette maakaabliga sidelihenduse smévast kinnistut labivast Elioni
VMOHBU 50x2 maakaabli trassist. TéOprojekti koosiseh votta tehnilised tingimused
planeeritava sidekaabli projekteerimiseks. Hoor@gtaolt ehitatavate siderajatiste puhul
ei vota Elion kohustust omandada ehitatavad lijairsed ostu teel.

5.6. Kute

Hoone kitmiseks on planeeritud kasutada maakuteakéttekontuuri asukoht on
naidatud planeeringujoonisel. Lisavbimalusena vkasutada péaikesekollektoreid voi
paikesepaneele, mis paigaldatakse hoone katuseteagpinnale vastavatele alustele.
Lubatud on ka tehnoloogilise jaaksoojuse kasutamikigteks vdi olmevee
soojendamiseks.

6. TULEOHUTUS, KESKKONNA- JA TERVISEKAITSE,
KURITEGEVUSRISKIDE ENNETAMINE

Tuleohutus

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada siseministddrusele 30.03.2017 nr 17
“Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja ndudelktdrge veevarustusele” ning
standardeid. Planeeritavate hoonete tulepUsivisklas TP2, kasutusviis VI.

Tulepusivusklassi v8ib muuta voi tapsustada hoditeisprojektiga.

Tuletdrjevee saamiseks paigaldatakse planeerinigutanplekt veemahuteid kasuliku
mahuga Win=216m3, millede taitmise ja korrashoiu tagab kitnismanik. Niisuguse

suurusega mahutipark tagab valiskustutusvee volgat0 I/s 3 tunni jooksul. Mahutite

7
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juurde ndha ette kuivhidrant. Hudrandi kaugus @an&l hoonetest peab olema
vahemalt 20 meetrit.

Juurdepéds hoonetele on tagatud igast kuljest.e®imgulahendus vastab EVS 812-
6:2012+A1+A2 nduetele.

Keskkonnakaitse

Planeeritud ehitised ei kujuta nduete taitmiseleash#eskkonnale ohtu.

Kuivajbe ja eesvoolukraavi ehituskeeluvoondisséslai ole planeeritud.
Veevarustusest ning reovee Kkaitlusest on pohjaldtunkirjutatud punktis 2 ning
punktides 5.1, 5.2 ja 5.3.

Jaatmed kaideldakse vastavalt Kose valla jaatmdheeéskirjale - liitumine korraldatud
jaatmeveoga on kohustuslik. Véimalike ohtlike jaétenkaitlemine lahendatakse koos
hoone ehitusprojektiga.

Tervisekaitse

Kuna tootmistegevus toimub hoones, siis tootmismia@berhooneteni ei kosta. Uksikud
valised murasindmused (transport, laadimine) toaduwéevasel ajal ning on

lUhiajalised.

2 Tallinn-Tartu-Voru- Luhamaa maanteeliiklusest jop8tatud vdimalike hairingute

(mura, vibratsioon, 6husaaste) intensiivsus nidusl on planeeritud tootmismaa/arimaa
sihtotstarbega krundi jaoks vaheoluline.

Planeeritud ehitised ei kujuta endast ohtu inimestgisele ning kodigest eeltoodust
tulenevalt vastab planeeringulahendus Rahvatengeaduse ning sotsiaalministri
04.03.2002.a maaruse nr 42 “Mira normtasemed eupyhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmiseditBatouetele.

Kuritegevusriskide ennetamine

Planeeritav ala asub kergesti vaadeldavas piirkonnang tegemist on madala
kuritegevustasemega piirkonnaga.

Kuritegevuse valtimiseks ning kuritegevust enndtsik@meetmeteks on vajalik, et:
juurdepaasud, platsid ja hoone on pimedal ajalusiigud,;

tagataks krundi tldine heakord,

tagataks jalgitavus (videovalve ja hea nahtavus);

tagataks prugimajanduse nduetekohane korraldamine;

ndutav on vastupidavate ehitusmaterjalide kasutamin

7. KINNISOMANDI KITSENDUSED

Planeeringualal on jargmised kitsendused (vt jo8niBetailplaan™):

e puurkaevu hooldustsoon 10 m;

e tuletdrje veevdtukoha (kuivhidrant) Umber 20 mrailnoonestuskeeluvoond
(joonisel nditamata);

e 10 kV maakaabelliini kaitsevéond 1 m mdlemale pgalservituudi vajadus OU

Elektrilevi kasuks;

10 kV 8huliini kaitsevéénd 10 m liini teljest;

35 kV 6huliini kaitsevoond 25 m liini teljest;

sidekaabli kaitsevoond 2 m kaablist;

planeeritud alajaama kaitsevoond 2 meetrit alajaghskontuurist;

Kuivajoe piiranguvodnd 100 m j6e veepiirist;



Kaldapdllu kinnistu detailplaneering. Kuivajde kjikose vald, Harjumaa

e Kuivajoe ehituskeeluvédnd 50 m jbe veepiirist;
e Eesvoolukraavi ehituskeeluvéond 25 m.

Ehitust6dde kaigus tehnovorkude kaitsetsoonis tuteini pidada kaitse-eeskirjade
nduetest. Todde teostamisel juhinduda tehnovorkuaaknike ettekirjututustest.

8. ARHITEKTUUR, HALJASTUS JA HEAKORD

Katused — kalle 0-20°, katusekate rullmaterjalprofiilplekk.

Valisviimistlus — valik vaba, plekk, varvitud-kroitwd vaikeplokk, sandwich-paneel,
toonid loodusldhedased, samas ériliselt erksad.

Avatéited vastavalt hoone ehitusprojektile. Avatditvalida toonis hoonega, varvivalik
vaba.

Krundisisene haljastus lahendatakse projektistagidiuisoovitavalt eraldi projektiga.
Prugi- ja jAdtmekonteinerite paigutus lahendadgegtistaadiumis.



