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EESSONA

Tallinna linn, N6émme linnaosa, Jaama tn 6// Kdver tn 5 kinnistu detailplaneeringu seletuskiri

Kéesolev Jaama tn 6// Kover tn 5 Kinnistu detailplaneering on valminud Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti 26.06.2013. a algatamise korralduse nr 946 - k alusel.
Detailplaneeringu algatamist taotles toonane kinnistu omanik lvar Ojalo, kédesoleval
hetkel on kinnistu 1Partner Advisory OU omanduses. Detailplaneeringu algatamise
taotlus on Linnaplaneerimise Ametis registreeritud numbriga DP037760.
Detailplaneeringu koostamist konsulteeris OU Entec Eesti (t66 nr 982/13).

Planeeritav ala oli holmatud Nomme keskuse detailplaneeringu alasse, kuid
Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2008.a otsusega nr 139 kehtestati Nomme
Keskuse detailplaneering osaliselt. Kaesoleval planeeritud maa-alal paikneva —
Jaama tn 6 //Kover tn 5 maaiiksuse- osas jéeti poolelioleva kohtuvaidluse tottu
detailplaneering kehtestamata. Kéesolev detailplaneering on NOomme keskuse
detailplaneeringu loogiline jiatk ning ldhtub Nomme keskuse detailplaneeringus
sdtestatust, vaid kruntide ehitustingimusi tdpsustatakse ldhtudes viljakujunenud
situatsioonist ja kaasajastatakse liikluslahendust.

Kéesolev Jaama tn 6// Kdver tn 5 detailplaneering tdpsustab osaliselt kehtestatud
Nomme keskuse detailplaneeringu lahendust viljaspool Jaama tn 6// Kover tn 5.
kinnistu piire. Véljaspool Jaama tn 6// Kdver tn 5 Kinnistu piire on Nomme keskuse
detailplaneeringu lahendust iile planeeritud seoses liikluslahenduse tidpsustamise
vajaduse tottu ning voimaldamaks normide kohast juurdepédiasu Jaama tn 6// Kover
tn 5 kinnistule Versta tdnavalt (vt ka ptk 6.3). Liikluslahendust on tépsustatud
Nomme keskuse detailplaneeringuga maédratud transpordimaa kruntide sees
lahtudes autoteede, konniteede, parkimise ja liiklushaljastuse paiknemise
detailsemast planeerimisest.

Nomme keskus on tdna elava tidnavaeluga, jalakdijate sobralik, roheline,
véikeettevotlust soosiv, oma identiteediga ja mitmekesine linnaosa keskus.
Kéesoleva detailplaneeringuga planeeritud lahendus muudab Nomme keskuse
milj6dd elavamaks, parandab linnaelu kvaliteeti ja loob planeeritud maa-alal iihtse
ja tervikliku ruumilise lahenduse.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Jaama tn 6// Kdver tn 5 kinnistu drimaa
sihtotstarbe muutmine ca 75 % elamu- ja ca 25 % &4rimaaks ning chitusdiguse
méadramine Krundil kuni nelja maapealse ja ithe maa-aluse korrusega éri- ja
eluhoone ehitamiseks. Lisaks moodustatakse transpordimaa sihtotstarbega krunt
planeeritud maa-alal paiknevast Kdver tanav T1 maaiiksusest.

Detailplaneeringuga piiritletakse hoonestusala, antakse ehitusdigus, méiratakse
olulisemad arhitektuurinduded, liikluskorralduse pdhimotted ja tehnovorkude
paiknemise asukohad, samuti lahendatakse kruntide iildine heakord ja haljastus
ning seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Detailplaneeringut menetletakse kuni 30.06.2015. a kehtinud planeerimisseaduse
alusel ldhtudes ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1
lg 1.

Planeeringu koostamise alused:

e Tallinna linna chitusmadrus (Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012. a
médrus nr 21);
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Nomme linnaosa ehitusmaarus (Tallinna Linnavolikogu 28. oktoobri 2004 . a
madrus nr 36);

Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu
koostamise nduded (Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012. a mééarus nr 52);
Detailplaneeringute vormistamise tépsustatud nduded 2015. a (link internetis:
http://www.tallinn.ee/est/ehitus/DP_tapsustatud_nouded 2015 .pdf)

Jaama tn 6// Kdver tn 5 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamise
korraldus (Tallinna Linnavalitsuse korraldus, 26.juuni.2013.a nr 946-k) vt
DETAILPLANEERINGU LISADE KAUST, LISA 1);

Detailplaneeringu algatamise taotlus, Ivar Ojalo 28.jaanuar.2013.a. (vt
DETAILPLANEERINGU LISADE KAUST, LISA 1).

Planeeringu koostamise ldhtedokumendid:

Tallinna linna ildplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari
2001. a médrusega nr 3);

Nomme linnaosa tildplaneering (kehtestamata, algatatud Tallinna Linnavolikogu
22.veebruari 2001. a otsusega nr 46; (seletuskiri versioon 12.2016, maakasutuse
kaardi tooversioon seisuga 08.2016) ja keskkonnamdjude strateegilise
hindamise aruanne (2009-2010);

Nomme linnaosa ja tema ldhitimbruse tidnavavorgu skeem (Nomme linnaosa
iildplaneeringu koostamiseks) (K-Projekt 2003);

Nomme keskuse detailplaneering (kehtestatud osaliselt Tallinna Linnavolikogu
19. juuni 2008. a otsusega nr 139);

Jaama tn 6// Kdver tn 5 elu- ja drihoone arhitektuurne eskiislahendus (OU
Arhitektuuribiiroo Luhse ja Tuhal 2015), vt LISADE KAUSTAS, LISA 11
[llustratsioonid;

Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014 (kinnitatud
Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006. a otsusega nr 329);

Tallinna rohealade teemaplaneering (kehtestamata, algatatud Tallinna
Linnavolikogu 24. martsi 2005.a otsusega nr 67 );

Teemaplaneering Tallinna tdnavavork ja kergliiklusteed (kehtestamata, algatatud
Tallinna Linnavolikogu 16. juuni 2005.a otsusega nr 184 );

Nomme linnaosa, Jaama tn 8 korterelamu vélisvorkude ja teedeehituse projekt
(SKA Inseneribiiroo, t66 nr 11024);

Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord (kinnitatud Tallinna
Linnavalitsuse 3. mai 2006.a méarusega nr 34);

Avalikule alale puude istutamise kord (kinnitatud Tallinna Linnavalitsuse
28. septembri 2011. a méadrusega nr 112);

Tallinna kaevetdode eeskiri (kinnitatud Tallinna Linnavolikogu 2. septembri
2004. a madrusega nr 32);

Puu raieks- ja hooldusloikuseks loa andmise tingimused ja kord (kinnitatud
Tallinna Linnavolikogu 19.mai 201. a maérusega nr 17);

Tallinna jddtmekava aastateks 2012-2016 (vastu voetud Tallinna Linnavolikogu
22. septembri 2011. a. otsusega nr 151);

Tallinna jaatmehoolduseeskiri  (vastu voetud Tallinna Linnavolikogu
8. septembri 2011.a madrusega nr 28);

Tallinna Linnavolikogu 27. mai 2004 méaarusega nr 19 kinnitatud Tallinna kaug-
kiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ning eraldumise tingimused ja
kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja
soojusettevotja arenduskohustus;


http://www.tallinn.ee/est/ehitus/DP_tapsustatud_nouded_2015_.pdf
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Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded (Majandus- ja taristuministri 2. juuni
2015. a méérus nr 54);

Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme modtmise meetodid (kehtestatud Sotsiaalministri 4. martsi 2002.a
madrusega nr 42);

Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest;
Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatinavad;

Eesti Standard EVS 894:2008/A2:2015 Loomulik valgustus elu- ja
biirooruumides.

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud t66d ja uuringud:

Geodeetiline alusplaan, mdddistatud mdddistusbiiroo A Geo OU poolt aprillis
2011 (t66 nr 11049), M 1:500;

Haljastuse dendroloogiline hinnang, koostatud oktoober 2013.a (vt LISADE
KAUST, LISA 6);

Radoonitaseme mddramine maapinnas ning radooniohtlikkuse hinnang,
koostatud november 2013. a Radoonitorjekeskuse poolt (vt LISADE KAUST,
LISA 2, ptk 6 ja ptk 8).

Planeeringu koostamist konsulteeris toogrupp koosseisus:

Kerttu Kall OU Entec Eesti projektijuht, maastikuarhitekt-planeerija

(volitatud maastikuarhitekt, tase 7)

Janne Tekku OU Entec Eesti arhitekt-planeerija

(ruumilise keskkonna planeerija, tase 7)

Toosse olid kaasatud detailplaneeringu koostamise tellija Ivar Ojalo, Nomme
Linnaosavalitsuse ja Tallinna Linnaplaneerimise Ameti spetsialistid.
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PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav ala asub Tallinna linnas, Nomme linnaosas — Nomme ajaloolises
keskuses (vt JOONIS 1 Asukohaskeem). Planeeritud maa-ala suurus on 0,22 ha.
Planeeritud maa-ala hdlmab jargmisi maaiiksusi (vt ka JOONIS 2 Péhijoonis):

e Jaama tn 6// Kover tn 5 kinnistut (katastriiiksuse tunnus — 78404:401:0289;
sihtotstarve — 100 % #rimaa, suurus - 1329m?);

e Kover tdnav T1 maaiiksus (katastriliksuse tunnus — 78404:101:1118,
sihtotstarve — 100% transpordimaa, suurus 249m?).

Osaliselt jadvad planeeritud alale jargmised maaiiksused:

e Jaama tdnava maaiiksus (katastriliksuse tunnus - 78404:401:0214,
sihtotstarve — 100% transpordimaa, suurus 4360m?) paikneb planeeritud alal
174m? ulatuses;

e Versta tdnava maaiiksus (katastritiksuse tunnus 78404:401:0286,
sihtotstarve — 100% transpordimaa, suurus 1307m?) paikneb planeeritud alal
453m? ulatuses.

Kaiesoleval ajal kasutatakse Jaama tn 6// Kover tn 5 kinnistut parkimisplatsina, kus
olemasolev hoonestus puudub. Jaama tn 6// Kdver tn 5 Kinnistu on Nomme keskust
teenindav parkla, kuhu mahub parkima ca 40 autot. Osaliselt on maa-ala haljastatud
(vt planeeringu LISAD, LISA 6 Dendroloogiline hinnang). Jaama tn 6// Kover tn 5
kinnistule juurdepaédsuks on pdhja ja lddne poolt Kover tdnav ja ida ja 1duna poolt
Jaama tdnav (antud 15igus jalakiijate tdnav).

Kover tdnav T1 maaiiksus on osa tee-maa-alast. Jaama tédnava ja Versta tinava
maaiiksused, mis paiknevad osaliselt planeeritud maa-alal, on olemasolevad teed.

Planeeritud maa-ala pdhjapoolne piir paikneb Jaama tdnava keskjoonel (Jaama
tdnava katastriiiksuse tunnus - 78404:401:0214). Planeeritud maa-alal osaliselt
paiknevast Jaama tdnava maaiiksusest pdhja poole jadb Riigi Kinnisvara AS -le
kuuluv maaiiksus aadressiga Jaama tn 4// Kover tn 4 (katastriiiksuse tunnusega
78404:401:3321), kus asub Padsteameti Nomme péidstekomando. Planeeritud maa-
alast ida poole jaidb pargilaadne haljasala, mis on jalakdijate kasutuses ja kus
paikneb ,,Nomme Ema‘“ monument. Planeeritud maa-alast kagu pool paikneb
elamumaa- ja drimaa sihtotstarbega maaiiksus Jaama tn 8 (katastriiiksuse tunnusega
78404:401:0264), kuhu on ehitatud kolmekorruseline 9-korteriga korterelamu.
Planeeritud alast 16una poole jddb Raudtee tn 56 maaiiksusel (katastriiiksuse
tunnusega 78404:401:0193) paiknev 20. sajandi alguses ehitatud elamu, mis on
Kultuuriministri 18. augusti 1997. a médrusega nr. 55 tunnistatud kinnismélestiseks
(reg nr 8804). Mailestise kaitsevoondi ulatus on toodud JOONIS 2 Péhijoonis.
Laéne poolt piirab planeeritud ala osaliselt kavandatav Versta tinav (katastriliksuse
tunnusega 78404:401:0286), mis on Kdvera tdnava pikenduseks. Osaliselt piirab
planeeritud ala laane poolt viike-elamuga hoonestatud maaiiksus aadressiga Kuuse
tn 3/ Kdver tn 9 (katastriliksuse tunnusega 78404:401:0131, 100% elamumaa,
suurusega 2649m?).
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Planeeritud ala iimbritsev Nomme keskus on keskusele omaselt poliifunktsionaalne,
enamik piirkonna hooneid on korterelamud, &rihooned voi korterelamud, mille
esimestel korrusel asuvad é&ripinnad. Tdpsem kirjeldus planeeritud maa-ala
timbritsevast ruumilisest keskkonnast on toodud LISADE KAUSTAS, LISA 10
Ruumilise keskkonna analiitisi jdreldused, planeeritud maa-ala olemasoleva
olukorra kirjeldus on toodud LISADE KAUSTAS, LISA 8.

2 PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE KIRJELDUS

Kéesoleva detailplaneeringu ala ruumilise arengu eesmérgid jargivad Nomme
keskuse detailplaneeringus sdtestatud eesmirke. Kéesoleva detailplaneeringu
lahendusega haakuvad NoOomme keskuse detailplaneeringu  kontseptsiooni
pOhipunktid on jargmised:

e Nomme keskus on Tallinna tildplaneeringu kohaselt ajalooline keskus ja see
peab toimima ka tulevikus kui Nomme linnaosa keskus;

e NOmme keskus peab olema jalakdijate sdbralik. Seal peab olema
voimalikult palju kaubandus- ja teeninduspindasid, et tagada piirkonna
inimestele esmane teenindus ja mitmekesistada pakutavate teenuste valikut.
See on vajalik, et vdhendada linnakodanike tarbetut ajakulu kesklinna
soiduks ja suurendada linnalise eluviisi eeliseid ja atraktiivsust ning luua
voimalus veeta linnaosa keskuses vaba aega;

e NOmme keskus tuleb integreerida {ilelinnalisse kergliiklusteede ja
ithistranspordi  vorgustikku, et védhendada linnaosa keskuse autoga
kiilastamise vajadust;

e Muinsuskaitsealused objektid peavad jadma linnachituslikult vélja paistma;

e NoOomme keskusesse on soositud esteetiliselt véairtusliku arhitektuuri
rajamist.

Lisaks Nomme keskuse detailplaneeringus sitestatule, on kéesoleva
detailplaneeringu ruumilise arengu kontseptsiooni pShipunktid jargmised:

e Kavandatav uushoonestus peab harmoneeruma planeeritud maa-ala
naaberalale — Jaama tn8 - ehitatud uue korterelamuga ning sobima
lahiimbruse  hoonetega ( sh NOmme Péadstekomando hoone).
Harmoneerumise all pole mdeldud samasuguse arhitektuurse stiili,
katusekalde ja korgusega hoone planeerimist, kui on ehitatud Jaama tn 8
maaiiksusele vaid, et kdrvuti paiknevate hoonete mahud ja proportsioonid
omavahel sobiksid. Jaama tdnava poolt vaadelduna on Jaama tn 8 hoone
Jaama tn 6//Kdver tn 5 hoone suhtes eenduv, kiilgnedes nii, et vahele jaéb
vaike istutatavate puudega haljasala/ plats, seega planeeritud hoonemaht ei
jaa Jaama tn 8 osas domineerima. Planeeritava hoone Jaama tdnava poolne
otsasein peab olema samal joonel Jaama tn 8 harjajoonega;

e Planeeritud hoone peab sobituma timbritsevasse linnaruumi, sh ka korval
paikneva Nomme Padstekomando hoonega ja haakuma Nomme keskuses
vélja kujunenud funktsionalistliku hoonestuslaadiga. Nomme keskuses
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domineerib kaks hoonestuslaadi: iihe kuni kahe korruseline viilkatusega
hoonestus ja korgemad funktsionalistlikus stiilis hooned. Kolme-
neljakorruseline viilkatusega hoonemaht oleks Nomme keskusesse sobimatu
ja ebaproportsionaalne lahendus, mistottu sellest on kéesoleva
detailplaneeringu lahenduses loobutud,;

e Planeeritud hoonet tuleb vaadata kogu timbritseva linnaruumi kontekstis.
Planeeritud hoonestus oma mahuga tihendab Nomme keskuse linnaruumi ja
laiendab seda raudteejaama suunal. Korval olevad Jaama tn/ Parnu mnt
korgemad majad eeldavad Jaama ja Kovera tdnava ristmikul teatud
18petatust, et saaks vilja kujuneda hea linnaruum — hooned, ténav, haljasala.
Versta tdnava poolses osas on neljakorruseline hoonemaht planeeritud
tagasiastega, kuna Versta tdnavast lddne pool paiknevad Kkuni
kahekorruselised elamud;

e Detailplaneeringu eesmérgiks on uuendada Jaama tn 6// Kover tn 5 kinnistu
ala — hoonestada ala kaasaegsesse linnakeskkonda sobivalt. Alale on
planeeritud &ri- ja elamispinnad, arvestades uueneva timbruskonnaga ja
linnaosa keskuse funktsioonidega;

e Planeeringulahenduse koostamisel tuleb arvestada Paidsteameti Nomme
paastekomando paiknemisega planeeritud maa-alast pdhja pool (hoides
juurdepddsu péddstekomando hoonele vabana).

Detailplaneeringu lahenduse vastavus ruumilise arengu eesmirkidele on toodud ptk
6.4.
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3 PLANEERINGUGA KAVANDATU KIRJELDUS

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Kéesolev detailplaneering teeb ettepaneku maarata Jaama tn 6// Kdver tn 5 krundile
chitusdigus kuni neljakorruselise elu- ja drihoone chitamiseks (Vt JOONIS 2
Pohijoonis). Olemasoleva 100 % é&rimaa sihtotstarbega kinnistu piire kéesoleva
planeeringuga ei muudeta, kiill aga tehakse ettepanek muuta kinnistu sihtotstarbeks
elamumaa >75 % ja drimaa <25 % .

Lisaks moodustatakse 100% transpordimaa sihtotstarbega krunt planeeritud maa-
alal paiknevast Kdver tn T1 maaiiksusest, mille suuruseks on 249 m2,

Kédesoleva detailplaneeringuga piiritletakse Jaama tn 6// Kovertn 5  krundi
hoonestusala, lahendatakse liikluskorralduse ning haljastuse ja heakorrastuse
pOhimdtted, médratakse kujad, tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad, seatakse
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seatakse hoone
olulisemad arhitektuurindbuded, maéédratakse servituutide vajadus, seatakse
kuritegevuse riske vdhendavad nouded ning maiiratakse seadusandlusest tulenev
kinnisomandi kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.

Tabel 1. Andmed kruntide kohta

. . . Kinnistu
Krundi Kruqdl planeeritud Krungll Moodustatakse senine
number sihtotstarve planeeritud katastriiiksustest sihtotstarve
(kataster) suurus (m?) (kataster)
Arimaa <25 %
1 Elamumaa > 75 % 1329 78404:401:0289 arimaa
Transpordimaa e .
2 100 % 249 78401:401:0214 | transpordimaa

KRUNT 1 — suurus on 1329 m?.

KRUNT 1 EHITUSOIGUS:

Krundi kasutamise sihtotstarve % detailplaneeringu liikides:

Arimaa (A) <25 %

Elamumaa(E)>75 %;

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Krundile voib ehitada iihe hoone;

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala maa peal/maa all:

580 m2/670 m?;

Hoonete suurim lubatud korgus ja korruselisus:

Hoone voib olla maksimaalselt nelja maa-pealse korrusega. Lisaks on planeeritud
tiks maa-alune (parkimis)korrus. Hoonestusala ulatus on tdihistatud JOONISEL 2
Pohijoonis.

Krundile rajatava hoone maksimaalne korgus neljakorruselise mahu osas on
olemasolevast maapinnast 150m. Hoone [ubatud maksimaalne korgus
neljakorruselise mahu osas on +abs 67.00 m.
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Krundile rajatava hoone maksimaalne kérgus kolmekorruselise mahu osas on
11,3 m maapinnast. Kolmekorruselise hoonemahu osas on lubatud maksimaalne
korgus olemasolevast maapinnast +abs 63.25 m. Kolmekorruselise hoonemahu
rodupiirde (voi muu iilemise konstruktsiooniosa) maksimaalne kérgus on
olemasolevast maapinnast +abs 64.20 m.

Maapinna olemasolevad korgused ja hoone +0.00 on toodud JOONISEL 2
Pohijoonis. Hoone +0.00 on iihtlasi ka hoone esimese korruse poranda
maksimaalne korgus. Antud korgused on hoone erinevatel kiilgedel erinevad: hoone
idapoolses osas on hoone +0.00 =abs 51,88m, lddnepoolses osas hoone £0.00 =abs
53,48m.

Hoone loige vt LISADE KAUST, LISA 11 lllustratsioonid.

Arhitektuurinouded (vt tipsemalt ka ptk 5.1):

Jaama tn 6/ Kover tn 5 hoone on planeeritud liigendatud mahtudena. Hoone
esimene (kuni kolmas) korrus on maa-aluse parkimiskorrusega vorreldes louna
poolses osas tagasiastega, neljakorruselise osa maht astub tagasi hoone Kovera ja
Versta tinava poolses osas. Hoone maht peab olema liigendatud, et sdiliks
Nommele iseloomulik intiimsem ruumiskaala, nii vertikaalselt (s.h. nditeks fassaadi
katkestamine trepikojaga ja mahtude nihutamine iiksteise suhtes poole korruse
vorra) ja horisontaalselt (4. korrus on 3. suhtes Kovera tn. poole tagasiastega,
rodude ja terrasside kasutamine). Detailplaneeringu JOONISEL 2 Péhijoonis on
toodud planeeritud hoone sissepddsude voimalikud asukohad.

KRUNDI 1 NAITAJAD:

Krundi suurim lubatud tiisehitus: 50 %

Hoonestustihedus: 1,6

Korterite maksimaalne arv krundil: 16

Planeeringus ettenihtud parkimiskohtade arv: 19 kohta (19 kohta omal krundil)
Tulepiisivusklass: TP1

Katuse kalle: lamekatus (alla 10 % katuse kalle)

Normatiivne parkimine on tagatud omal krundil: 17 parkimiskohta on planeeritud
maa-alusesse parklasse ja kaks parkimiskohta on planeeritud maapealsena,
16unapoolsesse hoovi. Tegemist on linnakeskuse alaga ja omal krundil on tagatud
normatiivsed parkimiskohad korteritele (17) ning biiroo tootajatele (2). Lisaks on
kavandatud Kovera tdnava &dirde avalikult kasutatavad 3 parkimiskohta, mille
kasutamist on vOimalik reguleerida nt liikluskorraldusvahenditega.

Vastavalt Tallinna Transpordiameti kooskolastuses toodud tingimustele tuleb 14bi
krundi, KSver tn poolse ala, planeerida avalikult kasutatav jalakéijate tee, millele on
detailplaneeringuga ette néhtud avalikult kasutatava jalgtee servituudi ala vajadus
Tallinna Linna kasuks.

Kolm Kdver tidnava dédres paiknevat parkimiskohta jadvad ca 1 m ulatuses krundile
pos 2 -transpordimaale, mistottu on parkimiskohad avalikult kasutatavad ja
planeeritud sealhulgas Jaama tn 6// Kover tn 5 krundile elu- ja drihoone kiilastajate
teenindamiseks. Parkimiskohtade edasine kasutus lahendatakse
liikluskorralduslikke vahendeid kasutades.
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Jaama tn 6// Kover tn 5 krundile on planeeritud tehnovdrguservituudi
(elektripaigaldise servituudi) vajadusega ala Elektrilevi OU kasuks.

Planeeritud elu- ja drihoonele on juurdepdas soidukitele tagatud Kdver tanavalt ja
tihise juurdepddsuteena - 1dbi Raudtee tdnav 56 Kkinnistu. Krundi 1dunapoolne
juurdepédsutee on juurdepéadsuks ka - Jaama tn 8, Jaama tn 12 ja Raudtee tn 56
maaiiksustele. Labi Jaama tn 6// Kover tn 5 kinnistu on ette ndhtud juurdepadsu
servituudi ala vajadus Raudtee tdnav 56, Jaama tn 8 ja Jaama tn 12 kasuks.
Viljapool planceritud maa-ala, Raudtee tn 56 maaiiksusele, on Nomme keskuse
detailplaneeringuga méaratud juurdepéaédsuservituudi ala vajadus Jaama tn 6// Kdver
tn 5, Jaama tn 8 ja Jaama tn 12 maaiiksuste kasuks. Juurdepddsu servituudi
vajadusega ala Jaama tn 6// Kdver tn 5 krundil on muudetud kitsamaks vorreldes
Nomme keskuse detailplaneeringu lahendusega. Vastavad pohjendused on toodud
ptk 6.3.

Jalakdijate juurdepdds krundile on tagatud Kover tdnavalt, Jaama tdnavalt ning
Versta tanavalt.

KRUNT 2 — suurus on 249 m?.

Krundi kasutamise sihtotstarve % detailplaneeringu liikides:
100 % transpordimaa (L);

Krundile hoone ehitamise oigust ei anta. Tegemist on Kover tdnav T 1
transpordimaa maaiiksusega, mida voib edaspidi liita kiilgneva tinavamaaga -
Jaama tdnava maaiiksusega (katastriiiksuse tunnus - 78404:401:0214). Krundil
paikneb tee koos liiklushaljastusega ning kolm Kover tidnava ddres paiknevat
parkimiskohta. Parkimiskohad on avalikult kasutatavad ja planeeritud sealhulgas
Jaama tn 6// Kover tn 5 krundile elu- ja drihoone kiilastajate teenindamiseks (vt
tapsemalt ptk 3.6.1).

3.2 Hoone linnaehituslik sobivus keskkonda. Hoonestusala ja hoone paiknemise ning
suuruse kavandamise pohimotted.

Ruumilise keskkonna analiiis on toodud kaustas LISAD ptk 10, ruumilise
keskkonna analiiiisi jareldusi illustreerib JOONIS 7 Ruumilise keskkonna analiiiisi
joonis. Samuti on kaustas LISAD, LISA 1l toodud vaated Kkéesoleva
detailplaneeringuga  planeeritud  uushoonestusele.  Hoone  arhitektuurse
eskiislahenduse on projekteerinud Arhitektuuribiiroo Luhse ja Tuhal OU.

Jaama tdnavaruumi planeerimiseks ning ehitusjoone iihtlustamiseks on tehtud
ettepanekuid juba 1926. aastal E. Kiihnerti ja R. Natuse poolt koostatud Nomme
linna plaanis (vt kaust LISAD, Skeeml1, JOONIS 7 Ruumilise keskkonna analiitisi
joonis ja JOONIS 2 Pohijoonis). E. Kiihnerti ja R. Natuse poolt koostatud Nomme
linna plaanis toodud ettepanekuid on osaliselt realiseeritud 2008. a kehtestatud
Nomme keskuse detailplaneeringus, kus Jaama tdnavale planeeriti keskne viljak,
mis on selgelt piiritletud Tthtsele ehitusjoonele planeeritud kolme kuni
viiekorruseliste  hoonetegal.  Jaamatn 6// Kdvertn5  krundile  planeeritud

! Jaama tinaval, kahe maaiiksuse - Jaama tn 5 ja Jaama tn 7 -osas detailplaneeringu Tallinna
Linnavolikogu vastu vietud lahendust ei kehtestatud. Kruntidele oli vastu vdetud detailplaneeringu
lahenduse kohaselt planeeritud ehitada kuni kolmekorruselised &ri- ja korterelamu hooned, mis olid
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hoonestuse korgus ja maht arvestab Nomme keskuse linnaruumis planeeritud ja
osaliselt vélja kujunenud ehitusjoont, hoonestusstruktuuri ja korgusi. Kéesoleva
detailplaneeringuga kavandatud lahendus muudab NOmme keskuse miljood
elavamaks, parandab linnaelu kvaliteeti ja loob antud Jaama tn 6// Kdver tn 5
krundile iihtse ja tervikliku ruumilise lahenduse. Séilitades keskuse eripdra, on
keskuse olemasolevat struktuuri tihendatud. Kéiesoleva detailplaneeringu
koostamisel on olemasoleva eravalduses oleva ajutise kasutusega ala
(parkimisplatsi) asemele kavandatud Kkorrastatud, kaasaegse arhitektuuriga,
iimbritseva keskkonnaga haakuv terviklik ruum, mis sobitub nii funktsionaalselt kui
ka visuaalselt Nomme keskuse miljédsse.

Planeeritava hoone funktsioonide valikul on ldhtutud planeeringuala
asukohast. Detailplaneeringu ala paikneb Nomme linnaosa ajaloolises keskuses ja
jaab keskust pohja-ldouna suunaliselt ldbiva kergliiklustee teljele, mis tihendab
omavahel raudteejaama, postkontori, polikliiniku, teenindus- ja kaubandusasutused,
ithistranspordi peatused ning turu. Soodsa asukoha tottu, Nomme keskuse stidames,
on drifunktsiooniga korterelamu hoone planeerimine pdhjendatud.

Detailplaneeringu algatamise korralduses punkt 3.1 on toodud, et planeeritava
hoone esimese korruse ulatuses tuleb niha ette driruumid sissepddsuga ténavatelt.
Kéesolev detailplaneeringu lahendus teeb ettepaneku planeerida &ripinnad hoone
esimesele korrusele. Jaama ténava jalakdijate skvairi poole on planeeritud roheline
hooviosa, mistdttu muutub Jaama tdnava jalakdijate tsoon laiemaks ja
mitmekesisemaks.

Planeeritava hoone korguse puhul on ldhtutud NOomme keskuse
detailplaneeringuga méddratud hoonestuse korgusest (vt ka ptk 6.3 ja LISADE
KAUST, LISA 12). Nomme keskuse detailplaneeringu puhul tehti olemasolevatele
kruntidele, kus puudub viirtuslik hoonestus, ettepanek piirkonda sobilike uute
hoonete rajamiseks. Otsus igale krundile sobiva hoonemahu suhtes langetati
omavalitsuse poolse kaalutluse tulemusel. Omavalitsus langetas otsuse iga hoone
maksimaalse hoonestusmahu suhtes, arvestades lisaks omaniku taotlusele ka
iimbritsevate hoonete korgust, arhitektuurset stiili, krundistruktuuri jms asjaolusid.
Koik otsused tehti arvestades Nomme linnaosa ehitusmddrusega ja kooskolas
kehtiva Tallinna iildplaneeringuga. Lisaks neile jérgiti ka veel menetluses olnud
kehtestamata Nomme linnaosa iildplaneeringus toodud pohimotteid.

Pdrnu maantee poolses osas on olemasolev hoonestus ja NOmme keskuse
detailplaneeringuga planeeritud hoonestus kdrgem: seal paiknevad viiekorruselised
nurgalahendusega Jaama tn 1 dri- ja korterelamu hoone, Jaama tn la é&ri- ja
korterelamu hoone ja Parnu mnt 281/Jaama tn 2 &rihoone. Samuti on korgem
neljakorruseline nurgalahendusega polikliiniku hoone Jaama tn 11. Planeeritud
hoonest pdhja pool paikneb kahekorruseline (korgusega 13,5 m, torni osas ca 19 m)
Nomme Paistekomando hoone, 16una pool iihtse tulemiiiiriga kolmekorruseline
Jaama tn 8 éri- ja korterelamu hoone. Jaama tn 8 ehitatud ari-korterelamu hoone ja
planeeritud Jaama tn 6// Kdver tn5 hoonestus muudab jalakdijate ala inim-

planeeritud iihtsele ehitusjoonele. Jaama tn 5 ja Jaama tn 7 maaiiksusete omanikud ei ndustunud
kruntide piiride muutmisega, mis oleks olnud vajalik Jaama ténava jalakiijate tsooni laiendamiseks,
seetdttu arvati need krundid planeeringualast vélja (allikas: Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2008
otsus nr 139 Nomme keskuse detailplaneeringu kehtestamine ).

11



Tallinna linn, N6émme linnaosa, Jaama tn 6// Kdver tn 5 kinnistu detailplaneeringu seletuskiri

modtmelisemaks ja piiritleb jalakdijate tsooni. Samuti sobitub planeeritud
hoonestus oma mahu ja arhitektuurse stiili poolest Nomme Paédstekomando
hoonega.

Hoonestuse korguse tajumisel on oluline ka maapinna reljeef. Planeeritud maa-ala
lahitimbruses, Jaama tdnaval, on maapinna kalle pdhjast 16una suunas -
orienteeruvalt on maapinna absoluutkdrguseks Jaama tidnava otsas (Jaama tn 1,
Jaama tn la ja Parnu mnt 281/ Jaama tn 2 hoonete juures) ca 53,7 m, planeeritud
maa-ala Jaama tdnava poolses ddres ca 51 m. Seega muutub maapinna kdrgus
Jaama tdnava ddres ca 70 m pikkusel 16igul madalamaks ca 4 m ulatuses, mistottu
on planeeritav hoonemaht tajutav madalamana, kui seda oleks iihtlase korgusega
maapinnaga alal.

Jaama tdnava ddrsest hoonestusest lddne ja louna pool, Raudtee tn 56 ja Kdver
tdnava ddres paiknevad vdiksemamahulised iihe- kuni kahekorruselised iihepere-
elamud Raudtee tn 56, Kover tn 7/1 ja Kuuse tn 3 // Kdver tn 9. Jaama tn 6// Kdver
tn 5 hoone on planeeritud liigendatud mahtudena. Hoone esimene (kuni kolmas)
korrus on maa-aluse parkimiskorrusega vorreldes 1ouna poolses osas tagasiastega,
neljakorruselise osa maht astub tagasi hoone Kdvera ja Versta tdnava poolses osas.
Hoone korguse ja mahu planeerimisel on arvestatud, et hoonemahud oleks
lilgendatud ja madalam hooneosa asuks viikeelamupiirkonna hoonete pool. Hoone
maht peab olema liigendatud, et siiliks NOommele iseloomulik intiimsem
ruumiskaala, nii vertikaalselt (s.h. nditeks fassaadi katkestamine trepikojaga ja
mahtude nihutamine {iiksteise suhtes poole korruse vorra ja horisontaalselt (4.
korrus on 3. suhtes Kdvera tn. poole tagasiastega, rodude ja terrasside kasutamine).
Detailplaneeringu JOONIS 2 Péhijoonis on toodud planeeritud hoone sissepddsude
voimalikud asukohad.

Kiesoleva detailplaneeringuga planeeritud hoonemahu ja hoonestusala piiride
maiiramisel on arvestatud, et uushoonestus haakuks naaberkinnistule — Jaama
tn 8 — ehitatud uue iri- ja eluhoonega. Oluline on, et kdrvuti paiknevate hoonete
mahud ja proportsioonid omavahel sobiksid. Kéesoleva detailplaneeringu
lahenduses on analiiiisitud Jaama tn 8 ehitatud hoonele avanevaid vaateid ja
hoonestusala planeerimisel ning arhitektuuritingimuste seadmisel on vaadete ja
hoonestusala paiknemisega arvestatud. Hoonestusala on planeeritud Jaama tn 8
ehitatud hoonest tagasiastega, Jaama tn 6// Kover tn 5 hoone otsasein on
planeeritud iihele joonele Jaama tn 8 harjajoonega. Viilkatusega hoonet ei
planeeritud, sest projekteeritud hoone peaks sobituma ka kdrval paikneva Nomme
Péaistekomando hoonega ja haakuma Nommel vilja kujunenud funktsionalistliku
hoonestuslaadiga. Vaated planeeritud hoonestusele on toodud LISADE KAUST,
LISA 11 ILLUSTRATSIOONID.

Jaama tn 6// Kdver tn 5 ja Jaama tn 8 kruntide vahelisele piirile on ette nahtud
tulemtiiir. Hoone arhitektuurse osa lahendamisel peab samuti silmas pidama, et
hoone arhitektuur, jalakiijatele kavandatud avaliku ruumi tasandi lahendus
(esimene korrus), fassaadide akende- ja uste jaotus, vilisviimistlusmaterjalid,
sobituksid naaberkinnistule projekteeritud hoonega funktsionaalselt ning visuaalselt
- kdikidest vaatesuundadest vaadelduna. Planeeritav hoone peab olema igakiilgselt
vaadeldav ja sobituma iimbritsevasse linnaruumi.
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Hoonestusala piiride midramisel on arvestatud planeeritud maa-alale
kavandatud parkimislahendusega. Kdver tdnava poolt méadrab hoonestusala piiri
planeeritud O-kraadise parkimisnurga all rajatavad parkimiskohad ja hoone ette
planeeritud jalakdijate tee. Maa-alune parkimiskorrus médrab maa-aluse
hoonestusala piiri, kuna maa-aluse parkimisala laius on 17,7 m. Hoone on
planeeritud liigendatud mahtudena. Kuni kolmekorruseline hoonemaht on maa-
aluse parkimiskorrusega vorreldes Iduna poolses osas tagasiastega, Kkuni
neljakorruselise hooneosa maht astub tagasi hoone Kovera ja Versta tdnava poolses
osas. Hoonestusala/ hoone paiknemine on 14bi to6tatud Arhitektuuribiiroo Luhse ja
Tuhal OU poolses eskiislahenduses (vt LISADE KAUST, LISA 11
[llustratsioonid).

3.3 Hoone kasutusotstarbed ning hoonete koormusniitajad

Planeeritud maa-alale, Jaama tn 6// Kover tn 5 krundile, on antud tingimused éri- ja
korterelamu ehitamiseks. Hoone suurim lubatud maapealne ehitusalune pindala on
kuni 580 m?, maa-alune ehitusalune pindala on kuni 670 m2. Jaama tn 6// Kover tn
5 krundile planeeritud hoone korgus on kuni 15 m. Korruselisus on kuni neli
maapealset korrust ja iiks maa-alune korrus. Planeeritud hoonesse on planeeritud
16 Kkorterit, nendest iiheksa on alla kolmetoalist korterit ja seitse kolme- ja enama
toalist korterit.

Hoone esimesele korrusele on planeeritud &rid ja biirood.

Detailplaneeringu 26. juuni 2013.a algatamise korralduses on toodud, et
detailplaneeringu koostamise eesmirk on Jaama tn 6 // Kdver tn 5 kinnistu drimaa
sihtotstarbe muutmine 70% elamu- ja 30% é&rimaaks. Kédesolev detailplaneering
teeb ettepaneku maédrata krundi sihtotstarbeks 75 % elamumaa ja 25 % é&rimaa.
Elamumaa ja drimaa sihtotstarvete osakaalu tdpsustamise vajadus on seotud sellega,
et detailplaneeringu lahendus teeb ettepaneku planeerida édripinnad hoone esimesele
korrusele. Ettepanek lihtub planeeritava hoone kohta Luhse ja Tuhal OU poolt
koostatud arhitektuursest eskiislahendust (vt LISADE KAUST, LISA 11
[llustratsioonid), milles on hoone esimesele korrusele planeeritud aripinnad, mis
moodustavad kogu planeeritud hoone maapealsest suletud brutopinnast 25% (vt ka
ptk 3.2 ja ptk 6).

Detailplaneeringu algatamise korralduses punkt 3.1 on 6eldud, et esimese korruse
ulatuses tuleb ndha ette driruumid sissepddsuga tdnavatelt. Kéesolev
detailplaneeringu lahendus teeb ettepaneku planeerida éripinnad hoone esimesele
korrusele. Hoone tédpne lahendus tuuakse projekteerimise kédigus.

Kéesolev detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Kinnistu sihtotstarbeks ca
75 % elamumaa ja ca 25 % &rimaa, detailplaneeringu algatamise korralduses oli
vastav osakaal 70% ja 30%. Ettepanek elamumaa sihtotstarbe tapsustamiseks ldhtub
planeeritava hoone kohta Luhse ja Tuhal OU poolt koostatud arhitektuursest
eskiislahendust (vt LISADE KAUST, LISA 11 Illustratsioonid;), milles on hoone
esimesele korrusele planeeritud dripinnad, mis moodustavad kogu planeeritud
hoone maapealsest suletud brutopinnast ca 25%.

Planeeringu parkimiskohtade vajaduse arvestamisel (vt ptk 3.6.1) on ldhtutud
sellest, et planeeritavaid dripindu saab kasutada ainult vdhese kiilastajate arvuga
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asutuste kavandamise jaoks. Piirangu seab normatiivne parkimiskohtade arv
krundil, suurema kiilastajate arvuga asutuste planeerimine hoonemahus eeldaks
suuremat krunti, et kavandada rohkem parkimiskonhti.

Krundi tdisehitusprotsent on 50 %, kavandatud hoonestustihedus 1.6. Lahitimbruse
ruumilise struktuuri Kirjeldust vt LISADE KAUST, LISA 10.

3.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Detailplaneeringu JOONIS 2 Péhijoonis on margitud olemasolevad korgusmaérgid,
mis on esitatud Balti siisteemis. Planeeringulahendusega ei maéérata é&ra
konkreetseid planeeritava pinnase korgusmérke kuna pinnase vertikaalplaneerimine
on ette ndhtud lahendada projekteerimise kdigus ja kdesoleva detailplaneeringuga
esitatakse vaid vertikaalplaneerimise pShimotted.

Planeeringuga on kavas rajada maa-alune - ca 1.2 siigavusele maapinda rajatud -
parkimiskorrus, langetades absoluutkorguseni 50.70 m. Planeeritud panduse kalle
on kuni 12% (vt LISADE KAUST, LISA 11 lllustratsioonid). Panduse kalde
lahendus erineb standardis EVS 843:2016 Linnatdnavad toodud normatiivist. Seda
pohjusel, et hoone arhitektuurses eskiislahenduses on hoone korruseplaanid 14bi
tootatud ning vélja valitud arhitektuurne lahendus, mis on nii funktsionaalne kui ka
esteetiline, seab piirangu hoone viliskujule ja paigutusele krundil. Teisalt on maa-
aluse parkimiskorruse rajamise puhul arvestatud selle otstarbekusega — et oleks
tagatud optimaalne parkimiskohtade arv planeeritud hoone elanikele ja
kiilastajatele.

3.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohiméotted

Kiesoleva detailplaneeringu lahenduse elluviimisel on haljastuse osakaal
krundi pinnast minimaalselt 25%.

Planeeritud maa-ala ldéne- ja 16unaosasse on planeeritud haljasala, mis eraldab
hoone tiimbritsevatest teedest. Alale vdib kavandada istumiskoha vd&i laste
ménguala, ldhtudes planeeritud korterelamu elanike soovidest ja vajadustest.
Korterelamu hoovi asendiplaaniline lahendus lahendatakse arhitektuurse
projekteerimise kdigus vOi eraldi maastikuarhitektuurse projektiga. Léhtudes
arhitektuursest projektist voib puhkeala laiendada kahe hoovipoolse parkimiskoha
arvelt.

Alale voib istutada keskmise kasvuga puid niiteks pooppuid Sorbus intermedia voi
pihlakate liike. Haljasala ilmestamiseks voib teede ddrde ja hoone fassaadile rajada
ka madala kasvuga podsastest istutusi (vt JOONIS 3, Liiklus ja haljastus).

Haljasala d4rde on planeeritud ka jalgrataste parkla.

Kover tinava éddrsele, Nomme Pédédstekomando hoone poolsele, haljasribale tuleb
rajada tugevdatud kasvualusel muru, et vajadusel saaksid Nomme Paédstekomando
soidukid {ile haljasriba manddverdada.

Uute viikevormide paiknemine ja laad ning uue haljastuse rajamine tuleb
lahendada hoone projekt staadiumis.
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Piirete rajamist ei ole planeeritavale alale ette nihtud.

3.5.1 Asendusistutuse arvutus

Likvideeritava puu asendusistutused on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu
19.mai 2011. a médarusele nr 17 ,,Puu raieks- ja hooldusldoikuseks loa andmise
tingimused ja kord”. Asendusistutuste arvutuses on ldhtutud jargnevast valemist:

D - k1+k2+k3 = haljastuse iihik, kus
3

D — raiutava puu rinnaslabimd0t, mitme puu puhul 1dbimodtude summa (cm);
k1 — raiutava puuliigi koefitsient;
k2 — raiutava puu seisukorra koefitsient;

k3 — raiepdhjuse koefitsient.

Osa detailplaneeringu alal kasvavatest puudest on ette nahtud likvideerida raieloa nr
18049 alusel (9 puud), naaberkinnistule - Jaama tn 8 —ehitatatud korterelamu tottu.
Raieloa alusel likvideeritavad puud on tdhistatud JOONISEL 6 Tugijoonis musta
ristiga tingmaérgiga.

Osa detailplaneeringu alal kasvavatest puudest on maératud likvideeritavaks
Nomme keskuse detailplaneeringuga (kehtestatud osaliselt Tallinna Linnavolikogu
19. juuni 2008.a otsusega nr139), kuna need tuleb maha vdtta kéesoleva
detailplaneeringu alal paikneva Nomme keskuse detailplaneeringu jargse Versta
tdnava vilja echitamisel ja Jaama tdnava jalakiijate skviiri heakorrastamisel.
Detailplaneeringu alale jadva Nomme keskuse detailplanceringu jargse
liikluslahenduse elluviimisel on asendusistutuste arvutus jargmine:

Haljastuse
Nr Puu liik Véirtusklass Arv Koefitsendid tihikud
D K1 | K2 | K3
Harilik
1 vaher v 1 96 110307 64
Harilik
2 vaher AV 1 30 1103|077 20
Harilik
3 vaher V 1
Harilik
4 vaher AV 1 41 1103|077 27
Harilik
12 vaher v 1 57 110307 38
Harilik
14 vaher v 1 22 1103|077 15
Harilik
15 vaher V 1
Harilik
16 vaher Vv 1
Harilik
17 vaher Vv 1
Harilik
18 mind Il 1 66 251 1 |07 92

15



Tallinna linn, N6émme linnaosa, Jaama tn 6// Kdver tn 5 kinnistu detailplaneeringu seletuskiri

Kokku
haljastuse
tthikuid 10 256
Jaama tn 6// Kover tn 5 kinnistule chitusdiguse andmisel on asendusistutuste
arvutus jargmine:
Haljastuse
Nr Puu liik Viirtusklass Arv Koefitsendid ithikud
D K1l | K2 | K3
Harilik
5 vaher v 1 19 11]03|0,7 13
Harilik
6 vaher v 1 38 110307 25
Harilik
7 vaher v 1 15 11]03|0,7 10
Harilik
8 vaher v 1 8 1103|077 5
Harilik
9 vaher Il 1 26 1] 107 23
Harilik
10 vaher i 1 57 1] 107 51
Harilik
11 jalakas v 1 20 1103|07 13
Harilik
13 vaher v 1 86 1103|077 57
Kokku
haljastuse
tihikuid 8 197

Kokku on Nomme keskuse detailplaneeringu realiseerimisel planeeritud maa-alal
ette ndhtud maha votta 10 puud ja kinnistule ehitusdiguse andmisel ette ndhtud
maha votta 8 puud, kokku 18 puud. Asendusistutuse kohustus Nomme keskuse
detailplaneeringuga planeeritud Versta tinava viljaehitamisel ja jalakiijate
skvidri iimbruse heakorrastamisel on 256 haljastuse iihikut ning
detailplaneeringu alusel Jaama tn 6// Kover tn 5 ehitusdiguse andmisel on 197
haljastuse iihikut, kokku 453 haljastuse iithikut. Asendusistutuste 16plik maht
selgub raieloa menetlemisel. Samuti mé&édrab raieloa menetlemisel Tallinna
Keskkonnaamet linnamaale tehtavate istutuste asukohad.

3.6 Liikluskorralduse, tinavate ja parkimise korraldamise pohimotted

Kéesoleva detailplaneeringuga  planeeritud liikluslahendus  realiseeritakse
toendoliselt kahes etapis, kuna tdnaseks pole vélja ehitatud Nomme keskuse
detailplaneeringuga  planeeritud liikluslahendust, mis on  kéesoleva
detailplaneeringu  lahenduse  koostamise  aluseks. = Nomme  keskuse
detailplaneeringuga on planeeritud Versta tanav, mis on planeeritud tihesuunalise
tdnavana, Raudtee tdnava ldbimurdena. Lihtudes Kommunaalameti 31.05.2016. a
esitatud seisukohale ei kajastu Versta tinava rajamist Kommunaalameti teede
investeeringute esialgses kavas aastateks 2016-2021. Poore Parnu mnt-1t Kover tn-
le saab 2016. a koostatava Nomme keskuse ristmiku rekonstrueerimise projektiga
muudetud. Ristmiku lahendus selgub projekteerimise kaigus.
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Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Nomme keskuse detailplaneeringu
liikluslahendusega (vt JOONIS 2 Péhijoonis ja JOONIS 3 Liiklus ja haljastus)
lahtudes Transpordiameti kooskolastuste tingimustest. Samuti on planeeringus
toodud liikluslahenduse esimene etapp, arvestades olemasolevat liiklusskeemi ja
seda, et Versta tdnavat pole veel vilja ehitatud ja pole teada, millal see vilja
ehitatakse (vt JOONIS 3A Liiklus ja haljastus. Esimene etapp Versta tinava vilja
ehitamiseni). Teede tdpne paiknemine tuleb lahendada ehitusprojektiga.

Liikluslahenduse esimene etapp Versta tinava vilja ehitamiseni

Kaiesoleval ajal on planeeritud maa-alale juurdepédédsuks Jaama tdnav. Olemasolev
Kover tidnav on ithesuunaline tdnav suunaga Parnu mnt suunas. Planeeritud maa-
alale juurdepéddsuks on Jaama ténav ja Kdver tdnava 10ik (osaliselt olemasolev)
Nomme Paidstekomando hoone tagusel alal. Detailplaneeringu realiseerimise
esimeses etapis on planeeritud maa-alale juurdepaidsuks planeeritud vélja chitada
osa Versta tdnavast kuni ristumiseni iihise juurdepdésuteeni Jaama tn 6// Kdver tn 5
kinnistule, Jaama tn 8 maaiiksusele, Raudtee tn 56 maaiiksusele ja Jaama tn 12
maaiiksusele. Esimeses etapis rajatava Versta tinava teeldigu mddtmete
planeerimisel on arvestatud sellega, et Versta tdnava 16igule mahuks kahesuunaline
likklus ja teede ristumiskohas mahuks iimber pddrama priigiauto (veoauto
pikkusega 9,45 m koos podrderaadiusega on kantud JOONISELE 2 Péhijoonis ja
JOONISLE 3A Liiklus ja haljastus. Esimene etapp Versta tinava vdilja
ehitamiseni). Kéesoleva detailplaneeringu esimeses etapis planeeritud Versta tn 161k
on kavandatud 5 m laiusena. Esimeses etapis liikluse suunda vorreldes olemasoleva
olukorraga ei muudeta. Teede tdpne paiknemine ja modtmed tuleb lahendada
ehitusprojektiga. Enne detailplaneeringu vastu votmist tuleb huvitatud isikul
sOlmida Ehitusseaduse § 13 kohane teede ja tehnovdrkude valmisehitamise leping
(vt JOONIS 5 Teede ja tehnovérkude valmisehitamise skeem).

Liikluslahenduse teine etapp

Kiesoleva detailplaneeringu liikluslahenduse koostamisel on arvestatud
Nomme keskuse detailplaneeringu liikluslahendusega (vt JOONIS 2 Pshijoonis
ja JOONIS 3 Liiklus ja haljastus) ldhtudes Transpordiameti kooskdlastuste
tingimustest. Nomme keskuse detailplaneeringus toodud Versta tinava lahendust
on korrigeeritud ldhtudes sellest, et teadmata on Versta tdnava vilja ehitamise
ajaline perspektiiv ning planeeritud maa-alale peab olema tagatud normide kohane
juurdepads ka enne Raudtee tn ldbimurde vélja ehitamist (vt ka JOONIS 3A Liiklus
Jja haljastus. Esimene etapp Versta tinava vdlja ehitamiseni).

Nomme keskuse detailplaneeringu liikluslahenduse kohaselt on juurdepiis
planeeritud maa-alale ja selle ldhiiimbruses paiknevatele hoonetele planeeritud
Kover tdnavalt, mis on Nomme keskuse detailplaneeringus vastupidiselt ténasele
situatsioonile planeeritud ilihesuunalise teena suunaga Raudtee ténava suunas.
Kover tianav on osaliselt olemasolev ja iithesuunaline kvartalisisene ténav.

Kover tidnava pikendusena on Nomme keskuse detailplaneeringuga planeeritud
Versta tdnav, mis viib Raudtee tdnavani. Maa-ameti kodulehel on Kdver ténava
pikendust nimetatud Versta tdnavaks, millest ka kdesolevas detailplaneeringus
lahtutakse. Versta tdnava peamine eesmérk on tagada Raudtee tdnava dirsele alale
parem juurdepiis - ithendada Parnu maanteed Raudtee tinavaga.
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Nomme keskuse detailplaneeringu lahenduse kohaselt on Jaama tanav {ihesuunaline
tdnav, suunaga Kover tdnava poole, erandina voivad sealt vidlja sdita Nomme
paistekomando padstesdidukid, mistdttu on Nomme keskuse detailplaneeringuga
planeeritud Jaama tdnava vastava osa laiuseks 4,5 meetrit. Jaama tdnaval asuv
soidutee ja jalakiijate iihiskasutusala on jalakiijate prioriteediga, tdnav on
planeeritud rahustatud liiklusega ja tosta konnitee tasemele.

Juurdepais Jaama tn 6// Kover tn 5 Krundile ja parkimine

Planeeritud elu- ja drihoonele on Nomme keskuse detailplaneeringus planeeritud
litkkluslahenduse realiseerimisel juurdepdds autodele tagatud Kover tdnavalt ja
Versta tdnavalt, esimeses etapis Jaama tdnavalt ja Versta tdnava viljachitatavalt
teeldigult.

Peamine sodidukite juurdepdds Jaama tn 6// Kdver tn 5 krundile on planeeritud
perspektiivselt Versta tdnavalt (esimeses etapis teeldoigult), mille kaudu saab sdita
maa-alusesse (hoonealusesse) 17-kohalisse parklasse. Kover tidnava 10ik,
Péadsteameti Nomme komando hoone tagusel alal, on juurdepdisuks ehitatava
hoone pdhjakiiljele kavandatud kolmele avalikule parkimiskohale.

Tee 1dbi Raudtee tn 56 kinnistu, on juurdepéddsuks krundile kavandatud kahele
parkimiskohale. Lébi Jaama tn 6// Kver tn 5 kinnistu on ette ndhtud juurdepéisu
servituudi ala vajadus Raudtee tdnav 56, Jaama tn 8 ja Jaama tn 12 kasuks.
Raudtee tn 56 kinnistule on NOmme keskuse detailplaneeringuga méératud
juurdepadsuservituudi ala vajadus Jaama tn 6// Kdver tn 5, Jaama tn 8 ja Jaama tn
12 maaiiksuste kasuks (vt ptk 3.1). Servituudi kasutama hakkamiseks ja
kokkuleppimiseks tuleb sdlmida notariaalne leping maaomanike vahel.

Normatiivne parkimine on tagatud omal krundil, tegemist on linnakeskuse
alaga: 17 parkimiskohta on planeeritud poolenisti maa-alusesse (hoonealusesse)
parklasse ja kaks parkimiskohta on planeeritud maapealsena Idunapoolsesse hoovi.
(vt JOONIS 2 Pohijoonis ja kausta Detailplaneeringu LISAD ptk 10
Illustratsioonid). Maa-alune parkla ja ldunapoolses hoovis paiknevad kaks
parkimiskohta on kavandatud ja kasutamiseks uue elu- ja drihoone elanikele, Kover
tn ddrsed parkimiskohad on avaliku kasutusega

Kover tinava didrde, Jaama tn 6/ Kover tn 5 krundile, on kéesoleva
detailplaneeringuga planeeritud uus jalakidijate tee. Teiste jalakiijate teede
lahenduse osas on ldhtutud Nomme keskuse detailplaneeringust. Planeeritava
krundi sisesed kovakattega teed on ddristatud korgendatud &direkiviga voi
planeeritakse hoovialale skulpturaalseid vorme takistamaks autode sattumist neile
mitte ette ndhtud alale. Planeeritava hoone Jaama tidnava poolsele fassaadile voib
kavandada jalgrattaparkla (hoidla), mis on tahistatud JOONIS 2 Péhijoonis.

Jalakéijate juurdepdds on tagatud Kdver tdnavalt, Jaama tdnavalt ning 1dbi Raudtee
tdnav 56 kinnistu kavandatud juurdepdidsuteelt. Jalakidijate teede tépne lahendus
krundil soltub ehitatava hoone arhitektuursest projektist, kus tdpsustatakse
peamised juurdepddsud planeeritavale hoonele. Detailplaneeringu JOONISEL 2
Pohijoonis on toodud planeeritud hoone sissepddsude voimalikud asukohad.
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3.6.1 Parkimiskohtade vajaduse arvutus

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud Tallinna parkimise korralduse arengu-
kava aastateks 2006-2014. Planeeritav maa-ala asub méiruses kasutatud moiste
kohaselt linnakeskuse alal ning parkimisnormatiivi rakendatakse linnakeskuse alal
suurima lubatud véadrtusena, mis nieb ette:

e korterelamule 1 parkimiskoht alla 3-toalise korteri kohta;
e Kkorterelamule 1,2 parkimiskohta 3- ja enamatoalise korteri kohta;

e biiroopinnale (viikese kiilastajate arvuga asutused) 1 parkimiskoht 120 m?
suletud brutopinna kohta.

Tabel 3. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Krundi Enitise otstarve / liik Normatuvr_le parkimiskohtade
aadress arv linnakeskuses

Elamispinnad - 16-korterit (sh
iiheksa alla 3-toal krt ja seitse- 9x1+7x12=17

Jaama tn 6// 3- ja enama toal krt)

Kovertn 5 Biiroopindade parkimine
(550 m?), 550/120 =5
Parkimiskohtade vajadus alal kokku: 22 [ kavandatud 19

Planeeringus etteniihtud parkimiskohtadest 17 on kavandatud maa-alusesse ja
5 maapealsesse parklasse. Maa-alune parkla ja maapealsed kaks parkimiskohta,
hoonest 16una pool, on planeeritud elanikele. Kolm parkimiskohta, mis paiknevad
1 m ulatuses tdnavamaal krundil pos 2, Kover tn dares, on avaliku kasutusega ning
teenindavad sealjuures planeeritud hoone é&ripindade rentnikke, viikeédride
kiilastajaid ja teenindavat transporti. Need parkimiskohad on avalikult kasutatavad,
kuid nende kasutuse planeeritud elu- ja &rihoone kiilastajate jaoks saab maiérata
liikluskorralduslikke meetmeid rakendades (nt teatud aeg parkimiskellaga
tahistatult on lubatud Jaama tn 6// Kdver tn 5 hoone kiilastajatele).

Maa-aluse parkimiskorruse laiuseks on planeeritud 17,7 m.

3.7 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Nomme keskus on tdna elava tdnavaeluga, jalakdijate sdbralik, roheline,
viikeettevotlust soosiv, oma identiteediga, mitmekesine ja diinaamiline linnaosa
keskus. Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud lahendus on muudab Nomme
keskuse miljodd elavamaks, parandab linnaelu kvaliteeti ja loob Jaama tn 6// Kdver
tn 5 krundile iihtse ja tervikliku ruumilise lahenduse.

Lahtudes Nomme keskuse detailplaneeringust, voiksid Jaama tn déres paiknevate
hoonete esimestel korrustel tulevikus olla teenindus- ja miiigipinnad (kauplused,
kohvikud  jms). Kéesolev detailplaneering haakub NOmme  keskuse
detailplaneeringus toodud pdohimotetega. Kéesoleva detailplaneeringu lahenduse
kohaselt on &rifunktsiooniga pinnad planeeritud hoone esimesele korrusele. Jaama
tanava jalakdijate skvadri poole on planeeritud roheline hooviosa, mistottu muutub
Jaama tdnava jalakéijate tsoon laiemaks ja mitmekesisemaks.
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Jaama tn 6// Kver tn 5 krundile on planeeritud uus jalakiijate tee.

Sdilitades keskuse eripdra, on keskuse olemasolevat struktuuri tihendatud ja vilja
tootatud uus planeeringuline lahendus. Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on
olemasoleva eravalduses oleva parkimisplatsi asemele kavandatud korrastatud,
kaasaegse arhitektuuriga, timbritseva keskkonnaga haakuv terviklik ruum, mis
sobitub nii funktsionaalselt kui ka visuaalselt hasti Nomme keskuse miljéosse.

3.8 Kehtivad ja planeeritud kitsendused
Moodustavale Jaama tn 6// Kover tn 5 krundile on seatud jargnevad kitsendused:

e Auvalikult kasutatav ala Tallinna Linna kasuks — 208m? (sh jalgtee,
parkimiskohad, haljasriba);

e juurdepddsuservituudi ala vajadus- 1dbi Raudtee tdnav 56 ja Jaama tn 6//
Kover tn 5 Kinnistu -Jaama tn 8, Jaama tn 12 kasuks (61 m?);

e tehnovdrguservituudi vajadusega ala Elektrilevi OU kasuks (22 m?);

Servituutide ala suurused ja asukohad vodivad muutuda edasise projekteerimise
faasis. Servituudi alade suurused médratakse katastriiiksuste moodustamisel ning
notariaalse lepingu alusel.

Kolm Kd&ver tdnava ddres paiknevat parkimiskohta jadvad 1 m ulatuses Kdver tanav
T1 maaiiksuse tdnavamaale, krundile pos 2, mistottu on parkimiskohad avalikult
kasutatavad ja planeeritud Jaama tn 6// Kover tn 5 krundile elu- ja drihoone
kiilastajate teenindamiseks. Parkimiskohtade edasine kasutus lahendatakse
liikluskorralduslikke vahendeid kasutades.
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4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Kéesolev detailplaneering annab tehnovorkude pohimottelise lahenduse,
tehnovorkude  tipne  paiknemine  tdpsustatakse  projekteerimise  faasis.
Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda vorguvaldajatelt tehnilised tingimused
ja ehitusprojektid vorguvaldajatega kooskolastada. Tehnilised tingimused ega
planeeringu lahend ei oma lepingu digusi.

4.1 Veevarustus

Planeeritav ala asub AKTSIASELTS TALLINNA VESI ihisveevarustuse
piirkonnas ning ala veega varustamiseks on AKTSIASELTS TALLINNA VESI
véljastanud 28.05.2015.a vastavad tehnilised tingimused nr PR/1526967-1 (vt
LISADE KAUST LISA 4 Vorguvaldajate tehnilised tingimused).

Kavandatava hoone veevarustus on planeeritud teostada olemasolevast dn75-
dn100mm iihisveetorustikust, mis kulgeb detailplaneeringu ala vahetus ldheduses
piki Jaama tdnavat. Kinnistupiirist kuni 1 meetri kaugusele tuleb paigaldada
maakraan, mis oleks Jaama tn 6 Kinnistu liitumispunktiks. Planeeritud hoone
veeiithenduse ténavapoolse esimese vilisseina taha tuleb paigaldada kinnistu
veem0ddusdlm vastavalt kehtivatele ,,Veemdddusdlmede ehitamise, kasutamise ja
veearvestite paigaldamise eeskirjadele®.

Tarbevee vooluhulga arvutamisel on ldhtutud planeeringu koostamise ajal teada
olevatest voimalikest tulevase hoone parameetritest ja sellest tulenevast voimalikest
tarbevett kasutavate inimeste hulgast. Jaama tn 6// Kover tn 5 krundile rajatakse
detailplaneeringu jérgi 16 korterit ja 550 m? dri-biiroopinda. Hoone prognoositav
keskmine veetarbimine on Q=9,60 m?/d.

AKTSIASELTS TALLINNA VESI tagab iihisveevorgust vabasurve 0,24 MPa.
Planeeritud hoone rajatakse maksimaalselt neljakorruselisena. Hoonesse vajaliku
surve saamiseks tuleb ette ndha survetdstepumbad.

Tehnovdrkude joonisel (JOONIS 4. Tehnovérkude joonis) on nédidatud veevarustuse
torustike pohimattelised asukohad. Hoone veevarustuse veesisendi tédpne asukoht ja
1abimdot lahendatakse planeeritud maa-ala iihisveevérgi ehitusprojekti koostamisel.

4.2 Tuletdrjeveevarustus

Tuletorjeveevarustuse lahenduse tegemisel on ldhtutud Eesti Standardist EVS 812-
6:2012 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrjeveevarustus.

Planeeritavale alale rajatava hoone korgus on kuni 15 m, suurim lubatud ehitusalune
pindala maa all on 670 m?, maa peal 580 m? ja tulepiisivusklass TP1. Vajalik véline
tulekustutusvee vooluhulk on 10 I/s. Vajalik vooluhulk peab olema tagatud kolme
tunni jooksul. Léhtuvalt projekteeritava hoone vajadusest ndha ette sisemine
tulekustutussiisteem ja tuletorjekraanid. Maa-alune parkla peab olema varustatud
automaatse tulekustutussiisteemiga. Vastavalt standardile EVS 812-6:2012 tuleb
rajada vdhemalt B-klassi sisemine tulekustutussiisteem, mis arvestab A-klassi
ehitisesisese veevirgi lahendusega (torustiku 1abimodt, tihendused paédstemeeskonna
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jaoks). Hoone sisemine tuletdrjeveevarustuse lahendus on 1 juga - 2,5 I/s, tdpsemad
tuleohunduded antakse hoone projekteerimise staadiumis.

AKTSIASELTS TALLINNA VESI andmetel on kéesoleval ajal vdimalik tagada
Jaama tn dn75mm veetorust iihepoolse toitega sisetulekustutusvett 5 I/s ning
vilistulekustutusvett 10 1/s. Lahim planeeritud maa-alale tuletdrjehiidrant (ca 92 m
kaugusel) asub Parnu mnt ja Jaama tn ristmikul, Jaama tn veetorul hiidrandid
puuduvad. Viline tuletdrjevee vajadus on tagatud sellest hiidrandist.

Vastavalt AS Entec (praegu OU Entec Eesti) todle nr 565/04 Nomme keskuse
detailplaneering on ette ndhtud Jaama tn dn75-dn100 mm veetoru rekonstrueerimine
ja Raudtee tn veetoru iihendamine rekonstruceritava Pérnu mnt veetoruga
(rekonstrueerimise maht on toodud Nomme keskuse detailplaneeringu tehnovorkude
joonisel). Rekonstrueerides Jaama tn veetoru 1labimdddule de 110 mm 16igus Jaama
tn ja Parnu mnt ristmik kuni Jaama ja Raudtee tn ristmik; Raudtee tn veetoru
1dbimdodule de 110 mm 1digus Jaama ja Raudtee tn ristmik kuni Jaama tn ja Pérnu
mnt ristmik; ning Raudtee tn veetoru ldbimdddule de 160 mm 16igus Pérnu mnt
ristmikust kuni Raudtee tn 48 Kinnistu kohal paikneva del60mm veetoruni, on
voimalik tagada Jaama tn 6 Kinnistule tulekustutusvett 15 I/s. Kui Nomme keskuse
detailplaneeringuga kavandatud veetorustiku rekonstrueerimine
realiseeritakse, hakatakse tulekustutusvett votma rekonstrueeritud veetorustiku
hiidrandist, kuid tina on normide kohane tulekustutusveehulk tagatud ja antud
detailplaneering ei niie ette olemasolevate vilistorustike rekonstrueerimist.

Jaama tn 6// Kdver tn 5 ja Jaama tn 8 hoonete vahele on ette rajada nahtud tulemdiiir.

4.3 Reoveekanalisatsioon

Planeeritav ala asub AKTSIASELTS TALLINNA VESI ihiskanalisatsiooni
piirkonnas ning reovee drajuhtimiseks on AS Tallinna Vesi viljastanud 28.05.2015.a
vastavad tehnilised tingimused nr PR/1526967-1 (vt LISADE KAUST, LISA 4
Vorguvaldajate tehnilised tingimused).

Detailplaneeringu ala arvutuslik keskmiselt tekkiv reovee kogus on orienteeruvalt
9,60 m3/d. Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne. Planeeritava ala
olmereoveed on ette ndhtud juhtida Jaama tdnava iihiskanalisatsiooni dn250mm
kollektorisse. Selleks tuleb rajada kanalisatsioonitorustik kollektorist hooneni ning
kuni 1 m kaugusele viljapoole kinnistu tdnavapoolset piiri paigaldada seadusekohane
liitumispunkt ehk liitumiskaev tinavamaa-alale. Vastavalt AS Entec (praegu OU
Entec Eesti) toole nr 565/04 Nomme keskuse detailplaneering kuulub Jaama tédnava
kanalisatsiooni eelvoolutoru rekonstrueerimisele.

Kanalisatsiooni  paisutuskdrguseks on maapinna korgusarv kanalisatsiooni
liitumiskaevu juures. Antud korgusarvust allpool asuvate seadmete/siisteemide
aravoolud tuleb kas pumbata {ile paisutuskdrguse voi kaitsta tookindla
tagasiloogiklappiga voi siibriga uputuste vilistamiseks. Planeeritavate hoonete maa
pealsete korruste reoveed on vdimalik suunata vabavoolselt iihiskanalisatsiooni.
Maa-aluste korruste pdranda pesuveed ja muud tekkivad heitveed tuleb pumbata
tihiskanalisatsiooni.
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4.4 VK vorkude ehituse maht

Kinnistu viline:

Veevarustus

PE plasttoru 63 mm PN10 - 7 m.

Kanalisatsioon:

PV C voi PP kanalisatsioonitorud @160 mm SN8 - 5 m.

4.5 Sademevee drajuhtimine

Tuginedes tehnilistele tingimustele tuleb sademeveed kokku koguda hoone katuselt
ja kdvakatega pindadelt ja immutada pinnasesse kinnistu piires. Teed ja parklat peab
projekteerima sellise profiiliga, et sademevesi valguks teelt teedérsetele haljasaladele
ja seejuures ei tohi teede sademevesi sattuda naaberkinnistutele. Immutamise
protsessi hdlbustamiseks on soovitatav kasutada sademevee imbsiisteemi.

4.6 Elektrivarustus

Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon on viljastanud 19.12.2013.a tehnilised
tingimused nr 216230 (vt Lisade kaust ptk 4 Vorguvaldajate tehnilised tingimused).

Jaama tn 6// Kdver tn 5 krundi elektrivarustus on kavandatud lahendada olemasoleva
jaotusalajaama baasil. Detailplaneeringuga on ette ndhtud m/p kaablitrassi rajamine
olemasolevale tdnavamaale kuni planeeringuga lahendatava kinnistu piirini.
Kinnistule, maa-ala piirile, sobivasse kohta on ette ndhtud paigaldada transiit- ja
liitumiskapid vastavalt pohiprojekti mahus koostatavale tehnilisele lahendusele.
Maéidratud on servituudi vajadusega ala Jaama tn 6// Kdver tn 5 krundil (vt
JOONIS 4. Tehnovérkude joonis).

Detailplaneeringuga on esitatud prognoositav tarbimine, mis voib aga olla vordlemisi
suure veaprotsendiga, kogu detailplaneeringu alal maksimaalselt ~100 kW (3x200A).

4.7 Sidevarustus

Elion Ettevotted Aktsiaselts on 16. 04. 2015. a viljastanud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 24255454 (vt Lisade kaust ptk
4 Vorguvaldajate tehnilised tingimused).

Planeeritud maa-alale planeeritava hoonestuse sidevarustuse lahendamiseks on ette
ndhtud planeeritavale kinnistule rajada omaette iihendus Elion Ettevotted AS

olemasolevast sidekanalisatsioonist, vastavalt viljastatud tehnilistele tingimustele nr.
24255454,

Planeeritud siderajatis on ette nihtud siduda olemasoleva Kdver ja Jaama tdnavate
nurgal asuva olemasoleva sidekaevuga K15. K-15 kaablikaev on mittetiiiipiline,
mdodud 1,25x2,45 m. 12-avalise modduga sidekanalisatsiooniga ristub Nomme
keskuse detailplaneeringuga planeeritud veetrass .

Tépsem siderajatise lahendus antakse hiljem to0projekti koostamiseks sidevorgu

valdaja véljastatavates tehnilistes tingimustes. Siderajatise véljachitamisel eelistatud
lahenduseks on sidekanalisatsioon. Ristumistel teedega on ette ndhtud kasutada
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tugevdatud seinaga sidetorusid. 12-avalise modduga sidekanalisatsiooniga ristub
Nomme keskuse detailplaneeringuga planeeritud veetrass. Detailplaneering pole
chitamise aluseks, tooprojekt tuleb tdiendavalt kooskodlastada sidetrasside valdajaga.

4.8 Soojusvarustus

Kéesoleva detailplaneeringuga kisitletav ala asub kaugkiittepiirkonnas, ldhtudes
Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 maérusest nr 19 ,,Tallinna kaugkiittepiirkonna
piirid, kaugkiittevorguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte
iildised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevotja
arenduskohustus* (KO 2004, 153, 1412).

Adven Eesti AS on 30.12. 2013. a viljastanud tehnilised tingimused nr DP 57-13 (vt
LISADE KAUST, LISA 4 Vdérguvaldajate tehnilised tingimused), kes varustab
piirkonda soojusega.

Jaama tn 6// Kdver tn 5 kinnistule planeeritud hoonet varustatakse soojusega
keskkiittesiisteemiga. Planeeritud soojusvorgu tihenduse orienteeruv pikkus on 19 m.

Soojusvarustuse  projekteerimiseks tuleb tellijal taotleda Adven Eesti AS-ilt
konkreetsed tehnilised tingimused.

Enne liitumispunkti ehitamist sdlmivad soojusettevotja ja kinnistu omanik isikliku
kasutusdiguse seadmise lepingu soojusettevdtja kasuks kinnisasja piiril paikneva
kaugkiittevorgu ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja
katkematuks kasutamiseks.

4.9 Gaasivarustus

Detailplaneeringuga ette ndhtud hoonete gaasivarustus on lahendatud vastavalt Eesti
Gaas AS-i poolt 9.12.2013. a viljastatud tehnilistele ldhteandmetele nr 5-1/268.

Kéesoleva detailplaneeringuga késitletav ala asub kaugkiittepiirkonnas (KO 2004,
153, 1412). Seetottu varustatakse planeeritud hoonet soojusega
keskkiittesiisteemiga ning planeeritud gaasivarustust on méeldud kasutada
tehnoloogilisteks vajadusteks (nt iihe alternatiivina soojaveervarustuseks,
vajadusel toitlustusasutuse tarbeks jne).

Téna planeeritud maa-ala 1dheduses olemasolevad gaasivorgud puuduvad.

Planeeritava kinnistu tehnolooglisteks vajadusteks kasutatavaks gaasivarustuseks on
vaja vilja ehitada Nomme keskuse detailplaneeringuga varem planeeritud gaasitrass
(Entec AS to66 nr 565/04) alates Suusa tdnaval asuvast olemasolevast B-kategooria
jaotustorust (vt JOONIS 4. Tehnovorkude joonis. Gaasivarustuse iihenduse skeem).
Varem planeeritud torustik kulgeb modda Vana-Mustamée tdnavat Jaama ténavale ja
sealt Parnu maantee tliletusega kuni planeeritava kinnistuni.

Detailplaneeringu realiseerimiseks pole vajadust uut gaasitrassi vilja ehitada,
kiill aga saab planeeritud hoone tehnoloogilisteks vajadusteks kasutada vilja
chitatavat gaasitrassi, juhul kui see Nomme keskuse detailplaneeringu kohaselt
vilja ehitatakse.
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Vastavalt Nomme keskuse detailplaneeringule on piirkonna maagaasivarustuse
tarnekindluse tOstmiseks ette ndhtud Suusa tdnaval paikneva B-kategooria
jaotustorustiku tthendamine 1&bi Turuplatsi piki Pidrnu maanteed ja Raudtee tdnavat
Rahu tinava ja Téhe ténava ristmikul paikneva sama kategooria torustikuga. Samuti
ndhakse ette eelnimetatud projekteeritava jaotustorustiku iithendus piki Pérnu
maanteed Kirde-Rahumie tee torustikuga.

Seoses gaasitorustiku  konfiguratsiooni ja kasutatava torumaterjali osalise
muutmisega, tuleb hilisemates projekteerimisstaadiumites tdpsustada terasest
gaasitoru korrosioonikahjustuste eest kaitsmise vajadus ja meetodid.

Koik planeeritavad gaasitorud on ette ndhtud poliietiileentorust PE100 to6rohule
3,0 bar. Jaama tn 6// Kover tn 5 krundi piiril 16peb gaasitoru terasest maakraaniga.

Tehnilised tingimused ega planeeringu lahend ei oma lepingu digusi. Planeering eli
anna Oigust ehitada. Gaasitorustiku ehitamiseks vajalike projektide tingimused
viljastab AS Gaasivorgud vastuvoetud detailplaneeringu, tellija avalduse ja eelnevalt
sOlmitud liitumislepingu alusel.

4.10 Téanavavalgustus

Detailplaneeringuga ette niahtud olemasoleva Kkinnistul asuva ja uue hoonestuse
rajamisel ettejddva valgustusliini timberehitamine. Tédnavavalgustuse limberehitamise
aluseks on Elektrilevi OU poolt 25.02.2016. a viljastatud tehnilistele tingimused nr
27. Olemasoleva ohuliin on iithendatud LJS760 véljundfiidri F3 kaabelliini toitele
Jaama tn 8 kinnistu ees. Olemasoleva dhuliini asendamiseks on planeeritud ténava
alale uus maakaabliga ja metallmastidega valgustusliin, mis tuleb kokku viia
olemasoleva Kover tn alles jadva dhuliiniga, Kover tn 11a kinnistu ees.

411 Jaatmekaitluse korraldamise pohimétted

Vastavalt Tallinna jddtmehoolduseeskirjale (mairus nr 28, 08.09.2011. a) tuleb
jaatmeid sortida tekkekohas ja seejérel liigiti koguda, et voimaldada nende taas-
kasutamist voimalikult suures ulatuses. Tekkekohas tuleb olmejdidtmed sorteerida
(eraldi paber ja kartong; pakendid; ohtlikud jddtmed; biolagunevad aia- ja
haljastujddtmed; biolagundatavad koogi- ja s6oklajddtmed; pdlevjddatmed sh. puit ja
plastid; suurjdadtmed; metallid; jne).

Jadtmekaitlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik. Jadtmekaitlust hoonestus-
oiguse alusel kasutataval maal korraldab hoonestusdiguse omaja (hoonestaja).
Jadtmekaitlust ehitise kui vallasasja juurde kuuluval ehitise teenindamiseks
vajalikul krundil korraldab ehitise omanik.

JOONISEL 2 Péhijoonis on tihistatud sorteeritud jadtmete kogumiskoht, samuti on

tahistatud  joonisel  priigiauto  pdorderaadius.  Juurdepddsutee  jddtmete
kogumiskohale peab olema tasane ja piisava kandevdimega.

25



Tallinna linn, N6émme linnaosa, Jaama tn 6// Kdver tn 5 kinnistu detailplaneeringu seletuskiri

5 EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED

Kéesolev detailplaneering olulise keskkonnamojuga tegevusi ette ei nde ja
planeeringu elluviimisega negatiivseid keskkonnamgjusid ei kaasne. Oluline on, et

ka

projekteerimise ja ehitamise faasis tagatakse koikidest kehtivatest keskkonna-

kaitselistest ja muudest nouetest ning headest tavadest kinnipidamine. Kéesolev
detailplaneering keskkonnamojude hindamise koostamise vajadust projekteerimise
kéigus ette ei née.

1.

2.

o

10.

Ehitus-, lammutus- ja haljastusprojektid tuleb esitada enne ehitusloa taotlemist
kooskdlastamiseks Tallinna Keskkonnaametile.

Kui alustatakse ulatuslike kaevetoodega néiteks parkimiskorruse rajamiseks,
tuleb kindlasti tdiendavalt podrata tdhelepanu pinnase voimalikule reostusele ja
vajadusel see nduetekohaselt likvideerida.

Teede ajutise sulgemise vajadus vaib olla vajalik nii maa-aluse parkla rajamisel,
vundamendi aukude kaevamisel kui ka uute kommunikatsioonide rajamisel.
Teede sulgemiseks tuleb sellisel juhul taotleda vastav luba. Viltida tuleb teede
ajutist sulgemist Kdver tinaval ja Jaama tinaval, mille kaudu toimub
naaberkrundil paikneva NOmme padstekomando paéstesoidukite liiklus.
Vajadusel tuleb tdnavaldikude ajutise sulgemise plaan l&bi rddkida ja
kooskodlastada Nomme padstekomandoga.

Jaama tn 8 hoone suunas ei paigaldata vibratsiooni- ning miira- ja 16hnareostust
tekitavaid seadmeid (ventilatsiooni  viljapuhe ning  Kkliimaseadmete
vilisseadmed).

Jaama tn 6// Kover tn 5 krundile langev sadevesi tuleb immutada pinnasesse.
Planeeritavale alale rajatava hoone vajalik viline tulekustutusvee vooluhulk on
10 I/s. Vajalik vooluhulk peab olema tagatud kolme tunni jooksul. Léhtuvalt
projekteeritava hoone vajadusest tuleb ndha ette sisemine tulekustutussiisteem
ja tuletorjekraanid. Maa-alune parkla peab olema varustatud automaatse
tulekustutussiisteemiga. Vastavalt standardile EVS 812-6:2012 tuleb rajada
viahemalt B-klassi sisemine tulekustutussiisteem, mis arvestab A-klassi
ehitisesisese ~ veevérgi  lahendusega  (torustiku  14bimdodt, {ihendused
padstemeeskonna jaoks). Hoone sisemine tuletdrjeveevarustuse lahendus on 1
juga - 2,5 /s, tipsemad tuleohunduded antakse hoone projekteerimise
staadiumis.

Naaberkinnistul paikneva hoone vajumiste, varingute ja kahjustuste tdielikuks
drahoidmiseks rajab Jaama tn 6// Kdver tn 5 kinnistu omanik vajadusel
vibratsioonivaba siivistusega siivaseina kasutades selleks sobivamat
tehnoloogiat. Tapsemalt lahendada hoone ehitusprojektiga, mis kooskdlastada
Jaama tn 8 maaiiksuse omanikuga.

Uue hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada naaberkruntidel
kasvava védrtusliku kdrghaljastuse séilimisega.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb ndha ette likvideeritavate puude asendusistutus
Tallinna Keskkonnameti poolt esitatud mahus ning linnaosavalitsuse poolt
esitatud asukohas.

Ehitustoodel on kohustus viltida naaberkinnistutel kasvavate siilitatavate puude
alumiste okste, juurestiku ja puutiivede vigastamist. Juurte kaitseks masinate
tallamise vastu, tuleb asetada maapinnale {imber puutiive masinate liikumisteele
puitkilbid. Tiivi tuleb vajadusel kaitsta ajutise piirdega, kui piiret ei ole
voimalik paigaldada, siis vooderdada puu tiivi plankudega. Puude vora
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kiarpimise  vajadusel tuleb taotleda hooldusldikuse luba  Tallinna
Keskkonnaametist, 10ikuse peab teostama kvalifitseeritud arborist.

Pérast hoone ehitamist tuleb Jaama tn 6// Kdver tn 5 krunt heakorrastada ja
rajada haljastus vastavalt haljastusprojektile voi arhitektuurse projekti
asendiplaanilisele lahendusele.

Ehitusprojektis tuleb madrata meetmed sisehoovi liiklusest tulenevate
negatiivsete mdjude leevendamiseks (valgusreostus, miira, heitgaasid vms).
Konniteede ja parkimiskohtade rajamisel soidutee ddrde tuleb lahendada ka
sademevee drajuhtimine, mis lahendatakse ehitusprojektiga.

Hoonete projekteerimisel tuleb tagada siseruumides normatiivset miirataset
voimaldav akende ja vilisseinte miiratakistus.

Ehitiste projekteerimisel peavad eelnema ehitusgeoloogilised uuringud, et
madrata ja tdpsustada pinnasevee juurdevoolu prognoos. Vee juurdevoolu ja/voi
veetaseme depressioonilehtri  vdhendamiseks tuleb rakendada veetdrje-
meetmeid, nditeks rajada voimalikult vettpidav sulundsein.

Planeeritava ala vilisvalgustuses tuleb kasutada voimalusel sdastulampe, LED-
valgusteid, vms.

Rajatavatele hoonetele kehtib energiamairgise taotlemise kohustus (alates
01.01.2009).

Kéesolev detailplaneering ei anna tehnovorkude ehitamise digust ja mddrab
tehnovorkude pdhimottelise lahenduse, tehnovorkude tdpne paiknemine
tdpsustatakse projekteerimise faasis. Ehitusprojektide koostamiseks tuleb
taotleda  vorguvaldajatelt  tehnilised tingimused ja  ehitusprojektid
vorguvaldajatega kooskodlastada.

Kéesoleva detailplaneeringuga késitletav ala asub kaugkiittepiirkonnas, ldhtudes
Tallinna  Linnavolikogu  27.05.2004 maédrusest nr 19  ,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ning eraldumise
tingimused ja kord, kaugkiitte tildised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna
kooskodlastamine ja soojusettevdtja arenduskohustus® (KO 2004, 153, 1412).
Enne liitumispunkti ehitamist sdlmivad soojusettevotja ja kinnistu omanik
isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu soojusettevotja kasuks Kinnisasja piiril
paikneva  kaugkiittevorgu  ehitamiseks, = omamiseks, = remontimiseks,
hooldamiseks ja katkematuks kasutamiseks.

Jaama 6// Kover tn 5 kinnistu asub normaalse radooniriski piirkonnas(vt
LISADE KAUST, LISA 2). Ruumides tuleb tagada nduetekohane ventilatsioon,
mis tagab hoones madala radoonitaseme. Vdimalusel kaaluda radoonikaevude
paigaldamist.

Jaama tn 6// Kdver tn 5 krundi naabruses on elamualad, seetdttu tuleb viltida
chitamist disel ajal ja puhkepdevadel (va ruumides sees tehtavad t66d, kui need
el pohjusta miiratasemete tdusu hoonest viljapool).

5.1 Hoonete arhitektuurinéuded ja tuleohutusnouded

Hoonete viimistlusmaterjalidena on soovitav kasutada kaasaegseid ehitusmaterjale
(krohv, monoliitne betoon, vérviline fassaadivineer vms). Fassaad tuleb projektee-
rida selge lakoonilise vormiga — hoone fassaad peab olema rahulik ning sobima
korvale ehitatud Jaama tn 8 hoonega. Hoone Jaama tidnava poolne otsasein peab
olema samal joonel Jaama tn 8 hoone harjajoonega.

Jaama tn 6// Kover tn 5 hoone on planeeritud liigendatud mahtudena. Hoone kuni
kolmekorruselise osa maht on maa-aluse parkimiskorrusega vorreldes Iduna poolses
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osas tagasiastega, neljakorruselise osa hoonemaht astub tagasi hoone Kovera ja
Versta tdnava poolses osas. Hoone korguse ja mahu planeerimisel on arvestatud, et
hoonemahud oleks liigendatud ja madalamad hooneosad asuksid naabruses
paikneva viikeelamupiirkonna hoonete pool. Hoone maht peab olema liigendatud,
et sdiliks Nommele iseloomulik intiimsem ruumiskaala, nii vertikaalselt (s.h.
nditeks fassaadi katkestamine trepikojaga ja mahtude nihutamine iiksteise suhtes
poole korruse vorra) ja horisontaalselt (4. korrus on 3. suhtes Kdvera tn. poole
tagasiastega, rodude ja terrasside kasutamine). JOONISEL 2 Péhijoonis on toodud
planeeritud hoone sissepadsude vdimalikud asukohad.

Detailplaneeringu JOONISEL 2 Péhijoonis on toodud hoone +0.00, mis on {ihtlasi
ka hoone esimese korruse pdranda maksimaalne korgus. Antud korgused on hoone
erinevatel kiilgedel erinevad. Hoone 158ige vt LISADE KAUST, LISA1l
[ustratsioonid.

Piirete rajamist ei ole planeeritavale alale ette ndhtud.

Jaama tn 6// Kdver tn 5 krundile planeeritud hoone tuleb rajada I tulepiisivusklassi
kuuluvana. Hoonestusala méadramisel on voetud aluseks kehtivad tuleohutusnduded.
Hoonestusala on maédratud planeeritava alaga kiilgnevatel kruntidel asuvatest
hoonetest enam kui 8 m kaugusele, Jaama tn 8 hoone vahele rajatakse tulemditir.
Jaama tn 6// Kover tn 5 ja Jaama tn 8 kinnistute vaheline tulemdiiir tuleb viimistleda
hoonete fassaadidega sobivalt.
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6 PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS

Kéesolevas peatiikis on késitletakse planeeringus kavandatu vastavust planeeringu
koostamise lahtedokumentidele ja —seisukohtadele.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri
2012. a mairusele nr 52 Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm
ning detailplaneeringu koostamise nouded.

Detailplaneeringu 26. juuni 2013.a algatamise korralduses on toodud, et
detailplaneeringu koostamise eesmirk on Jaama tn 6 // Kdver tn 5 kinnistu drimaa
sihtotstarbe muutmine 70% elamu- ja 30% é&rimaaks. Kédesolev detailplaneering
teeb ettepaneku maédrata Jaama tn 6// Kover tn 5 krundi sihtotstarbeks 75 %
elamumaa ja 25% 4drimaa. Elamumaa ja &rimaa sihtotstarvete osakaalu
tipsustamise aluseks on Luhse ja Tuhal OU poolt koostatud arhitektuurne
eskiisprojekt, milles on hoone esimesele korrusele planeeritud &ripinnad, mis
moodustavad kogu planeeritud hoone maapealsest suletud brutopinnast 25% (vt ka
ptk 3.2 ja 3.3).

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud 26. juuni 2013.a algatamise
korralduses nr 946-k toodud lisanduetega:

1. Kavandatav hoone on seotud Jaama tn 8 ehitatud hoonega, et tekiks iihtne
harmoneeruv lahendus. Jaama tédnava poolt on Jaama tn 8 hoone Jaama tn 6//
Kover tn 5 hoone suhtes eenduv, kiilgnedes nii, et vahele jaéb viike istutatavate
puudega haljasala/ plats, seega planeeritud hoonemaht ei jdd Jaama tn 8 0sas
domineerima. Hoone Jaama tdnava poolne otsasein on planeeritud Jaama tn 8
hoone harjajoonega iihele joonele.

Viilkatusega hoonet ei planeeritud, sest projekteeritud hoone peaks sobituma ka
korval paikneva Nomme Péddstekomando hoonega ja haakuma Nommel vilja
kujunenud funktsionalistliku hoonestuslaadiga.

2. Detailplaneeringu algatamise korralduses punkt 3.1 on toodud, et planeeritava
hoone esimese korruse ulatuses tuleb ndha ette driruumid sissepddsuga
tanavatelt. Kéesolev detailplaneeringu lahenduse kohaselt on planeeritud
aripinnad hoone esimesele korrusele.

3. Esitatud on haljastuse lahendus (vt JOONIS 2. Péhijoonis ja ptk 3.5), haljastuse
osakaal krundi pinnast peab olema vdhemalt 25%. Kédesoleva detailplaneeringu
lahenduse elluviimisel on haljastuse osakaal Jaama tn 6// Kover tn 5 krundi
pinnast minimaalselt 25%.

4. On teostatud radooniuuring (vt LISADE KAUST, LISA 2). Jaama 6//Kover tn 5
Kinnistu asub normaalse radooniriski piirkonnas, mille piires jadb radooni
sisaldus pinnasedhus piiranguteta ehitustegevuseks lubatud piiridesse (védiksem
vordne 50 kBg/m?).

5. Detailplaneeringu tehnovorkude osa koostamisel ndhakse ette sademevee
immutamine pinnasesse, Vvertikaalplaneerimise lahendamisel vilistatakse
sademevee valgumine naaberkinnistutele;
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6. Detailplaneeringuga seatakse ndue solmida enne detailplaneeringu vastuvotmist
Ehitusseaduse § 13 kohane teede ja tehnovorkude valmisehitamise leping (vt
ptk 3.6 ja JOONIS 5 Teede ja tehnovorkude valmisehitamise skeem);

7. Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostodd Tallinna linna
ehitusmédruse § 14 Ig 2 loetletud isikutega ja Nomme Linnaosa Valitsusega,
Tallinna Keskkonnaametiga, Paédsteameti POhja paistekeskusega ja Jaama tn 6//
Kover tn 5 kinnistu piirinaabritega;

8. Planeeringulahendus on aktualiseeritud osaliselt kehtestatud Nomme keskuse
detailplaneeringu raames koostatud liiklusskeemil.

6.1 Kavandatu vastavus Tallinna iildplaneeringule

Tallinna iildplaneering (kehtestatud 11. jaanuar 2001.a) késitleb Nomme keskust
ajaloolise keskusena. Nomme keskuse maakasutuse juhtfunktsiooniks on méératud
linnaosa keskuse segahoonestusala, mis on moeldud eeskitt kaubandus-, teenindus-
ja vabaaja harrastusega seonduvatele ettevdtetele ja asutustele.

P, ey .
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Joonis 1. Viljavote Tallinna iildplaneeringust, kus Nomme keskuse ala
maakasutuse juhtfunktsiooniks on mddratud piirkonna voi linnaosa keskuse
segahoonestusala.

Vastavalt Tallinna tildplaneeringu peatiikile 3.5 on Tallinnas ette nidhtud siilitada
voOi luua optimaalse teenindusraadiusega alakeskuste vorgustik. Seelébi rikastatakse
pakutavate teenuste valikut ja vdhendatakse linnakodanike tarbetut ajakulu,
suurendades nii linnalise eluviisi eeliseid ja atraktiivsust. Eeltoodust ldhtuvalt on
kéesolev detailplaneering késitletav tildplaneeringu kohase detailplaneeringuna.

6.2 Kavandatu vastavus Nomme linnaosa iildplaneeringule (menetluses) ja Nomme
linnaosa ehitusméiirusele

Nomme linnaosa iildplaneering on algatatud Tallinna Linnavolikogu 22. veebruari
2001.a otsusega nr46. Uldplaneeringu lahenduse Kirjeldamisel on kasutatud
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seletuskirja tooversiooni seisuga 12.2016. a ja maakasutuse kaardi tooversiooni
seisuga 08.2016.

Maakasutuse kaardil asub kéesolev detailplaneeringu ala Nomme keskuse
segahoonestusalal (tdhistatud S). Segahoonestusaladeks on médratud piirkonnad,
kus kéesoleval ajal maakasutus ja hoonestus on keskmisest mitmekesisem, kus
paikneb kaubandus-teenindusettevotteid, asutusi ja tihiskondlikke hooneid.

Uldisteks tingimusteks segahoonestusalade kohta on toodud, et tdiendav
hoonestamine  nendel  aladel peab  muutma  keskusalad  senisest
multifunktsionaalsemaks ja avatumaks keskkonnaks. Segahoonestusaladel tuleb
keskmisest enam tdhelepanu poorata meeldiva jalakdijate ruumi loomisele, mis
seob  omavahel erinevad transpordipeatuseid ja  liikumisviise  ning
teeninduspindasid. Alale vdib kavandada elamuid, ameti- ning valitsusasutusi,
kaubandus- ja teenindusasutusi, &ri- ja biliroohooneid, keskkonda mittehdirivat
véiketootmist, kultuuri- ja spordiasutusi jm linnalikku elukeskkonda teenindavaid
funktsioone.

Hoonete suurim lubatud kdorgus: katusehari 15m, rddstas 12m, lamekatusel voi
madalakaldelisel katusel 12m, suurim korruste arv 4. Hoonete sobiv kdrgus
tapsustatakse projekti voi detailplaneeringuga, arvestades konkreetsest asukohast ja
lahiiimbrusest tingitud linnaruumilisi isedrasusi ja maakasutuspiiranguid.

Kruntide suurim lubatud téisehituse % korterelamute puhul on 30%, muud hooned
iildjuhul kuni 50%. Ari- ja eluhoonetel méiratakse tdisehituse % vastavalt hoone
kasutusotstarvete osakaalule. Kruntide minimaalne haljastatud pinna osakaal on
tildjuhul 20%. Kortermaja kruntide koormusindeks (KKKI) ja korterite arv ei ole
iildplaneeringu tooversioonis madratud.

Uldplaneeringu tddversioonis ptk 4 on toodud jirgmised tingimused Nomme
keskuse kohta:

e Hoonete esimesel korrusel tidnavaga kiilgnevas osas kavandada
teeninduspinnad.

e NOmme keskuse tdnavaruum tuleb kujundada jalak&ijasdbralikuks
kvaliteetseks avalikuks ruumiks — jalakdigualasid tuleb laiendada ning
ruumi kasutusvoimalusi mitmekesistada.

Kiesoleva detailplaneeringu lahendus on iildjoontes koostatava Nomme linnaosa
iildplaneeringu téoversiooniga kooskolas. Erisused on seotud Jaama tn 6// Kdver tn
5 detailplaneeringu algatamise korralduses toodud tingimustega, kus maééaratud
haljastuse minimaalne protsent oli 25%. Samuti on erisused seoses kehtiva Nomme
linnaosa ehitusméérusega, kus krundi maksimaalne lubatud tdieehitusprotsent on
50% ja hoonete suurim lubatud kdrgus on 15 m ja kuni neli tdiskorrust (vt allpool).

NOomme linnaosa ehitusméddruses §6 on NOmme keskus maiédratud
| ehituspiirkonnaks. Kruntide maksimaalne tdisehituse protsent on kuni 50%.
Hoonete suurim lubatud korgus on 15m ja kuni neli tdiskorrust. Soovitatav
korterite arv iihe kortermaja kohta on 18.
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Eelpooltoodust ldhtudes on kdesolev Jaama tn 6// Kdver tn 5 detailplaneeringu
lahendus kehtiva Nomme linnaosa ehitusméarusega kooskolas.

6.3 Kavandatu vastavus Nomme keskuse detailplaneeringule

Kéesolev Jaama tn 6// Kover tn 5 detailplaneering tdpsustab osaliselt Nomme
keskuse detailplaneeringu kehtestatud lahendust. Jaama tn 6// Kdver tn 5 kinnistu
osas jdi kiill Nomme keskuse detailplaneering kehtestamata, kuid viljapool
kinnistupiire on NOmme keskuse detailplaneeringu lahendust kéesoleval
planeeritud maa-alal iile planeeritud seoses liikluslahenduse tépsustamise tottu ja
voimaldamaks sissepddsu Jaama tn 6// Kover tn 5 Kinnistule Versta ténavalt.
Liikluslahendust on tdpsustatud Nomme keskuse detailplaneeringuga maaratud
transpordimaa kruntide sees ldhtudes autoteede, kdnniteede ja liiklushaljastuse
paiknemise detailsemast planeerimisest. Nomme keskuse detailplaneeringus toodud
Versta tdnava lahendust on korrigeeritud ldhtudes sellest, et teadmata on Versta
tdnava vilja ehitamise ajaline perspektiiv ning planeeritud maa-alale peab olema
tagatud normide kohane juurdepdis ka enne Raudtee tn libimurde vélja ehitamist
(vt ka JOONIS 3A Liikluse ja haljastuse joonis. Esimene etapp Versta tinava vilja
ehitamiseni ja ptk 3.6).

Kéesoleva detailplaneeringu ala ruumilise arengu eesmargid (vt ptk 2) jargivad
Nomme keskuse detailplaneeringus sétestatud eesmirke ning tdpsustavad neid.
Kavandatu vastavus ruumilise arengu eesmirkidele on toodud ptk 6.4, kaustas
LISAD ptk 12 on toodud kaalutlused planeeringu pohilahenduse variantide kohta
(kaalutleti Nomme keskuse detailplaneeringus kehtestamata jdanud lahendust
Jaama tn 6// Kover tn 5 krundi 0sas).

Jaama tn 6// Kdver tn 5 planeeritud elu- ja drihoonele on juurdepdis sodidukitele
tagatud {ihise juurdepddsuteena - ldbi Raudtee tdnav 56 Kkinnistu. Tee on
juurdepddsuks ka - Jaama tn 8, Jaama tn 12 ja Raudtee tn 56 kinnistutele. Libi
Jaama tn 6// Kover tn 5 kinnistu on ette ndhtud juurdepéésu servituudi ala vajadus
Raudtee tdnav 56, Jaama tn 8 ja Jaama tn 12 kasuks. Raudtee tn 56 kinnistule on
Nomme keskuse detailplaneeringuga miadratud juurdepdisuservituudi ala vajadus
Jaama tn 6// Kdver tn 5, Jaama tn 8 ja Jaama tn 12 maaiiksuste kasuks.

Juurdepddsu servituudi vajadusega ala ja juurdepddsuteed on muudetud kitsamaks
vorreldes Nomme keskuse detailplaneeringu lahendusega (vt ka JOONIS 2
Pohijoonis). Normide kohane kahesuunaline juurdepéés kinnistutele on tagatud 5 m
laiusel sdiduteel. Jaama tn 8 kinnistule juurdepéddsuservituudi vajadusega ala
laiendamist Jaama tn 6// Kover tn 5 krundi parkimiskohtade arvelt pole peetud
otstarbekaks ja pdhjendatuks, kuna Jaama tn 8 kinnistule on normide kohane
juurdepiis tagatud, mis on tidnaseks vélja ehitatud.
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Joonis 2. Viljavote Nomme keskuse detailplaneeringu Pohijoonisest, mis
planeeritava kinnistu osas jdeti kehtestamata.

Kéesoleva detailplaneeringu liikluslahenduse koostamisel on arvestatud Nomme
keskuse detailplaneeringu liikluslahendusega (vt JOONIS 2 Péhijoonis ja
JOONIS 3 Liiklus ja haljastus) ldhtudes Transpordiameti kooskdlastuste
tingimustest. Nomme keskuse detailplaneeringus toodud Versta tinava lahendust
on korrigeeritud ldhtudes sellest, et teadmata on Versta tdnava vilja ehitamise
ajaline perspektiiv ning planeeritud maa-alale peab olema tagatud normide kohane
juurdepdds ka enne Raudtee tn ldbimurde vélja ehitamist (vt ka JOONIS 3A
Liikluse ja haljastuse joonis. Esimene etapp Versta tdnava vilja ehitamiseni ja ptk
3.6).

Nomme keskuse detailplaneeringu lahendust on muudetud ka planeeritud maa-ala
Kodver tn poolses osas. Kdver tn ddrde, Nomme piddstekomando tagusele alale,
Jaama tn 6// Kover tn 5 krundile, on kdesoleva detailplaneeringuga planeeritud uus
jalakéijate tee. Teiste jalakdijate teede lahenduse osas on ldhtutud Nomme keskuse
detailplaneeringust. Nomme keskuse detailplaneeringus méaratud parkimiskohad
olid 90-kraadise nurga all, kahe erineva maaomanikuga kruntide piiril ning
jalakiijate litklemist lahendatud polnud. Kéesolev detailplaneering muudab Nomme
keskuse detailplaneeringut selles osas, ning tagab jalakidijate 1dbipdédsu ala Kdver tn
poolses osas. Seetdttu on paiknevad Kdver tn poolsed parkimiskohad ca 1 m
ulatuses tdnavamaal. NOmme péédstekomando autode liiklemistingimuste
tagamiseks pole autode parkimiskohti planeeritud Nomme péédstekomando hoone
soidukite véljapddsu esisele alale, kus paikneb tédna Kover tdnav T1 maaiiksuse
(krunt pos 2) &darde paigaldatud liiklust piirav metallpiire. Parkimiskohti voib
kavandada edaspidi projekteerimise faasis, kui saavutatakse vastavasisuline
kokkulepe Nomme padstekomandoga.

6.4 Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmérkidele

Kéesoleva ruumilise arengu kontseptsiooni pShipunktid on jargmised:
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Nomme keskus on Tallinna iildplaneeringu jirgi ajalooline keskus ja
see peab toimima ka tulevikus kui Nomme linnaosa keskus. Kdesoleva
detailplaneeringuga kavandatud poliifunktsionaalne uushoonestus sobitub
Nomme keskuse mitmekihilisse miljoosse. Uushoonestus saab olema osa
aktiivse kasutusega linnakeskuse alast, kus lisaks eluruumidele paiknevad
dri- ja teeninduspinnad. Planeeritud maa-ala polifunktsionaalsusega, kus
hoone esimesel korrusel paiknevad dripinnad ja hoone iilemistel korrustel
eluruumid, tagatakse ala elavamaks muutmine, mis suurendab ka ala
oopdevaringset turvalisust.

Nomme keskus peab olema jalakiijate sobralik. Seal peab olema
voimalikult palju kaubandus- ja teeninduspindasid, et tagada piirkonna
inimestele esmane teenindus ja mitmekesistada pakutavate teenuste
valikut. See on vajalik, et vihendada linnaelanike tarbetut ajakulu
kesklinna sbéiduks ja suurendada linnalise eluviisi eeliseid ja
atraktiivsust ning luua véimalus veeta linnaosakeskuses vaba aega.
Planeeritud maa-alale kavandatud elu- ja drihoone on jalakdijatele hdsti
Jjuurdepddsetav, parkimiskorralduse planeerimisel on tagatud véimalus
jalgrattaparkla rajamiseks. Jaama tn 6/ Kover tn 5 planeeritud uude
hoonesse kavandatud dri- ja teeninduspinnad mitmekesistavad Nomme
elaniku valikuid teenuste tarbimiseks.

Nomme keskus tuleb integreerida iilelinnalisse kergliiklusteede ja
ithistranspordi vorgustikku, et vihendada linnaosa keskuse autoga
kiilastamise vajadust;

Muinsuskaitsealused objektid peavad jddma linnaehituslikult vilja
paistma. Planeeritud maa-ala piirneb louna poolt Raudtee tn 56 mdlestise
kaitsevéondiga, uue hoone ehitamisel jddvad vaated mdlestisele planeeritud
Versta tinavalt avatuks. Vaated Jaama tinava jalakdijate skvddri poolt
sulgeb Jaama tinav 8 ehitatud korterelamu. Peamised vaated mdlestisele
avanevad Raudtee tdnavalt, kust avaneb vaade hoone esifassaadile, samuti
Jjddb hoone vaadeldavaks planeeritud Versta tdanavalt.

Kavandatav uushoonestus peab moodustama iithtse ansamblilise
lahenduse planeeritud maa-ala naaberalalale — Jaama tn 8 — ehitatud
uue idri- ja eluhoonega. Kdesoleva detailplaneeringu lahenduses on
analiiisitud Jaama tn 8 ehitatud hoonele avanevaid vaateid ja hoonestusala
planeerimisel ning arhitektuuritingimuste seadmisel on vaadete ja
hoonestusala paiknemisega arvestatud. Hoonestusala on planeeritud Jaama
tn 8 ehitatud hoonest tagasiastega, hoone Jaama tn poolne otsasein on
planeeritud Jaama tn 8 hoone harjajoonele. Vaated hoonetele on toodud
LISADE KAUSTAS LISA 11 ILLUSTRATSIOONID.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Pidsteameti Nomme
paistekomando paiknemisega planeeritud maa-alast péhja pool
Planeerimislahenduse ellu viimisel kaob planeeritud maa-alal paiknev
ajutise kasutusega parkimisplats dra ning seetottu ala liiklusintensiivsus
viheneb. Korrastatud on parkimist planeeritud maa-ala Nomme
pddstekomando poolsel alal, kus Nomme keskuse planeeringuga olid
planeeritud 90-kraadise nurga all olevad parkimiskohad, kdesolevas
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detailplaneeringu lahenduses on parkimiskohad planeeritud O-kraadise
nurga all, mistottu Nomme Pddstekomando poolt kasutatav tee saab ruumi
juurde. Samuti on ldbi Jaama tn 6// Kover tn 5 krundi planeeritud avaliku
kasutusega jalgtee.

e Detailplaneeringu eesméirgiks on uuendada Jaama tn 6// Kover tn 5 ala
— hoonestada ala iimbritsevasse linnaruumi sobivalt. Alale on
planeeritud iri- ja elamispinnad, arvestades uueneva iimbruskonnaga
ja linnaosa keskuse funktsioonidega. Nomme keskuse siidames, tagatud
tihendusteede vahel ja olemaSoleva iimbruskonna hoonestust arvestades, on
planeeritava ala asukoht sobilik kaasaaegse uushoonestuse rajamiseks. Uus
elu- ja drihoone vddrtustab ala, kus praegu laiub ajutise kasutusega
parkimisplats, nii esteetiliselt, kui ka sotsiaalselt ning muudab kvartali
hoonestuspilti terviklikumaks. Planeeritud hoonestus oma mahuga tihendab
Nomme keskuse linnaruumi ja laiendab seda raudteejaama suunal. Korval
olevad Jaama tn/ Pdrnu mnt korgemad majad eeldavad Jaama ja Kovera tn.
ristmikul teatud lopetatust, et saaks vilja kujuneda hea linnaruum — hooned,
tdnav, haljasala.

Kokkuvotvalt voib oelda, et detailplaneeringu lahenduse realiseerimine on
vastavuses detailplaneeringu ala ruumilise arengu eesmérkidega.

6.5 Kavandatu méju lihipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele.
Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja viartustele

Planeeritud uus hoonestus sobitub NOomme keskuse linlikusse miljodsse.
Planeeritud maa-ala korrastamine uusehitise ndol tdstab piirkonna vaartust. Jaama
tdnava jalakdijate skvddr seotakse kavandatavate viikedride hooviga, mistottu
jalakéijate skvdir saab ruumi juurde. Alale piirete rajamist ei ole ette ndhtud.

Parkimine korraldatakse omal krundil (vt ptk 3.6).

Planeeringulahenduse elluviimisel viheneb Nomme keskuses parkimiskohtade arv,
kdesoleval ajal on eraomandis oleval tasulisel parkimisplatsil ca 40 autode
parkimiskohta. Samas on linnaosa siidames laiuv parkimisplats ajutise iseloomuga,
Nomme keskuse detailplaneeringus on méératud ala hoonestada ning kuna tegemist
on eraomandis oleva hoonestatava &drimaaga, siis pole eraparkla dra kadumine
linnaruumist asjakohane ja edasist analiilisimist vajav. Lahtudes Nomme keskuse
detailplaneeringust eelistatakse Nomme linnaosas kergliikluse ja tihistranspordi —
nii linnaliini busside kui ka kiirrongide — arendamist, mis on linnaosa keskuses
ainumdeldav jitkusuutlik ja keskkonnasobralik perspektiiv. Nomme keskus tuleb
integreerida ilelinnalisse kergliiklusteede ja tihistranspordi vorgustikku, et
vihendada linnaosa keskuse autoga kiilastamise vajadust.
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7 KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmist késitleb standard
Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa l: Linna-
planeerimine?. Standard on aluseks vdetud planeeritud maa-ala linnaruumi
kontseptsiooni vilja tdotamisel.

Kéesoleva planeering médrab jargmised abindud planeeritaval alal kuritegevuse
ennetamiseks ning kuriteohirmu vihendamiseks:

Linnakeskuse ala on kavandatud elava ja poliifunktsionaalsena. Elava
kasutusega alad vdhendavad nii kuritegelike aktsioonide tekkimise vdimalusi kui
kuriteohirmu. Planeeritud maa-ala kavandatakse muuta kaasaegseks, hasti
orienteerutavaks alaks ja lisada peamiselt pdevaseks kasutuseks suunatud
arifunktsioonile juurde ohtust kasutust leidvat elamufunktsiooni. Seega tagab
planeeritava ala uus hoonestamine ja poliifunktsionaalse linnakeskkonna tekkimine
O0pdevaringse elavuse kogu alal ning seeldbi suurema kontrollitunde ja
kuriteohirmu véhenemise.

Tagatud on turvaline parkimine. Autodega seotud vandalismiohtu on vahendatud
parkimiskohtade rajamisega maa-alusesse parklasse.

Tagatud nihtavus ja valgustatus. Ei ole lubatud rajada ldbipaistmatuid ja korgeid
takistusi vaateviljas (nt plankaiad) ning voimalike riindajate peidupaiku (nt
pimedad ja valgustamata sisenurgad). Hea vaatevili hoonete akendest kdikides
suundades vidhendab salajasi vargusi. Turvalisuse parandamiseks peaks olema
voimalik potentsiaalse riindaja (ka nfdo) ndgemine ning tuvastamine vdhemalt 4 m
kauguselt. Selle saavutamiseks tuleb tagada piisav valgustus kogu planeeritaval
alal. Vihemkasutatavates nurgatagustesse on soovitatav paigaldada sensorite voi
infrapunakiirguse abil téotavad vilisvalgustid ja turvakaamerad.

Korterelamu akendest on kontrollitav ja jélgitav hooviala. Seeldbi tekib
korterelamu kdorvale kohalikele elanikele privaatsem ruum. Sellisel alal on
soodustatud inimeste omavaheline ldbikdimine ning voorad &ratavad kohe
tahelepanu.

8 KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS

Kiesolev detailplaneering keskkonnaohtlikke tegevusi ette ei nde ja planeeringu
elluviimisega negatiivseid keskkonnamdjusid ei kaasne. Planeeritud maa-ala
heakorrastamine ja kaasaegse, linnaosa keskusesse sobituva, elanikele
mitmekesiseid teenindusvoimalusi pakkuva, uushoonestuse planeerimine on
positiivse keskkonnamdjuga. Oluline on, et ka projekteerimise ja ehitamise faasis
tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest ja muudest nduetest ning
headest tavadest kinnipidamine.

2 EVS 809-1:2002.
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Kéesoleva detailplaneeringu elluviimisel tuleb rakendada jargmisi keskkonnakaitse

abindusid:
1.

2.

10.

11.

Hoone projekteerimisel tagada siseruumides normatiivset miirataset
voimaldav akende ja vélisseinte miiratakistus;

Planeeringus on ette ndhtud, et jddtmete sorteerimine toimub Jaama tn
6// Kover tn 5 krundil ehk nende tekkekohas.

Planeeritud maa-ala haljastuse lahendamine tuleb koostada hoone
chitusprojektis voi eraldi haljastuse projektiga. Parast uusehitiste
valmimist tuleb Jaama tn 6// Kdver tn 5 krunt heakorrastada ja rajada
haljastus vastavalt projektile.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb ndha ette likvideeritavate puude
asendusistutus Tallinna Keskkonnameti poolt esitatud mahus ning
linnaosavalitsuse poolt esitatud asukohas. Siilitatavate puude
kasvutingimuste sdilitamiseks tuleb hoonete paigutamisel arvestada
standardis Linnatdnavad (EVS 843:2016) tabelis 9.13 esitatud
vahekaugustega ja Tallinna Linnavalitsuse 28. Septembri 2011. a
maédrusest nr 112 Avalikule alale puude istutamise kord.

Kaevetdodel tuleb viltida kinnistu naaberalal siilitatavate puude vora
raadiuses juurestiku olulist kahjustamist. Kaevetoo juurestiku kaitsealal
(puu vora ulatuses) tehakse kas késitsi voi kinnisel viisil mitte
stigavamal kui 1m. Liiklemise v0i materjalide ladustamise vajadusel
juurestiku kaitsealal kaetakse maapind viisil, mis vilistab pinnase
tihenemise. Nt puu iimber tuleb asetada maha ehitusmasinate
liilkumiseks puitkilbid. Kui osa puu pindmisest juurestikust
kahjustatakse, tuleb vajadusel puuvora kérpida (vee- ja
toitainevarustuse halvenemise kompenseerimiseks on vajalik vora
kdrpimine). Puude vora kérpimise vajadusel tuleb taotleda
hooldusldikuse luba Tallinna Keskkonnaametist, 10ikuse peab teostama
arborist.

Tehnovorkude paigaldamist segavate iile 4cm ldbimddduga puujuurte
labildikamine  kooskolastatakse ~ Keskkonnaametiga.  Kaevet6od
segavate puude raie ning okste kédrpimine on lubatud vaid
Keskkonnaameti poolt viljastatud kirjaliku loa alusel.

Planeeringujargsetel ehitustoodel on kohustus viltida Kinnistu
naaberaladel siilitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja puutiive
vigastamist. Juurte kaitseks masinate tallamise vastu, tuleb asetada
maapinnale Umber puutiive masinate litkumisteele puitkilbid. Tiivi
tuleb vajadusel kaitsta ajutise piirdega, kui piiret ei ole vdimalik
paigaldada, siis vooderdada puu tiivi plankudega.

Uue hoone projekteerimisel ja ehitamisel Jaama tn 6// Kover tn 5
krundile tuleb arvestada naaberkruntidel kasvava viirtusliku
korghaljastuse sdilimisega.

Ehitus-, lammutus- ja haljastusprojektid tuleb esitada enne ehitusloa
taotlemist kooskdlastamiseks Tallinna Keskkonnaametile.

Kui alustatakse ulatuslike kaevetoodega nditeks parkimiskorruse
rajamiseks, tuleb kindlasti tdiendavalt poOdrata tdhelepanu pinnase
voimalikule reostusele ja vajadusel see nduetekohaselt likvideerida.
Teede ajutise sulgemise vajadus voib olla vajalik nii maa-aluse parkla
rajamisel, vundamendi aukude kaevamisel kui ka uute kommunikat-
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sioonide rajamisel. Teede sulgemiseks tuleb sellisel juhul taotleda
vastav luba. Viltida tuleb teede ajutist sulgemist Kdver tdnaval ja
Jaama ténaval, mille kaudu toimub naaberkrundil paikneva Nomme
komando alarmsdidukite liiklus. Vajadusel tuleb tdnavaldikude ajutise
sulgemise plaan 1dbi  rddkida ja  kooskdlastada NOmme
padstekomandoga.

12. Insolatsioonitingimused naaberkruntidel séilivad rahuldavatena. Uue
hoone projekteerimisel tagada loomulik vilisvalgustus.

13. Jaama tn 8 hoone suunas ei ole lubatud paigaldada vibratsiooni- ning
miira- ja IGhnareostust tekitavaid seadmeid (ventilatsiooni véljapuhe
ning kliimaseadmete vilisseadmed).

14. Jaama tn 6// Kdver tn 5 krundile langev sadevesi tuleb immutada
pinnasesse.

15. Naaberkinnistutel ~paiknevate hoonete vajumiste, varingute ja
kahjustuste tdielikuks drahoidmiseks rajab Jaama tn 6// Kdver tn 5
Kinnistu omanik vajadusel vibratsioonivaba siivistusega siivaseina
kasutades selleks sobivamat tehnoloogiat. Téapsemalt lahendada
hoonete ehitusprojektiga, mis kooskdlastada Jaama tn 8 Kinnistu
omanikuga.

16. Ehitusprojektis tuleb méirata meetmed liiklusest sisehoovis tulenevate
negatiivsete mdjude leevendamiseks (valgusreostus, miira, heitgaasid
vms).

17. Ehitiste projekteerimisel peavad eelnema ehitusgeoloogilised uuringud,
et médrata ja tdpsustada pinnasevee juurdevoolu prognoos. Vee
juurdevoolu ja/vdi veetaseme depressioonilehtri vihendamiseks tuleb
rakendada veetdrjemeetmeid, niiteks rajada voimalikult vettpidav
sulundsein.

18. Jaama 6// Kdver tn 5 kinnistu asub normaalse radooniriski piirkonnas
(vt LISADE KAUST, LISA 2). Ruumides tuleb tagada nduetekohane
ventilatsioon, mis tagab hoones madala radoonitaseme. Vdimalusel
kaaluda radoonikaevude paigaldamist.

19. Planeeritava ala vilisvalgustuses kasutada vdimalusel sddstulampe,
LED-valgusteid, vms.

20. Rajatavatele hoonetele kehtib energiamirgise taotlemise kohustus
(alates 01.01.2009).

21. Jaama tn 6// Kdver tn 5 Krundi naabruses on elamud, seetdttu tuleb
valtida ehitamist Gisel ajal ja puhkepdevadel (va ruumides sees
tehtavad t06d, kui need ei pdhjusta miiratasemete tdusu hoonest
viljapool).

Kéesoleva detailplaneeringu elluviimine ei pohjusta keskkonnas olulisi muutusi ja
kaasnevad keskkonnamdjud on pigem positiivsed kui negatiivsed. Taiendavat
keskkonnamdoju hindamist ndudvaid ehitisi planeeritud maa-alale ei ole kavandatud.
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