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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused

e Detailplaneeringu koostamise aluseks on Parnu Linnavalitsuse 12. aprill 2010. a.
korraldus nr 217 Tammiste tee 6a kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamise
kohta.

e Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU Parnu Maamddduteenistus
(tegevuslitsents nr 316 MA) poolt koostatud maa-ala ja tehnovérkude plaan
tapsusastmega M1:500, t66 nr TM-126/17 — koostatud 25.05.2017.a.

2. Detailplaneeringu koostamise lilesanded
Linnaruumi jatkuvast arengust lahtuvalt on detailplaneeringu koostamise eesmargiks kaaluda
vdimalusi olemasolevale kinnistule uue elamurajooni planeerimiseks. Planeeringus seatakse
moodustavatele kinnistutele ehitusdigused ja maaratakse linnaehituslikud- arhitektuursed
tingimused Uksikelamute ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus planeeringuala
teedevorgustikule, haljastusele, heakorrale, parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega
varustamisele.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Parnu linna Uldplaneeringu muutmiseks.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Planeeritav ala asukoht
Krunt asub Tammiste linnaosas Tammiste tee aares. Planeeritav ala on piiratud Tammiste
teega, Kaasikutn 1, 3,5, 7, 11, 13, 15, Lepikutn 7, 9, 11, 11a, 32, 34 ja Kaasiku tanav//Lepiku
tanav kinnistutega. ldapoolt piirneb planeeringuala katastritunnuseta maa-alaga, mis on

kaetud metsaga.

3.2. Kontaktvoondi iseloomustus ja mojutegurid
Olemasoleva hoonestuse kontaktalal moodustavad Lepiku ja Kaasiku tanava Uksikelamud,
mis on Uhtse arhitektuurse lahendusega. Elamute pdhimaht on lahendatud kahekordse
mahuna, mis domineerib lisamahu/tude Ule. Hoonetel on lamekatused, valisviimistluses
domineerib Uldjuhul valge krohvipind, mis on kombineeritud varvitud puitpinnaga. Krundid on
piiratud valget varvi horeda vertikaalse voi horisontaalse puitlaudisest piirdeaiaga.

Tanavavaade mojub lakooniliselt.
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Planeeringualast edelasse Ule Tammiste tee jadb Niidu maastikukaitseala ja ca 100 m
kaugusele Parnu jogi. Lahim Uhistranspordi bussipeatus jaab planeeringualast Iddnde ca 150

m kaugusele.

3.3. Planeeringuala iseloomustus

3.3.1. Maakasutus ja hoonestus
Tammiste tee 6a krundi pindala on 33063 m? ja olemasolev maakasutuse sihtotstarve on

uhiskondlike ehitiste maa 100%. Ala oli varasemalt kasutusel vibustaadionina. Krundil asuvad

kolm endist vibustaadioni abihoonet, millest kaks on alla 20 m? ehitised.

3.3.2. Liikluskorraldus
Olemasolev juurdepaas alale on Tammiste teelt kinnistu edelatipust.

3.3.3. Haljastus
Ala laéne-, ida- ja kaguosa on kaetud koérghaljastusega. Puuliikidest on planeeritaval alal

esindatud pdhiliselt harilik mand ja arukask. Loode- ja edelapoolsed krundi piirid on aaristatud

mandide riviga.

3.3.4. Tehnovérgud
Paralleelselt Tammiste teega kulgevad Ule krundi sidekaablid ja osaliselt ka elektrikaabel.

Krundil on elektrithendus ja olemasolev elektrikilp asub ala I6unatipus. Krundil puuduvad

teised liitumised ja tehnovorkude Ghendused.

3.3.5. Reljeef
Krundi loodeosas paikneb soostunud tiik, millesse suubub krundi pdhjapiiril paiknev vaike

kraav. Planeeringuala Lepiku tdnava poolses osas paikneb pikk kagu-loodesuunaline
kaitsevall, mille kdrval kulgeb kitsas kraav. Planeeritavat maa-ala ldbivad kraavitused
suubuvad kinnistamata maa — alal asuvasse ojja ja edasi Parnu jokke. Maa-ala labivad
kraavitused on lahipiirkondade eesvooluks.

Kdige madalam on Tammiste tee 6a kinnistu kirdenurk, kus maapinna absoluutkdrgus langeb
kuni 3,38 m. Ulejaanud ala on suhteliselt lauge ja maapinna absoluutkdrgused jaavad 6.12-
7.19 m vahemikku, v.a. vallil kus harjal tduseb maapinna absoluutkérgus kuni 8,71 m.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2 Tugijoonis.

3.3.6. Geodeetilised margid
Tammiste tee 6a krundi edelapiiri keskosas paikneb riikliku geodeetilise vorgu Il klassi mark

PP274, mille kaitsev6dnd on 5 meetrit margi keskmest.
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4. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

4.1. Uldplaneeringu muutmise pdhjendus ja planeeringu
kontseptsioon

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Parnu Linna Uldplaneeringut.
Vastavalt 2001. aastal kehtestatud Uldplaneeringule on maaratud Tammiste tee 6a kinnistule

suvila- ja aianduskruntide maa, ildmaa ja staadionite maa juhtotstarbed.

MAAKASUTUSE PLAAN

BE8  KORRUSELAMUMAA EK 0011
I(‘R' EZ2  VAKEELAMUMAA EE 0010
C«(\L ] GARAAZIDE MAA EE 0010

AraNpbskEUNTIOE MAA EE 0010
(I ARIMAA A 002
7 == ULDMAA Um 0051
4 [ STAADIONIDE MAA Um 0051
UHISKONDLIKE HOONETE MAA Uh 0050
VEEKOGUDE MAA V 006
TRANSPORDIMAA L 007

'“ E,A{-.a
:_ - = ‘: :;(\\\
_‘\_&“‘WI
PLANEERITAV
(| ALA
Uh

Kaart 1. Valjavdte Parnu linna kehtivast Gldplaneeringust

Uldplaneeringus sailitati Tammiste tee 6a asuv vibustaadion uldmaana, kuna krunt ei olnud
uldplaneeringu kehtestamise hetkeks digustatud isikule veel erastatud. Tammiste tee 6a
katastriiksus on kinnistusraamatusse kantud 15.02.2010. Maa erastamisjargselt véimaldas
kinnistu omanik Parnu linnal ajutiselt rentida Tammiste tee 6a krunti, et seda saaks kasutada
Vibuklubi Meelis. Alates 2014 aasta algusest Vibuklubi Meelis Tammiste tee 6a kinnistut enam
ei kasuta ning ala seisab rakenduseta.

Vibusport ei kuulu MTU Eesti Spordiselts Pdhjakotkas arendatavate spordialade hulka ja

Parnu Vibuklubi Meelis ei ole ka MTU Eesti Spordiselts Pdhjakotkas liige.

Parnu Linnavalitsuse 12.04.2010 korraldusega nr 217 algatati Tammiste tee 6a kinnistu
detailplaneering, mille eesmargiks on muuta Parnu linna tldplaneeringus maaratud suvila- ja
aianduskruntide maa ning Uldmaa sihtotstarve elamumaa sihtotstarbeks ja planeerida ala
elamurajooniks. Parnu linn on nimetatud tegevuses kokku leppinud MTU Eesti Spordiselts

P&hjakotkaga nii Uhiste Kavatsuste Protokollile alla kirjutades kui ka Rdama tn 27 (sdudebaas)
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kinnistu muugilepingut sdlmides, millega Linnavalitsuse soov oli omandada Parnu linna

omandisse sdudebaas, mitte aga vibustaadion.

Parnu linna kehtiv tldplaneering (Ik 32 — Tammiste linnaosa) 2001-2025 aastaks naeb ette
Tammiste piirkonda nii puhkealana (Tammiste mets, Parnu joekaldad, samuti rohelise
koridorina Tammiste tee ja joe vaheline ala) kui ka véimaliku elamualana.

Alates Uldplaneeringu kehtestamisest on 14 aasta jooksul detailplaneeringuala kontaktvoondis
asuvad alad arendatud elamupiirkondadeks. Suurem osa kehtestatud planeeringutest on ellu
viidud (nt vahetus Iaheduses Hermanni elamurajoon, kus asub ca 33 vaikeelamumaa krunti).
Piirkonna areng on Uheselt ndidanud, et elamumaa arendamine on olnud éigustatud ja linna

arengu seisukohalt kasulik.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Uldplaneeringus Tammiste 6a
juhtotstarbed vaikeelamumaa ja puhke-, spordi- ja kultuurirajatiste maa juhtotstarveteks.
Tegevus on kooskdlas ka koostatava Uldplaneeringuga, kus Tammiste piirkond on maaratud
arengualaks ja juhtotstarbena on lubatud eelkdige elamumaa. Alal on lubatud pereelamute,
vaikeelamute, Uldkasutatavate ehitiste, ari- ja teeninduse ning puhke- ja haljasala maa-alade
juhtotstarbed. Uut Uldplaneeringut koostades on Parnu Linnavalitsus pidanud otstarbekaks
antud ala ehitustingimuste Ulevaatamist ning seadnud eesmargiks kujundada Tammiste

piirkond valdavalt pereelamute piikonnaks.

Kehtiva Uldplaneeringu muutmine on vajalik, kuna sellega tagatakse linnaruumi jatkuv areng
kooskdlas Parnu linna arengu suundadega ja muutunud oludes Kkinnistu omaniku
(Uldplaneeringu kehtestamise jargse) uUlekaaluka ja digusparase huviga oma maaomandi
paremaks kasutamiseks. Valglinnastumise probleemi leevendamiseks on oluline pakkuda
linnas endas elamukrunte kodu rajamiseks ning tihendada linnastruktuuri.

Parnu linna Uldplaneering satestab veenvalt, et Parnule on igati kasulik, kui linnas antakse
regulaarselt uute pere- ja korterelamute pustitamiseks taiendavaid ehitusdigusi, mis annab
vbimaluse kdikidele kohalikele inimestele vimaluse nautida nende kodulinnas aegade jooksul
valjakujunenud linnaruumi. Planeeritava kinnistu omaniku Gigustatud ootus oma kinnistut
arendada on vahemalt samavaarses proportsionaalses suhtes kogukonna &igusega

taisvaartuslikule elukeskkonnale.

Krundiomaniku soov on arendada ala hastitoimivaks ja inimsdbralikuks Uksikelamute
piirkonnaks koos avalikult kasutatava haljasalaga, kuhu rajatakse erinevatele
vanuserihmadele mdeldud lastemanguvaljak. Detailplaneeringu lahendus muudab
Uldkasutatava ala kattesaadavamaks suuremale inimestegrupile ja toetab piirkonna arengut,

arvestades perspektiivse voimalusega laiendada haljasala |&hialadele.

TERAV KERA OU
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Planeeringu realiseerimisel kujuneb maa-alast kvaliteetne &arelinna elukeskkond.
Planeeringuala kontseptsiooni valjatddtamisel on oluliseks peetud tervikliku elukeskkonna
loomist, mis saavutatakse arhitektuurse kvaliteedi, vaartusliku haljastuse sailitamise, turvalise
keskkonna ja avalikult kasutatava puhkeala moodustamisega. Samuti on oluliseks peetud
planeeringulahenduse sidusust lahialaga ning kontaktala perspektiivsete arengusuundadega.

Planeeringulahendus on proportsionaalne selle piirkonna tasakaalustatud ruumilise arengu

tagamiseks.
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Kaart 2. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Krundistruktuuri planeerimisel on jargitud kontaktalal olevate kruntide paiknemist ja suurusi.
Kavandatav hoonestus on proportsionaalses mahus piirkonna hoonestusega. Hoonete
arhitektuursete tingimuste maaramisel on silmas peetud, et alal moodustuks korvaloleva
elamupiirkonnaga Uhtse stiiliga keskkond, mis ei kujuneks samas liialt lakooniliseks. Jaetud on
vBimalus ka omandolisteks ja huvitavateks arhitektuurseteks Ilahendusteks, mis
mitmekesistavad ténavafronti. Samuti on tahtsaks peetud igal krundil arhitektuurse terviku
loomist ning rajatavate ehitiste (nt Uksikelamu, lehtla ja piirdeaed) Uhtset stiili. Arhitektuursete
tingimuste maaramisel on arvestatud karmistuvate energiatdhususe nduetega ja selle méjuga
hoonete arhitektuursetele lahendustele (konstruktsioonide massiivsus, hoonete orientatsioon

iimakaarte suhtes, taastuvate energiaallikate kasutamine jne).

Tanavaruumi kujundamisel on silmas peetud huvitava elukeskkonna loomist, tanavaruumi
avatust ja inimsilma korguste vaadete sailimist, millele luuakse eeldus madalate piirdeaedade
kasutamisega.

Detailplaneeringuala liiklusstruktuur on lahendatud terviklikult ja Iahialaga seotuna.
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Vottes arvesse umbritseva  kontaktvoondi  valjakujunenud  linnaruumi  loogikat,
tanavavorgustikku ning planeeritavate elamumaa kruntide arvu ja sotsiaalset taristut, méjutab
planeeringulahenduse kvaliteetne elluviimine piirkonna linnaruumi positiivselt ning selle vdib
lugeda piirkonda sobivaks ja otstarbekaks.

Planeeringulahenduse elluviimine ei riiva Ghegi I&hinaabri ega kogukonna 8igusi seaduste,

maaruste ja normatiivide mdistes.

Juhul, kui koostamisel olev uus Parnu linna Uldplaneering kehtestatakse enne kaesoleva
detailplaneeringu kehtestamist, ei ole Gldplaneeringu muutmiseks vajadust, sest selles on juba

planeeringuala ette nahtud arengualana ja juhtotstarbena on lubatud eelkbige elamumaa.

5. PLANEERINGULAHENDUS

5.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeritav ala jagatakse 24 krundiks, millest 21 on Uksikelamu maa krunti, 2 tee ja tanava
maa-ala krunt ja 1 haljasala maa krunt.
Kruntide moodustamisel on arvestatud naaberalade olemasolevat krundistruktuuri ja
tanavavorku. Uksikelamu maa krundisuurused jadvad vahemikku 1204 - 1500 m2.
Tanava maa (koos sisalduvate haljasribadega) ja haljasala maa kruntidega on planeeritud
avalikku kasutusse kokku 5798 m=2.
Avalikus kasutuses on 17,5 % planeeritavast alast. Planeeritud kruntide piirid on antud joonisel

3 Péhijoonis ja planeeritud piiripunktide koordinaadid tabelis 1.

Tabel 1. Planeeritud kruntide piiripunktide koordinaadid

POS 1 X Y
11 X=6470970.14 Y=532931.73
113 X=6470985.94 Y=532947.24
A X=6470993.84 Y= 532955.00
B X=6470964.87 Y=532984.40
C X=6470944.72 Y= 532969.58
POS 2 X Y
A X=6470993.84 Y= 532955.00
112 X=6471002.70 Y=532963.71
D X=6471015.00 Y=532975.80
E X=6470986.60 Y= 533004.28
B X=6470964.87 Y= 532984.40
POS 3 X Y
D X=6471015.00 Y=532975.80
111 X=6471019.45 Y=532980.18
F X=6471034.95 Y=532995.40
G X=6471002.91 Y=533027.91
E X=6470986.60 Y= 533004.28
POS 4 X Y
F X=6471034.95 Y=532995.40
110 X=6471036.20 Y= 532996.66
109 X=6471052.96 Y=533013.14
H X=6471054.95 Y=533015.10
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[ X=6471022.91 Y= 533047.61

G X=6471002.91 Y=533027.91
POS 5 X Y

H X= 6471054.95 Y=533015.10

108 X=6471069.72 Y=533029.61

J X=6471076.03 Y= 533035.81

K X=6471043.26 Y= 533067.67

[ X=6471022.91 Y=533047.61
POS 6 X Y

J X=6471076.03 Y= 533035.81

107 X=6471086.47 Y= 533046.09

1 X=6471095.03 Y= 533054.49

106 X=6471076.23 Y= 533078.08

L X=6471064.59 Y= 533092.68

M X=6471038.65 Y= 533072.00

K X=6471043.26 Y= 533067.67
POS 7 X Y

L X= 6471064.59 Y= 533092.68

105 X=6471054.30 Y= 533105.59

N X=6471038.36 Y= 533125.59

o) X=6471011.97 Y= 533104.46

M X=6471038.65 Y= 533072.00
POS 8 X Y

P X=6471025.48 Y= 533065.59

Q X=6471025.73 Y= 533070.03

R X=6471003.00 Y= 533097.98

S X=6470979.78 Y=533076.25

T X=6471004.89 Y= 533045.30
POS 9 X Y

T X= 6471004.89 Y= 533045.30

S X=6470979.78 Y=533076.25

u X= 6470957.25 Y=533055.17

Vv X= 6470982.88 Y= 533023.63
POS 10 X Y

Vv X= 6470982.88 Y= 533023.63

u X= 6470957.25 Y=533055.17

W X=6470934.89 Y= 533034.20

0 X=6470961.18 Y=533002.22
POS 11 X Y

0 X=6470961.18 Y=533002.22

W X=6470934.89 Y= 533034.20

A X=6470913.16 Y=533013.90

5 X= 6470923.24 Y= 533001.59

[o) X= 6470935.75 Y= 532982.95

U X= 6470953.12 Y= 532996.27
POS 12 X Y

W X=6470934.89 Y= 533034.20

AA X= 6470908.57 Y= 533066.21

BA X= 6470885.59 Y= 533045.70

4 X= 6470896.46 Y= 533034.29

A X=6470913.16 Y=533013.90
POS 13 X Y

U X= 6470957.25 Y= 533055.17

CA X= 6470929.62 Y= 533089.01

AA X= 6470908.57 Y= 533066.21

W X=6470934.89 Y= 533034.20
POS 14 X Y

S X=6470979.78 Y=533076.25

DA X= 6470954.68 Y=533107.18
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CA X=6470929.62 Y=533089.02
U X=6470957.25 Y= 533055.17
POS 15 X Y
R X=6471003.00 Y= 533097.98
EA X=6470980.27 Y=533125.94
FA X=6470976.14 Y= 533126.27
DA X=6470954.68 Y= 533107.18
S X=6470979.78 Y= 533076.25
POS 16 X Y
N X=6471038.36 Y= 533125.59
104 X=6471022.97 Y= 533144.90
103 X=6471017.94 Y=533151.21
GA X=6471012.22 Y= 533158.38
HA X=6470988.85 Y= 533137.58
IA X=6470988.50 Y= 533133.26
@) X=6471011.97 Y= 533104.46
POS 17 X Y
JA X=6470877.99 Y= 533053.67
KA X=6470899.53 Y=533072.84
LA X=6470868.82 Y= 533107.35
3 X=6470846.05 Y=533087.19
POS 18 X Y
KA X=6470899.53 Y=533072.84
MA X=6470917.35 Y= 533097.00
NA X=6470891.02 Y=533127.00
LA X=6470868.82 Y= 533107.35
POS 19 X Y
MA X=6470917.35 Y= 533097.00
OA X=6470943.69 Y=533112.12
PA X=6470913.16 Y= 533146.61
NA X=6470891.02 Y=533127.00
POS 20 X Y
OA X=6470943.69 Y=533112.12
QA X=6470965.89 Y=533131.88
RA X=6470935.35 Y= 533166.25
PA X=6470913.16 Y= 533146.61
POS 21 X Y
QA X=6470965.89 Y=533131.88
SA X=6470987.40 Y=533151.02
TA X=6470958.75 Y= 533186.96
RA X=6470935.35 Y= 533166.25
POS 22 X Y
SA X=6470987.40 Y= 533151.02
UA X=6471005.35 Y=533167.00
2 X=6470976.74 Y=533202.89
TA X=6470958.75 Y=533186.96
POS 23 X Y
C X=6470944.72 Y=532969.58
B X=6470964.87 Y=532984.40
E X=6470986.60 Y=533004.28
G X=6471002.91 Y=533027.91
I X=6471022.91 Y=533047.61
K X=6471043.26 Y=533067.67
M X=6471038.65 Y=533072.00
@) X=6471011.97 Y=533104.46
IA X=6470988.50 Y=533133.26
HA X=6470988.85 Y=533137.58
FA X=6470976.14 Y=533126.27
EA X=6470980.27 Y=533125.94
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R X= 6471003.00 Y=533097.98
Q X=6471025.73 Y= 533070.03
P X=6471025.48 Y= 533065.59
T X=6471004.89 Y= 533045.30
Vv X=6470982.88 Y=533023.63
[o) X=6470961.18 Y= 533002.22
i] X=6470953.12 Y= 532996.27
[o) X=6470935.75 Y= 532982.95

POS 24 X Y
BA X= 6470885.59 Y= 533045.70
AA X=6470908.57 Y= 533066.21
CA X= 6470929.62 Y= 533089.02
DA X= 6470954.68 Y=533107.18
FA X=6470976.14 Y= 533126.27
HA X= 6470988.85 Y=533137.58
GA X=6471012.22 Y= 533158.38
UA X=6471005.35 Y=533167.00
SA X= 6470987.40 Y=533151.02
QA X= 6470965.89 Y=533131.88
OA X= 6470943.69 Y=533112.12
MA X=6470917.35 Y= 533097.00
KA X= 6470899.53 Y=533072.83
JA X= 6470877.99 Y= 533053.67

5.2. Krundi ehitusoigus
Kruntide ehitusdigus on toodud joonisel nr 3 Pohijoonis tabelina.
Krundi ehitusdigusega on maaratud:

1) krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoone suurim lubatud ehitisealune pind;

4) hoonete lubatud maksimaalne kdrgus.
Olemasolevad hooned planeeringualal lammutatakse.

Uhele Uiksikelamu maa krundile on lubatud rajada kuni 2 hoonet. Ehitise kasutamise otstarvete
maaramise aluseks on vdetud ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu® majandus- ja
taristuministri 02.06.2015 maarus nr 51. Planeeritud kruntidele POS 1-21 on ehitiste lubatud
kasutamise otstarbed- 11101 Uksikelamu ja 12744 abihoone. Krundile on lubatud rajada 1
elamu.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind ja maksimaalne kérgus on maaratud lahtudes
|&hipiirkonna olemasolevate hoonete vastavatest naitajatest ja Uldplaneeringus lubatavast.
Lisaks on arvesse voetud energiatbhususe arengusuundi, mis toob kaasa

piirdekonstruktsioonide massiivsemaks muutumise.

Detailplaneeringuga on planeeritud krundil asuva hoone suurimaks lubatud ehitisealuseks

pinnaks 20% krundi pindalast.
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e Kuni 20 m? rajatisi (nt lehtla, grillkoda vms) on lubatud taiendavalt kruntidele rajada 1
tukk, kuid see peab mahtuma detailplaneeringus maaratud krundi lubatud ehitisealuse
pinna sisse, asuma hoonestusalas ning paiknema tanava poolt vaadates Uksikelamust
tagapool. Vajadusel on lubatud pustitada vaikesemahuline rajatis (varjualune, lehtla,
grillkoda, vms) valjapoole hoonestusala, kuid naaberpiirile lahemale kui 4 m peab
olema naabri ndusolek ja tagatud tuleohutusnduded.

Ehitis peab olema lahendatud Uksikelamuga sama arhitektuurse kaekirjaga ja
moodustama Uhtse terviku. Krundile ei ole Ilubatud pustitada (liim)puidust

nurgaseotistega aiamaju.

5.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Planeeritud hoonestusalad on seotud krundipiiridega. Joonisel nr 3 Pbéhijoonis naidatud
hoonestusala kruntidel on suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pind. Suurem
hoonestusala lubab vabamalt valida hoonete kuju ja paiknemist. Planeeritavatele Uksikelamu
maa kruntidele on maaratud kohustuslik ehitusjoon. Kohustuslikul ehitusjoonel peab paiknema
hoone 2-korruselise osa domineeriv pohimaht. 1-korruseline lisamaht peab jaadma
tanavapoolses vaates tagasihoidlikum ja 1-korruselise lisamahu fassaadi pikkus peab
tanavapoolses vaates jddma tunduvalt l[Ghem kui 2-korruseline pdhimaht. Péhimahu vahim
lubatud ehitisealune pind on 50 m?, lisamahu vahim lubatud ehitisealune pind on 30 m?2.

Kadik krundile pustitatavad hooned, sh ajutised hooned ning kuni 20 m? ja 60 m? hooned, koos
valjaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailidega peavad paiknema maaratud
hoonestusala piirides ning arvestatakse lubatud hoonete arvu ja ehitisealuse pinna sisse.
Hoonemahtusid ei voi kavandada valjapoole hoonestusala. Ehitiste paigutus krundil peab
olema selline, et voimalikult vdhe kahjustaks naaberkruntide kasutamise tingimusi ja
keskkonda.

Planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega on toodud joonisel nr 3 Pbhijoonis.

5.4. Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele
Olemasolevad hooned planeeringualal lammutatakse. Uute hoonete I6plik asukoht, mahuline

ligendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:
e Hoonete arhitektuurne lahendus kooskodlastada Parnu Linnavalitsuse
Planeerimisosakonna linnaarhitektiga juba eskiisi staadiumis.
e Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kdérgetasemeline ja keskkonda vaartustav.
e Uksikelamud tuleb lahendada iihe- ja kahekorruseliste mahtude kombinatoorikana,
ainult Ghe- ja kahekorruseline hoone ei ole lubatud. Pdhimaht peab olema

kahekorruseline- ja lisamaht Uhekorruseline.
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Keelatud on:
¢ Vdlvide ehitamine uste, akende ja terrasside kohale;
e Tihedad aknajaotised;
o Rohutatud jAmedad Gmmargused sambad;
¢ Imiteerivate materjalide kasutamine valisviimistluses (nt kiviimitatsiooniga plekk,
plastiklaudis jms);

e Umarpalk, td6stuslik profiilplekk valisfassaadi viimistluses.

Hoonete projekteerimisel planeeritud kruntidele POS 1-21 arvestada tabelis 2 toodud
arhitektuursete tingimustega.

Tabel 2. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Hoone lubatud maapealne Elamul- péhimaht 2 korrust, lisamaht 1 korrus;

korruselisus abihoonel 1 korrus. Maa-aluste korruste rajamine ei ole
lubatud.

Lubatud katusekalde vahemik | O kuni 5 kraadi

Katuse tiiiip madalkatus

Katusekatte lubatud materjalid | pvc- ja bituumenrullmaterjalid

Poéhilised Valisviimistlusmaterjalina on lubatud kasutada kivi, betoon,
vélisviimistlusmaterjalid puit, klaas jm kdrgekvaliteetseid materjale.

Vilisavatéited Avataidete materjalidele piiranguid ei seata.

Kohustuslik ehitusjoon 7,0 meetrit krundi tdnavapoolsest piirist.

Tanavanurgal asuvad elamud tuleb joondada vastu
mdlemat ehitusjoont.

*0,00 vahemik Antud tabelis joonisel nr 3 Péhijoonis

5.5. Piirded

Krundi piirile piirde ehitamine ei ole kohustuslik, kuid krundi piirid tuleb looduses visuaalselt
markeerida (omandi piiride margistamine, avalikkusele suunatud info). Piirded tuleb
paigaldada krundi piirile vbi sissepoole piiri selle vahetusse [dhedusse.

Krundile rajatavad piirded peavad moodustama elamu ja abihoonega uhtse terviku.
Tanavapoolsete piirete kdrgus ei tohi Uletada 1,2 meetrit ning tdnavapoolsed piirded peavad
olema labipaistvad. Tanavapoolsetel piiretel on lubatud kasutada betoonsokleid kdrgusega
mitte Ule 20 cm. Jalg- ja s6iduvaravate kujunduses on lubatud kasutada Uksikelamuga sobivaid
muurifragmente. Krunte voib piirata ka ainult haljaspiirdega (hekk).

Krundipiiride vaheliste piirete rajamisel on lubatud vérkaed- vdi vorkaed kombineeritud hekiga

koérgusega kuni 2,0 m maapinnast, piirded lahendada projektiga. Piirde rajamine tuleb
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kooskdlastada vastava piirinaabriga, kui seda saab kasitleda Uhiskasutuses piirirajatisena

vastavalt Asjadigusseaduse § 151.

5.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Planeeringualal tuleb teostada sanitaarraie, mille kdigus vahevaartuslikud puud ja pddsad
eemaldatakse voi valikuline kujundusraie, mille kaigus sailitatakse eluterved puud ja p66sad
ning vajadusel tekitatakse kasvuala uutele istutatavatele puudele ja madalhaljastusele. Et
saavutada maksimaalselt parim ja kvaliteetne tulemus, peab raiet teostama vastava ala

kogenud spetsialist. Puude raiumiseks ja raieloa taotlemiseks pddrduda Parnu linna

majandusosakonda linnaaedniku poole.

Tanavale on ette nahtud rajada kdrghaljastus, kasutatakse pddsagruppe ja theliigilisi alleesid.

Sailitatav, likvideeritav ja planeeritud kérghaljastus on naidatud joonisel nr 3 Péhijoonis.

Detailplaneeringuga on krunt POS 22 ette nahtud avalikku kasutusse jaava haljasalana, kuhu
on kavandatud rajada pargiala koos lastemanguvaljakuga. Haljasala asukoha valikul on silmas
peetud lahipiirkonna perspektiivseid arengusuundi ja haljasala laiendamise voimalust
lahialadele, et moodustada suurem toimiv l&hipuhkeala, mis pakub tegevust vdimalikult
erinevas vanuses elanikele.

Haljas- ja rekreatsiooniala haljastuse ja laste manguvaljaku lahendus antakse tapsemalt
haljastusprojektiga. Projekti koostamisel peab jalgima, et inventar oleks valitud kasutamiseks
voimalikult erinevatele vanusegruppidele. Manguvaljaku eelduseks on vahemalt kolm erinevat
inventaritutpi. Manguvaljaku katend peab olema valitud vastavalt inventari ohutusnduetele,
kas muru, liiv voi elastne tehiskate. Manguvaljaku lahedus peab olema varustatud istepinkide,
prugikastide jm vajalikuga.

Tanavale ja pargialale istutava puuistiku kdrgus on min 2,5 m, tive labimé6t min 3 cm.

Noéuded kruntide haljastusele ja heakorrale:
¢ Krundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud.
o Detailplaneeringualal on maaratud (vt tdpsemailt joonis nr 3 P&hijoonis) kdrghaljastuse

sdilitamise kohustusega alad, kus peab sailima vahemalt 80% kdrghaljastusest lihtse

puudegrupina ja olema tagatud korghaljastuse osakaal vahemalt 80% ala pinnast

(arvestatuna vorade projektsioone maapinnale, projektsioonpindala puuliigi
taiskasvanud isendi keskmise naitaja jargi).

Olemasolev vaartuslik kdrghaljastus, mis ei ole maaratud kérghaljastuse sailitamise
kohustusega alaks, on soovitav saéilitada vdimalikult maksimaalses mahus.
Likvideerida tohib ohtlikud, kahjustunud ja ehitustsoonis paiknevad puud. Likvideeritav
kérghaljastus koos likvideerimise pdhjendusega tuleb lahendada hoone ehitusprojekti

koosseisus.
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Olemasoleva korghaljastuse sailitamiseks tuleb tagada jargmised tingimused:
v sailitatavad puud ei tohi jaada pinnaveega taituvatesse umblohkudesse;
v' puutlivesid ega juurekava ei tohi vigastada ehitustegevuse kaigus;
v' pinnast ei tdsteta kdrgemale kui puu juurekaela kdrgus;
v

puid ei soovitata jatta kasvama lahemale kui 5 meetrit hoonest.

o Peale hoonestuse ja kdvakattega pindade ehitamist peab krundil haljastatavaks alaks
(puud, pddsad, muru jne) jddma vahemalt 60% Uldpindalast.

¢ Iga planeeritud krundi rajatava kdrghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10% kogu
krundi pindalast (arvestatuna vdrade projektsioone maapinnale, projektsioonpindala
puuliigi taiskasvanud isendi keskmise naitaja jargi). Korghaljastuseks nimetatakse
puittaime, mille rinnasdiameeter (puu tive 18bimdét 1,3 m kdrguselt) on vahemalt 0,08
m.

¢ Krundiomanikul on lubatud tdiendava korg- ja madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse krundil edaspidise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku
soovile.

o Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovérkude peale ja selle kaitsevoondisse/ servituudialadele
istutada kdrghaljastust.

e Kodrghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra eemale.

¢ Krundi haljastamisel on soovitav tellida haljastusprojekt.

5.7. Vertikaalplaneerimine
Krundil olev kaitsevall likvideeritakse ja planeeringuala madalamad alad krundi péhja- ja
idaosas taidetakse. Planeeringuala kraavituse osa on kajastatud pkt 5.9.3.
Planeeringu joonisel 3 Pébhijoonis on esitatud planeeritud maapinna absoluutkdrgused ala
iseloomulikemas kohtades.
Krundisisene tapsem vertikaalplaneerimine lahendada hoonete projektiga, tagada kinnistule
langeva sademevee juhtimine sademeveekanalisatsiooni, kraavi voi immutamine pinnasesse,

sademevee valgumine naaberkruntidele tuleb valistada.

5.8. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Detailplaneeringuga nahakse ette Tammiste teelt Uks mahasdit, mis Uhendatakse Lepiku
tdanavaga. Tanavakoridoride laiuseks on planeeritud 11,0 meetrit, millest asfaltkattega
sdidutee moodustab 5,5 meetrit. Liikluse rahustamiseks on planeeritud tanavale ks Sikaan

ehk suunamuutetakistus, mille ulatuses on ette nahtud tanavakoridoride laiendus.
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Kuna kaesoleval hetkel koostatav Parnu maakonnaplaneering teeb ettepaneku Parnu linnas
Parnu—Rakvere—Sémeru maantee 1,5 km pikkuse 16igu omandivormi muutmiseks, siis selle
vbimaluse sailitamiseks ja maanteel ohutuse tagamiseks on vastavalt Maanteeameti
ettepanekule planeeringuala kaguossa kavandatud tupiktanav, mille Idppu on kavandatud 16,0
meetrise labimddduga uUmberpooramiskoht. Juhul kui tulevikus siiski Tammiste tee
omandivormi muutmise plaanist loobutakse on vdimalus linnatdnavate projekteerimisnormide
jargi rajada tupiku asemele teine mahasbit.

Tupiktanavalt on planeeritud Ghendav kergliiklustee kuni Tammiste tee korval paikneva
kergliiklusteeni. Takistamaks sodiduautode paasu tupiktdnavast otse Tammiste teele peab
paigaldama kergliiklusteele fllsilised tokked ehk tdkised, mille tapsed asukohad ja lahendus
antakse teeprojektiga.

Planeeringu joonistel on naidatud riigitee kaitsevodndi piirid EhS § 71 Ig 2 kohaselt, riigitee nr
5 Parnu—Rakvere—-Someru tee kaitsevodnd on 50 m aarmise sdiduraja valimisest servast.
Joonistele on kantud planeeritud objektide kaugused riigitee sdidutee katte servast.
Planeeringuala krundistruktuuri ja hoonestuse planeerimisel on jargitud kontaktalal olevate
kruntide paiknemist ja suurusi, et need oleks proportsionaalses mahus Umbritsevaga. Riigitee
kaitsevoondisse planeeritava hoonestusala maaramisel on lahtutud planeeringualaga piirneva
Kaasiku tdnaval asuvate Uksikelamute asukohast riigitee suhtes.

Planeeringuala piirneb riigiteedega, planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, dhusaaste). Tee omanik
(Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest
ning tee omanik ei véta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest
pdhjustatud  hairingute  leevendamiseks planeeringuga  kasitletaval alal.  Koik
leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja. Riigitee liiklusest pdhjustatud
hairingute ulatust on planeeringu koostamisel hinnatud vastavalt keskkonnaministri
03.10.2016. a. maarusele nr 32. Hoonete projekteerimisel votta kasutusele mura vahendavaid
meetmeid ja arvestada, et hoonete valispiirded oleks projekteeritud selliselt, et oleks tagatud
kehtivad heliisolatsiooninbuded vastavalt ruumide kasutusotstarbele. Planeeringu
realiseerimisel tagada ehitavate hoonete puhul keskkonnaministri 16.12.2016. a. maaruses nr
71 lisas 1 toodud mura normtasemed.

Hoonete projekteerimisel tuleks arvestada, et hoonete valispiirded oleks projekteeritud
selliselt, et oleks tagatud kehtivad heliisolatsiooninduded vastavalt ruumide kasutusotstarbele.
Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb samuti arvestada, et ventileerimiseks ette
nahtud elemendid (tuulutusavad akendes, varske-6huklapid seinas jne) ei vahendaks

valispiirde heliisolatsiooni sellisel maaral, et ruumis tekiks lubatava mirataseme Uletamine.
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Planeeritud sdidu- ja kergliiklusteede pdik- ja pikikalded lahendatakse eraldi teeprojektiga.
Kahele poole teed on ette nahtud haljasribad. Tanava ristprofiil on esitatud joonisel nr 3
Péhijoonis.

Planeeringuala tanava ristumisel Tammiste teega on ette ndhtud lisarada vasakpdorde
sooritamiseks. Lisaraja rajamiseks on vajalik teekatte laiendamine, laiendus on naidatud
joonisel nr 3 Péhijoonis. Liikluskorraldus lahendatakse I6plikult teeprojektiga. Projekteerimisel
ja tédde teostamisel lahtuda Ehitussseadustikust ja Parnu linna kaevetdédde eeskirjast.
Maantee kirdepoolsele kiiljele on planeeritud olemasoleva jalg- ja jalgrattatee pikendus, mille
asukoha maaramisel on voetud arvesse olemasolevate side- ja elektrikaablite paiknemist ning
vBimalust sailitada voimalikult maksimaalsel maaral vaartuslikku koérghaljastust.
Projekteerimisel arvestada, et kergliiklustee kaugus riigitee katte servast on lahemal kui 5 m
ja nduab erilahendusi. Kergliiklustee tapne lahendus antakse teeprojektiga, vajadusel voib

projekteerimisel kergliiklustee asukohta tapsustada.

Planeeritud tanavakoridor on lahendatud rahustatud Uhiskasutusega liikluse alana. Krundi
POS 24 tanava maa-alale on sbdidutee kagukuljele planeeritud 1,5 m laiune kergliiklustee.
Kuna krundi POS 23 planeeritud tanaval pole ette naha suurt liikluskoormust ja tanavat
hakkavad kasutama pdhiliselt ala elanikud ja kulalised, siis jalakaijad ning jalgratturid liiguvad
teeserval.

Tanavad ehk krundid POS 23 ja POS 24 on planeeritud avalikku kasutusse jadvate aladena,

mille avalikult kasutatavaks teedeks maaramine toimub ehitusseadustikus satestatud korra
alusel.

Kruntidel on naidatud krundi kulg, kust on lubatud rajada juurdepaasutee. Juurdepaasutee
tapsem asukoht tuleb lahendada elamu arhitektuurse projektiga vastavalt konkreetsele
arhitektuursele lahendusele ning esitada asendiplaanil.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Planeeritud Uksikelamu kruntidel on minimaalne
parkimiskohtade arv arvutatud vastavalt EVS 843: 2016 ,Linnatanavad” parkimisnormidele,
kus vaikeelamute alal tuleb krundile ette naha 3 parkimiskohta. Tapsed parkimiskohtade
asukohad naidatakse elamu ehitusprojekti asendiplaanil.

Sdidusuunad, juurdepdas krundile ja jalakaijate liikumissuunad on naidatud joonisel nr 3

Pohijoonis.

5.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Kaesoleva detailplaneeringu tehnovorkude lahenduse aluseks on:
e Elektrilevi OU Parnu-Viljandi regioon tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr
224164, 07.10.2014;
e Telia Eesti AS Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 26073475,
07.03.2016;
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e AS Péarnu Vesi tehnilised tingimused nr DP-168122 detailplaneeringu koostamiseks,
10.03.2016.a.
Krundisiseste tehnovdrkude kulgemine tapsustatakse projekteerimise kaigus.
Riigimaanteega ristumisel tuleb tehnovdrgud projekteerida tee ja selle koosseisu kuuluvate

rajatiste ulatuses kinnisel meetodil.

5.9.1. Veevarustus
Planeeritavate kinnistute veevarustus on kavandatud Parnu linna Tammiste tee aares asuvast

peaveetorustikust. Planeeringualale on kavandatud ringvdrk ja perspektiivne peatorustik kuni
Kaasiku tanav//Lepiku tdnaval asuva veetoruni.

Krundisisene veevark tuleb rajada vastavalt AS Parnu Vesi tehnilistele veevarustuse ja
kanalisatsiooni projekteerimise ning ehitamise Uldtingimustele, heale ehitustavale ja
vastavuses Eesti Standarditele EVS 847- 3:2003 Uhisveevark. Osa 3: Veevargi
projekteerimine ning EVS 835: 2003 Kinnistu veevargi projekteerimine.

Veetorustiku rajamissugavus peab olema vahemalt 1,8 m planeeritavast maapinnast.

Torustiku labimddtude maaramisel lahtuda arvutuslikust vooluhulgast.

5.9.2. Kanalisatsioon
Reovete kanaliseerimiseks on kavandatud tdnava maa-alale isevoolne kanalisatsioonitorustik,

mille 1&himaks Uhenduspunktiks on Lepiku tdnaval asuv Uhisreoveekanalisatsiooni peatorustik
asukohaga vahetult enne pumplat. Peatorustikule on planeeritud tdiendav kaev.
Tanaval on antud maapinna planeeritud kodrgused, mis vodimaldavad planeeritud

uhendustorustiku rajamise kaldega i=0,007.

5.9.3. Sademevee kanalisatsioon
Piirkonnas puudub Uhissademeveekanalisatsioon. Maa-ala l|abivad kraavitused on

|&hipiirkondade sademetevee eelvooluks, suubudes kinnistamata maa — alal asuvasse ojja ja
edasi Parnu jokke. Seetdttu on kruntidel POS 4-6 ja POS 20 olevad kraavid ette nahtud
sdilitada ja Uhendada omavahel tdnavamaale planeeritud lookleva kraavi abil. Kruntide
omanikud ei tohi kraave likvideerida voi muul moel kahjustada ning peavad tagama kraavi

korrashoiu.

Sademevete arajuhtimiseks on planeeritud hoonete katustelt, parkimisaladelt ja kinnistutele
rajatavatelt teedelt (vajadusel ka haljasalalt) tdnavale sademeveetorustik, mis suubub
planeeritud kraavi ja sealt edasi séilitavasse kraavitusse. Kraavidega piirnevatel kinnistutel on

lubatud sademevee juhtimine kraavidesse.

5.9.4. Elektrivarustus
Krundile POS 22 on planeeritud uus alajaam, mille teenindamiseks jaab 66paevaringne vaba

juurdepaas. Detailplaneeringuga on planeeritud 10 kV kaabelliinid Vibu alajaamast uue
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alajaamade toiteks. Tanava maa-alale on planeeritud 0,4 kV kaabelliinid planeeritavate
kinnistute varustamiseks elektriga ning asukohad jaotus-litumiskilpidele. Kruntide piiridele on
planeeritud mitmekohalised liitumiskilbid. Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu
s6lmimist ja liitumistasu maksmist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivdrgu.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul tuleb esitada liitumistaotlus, sélmida liitumisleping ja

tasuda liitumistasu.

5.9.5. Tanavavalgustus
Tanava maa-alale on planeeritud tdnavavalgustuskaabel koos tdnavavalgustitega.

5.9.6. Soojavarustus
Planeeringuala jaab valjapoole kaugkuttepiirkonda. Kruntide soojavarustus on ettenahtud

lahendada lokaalse kutteslsteemi baasil. Tapsem lahendus antakse elamu projekteerimise
kaigus arhitektuur- ehitusliku projektiga.

Voéimalikud kitteallikad on soojuspump-, 0li- voi tahkekite ja paikesepaneelid.
Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jalgida nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi

elanikke.

5.9.7. Sidevarustus
Tanava maa-alale on planeeritud sidekaabel, mille liitumispunkt asub sidekaevus RNG-1466.

Planeeritud hoonetele on kavandatud pohitrassist individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid.

5.9.8. Tuletoérje veevarustus
Lahimad hidrandid asuvad jargnevas asukohas:

e Nr 350 sb6lmes nr 510 (13-B-11) Kaasiku tanaval kinnistu Kaasiku 9 juures, millest
11.06.2014a seisuga moddetud vooluhulk on 25 I/s.
e Nr 351 s6lmes 509 (13-B-8) Kaasiku ja Lepiku tédnava ristmikul, millest 11.06.2014a
seisuga moodetud vooluhulk on 18 I/s.
Detailplaneeringualale on tdanava maale planeeritud kaks hudranti. Hidrantide asukohad
planeeringu joonisel 4 Tehnovérkude joonis on tinglikud ning maaratakse tapsemalt
projekteerimise kaigus. Paastemeeskonna juurdepaasud hoonetesse ei tohi asuda kaugemal,
kui 100 m lahimast tuletérjehldrandist.
Projekteerimisel tuleb Iahtuda:
o EVS 812-6:2012 ,EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®;
e Siseministri 18. augusti 2010.a. maarusest nr 37 ,Noéuded tuletbrijehldrandi tudbi

valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule®.

5.10. Tuleohutuse tagamine
Projekteerimisel ja hoonestamisel tuleb lahtuda:

e Tuleohutuse seadusest (vastu voetud 05.05.2010);
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e Siseministri 30. marts 2017.a. maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
ja nduded tuletdrje veevarustusele®;
e EVS 812-7:2008 ,EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatava p6hindude,

tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus®.

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletbrje veevarustusele®. Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline
tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Detailplaneeringuga lubatud hoonete madalaim

tulepusivusklass on TP3. Ehitise tapne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

5.11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Keskkonnamdju hindamise vajadus puudub, planeeritav tegevus ei pdhjusta olulist
keskkonnamaju.

Planeeritavale krundile pole Ilubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse Kkinnistesse konteineritesse. Ko&ik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Jaatmed antakse Ule jaatmeluba omavatele firmadele. Tanava aares

paiknevad jaatmekonteinerid tuleb tdnava poolt varjestada.

5.12. Piirangud

5.12.1. Servituudid
Erakrunte labivatele olemasolevatele tehnovdrkudele (olemasolev sidekaabel ja keskpinge
elektrikaabel, planeeritud sademeveetorustik) on ette nahtud servituudi seadmise vajadusega
alad. Servituudialade ulatus on vordsustatud tehnovérkude kaitsevoondite aladega. Erakrunte
l&bivatele olemasolevatele ja planeeritud kraavidele on ette nahtud juurdepaasu servituudi

seadmise vajadusega alad. Servituudialad on esitatud joonisel 4 Tehnovérkude joonis.

5.12.2. Tehnovorkude kaitsevoondid
Tehnorajatiste paiknemisega linnatanavatel kehtivad lahtuvalt digusaktidest vastavad
piirangud, millega arvestatakse ka edasise projekteerimise kaigus ja kooskdlastades

ehitusprojektid kommunikatsioonide valdajatega.

5.12.3. Geodeetilised margid ja nende kaitsmine
Tammiste tee 6a krundi edelapiiri keskosas paikneb riikliku geodeetilise vorgu Il klassi mark

PP274, mille kaitsevédnd on 5 meetrit margi keskmest.
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5.13. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

teealade ja hoonetevaheline hea nahtavus, mis on saavutatud I|abipaistvate ja
madalate piirete kasutamisega.

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:

e vdorastele piiratud juurdepaas eraalale;

e Kkinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded);

e sittimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, sittiva prigi kiire
eemaldamine;

e atraktiivne arhitektuur ja maastikukujundus.

5.14. Planeeringu elluviimise véimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja oOigusaktidele. Kaesolev

detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele

ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Elamupiirkonna ja/vdi krundi arendaja on isik, kes asub detailplaneeringut ellu viima.
Krundi ehitusdiguse realiseerib parast detailplaneeringu kehtestamist arendaja.
Planeering viiakse ellu etapiviisiliselt. Esimeses etapis tuleb planeeritud ala jaotada
kruntideks. Moodustatud krundid kinnistatakse planeeringuala kinnistute omaniku
avalduse alusel. Kinnistute moodustamisel tehakse kinnistusraamatusse kanded
planeeritud servituutide ja tehnovdrkude talumise kohustuse kohta (kui neid on).
Teises etapis likvideeritakse vallid ja margistatud kraavid, rajatakse planeeritud
kraavid, tasandatakse maapind, rajatakse maantee laiendus koos jalg- ja
jalgrattateega ja juurdepdasuteed (POS 23 ja POS 24) koos tehnovorkude ning
haljastusega.

Transpordimaa kinnistute (POS 23 ja POS 24) igakordne omanik/arendaja projekteerib
ja ehitab valja vastava maantee laienduse koos jalg- ja jalgrattateega ja
juurdepdasutee kruntideni kui avalikult kasutatava tanava ning ehitab valja voi
korraldab tanavakoridoris paiknevate tehnovorkude valjaehitamise (elekter, vesi,
kanalisatsioon, sademeveekraavistik, tdnavavalgustus) kuni kruntide liitumispunktideni
ning ehitab valja vdi korraldab planeeritud alajaama valjaehitamise ning rajab
transpordimaa kruntide aarde ette nahtud haljastuse vastavalt

planeeringulahendusele. Nimetatud taristu valjaehitamise vdib toimuda etappide
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kaupa, kusjuures kdesolevas planeeringus loetakse etapiks tanavate ja tehnovorkude
lahendust, mis tagab Uhe tdnavaosa (POS 23 vdi 24 tdnavaosa) kruntide teenindamise.

e Avalikule ténavale ja Uhiskasutatavale tehnilisele taristule kasutusloa saamine on
elamumaa kruntide védrandamise ning planeeritud elamumaa kruntidele planeeritud
ehitusloakohustuslikele hoonetele ehituslubade taotlemise eelduseks. Nimetatud
taristule kasutusloa saamine vodib toimuda etappide kaupa, kusjuures kaesolevas
planeeringus loetakse etapiks tdnavate ja tehnovérkude lahendust, mis tagab Uhe
detailplaneeringuala kruntide teenindamise.

¢ Moodustatavad transpordimaa kinnistud (POS 23 ja 24) ja avalikult kasutatav haljasala
(POS 22) koos manguvaljakuga antakse ule Parnu linnale ning transpordimaal asuvad
tehnovérgud voorandatakse teenusepakkujatele kui need on koos taristuga
nduetekohaselt valja ehitatud ja kasutusloa saanud. Vé&drandamistingimused
tapsustatakse lepinguga.

o Kaesoleva detailplaneeringu koostamisega ei kaasne Parnu Linnavalitsusele
kohustust avalikult kasutatava tee ja Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja
tehnovdrkude valjaehitamiseks, kui ei ole kokku lepitud teisiti.

o Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile nbusoleku saamiseks. Riigiteega
litumise vai ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile
Maanteeamet ja riigitee aluse maauksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.
Tee ehitusprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p
2).

e Enne hoonete kasutuselevottu taotleb kinnistute igakordne omanik  voi
hoonestusdiguse omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt
Ehitusseadustikule.

e Kruntide vddrandamisel on vddrandaja kohustatud lisama muugilepingusse marke
avalikult kasutatava tee ning Uldkasutava haljastuse, valisvalgustuse ja
sademeveelahenduse valjaehitamise kokkuleppe sélmimise kohustuse ning oma kulul
valjaehitamise kohustuse kohta. Vastavalt arendaja ja kohaliku omavalitsuse
kokkuleppele antakse tanav ja avalikult kasutatav haljasala kohaliku omavalitsuse
valdusesse. Hoonestaja kohustub enne ehitustdédde algust kooskdlastama eskiis- ja
ehitusprojekti Parnu linnaarhitektiga.

e Parnu Linnavalitsus teeb jarelevalvet detailplaneeringu realiseerimise ule ehituslubade

ja kasutuslubade menetluse kaigus.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma vdimalikult

terviklikuna ning kooskodlas detailplaneeringus satestatuga.
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6. KOOSKOLASTUSTE/ KOOSTOO KOKKUVOTE

Kuupaev

Kooskodlastav asutus
vOi ettevote

Koosk®élastuse tingimus/
asukoht

Kooskoélastaja
(nimi)

25.01.2017

Terviseamet

Kooskolastatud/
Eraldi lehtedel,
lisade kaust lisa 14

Mihhail MuzdtSin

19.12.2017

Telia Eesti AS

Kooskolastatud/
Kehtivad kooskiilastuses nr
27330533 valjastatud
tingimused
Eraldi lehtedel,
lisade kaust lisad 11 ja 18

Hans Sild

20.12.2017

Elektrilevi OU

Kooskolastatud
tingimustel:
To6joonised kooskdlastada
taiendavalt. Tingimused
lisatud projektile.
Eraldi lehtedel, lisade kaust
lisa 19

Enn Truuts

04.01.2018

AS Parnu Vesi

Kooskolastatud/
Kooskolastus kehtib Uks
aasta.

Eraldi lehtedel,
lisade kaust lisa 20

Mati Juursalu

14.02.2018

Maanteeamet

Ei ole vastuvaiteid/
Eraldi lehtedel,
lisade kaust lisa 20

Marten Leiten
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