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TLPA 20.10.2017 kiri nr 3-2/2722-3

TLPA 08.02.2016 kiri nr 3-2/358-1
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väljavõte ajalehest Nõmme Sõnumid, 07.02.2014

väljavõte ajalehest Postimees, 05.02.2014
teavitatavate kinnistute omanike nimistu

ametlik teade Nõmme linnavalitsuselt 03.02.2014
planeeringute läbivaatamise eelkomisjoni koosoleku protokoll, 21.06.2014

advokaadibüroo Entsik&Partnerid kiri  07.06.2012 nr 1/323

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 17.04.2012 kiri nr 3-4/26

advokaadibüroo Entsik&Partnerid teabenõue, 12.04.2012 nr 1/223

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 17.03.2009 kiri nr 2-1/1632

AS K.G.KNUTSSON kiri 12.02.2009

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 03.02.2009 kiri nr 2-1/1632

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 30.01.2009 kiri nr 2-1/1632

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 22.12.2008 kiri nr 2-1/1632

detailplaneeringu koostamise ja koostamise finantseerimise õiguse üle andmise leping nr DP-94/M-07. 26.01.2007

väljavõte ajalehest Postimees 29.11,2003

Tallinna Linnavalitsuse  26 november 2003 korraldus nr 2750-k detailplaneeringu algatamise kohta, lisad:

lähteülesanne nr 1562, Viljandi mnt 18 kinnistu detailplaneeringu koostamiseks;

lähteülesande lisad: situatsiooni skeem, asukoha skeem.

DP algatamise taotlus, DP LÜ-1562, 25.03.2003

SELETUSKIRI

Detailplaneeringu koostamise alused

· Planeerimisseadus

· Tallinna linna ehitusmäärus nr 21, vastu võetud Tallinna Linnavolikogu poolt 6. septembril 2012 aastal,

· Tallinna Linnavalitsuse 26. novemberi 2003 korraldus nr 2750-k ja lähteülesanne nr 1562 koos lisadega; 

· detailplaneeringu algatamise taotlus  DP LÜ-1562, 25.03.2003.a.;

Detailplaneeringu eskiis on vormistatud vastavalt Tallinna LV 16.06.2004.a. määruses nr 61 esitatud nõuetele.

Detailplaneeringu koostamise lähtedokumendid

Tallinna Linnavolikogu 11.jaanuari 2001 määrusega nr 3 kehtestatud

     Tallinna üldplaneering;
Nõmme linnaosa üldplaneering (vastu võetud)
Tallinna Linnavolikogu 28.10.2004 määrusega nr 36 kinnitatud 

     Nõmme linnaosa ehitusmäärus;
Tallinn linnavolikogu 29.05.2003 määrusega nr 35 kinnitatud Tallinna linna ehitusmäärus.
Kalmistu tee, Saeveski tn ja Viljandi mnt vahelise maa-ala

     detailplaneering, kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 06.02.2003

      otsusega nr 33.

Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006 otsusega nr 329 kinnitatud

     Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006÷2014;

     Eesti standardid:

EVS 842: 2003-Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest;

EVS 894: 2008- Loomulik valgustus elu- ja bürooruumides;

EVS 843: 2016- Linnatänavad;

EVS 809-1:2002- Kuritegevuse ennetamine. Linnplaneerimise ja

     arhitektuuri osa 1: Linnaplaneerimine, detailplaneerimine;

Tallinna Linnavalitsuse 03.05.2006 määrusega nr 34 kinnitatud

   “Puittaimestiku ja haljastuse inventariseerimise kord”;

Tallinna Linnavolikogu 24 märtsi 2005 otsusega nr 67 algatatud ja

      koostamisel olev teemaplaneering  ”Tallinna rohealad”;

Tallinna Linnavolikogu 16.06.2005 otsusega nr 184 algatatud ja

      käesoleval ajal koostamisel olev teemaplaneering “Tallinna

      tänavavõrk ja kergliiklus teed”;

Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017.a. määrus nr 9, ” Tallinna kaugküttepiirkonna piirid, kaugküttevõrguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkütte üldised kvaliteedinõuded ja võrguettevõtja arenduskohustus”.

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

· maa-ala geodeetiline mõõdistamine M 1:500, Osaühing Geometria,

     
töö nr T-1667, 2008;

· geoloogiline uuring, OÜ MERKOLUX, töö nr 1613/7-06

· haljastuse hinnangu  koostanud  DENDRO-KONSULT OÜ 

     
dendroloog A.Aaspõllu, september 2013

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK

Viljandi mnt 18 kinnistu detailplaneeringus on ette nähtud  olemasoleva kinnistu jagamine ja maa sihtotstarbe muutmine. Kavandatud kinnistutele on planeeritud üks äri- ja tootmismaa krunt äri- ja tootmishoonete ehitamiseks ja kaks transpordimaa krunti lähiala liikluse parendamiseks, milleks on eraõigusliku isiku maal asuva kavandatava tänava määramine avalikult kasutatavaks teeks. Planeeringus on antud moodustatavate kruntide piirid, määratud äri- ja tootmismaa krundi ehitusõigus, heakorrastuse ja haljastuse põhimõtted, juurdepääsud, parkimise- ja tehnovõrkudega varustamise lahendus. 

Detailplaneeringu koostamise tulemusena muudetakse Viljandi mnt 18 kinnistu osas kehtetuks  Tallinna Linnavolikogu 06.02.2003 otsusega     nr 33 Kalmistu tee, Saeveski tn ja Viljandi mnt vahelise maa-ala detailplaneering. 

Detailplaneeringus ei ole  tehtud ettepanekut muuta Tallinna Linnavolikogu 11.jaanuari 2001 määrusega nr 3 kehtestatud ”Tallinna üldplaneering”-us kavandatud maakasutuse juhtotstarvet, mis on planeeritud ettevõtluse segahoonestusalaks.

2 OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav maa-alal asub Nõmme linnaosas, Liiva asumis, Viljandi  maantee ääres. 

Planeeritava ala suurus on 0,98 ha, s.h. Viljandi maantee  18 krundi suurus on 8745 m2, katastritunnus 78404: 403: 1230,  
maa sihtotstarve on  riigikaitsemaa 100%, lisaks kuulub planeeritavasse alasse ka Viljandi maantee T1,  katastritunnus 78404:403:0042, mille  maa sihtotstarve on transpordimaa  100% ning Viljandi maantee T2, katastritunnus 78404:403:0069, mille  maa sihtotstarve on transpordimaa  100%.
Planeeritav ala on tasase reljeefiga jäätmaa, krundil hoonestus puudub.

Põhjapiiriga külgneval krundil Viljandi mnt 16b asub seadusliku aluseta rajatud hoone, mis ulatub osaliselt Viljandi mnt 18 krundile.

Kinnistu põhjaküljel on kitsas asfaltkattega sõidutee, mida kasutavad naaberkinnistud pääsuks Viljandi maanteele.

Haljastuse hinnangu kohaselt on planeeritaval alal asuvad puud väheväärtuslikud, kuna puud on paljude vigastustega ja haigustest kahjustatud. Esineb ka üksikuid hooldamata isekülviseid puid.

Alal kasvava kõrghaljastuse dendroloogilise hinnangu on koostanud dendroloog Aino Aaspõllu. Vaadeldav krunt on olnud aastaid hooldamata. Viljandi maantee ääres on  endise kõrtsihoone taga asuval alal vanad poolkuivanud viljapuud. Krundile istutatud puud on paplid, mis on halvas seisus. Loodeosas olevad harilikud männid ja krundi keskel kasvavad puud on tunduvalt vanemad kui ülejäänud haljastus ja on tõenäoliselt loodusliku päritoluga. Viljandi maantee ja kinnistu vahele istutatud harilikud vahtrad ja saared on kuivanud ja poolkuivanud saastunud keskkonna ja äärmiselt väheviljaka ja liigkuiva mulla tõttu.  Olemasoleva haljastuse hindamisel on 

vaadeldud 45 haljastusobjekti, nendest 21   kasvab Viljandi mnt 18 krundil ja 24 kasvab naaberkruntidel. Viljandi mnt 18 krundil kasvavatest puudest  on:
 4 puud  III väärtusklassi puud,

 8 puud  IV väärtusklassi puud,

 9 puud  V  väärtusklassi puud .
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Vaade kinnistule Viljandi mnt ja Saeveski põik nurgalt.
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Vaade kinnistule piki Viljandi maanteed Tallinna poole.

3 PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Linnaruum

3.1.1 Alale koostatud ja koostatavad planeeringud

Planeeritav ala asub Viljandi maantee ääres, vahetus läheduses asuvad põhiliselt laohooned.

Alal on kehtiv  Tallinna Linnavolikogu 06.02.2003 otsusega nr 33 kehtestatud Kalmistu tee, Saeveski tn ja Viljandi mnt vahelise maa-ala detailplaneering DP006080.

Kontaktvööndi alas on kehtestatud veel järgmised detailplaneeringud:

Kalmistu tee 11 kinnistu detailplaneering DP034290, kehtestatud 30.05.2012, planeeringus on kavandatud  kuni 3 maapealse korrusega korterelamute ehitamine.

Kontaktvööndi alas on menetluses järgmised detailplaneeringud:

Saeveski tn 10, 10a ja 10b kinnistute detailplaneering DP016310, planeeringu koostamine on tellija soovil peatatud,

3.1.2 Planeeritava ala kontaktvööndi linnaehituslik analüüs

Planeeritava ala kontaktvööndi moodustavad Viljandi mnt ja Kalmistu tee vaheline hoonestatud ala ning osa teisel pool Viljandi maantee äärsest Ülemiste järve rohealast ning lõuna poolt osa  Liiva piirkonna metsa-alast. Planeeritav ala asub Nõmme linnaosa äärealal, mistõttu ulatub Nõmmele iseloomulik metslinna struktuur ainult osaliselt planeeringu  kontaktvööndi alaks määratud territooriumi põhjaalale. Oluline osa kontaktvööndi alast moodustab avalikus kasutuses olev ülelinnalise tähtsusega looduslik haljasala.

Lähialadele koostatud planeeringud asuvad planeeritavast alast põhja pool, kus praegu paiknevad valdavalt üksikelamud ja korterelamud ning uutes planeeringutes on ette nähtud nende  alade  hoonestuse korrastamine ja tihendamine põhiliselt elamutega.

Planeeritavast alast ida- ja lõunapool asuvad valdavalt lao- ja tootmishooned.                                                                             Kontaktvööndi ala läbib põhja- lõunasuunaline magistraaltänav Viljandi maantee.                                                                                                                  

Ühistranspordist sõidavad Viljandi maanteel linnalähiliinide 116 ja 219 bussid, mis tagavad piirkonna ühenduse  kesklinnaga.

Lähim kaubanduskeskus ja teeninduskeskus on Järve keskus.

Viljandi mnt 18 krundil asus kuni aastani 2004 Liiva kõrtsihoone. 

Kõrtsihoone paiknes kohas kus Viljandi maantee teeb pöörde, selle pöörde tõttu oli pikk kõrtsihoone juba eemalt hästi nähtav.

Kõrtsiks kavandatud  ehitis oli oma aja kohta väga suur, umbes 75 m pikkune ja 11 m laiune kahe kivist talli ja puidust kõrtsiruumidega hoone. Selline hoonetüüp kujunes arhitekt K. Aluve uurimuse kohaselt kõrtside ehitamise arengu lõpptulemusena, mis maanteekõrtside puhul muutus Eestis valitsevaks 19.sajandil. Liiva kõrtsi ehitamiseks kasutatud hoonetüüp oli sellel ajal laialdase levikuga, mistõttu on tema ehitusaega raske määrata. Väidetavalt on tegemist ehitisega, mis on märgitud juba 18.sajandi lõpus  selle asukoha kohta koostatud kaardil.

Hoone arhitektuurne ülesmõõdistus tehti 1995 aastal,                                               1997 aasta 13.mail tunnistati hoone kultuuriministri määrusega nr 25 arhitektuurimälestiseks, registri nr 8257. 

Liiva kõrtsihoone kultuurimälestiseks olemine lõpetati kultuuriministri 

28.nov.2002 käskkirjaga nr 213.

Käskkirja nr 213 p.14...on kirjas     

´´ Lõpetada Liiva kõrtsihoone ( registri nr 8257, Tallinn, Viljandi mnt 18), mis on tunnistatud arhitektuurimälestiseks kultuuriministri 13.mai 1997.a. määrusega nr 25´´ Kultuurimälestiseks tunnistamine``(RTL 197,88,522)  kultuurimälestiseks olemine, kuna asi on osaliselt tulekahjus hävinud ja asja tehniline seisund on halb ning seisundi parendamiseks vajalik konstruktsioonide asendamine põhjustab asja autentsuse kadumise.´´

Lammutusluba hoonele taotleti 2004 aastal, hoone on lammutatud.

3.1.3 Tallinna üldplaneering 

Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 määrusega nr 3 kehtestatud „Tallinna üldplaneeringu“ järgi asub  planeeritav maa-ala ettevõtluse  segahoonestusala piiril, s.t. alal, kuhu võib ehitada kõiki hooneid, v.a. ulatuslikku sanitaartsooni  ja keskkonda saastavaid ettevõtted.

Detailplaneeringus kavandatuga ei ole ette nähtud teha ettepanekuid üldplaneeringu muutmiseks.

3.1.4 Nõmme linnaosa ehitusmäärus ja Nõmme linnaosa             üldplaneering

Nõmme linnaosa ehitusmääruse järgi asub planeeritav ala ehituspiirkonnas III-9 ( avatud arengualal), kus kruntide lubatud võimalikud kasutusotstarbed on kaubandus- teenindusettevõtted, kontorid, kodukontorid, laod ja keskkonda mittehäiriv tootmine ning eramud ja korterelamud.
Planeering vastab kõigis punktides Nõmme Linnaosa ehitusmäärusele.
Vastavalt Nõmme Linnaosa üldplaneeringu tööversioonile asub planeeritav ala ettevõtlus-, tootmis- ja laondusettevõtete alal (Nõmme ÜP seletuskiri punktid 3.8 ja 3.10), mille kohaselt jääb nõutud haljastatud rohealade osakaal 10-15% vahele. Planeeritud  kinnistul pos 1 on haljastuse osakkal 17,8%.
Detailplaneeringus kavandatuga ei ole ette nähtud teha ettepanekuid menetluses oleva Nõmme linnaosa üldplaneeringu muutmiseks.

3.1.5 Kehtiv detailplaneering

Viljandi mnt 18 kinnistu kohta kehtib Tallinna Linnavolikogu  06.02.2003 otsusega nr 33 kehtestatud Kalmistu tee, Saeveski tn ja Viljandi mnt vahelise maa-ala detailplaneering DP006080.

Planeeringus on  7,7 ha suurusele  alale  kavandatud 29 krunti  elamutele, äri-, tootmis- ja riigikaitse- otstarbelistele hoonetele, ühiskondlikule hoonele ning tänavatele.

Detailplaneeringuga on Viljandi mnt 18 kinnistu jagatud kaheks krundiks, s.o. ärimaa krundiks ärihoone ehitamiseks ja transpordimaa krundiks eesmärgiga ühendada  Saeveski tänav  Viljandi maanteega.

Kehtiva detailplaneeringu järgi on ette nähtud säilitada krundil asuv ühekorruseline Liiva kõrtsihoone brutopinnaga 1480 m2, krundi maakasutuse sihtotstarbeks on planeeritud ärimaa 100%.

Krundil asunud Liiva kõrtsihoone kultuurimälestiseks olemine lõpetati kultuuriministri 28.nov.2002 käskkirjaga nr 213, peale hoone  hävimist tulekahjus. Kehtivas detailplaneeringus kavandatud maa sihtotstarbe muutmine riigikaitsemaast ärimaaks ei ole realiseeritud, seega on Viljandi mnt 18 kinnistu maa sihtotstarve siiani riigikaitsemaa.

3.2 Planeeringu lahendusettepanek

Planeeringu muutmise põhjus on krundil asunud kaitsealuse hoone hävimine ja kultuurimälestiseks olemise lõpetamine kultuuriministri 28.nov.2002 käskkirjaga nr 213.

Uue planeeringu koostamise eesmärk on  muuta krundi maakasutuse sihtotstarvet riigikaitsemaast  äri- ja tootmismaaks ja kavandada krundile ehitusõigus kuni 3 maapealse korrusega ja ühe maa-aluse korrusega äri- ja tootmishoonete ehitamiseks. Krundile kavandatavaid hooneid on kavas kasutada põhiliselt ladudena ja vähemal määral ka äriruumidena, kuhu planeeritakse nii büroosid kui ka teenindust.

Viljandi mnt 18 kinnistu  detailplaneeringu kehtestamisel muutub Tallinna Linnavolikogu 06.veebruari 2003 otsusega nr 33 kehtestatud  Kalmistu tee, Saeveski tn ja Viljandi mnt vahelise maa-ala detailplaneering DP006080 käesolevas detailplaneeringus planeeritava maa-ala osas kehtetuks.
Planeeringuga kavandatakse jagada Viljandi mnt 18 kolmeks krundiks:

pos   1   krundi suurus 7576,9 m2, planeeritud maa sihtotstarve ärimaa 25%-75%, tootmismaa 75%-25%;

pos 2  krundi suurus  1112,7  m2, planeeritud  maa sihtotstarve transpordimaa 100%;

pos 3  krundi suurus  55,4  m2, planeeritud  maa sihtotstarve transpordimaa 100%.

Kruntide piiride kavandamisel on analüüsitud   Viljandi mnt uue võimaliku perspektiivse teetrassi ja ristmiku  paiknemist  ning ristmiku rajamiseks vajaliku maa-ala suurust ning mõju Viljandi mnt 18 kinnistule.

Viljandi maanteele uue trassi ( lõigus Viljandi maantee ja Saeveski tänava ristmikust kuni Pärnu maanteeni ) ettepanekud on esitatud 2007.aastal  AS K-Projekt töös ``Viljandi maantee linna piirist Pärnu maantee ristmikuni koos Viljandi maantee – Tervise tn ühendusteega´´.              Koostatud töö põhjal lõplikku liikluslahendust siiski ei  valitud ja viimastel aastatel  ei ole Viljandi maantee uue trassi valikuga enam tegeletud. Samas on linna liiklusskeemi sujuvaks muutmise seisukohast vajalik kavandada Viljandi maantee ristumine raudteega eri tasapindades. Eritasapinnas raudteega ristumiseks  on aga olemasoleva Viljandi maantee teemaa laius ebapiisav ja seetõttu on lõigus Viljandi maantee ja Saeveski tänava ristmikust kuni Pärnu maanteeni uue trassi valik väga oluline ja sellest tulenevalt on analüüsitud ka Viljandi maantee teemaa laiuse suurendamise vajadust Viljandi maantee 18 kinnistu arvelt.                                                                                                  Kontaktvööndi skeemil on näidatud osaühing R-KONSULT ettepanek võimaliku Viljandi maantee uue trassi ja Viljandi maantee ja Saeveski tänava ristmiku asukoht. Ettepaneku koostamisel on lähtutud AS           K-Projekt töös ``Viljandi maantee linna piirist Pärnu maantee ristmikuni koos Viljandi maantee – Tervise tn ühendusteega´´ töös esitatud variandist nr 4.

Viljandi mnt 18  planeeringus on kruntide suuruse ja kuju määramisel on olnud oluline määrata moodustatava äri- ja tootmismaa sihtotstarbega krundi ( pos 1) Viljandi mnt poolne piir selliselt, mis võimaldaks vajadusel kavandada Viljandi maantee laiendamist detailplaneeringuga planeeritavale alale.

Planeeringus on krundi pos 1 Viljandi maantee poolne krundi piir moodustatud Viljandi mnt 18d ja Viljandi mnt 18 ühisest piiripunktist nr 7 paralleelselt Viljandi mnt lõik T1 krundi piiriga kuni  Viljandi mnt T1 krundi piirini, mille tulemusena kujuneb selles lõigus Viljandi maantee krundi laiuseks 30 m. Krundi pos 1 põhjakülje moodustamisel on arvestatud  uue juurdepääsutee rajamise võimalusega, mis võimaldab pikendada Saeveski tänavat kuni Viljandi maanteeni.

Ehitusjoon on planeeritud:

Viljandi mnt poolsest krundi piirist 9,0 m kaugusele;

Saeveski tn pikenduse krundi piirist 15 – 18 m kaugusele.

Kuna nii  Viljandi mnt 18 kavandatava krundi kui ka Saeveski tn 12 krundi omanik on AS K.G.KNUTSSON, siis kujuneb  planeeritavale kinnistule kavandatavast  äri- ja tootmishoonest ja Saeveski tn 12 krundil asuvatest laohoonetest logistiliselt ja funktsionaalselt toimiv tervik. Planeeringu mahus on esitatud servituudi vajaduste skeem, kus on määratud maa-alad Saeveski tn 12 krundil ja Viljandi mnt 18 krundil, millele on ette nähtud tee servituudi vajaduse määramine kruntidel veoautode liikumiseks. Juurdepääsud Viljandi mnt 18 krundile on planeeritud Saeveski tänavalt, pos 3 krundi kaudu.

Kõnniteed on kavandatud krundi põhjaküljel asuvale Saeveski tänavale   ja  idaküljele, Viljandi mnt laienduseks ette nähtud transpordimaa krundile.

Viljandi mnt 18 kinnistu detailplaneeringus moodustatud äri- ja tootmismaa  kinnistule  hoonestuse paigutamisel on lähtutud eesmärgist kavandada äri- ja tootmisfunktsioonidest lähtuvast kasutusest kaasaegne, kompaktne ja möödasõitjale/ kõndijale esteetiline linnaruum.                               
Planeeritud äri- ja laohoone  moodustavad ühtse korrastatud terviku naabruses asuva RMK kontori- ja teiste sarnases mahus olevate ehitistega. Kusjuures ärifunktsioonidega hooneosa on paigutatud  piki Viljandi maanteed inspireeritult samas kohas paiknenud Liiva kõrtsi ehituslikest gabariitidest. Lao- ja tootmisploki paigutamine krundi sügavusse, juurdepääsuga Saeveski tänavalt ja ärihoone paigutamine Viljandi maantee äärde, võimaldab liigendada Viljandi maantee poolset tänavafronti eesmärgiga paremini sobituda olemasolevasse keskkonda ja kavandada   huvitava nurgalahendusega hoone ning esinduslikud jalakäijate  juurdepääsud. Planeeritud äri ja tootmishoonete paremaks sobitamiseks  on samuti planeeritud istutada piki Viljandi maanteed hoonete ette puuderida, mis loob hea ja mastaapse ülemineku kavandatavatele hoonetel. Ärihoone korruselisuseks on kavandatud kuni 3 korrust, tootmishoone on planeeritud kuni 2 korruselisena, hoonete maksimaalne kõrgus maapinnast on 15 m. Hoonete tehnilised seadmed on ette nähtud paigutada hoone mahtu, arvestades eelpoolnimetatud maksimaalset kõrgust. 
Krundil paiknevate hoonete teenindamiseks vajalike sõiduautode parkimiseks on esitatud kaks varianti, mis mõlemad rahuldavad normatiivse parkimise vajadused, s.o. 44 kohta.

Variant A puhul on planeeritud sõiduautode parkimine maapealsetele parkimisplatsidele, kokku 49 kohta.

Variant B puhul on  on planeeritud lisaks maapealsetele parkimisplatsidele  ehitada maa-alune parkla  kuni 41 sõiduautole. Maa-alune parkla on kavandatud ärihooneks planeeritud hooneosa  ja osaliselt juurdepääsutee ja maapealse parkimisala alla. Krundi ehitusgeoloogilised tingimused on väga head maa-aluse parkla rajamiseks. Kokku on variant B puhul krundile kavandatud 90 parkimiskohta. Suurema  parkimiskohtadega variantlahenduse kavandamine võimaldab eelkõige parendada   Saeveski tn 12 krundil asuvate laohoonete klientide ja töötajate parkimisvõimalusi.

Planeeringus on kavandatud istutada kõrghaljastus krundi põhjapoolsele küljele kavandatud haljasalale, samuti lõunapiirile ning  Viljandi maantee poolsele krundi piirile. 

	Andmed kruntide moodustamiseks
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Arhitektuuribüroo osaühing R-Konsult  koostas vastavalt 24.septembril 2015 Tallinna Linnaplaneerimise Ametis toimunud nõupidamisele Viljandi mnt 18 kinnistu detailplaneeringu põhijoonisele lisaks ajutise liikluslahenduse                ( joonisA-4.1)
Ajutise liikluslahenduse koostamise vajadus tekkis asjaoluga, et Viljandi mnt 18 kinnistul asub osaliselt Viljandi mnt 16b krundi kasutuses olev 1- korruseline abihoone. 
Käesoleval ajal sellel alal kehtiva detailplaneerigu järgi jääb ülalnimetatud hoone samuti teemaalale ja   teeehituse alla.

Ajutise liikluslahenduse joonis on koostatud eesmärgil, et selgitada Saeveski tn  pikenduse väljaehitamise võimalusi, kuni laheneb 1-korruselise abihoone lammutuse või teisaldamise küsimus.                                                                                                

Keskkonnakaitse, haljastus ja heakord

3.3 Radoon 

Ehitusprojektide koostamisel tuleb lähtuda Eesti Standardist 

EVS 840: 2009 ”Radooniohutu hoone projekteerimine”.

3.4 Haljastus ja heakord

Kõrghaljastus on hinnatud Tallinna Linnavalitsuse 3.mai 2006.aasta määrusega nr. 34 kinnitatud “Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise korrale” vastavalt, seda üksikpuu tasandil. Planeeritava ala dendroloogilise hinnangu on koostanud dendroloog Aino Aaspõllu 17.05.2013.a. 

Viljandi mnt 18 kinnistule kavandatava maaga seotud haljasalade osakaal on 17,8 %, krundi suurusest, mis vastab Nõmme ehitusmääruses ja koostatavas Nõmme üldplaneeringus esitatud krundi haljastuse nõuetele.

Kinnistu  on tänaseks hooldamata  jäätmaa, mille Viljandi maantee äärse  osa moodustab täiesti metsistunud äärelinna  aed,  mis on ilmselt algselt rajatud eelmise sajandi keskel. Põhiosa on enda alla võtnud vanad poolkuivanud viljapuud – harilikud ploomi-, kirsi  ja õunapuud. Istutatud puud  kinnistul on  paplid, kelle seisukord on tänaseks halb, võrad ühepoolsed, tüvedes mädanik, elus oksi on vähe. Kinnistu loodeosas olevad harilikud männid ja kinnistu  keskel kasvavad  harilikud vahtrad on tunduvalt vanemad, kui ülejäänud haljastus. Puud võivad pärit olla eelmise sajandi algusest  ja ilmselt loodusliku päritoluga. Viljandi maantee ja kinnistu vahele istutatud  harilikud vahtrad ja saared on kuivanud ja poolkuivanud saastunud keskkonna ja äärmiselt väheviljaka  ja liigkuiva mulla tõttu,  mis valitseb tervel  kinnistul ja on enamuse puude halva seisukorra põhjuseks.

Uue kõrghaljastuse rajamiseks on soovitav kasutada  alale iseloomulikke okaspuid, näiteks keerdmändi ja Viljandi maantee äärse puiesteede rajamiseks hariliku haava püramiidvormi ja hariliku pihlaka sorte.

Krundi sõidetavad alad on ette nähtud katta asfaltkattega, äriruumide sissepääsude esised alad  on planeeritud katta punaste betoonkõnniteekividega.

Kinnistul ja selle lähialade  piiril kasvab 62 puud, neist väärtuslikke puid on 3 

(4,84 % ), olulisi puid  on  6 (9,68  % ) , väheväärtuslikke  on 

21 ( 33,87 % ),  likvideeritavaid puid on  36 (58 %).

Seoses Saeveski tänava pikendamisega Viljandi maanteeni on ette nähtud likvideerida 4 III klassi puud. Planeeringulahendusega on ette nähtud likvideerida 8 IV väärtusklassi puud, samuti kuuluvad likvideerimisele 3 IV väärtusklassi puud seoses Viljandi mnt laiendamisega. Kokku likvideeritakse planeeritavalt alalt 15 puud, mille haljastusväärtus kompenseeritakse asendusistutusega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.mai 2011 määrusele nr 17´´ Puude raieks ja hoolduslõikuseks loa andmise tingimused ja kord.´´

Asendusistutuse arvuks üksikpuu tasandil on 486 haljastuse ühikut. Haljastuse ühikud arvutatakse ümber istutatavate puude või põõsaste arvuks enne, kui asendusistutuse kohustust täitma hakatakse. Lõplik kompenseerimiseks vajalik puude arv saadakse raieloa menetlemise käigus pärast ehitusloa väljaandmist. Istikud peavad vastama istutusmaterjali  standardile  EVS 778: 2001

Asendusistutuse kohustus arvutatakse järgmise valemiga: 
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Kus:
D – raiutava puu rinnasläbimõõt, mitme puu puhul läbimõõtude summa, cm;


k1 – raiutava puuliigi koefitsent;


k2 – raiutava puu seisukorra koefitsent;


k3 – raiepõhjuse koefitsent.

	Likvideeritavad puud seoses planeeringu lahendusega. 
	

	Jrk. 
	Puu liik
	Väärtus-
	Arv
	Koefitsient
	Koefitsient
	Koefitsient
	Koefitsient
	Haljastuse 

	nr.
	 
	klass
	 
	D
	k1
	k2
	k3
	ühikud

	16
	harilik mänd
	IV
	2
	27;28
	2
	0,3
	0,7
	55

	17
	harilik mänd
	IV
	1
	28
	2
	0,3
	0,7
	28

	18
	harilik mänd
	IV
	1
	31
	2
	0,3
	0,7
	31

	19
	harilik mänd
	IV
	1
	41
	2
	0,3
	0,7
	41

	21
	harilik vaher
	IV
	1
	21,34,23
	1
	0,3
	0,7
	52

	24
	harilik vaher
	IV
	1
	43,15,31
	1
	0,3
	0,7
	59,4

	25
	harilik vaher
	IV
	1
	16
	1
	0,3
	0,7
	10,7

	
	
	
	
	
	
	
	KOKKU:
	277,1

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	

	Likvideeritavad puud seoses Saeveski tänava pikendusega. 
	

	Jrk. 
	Puu liik
	Väärtus-
	Arv
	Koefitsient
	Koefitsient
	Koefitsient
	Koefitsient
	Haljastuse 

	nr.
	 
	klass
	 
	D
	k1
	k2
	k3
	ühikud

	12
	harilik mänd
	III
	1
	44
	2
	1
	0,7
	54

	13
	harilik mänd
	III
	1
	41
	2
	1
	0,7
	50

	14
	harilik mänd
	III
	1
	34
	2
	1
	0,7
	42

	15
	harilik mänd
	III
	1
	32
	2
	1
	0,7
	39

	
	
	
	
	
	
	
	KOKKU:
	185

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Likvideeritavad puud seoses planeeritava Viljandi mnt laiendusega.

	Jrk. 
	Puu liik
	Väärtus-
	Arv
	Koefitsient
	Koefitsient
	Koefitsient
	Koefitsient
	Haljastuse 

	nr.
	 
	klass
	 
	D
	k1
	k2
	k3
	ühikud

	33
	harilik saar
	IV
	1
	10
	1
	0,3
	0,7
	6,7

	34
	harilik saar
	IV
	1
	13
	1
	0,3
	0,7
	8,7

	35
	harilik saar
	IV
	1
	13
	1
	0,3
	0,7
	8,7

	
	
	
	
	
	
	
	KOKKU:
	24,1


3.5 Piirded

Krundi põhja, ida ja lõunaküljele on planeeritud  piirdeaed. Kinnistute vaheline piire on planeeritud kuni 1,5m kõrguse võrkpiirdena, kinnistu põhjakülje sissesõiduväravate vaheline piire - võrkpiire kõrgusega kuni 1,5m. Viljandi maanteega külgnev piirdeaed ja teemaa T15 ristmikust kuni esimese sissesõiduni näha ette kuni 1,2m kõrguse dekoratiivse metall-piirdeaiana, mille äärde osaliselt kavandada hekk.

3.6 Jäätmed ja olmeprügi

Jäätmete kogumiseks tootmisalalt on vaja koostada ehitusprojektide mahus, kui on täpsustunud tootmishoone tehnoloogia, jäätmete kogumise plaan ja koostada see Tallinna Keskkonnaametiga.

Ärihoone olmeprügikonteineritele on kavandatud ventileeritav prügiruum hoone  esimese korruse mahus.

4 Tänavavõrk ja parkimine

Planeeringu kontaktvööndi ala läbib põhja- lõunasuunaline magistraaltänav Viljandi maantee. Planeeringu koostamisel on analüüsitud võimalusi ehitada perspektiivis välja Viljandi maantee eritasandil ristumine raudteega. Olemasolevat Viljandi maantee ja raudtee ristmikku ei ole võimalik ehitada eritasandiliseks, kuna olemasolevate hoonete vaheline kaugus ja teekoridori laius ei ole selleks piisavad.  Viljandi maantee uue trassi kulgemise ja Viljandi maantee ja Saeveski tn ristmiku  ettepanekuid on koostanud AS K-Projekt, töö nr 07378-GE(2007.a.), kuid nende põhjal ei ole tehtud siiani lõplikku trassi ja ristmiku asukoha valikut. Kuna  praegu ei ole olemas heakskiidetud Viljandi maantee uue trassi lahendust, siis  sellest tulenevalt ei ole ka Saeveski tänava ja Viljandi maantee ristmiku lahendust.  Kontaktvööndi joonisele on kantud arhitektuuribüroo osaühing R-KONSULT ettepanek  Viljandi maantee uuele trassile ja ristmikule, kus Viljandi maanteele on kavandatud  uus trass  alates Viljandi maantee ja Saeveski tänava ristmikust. Sellel trassil on võimalik kavandada  Viljandi maantee suunamine raudteetrassi alt, tee koridoriks on kasutatud põhiosas kõrgepingeliinide koridore. Tallinna liikluskoormusi analüüsivate arvutuste järgi, mille on koostanud AS Stratum  on Viljandi maantee  perspektiivne liiklusintensiivsus 600 kuni 800 autot tunnis. Selline liiklusintensiivsus ei vaja mitmetasandilise ristmiku ehitamist. 

Käesoleval ajal ei ole selle trassi ja ristmiku kavandamine plaanis, kuid planeeringu kontaktvööndi skeemil on näidanud  võimaliku ristmiku asukoht ja sellest lähtuvalt on planeeritud ka Viljandi mnt 18 kinnistust moodustada kaks transpordimaa krunti, mis reserveerivad ristmiku väljaehitamiseks vajaliku teemaa tarbeks. 

Juurdepääs Viljandi mnt 18 krundile on kavandatud  Viljandi maanteelt , uue tänavalõigu kaudu, mis on planeeritud Viljandi maantee ja Saeveski tänava vahele ( joonis A-4, pos 2). Planeeritud ühendus võimaldab veoautode  juurdepääsu Viljandi mnt 18, Saeveski tn 12, Saeveski tn 10a ja 10b kruntidele ning võimaldab olemasoleval Saeveski tänaval piirata veoautode liikumist, nagu seda on oma kooskõlastuskirjas märkinud Nõmme Halduskogu.
Veoautode, pikkusega kuni 18 m, sissesõiduks krundile ja manööverdamiseks krundil on planeeritud kasutada ka Saeveski tn 12 krunti, mis  tagatakse servituudi vajaduse nõudega mõlemal krundil.
Sõiduautode parkimiskohtade vajadus on arvutatud Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatud „Tallinna parkimise korralduse arengukavas aastateks 2006-2014” määratud äärelinna normi alusel. Parklate arv ja paigutus on antud kahes variandis:

· Variant A puhul on planeeritud kõik parkimisplatsid õuealale, kokku 49 kohta.
· Variant B on kavandatud õuealale 49 parkimiskohta ja maa-alusesse parklasse 41 kohta, kokku 90 parkimiskohta. Variandis esitatud parkimiskohtade arvu oluline suurendamine on kavandatud eelkõige Saeveski tn 12 krundil olevate ladude teenindamiseks.

Detailplaneering vastab Tallinna parkimise korralduse arengukavale aastateks 2006‑2014. 

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 25.02.2010 otsusele nr 50, äärelinna parkimiskohtade normatiivi alusele.
	Variant A
	
	
	

	Pos nr.
	Ehitise otstarve
	Norm. arvutus. Parkimiskoht / suletud brutopinna m²
	Normatiivne parkimis- kohtade vajadus
	Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv krundil HOONES / HOOVIS

	1
	Büroo, teenindus 1100 m²
	(väikese külastajate arvuga) 1/60
	19
	0 / 49

	 
	Ladu                              3300 m²
	1/120
	28
	 

	
	
	
	KOKKU: 47
	KOKKU: 49

	
	
	
	
	

	Variant B
	
	
	

	Pos nr.
	Ehitise otstarve
	Norm. arvutus. Parkimiskoht / suletud brutopinna m²
	Normatiivne parkimis- kohtade vajadus
	Planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv krundil HOONES / HOOVIS

	1
	Büroo, teenindus 1100 m²
	(suure külastajate arvuga) 1/40
	28
	41 / 49

	 
	Ladu                              3300 m²
	1/120
	28
	 

	
	
	
	KOKKU: 56
	KOKKU: 90


5 Kuritegevuse riske vähendavad abinõud

Planeeringus tuleb arvestada standardis esitatud nõuetega EVS 809-1:2002- Kuritegevuse ennetamine. Linnplaneerimise ja arhitektuuri osa 1: Linnaplaneerimine, detailplaneerimine;

Kõik avalikuks kasutamiseks planeeritud alad   varustatakse valgustitega.

Kavandatu elluviimise järel lisandub äripindu, mis suurendab ühiskondlikku kontrolli suuremal alal kui praegu.

6 Tehnovarustus

6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava kinnistu veevarustuse ja kanalisatsiooni kavandamisel on lähtutud AS Tallinna Vesi tehnilistest tingimustest 21.01.2014 PR/1401981-1

Planeeritava kinnistu juurde läheb olemasoleva  Saeveski tn. ühisveetorustik, mis kuni Saeveski tn. 10 kohal oleva tuletõrjehüdrandini on läbimõõduga 160 mm ja edasi 100 mm.

Kinnistu olmevee vajadus on ca 6 m3/d. Kahjutule tekkimisel tuletõrjevee vajadus on 20 l/s. Saeveski tänaval olev veetorustik on suuteline normaalolukorras andma vähemalt 10 l/s, kuid tal puudub ringtoide. Seda arvestades on kinnistule planeeritud ehitada maa-alune tuletõrjevee mahuti, milles vee maht oleks 100 m3.

Kinnistu veeühendus on planeeritud välja ehitada Saeveski tänaval olevast torustikust d=100 mm. Liitumispunkt asub veetorustiku kaitsetsoonis.

Saeveski tänaval on olemas reoveetorustik d=200 mm, mis Viljandi mnt. ja Saeveski tn. ristmikul suubub Tallinna ühiskanalisatsiooni kollektorisse d=160 mm. Liitumispunktiks tänavakanalisatsiooniga ühinemisel jääb krundi piiril olev kontrollkaev.

Kinnistule mahasadav vihmavesi immutatakse pinnasesse krundi piires. 2006 a. läbiviidud ehitusgeoloogiliste uurimiste kohaselt oli pinnasevee tase krundil sügavam kui 3 m, mis loob soodsad tingimused sademevete immutamiseks.

Saeveski tänavale projekteeritud restkaevud on omavahel torustikuga ühendatud ja suunatakse tee maal olevale haljasalale kavandatud sademevete imbkaevu, mille ehituskonstruktsioon peab vastama keskkonna nõuetele.              Viljandi mnt 18 krundile mahasadava vee kogumiseks ja immutamiseks tuleb rajada kinnistule d=1000 - 1500 mm restkaanega kaetavad imbkaevud, mille põhjas on 20 – 30 cm paksune killustikukiht.  Kaevu sügavus on orienteeruvalt 2m. Kaevude asukohad ja täpne lahendus antakse ehitusprojektide koostamise käigus. Lisaks võib ette näha suuremate sajuhulkade reguleerimiseks ühtlustusmahutid, immutusplokid, katusehaljastus vms.
Kinnistu hoonestusprojekti koostamisel hangitakse AS Tallina Vesi tehnilised tingimused ehitusprojekti koostamiseks.

6.2 Soojusvarustus

Planeeritaval kinnistul Tallinnas Viljandi mnt 18, kavandatud hoonestuse arvutuslik tunnine soojusvajadus kütteks-, ventilatsiooniks ja soojavee vajaduseks moodustab 0,4 MW. Juhul kui kavandatava gaasikatlamaja soojusvõimsus on üle 0,3 MW taotleda välisõhu saasteluba enne ehitusloa taotlemist.
Kuna planeeritaval ja sellega külgnevatel aladel linnalise tähtsusega soojusallikad puuduvad ning ala ei asu kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud tsentraalse soojusvarustuse eelisarenduse piirkonnas, on planeeritava hoonestuse soojusvarustus ette nähtud lahendada olemasoleva kesksurve gaasivõrgu baasil. Liitumispunktiks on olemasolevalt „B“ kategooria torustikult kavandatav gaasitorustiku maa-alune sulgseade kinnistu piiril Saeveski tn.

Gaasivarustuse põhimõttelise lahenduse koostamiseks on AS Eesti Gaas poolt väljastatud tehnilised lähteandmed nr.

Planeeritava tarnetorustiku põhimõtteline paigutus on esitatud tehnovõrkude koondplaanil, leht A-5

Planeeritav gaasitorustik ja gaasiseadmed ehitatakse välja põhiobjekti mahus vastavalt kehtivatele normidele ja nõuetele.

6.3 Elektri-ja sidevarustus. Teevalgustus

6.3.1 Üldist 

Viljandi mnt 18 kinnistu detailplaneering Tallinnas, annab ehitusõiguse kuni 3 korruselise äri- tootmishoone ehitamiseks ja teda teenindavate teede- ja tehnovõrkude rajamiseks.

Elektrivarustuse osas on määratud planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus, ning antud elektrivarustuse põhimõtteline lahendus, arvestades Osaühing Elektrilevi (edaspidi Elektrilevi) tehniliste tingimustega nr 214491;15.10.2013.

Sidevarustuse osas, on määratud planeeritava ala sidevajadus, ning antud sidevarustuse põhimõtteline lahendus, arvestades Elion Ettevõtted Aktsiaseltsi (edaspidi Elion) tehniliste tingimustega nr 21848290;17.10.2013.

Seoses uue avalikult kasutatava tee kavandamisega, on antud selle tee teevalgustuse põhimõtteline lahendus, arvestades Aktsiaseltsi KH Energia-Konsult tehniliste tingimustega  nr 13/654;15.11.2013.

6.3.2 Arvutuslik elektrikoormus

Kavandatava äri-ja tootmisfunktsiooniga hoone, millest äripinda max 1400m2 ja tootmispinda max 3000m2, arvutuslik elektrikoormus on 130kW, so 3x200A. Arvestades seda, et ärifunktsiooniga hoonele, tuleb tagada ringtoide(kahepoolne toide), on soovitud liitumise peakaitse 2x3x100A.

6.3.3 Elektrivarustuse süsteem

Kavandatava äri-ja tootmishoone elektrivarustuseks, ehitatakse kaks 0,4 kV kaabelliini trafoalajaamast nr 476 ja lõpetatakse jaotus-ja liitumiskilbiga Viljandi mnt ääres. Samast jaotuskilbist, toidetakse ka piki Viljandi mnt-d kulgevat  Elektrilevi 0,4 kV õhuliini nr 2054, sest uue üldkasutatava tee rajamisega, tuleb likvideerida osaliselt puitmastidel olev, sama 0,4 kV õhuliini toitepoolne osa alajaamast nr 476. Läbiminek Viljandi mnt-st tehakse kinnisel meetodil.

Osaliselt läbivad moodustatud äri-tootmisfunktsiooniga krunti Elektrilevi 0,4 kV kaabelliinid, millised on servituudi vajadusega alad Elektrilevi kasuks.

Kaabelliinid trafoalajaamast nr 476 kuni Saeveski teeni, on otstarbekas, rajada elektrikaablite kanalisatsioonis, et vältida pidevat kinnistu Saeveski tn 12. territooriumi üleskaevamist.

Ehitusprojektis, tulevad taotleda uued tehnilised tingimused täpsustatud elektrikoormustega. Elektrivarustuse, ehitab välja Elektrilevi OÜ elektri liitumistasu arvel. Olemasolevate liinide ümbertõstmine, toimub ehitaja-arendaja kulul.

6.3.4 Sidevarustus

Planeeritava äri-tootmishoone arvutuslik telekommunikatsiooni abonentide arv, on 15, sh Interneti lairibaühendus.

Telekommunikatsiooni abonendi all, on mõeldud telefoni-, andmeside-,  või nende ühisliini.

Planeeritavat ala läbib, Elioni 1-avaline sidekanalisatsioon, koos sidekaevuga nr 11463, mis algab Viljandi mnt ääres olevast Elioni sidekanalisatsioonist ja lõpeb kinnistul Saeveski tn 12.

Selle sideliini teenindamiseks, tuleb seada isikliku kasutusõiguse(servituudi) leping Elioni kasuks. Kui krundi omanik, soovib selle sideliini asendada sideliiniga uues trassis, siis on otstarbekas seda teha Elioni sidekaevust nr 13486, mis asub kinnistul Saeveski tn 12 oleva hoone  taga, ca 5m kaugusel hoonest.

Seoses Viljandi mnt osalise rekonstrueerimisega kinnistu Viljandi mnt 18 ees, tuleb ümber tõsta Elioni  2-avaline sidekanalisatsioon, koos sidekaablitega, sest sidekanalisatsioon jääb pikalt sõidutee alla.

Kõik selle sidekanalisatsiooni ümbertõstmisega seotud kulud katab isik, või firma, kes on teeprojekti tellija.

Kinnistule Viljandi mnt 18 ehitatakse side sisend ümberehitatavalt (uuelt) Viljandi mnt sidekanalisatsioonilt.

Ehitusprojekti staadiumis, tuleb täpsustada kinnistu sidevajadus, ning taotleda uued tehnilised tingimused Elionilt.

6.3.5 Teevalgustus 

Viljandi mnt-l, on teevalgustus olemas. Teevalgustus, mis on ehitatud õhukaabelliinina, asub Viljandi mnt paaritute numbritega teepoolel, seega Viljandi mnt 18 kinnistu vastas.

Kavandatava üldkasutatava tee valgustamiseks, ehitatakse teevalgustusliin, toitega Viljandi mnt teevalgustusliinilt. Uus teevalgustus, ehitatakse maakaabelliinina. Valgustamiseks kasutatakse kas kõrgsurve Na-lambiga valgusteid, või LED-lambiga valgusteid, millised paigaldatakse ca 8m kõrgustele metallmastidele. Läbiminek Viljandi mnt-lt tehakse kinnisel meetodil.

7 Tuleohutuse tagamine 

Hoonete tuleohutuse tagamiseks tuleb lähtuda Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 määrusest nr 315  „Ehitisele  ja  selle  osale  esitatavad  tuleohutusnõuded“.  Hoonetevaheliste  kujade määramisel on aluseks võetud, et lubatud tulepüsivusklass on TP2. Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8m, tuleb tule  leviku  piiramine  tagada  ehituslike  või  muude  abinõudega.  Hoonete  vahelise  kuja arvestamisel  võib  lugeda  üheks  hooneks  tuletõkkesektsiooni  nõuetele  vastavat  hoonete kompleksi,  kusjuures  sellised  hooned  peavad  olema  tuleohutusest  lähtuvalt  samases klassis.  Juhul,  kui  tuleohutusnõuetest  tulenevad  kõrgemad nõuded projekteeritavatele hoonetele, kui on esitatud käesolevas planeeringus, tuleb järgida tuleohutusnõudeid. Juhul,    kui    krundile    kavandatakse    hooneid,    mis    nõuavad    täiendavaid    kujasid naaberhoonetest, ei tohi kuja nõudva hoone ehitamisega ilma naaberomaniku nõusolekuta kitsendada naaberkrundi hoonestusala.  

Juurdepääs kinnistutele on planeeritud Saeveski tänavalt, kinnistusiseste teede min laius 3,8m. Juurdesõiduteed,  läbisõidukohad  ja  juurdepääsud  hoonetele,  rajatistele,  tuletõrje-  ja päästevahenditele  peavad   olema   vabad   ning   aastaringselt kasutamiskõlblikus seisukorras. Kruntidel ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse tuleohutuskujadesse  põlevmaterjale,  põlevpakendis  seadmeid  ja  taarat.

Lähim tuletõrjehüdrant linna ühisveetorustikul d=160mm asub Saeveski tänaval (lühim kaugus hüdrandist hooneni on ca 60m). 

Kahjutule tekkimisel tuletõrjevee vajadus on 20 l/s. Saeveski tänaval olev veetorustik on suuteline normaalolukorras andma vähemalt 10 l/s, kuid tal puudub ringtoide. Seda arvestades on kinnistule planeeritud ehitada maa-alune tuletõrjevee mahuti, milles vee maht oleks 100 m3.

8 Nõuded ehitusprojektide  koostamiseks

8.1 Nõuded hoonete ehitusprojektide koostamiseks

· Ehitusprojektide koostamisel tuleb lähtuda Eesti Standardist 

           EVS 840: 2009 ”Radooniohutu hoone projekteerimine”.

· Ehitusprojektide koostamisel lähtuda Nõmme linnaosa ehitusmäärusest (III-9 ehituspiirkond)
· Lammutus- ja ehitusprojekt kooskõlastada Keskkonnaametiga enne ehitusloa taotlemist.  
8.2 Nõuded tehnovõrkude ehitusprojektide koostamiseks

Üldnõuded:

edasiseks projekteerimiseks taotleda võrguvaldajatelt tehnilised tingimused ja kooskõlastada ehitusprojektid võrguvaldajatega.
· Sademevesi 

Kinnistu sademevesi immutada kinnistu piires pinnasesse. Vajadusel näha ette suuremate sajuhulkade reguleerimiseks ühtlustusmahutid, immutusplokid, katusehaljastus vms. Vertikaalplaneerimisega välistada sademevee valgumine naaberkinnistutele.
· Gaasivarustus

Tööprojektid kooskõlastada AS Gaasivõrgud. Kui kavandatava gaasikatlamaja soojusvõimsus on üle 0,3MW, taotleda välisõhu saasteluba enne ehitusloa taotlemist.
· Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Järgnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tänavate vk- ehitusprojektide) koostamiseks taotleda AKTSIASELTS TALLINNA VESI´lt tehnilised tingimused. Tulekustutuse lahendus kooskõlastada Päästeametiga.
· Sidevarustus

tööde teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja täiendavalt esitada tööjoonised; maa-alal paikneb Elion Ettevõtted Aktsiaselts-ile kuuluv liinirajatised; kaabli kanalisatsioon, maakaabel, jaotusseadmed. Ehitatavad liinirajatised on võimalik ühendada  Elion Ettevõtted Aktsiaseltsi üldkasutatava sidevõrguga; tööde teostamisel tuleb lähtuda määrusest” Liinirajatise kaitsevööndis tegutsemise tingimused ja kord”; 

Kaablikanalisatsiooni väljakandele koostada tööprojekt millele taotleda uued tehnilised tingimused.

· Elektrivarustus

Elektriosa tööjoonised kooskõlastada  Elektrilevi OÜ arendus-ehitusosakonnaga.

· Tänavavalgustus

Tänavavalgustuse tööprojektid  kooskõlastada Aktsiaselts KH Energia-Konsult tänavavalgustuse osakonnaga;

Viljandi mnt 18 kinnistu detailplaneering
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