Vaela kila Kiili vald Harjumaa Laura katastritksuse detailplaneering

1. ULDOSA.

1.1.

Detailplaneeringu koostamise alused ja l&htedokumendid:

Planeerimisseadus

Kiili valla uldplaneering (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26)

Laura Kinnistu OU 05.04.2017 ettepanek Laura kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamiseks

Kiili Vallavalitsuse 19.09.2017 korraldus nr 326 ,Laura katastriliksuse detailplaneeringu koostamise algata-
mine*

Lisa 1. Skeem detailplaneeringu ala ja kontaktvééndi piiri maaramiseks

Lisa 2. Kiili vallas Vaela kilas Laura katastritiksuse detailplaneeringu lahteseisukohad

Lisa 3. Keskkonnam@ju strateegiline eelhindamine keskkonnam@gju strateegilise hindamise vajalikkuse vélja-
selgitamiseks Kiili vallas Vaela kilas Laura detailplaneeringu osas

Arvestatud on jargmiste detailplaneeringu koostamise ajal kehtinud digusaktidega:

1.2.

Ehitusseadustik

Maakatastriseadus

Atmosfaaridhu kaitse seadus
Jaatmeseadus

Veeseadus

Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni seadus
Asjadigusseadus

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 mé&arus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”
Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méaarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alu-
sed”

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nduded ehitusprojektile!"

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tulechutusnduded ja nduded tuletbrje veevarus-
tusele”

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 méaérus nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad
nduded ehitisele”

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletérje veevarustus”

Eesti standard EVS 812-7:2008/AC:2016 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”

Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest"

Eesti standard EVS 894:2008 +A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides*

Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes"

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine”

Kiili Vallavolikogu 28.06.2016 maarus nr 17 ,Kiili valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2016-2027*

Kiili Vallavolikogu 19.04.2012 mé&é&rus nr 5 Kiili valla jAdtmehoolduseeskiri*

Kiili Vallavalitsuse 01.03.2016 mé&érus nr 1 ,Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning
vormistamise nduded”

tehnovdrkude- ja ressursivaldajate poolt véljastatud tehnilised tingimused
muud digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused
hea ehitustava

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud.

Laura maa-ala plaan tehnovdrkudega (OU Aakermaa, t66 nr 3093, aprill 2017 — kdrgused on antud 1977 Balti siis-
teemis — edaspidi tahistatud BK77).
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2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNA-
TINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletav Laura katastriliksus asub Harjumaal Kiili vallas Vaela kiilas 11115 Tallinna
ringtee ja Kangru tee (11505 Vaela tee) vahelisel alal. Kaugus Tallinna kesklinnast ca 15km ja Kiili alevikeskusest ca
4km.

11 Tallinna ringtee paikneb planeeringualast ca 600m kaugusel Idunasuunas, ca 800m kaugusel idasuunas 11115
Kurna - Tuhala tee, mis on Uhendusteeks Tallinna ringteega ja Tallinnaga.

Laura katastrillksusest ida- ja ladnesuunas paiknevad péllu- ja rohumaad (kdlvikuliselt haritav maa), I1dunasuunas
paikneb (ksik talumajapidamine; kaugemal kagusuunas paikneb vaikese kompaktse hoonestusega arihoonete ala ja
kaugemal edeleasuunas tksikelamud, p&hjasuunas ,Roheline Kaubamaja“ ja puukool kasvuhoonetega.

Laura katastriiksuse detailplaneeringu kontaktala on arenev piirkond, mida néitab planeeritava ala imbruse arenda-
mise eesmargil kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringute hulk. Siinkohal l&hipiirkonna é&ri-tootmisalade
detailplaneeringute info:

- Evardi 1 kinnistu detailplaneering (DP0153), kehtestatud Kiili Vallavolikogu 12.04.2007 otsusega nr 17. De-
tailplaneeringus on maaratud ehitusdigus alale kuni kahekorruseliste kuni 8m kérguste ari- ja tootmis-
hoone pistitamiseks. Planeering on realiseeritud.

- Kangru tee 6 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP0251), kehtestatud Kiili Vallavolikogu 23.08.2012 otsu-
sega nr 73. Detailplaneeringus on maéaratud ehitusdigus kuni 3-korrusliste kuni 15m k&rguste &ri-
tootmishoonete pustitamiseks. Planeering on realiseeritud.

- Trummi | detailplaneering (DP0108), kehtestatud Kiili Vallavolikogu 13.06.2006 otsusega nr 32. Detailpla-
neeringus on maaratud ehitusdigus alale kuni kolmekorruseliste kuni 11m k&rguste ari/tootmishoonete
pustitamiseks. Planeeringulahenduse realiseerimist ei ole alustatud.

- Suurevalja ja Eesvalja kinnistu detailplaneering (DP0206), kehtestatud Kiili Vallavolikogu 15.05.2014 otsu-
sega nr 14. Detailplaneeringus on maaratud ehitusdigus alale kuni kolmekorruseliste kuni 16m kdrgus-
te ari-tootmishoonete pistitamiseks.

- Valli ja Uuesalu maaiksuste detailplaneering (DP0278), vastu vetud Kiili Vallavalitsuse 22.12.2014 kor-
raldusega nr 693. Detailplaneeringu eesmérk on alale ehitusiguse seadmine kuni kolmekorruseliste
kuni 14m koérguste &ri- ja tootmishoonete rajamiseks ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepéasutee-
de, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise lahendamine. Planeeritava maa-ala suurus on 10,4 ha.

- Mareti kinnistu detailplaneering (DP0264), vastu vbetud Kiili Vallavalitsuse 12.11.2013 korraldusega nr
509. Detailplaneeringu eesmark on alale kahe ari/tootmismaa krundi moodustamine ning ehitus8iguse
maaramine kuni kolmekorruseliste kuni 12m k&rguste hoonete plistitamiseks.

- Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi detailplaneering, algatatud Kiili vallavalitsuse 21.08. 2018 korraldusega
nr 330.

Algatatud, heaks kiidetud ja kehtivate planeeringute alusel on piirkonda ette nahtud ja kavandamisel nii vaikeelamua-
lasid kui ka ari- ja tootmisalasid. Logistiliselt soodsa asukoha ja Tallinna linna ja teiste tdmbekeskuste laheduse téttu
on arendustegevus oluliselt m&jutanud piirkonna kujunemist.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud planeeringulahendusele analoogne arenguala paikneb Laura katastrilik-
susest kagu-ldunasuunas (Kiili Vallavalitsuse 22.12.2014 korraldusega nr 693 vastu v8etud Valli ja Uuesalu maaik-
suste detailplaneering (DP0278)). Laura katastriliksuse planeeringus ette nahtud hoonestusstruktuur on samalaadne
Valli ja Uuesalu maaiksuste detailplaneeringus kavandatuga.

Lahtuvalt eeltoodust v8ib vdita, et Laura katastriksuse detailplaneeringus kavandatud tegevus on kooskédlas piirkon-
nas toimuvate arengutega.

Kiili valla tldplaneering maaratleb piirkonna lisanduva asundusega alana (detailplaneeringu kohustusega ala), kus
on maaratud maakasutuse vGtmeelementide (ihendusteed, rohevorgustik, omavalitsusele olulised objektid jne) dldi-
ne skeem, mis on aluseks detailplaneeringute koostamisel.

Kiili valla tldplaneeringu kaardi kohaselt paikneb Laura katastritiksus elamu (EV), Gldkasutatavate hoonete (A) ja/voi
arihoonete (B) maa-alal, kus juhtotstarbeks on margitud vdimalik elamuala arenguala.

Detailplaneeringu koostamise eesmark.

Kiili Vallavalitsuse 19.09.2017 korraldusele nr 326 on Laura (katastritunnus 30401:001:2685, sihtotstarve maatulun-
dusmaa 100%) koostamise eesmargiks katastrilksuse jagamine kuni kolmeks hoonestatavaks krundiks, kavandata-
vatele kruntidele maa kasutamise sihtotstarvete ja ehitusdiguse ulatuse maaramine kokku kuni kuue ja kuni kolme-
korruseliste kaubandus-, teenindus-, ja biroohoone pistitamiseks ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasutee,
parkimise ja tehnovdrkudega varustamise lahendamine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringus kavandatu
elluviimiseks. Planeeritava maa-ala suurus on 2,08 ha.

Laura katastriliksuse detailplaneering tapsustab Kiili valla Gldplaneeringut maakasutuse juhtotstarbe osas.

Detailplaneeringu vastavus Kiili valla Uldplaneeringule.

Kéesoleval ajal on toimub inimeste igapaevane pendeldamine kodu ja téokoha vahel, kuna t66l kdiakse enamuses
Tallinnas voi teistes Tallinna lahiiimbruse tehnoparkides paiknevates ettevétetes. Kiili vallas elamualade lahipiirkon-
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nas ettevdtete arendamise vdimalused mdjutavad nii demograafiat kui ka valla uldist majanduslikku seisu. Valla
jatkusuutlikuks arenguks on vajalik mitmekesine majandusstruktuur. Alternatiivsete ettevdtlusvormide arenguks saab
eeldusi luua ka kohalik omavalitsus. Valla huvi on maade reserveerimisega luua v8imalused valla arenguks, et
kindlustada elanikud nii elu- kui tddkohtadega, teeninduse ja inimsdbraliku keskkonnaga. Planeeringu p&himdtteks on
selliste maakasutuse juhtotstarbe valik, mis satestades soovitava arengusuuna seaks selle raames maakasutuse
sihtotstarbele véimalikult vaikesed piirangud.

Kiili valla tldplaneeringu seletuskirja p 2.2.4.3. ,Planeeritav maakasutus® kohaselt tdpsustab Uldplaneering seadus-
test ja keskkonna vaartustest l&htuvad piirangud, seab keskkonnatingimused ning néitab valla elanikkonna realistlike
arenguprognooside alusel maakasutuslikud eeldused muu hulgas ettevdtluse arengu soodustamiseks tootmisettevo-
tete vBimalike asukohtade esitamisega.

Kiili valla Gldplaneeringu seletuskirja p 2.2.1. ,Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude maarami-
ne“ kohaselt koostatakse detailplaneering Kiili valla ehitusmaaruses satestatud korras ja tldjuhul Gldplaneeringuga
kavandatu elluviimiseks. Piirkonnad, mille kasutuselevétt toimub téenaoliselt kaugemas tulevikus, on maaratletud
detailplaneeringu kohustusega alana, kus detailsemaks tsoneerimiseks vajadus puudub.

Kiili valla tildplaneeringu kaardil on toodud valla jaotus maakasutuse iseloomu ja juhtotstarbe jargi. Uldplaneeringu
kaardile on kantud andmed pohilistest funktsionaalsetest tsoonidest koos nende v8imalike laiendustega. Silmas on
peetud maa-alade sobivust tootmisobjektide v8i elamute rajamiseks, samuti rohealadena.

Maaratud maakasutuse juhtotstarbega ala kasutusviis ja kogu tegevus sellel alal on pdhimétteliselt allutatud juhtots-
tarbest (valdavast sihtotstarbest) tulenevale eesmargile.

Tootmise ja aride maa-ala on kdige soodsam arendada véljakujunenud asukohtades ning kus piirkonnale on tagatud
soodus ligipaas. Tootmisalasid uutesse asukohtadesse kavandades ja laiendades olemasolevates asukohtades toi-
mub vastavalt sédastva arengu seadusele ja tavale: suurte maanteede (tugi- ja pdhimaantee) aares ja elamupiirkon-
dades eraldatud visuaalselt ja fusiliselt.

Kuna Laura katastriiiksus paikneb lisanduva asundusega alal, olemasoleva ja planeeritud tootmis- ja arimaade vahel,
siis on kdesolevas detailplaneeringus méaaratud lisaks Kiili valla tldplaneeringus antud &rimaa funktsioonile ka toot-
mismaa funktsioon. Kavandatu lahendus vdimaldab hilisemalt maa-ala paindlikku kasutamist kehtestatud reeglite
jargi.

Laura katastritiksuste detailplaneeringu puhul ei ole kvantitatiivselt ega kvalitatiivselt tegemist Planeerimisseaduse §
142 1g 1 p1 mdttes maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutmisega ega § 142 Ig 1 p 3 méttes muu olulise véi ulatus-
liku Kiili valla Uldplaneeringu muutmisega, mis kvalifitseeruks Uldplaneeringu p&hilahenduse muutmisena. Seet6ttu
puudub vajadus esitada uldplaneeringu muutmise ettepanek ja sellese vajaduse p&hjendus.

Detailplaneeringus puudub tldplaneeringu p&hilahenduse muutmise ettepanek jargmisel p&hjusel.
Planeerimisseaduse 8 142 Ig 1 kohaselt vBib detailplaneering péhjendatud vajadusel sisaldada kehtestatud uldpla-
neeringu pd&hilahenduse muutmise ettepanekut. Kehtestatud Uldplaneeringu pd&hilahenduse detailplaneeringuga
muutmine on

1) tldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine;

2) uldplaneeringuga maaratud hoonestuse kérguspiirangu tletamine, krundi minimaalsuuruse vahendamine,

detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine;

3) muu kohaliku omavalitsuse Uiksuse hinnangul oluline vdi ulatuslik tldplaneeringu muutmine.

Planeerimisseaduse § 142 Idikest 1 jareldub, et detailplaneering peab sisaldama kehtestatud tldplaneeringu p6hila-
henduse muutmise ettepanekut koos sellise vajaduse pdhjendusega tksnes juhul kui tédidetud on moéni Planeerimis-
seaduse § 142 I6ige 1 punktides 1 kuni 3 toodud eeldustest. Seega kui tkski nimetatud punktides toodud eeldus
taidetud ei ole, siis ei ole tegemist kehtestatud tldplaneeringu pdhilahenduse muutmisega. Sellisel juhul ei ole v8ima-
lik esitada ka vastavalt kehtestatud Kiili valla Gldplaneeringu p&hilahenduse muutmise ettepanekut kuna pdhilahen-
dust ei soovita muuta ega sellise vajaduse p&hjendust kuna vajadus kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahendust muuta
puudub.

Eelnevast jareldub ka, et teatud osas, st muude kui kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduse osas v8ib detailpla-
neering olla vastuolus kehtestatud uldplaneeringuga ja selline vastuolu on lubatud kuna vastuolu ei esine kehtestatud
Uldplaneeringu p&hilahenduse osas.

Laura katastriliksuste detailplaneeringuga ei muudeta Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili
valla Uldplaneeringu p&hilahendust.

Uldplaneeringus on ette nahtud maakasutuse juhtotstarve ja véimalikud maakasutuse kdrvalotstarbed juhtotstarbe
juurde. Kiili valla Gldplaneeringu kaardi kohaselt paikneb Laura (100% maatulundusmaa, 30401:001:2685, pindala
20841m?) katastriliksus vaikeelamu (EV), Uldkasutatavate hoonete (A) ja arihoonete (B) maa-alal, kus juhtotstarbeks
on margitud vBimalik elamuala arenguala. Sellest tuleneb, et tldplaneeringus maératud maakasutuse juhtotstarve ei
vélista iseenesest muude otstarvete rakendamist ja eksisteerimist.

Vastava maakasutuse juhtotstarbega alal ei v6i kdrvalotstarbed uletada 40% kogu kaardil piiritletud ala mahust.

Laura katastriliksus paikneb Kiili valla tldplaneeringu kaardi kohaselt tootmis- ja/vdi &@rihoonete kasutusotstarbega
maa-ala ja maantee vahele, kus asukoht elamiseks ei ole soodne.
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Kéesolevas detailplaneeringus on Laura katastriiksusest, pindalaga 20841m?, kavandatud &ri- ja/vBi tootmismaa
sihtotstarbega ala moodustab véimalikust arengualast pindalast suurusega 27,5ha ca 7,6%.

Seega jaab Kiili valla tldplaneeringu kaardil méargitud arenguala valdavaks otstarbeks ja maakasutuse p&hisuunaks
Laura katastriliksuste detailplaneeringu kehtestamise korral ikkagi tldplaneeringu kohane vaikeelamute (EV), tldka-
sutatavate hoonete (A) ja/vdi arihoonete (B) maa (kus vdimalikuks juhtotstarbeks on margitud elamuala arenguala),
kuna see moodustab 27,5 ha suurusest arengualast ca 7,6 %, st oluliselt tile 51%.

Kuna Laura katastrilksus (detailplaneeringus kavandatavad ari- ja/vdi tootmismaa) sopistub olemasolevate ari- ja
(p6llumajandusliku) tootmise hoonete ning rajatiste ala ning planeeritavate &ri- ja/vli tootmisala vahele, siis oleks
elamumaa krunt piirnenud p&hjasuunast toimiva ja kagusuunast kavandatava ari- ja tootmistegevusega aladega.
Lisaks paikneb idasuunas maantee, mis omakorda méjutaks elamuala.

Seega sobib Laura katastritiksusele ka keskkondlikult enam l&hinaabrusega sama kasutusega, st &ri- ja/voi tootmis-
maa sihtotstarve ning seeldabi omab naabrusega suuremat seost kui tootmis-arimaa vahele jaav elamuala.

Kdnealuse ala sihtotstarve muutuks &ri- ja/vdi tootmismaaks ehk valjakujunenud situatsioonis otstarbekamas suunas.
Selline lahendus valdib hilisemaid vdimalikke elanike kaebusi éri- ja/vdi tootmistegevusest voi liiklusest pbhjustatud
hairingute osas.

Eelnevalt kogumis arvestades ei ole Laura katastrillksuse detailplaneeringu puhul kvantitatiivselt ega kvalitatiivselt
tegemist Planeerimisseaduse 8 142 1g 1 p1 m6ttes mbistes maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutmisega ega 8
142 Ig 1 p 3 mbttes muu olulise v&i ulatusliku Gldplaneeringu muutmisega, mis kvalifitseeruks tldplaneeringu p6&hila-
henduse muutmisena. Seetdttu puudub vajadus esitada Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud
Kiili valla tldplaneeringu muutmise ettepanek ja sellise vajaduse pdhjendus.

Soodne asukoht Tallinna ringtee lahedal, olemasolevate ja arendamisel olevate ari-tootmisalade naabruses on uute
ari-tootmishoonete kavandamiseks sobiv ja asjakohane. Planeeritud lahendus soodustab piirkonna positiivset
arengut ja loob eeldused tédkohtade tekkeks.

Uldkasutatavaid hooneid (A) kiaesolevas detailplaneeringus ei kavandata.

Planeeritud tegevuste mjud valla sotsiaalmajanduslikule keskkonnale on positiivsed, kuna piirkonda lisanduvad t66-
kohad, véaheneb pendellikumine Tallinna ja teiste tdmbepunktide vahel.

3. LAHTEOLUKORD.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletav Laura katastriliksus paikneb Harjumaal Kiili vallas Vaela kiilas Kangru tee ja
Mikuhansu tee vahelisel alal.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

Planeeringuala katastrilksuse andmed:
lahiaadress katastri nr pindala sihtotstarve omanik

Laura 30401:001:2685 20841 m2 100% maatulundusmaa Laura Kinnistu OU

Laura katastriiksus on hoonestamata rohumaa.

3.3. Planeeringualaga kiillgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Laura katastritiksus piirneb:

- pBhjasuunast Kangru tee 19 60% tootmismaa ja 40% &arimaa liitsihtotstarbega katastrilksusega (30401:001:2683);

- idasuunast Vainu 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiksusega (30401:001:2686) ja Uuesalu 100% maa-
tulundusmaa sihtotstarbega katastritiksusega (30401:001:2028);

- [Bunasuunast Mikuhansu tee 5 100% maatulundusmaa sihtotstarbega maaiksusega (30401:001:1266);

- ladnesuunast Mikuhansu tee 12 100% maatulundusmaa sihtotstarbega maatksusega (30401:001:1267).

Naabruses paiknev Kangru tee 19 katastriliksus on hoonestatud arihoonega ja kasvuhoonetega (Hansaplant ,Rohe-
line Kaubamaja“), Mikuhansu tee 5 katastriiksusel paiknevad vanemat tutipi elamu ja abihooned.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Juurdepéas Laura katastriliksusele on Kangru teel maha podrava 3040010 Mikuhansu tee (eratee) kaudu labi Uue-
salu katastriliksuse (30401:001:2028) ja Mikuhansu tee 5 katastriliksuse (30401:001:1266).
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Laura katastriliksusele juurdepéédsu tee osas on sdlmitud 12.06.2017 notariaalne leping (notari ametitegevuse raa-
maturegistri) number 1528 Uuesalu katastriliksusest (30401:001:2028) Kiili Vallavalitsuse 22.12.2014 korraldusega
nr 693 vastu vdetud Uuesalu ja Valli maaiiksuste detailplaneeringus moodustava transpordimaa ulatuses.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Laura katastritiksusel liitumised tehnovérkudega puuduvad.

3.6. Olemasolev keskkond ja haljastus.

Laura katastriliksus on hoonestamata, k8rghaljastus puudub, kdlvikuliselt haritav maa.
Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga, maapinna kerge langusega loodesuunas.

Maa-ameti geoloogiarakenduse pdhjaveekaitstuse kaardi andmetel on kasitletaval alal p6hjavesi ndérgalt kaitstud.
Detailplaneeringualal ei asu ajaloo-, kultuuri- v8i arheoloogilise vaartusega alasid vdi kaitsealuseid objekte, ei ole
Natura 2000 ja looduskaitseobjekte ega —alasid.

Detailplaneeringu alal ja selle lahiimbruses ei ole tuvastatud jadkreostust ning alal ei ole varasemalt toimunud kesk-
konnaohtlikku tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust.

3.7. Kehtivad piirangud.

Planeeringualale ulatub Mikuhansu tee 5 katastriliksusel paikneva puurkaevu (PRK0030137) veehaarde sanitaarkait-
seala raadiusega 50 m.

Laura kinnistul kehtib:

- isiklik kasutusdigus Osauhing Kiili KVH (registrikood 10782274) kasuks vastavalt 07.11.2007 asjadiguslepingu p-le
5.2.1 ning lepingu lisaks nr 3 olevale plaanile (veetoru ja kanalisatsioonitoru);

- isiklik kasutus8igus Esmar Gaas OU (registrikood 12260924) kasuks vastavalt 07.11.2007 asjadiguslepingu p-le
5.2.2 ning lepingu lisaks nr 4 olevale plaanile (gaasitoru).

4. PLANEERINGULAHENDUS.

4.1. Uldised tingimused planeeringu koostamiseks.

Kéesolevas detailplaneeringus on kavandatud kolm hoonestavat krunti, millele on kavandatud éri- ja toomishooned.
Kiili valla Gldplaneeringu seletuskirja p 2.2.4.3. ,Planeeritav maakasutus" kohaselt on kaubandus-, teenindus- ja bu-
roohoonete maa (B) tingimused:

- maakasutuse juhtotstarve on kaubandus-, teenindus- ja bliroohoonete maa

- ariga seotud parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides vdi Ghisparklatena.

- arihoonete imbrused kujundada heakorrastatud haljasalaks.

Laura katastrilksuse detailplaneeringus on &arimaa sihtotstarbele lisaks kavandatud ka tootmismaa sihtotstarve.
Tootmisala peamiseks maakasutuse viisiks on tootmismaa ja sellega seonduvad kasutusviisid: &ri, transport jt.
Kiili valla uldplaneeringu seletuskirja p 2.2.4.3 kohaselt on tootmismaa (T) tingimused:
- tootmistehnoloogia korraldada selliselt, et tootmismaa piiril jadks saastetaseme piirvaartus allapoole luba-
tud maara.
- tootmisettevdtte territooriumist tuleb 20% haljastada, haljastusest 60% peab olema kdrghaljastus.

4.2. Krundijaotuskava.

Laura katastritiksus on ette ndhtud jagada kolmeks krundiks. Kuna detailplaneeringu koostamise ajal ei ole teada
kavandatud kruntide konkreetset hoonete kasutusotstarvet, siis on kdesolevas detailplaneeringus méaaratud
kruntidele nii &ri- kui ka tootmismaa sihtotstarve.

Maakatastriseaduse § 181. Katastriliksuse sihtotstarbed kohased maa sihtotstarbed on:

- arimaa (A) on arilisel eesmargil kasutatav maa. Arimaa on &ri-, biiroo- vi teenindusotstarbeliste ehitiste
alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas hulgikaubandusehitiste maa, toitlustusehitiste maa, teenin-
dusehitiste, biiroo- v8i administratiivehitiste maa, muu &riotstarbel kasutatav maa;

- tootmismaa (T) on tootmiseesmargil kasutatav maa. Tootmismaa on tootmis- ja td0stusehitiste alune ja
neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas pdllu-, metsa-, jahi- ja kalamajandusehitiste maa, toodangu ladusta-
miseks ja transportimiseks vajalike ehitiste maa, muu tootmisotstarbel kasutatav maa.

Detailplaneeringu alusel on kasutamise sihtotstarbed jargmised (alus: Siseministeerium ,Ruumilise planeerimise
leppemargid 2013“):
AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (jaekaubandus- ja toitlustusasutuse, autoteeninduse
ning muu teenindushoone ning neid teenindavate ja samal krundil asuvate parklate ja/vi parkimismajade,
juurde paasuteede, kdnniteede ja haljastatud alade maa)
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AV - viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoonete maa (maa-ala, millel asuvad vaiksema killastajate arvuga
teenindus- ja tootmisettevétted, nt kohalikud kauplused ja teenindusettevétted milles vdib toimuda vaike-
tootmine ka kohapeal)

AM - majutushoone maa (hotelli, motelli-, hosteli-, pansionaadihoone, kiilalistemaja maa)

AB — kontori- ja biiroohoone maa

TT - tootmishoone maa (vBimaliku kahjuliku vélism&juta (h&iringuteta) tootmis- ja tédstushoone ning tootmis-
ja téostusrajatise, pdllumajandusliku tootmishoone ja -rajatise maa)

TL - lachoone maa (hoidla ja laohoone ning ilma kiilastajatele kavandatud ruumiprogrammita hulgikauban-
dushoonemaa, laoplatsi maa)

4.3. Kruntide ehitusdigus ja kitsendused.

>

Krunt pos nr 1, aadressi ettepanek Mikuhansu tee 6

Piirangud:

- krundi pindala: 5819m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: kuni 100% tootmismaa (T) vdi kuni 100% &rimaa (A)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AV/AK/AB/AM/TT/TL

- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 2045m?2

- lubatud suurim suletud brutopind: kuni 5100m?

- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2

- lubatud suurim korruselisus: kuni 3

- lubatud suurim katuseharja k&rgus: kuni 12m, abs 62.75 (BK77)

servituudi vajadus:

- juurdepdaasuteele (koridori laius 11m) krundi pos nr 2 ja pos nr 3 kasuks;

- planeeritud sdidukite manddverdamiseplatsile 16m-se koridori laiuse ulatuses krunt pos nr 2 ja
krunt pos nr 3 kasuks;

- planeeritud veetorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

- planeeritud tuletdrjeveehiidrandile kaitsevdondi raadiusega 2m rajatise vélisseinast v8rguvaldaja
kasuks;

- planeeritud elektrivarustuse madalpingekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) vérguvaldaja
kasuks;

- planeeritud elektrivarustuse liitumiskilbile rajatise valisseinast kaitsevoondi (2m) ulatuses vorgu-
valdaja kasuks.

- planeeritud elektrivarustuse madalpingekaablile kaitsevodndi (koridori laius 1+1m) krunt pos nr 2
kasuks;

Krunt pos nr 2, aadressi ettepanek Mikuhansu tee 8

Piirangud:

- krundi pindala: 6422m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: kuni 100% arimaa (A) v6i kuni 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AV/AK/AB/ TT/TL

- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: 2335m?

- lubatud suurim suletud brutopind: kuni 4800m?

- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2

- lubatud suurim korruselisus: kuni 3

- lubatud suurim katuseharja k8rgus: kuni 12m abs 61.80 (BK77)

» Mikuhansu katastritiksusel (30401:001:1266) paikneva puurkaevu (nr PRK0030137) sanitaarkait-
seala R=50m ulatus;

» servituudi vajadus:

- juurdepéaasuteele koridori laiusega 11m krundi pos nr 1 ja pos nr 3 kasuks;

planeeritud sdidukite manédverdamiseplatsile 19-22m-se koridori laiuse ulatuses krunt pos nr 1

ja krunt pos nr 3 kasuks

planeeritud drenaaZzitorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks.

Krunt pos nr 3, aadressi ettepanek Mikuhansu tee 8a

Piirangud:

- krundi pindala: 8600m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: kuni 100% arimaa (A) v6i kuni 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AV/AK/AB/TT/TL

- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 4300m?

- lubatud suurim suletud brutopind: kuni 8600m?

- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2

- lubatud suurim korruselisus: kuni 3

- lubatud suurim katuseharja k&rgus: kuni 12m, abs 61.50 (BK77)

» isiklik kasutusdigus Osalihing Kiili KVH (registrikood 10782274) kasuks vastavalt 07.11.2007 as-
jabiguslepingu p-le 5.2.1 ning lepingu lisaks nr 3 olevale plaanile (veetoru ja kanalisatsioonitoru);
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> isiklik kasutusdigus Esmar Gaas OU (registrikood 12260924) kasuks vastavalt 07.11.2007 asjadi-

guslepingu p-le 5.2.2 ning lepingu lisaks nr 4 olevale plaanile (gaasitoru).

» servituudi vajadus:

- planeeritud veetorule kaitsevdéndi (koridori laius 2+2m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;

- planeeritud reoveekanalisatsioonitorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses v8rguvaldaja
kasuks;

- planeeritud drenaaZitorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;

- planeeritud elektrivarustuse madalpingekaablile kaitsevodndi (koridori laius 1+1m) vBrguvaldaja
kasuks;

- planeeritud elektrivarustuse liitumiskilbile rajatise valisseinast kaitsevoondi (2m) ulatuses vorgu-
valdaja kasuks.

Kéesolevas detailplaneeringus maaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt Majandus- ja taristuministri
05.06.2015 maarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused“ § 19. Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind v&i rajatisealune pind.

(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.

(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet iimbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet Gimbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rédu,
lodZa, varikatuse, vélja arvatud kéesoleva paragrahvi I8ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei
vOeta arvesse hoone kiiljes olevat:

1) vihmaveesusteemi;

2) paikesekaitsevarjestust;

3) terrassi;

4) kaldteed ning treppi;

5) valguskasti;

6) vundamendi taldmikku;

7) tehnosuisteemi ja -seadme 0sa;

8) liikkuvat vdi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;

9) kuni Glhe meetri laiust katuseraastast;

10) hoone kujunduslikke v6i muid mitteolulisi elemente.

4.4. Hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamise péhimotted.

Hoonestusalade ja hoonete paiknemise maaramisel arvestatud on tellja soovidega, hoonestuse sobivusega asu-
miruumi, normatiivsete tuleohutuskujadega jms.

Planeeritud hoonestatavate kruntide hoonestusalade kaugused krundi piirist on uldjuhul ette ndhtud pool hoone kor-
gusest, st 12:2=6m.

Lahipiirkonnas olemasolevate ja detailplaneeringustes kavandatud hoonestuse kdrgus on vahemikus 8m - 16m,
kaesolevas detailplaneeringus on hoonete lubatud suurim kdrgus kavandatud piirkonna ari-tootmishoonete keskmine,
so kuni 12m.

Planeeringualale korrastatud ja tervikliku asumiruumi tekkimise eesmargil on kruntide hoonestusalad paigutatud nii,
et uued hooned asetseksid omavahel paralleelselt vOi risti. Planeeritud &ri- ja tootmishoonete paiknemine on
kavandatud selliselt, et hoonete teenindamine toimub uhiselt kasutaval hoonete vahelisel alal.

Planeeritud lahendus tagab vajaliku parkimiskohtade ala ning piisava suurusega haljastuspinna nii madal- kui koérg-
haljastusele.

lima detailplaneeringuta voi ehitusloata v&ib krundile rajada kuni tihe kuni 20m? suuruse ehitisealuse pinnaga vaike-
hoonet (nt todriistakuuri saun, garaaz, varjualune vms).

Keelatud on hoonete, sh ka alla 20m? ja alla 5m k&rgete ehitiste, plstitamine teekaitsevoondisse ja véljapoole hoo-
nestusala.

Planeeritud kruntide ehitusGiguse hulka on arvestatud k&ik hooned (sh abihooned), kaasa arvatud kuni 20m? ehiti-
sealuse pinnaga vaikeehitised.

4.5. Ehitiste arhitektuurinduded.

Otstarbekas on, et omavalitsus ja tee omanik seavad ndudeid ja tingimusi nende ettevdtete planeerimisele,
rajamisele ja valjandgemisele, kuna labiva transiitliikluse jaoks on maanteedarne maakasutus
valla visuaalseks visiitkaardiks.
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Asulate tootmistsoonid paiknevad alevike sissesditudel, mis seab nende arhitektuursele kvaliteedile erinbuded.
Kavandatavate hoonete arhitektuur eeldab antud piirkonnas asjalikkust ja soliidsust. Rajatavad hooned peavad
olema kaasaegse ja kdrge arhitektuurse tasemega.

Olulisemad arhitektuurinduded on: lame- v6i madal kaldkatus, katuse kalle vahemikus 0° kuni 30°.
Véaiksemad hooneosad vdivad olla suurema kaldega, kuid Ghe krundi kohta ei tohi kasutada rohkem kui kolme
erinevat katuse kallet.

Valisviimistlusmaterjalina kasutada &ri- ja tootmishoonetele iseloomulikke ja imbruskonda sobivaid fassaadimaterjale
(nt metall, kivi, betoon, klaas), lubatud ka erinevate viimistlusplaatide ja teiste kaasaegsete viimistlusmaterjalide
kasutamine.

Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20m? ja kuni 5 m kdrge, tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide valikul
lahtuda p6hihoone arhitektuursest stiilist (p6hihoone puudumisel tuleb arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja
detailplaneeringus maéaratud hoonestusalast. Projekteeritava hoone juurde kuuluvad véikevormid tuleb lahendada
hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripéra arvestavalt.

4.5.1 Piirded.

Kiili valla tGldplaneeringu seletuskirjas p 2.1.2. ,Ehitustingimused” on seatud tingimus, kruntide vahelised piirdeaiad
vBivad olla ka vodrkpiirded kérgusega kuni 1,6 m. Keelatud on l&dbipaistmatute plankpiirete rajamine, va
téostushoonete imber olevad piirded, kui need on vajalikud miratdkke ja turvalisuse eesmargil.

Piirdeaedade rajamisel krundi piirile peab arvestama Umbritsevat looduslikku olustiku (metsa ala v8i avatud pdlluala),
krundi pindala ning kinni pidama ehitustraditsioonidest.

Kéesolevas detailplaneeringus planeeritud hoonestatavate kruntide valisperimeetrile lubatud piirde tapne lahendus
esitada hoone(te) ehitusprojektides.

Krundi pos nr 2 I8unapiirile ette ndha piire kaitseks vdimaliku murahairingu eest Mikuhansu tee 5 katastriiiksusel
paiknevae elamule.

4.6. Teed, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Juurdepéds Laura katastritiksusele on ette nahtud Kangru teel maha péérava Mikuhansu tee kaudu labi Uuesalu
katastritiksuse (30401:001:2028) ja Mikuhansu tee 5 katastritiksuse (30401:001:1266).

Planeeringualale juurdepaasu lahendus Mikuhansu tee kaudu on koostatud lahtuvalt Kiili Vallavalitsuse 22.12.2014
korraldusega nr 693 vastu véetud Valli ja Uuesalu maaiiksuse detailplaneeringus kavandatud liikluslahendusest.
Mikuhansu tee on kavandatud avaliku kasutusega erateena, erateel kaitsevdédnd puudub.

Nimetatud tee on ette néhtud sdidutee laiusega max kuni 7,0m. Sdidutee laius tédpsustada tee ehitusprojektis.

Planeeringuala liiklus on kavandatud liiklusena Guealal, st et eraldi teed vdi tdnavad puuduvad.

Vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad” tabeli 9.1 alusel on vahevdéndis parkimiskohtade normatiiv
250m?/1 koht.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Krundi Hoone otstarve / brutopind Normatiiv Normatiivne Planeeritud
pos nr Linnakeskus parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
klass Il - IV
1 Ari-tootmishoone / 5100 m? 1/250 20 20
2 Ari-tootmishoone / 4800 m? 1/250 20 22
3 Avri-tootmishoone / 8600 m? 1/250 34 34
74 76

Parkimine on ette nahtud omal krundil. Parkimisalade tadpne asukoht ja krundisisene liikluskorralduse lahendus
esitada hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

Planeeritud kruntidesisesed teed ja platsid on ette nahtud tolmuvaba kattega, nt asfaltkate, tAnavakivi, graniitkillustik.
Avalikke parklaid ei ole kavandatud.

Kbvakattega teede ja platside pindadelt tulev vdimalik dline sademevesi tuleb puhastada enne uUhisdrenaaZi voi
kraavi juhtimist lokaalsetes | klassi 06li- ja bensiinipliuidurites. Vastav lahendus anda kruntide hoonete/rajatiste
ehitusprojektide mahus.

4.7. Haljastuse ja heakorra pdhimdtted.

Planeeringualal kdrghaljastus puudub.
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Vastavalt Kiili valla tGldplaneeringu ndudele on kdesolevas detailplaneeringu eskiisis ette nahtud hoonestatavatel
kruntidel maapinnaga tihendatud haljaspinna rajamine 20% ulatuses krundi pindalast, millest 60% on kdrghaljas-
tus. Planeeringualal on ette ndhtud minimaalne haljasalade pindala kokku 4168m?, millest 2500m? peab olema kd&rg-
haljastatud ala.

Kéesolevas detailplaneeringus on kavandatud planeeringuala Idunapiirile, olemasoleva Mikuhansu tee 5 elamumaa
sihtotstarbega katastritiksuse eraldamiseks ca 12m laiune k8rghaljastusega (puuderivi + pddsarinne) haljasala.

Haljastuse rajamisel arvestada pinnase isedrasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid liike (soovituslikult mén-
de), millised imbruskonnas juba kasvavad.

Tapne haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada hoone(te) ehitusprojekti(de) mahus, lahendada ka vdimali-
kud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis.

Teed ja parkimisalad peavad olema tolmuvaba kattega (nt asfaltkate, ténavakivi, graniitkillustik jms).

Jaatmed.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jéatmeseadusest ja Kiili valla jagtmehoolduseeskirja nBuetest. Igal krundil peab ole-
ma lahendatud olme- ja tootmispriigi konteinerite asukoht. Rakendada jadtmete sorteeritud kogumist omal krundil.
Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms) koguda tavajadtmetest eraldi. Priigikonteinerite asukoht
kavandada kas hoonesse vdi ehitada varikatuse ja piirdega, mille varav oleks vajaduse korral lukustatav. Krundi val-
daja peab tagama regulaarse prigi araveo.

4.8. Vertikaalplaneerimine.

Kruntide vertikaalplaneerimisega tuleb véltida sademevee juhtimist naaberkruntidele. Vertikaalplaneerimisega juhtida
sademevesi haljaspindadele ja immutada omal krundil.

4.9. Keskkonnakaitse.

Logistiliselt soodsa paiknemisega pbhimaanteede lahedal, Kiili valla tldplaneeringus maaratud arengualal, on antud
asukonht &ri- ja/vdi tootmisobjektide rajamiseks asjakohane ja eeldatavalt ei pdhjusta olulist negatiivset ruumilist mgju
kui ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse kehtestatud néudeid.

Kiili Vallavalitsuse 19.09.2017 korraldusega nr 326 jaeti algatamata Laura katastriliksuse detailplaneeringule kesk-
konnam@ju strateegiline hindamine (KSH) jargmistel pdhjustel:
- detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks kesk-
konnaseisundi olulist kahjustamist, sh pinnase, 6hu saastatust, olulist jaatmeteket, mirataseme ja vibrat-
siooni suurenemist;
- lahtudes planeeringuala ja selle lahiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta ehitiste
rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine olulist negatiivset keskkonnamdju.

Avariiolukordade esinemise t6endosus on véike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse detailplaneeringus esita-
tud tingimusi ja Bigusaktides kehtestatud néudeid.

Oigusaktidega kooskélas toimuva tegevuse korral ei pdhjusta detailplaneeringus kavandatu piirkonna looduskesk-
konna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdime Uletamist.

Detailplaneeringu alal ega selle lahiimbruses ei paikne Natura 2000 vdrgustiku alasid ega esine Looduskaitseseadu-
se § 4 Ig 1 mdistes kaitstavaid loodusobjekte, mida planeeringus kavandatav tegevus vdib mdjutada.

Planeeritud alal toimuvaid tegevusi tuleb kavandada selliselt, et need ei kahjusta inimese tervist, heaolu, vara.

Detailplaneeringus kavandatud tegevustega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse ega I6hna teket. Vahest val-
gusreostust tekib valgustusest. Valgustuse negatiivset mdéju tuleb vahendada valgustuse suunamisega selliselt, et
see ei hdiriks liiklejaid maanteel ega laheduses asuvaid elanikke.

M@&ningast vibratsiooni vdib esineda ehitustegevuse kaigus ja hooneid teenindavast transpordist.

Planeeringualal kavandatud tegevus ei p8hjusta olulist negatiivset ruumilist mdju, kui ehitiste projekteerimisel, ehita-
misel ja kasutamisel jargitakse kehtestatud ndudeid.

Kéesolevas detailplaneeringus ei ole lubatud tegevust, mis kuuluks Keskkonnamd@ju hindamise ja keskkonnajuhtimis-
susteemi seaduse 8§ 6 I8ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletaval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku reostavat
majandustegevust ei ole ette naha.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei p8hjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimes-
te tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Samulti ei avalda detailplaneeringus kavandatud tegevus olulist negatiivset moju tegevuse ala ja selle [&hiiimbruse
keskkonnatingimustele, sest otseselt imbruskonna keskkonnatingimusi ei kahjustata. Eelnevast lahtudes sobib ka-
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vandatud tegevus lahiimbrusesse ilma, et piirkonnale vdi planeeritud katastriiiksusele olulisi kahjulikke m&jusid
kaasneks.

Avariiolukordade esinemise téenédosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse detailplaneeringus esita-
tud tingimusi ja Gigusaktidega kehtestatud ndudeid.

Detailplaneeringus kavandatud tegevus ei pdhjusta loodusvarade taastamisvdime ega looduskeskkonna vastupanu-
vBime Uletamist, sest planeeringuala ja lahiala on juba inimtegevuse poolt oluliselt mgjutatud (muudetud) keskkond.
Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud tegevuste tulemusena suureneb piirkonnas inimtegevuse magju.

Alale ei ole lubatud keskkonda reostavat ettev6tlust. Alale vdib kavandada ainult sellist tegevust, mis ei tdsta oluliselt
Umbruskonna mura- ja 6husaastet ning vastab kehtestatud keskkonnanduetele.

Planeeringualal on lubatud tootmistegevused, mis arvestavad keskkonnakaitseliste piirangutega ning millega kavan-
damisel ei kaasne keskkonnamdju hindamise nduet, sh:

e bilroopinnad, koos laondustegevusega;

* toiduainete pakendamine, laomajandus k.a kiilmladu;

« ehitusmaterjali ladustamine, tootmistegevus vahese mira ja tolmuvaba, seadmete ja toodete komp-

lekteerimine (metall, puit, klaas, plastmass, elektritooted, KV seadmed, santehnika);

e kergettostus (Bmblus, mddbel, puusepatooted);

e trikindus, paljundustdéd;

e paber- ja papptaara koostamine;

* reklaamitooted:;

e aparaadiehitus, elektroonika, laboriseadmete koostamine;

e seadmete ja transportvahendite remont, hooldus, laenutus ja miuk;

« teadustegevus, dppetoo;

« vaikelaevade ehitus, va plastikust véikelaevad;

e manguasjade, muusikariistadega seotud tegevus jms.

Kui planeeringualal kavandatakse Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8§ 6 Ig 2 nimeta-
tud tegevust, siis tuleb kinnistu omanikul omavalitsusele esitada p&hjendused eeldatava keskkonnamdgju olulisuse
kohta, mille alusel saab omavalitsus anallitisida keskkonnamé&jude ulatust ning otsustada keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse ule.
Kui kavandatav tegevus ei kuulu § 6 Ig Idikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja andma eelhinnangu selle kohta, kas
jargmiste valdkondade tegevusel on oluline keskkonnamdgju:

1) pdllu-, metsa- ja kalamajandus ning maaparandus;

2) maavara kaevandamine v6i kaevise rikastamine, maavara geoloogiline uuring, tldgeoloogiline uurimistd6

vOi kaevandatud maa korrastamine;

3) energeetika;

4) metallide tootmine, t66tlemine vai ladustamine, kaasa arvatud romusdidukite ladustamine;

5) mineraalsete materjalide t66tlemine;

6) keemiatoostus;

7) toiduainetddstus;

8) tselluloosi-, paberi-, puidu- v&i tekstiilitddstus vdi nahaparkimine;

9) kummitéostus;

10) infrastruktuuri ehitamine v3i kasutamine;

11) jaatmekaitlus;

12) turismimajandus;

13) pinnat66tlus voi -viimistlus orgaaniliste lahustite abil;

14) vineeri voi puitkiudplaatide tootmine;

15) grafiidi (tempersisi) vdi elektrografiidi tootmine pdletamise vdi grafiidistamise teel;

16) ohtliku kemikaali, kaasa arvatud kiituse ladustamine;

17) loomakorjuste v8i loomsete jaatmete kdrvaldamine voi taaskasutus;

18) vee erikasutus;

19) puhke-, spordi- vdi virgestusalade rajamine;

20) keraamika- voi klaasitodstus;

21) reovee ja setete kaitlemine;

22) muu tegevus, mis vBib kaasa tuua olulise keskkonnamdju.

Koostatavas detailplaneeringus seatakse tingimus, et konkreetse &ri-tootmismaa krundi hoonestamiseks
tuleb omavalitsusele esitada hoone eskiisprojekt koos kavandatava tehnoloogia kirjeldusega, et oleks
vBimalik otsustada keskkonnamdjude hindamise vajadus.

Tootmis- vOi dritegevusega ei tohi kaasneda olulisel maéral soojuse, kiirguse ega I6hna teket.

Planeeringualale lahimate elamute valisterritooriumil ei tohi Laura katastriliksuse planeeringualale kavandatavast &ri-
vOi tootmistegevusest tingitud mira tase Uletada 60dBA paevasel ja 45dBA disel ajal. Planeeringualale paigaldatava-
te tehnoseadmete t60st pbhjustatud miira ei tohi Uletada 50dBA péevasel ja 40dBA 6isel ajal, territooriumil ei voi et-
tevotte tegutsemisest pbhjustatud miratase Uletada 65dBA péaevasel ja 55dbA odisel ajal. Vajadusel kavandada hoo-
nete konstruktsioonid mira véaljapoole levikut piiravatena.
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Kéesolevas detailplaneeringus on seatud tingimus, et planeeritud kruntidele pos nr 1 ja pos nr 2 vBimalik
kavandatav laadimisala ei tohi paikneda Mikuhansu tee poolsel alal.

Ala valisvalgustuse negatiivset mdju vahendada valgustuse suunamisega selliselt, et see ei hairiks liiklejaid maanteel
ega lahiala elanikke.

Hudrogeoloogilistest tingimustest ja pinnakatte paksusest ning koostisest tulenevalt on detailplaneeringu alal p6hja-
vesi ndrgalt kaitstud.
Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on ette ndhtud olemasolevate thisvdrkude baasil.

Kavandatud planeeringulahendusega ei suurene oluliselt ala sademevee vooluhulk. Katuselt tulev sademevesi immu-
tada pinnasesse omal krundil. Liigvesi on ette ndhtud suunata Ingridi katastriliksuse laanepiiril olevasse kraavi, vt
Laura DP drenaazvee drajuhtimiseskeem. Kuna sademevee eelvooluks on looduskeskkond, siis tuleb kinnistutelt
formeeruv sademevesi puhastada omal krundil lokaalsetes | klassi 6li- ja liivaputdurites.

Kéesolevas detailplaneeringus ei ole uldjuhul kavandatud tegevusi, mis nduavad keskkonnalubasid, va reovee ara-
juhtimine, st heitvett kaitlev ettevfte peab omama vee erikasutusluba Veeseaduse § 8 , Vee erikasutus” alusel.

Hoonete kiitmine on ette nahtud lokaalsete gaasikatlamajade baasil v8i erinevate alternatiivkiitete baasil (elektrikiite,
6hksoojuspumbad, paikesepaneelid jms vdi erinevate kittevariantide kombinatsioonina).

Moodustatavatel kruntidel vajadusel viia labi radooniuuring, hoonete projekteerimisele lahtuda Eesti standard EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes" nduetest.

Kuna tulevane é&ri- vdi tootmistegevuse iseloom planeeringualal pole teada, siis seatakse kéesolevas
detailplaneeringus tingimus arvestada enne kruntidele ehitusloa taotlemist jargmiste keskkonnalubade (nagu néiteks
6husaasteluba, vee-erikasutusluba, jadtmeluba) véimaliku taotlemise nbudega:

- Ohusaasteluba. Atmosfaaribhu kaitse seadus (15.06.2016), mis satestab saasteainete heitkogused ja

kasutatavate seadmete vBimsused, millest alates on valisdhu saasteluba ja erisaasteluba ndutav.

- jaatmeluba. Tegevused, milleks on vajalik jaatmeluba, on satestatud Jaatmeseaduse § 75 IGikes.

- vee erikasutusluba. Veeseaduse § 8 Ig 2 méaératleb, millistel juhtude peab taotlema vee erikasutusloa.

4.10. Tuleohutusabindud.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele esitata-
vad tuleohutusnfuded ja nduded tuletdrje veevarustusele®, Eesti standarditega EVS 812-6:2012+A1:2013 Osa 6:
~Tuletdrje veevarustus” ja EVS 812-7:2008/AC:2016 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tu-
leohutusnBude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”.

Planeeringuala iga konkreetse hoone tuleohuklass TP3, TP2 v8i TP1 méaarata selle ehitusprojektis vastavalt hoone
suurusele, kasutusotstarbele, tehnoloogiale, kehtivale seadusandlusele, normdokumentidele jms.

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku voi
Uhiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele. Juhul kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abinBudega —
lahendada hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

Hoonete sisesed tuletbrjeveevarustuse lahendused ja kustutusvee hulga arvutused esitada ehitusprojekti mahus.

Hoonete projekteerimisel arvestada ehitistele piisava juurdepddsu tagamisega paastemeeskonnale ja —tehnikale.
Paastetehnikaga juurdepaasu véimalusi, paastetehnika lldised andmed on kajastatud standardis EVS 812-7:2008
~Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pShindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise
kaigus.

Hoonestuse projekteerimisel l[Ahtuda kehtivatest asjakohastest tuleohutusnormatiividest.

Paastetehnika juurdepéas hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiljest.

Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskolastada Paasteameti PGhja Padstekeskusega.

Vastavalt piirkonna vee-ettevétte OU Kiili KVH 09.06.2017 kirjas nr 682 ,Laura kinnistu veevarustuse ja kanalisat-

siooni tehnilised tingimused” esitatud informatsioonile on tagatud valistulekustutusvesi 15 I/s 3-tunni jooksul. Tapne
lahendus anda ehitusprojektis. Vt ka seletuskiri p 5.1.2. Tuletdrje veevarustus.

Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Paasteameti Pdhja Paastekeskusega.
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

5.1.Veevarustus ja kanalisatsioon.

Kéesoleva detailplaneeringu veevarustuse lahenduse aluseks on Kiili Vallavolikogu 28.06.2016 maarus nr 17 ,Kiili
valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016-2027 ja piirkonna vee-ettevtte OU Kiili KVH
09.06.2017 kiri nr 682 ,Laura kinnistu veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused".

5.1.1. Veevarustus.

Detailplaneeringuala majandus-joogivee vajadus on arvutuslikult kuni 5m?/d.

Planeeringuala veevarustus on ette nahtud olemasoleva Uhisveevarustuse Del60 torustiku baasil, mis labib Laura
(30401:001:2685) katastriiksuse kirdenurka ida-laédne suunaliselt piki pdhjapiiri.

Kéesolevas detailplaneeringus on kavandatud krunti pos nr 1 teenindav veetoru rajada labi planeeritud krundi pos nr
3 ja krundi pos nr 2, krunti pos nr 2 teenindav veetoru labi krundi pos nr 3. Ette on nahtud vastavate servituutide
seadmine, vt seletuskiri p 4.3. Kruntide ehitusdigus ja kitsendused.

Planeeringuala veevarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda tépsustavad tehnilised tingimused
piirkonna vee-ettevdtjalt. Tarbevee hulk ja torustike tehnilised parameetrid, liitumispunktide asukohad jms
tapsustada ehitusprojektis. T6dprojekt tdiendavat kooskdlastada piirkonna vee-ettevdtjaga.

Planeeritud hoonestuse kasutusotstarvete, sh v8imalike tootmishoonete ja tehnoloogia kavandamisel tuleb arvestada
nii piirkonnale (vallale) kasutamiseks kinnitatud p&hjaveevarudega kui juba varasemalt vee erikasutuslubadega luba-
tud veevdttu kogu valla ulatuses (vajalik vaba p8hjavee ressursi olemasolu).

5.1.2. Tuletdrje veevarustus.

Planeeringuala arvutuslik vooluhulk vélistulekahju kustutamiseks on arvutuslikult 20 I/s 3 tunni jooksul. Uhisveevargi
torustikule planeeritavatest tuletdrjehtdrantidest on tagatud tulekustutusvesi 15 I/s 3 tunni jooksul. Hudrandid
teenindusraadiusega on 150m on ette ndhtud paigaldada Laura katastriliskuses kagusuunas paiknevale Mikuhansu
teele kavandatud Uhisveevarustuse torustikule (ette nédhtud Valli ja Uuesalu maauksuste detailplaneeringus) ja p&hja-
suunas Kangru tee 19 katastritiksusele (paigaldada olemasolevale Uhisveetorustikule, tdpsustatakse Kiili vallavalit-
suse 21.08. 2018 korraldusega nr 330 algatatud Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi detailplaneeringus). Hiidrantide
tapsed asukohad maéarata edasistes projekteerimisetappides.

Tulenevalt ari- ja tootmistegevusest vaja minev tdiendav tule kustutamiseks vajaminev veevaru tagada omale
hoonestatavale krundile paigaldatava(te)st aastaringselt kasutatava(te)st veemahuti(te)st. Veemahutite taitmine kor-
raldada kas Uhisveevarustuse vdrgust vdi paak-autodega. Veevdtukoha asukohavalikul tuleb jargida, et oleks tagatud
tuletBrjeautole aastaringne juurdepaés ning ringipddramise vdimalus. Mahutite vajalik mahutavus ja tdpne asukoht
madarata hoone(te) ehitusprojektides.

Tuletdrjeveevarustuse projekteerimisel lahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohu-
tusnbuded ja nduded tuletrje veevarustusele* ja asjasse puutuvatest Eesti standarditest, sh EVS 812-
6:2012+A1:2013 Osa 6: ,Tuletbrje veevarustus” ja EVS 812-7:2008/AC:2016 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele
esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”.

5.1.3. Reoveekanalisatsioon.

Piirkonna kanalisatsioon on lahkvoolne.
Detailplaneeringuala reoveehulk on arvutuslikult kuni 5m3/d.

Vastavalt OU Kiili KVH 09.06.2017 kirjale nr 682 ,Laura kinnistu veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimu-
sed" on hoonestatavatelt kruntidel tulev reovesi ette nahtud juhtida Laura katastritiksuse kirdenurgas paiknevasse
olemasolevasse kanalisatsioonitorustiku @400/315 kaevu (koordinaadid x=6578359,1 ja y=545826,9; kaevupd&hja
kérgusmark 46,83).

Hoonestatavate kruntide kanalisatsioonitorustiku ja liitumispunktide asukoht tapsustada hoonete ehituspro-
jektis.

Planeeringuala kanalisatsiooni ehitusprojekti koostamiseks taotleda eraldi tehnilised tingimused kohalikult
vee-ettevdtjalt ja/vdi vOorguvaldajalt. Planeeritava ala reovee hulk ja torustike tehnilised parameetrid, kruntide
litumiskaevude asukohad jms tapsustada ehitusprojektis. Todjoonised taiendavat kooskdlastada
reoveekanalisatsioonitorustiku valdajaga.

5.1.4. Sademevee ja liigvee arajuhtimise lahendus.

Laura katastriliksuse planeeringuala sademevesi immutada pinnasesse omal krundil.
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Planeeringu realiseerimisel on arvutuslik sajuvee vooluhulk on ca 80l/sek. Sademevee vooluhulga arvestamisel on
baasvaarusena kasutaud sademevee intensiivsuse maara 0,015 m/(sek*m?). Vajadusel hoonestatavatele krundile
rajada eraldi sademevee imbslisteem (nt kargplokkidest) vastavalt konkreetsetele arvustustele, vastav lahendus esi-
tada hoonete ja krundisiseste teede ning platside ehitusprojektis.

Vajadusel kruntide drenaazvesi suunata Ingridi katastritiksuse (30401:001:1267) p6hjapiirile rajatava kraavi véi toru-
ga planeeringualast laédnesuunas paiknevasse naaberkatastritiksusel Ingridi 1a&nepiiril olemasolevasse kraavi, kust
see suubub edasi Sausti peakraavi. Olemasolevad liigvee arajuhtimise siisteemid on piisavad véhesel méaral suure-
nevate vooluhulkade vastuvdtmiseks.

Kdvakattega teede ja platside pindadelt tulev vdimalik dline sademevesi tuleb puhastada enne ihisdrenaazi voi
kraavi juhtimist lokaalsetes | klassi oli- ja liivapuldurites. Vastav lahendus anda kruntide hoonete/rajatiste
ehitusprojektide mahus.

Planeeringuala drenaaZvee arajuhtimise ja kuivendussiisteemi ehitusprojekti koostamiseks taotleda eraldi
tehnilised tingimused kohalikult vee-ettevdtjalt ja/vdi vorguvaldajalt. TO6joonised tdiendavalt kooskdlastada.

5.2. Elektrivarustus.

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni 09.06.2017 tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 253019.

Laura katastriliksuse maa-alale planeeritud hoonestatavate kruntide elektrivarustus on ette nahtud naaberkatastritik-
susele (Uuesalu 30401:001:2028) rajatava uue 20/04 kV komplekt alajaama baasil. Planeeritud alajaama toide on
ette néhtud Jarvekula alajaama Vaela | fiidri 20 kV kaabelliinilt nr 27213. Planeeritud alajaama asukoht on kavanda-
tud Laura katastriiksuse planeeringuala ning Kiili Vallavalitsuse 22.12.2014 korraldusega nr 693 vastu vbetud Valli ja
Uuesalu maaiiksuste detailplaneeringu (DP0278) ala pdhjapoolse ala koormuskeskmesse.

Planeeritud alajaama toitele on ette nahtud Valli mastalajaama tarbija - Mikuhansu katastriliksus.

Planeeritud krunti pos nr 3 elektrivarustus on ette nahtud maakaabliga labi krundi pos nr 1, liitumiskilp on ette nahtud
paigaldada krundile pos nr 3 kagunurka. Krundi pos nr 1 ja pos nr 2 kahekohaline liitumiskilp on kavandatud krundile
pos nr 1. Ette on néhtud vastavad tehnovdrgu servituudialad kaitsevodndi ulatuses. Liitumiskilpidele on ette néhtud
1m x 1m servituudialad v8rguvaldaja kasuks.

Alajaama ja liitumiskilpide teenindamiseks peab olema tagatud 66péaevaringne vaba juurdepaas.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping
ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb esitada Elektrilevi OU-le moodustatud kinnistute aadressid.
Péarast planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivrgu.

Planeeritud &ri- ja tootmisfunktsiooniga kruntide varustamise vdrguilhenduse lubatud maksimaalne labilaskevdime
3x400A on ligikaudne, kuna pole teada ehitiste konkreetne funktsioon ja ressursivajadus.

Planeeringuala elektrivarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda eraldi tehnilised tingimused Elektrilevi
OU-It. To6joonised tdiendavat kooskdlastada.

5.3. Tanavavalgustus.

Teede valgustust kdesolevas detailplaneeringus ei ole ette ndhtud.
Tootmis-arimaa kruntide vélisvalgustus kavandada (nt valgustuse suunamisega) selliselt, et see ei héiriks liiklejaid
maanteel ega laheduses asuvaid elanikke. Vélisvalgustuse tédpne lahendus anda hoonete ehitusprojektides.

5.4. Sidevarustus.

Kéesolevas detailplaneeringus ei kavandata alale sidekaablite paigaldamist. Telefoni- ja andmeside on kavandatud
raadiolahenduse baasil.

5.5. Soojavarustus.

Laura katastriiksus ei paikne kaugkitte piirkonnas. Kavandatud hoonete kiite on ette ndhtud lokaalsete
gaasikatlamajade baasil v0i erinevate alternatiivkitete baasil (elektrikiite, 8hksoojuspumbad, péikesepaneelid jms vai
erinevate kuttevariantide kombinatsioonina).

Vertikaalse kollektoriga maakditet ei ole kdesolevas detailplaneeringus ette néhtud.

5.6. Gaasivarustus.

Kéesolevas detailplaneeringus on reserveeritud maa-ala vdimaliku perspektiivse gaasivarustuse torustike paigalda-
miseks.
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Planeeringuala perspektiivne gaasivarustus on v8imalik planeeringuala kirdenurgas vdi Kurna-Tuhala tee &éares paik-
neva olemasoleva gaasitorustiku baasil.

Kdik planeeritavad torud on ette nahtud plasttorudest ning nende labimdddud ja asukoht maarata tééprojektide koos-
tamisel.

Planeeringuala gaasivarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda eraldi tehnilised tingimused vérgu val-
dajalt (kaesoleval ajal Esmar Gaas OU) kui on tapsustunud konkreetsed gaasitarbijad ja gaasikogused.

8. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS.

>
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Ehitusprojekt koostada Ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.
Ehitusprojekti koostamisel lahtuda
-majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarusest nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”
-majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarusest nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alu-
sed"
Ehitusprojektide koostamisel arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 maarus nr 28 ,Puudega
inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele”

Ehitusprojektis anda hoonete tédpsed fassaadide lahendused.
Tehnoseadmete mira ei tohi hakata hairima naaberelamuid, st valida sellest Iahtuvalt parim seadmete asukoht.

Planeeritud hoonete tuleohutuse kavandamisel arvestada Siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” ja asjakohaste Eesti standarditega, sh sh EVS
812-6:2012+A1:2013 Osa 6: ,Tuletdrje veevarustus” ja EVS 812-7:2008/AC:2016 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitistele esitatava pdhindude, tulechutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”.

Tuleohuklass (TP3 TP2 vdi TP1) tapsustada hoone ehitusprojektis.
Hoonete ehitusprojektid kooskdlastada Paastemeti Pohja Padstekeskusega.

Teede ja platside projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad".
Teeprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik.

Ehitusprojektis lahendada kavandatud kruntide vertikaalplaneerimine, véltida sademevee valgumist naaberka-
tastriiksustele.

Hoonestuse ja teede ning platside rajamisel votta kasutusele meetmed suurte sademeveekoormuste vahenda-
miseks. Ehitusprojekti koostamisel rakendada sademevee kohtkditlemise meetmeid, et valtida koormust eelvoo-
luks olevale torustikule. Eelistatud on pinnasesse immutamine, kuid kui geoloogilised tingimused seda ei véimal-
da, siis votta kasutusele naiteks sademevee Uhtlustusmahutid v8i muud meetmed. Erinevate meetmete raken-
damist kaaluda ehitusprojekti koostamise kaigus, et saavutada maksimaalne efektiivne sademevee kaitlemise
lahendus. Konkreetne lahendus esitada ehitusprojektis.

Hoone ehitusprojektis esitada konkreetne haljastusprojekt, millega lahendada puhkeala, vaikevormid ja rajatava
haljastuse liigiline koosseis.

Planeeringualale kavandatud kruntide haljastamisel puude, hekkide ja eelkdige ilup6dsastega arvestada EVS
843:2016 ,Linnatdnavad“ nBuetega.

Ehitusprojektis esitada krundi piirete lahendus.

Hoone projekteerimisel ja krundi heakorra kavandamisel arvestada Eesti standardi EVS 809-1:2002 "Kuritegevu-
se ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine” n6udeid:

- eravaldus tuleb selgelt eristada ja piiritleda

- juurdepdasud ja liikumisteed maéarata konkreetselt

- hoone sissepaas ja parkimisala valgustada ning tagada hea nahtavus

- hoonele néha ette valvesignalisatsioon, soovitatav on videovalve paigaldamine

- hoone ehitusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed ja vastupidavad, hoonele ndha ette vastupidavad uk-

sed, lukud ja aknad

Jaatmete kogumine peab toimuma vastavalt Kiili valla jadtmehoolduseeskirjale. Ehitusprojektis méarata olme-
jaatmete kogumise tépne asukoht, konteinerite hoidla kujundus jms.

Hoonete eskiislahendused kooskdlastada Kiili vallavalitsusega.
Tehnovorkude ehitusprojekti koostamiseks taotleda tehnovdrkude ja/vdi ressursivaldajatelt tehnilised tingimu-

sed.
Tehnovoérkude ehitusprojektid kooskdlastada vorgu- ja/vdi ressursivaldajatega.
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Vaela kila Kiili vald Harjumaa Laura katastritksuse detailplaneering

9. DETAILPLANEERIGU KEHTESTAMISELE JARGNEVATE TOIMINGUTE JA TEGEVUSTE JARJEKORD (EHI-
TUSE ETAPID):

1. Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

2. Avalikes huvides olevate tehnovdrkude, -rajatiste ja valisvalgustuse projekteerimine ning nendele ehituslu-
bade taotlemine;

3. Ehituslubade véljastamine Kiili Vallavalitsuse poolt avalikes huvides olevate tehnovérkude, -rajatiste ja vélis-
valgustuse ehitamiseks;

4. Uute planeeritud avalikes huvides olevate vee-, kanalisatsioonitrasside, vihmaveekanalisatsiooni- ja kaabel-
liinide ehitamise I6petamine (vdrgu valdajate poolt kuni kruntide liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslu-
bade valjastamine;

5. Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

6. Valmisehitatud hooned saavad kasutusload péarast neid teenindavate avalikes huvides olevate tehnorajatiste
(vee-, kanalisatsiooni-, vihmaveekanalisatsiooni, elektri-, sidevarustuse jne) kasutuslubade olemasolu;

7. Valmisehitatud avalikes huvides olevate tehnovdrkude ja -rajatiste (ileandmine vdrguettevdtjatele.

Laura katastrilksuse detailplaneeringu realiseerimiseks on k&esolevas detailplaneeringus ette nahtud servituudi
seadmise vajadused jargmiselt:
e Mikuhansu katastriliksusele (30401:001:1266)
1) planeeritud juurdepaésuteele koridori laiusega 10m krunt pos nr 1 kuni krunt pos nr 3 kasuks
2) planeeritud elektrivarustuse madalpingekaablile kaitsevddndi (koridori laiusega 1+1m) ulatuses v8rguvaldaja
kasuks.
e Uuesalu katastriiiksusele (30401:001:2028):
1) planeeritud juurdepéasuteele koridori laiusega 10m krunt pos nr 1 kuni krunt pos nr 3 kasuks.
2) planeeritud elektrivarustuse alajaamale rajatise valisseinast kaitsevoondi 2m ulatuses vérguvaldaja kasuks.
3) planeeritud elektrivarustuse madalpingekaablile kaitsevéondi (koridori laiusega 1+1m) ulatuses krunt pos nr 3
kasuks.
4) planeeritud elektrivarustuse madalpingekaablile kaitsevodndi (koridori laiusega 1+1m) ulatuses vdrguvaldaja
kasuks.
5) planeeritud elektrivarustuse kdrgepingekaablile kaitsevéondi (koridori laiusega 1+1m) ulatuses vérguvaldaja
kasuks.
o Ingridi katastriuksusele (30401:001:1267) planeeritud drenaaZzvee &rajuhtimiskraavile kaitsevééndi (koridori laiuse-
ga 2,5m) ulatuses krunt pos nr 1, pos nr ja pos nr 3 kasuks.

Maanteeameti nduded planeeringu elluviimisel :

- Kbik riigitee kaitsevodndis kavandatud ehitusloa kohustusega t6dde projektid tuleb esitada Maanteeametile néuso-
leku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Maanteeametilt nduded ristumiskoha projekti
koostamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, tuleb Maan-
teeamet kaasata menetlusse kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis.

- Maanteeamet osaleb riigitee imberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud isikuga sdlmitud kokkuleppe alu-
sel, milles huvitatud isik kohustub korraldama ja finantseerima planeeringuala juurdepaasutee uue ristumiskoha ja
sellega seotud tehnovdrkude ja —rajatiste projekteerimise ja ehitusega seotud kulud.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused:

1. Detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima;
2. Arendaja on kohustatud ehitama vélja hiljemalt kolme (3) aasta jooksul alates detailplaneeringu kehtestamisest
omal kulul ja ehituslubade alusel detailplaneeringuga ette nahtud detailplaneeringu jargse ja detailplaneeringu ala
teenindava tehnilise infrastruktuuri, s.h avalikes huvides olevate tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, vihmaveekana-
lisatsiooni, elektri-, sidevarustuse jne) ja valisvalgustuse ehitamine. Tagatud peab olema, et planeeringualalt oleks
juurdepaas avalikult kasutatavale teele ning, et muid avalikes huvides olevaid tehnorajatisi oleks vdimalik nende ots-
tarbe kohaselt kasutada. Sealhulgas peab olema tagatud Uhendus uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga.

3. Planeeringu koostamise korraldaja v8i planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.
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