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KEILA LINNA ULDPLANEERINGU ESIALGSED LAHTESEISUKOHAD

1. ULDPLANEERINGU KOOSTAMISE VAJADUS

2002.a kehtestatud iildplaneering on suures osas realiseeritud. Jadnud on tiksikud looduslikus
seisus  v8i kasutusest viljunud piirkonnad, kuhu saab iildplaneeringukohaselt elamu- vOi
tootmiskrunte juurde rajada (nt Mudaaugu ja Raba tdnava piirkonda elamuid, Todstuse
tdnava dirde tootmiskrunte). Tallinn-Paldiski maanteest pdhjasuunas on linn suurendanud
oma territooriumi Keila joeni, kus asub suur hoonestamata ja metsata ala (osaliselt
looduslikus seisus ja osaliselt pdllumajanduslikus kasutuses). Sellele alale tuleks leida sobiv
kasutusotstarve kaaludes linna ehitusvajadusi ja looduskeskkonna isedrasusi (kevadised
iileujutused). Ule tuleb vaadata kdik kasutuseta seisvad alad ja médrata neile otstarve kas
ehituslikust v&i ehituskeskkonda tasakaalustavast rohevdrgustiku kontekstist ldhtudes.

Keila on linn, Harjumaa lisneosa ajalooliselt kujunenud keskus. Asukohast tingituna on siin
jétkuvalt suur arengupotentsiaal. Arendamise huvid keskenduvad viimastel aastatel Tallinn-
Paldiski maantee dirde kaubanduskeskuste ja kesklinna kortermajade ehitamisele. Suures
pildis tuleb kaaluda, kas suurendada Keila keskuse rolli v&i muutuda Tallinna magalaks.
Linnakeskuse funktsioone tiitvad objektid on suhteliselt hajali raudteejaama, kiriku, maantee,
tervisekeskuse, haiglakompleksi ja R6dmu kaubamaja vahelisel alal. Linnakeskuse tihenemist
piiravad asjaolud on ajaloolise linnakeskuse miljodala nduded hoonemahtudele, suurenevad
parkimisprobleemid, insolatsiooni oluline vihenemine elamute madalamatel korrustel,
haljaslalade oluline vdhenemine. Koostoos linnaelanikega on vaja formuleerida tingimused
kesklinna kui teeninduskeskuse edasiarenemiseks.

Miljsoalal on aastate jooksul toimunud hoonete noorendavaid iimberehitusi, mille tagajirjel
on kadumas kruntide ja hoonete ajaloolised viljandgemised just detailikésitluste ja
hoonekujude osas. Aedlinnalikud madalad hoonemahud on enamasti siilinud. Miljodala vajab
iilevaatust ja analiiisi sdilinud véértuste kaardistamiseks ning osatihtsuse ja sdilitusvdimaluste
hindamiseks. Vajalik on ithiskondlik arutelu miljodalal lubatavate/talutavate muutuste

piiritlemiseks.

Keila linna piiride taga on arenenud mitmed kompaktse hoonestusega piirkonnad, mis
kasutavad rohkem v&i viihem linna taristuid ja bussiliiklust. Linna tehnovorkudega on otseselt
seotud Léadne-Harju valla Tammermaa elurajoon Kulna kiilas ja Valkse kiila mitmed
elamugrupid. Linna kasutavad ldhima teeninduskeskusena ka linnaliku struktuuriga Lééne-
Harju valla Karjakiila alevik, Harku valla Kumna ja Tutermaa asulad ning Saue valla Valingu
asula. Harku valla ildplaneeringus on Kumna ja Tutermaa tiheasustusala laienemine
kavandatud kuni Keila piirini. Valglinnastumise pidurdamiseks on aeg teha koostdod
naaberkillade ja asulatega. Kaaluda on vaja linna haldusterritoriaalse laienemise plusse ja
miinuseid. Kompaktses linnas on taristu ja muud tlalpidamiskulud vdiksemad.

Keila linna vdimalikke iimbersdite nii pdhja- kui ka idakiiljes on juba paar aastakiimmet
kujutatud erinevatel arenguplaanidel (sh Keila linna tldplaneering), kuid timbersditude
viljachitamine ei ole joudnud Maantecameti prioriteetide hulka. Tallinn-Paldiski maantee on
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Euroopa tihtsusega tee ja peab vastama rahvusvahelise transiitliikluse nduetele. Maantee
kiilgneb vahetult linnaga ja osaliselt 14bib seda. Otsustamatus maanteetrasside asukohtade
osas on oluliselt aeglustanud maanteeddrsete alade arengut. Maanteest pohja on linna
haldusterritooriumi koosseisu lisandunud ulatuslik pool-looduslik ala, mis on linnaruumi
laiecnemise  v&imalus.  Pool-looduslikule  piirkonnale  ja  maantee  ldhiiimbrusele
arenguperspektiive otsides ning Maanteeametiga koost6dd tehes tuleb vilja selgitada, kas
linna pohjapoolse timbersdidu jérele on ndudlust ja vajadust v3i mitte. Keila idapoolne
iimbersdit on selgelt vajalik Keila Iounaosale (nii aedlinnale kui ka to0stusrajoonile)
juurdepétsuks ja seda arusaama saab uue iildplaneeringuga stivendada. Kaaluda on vaja Keila
lddnepoolse imbersdidu vajadust.

2. ULDPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Uldplaneeringuga miésratakse Keila linna edasised ruumilise arengu pohimdtted ja
tingimused. Uldplaneeringu eesmérgiks on tagada linna jatkusuutlik toimimine 1dbi efektiivse

ruumi- ja maakasutuse.

3. LAHTEMATERJALID

3.1  Keila linna iildplaneering, 2002 (http://www keila.ee/uldplaneering)

3.2 Keila linna arengukava 2013-2015 (http://www.keila.ee/arengukavad)

3.3 Keila keskosa arhitektuursed véirtushinnangud, arhitektuuriajaloolised eritingimused
Raudtee timbrusele (http://www.keila.ee/uldplaneering)

3.4 Keila linnaelanike rahulolu-uuring 2012 (http://www keila.ee/arengukavad)

3.5  Liine-Harju turismiobjektide ja -marsruutide véljaarendamise kava
(http://www keila.ee/arengukavad)

3.6 UVK arengukava (http://www keila.ee/keila-uvk-arengukava-projekt)

3.7  Keila linna kaugkiittepiirkonna skeem (http://www keila.ee/eeskirjad-ja-korrad3)

3.8  Keila linna soojusmajanduse arengukava 2016-2026 (paneme selle ka veebilehele)

3.9  Keila linna riskianaliiiis, 2009 (http://www keila.ee/keskkond)

3.10 Keila linna jddtmekava aastateks 2016-2020 (http://www keila.ee/arengukavad)

3.11  Erinevad litkklusuuringud

3.12  Maanteeameti Tallinn-Paldiski mnt miirakaart, 2017

3.13  Uuring ,,Keila linna roheala loodusvidrtused*
(http://www keila.ee/documents/179240/407201/Keila_linna_roheala_loodusv%C3%

3.14 Keila moisa pargi hoolduskava (http://www keila.ee/et/haljastus)

. Nahkhiired Keila linnas (http://www.keila.ee/keskkond)

3.16  Harju maakonnaplaneering 2030+
(http://www.maavalitsus.ee/harju-maakonnaplaneering-2030-1)

3.17 Keila linna ehitusmairus (https://www.riigiteataja.ee/akt/410112012028)

3.18  Naaberomavalitsuste kehtivad {ildplaneeringud ja arengukavad
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.19 Uldplaneeringut muutev D-kategooria maagaasi torustiku teemaplaneering
(http://www.keila.ee/documents/179240/405881/GE-1-2_%C3%9Cldskeem.pdf/4efdc740-

f4cc-454e-9¢85-7afede3dee90)
4, VAJALIKUD UURINGUD JA MATERJALID

4.1 Keila kaart tildplaneeringu aluskaardina
4.2 Rahvastiku analiiiis ja prognoos




43  Elanikkonna kiisitlus Keila lehes ja veebis
4.4  Ettevdtjate kiisitlus Keila lehes ja veebis
4.5  Liiklusuuring ja prognoos

4.6 Rohestruktuuri analiilis

4.7  Miirakaart

4.8  Kesklinna miljosdala analiiiis

5. ULESANDED, MIDA PLANEERINGUGA KAVATSETAKSE LAHENDADA

5.1 Keila kesklinna tihendamine ja tihendatava piirkonna méératlemine (arvestades
linnaelanikega), kesklinna tiheduse/kontsentratsiooni ulatuse formuleerimine ja midramine
(nt elanike arvu tihedus iile 10 korra suurem kui aedlinnas, tookohtade tihedus tile 100 korras
suurem kui aedlinnas), kesklinna vajalike kasutusotstarvete (nt toitlustus, kaubandus,
teenindus, biirood, haldus, kultuur) viljaselgitamine (elanikkonna kiisitlus, arutelud, 3D
variandid), kesklinna piiritlemine, arengusuunad, kesklinna hoonestuslaadi (hoonestusele
iseloomulike tunnuste kogum, mis v3ib seisneda hoonete kdrguses, mahus, krundijaotuses,
hoonete paiknemises iiksteise suhtes voi krundil) mééramine, eluasemete optimaalse osakaalu
miadramine kesklinnas; krundi minimaalsuuruse médramine;

5.2 Miljosvaartusliku ala téhtsuse, sdilitamise vajaduse ja sisu viljaselgitamine, piiride
tapsustamine, maakasutus-, ehitustingimuste ja hoonestuslaadi tdpsustamine arvestades linna
kasvamise vajadusi; kas jitta eraldi tsooniks korgeneva kesklinna korval voi lubada
korgemaid hooneid teatud tingimustel ka miljodala sccs; miljoovidrtuslike alade ja
vidrtuslike tiksikobjektide madramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine;

53  Kohaliku tihtsusega kultuuripdrandi sdilitamise meetmete, sealhulgas selle iildiste
kasutustingimuste médramine;

54  Elamualade arenguvdimalused ja suunad, maade reserveerimine, maakasutus- ja
ehitustingimused, hoonestuslaad; korgete kortermajade ehitamise soodustamise vajaduse
viljaselgitamine, ehitamiseks lubatud kohad, kdrguste méiramine; jatkusuutlik arhitektuur jm
tulevikutrendid (nt energiatohusates merekonteirites eluruumide sobivus Keila linna jm);
krundi minimaalsuuruse madramine. Kes tulevad ja voiksid tulla Keilasse elama:
maainimesed, Tallinna inimesed?

5.5  FEttevdtluse arenguperspektiivid ja tookohtade tekke soodustamine;

5.6  Ari- ja teeninduspiirkondade arenguvdimalused ja suunad, erinevate teeninduskeskuste
vajaduse kaalumine, maade reserveerimine, maakasutus- ja ehitustingimused, hoonestuslaad;
5.7 Tootmisalade ja ladude piirkondade arenguvoimalused ja suunad, maade
reserveerimine, maakasutus- ja ehitustingimused, hoonestuslaad, tehnopargi rajamise
vdimalused, tootmismaad Keila linna piiride taga. Kas tootmisalasid on piisavalt, kas neid on
vaja juurde, mis laadi tootmisel on Keilas perspektiivi, mis asukohtades need peaksid
arenema?

5.8  Rohevdrgustik, haljasalad, pargid, haljastuse protsent elamu-, dri-, tihiskondlikel- ja
tootmiskruntidel ning kesklinnas; analiilisida, kui suur peaks olema linna tidisehitatud alasid
tasakaalustav rohevdrgustik; rohevargustiku toimimist tagavate tingimuste tdpsustamine ning
sellest tekkivate kitsenduste madramine; kdrgveepiiri médrkimine suurte iileujutusaladega
siseveekogul; Keila joe ehituskeeluvosndi suurendamise ja vihendamise vajadus;

59  Parkmetsade, linnaparkide, rekreatsioonialade ja kergliiklusteede vorgustik; joedarsete
alade aktiivsem avalik kasutamine, kallasrajale avaliku juurdepdésu tingimuste méaéramine,
ujumiskohad; puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste médramine;
tervis parem;

510 Liikluskorralduse iildiste pShimdtete madramine; tinavavorgu hierarhia ja
linnaehituslik arenguloogika, linna imbersdidud (Tallinn-Paldiski maantee on Euroopa




teedevorgu maantee, Ringtee tdnavat ja Tallinna ringteed iihendav idapoolne imbersgit);
perspektiivsed jaotustdnavad, mis ihendaksid maanteid, keskusi ja (uusi) tihedamaid
planeerimisiiksusi (nt ka Tammiku tee ihendamaks Mudaaugu piirkonda kesklinnaga);
jalgsi-, kergliikluse ja iihistranspordi arendamine véhendamaks autoliiklust linnas: parkimise
vajaduste ja pohimdtete médramine, jalakdigualad, uue rongipeatuse rajamise vdimalus, uued
raudteetilekdigud, kergliiklusteede vorgustiku abil iihendada elamualad tihistranspordi
jaamadega, Uhiskondlike asutustega, kesklinnaga, kaubanduskeskustega; bussiliiklus;
toostustransport ja veotdinavad; transpordirajatistest tulenevate kitsenduste méadramine;
vajadusel tinavate kaitsevoondite laiendamine;

5.11 Tehnilise taristu arengusuunad ja -vajadused, maa reserveerimine, arvestada ka uute
suurte eraldiasetsevate tarbimispunktide tekkimise vdimalusega; gaasivarustuse arendamine;
liigvete drajuhtimine; tehnovorkude ja —rajatiste ildise asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste médramine;

5.12  Funktsionaalse tsoneeringu korrastamine arvestades iildplaneeringut muutvaid
detailplaneeringuid ja arenguperspektiive;

5.13 Muinsuskaitse, looduskaitse, uute looduskaitsealade ~moodustamise vajaduse
kaalumine ja vajadusel piiride médramine; kohaliku omavalitsuse iiksuse tasandil kaitstavate
loodusobjektide ja nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine;

5.14 Visrtuslike rohealade, maastike, maastiku {iksikelementide ja looduskoosluste
médramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine;

5.15 Keila kui Lagne-Harjumaa keskuse rolli hoidmine ja atraktiivsuse t3stmine, sh
kitlaliste jaoks: linna huvivédrsused, drituste, kogunemis-, pidulikud kohad (keskviljak),
parkimine, majutus, terviseradade arenguperspektiivid, koht turismikettides; Shupallid, hobid
ja muud Uritused, mis toovad Keilasse kiilalisi, maade reserveerimine, maakasutus- ja
chitustingimuste médramine; Keila maamdrgid: kirik igal sissesdidu maanteel, elevaator, uued
kdrghooned;

5.16  Turvalisus, liiklusohutus, valgustus, viidamajandus, orienteerumisselgus, heakord;
5.17 Ohtlike objektide ja ohutsoonide kaardistamine, Keilas tolereeritavate ohtlike
objektide viljaselgitamine, visuaalselt ja muud moodi héirivad (miira, dhusaaste) objektid,
mis tuleb likvideerida, kasutusest viljunud maa-alade taaskasutamine, reostatud kohad;
vajadusel olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoha valimine;

5.18 Jastmekditluskohad ja nendest tekkivad kitsendused,;

5.19  Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alade médramine;

520 Linna v3i ehitiste kaitseks Shusaaste, miira, tugeva tuule v&i lumetuisu eest vOi
tuleohu vihendamiseks voi metsatulekahju leviku tokestamiseks lageraie tegemisel langi
suurusele ja raievanusele piirangute seadmine;

5.21 Miira normtasemete kategooriate méddramine;

522 Alade ja juhtude masdramine, mille esinemise korral tuleb detailplaneeringu
koostamisel kaaluda arhitektuurivdistiuse korraldamist;

5.23  Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade v6i juhtude mééramine;

524 Maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse tihenduses —tiheasustusega alade
méiramine;

5.25 Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste médramine;

526 Uldplaneeringus lahendatavate iilesannete elluviimiseks sundvgdrandamise  voi
sundvalduse seadmise vajaduse mérkimine;

5.27 Sanitaarkaitsealaga veechaarete asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste médramine;
5.28 Muud nimetatud iilesannetega seonduvad iilesanded.

529 Uldplaneeringuga voib teha ettepaneku maakonnaplaneeringu muutmiseks.
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ULDPLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA (3 AASTAT)

Alusuuringud, kaasamine, kiisitlused, analiiiisid, arenguvariantide viljatootamine,
arutelud (nt teemadel atraktiivne vajadustele vastav kesklinn, linna arenemine
korgustesse (3D variandid), miljodala arengusuunad ja tingimused, tuleviku liiklus ja
parkimiskohtade vajadus, koostéd naaberkiiladega ja linna haldusterritoriaalse
laienemise voimalused jm) ~1 aasta;

Keskkonnamdjude hindamine, planeeringu ja KSH eelndu véljatéttamine ~1 aasta;
Planeeringu ja KSH eelndu avalikustamine, kooskdlastamine, planeeringu ja KSH
vastuvdtmine, avalikustamine, riigihalduse ministri heakskiit, kehtestamine ~ 1 aasta;

ULDPLANEERINGU KOOSTAMISEL TEHAKSE KOOSTOOD JA
ULDPLANEERING KOOSKOLASTATAKSE

Riigihalduse ministriga
Ladne-Harju vallaga
Harku vallaga

Saue vallaga

OU-ga Elektrilevi
AS-iga Keila Vesi
AS-iga Eesti Gaas
AS-iga Telia

AS-iga Utilitas

AS-iga Eesti Raudtee
MTU-ga Phja-Eesti Uhistranspordikeskus

Keskkonnaametiga
Keskkonnaministeeriumiga voi valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutusega,

kui planeeringuga kavandatakse olemasoleva tiheasustusala laiendamist kalda
piiranguvodndis (nditeks joeddrsel pool-looduslikul alal);

Maanteeametiga

Muinsuskaitseametiga

Pédsteametiga

Tehnilise Jdrelevalve Ametiga

Terviseametiga
Pshjendatud juhul teeb planeerimisalase tegevuse korraldaja koostodd ja kooskdlastab

planeeringu ka eelpool nimetamata juhtudel ja asutustega, kelle valitsemisalasse vOi
tegevusvaldkonda kiisimus kuulub
Puudutatud ja huvitatud isikutega

ULDPLANEERING VORMISTADA

Pahijoonis mddtkava 1:5 000 tépsusega, temaatilised skeemid orienteeruvalt 1:12 500
tdpsusega,

Joonised tuleb vormistada MicroStation tarkvaraga ja iile anda nii, et edaspidi oleks
vajadusel vdimalik sisse viia iildplaneeringu muudatusi;

T56 vaheetappide tulemusi peab saama laadida EVALD programmi.




