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1. Detailplaneeringu koostamise alused, ldhtedokumendid ja teostatud
uuringud

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

- Salme Vallavalitsuse 25.04.2016.a detailplaneeringu algatamise korraldus nr 2-3/59-1
koos ldhteiilesandega,

- Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3);

- Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

- Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT I 2005, 15, 87);

- Looduskaitseseadus (RT I 2004, 38, 258);

- Veeseadus (RT | 1994, 40, 655);

- Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

- Maakorraldusseadus (RT | 1995, 14, 169);

- Keskkonnaseadustiku iildosa seadus (RT I, 28.02.2011, 1);

- Asjadigusseadus (RT 11993, 39, 590);

- Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

- Metsaseadus (RT I 2006, 30, 232).

1.2. Detailplaneeringu liihtedokumendid

Salme valla ranna-alade osaiildplaneering;

Salme Vallavolikogu  15.03.2016. a mddrus nr 11  “Lddne-Saaremaa

jaatmehoolduseeskiri”;

- Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*;

- Siseministri 30. mértsi 2017.a méarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele*;

- Vabariigi Valitsuse 29. novembri 2012.a méirus nr 99 “Reovee puhastamise ning heit-

ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee

reostusnditajate piirmédrad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed”;

- Vabariigi Valitsuse 23.oktoobri 2008.a médrus nr 155 “Katastriiiksuse sihtotstarvete
liigid ja nende médramise kord”;

- Majandus- ja taristuministri 05.08.2015.a méaarus nr 106 ,,Tee projekteerimise normid*;

- Elektrilevi OU Saarte regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks (nr 300082,
viéljastatud 05.07.2017.a);

- Muud kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine* jne).

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Geodeetilise alusplaan on koostatud OU DP Projektbiiroo poolt, t66 nr 39-17-G,
moddistatud 01.06.2017.a.
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1.4. Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu eesmérgiks on kimpingukompleksi rajamine, maa sihtotstarbe osaline muutmine,
juurdepddsutee planeerimine Kuressaare-Sddre maanteelt (nr 77), -echitusala, haljastuse,
vélisvalgustuse ja tehnorajatiste planeerimine. Ettepaneku esitamine Keskkonnaametile
ehituskeeluvoondi vihendamiseks.

2. Olemasoleva olukorra Kirjeldus

2.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritavaks alaks on Saare maakonnas Salme vallas Ansekiilas asuv Vallimaa (katastriiiksuse
tunnus: 72101:002:0302, registriosa nr 446134) katastriliksus. Nimetatud maaiiksuse pindala on
33,60 ha, sihtotstarbega maatulundusmaa 100%.

Planeeringuala piirneb lddnes Kuressaare-Sddre riigimaanteega nr 77 (katastriliksuse tunnus
72101:002:0639, sihtotstarve transpordimaa 100%).

y ~
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Joonis 1. Planeeringuala asukoht (Alus: Maa-ameti X-Gis kaardiservr)
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Pohja suunal piirneb planeeritav katastriiiksus Kuivati (katastritiksuse tunnus 72101:002:0700,
sihtotstarve tootmismaa 100%), Andruse (katastriiiksuse tunnus 72101:002:0727, sihtotstarve
maatulundusmaa 55% ja tootmismaa 45%), Herne (katastriiiksuse tunnus 72101:002:0005,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%), Tasi (katastriiksuse tunnus 72101:002:0112, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%), Malamuudi (katastriiiksuse tunnus 72101:002:0866, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) ja Kirikuaia (katastriiiksuse tunnus 72101:002:0236 , sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) kinnistutega.

Idas piirneb planeeringuala Laanemerega (Liivi laht) ning 16una suunal Sarapuu (katastriiiksuse
tunnus 72101:002:0109, sihtotstarve maatulundusmaa 100%), Mere (katastriiiksuse tunnus
72101:002:0522, sihtotstarve maatulundusmaa 100%), Ténava (katastriliksuse tunnus
72101:002:0217, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ja Kaasiku (katastriiiksuse tunnus
72101:002:0662, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) katastritiksustega.

2.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Vallimaa katastritiksuse pindala on 33,60 ha, millest 8,20 ha kuulub loodusliku rohumaa koosseisu,
6,70 ha metsamaa, 0,90 ha haritava maa, 0,20 duemaa ning 17,60 ha muu maa kolvikulisse
koosseisu. Katastriiiksus on valdavalt kaetud segametsaga. Dominantliikideks on soltuvalt
metsaeraldisest kask, sanglepp, haab, ménd ja kuusk. Maapinna reljeef on valdavalt tasane, kerge
kaldega mere suunas. Kiesoleva planceringuga kavandatakse Vallimaa katastriiksuse Liivi lahe
poolsele osale ehitusdiguse andmist kdmpingute ja administratiivhoone rajamiseks. Vallimaa
katastriliksus on lddne osas, riigimaantee servas hoonestatud ning maaiiksusele on Kuressaare-Siire
rilgimaanteelt (nr 77) olemasolev mahasoit, mis teenindab lisaks piirinaabrit, Kuivati katastritiksust.
Vallimaa katastriliksus paikneb Kuressaare-Saire riigimaantee ning Liivi lahe vahelisel alal.

2.3. Kehtivate Kitsenduste kirjeldus

Vallimaa katastriiiksuse lddneserv jdib piirneva avalikult kasutatava Kuressaare-Séire riigimaantee
nr 77 kaitsevoondisse. Nimetatud maaiiksus paikneb osaliselt 200 m laiuses ranna piiranguvoondis
ning sama laias ranna ehituskeeluvoondis. Lisaks kitsendab Vallimaa kinnistu ranna-ala ranna
veekaitsevoond koos veekogu kallasrajaga. Samuti ulatub ida suunal planeeringuga holmatud
katastriliksusele Kura kurgu hoiuala. Vallimaa katastritiksusel on registreeritud laialehelise
neiuvaiba (epipactis helleborine) kasvukohad ning osaliselt ulatub kinnisasjale | kategooria
kaitseliigi sihtkaitsevoond. Kinnistu idaserva ldbib madalpinge elektridhuliin ning olemasolevat
hoonestust teenindava sideehitise kaitsevoond.

2.4. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Alal kehtib Salme valla ranna-alade osaiildplaneering. Osaiildplaneeringuga ei ole méératud
maakasutuse juhtotstarvet planeeringuga haaratud piirkonda. Koostatav detailplaneering néeb
planeeritavale alale ette mh 100% &rimaa sihtotstarbega krundi moodustamise. Kehtiva
osaiildplaneeringu kohaselt mdistetakse drimaa all kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja
majutushoonete maid ning biiroo- ja kontorihoonete maid. Uldplaneeringu kohaselt ei ole ette
ndhtud drimaa juhtfunktsiooniga alade juurde reserveerimist vorreldes olemasolevaga. Kiill aga on
lubatud arimaad 20% suuruse korvalfunktsioonina reserveeritud elamumaade juhtfunktsiooniga
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alade juurde. Kehtiv tldplaneering toob &rimaa korvalfunktsioonina planeerimise kohta vélja
jargmise pohimdtte: drimaa korvalfunktsiooni rakendamisel on koige olulisemaks Kriteeriumiks
keskkonnasddistlik majandamine, mis oleks looduskeskkonna suhtes voimalikult viikese koormava
efektiga ning eelistatud on puhkemajanduslik teenindus, toitlustamine ja majutusteenus.

Saaremaa rannaaladel on nii iildplaneeringust kui ka maakonnaplaneeringust tulenevalt soositud
turismi ja puhkemajanduse arendamine, luues inimestele loodusldhedasi rekreatsioonivdoimalusi.
Majutus kadmpingutes véljaspool inimeste igapdevast mugavustsooni ja tuues seeldbi inimesi
loodusele ldhemale, on kooskdlas {ildplaneeringu ja maakonnaplaneeringu pohimdtetega.
Planeeringualale ldhim k&mpingmajakeste kompleks on Tehumardil, mis asub planeeritavast
kinnistust ligikaudu 8 km kaugusel. Sdrve sdére tipu pool kimpingutes 66bimise voimalus puudub.
Seega Sorve séddres lldiselt ei ole kdmpingmajakestes majutamine laialt levinud, mistottu on
piirkonnas planeeringuga kavandatav tegevus otstarbekas, mh selleks drimaa sihtotstarbega krundi
planeerimine  véljapoole iildplaneeringuga ettendhtud alasid. Vallimaa maaiiksusele
puhkemajanduse kavandamine hiirib ldhedal paiknevat asustust minimaalselt, kuna 1dhim
majapidamine asub planeeringuga kavandatavast kdmpingukompleksist ligikaudu 500m kaugusel.
Lisaks leevendab planeeritud lahenduse realiseerimine kohaliku kogukonna t66j6u vajadusi.
Tookohti tekib aastaringseks tegevuseks administratiivhoone ja kdmpingute majandamisel, samuti
loodusturismis ja aktiivses vaba aja veetmises. Salme valla ranna-alade osaiildplaneeringu kohaselt
asub planeeringuala osaliselt 200 m laiuses ranna ehituskeeluvoondis. Nimetatud
detailplaneeringuga tehakse ettepanck ranna chituskeeluvoondi vahendamiseks hoonestusala
ulatuses 110 meetrini ning &rimaa sihtotstarbega krundi moodustamiseks viljaspoole selleks
reserveeritud alasid.

Eelnevast tulenevalt, on kiesolev detailplaneering Salme valla ranna-alade osaiildplaneeringut
muutev.

2.5. Maa-alal kehtivad detailplaneeringud

Maa-alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

3. Salme valla ranna-alade osaiildplaneeringu muutmise ettepanek

Kiesoleva detailplaneeringu liheks eesmérgiks on teha ettepanek vdhendada Salme ranna-alade
osaiildplaneeringus ranna ehituskeeluvoondi ulatust huvitatud isiku taotluse alusel kuni 110
meetrini pohikaardijdrgsest rannajoonest planeeritava drimaa hoonestusala ulatuses. Tegemist on
kehtestatud Salme valla ranna-alade osatildplaneeringu muutmisega Looduskaitseseaduse §40 g 4 p
2 tdahenduses. Lisaks tehakse koostatava detailplaneeringuga ettepanek kehtivat Salme valla ranna-
alade osaitildplaneeringut muuta maakasutuse juhtotstarbe osas, planeerides Vallimaa kinnistule
100% drimaa sihtotstarbega katastriliksuse viljapoole iildplaneeringus selleks reserveeritud alasid.

3.1. Ehituskeeluvéondi vihendamise ettepaneku analiiiis

Vallimaa Kkinnistu paikneb looduskaunis kohas, kus on head eeldused puhkemajanduse
arendamiseks. Nimetatud tegevus on kooskdlas Saare maakonna teemaplaneeringuga “Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused”, mille alusel paikneb Vallimaa kinnistu Salme
vadrtuslikul maastikul (esteetilise ja puhkevairtusega alal).
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Vallimaa kinnistu mereédédrne ala oli ajalooliselt hoonestatud 19.sajandist, talu nimetusega Ranna.
Tanaseks on hoonestusest sdilinud iiksikud vundamendid ja maastikul paiknevad looduslikud
margid kunagisest elutegevusest. Koostatava detailplaneeringuga ajaloolist asustusstruktuuri ei
muudeta.

Viljavote Maa-ameti geoportaali tiheverstasest kaardist aastast 1903.

EE
—ﬁuga.. oe eT'.
e~ <X T ay,
Jla raudteetanjm — - s
& S [y g4
ME=a T
" &
Ty | =T —
s S;ﬂ.ﬂs,esg\ &Saadu ) &
.\-.u-'.- - . Y
LT e 23
o« gl ¥ o
Mardig.  #5 ;Bt-;o L4 ) X
e o>
Aasa V' 3 \;{nsekuls farmitee
jangu ' v -
e # b
F g™ &
= H 0O}
0 e

B 9- issi & ) Kw‘jaj
L g .
¥ 7‘ -t b ﬁ" s
.

i ~“Tanava / f
Ajalooliscd kaardid / i

Vallimaa kinnistu on valdavas osas kaetud metsaga. Kinnisasi paikneb rohevorgustiku koridori alal,
mis eeldab korghaljastuse maksimaalset sdilitamist. Maaiiksuse lagedamad alad paiknevad aga
ainult maantee ldheduses, kus paiknevad olemasolevad taluhooned ning mere Ildheduses
ehituskeeluvoondis,  kuhu  kidesoleva  detailplaneeringuga  kavandatakse  tervikliku
kdmpingukompleksi rajamist. Rannaddrne lagedam ala jadb tdies ulatuses ranna voi kalda

ehituskeeluvoondisse. Kédmpingukompleksi rajamine lagedale alale aitab kaasa piirkonna metsa
sdilimisele, kuna kompleksi rajamisega ehituskeeluvoondist viljaspool oleks vajalik kaitsemetsa
eemaldamine. Kampingmajade piistitamiseks puudub vajadus metsa raadamiseks. Nende ldhedane
ala ei ole tallamise suhtes tundlik (v.a laialehelise neiuvaiba kasvukoht) ning arvestades
kavandatava tegevuse mahtu ja sesoonsust, siis ei ole tdendoline, et kaasnev tallamiskoormus
tiletaks koosluse taluvuse piire. Voimalik ebasoodne moju on seotud kaitsealuse laialehelise
neiuvaiba kasvukoha jddmisega kdmpingumajade vahetusse ldhedusse ja | kaitsekategooria
kaitsealuse liigi sihtkaitsevoondi ldhedusega Vallimaa kinnisasjale. Kampingute asukoha tépsel
valikul on vajalik botaanikuga konsulteerimine, selgitamaks vélja laialehelise neiuvaiba
kasvukohad ning seeldbi viltides selle kahjustamist kédmpingute ehituse kéigus.
Kampingukompleksi juurdepddsutee ning administratiivhoone rajamise kdigus vosa eemaldamise
toid jm ehitustoid véltida ajavahemikus 15. veebruarist kuni 15. juunini. Minimeerimaks
voimalikke mojusid 1 Kkaitsekategooria liigi sihtkaitsevoondile, on hoonestuskompleksile
juurdepéddsutee planeeritud Vallimaa kinnistu pohjaserva. Seal on metsa raiumise vajadus
voimalikult viike, kuna tee trassile jadb horeda taimestikuga ala, kohati on olemas juba pinnastee.
Siiski tuleb juurdepédsutee trassi ida servas ldbi viia vOosa eemaldamist ning ka raiet koos teealuse
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maa raadamisega. Kampingumajade juurde autodega sditmist ei voimaldata. Parkimiskohad on ette
ndhtud  administratiivhoone  vahetusse  ldhedusse.  Parkimisala, juurdepddsutee  ning
administratiivhoone (ja selle timber oleva teenindusmaa) ulatuses on vajalik metsa raadamine.
Maksimaalne parkimiskohtade tdituvus on siiski eelduslikult liihiajaline ning seega ei oma see
ulatuslikku ebasoodsat moju looduskeskkonnale. Reovete kogumine toimub lekkekindlasse,
soovituslikult 10 m® suurusesse mahutisse. Siinkohal peetakse silmas, et kimpingud ei ole
veevarustusega iihendatud. Kavandatava tegevusega ei muudeta pinnamoodi ega looda tingimusi,
mis voiksid pdhjustada tuule- vdi veepoolset erosiooni, mis omakorda mojutaks pinnamoodi.
Kavandatava tegevusega ei planeerita ka maaparandust (kuivendamist, niisutamist) ega veekogude
veereziimi muutusi.

On oluline, et merega piirnevatel maastikel peab kavandatava uushoonestuse asukoht olema
voimalikult vdhe eksponeeritud ega tohi hdirida vaateid merele voi merelt. Kdmpingumajade
kavandatavast asukohast tulenevalt (rohumaal metsa servas) ei avalda nende rajamine olulist mdju
piirkonnas avanevatele vaadetele, kuna merelt vaadates paiknevad rajatavad kdmpingumajad no
taskus, jdddes mere ddres piki randa avanevates vaadetes metsaservade taha. Lisaks on
kdmpingukompleksi hooned {iihekorruselised ehk oluliselt madalamad kui piirkonna metsas
kasvavad puud. Kavandatava tegevuse ellu viimisel ei muudeta olulisel médiral vaba liikumise
tingimusi. Avaliku juurdepadsutee rajamise tulemusena paraneb teatud maéédral juurdepdds
mererannale ning seeldbi ei takistata vaba juurdepdisu kallasrajale. Juurdepdisutee on kavandatud
eramaal paikneva avaliku juurdepddsuna kallasrajale, kus alates katendiga parkimisplatsilt
administratiivhoone korval on ette nidhtud jalgtee randa. Jalgtee koos juurdepéaédsuteega méaératakse
avalikku kasutusse. Vajadusel kaetakse jalgtee laudisega. Samuti kavandatakse jalgteed randa
kdmpingute juurest. Kavandatava tegevusega ei muudeta olulisel médéral senist maapinna reljeefi.
Samuti ei ole ette ndha ileujutusohtu kavandatava hoonestuse alal, kuna sealsed maapinna
absoluutkdrgused jadvad vahemikku 2,5-3 m. Kavandatavad tehnovorgud paigaldatakse voimalikult
rajatava juurdepddsutee sihis selle rajamisega samaaegselt, véltides maapinna liigset koormamist
kaevamisega.

Planeeringuala asub osaliselt Kura kurgu hoiualal, mille kaitse-eesmirgiks on linnustiku kaitse.
Planeeritud tegevus ei mdjuta Kura kurgu hoiuala Kaitse-eesmirke, kuna planeeringuga ei
kavandata tegevust hoiualale ega selle vahetusse 1dhedusse.

Planeeringuala ja selle ldhitimbruse territooriumil tugevneb kontroll inimtegevuse iile maaomaniku
kohaloleku kaudu. Planeeringulahenduse elluviimisel ei teki olulist inimtegevusest ldhtuva
kahjuliku moju suurenemist — jadtmete kiitlemiseks paigaldatakse hoonestusalale konteinerid, mille
tithjendamiseks sOlmitakse vastav leping. Reovesi kogutakse lekkekindlasse mahutisse ning
tithjendatakse vastavat tegevuslitsentsi omava ettevotte poolt. Veevarustus lahendatakse rajatava
puurkaevu baasil. Planeeritud administratiivhoone kiite lahendatakse lokaalsena. Olemasoleva
metsa vahele haljasaladele on vdimalik kavandada ehitised selliselt, et kaitsehaljastuse otstarve ja
eesmark sdilub. Ehitustegevusega on koormatud ligikaudu 1,9% maaiiksuse kogupindalast — seega
on kavandatava tegevusega tagatud ranna eripira siilimine. Uleujutuse ohtu maaiiksusel ei ole,
seega puudub Tileujutusest tulenev oht inimese tervisele, varale ja keskkonnale. Vallimaa
detailplaneeringuga ei kavandata kallasrajale vaba juurdepédisu piiramist — ranna-alale on tagatud
eramaal paikneva avaliku kasutusega tee kaudu avalik juurdepédids ranna kallasrajale. Seega on
tagatud mererannal vaba liikumine, samas tugevneb maaomaniku kohalviibimisega kontroll
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tegevuste lile, mis voiksid kallasrada kahjustada. Planeeringuala on valdavalt tasane ja maa-alal ei
asu siseveekogusid. Planeeringualale ei ole kavandatud pinnase juurdevedu ega ka selle dravedu,
v.a teede ning hoonestuse rajamisega seonduvalt. Ehitamiseks tuleb valida sobivad alad. Valiku
tegemisel on ldhtutud eesmairgist sidilitada voimalikult palju kompaktset metsakooslust. Tépsete
ehitusalade valimisel kaasata projektide koostamisse botaanik, et paika panna kidmpingute jm
chitiste asukohad selliselt, mis voimalikult vihe koormavad taimestikku. Eeldatavalt planeeringuala
vadrtus paraneb, kuna inimese kohaloleku kaudu on olemas kohapealne kontroll toimuva iile, mets
ja rannaddr korrastatakse ja veekaitsevoondi ning kallasraja kasutamine on kontrolli all. Lisaks
eelnevale intensiivset maakasutust ei toimu, ehitustegevuseks mittemoeldud ala jaédb kasutamiseks
metsamaana. Olulist mdju vee-, pinnase- voi Ohu saastatusele, jadtmetekkele, miirale,
vibratsioonile, valgusele, soojusele, kiirgusele ja 16hnale planeeritud tegevusega ei kaasne.

Metsa langetamist on lubatud teostada vaid sissesdoidutee ja parkla ehitamiseks ning
administratiivhoone piistitamiseks selleks planeeringuga etteniihtud alas. Ulejidinud metsamaal on
vastavalt kaitsemetsale ettendhtud nouetele lubatud vaid sanitaarraide teostamine. Lageraie
tegemine Vallimaa katastritiksusel on keelatud.

Sissesoidutee rajamisel ei planeerita tdodega suurel midral maapinna tditmist ja selle siivendamist.
Juurdepédsutee rajamisel tuleb silmas pidada, et lubatud on pinnase koorimine ning selle tiitmine
killustikuga/kruusaga sdidutee ulatuses nii, et maapinna korgus todde kéigus suurel miiral ei
muutuks. Sodidutee serva on kavandatud elektri maakaabelliini paigaldamine, mis tuleb teha koos
juurdepddsutee rajamisega. Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 ja pidades silmas kéiesolevat
planeeringulahendust, on ehituskeeluvdoondis ilma selle  vdhendamiseta  kehtestatud
detailplaneeringuga lubatud rajada tehnovorke ja —rajatisi. Samuti on lubatud rajada avalikus
kasutuses olev juurdepéddsutee. Hoonestuse rajamisel on vajalik ranna ja kalda ehituskeeluvoondi
vihendamine.

Detailplaneeringuga tehakse Salme vallavolikogule ettepanek vihendada Salme valla ranna-
alade osaiildplaneeringus Ansekiilas Vallimaa katastriiiksusel ehituskeeluvoondit kahe
hoonestusala ulatuses 110 meetrini veepiirist ning niha ette drimaa juhtotstarve viljapoole
selleks reserveeritud alasid.

4. Planeeringuga kavandatu

4.1. Planeeritaval alal kruntide moodustamine:

Detailplaneeringuga késitletav maa-ala hdlmab Vallimaa maaitiksust (kat tunnus: 72101:002:0302).
Maakorraldustoimingute tulemusel moodustatakse 2 (kaks) katastritiksust, uuele hoonestusalale
ndhakse ette 100% &drimaa sihtotstarbega maaiiksus (POS 1), lilejddnud Vallimaa kinnistu jaab peale
maakorraldustoiminguid edasi 100% maatulundusmaa sihtotstarbega. Uute maaiiksuste piiride
kulgemine ning nende tdpne pindala tdpsustatakse peale katastritoimingute teostamist. Maaiiksuste
moodustamisel médratakse neile planeeringujirgne sihtotstarve. Salme Vallavalitsus voib hilisemal
ehitus- ja kasutuslubade viljastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see ei ole vastuolus
planeeringu iildise lahendusega ega kahjusta avalikke- v0i erahuve. Vallavalitsus voib nduda
planeeringuga ettendhtud kitsenduste kandmist Kinnistusraamatusse maaiiksuse moodustamisel.
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4.2. Planeeringujirgsed krundid:

Planeeringu-
jargse krundi ) Maa sihtotstarve Krundi kasutamise otstarve
. Pindala m? s : . .
aadressi katastritiksuse liikide kaupa | detailplaneeringu liikide kaupa
nimeettepanek
Kaitseotstarbelise metsa maa
Vallimaa 328578 | 100% Maatulundusmaa
° (100% MK)
. Majutushoone maa

POS 1 7422 100% A ..

0S 00% Arimaa (100% AM)

Tabel 1. Planeeritav kinnistu
4.3. Kruntide ehitusdigus

Vallimaa maaiiksus on olemasolevalt hoonestatud. Kéesolev detailplaneering ei nde ette
olemasoleva hoonestuse muutmist/laiendamist Vallimaa katastriiiksusel.  Planeeringuga
kavandatakse ehitusdigust moodustatavale drimaa (POS 1) sihtotstarbega katastriiiksusele. Arimaa
sihtotstarbega katastriiiksusel on maapealsete echitiste piistitamine lubatud detailplaneeringu
pohijoonisel niidatud hoonestusalal. Ulejaanud alale on lubatud rajada
kommunikatsioone/tehnovorke ning 3,5 m laiuse kruuskattega juurdepadsutee iile Vallimaa
katastriliksuse. Kdmpingmajade juurde on planeeritud vaba aja veetmise lahendustena piistitada kiik
ning rajada lokkeplats. Kiige ja 10kkeplatsi asukoha valikul tuleb konsulteerida botaanikuga, et
valida asukoht selliselt, mis koormaks vdimalikult vihe hoonestusalal kasvavat taimestikku.
Hoonestusala on médratud lahtuvalt Tellija soovist ja olemasolevatest tingimustest, arvestades
maaiiksusel olevaid kitsendusi.
Katastriiiksus (Vallimaa), pindala 328578 m?
- Katastriliksuse kasutamise sihtotstarve — 100% Maatulundusmaa (011; M)
Kéesoleva detailplaneeringuga ei nédhta ette tdiendava ehitusdiguse kavandamist Vallimaa
katastritiksusele.
Katastriiiksus (POS 1), pindala 7422 m?
- Katastriiiksuse kasutamise sihtotstarve — 100% Arimaa (002; A)
- Hoonete suurim lubatud arv krundil (mh 0-60 m? ehitusaluse pinnaga hooned) — 1
administratiivhoone, 10 kdmpingut
- Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 300 m? (administratiivhoone 100 m?,
kamping 20 m¥/kamping (tiischitusprotsendiga max 4%)
- Hoonete suurim lubatud korgus — administratiivhoone 6 m (1-korruseline), kimpingud
4,5 m (1-korruselised)

4.4. Arhitektuursed pohimétted hoonetele

Hoonete ja rajatiste vilisilme kavandamisel tuleb arvestada selle sobivust piirkonnas iseloomuliku
hoonestusega ja kohaliku omapédra ning materjalidega. Hoonestuse tidpne lahendus anda
ehitusprojekti arhitektuurse osaga. Maa-alal eksisteeriv haljastus tuleb voimalikult siilitada.
Hoonestusaladele pinnase tdstmist tditmise teel ei planeerita, sadeveed suunata kalletega hoonetest
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eemale ja immutada pinnasesse. Sealjuures tuleb jélgida, et sadevett ei suunataks kalletega
naabermaaiiksustele ega teedele. Moodustatavale &drimaa sihtotstarbega Kkatastriliksusele on
kavandatud kaks hoonestusala — iihele planeeritakse 100 m® ehitusaluse pinnaga
administratiivhoone piistitamist ning teisele hoonestusalale on ette ndhtud 10 kdmpingumaja
rajamine, mille kogu ehitusaluseks pinnaks on kavandatud 200 m?. Nii administratiivhoone kui ka
kdampingud tuleb projekteerida kahepoolse viilkatusega iihekorruseliste ehitistena, mille katuse
materjaliks vOib olla puit, roog, sindel, plekk v0i katusekivi ning hoone vélisseinte
viimistlusmaterjalina kasutada puitu ja/voi looduslikku kivi. Hoone sokliosa viimistleda betooni voi
loodusliku kiviga. Planeeritavate hoonete aknaraamid ning uksed tehakse puidust ning
varvilahendused nii hoonetel kui ka rajatistel peavad olema naturaalsed, loodusesse sulanduvad ja
vahe silmatorkavad.

Arhitektuursed piirangud:

- Katuse kaldenurk 25-45 kraadi;

- Hoonete vérvilahendus peab olema tagasihoidlik ja timbritsevasse keskkonda sobiv;

- Piirdeid on lubatud piistitada ainult hoonestusaladele. Soovitatav piirde kdrgus on 1-1,5
meetrit, sealjuures tuleb eelistada kivi-, latt- ja lippaedu. Keelatud on kasutada
massiivseid metallaedu ning muid aedlinlikke aiatiiiipe.

4.5. Liikluskorraldus, krundile péés ja parkimine

2017. a loenduse andmetel on Kuressaare-Saire tee liiklussagedus 782 autot/66paevas. Juurdepads
planeeritavale Vallimaa katastriiiksusele on olemasoleva mahasdidu kaudu Kuressaare-Saére
(riigimaantee nr 77) teelt. Hddaabi teenuste osutamiseks peab juurdepéisutee laius olema 3,5
meetrit. Sdidutee ning parkimiseks ette ndhtud alad planeeritakse kruusakattega. Kraavide rajamise
vajadus teede servadesse lahendatakse teeprojekti koostamisel. Teede pinnakatet tdstetakse
timbritsevast maapinnast 20 cm korgemale. Sissesdidutee peab olema kruusakattega ning
aastaringselt ldbitav. Parkimine toimub administratiivhoone vahetus ldheduses kruuskattega
parkimisplatsil, kdmpingumajade juurde soidukitega liiklemine ei ole lubatud. Kavandatav
juurdepaisutee asukoht on ndidatud joonisel nr 1 ,,Asukoha skeem®, 10plik juurdepédédsutee asukoht
selgitatakse vilja tee projekteerimise kéigus.

Olemasoleva riigimaanteelt mahasdidu teekatte serv riigitee km 24,596 on saanud mérgatavaid
kahjustusi. Lisaks ei vasta olemasolev mahasdit majandus- ja taristuministri 05.08.2015 méaéiruse nr
106 ,,Tee projekteerimise normid lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid jaotise 5.2.4 punktile 1
(liiga terav 10ikumisnurk riigiteega), jaotise 5.2.5 punktile 1 (mahasdidu iilemédrane pikikalle),
tabelile 5.1 (lubatust vdiksem nidhtavus vasakule), mistdttu ei ole ristumiskoht sobilik drimaa
sihtotstarbe teenindamiseks. Olemasoleva mahasdidu rekonstrueerimiseks on vajalik teeprojekti
koostamine asfaltkattega ristumiskoha rajamiseks ning ndhtavuse parandamiseks. Ristumiskoha
rekonstrueerimise projekt tuleb koostada ja mahasdit vélja ehitada enne mistahes hoone ehitusloa
véljastamist planeeringualale.

Kavandatava hoonestuse puhul tuleb arvestada mooduva riigimaantee olemasolu ning sellest
tulenevaid liiklusest pdohjustatud héiringuid (miira, vibratsioon, Ohusaaste). Maanteeamet
(riigimaantee omanik) ei vota kdesolevaga endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid

Saare maakond, Salme vald, Ansekiila kiila, Vallimaa detailplaneering, esitatud august 2017 11



DP Projektbiiroo OU 06-17-DP

maanteeliiklusest pohjustatud héiringute leevendamiseks planeeringuga kisitletaval alal. Kodik
potensiaalsed leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Iga ristmikule 1dheneva sdiduki juht peab ndgema ristmiku teistelt harudelt ldhenevaid sdidukeid
Oigeaegselt, et oleks voimalik dra hoida kokkupdrget. Seega, peab riigimaanteelt mahasdidul
arvestama néhtavuskolmnurkadega. Nédhtavuskolmnurgas ei tohi paikneda iihtki néhtavust piiravat
takistust, mistottu on kogu néhtavuskolmnurkade ala késitletav kui voimaliku raadamise vajadusega
ala. Ndhtavuskolmnurka voib istutada tiksikuid puid voi madalaid pddsaid, millest viimased ei tohi
kasvada korgemaks kui 0,4 m.

Planeeringuga seotud liikluslahendused ning juurdepédésuteed tuleb rajada (mh ndhtavust piiravad
istandikud, puud, podsad voi liiklusele ohtlikud rajatised tuleb korvaldada) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Planeeringuga seotud rajatiste valjachitamise kohustus on
arendajal, Maanteeamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.
Koik planeeringualaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigimaantee kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga. Tee ehitusprojekte vdib koostada
vaid vastavat padevust omav isik. Juurdepddsuna planceringualale tuleb kasutada olemasolevat
mahasditu riigimaanteelt. Tdiendavate mahasditude kavandamine riigimaanteelt ei ole lubatud.
Administratiivhoone juures asuvast parklast on méoda Malamuudi kinnistuga ihise piiri serva
kavandatud jalgtee randa, mis méadratakse koos juurdepiddsuteega avalikku kasutusse ning millega
paraneb juurdepéds kallasrajale. Vajadusel kaetakse rajatav jalgtee laudisega voi muu loodusliku
materjaliga. Lisaks ndeb planeering ette samadel tingimustel jalgtee rajamise mererannale
kdmpingute juurest. Jalgtee rajamisel ei tohi kasutada piisikatendit (asfalt, tolmuvaba kruus).
Projekteeritav juurdepddsutee administratiivhooneni ja sealt edasi jalgteena kallasrajani on
kavandatud avalikuks kasutamiseks méddratud erateena. Eratee midrab avalikuks kasutamiseks
kohalik omavalitsus. Teealuse maa kasutamiseks seatakse kohaliku omavalitsuse kasuks piiratud
asjaodigus (isiklik kasutusdigus) ning sdlmitakse haldusleping kohaliku omavalitsuse ja maaomaniku
vahel.

Parkimiskohtade vajadus EVS 842:2016 kohaselt on 1 parkimiskoht iga 70 m? brutopinna kohta,
kokku 300 m? suuruse brutopinna puhul 5 parkimiskohta. Arvestades, et parkimiskohti vajavad nii
kdmpingutes 60bijad, administratiivhoonet ning ranna-ala kiilastavad inimesed, on planeeringualale
kavandatud k&mpingute tarbeks 10, administratiivhoonele 5 ning ranna kiilastajatele 5
parkimiskohta. Kédmpingute kiilastajate parkimiskohad on alal vastavalt mirgistatud, et tagada 10
soiduki kohta kdmpingute kiilastajatele. Parkla ala keskele on kavandatud haljasriba, kuhu on
soovitav parkimisala liigendamiseks istutada madalaid pddsaid vms kitsa voraga istikuid.

4.6. Tuleohutusnéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda
Siseministri 30. mértsi 2017. a méaérusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nouded
tuletorje veevarustusele”. Planeeritavate hoonete vaheline kuja peab olema minimaalselt 8 m,
vastasel juhul peab hoonete projekteerimisel arvesse votma abindusid tule leviku takistamiseks.
Alal on lubatud hooned tuleohutusklassiga TP-3.

Tuletorjevesi saadakse tuletdrje veevotukaevust, mis tuleb rajada planeeringu pdhijoonisel naidatud
asukohta (tuletorje veevotu paak 100 m? maapealse hiidrandiga). Tuletdrje veevotukaev/hiidrant
ehitatakse vélja vastavalt nduetele, tagades aastaringse veekasutuse. Tuletorje veevotukaevu juures
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on tagatud autode mandoverdamiseks vajalik ala parkimisplatsil. Tuletorje veevotu paagi asemel on
lubatud rajada tiik tuletdrjevee votuks niiteks juhul, kui pinnasekoostis ei voimalda tuletdrje
veevOtu paaki paigaldada. Rajatava tiigi moodud ligikaudu 10x20 meetrit, siigavus umbes 2 meetrit.
Tuletdrje veevotu alternatiivse tiigi ligikaudne asukoht on niidatud joonisel nr 3 ,,Pohijoonis
tehnovorkudega®. Tuletdrje veevatu koht projekteeritakse vastava eriprojektiga.

Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel on tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus, mis on
8 m. Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude
abindudega.

4.7. Keskkonnakaitselised tingimused

Saare  maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  “Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused” kohaselt asub Vallimaa maaiiksus rohelise vorgustiku koridori alal, mis
eeldab, et planeeringu elluviimisel tuleb maa-alal olev korghaljastus maksimaalselt siilitada.
Planeeritav tegevus ei oma olulist keskkonnamdju ega oma vahetut ja kaudset moju inimeste
tervisele ja heaolule. Planceringualal ei esine iildist ega lokaalset keskkonnareostust. Puuduvad
muinsuskaitse all olevad objektid.

Rajatavate hoonete tiimbrus planeeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus. Téapsemad
korgusmirgid antakse nende projektide vertikaalplaneerimise joonistega. Ehitusprojektides ndha
ette teedelt ja platsidelt sadevete valgumine haljasaladele, kuid jdlgida tuleb, et sadevett ei juhitaks
teadlikult naaberkinnistutele. Sadevete kanalisatsiooni kdesoleva planeeringuga ei planeerita.
Ehitusel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid. Priigiveo korraldamiseks tuleb
maaomanikul sdlmida leping jadtmeveoga tegeleva ettevottega. Maaiiksusele tuleb paigutada priigi
kogumiseks ettendhtud konteinerid.

Vallimaa kinnistule jéddb III kaitsekategooria taimeliigi, laialeheline neiuvaip (Epipactis
helleborine), kasvukoht. Samuti ulatub Vallimaa kinnisasjale | kaitsekategooria loomaliigi
sihtkaitsevoond. Lisaks piirneb Vallimaa kinnistu idast Kura kurgu hoiualaga (KLO2000316), mis
on {htlasi Natura 2000 linnuala. Nii administratiivhoone kui ka kd@mpingute hoonestusalad on
planeeritud selliselt, et need jadksid véljapoole koiki eelpool nimetatud keskkonnakaitselisi objekte
ja piiranguvoondeid.

5. Tehnovorkude lahendus

5.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendusel on arvestatud Elektrilevi OU Saarte regiooni poolt 05.07.2017.a
viéljastatud tehniliste tingimustega nr 300082.

Vallimaa kdmpinguala varustamine elektrienergiaga néha ette Imari alajaama, fiidri F1 ohuliinilt
maakaabliga. Planeeringus on iihildatud juurdepéédsuteega elektriliini koridor toitepunktist kuni
liittumiskilbini. Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivorgu imberehitus toimub arendaja kulul,
mille kohta tuleb Elektrilevi OU-le esitada kirjalik taotlus.

Liitumiskilbi 16plik asukoht valida selliselt, et liitumiskilbis paikneva arvesti ndidu fikseerimine ja
kilbi teenindamine on vdimalik igal ajal ja ohutult (liitumispunkti mdotekilbi ees peab olema
teenindusruumi vdhemalt 1 m). Liitumiskilbi asukoht ei tohi segada jalakiijate ega transpordi
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liiklust. Elektrivarustus on kavandatud lahendada madalpinge maakaabelliini abil. Vorguiihenduse
lubatud maksimaalne ldbilaskevdime 3x20A.

Peale planeeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumispunktid projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU.
Liitumispunktist edasi peab klient ise projekteerima ja ehitama oma vajadustele ja nduetele vastava
kaabelliini. Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendada koos objekti elektrivarustuse
projektiga.

5.2. Sidevarustus

Sidevarustus telefoni- ja internetiiihendus planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti kaudu.

5.3. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Planeeritava administratiivhoone veevarustus lahendatakse individuaalpuurkaevu baasil, mille
hooldusala on kavandatud 10 m, kuna vett vetakse pohjaveekihist alla 10 m%/6opievas. Andmed
tapsustatakse puurkaevu projektiga. Kdmpingutele veevarustust ei planeerita. Planeeringualal on
tegemist keskmiselt kaitstud pohjavee alaga. Sademevett voib juhtida otse maapinda, sealjuures
poorates tihelepanu, et sademevett ei tohi teadlikult juhtida naaberkinnistutele.

Detailplaneeringu joonisel nr 3 “P&hijoonis tehnovérkudega” on niidatud 10 m* suuruse mahuga
lekkekindla reoveemahuti soovituslik asukoht. Mahuti paigaldamisel tuleb arvestada, et paigaldada
voib ainult nduetele vastavat sertifitseeritud reovee kogumismahutit. Reoveemahuti on kavandatud
administratitvhoone ldhedusse sissesdidutee korvale. Reovee kogumine toimub ainult
administratiivhoonest, kdmpingutesse reoveelahendust ei planeerita. Mahuti 16plik asukoht
tapsustub tehnilise eriprojektiga. Reoveemahuti tiihjendamiseks on vajalik lepingu sdlmimine
teenust osutava litsenseeritud ettevotjaga.

5.4. Soojavarustus

Planeeritud administratiivhoone kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kaigus.
Kiittena kasutada looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid (puit, dhksoojuspump jne). Keelatud on
kasutada loodust reostavaid kiittematerjale (nt kivisiisi). Kdmpinguid koetakse vastavalt vajadusele
elektriradiaatoritega.

6. Servituudid

Seada isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks Vallimaa maaiiksusele planeeritava
elektrimaakaabli kaitsevoondi ulatuses. Seada juurdepddsuservituut Vallimaa kinnistule Kuivati
kinnistu kasuks. Lisaks seada isiklik kasutusdigus juurdepéddsutee ning kallasrajani viiva jalgtee
osas kohalikule omavalitsusele. Samuti juurdepéésuservituut Vallimaa kinnisasjale POS 1 kasuks.
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7. Energiatohusus

Kruntidele tdiendava ehitusdiguse taotlemisel tuleb hoonete Kkiitteslisteemi valikul juhinduda
kiittesiisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda ,,Hoone energiatShususe
miinimumnoudetest®.

8. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse 16ppedes alad koheselt korrastada ja 10plikult viimistleda, nii
on ala kahjustamise tdendosus palju vdiksem. Priigiladustamisel kasutada siittimatust materjalist
suletavaid priigianumaid, siittiv priigi kiirelt eemaldada.

Juurdepéds, selle ndhtavus ja vaatevili. Korrektselt véljachitatud ja selgelt eristatud juurdepiis koos
piisava valgustusega vihendavad kuritegevuse riske.

Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu sdlmimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jérelvalveta tunde ning
holbustavad kuritegevust. Jilgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepdise, mis ei ole tdnavalt
ndhtavad, paigaldades neile litkumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega.

9. Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Saare  maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  ,,Asustust ja  maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* kohaselt paikneb planeeringuala rohelise vorgustiku rohekoridori alal ning
esteetilise ja puhkevédrtusega alal.

Roheline voOrgustik on planeerimisalane moiste, mis funktsionaalselt tdiendab kaitsealade
vorgustikku, iihendades need looduslike aladega iihtseks terviklikuks siisteemiks. Vorgustiku
moodustavad iimbritsevatest aladest korgema loodusliku védrtusega ja/vdi intensiivse
majandustegevuse suhtes tundlikud alad.

Planeeringuala asub tugialasid ihendava nn mikrovorgustiku piirkonnas, mis valdavalt koosneb
metsa-aladest ning pool-looduslikest kooslustest. Arvestades Saaremaale iseloomulikku
maastikustruktuuri, kus maastikuiiksused on véikesed, ei eristata piirkonna mikrovorgustikus
koridore, ribastruktuure, ribastruktuuride solmesid ja astmelaudu. Mikrovorgustiku iilesanne on
tagada rohelise vOrgustiku tugialade vaheline sidusus ja kogu vorgustiku terviklikkus.

Rohelise vorgustiku kui terviku tilesandeks on inimtekkeliste mdjude pehmendamine ja korvamine.
Okovorgustikus  toimub  koosluste areng looduslikkuse suunas, see toodab bioloogilist
mitmekesisust. Kogu rohelise vorgustiku toimimine hoiab alal inimesele elutdhtsaid keskkonda
kujundavaid protsesse (pohja- ja pinnaveeteke, dhu puhastumine, keemiliste elementide looduslikud
ringed). Siin seotakse, tootatakse iimber voi ladustatakse inimtegevusega kaasnevad aine ja energia.
Inimestele voimaldab roheline vorgustik koha puhkamiseks, aga ka loodusldhedase elulaadi
viljelemiseks.
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Rohelise vorgustiku toimimise koige olulisem meede on vdrgustiku terviklikkuse/sidususe
tagamine. Selleks on rohelise vorgustiku aladel Saare maakonnas jargmised iildised tingimused:

1. Maakasutuse kavandamisel:

1.1. Viiltida olulise ruumilise mdjuga objektide rajamist;

1.2. Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik toimub ainult iildplaneeringu alusel. Et
valtida rohelise vorgustiku ,,hiilivat® killustamist, on ebasoovitav katastriliksuste jagamine
elamuehituse eesmairgil (v.a maakatastriseaduse § 18 Ig 7 ja Ig 8);

1.3. Planeeringutega maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste méédramisel siilitada
looduslike alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade hdivamist leevendavad voi
kompenseerivad meetmed;

1.4. Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore, -teid,
pinnasteid, elektriliine; Shuliinidele eelistada maakaableid.

Esteetilise vaidrtusega on maastikud, mis on mitmekesised, vaheldusrikkad, omapérased voi lihtsalt
viga ilusad. Véadrtust tdstavad teedelt avanevad ilusad vaated ja maastiku hooldatud ilme. Véirtust
kahandavad maastikku halvasti sobitatud suuremad hooned voi rajatised, kdrgepingeliinid,
priigiméded jt hdirivad tegurid. Viirtuslik puhkemaastik voib olla nii pdlismets kui kohalikku
ajalugu ja traditsioone véljendav ilus kultuurmaastik. Ala vairtust tdstab ldheduses asuv meri, jarv
vOi muu veekogu, samuti kdikvdimalikud vaatamisvédrsused. Puhkemaastik peab olema kergesti
ligipddsetav. Saare maakonnas on korge esteetilise ja puhkevaartusega eelkodige ranna-alad.

2. Maakasutustingimused

2.1. Siilitada pdllumajanduslike alade avatust ja vaateid maastikuelementidele, eriti avalikult
kasutatavate teede ddres.

2.2. Sailitada looduslikke ja pool-looduslikke alasid ning vaateid neile.

2.3. Turismi- ja puhkemajanduse arendamisel tuleb arvestada kohaliku keskkonna (nii
loodusliku, kultuurilise kui ka sotsiaalse) koormustaluvusega.

2.4. Puhke- ja virgestusmaade maédratlemine ja kasutuselevott toimub reeglina iild- voi
detailplaneeringu alusel, millega seatakse ka kasutustingimused nende puhkeotstarbelise
toimimise ja hea seisundi tagamiseks.

2.5. Puhkeala kokkulangemisel kaitsealaga tuleb arvestada mdlemast kasutusviisist ldhtuvate
piirangutega ning leida nii sotsiaalseid vajadusi kui kaitseala Kkaitse-eesméarke rahuldav
lahendus. Kui ala on intensiivselt kasutatav ning seetdttu on ohustatud ala véértuse
sdilimine, tuleb planeeringuga seada vajalikku kiilastust suunava infrastruktuuri
véljachitamise ndue ning vajadusel kohandada ala kaitse-eeskirja.

2.6. Maastiku esteetilist ja puhkevéértust potensiaalselt kahjustavaid olulise ruumilise mojuga
objekte ja korgehitisi nagu mastid, tuulegeneraatorid jms iildjuhul ei kavandata.

2.7. Merega piirnevatel maastikel peab kavandatava uushoonestuse asukoht olema vdimalikult
vihe eksponeeritud ega tohi hdirida vaateid merelt voi merele. Hoonete ja rajatiste korgus
ildjuhul ei tohi kdrghaljastuse olemasolul seda iiletada.
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10.Kehtivad piirangud

Tehnovorgud ja -rajatised
Alus: Asjadigusseadus (RT 11993, 39, 590).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning dohuruumis
ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise
side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende
teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmérgipéraseks kasutamiseks
vOi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik vdi nende
ehitamine teises kohas pohjustab iilemééraseid kulutusi.

Elektripaigaldiste kaitsevoond

Alus: Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015. a méadrus nr 73 Fhitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad nouded (RT |,

28.06.2015, 4).

Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, imbritsev maa-ala,
Ohuruum voi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes kehtivad kasutuspiirangud.
Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepédsu elektripaigaldisele, pohjustada
oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul viisil olukorda, mis
vOib ohustada inimest, vara voi keskkonda, samuti korraldada korgepingepaigaldise ohuliini
kaitsevoondis massiiiritusi.
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad
liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdéttelised vertikaaltasandid.
Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:
e clektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada jddtmeid,
materjale ja aineid, teha mis tahes mde-, laadimis-, siivendus-, Idhkamis- ja
maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid,

e maakaabelliinide kaitsevoondis todtada lo0kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha
mullatéid siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit ning
ladustada ja teisaldada raskusi.
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11. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud todde jarjekord:

1.

Teostada maakorraldustoimingud — é&rimaa sihtotstarbega katastriiiksuse véljakruntimine
Vallimaa kinnisasjast.

Tehnovorkude ning juurdepddsutee  projekteerimine (mh olemasoleva mahasdidu
rekonstrueerimine), ehitusteatiste esitamine/ehituslubade taotlemine ja rajamine. Arendusega
seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad istandikud, puud, pddsad voi liiklusele ohtlikud
rajatised kdrvaldada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist. Maanteeamet
ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks. Mistahes hoone
ehitusloa véljastamise eelduseks on asfalteeritud riigimaanteega ristumiskoha véljachitamine.
Tehnovdrkudele ning juurdepéisuteele kasutuslubade taotlemine/kasutusteatiste esitamine.
Administratiivhoonele ehitusprojekti koostamine ning ehitusloa taotlemine, kampingute puhul
ehitusteatise esitamine.

Administratiivhoone ja kimpingmajade ehitus.

Administratiivhoonele kasutusloa taotlemine, kimpingumajadele kasutusteatise esitamine.
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