JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 1. november 2018 nr 903

Kaberneeme kiila Kordoni tee 20 kinnistule Kaberneeme sadamakai laiendamiseks ja
minguviiljaku piistitamiseks ehituslubade viiljastamine

Joeldhtme Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati 18.01.2018 ehitisregistri kaudu Priit
Pdldre poolt ehitusloa taotlused ja ehitusprojekt Kaberneeme sadama rekonstrueerimiseks ja
laiendamiseks aadressil Kaberneeme kiila Kordoni tee 20.

Kordoni tee 20 kinnistule (katastritunnus 24501:001:0491, tootmismaa 70% ja drimaa 30%,
pindala 11 885 m?) koostatud Kaberneeme sadama timberehitamise ja laiendamise II etapi
ehitusprojekt (EstKONSULT OU t66 nr B777) kisitleb olemasoleva sadamakai laiendust,
ujuvkai, ménguviljaku piistitamist, 10-le matkaautole parkimiskohtade rajamist ja sadama
abihoone laiendamist. Antud projektiga taotletakse ehitusluba sadamakai laiendamiseks ja
avaliku ménguviljaku piistitamiseks.

Projekti kohaselt laiendatakse tulenevalt tehnoloogilistest vajadustest olemasoleva Kaberneeme
sadama l8unapoolses servas slipiga kiilgnevat sadamakaid. Sadamakai laiendatava osa
konstruktsioon on ette nihtud gravitatsioonilistest monteeritavatest raudbetoonist I.-
clementidest, mille tagune tdidetakse mineraalse tditepinnasega ja laiendatava ala katendiks on
ette néhtud asfaltbetoonkatend. Kai tditeala Idunapoolne merepoolne serv rajatakse
graniitkividega kindlustatud nélvana. Projekti kohaselt laiendatakse Kaberneeme sadamakai
Idunapoolset osa 18,1 m pikkuses 1digus 13,4 m ulatuses mere poole. Selle tulemusel suureneb
kogu Kordoni tee 20 kinnistu pindala 193 m? (mere tiidetav maa-ala) vorra. Sadamakai pindala,
st ehitisealune pind koos laiendatava maa-alaga kokku on 6878 mZ2. Laiendatava sadamakai
nurgale on ette nihtud paigaldada maapealne konteinertankla (tehasetoode), mille mahuks on
2000 liitrit bensiini ja 1000 Hitrit diislikiitust, kokku 3000 litrit kiitust. Kuna 16.07.2015
Majandus- ja Taristuministri mééruse nr 95 “Auditi kohustusega seadmed ja noduded auditile
ning audititulemuste esitamisele™ § 6 g 1 p 7 ei ole tegemist auditikohustusliku surveseadmega,
siis ehitusseadustiku lisa 1 kohaselt ehitise paigaldamiseks ehitusluba ei ole ndutav.

Ehitusprojekti kohaselt suurendatakse sadama laiendamise II etapis 1700 m? ulatuses
olemasolevat akvatooriumi ala ldunapoole ning siivendatakse seda kuni —2,5 m siigavuseni (II
etapi stivendusmaht on 1500 m?). Keskkonnaameti 26.01.2015 korraldusega nr KKO 1-15/15/4
viljastatud vee erikasutusloaga on lubatud Kaberneeme sadama akvatooriumi siivendatav maht
kuni 5800 m’. Ehitusprojektist ndhtuvalt on Kaberneeme sadama I etapis vilja kaevatud
stivendusmaht 3700 m?, I etapis on ette néhtud siivendusmaht 1500 m’, seega jiib Kaberneeme
sadama akvatooriumi tdiendav siivendusmaht vee erikasutusloas akvatooruimi siivendamiseks
lubatud mahtu.

Ehitusprojektiga nihakse ette rajada laiendatava akvatooriumi alasse 3.2 m laiune-ja_ 60-m_
pikkune 192 m? ehitisealuse pinnaga ujuvkai (teavitamiskohustusega ehitis), mis ankurdatakse, -
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veevotupostidega. Nimetatud ehitusteatis loetakse teavitatuks koos kiesoleva korraldusega
viljastatud ehituslubadega.

Ehitusprojekt néeb ette olemasoleva sadamahoone ja ranna vahelisele alale véljakujunenud
ehitusjoonest maismaa poole 239 m? ehitisealuse pinnaga avaliku kasutusega ménguviljaku.
Minguviljaku atraktsioonid (trenazodrid, liumigi, kiik, ronimiskdied) on valitud Lappset
sertifitseeritud toodete hulgast.

Ehitusprojekti kohaselt ehitatakse iimber ja laiendatakse Kordoni tee 20 kinnistul olemasolev
kuur sadama abihooneks. Laiendatav sadama abihoone on 4,5 m kdrgune ja selle ehitisealune
pind on 39,1 m? Hoonel on 33,7 kraadise kaldega viilkatus. Ehitise laiendamiseks on
chitisregistri kaudu esitatud ehitusteatis. Nimetatud ehitusteatis loetakse teavitatuks koos
kéesoleva korraldusega viljastatud ehituslubadega.

Kordoni tee 20 kinnistul on olemasolev elektri ja veevarustus, vesi saadakse tihisveevorgust.
Sadama abihoone elektri- ja veevarustus on lahendatud l4bi sadamahoone, reovee kogumiseks on
ette ndhtud 5 m? kogumismahuti ning sadama abihoone kiitteks on ohksoojuspump.

Samuti késitletakse ehitusprojektis Kordoni tee 20 kinnistule sadamakaiga kiilgnevale alale 10-le
matkaauto (matkakaravan) parkimiskoha ja nende elektriga varustamiseks 2 teenindusposti
rajamist. Eeltoodud projekteeritud tegevused ei ole vastavalt ehitusseadustiku lisale 1 teavitus
ega ehitusloakohustuslikud tegevused. Vee- ja kanalisatsioonitihendust ei ole matkakaravanidel
ette ndhtud, karavanide reovee purgimist ei toimu.

Ehitusprojektile on 06.03.2018 Elektrilevi OU andnud positiivse arvamuse ja chitisregistris
esitatavate dokumentidest nghtuvalt on 26.10.2018 Telia Eesti AS andnud positiivse arvamuse
projektile.

Keskkonnaamet on 07.08.2018 kirjas nr 6-2/18/13112-2 andnud teada, et kuna Kaberneeme
kiilas paiknev kinnistu Kordoni tee 20 ei paikne ei kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ega
kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis, ei ole Keskkonnaameti kooskdlastus esitatud
ehitusloale vajalik.

Tehnilise Jérelevalve Amet on 11.09.2018 ehitisregistri kaudu ehitusprojekti kooskdlastamisest
keeldunud, ilma kooskdlastuse andmisest keeldumist pshjendamata.

Veeteede Amet on 13.09.2018 ehitusprojekti kooskdlastanud tingimustega:

» 1. Kuna rajatav uus wjuvkai jicb osaliselt sadama akvatooriumist vélja, siis peab sadama
pidaja algatama sadama akvatooriumi piiride muutmise vastavalt sadamaseaduse §9 2
Sadama navigatsioonimdirgistuse muutmise kohta tuleb koostada vastav navigatsioonimdrgistuse
projekt (vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 2. detsembri 2002. a mddrusele nr 18
» Navigatsioonimdrgistuse kavandamise, rajamise, rekonstrueerimise, paigaldamise, Jdrelevalve
Jja mdrgistusest teavitamise nduded ning kord” § 6) ja esitada see Veeteede Ametile
kooskolastamiseks. 3. Pdrast ehitustoode 10petamist tuleb sadama pidajal esitada Veeteede
Ametile sadamaehitiste teostusjoonised (majandus- ja kommunikatsiooniministri 06. detsembri
2002 a madrus nr 26 ,, Ehitustegevuse kord veeteel voi navigatsioonimdirgi vahetus liheduses voi
mojupiirkonnas* § 2 Ig 4) ning siivendatud ala kohta hiidrograafiliste mﬁﬁdistq&?ﬁ&g{éjﬂ}emﬂs\te
aruanne (majandus- ja kommunikatsiooniministri 06. detsembri 2002 & Mmu&_nr??
. Hiidrograafiliste méddistustiode tegemise kord* § 6). EIABYORAYA

Veeteede Ameti tingimus lisatakse ehitusloale.




Vallavalitsus kaasas Kordoni tee 20, Kordoni tee 16 ja Kordoni tee 14 omanikud chitisregistri
kaudu ning Kordoni tee 22 kinnistu omaniku 07.09.2018 kirjaga nr 7-6/162-1 menetlusse, andes
tahtaja arvamuse esitamiseks. Oma arvamust ehitusprojekti kohta mairatud téhtajaks iikski
nimetatud kinnistu omanik ei avaldanud.

Ehitusprojekt on kooskdlastatud 24.10.2018 Pizisteameti Pohja péistekeskusega.

Vastavalt EhS § 42 1g 2 peab pidev asutus ehitusloa menetluse kiigus otsustama keskkonnaméju
hindamise algatamise vajaduse iile. Pidevaks asutuseks v&ib lugeda tegevusloa andjat.
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 9 nimetab
tegevusloa andjat otsustajaks. Tegevusluba v&ib olla KeHJS § 7 tdhenduses muuhulgas
ehitusluba vai ehitise kasutusluba. Keskkonnamaju hindamise algatamise v&i mittealgatamise
otsustab otsustaja vastavalt KeHJS § 11 Ig 2.

Keskkonnamdju algatamise vdi mittealgatamise iile otsustamist tegevusloa menetluses véib
jagada pohimétteliselt kolmeks: 1) kui planeeritav tegevus kuulub KeHJS § 6 lg 1 sitestatud
kohustuslike tegevuste alla, siis tuleb keskkonnamdju hindamine (KMH) algatada igal juhul; 2)
kui planeeritav tegevus ei kuulu eelnimetatud sitte alla, kuid kuulub KeHJS § 6 1g 2- 4 sitestatud
tegevuste hulka, peab otsustaja andma eelhinnangu, kas planeeritaval tegevusel on oluline
keskkonnamgju voi mitte; 3) kui tegevus ei kuulu KeHJS § 6 sitestatud tegevuste hulka v&ib
suure toendosusega viita, et planeeritaval tegevusel ei ole olulist keskkonnaméju.

Antud tegevused ei kuulu KeHJS § 6 sitestatud tegevuste hulka, mistdttu kavandataval tegevusel
eeldatavalt puudub oluline keskkonnaméju. Juhul, kui kasutusloa menetluses selgub, et oluline
keskkonnamdju vaib tekkida, tuleb algatada KMH menetlus.

Eeltoodust tulenevalt vdttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 2,
chitusseadustiku § 38 Ig 2, § 39 Ig 1, § 42 Ig 2, keskkonnamgju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 11 lg 2, Jdelihtme Vallavolikogu 15.01.2015 méaéiruse nr
36 “Joeldhtme valla ehitusméérus™ § 3 Ig 5 p 4, annab Joelidhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Viljastada ehitusload:

1.1 Kaberneeme kiilas, Kordoni tee 20 kinnistule sadamakai laiendamiseks;

1.2 Kaberneeme kiilas, Kordoni tee 20 kinnistule manguviljaku piistitamiseks.

Jétta algatamata keskkonnamdju hindamine.

Korralduse peale voib esitada Jeldhtme Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi
pdevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 péeva jooksul,
arvates korralduse teatavakstegemisest.

4. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.
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