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Vééna-Jéesuu puhkehoonete kompleksi kinnistu detailplaneering

1. SISSEJUHATUS

Detailplaneeringu ala hdlmab Harju maakonnas Harku vallas Viina-Joesuu kiilas Vééna-

Joesuu puhkehoonete kinnistu maa-ala suurusega 11,5 ha.

2. PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARGID

Planeeringu eesmérkideks on:
- Planeeritava maa-ala sihtotstarbe muutmine vidikeelamute maa-alaks;
- planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;
- kruntide ehitusdiguse méddramine ja olulisemate arhitektuurinduete seadmine;
- kruntide hoonestusala piiritlemine;
- lahendada tehnovorkudega varustamise pohimétted ja liikluskorraldus;
- haljastuse ja heakorrastuse pohimotete médramine;

- kitsenduste ulatuse méadramine.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala paikneb Harju maakonnas, Harku vallas, Vidna-Joesuu kiilas, Tallinn-
Rannamdisa-Kloogaranna maantee ja mere vahelisel korghaljastusega (madnnimets) kaetud

alal. Noukogude Eesti perioodil paiknes antud alal laste pioneerilaager.

Planeeritav ala piirneb suures osas Keila metskonna maatiikiga nr 28, millel on ilus
ménnimets. Planeeringuala ja Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna riigimaantee T-11390 vahele
jaab reformimata riigimaa, mis on samuti kaetud ménnimetsaga. Nimetatud maantee jaib
planeeringualast ca 90 meetri kaugusele. Maanteel on kaitsevoond Teeseaduse jargi 50 meetrit

mdddetuna périsuunalise sdiduraja teljest ning sanitaarkaitsevoond 200 meetrit tee servast.

Kinnistul on siilinud modned pioneerilaagriaegsed hooned ning suures osas hoonete
varemed/vundamendid. Aegade jooksul on mitmed tulekahjud hévitanud pohiosas

olemasoleva hoonestuse.



Vééna-Jéesuu puhkehoonete kompleksi kinnistu detailplaneering

Olemasolev metsamassiiv planeeringualal on ilus mustikarikas palu-médnnimets, kus on tehtud
ulatuslikku hooldusraiet, mille tdttu on metsamassiivis palju lagedaid alasid. Metsaalade

alusmets on hore.

Kinnistule péddseb 14dbi jatkuvalt riigi omanduses oleva reformimata maa olemasoleva

kovakattega tee kaudu.



Vééna-Jéesuu puhkehoonete kompleksi kinnistu detailplaneering

Planeeritava kinnistu olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 80% sotsiaalmaa ja 20%
elamumaa. Harku valla iildplaneeringus on planeeritav kinnistu méédratud valdavalt

elamumaaks ja osaliselt leebe reziimiga haljasmaaks.

Kinnistul paiknevad pioneerilaagriaegsed tehnovorgud on kdik amortiseerunud.

4. PLANEERIMISETTEPANEK

4.1 Alusplaan

Antud eskiislahenduse koostamise alusplaaniks on vdetud OU Rapla Maamdddubiiroo
(litsents 437 MA) poolt 2010. a aprillis koostatud geodeetiline digitaalne plaan tdpsusastmega
1:500, t66 nr 10-0047.

4.2 Planeeringuala kontaktvoond
Detailplaneeringu ala paikneb Harku vallas, Vdana-Joesuu kiilas, Vddna-Joesuu puhkeranna
lahistel. Puhkehoonete maa-alast ldines paiknevad endised véikesuvilad, mis on osaliselt
véljachitatud aastaringseks elamiseks. Puhkehoonetest idapool Véidna joe ddres Joekddru
maaiiksusele on kehtestatud detailplaneeringuga moodustatud hajaasustuse pShimottel kolm

ithepereelamu kinnistut.
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PLANEERINGUALA

Juurdenaisutee

Endised suvilad

Tallinn-Rannamoisa-Kloogaranna mnt

b Vidng]j

4.3 Kruntideks jaotamine, kruntide ehitusdigus, hoonestusala piiritlemine
Planeeringuga tehakse ettepanek jagada Vidna-Joesuu puhkehoonete kompleksi kinnistu 43-ks
tihepereelamu (EE) otstarbega krundiks, iiheks transpordimaa (L) krundiks ja tiheks iildmaa
(Um) krundiks iildkasutatava haljasala tarbeks. Planeeritud elamumaa kruntide suurused
jaavad vahemikku 1503-2991 m? Planeeritavate kruntide piirid on &ra toodud planeeringu

eskiisjoonisel (joonis 2).

4.4 Teede maa-alad ja liikluskorraldus
Planeeringualale toimub juurdepdds Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna mnt olemasoleva
mahasdidu kaudu modda olemasolevat teed, mis kulgeb 18bi reformimata riigimaa. Vajalik on

nimetatud teele seada juurdepdisuservituut planeeringuala kasuks.

Soidukite ruumivajaduse arvutamisel on aluseks voetud Eesti Standard EVS 843:2003
»Linnatdnavad“. Kavandatava juurdepdisutee koridori laiuseks on planeeritud 10 meetrit,
sellest sdidutee laius on 5,5 meetrit ja iithepoolne kergliiklustee ca 2,0 meetrit. Lisaks on
planeeritud kummalegi poole tee ja kruntide vahele 1-meetrised haljastatud eraldusribad, mis
on moeldud pinnavee juhtimiseks ja immutamiseks ning planeeritavate tehnovorkude

trassikoridorideks.
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Kavandatud teed lahendada tihendatud pinnasele looduslikust voi tehismaterjalist kattega.
Parkimine tuleb lahendada koigil kruntidel krundisiseselt arvestusega 2 parkimiskohta
tiksikelamu kohta. Parkimiskohtade tédpne asukoht on ette ndhtud lahendada projekteerimise

kaigus.

Tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning vallavalitsuse ja eratee omaniku vahel solmitava
lepingu alusel on ette ndhtud méérata planeeritav tee avalikuks kasutamiseks. Lepingus
nidhakse ette eratee kasutamise kord ja tédhistus, hiivitis eratee omanikule, teehoiukulude
kandjad ning nimetatakse teehoiu korraldamise eest vastutav isik kohaliku omavalitsuse

huvidest 1dhtudes.

4.5 Kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a
médrusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded®. Planeeritavate
elamute minimaalseks tulepiisivusklassiks on maéadratud TP3 tulenevalt kavandatud
korruselisusest (kuni 2 korrust) ning hoone suurimast lubatud korgusest (alla 9 m).
Hoonestusala paigutusega on tagatud hoonete vahel ndutav minimaalselt 8 meetri ulatusega

tuleohutuskuja.

4.6 Arhitektuurinouded

Arhitektuurinduded planeeritud vdikeelamute vélisviimistlusele on antud tabelis 1.

Tabel 1 Arhitektuurinduded ehitistele

Hoone korruselisus 2 korrust

Hoone katusekalle 20°-35°

Hoone vilisviimistluse Kasutada soliidseid, ajas kestvaid materjale

materjalid

Piirete tiiiibid Kuni 1,2 meetri korgune puidust vim looduslikust materjalist
piire

Sokli korgus Maksimaalselt 1 m

Hoone arhitektuur Kaasaegne, korgetasemeline, piirkonna elukvaliteeti tOstev.
Rddud ja terrassid voivad ulatuda iile ehitusala eeldusel, et nad
ei takistaks jalakdijate ega autode litkkumist.
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4.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
Olemasolev korghaljastus, mis ei jada otseselt ette ehitustegevusele, kuulub maksimaalses

ulatuses séilitamisele.

Planeeritud elamukrundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud. Vahemalt 60% krundi
territooriumist peab olema loodusliku haljaskatte voi kdorghaljastusega kaetud. Kui
olemasolevaid puid ei ole vdimalik séilitada, tuleb need asendada uutega piirkonna {ildise
haljastustaseme siilitamiseks. Ehitise ettejadvaid puid on Gigus likvideerida, kuid need tuleb

asendada uute puudega.

Planeeringuga on kavandatud 1 iildkasutatava maa krunt, mis on planeeritud kujundada puhke-
ja virgestusalaks. Nimetatud haljasala on suures osas kaetud olemasoleva korghaljastusega,
mis lisaks rekreatiivse tegevuse pakkumisele teenib ka visuaalselt esteetilise ning atraktiivse

elukeskkonna loomise eesmérki.

Krundi hoonestaja kohustub planeerima krundi maapinna vastavalt projekteeritavale tédnavale.
Planeeritav maapind krundil ei tohi iiletada antud krundiga piirnevat projekteeritud tidnava
korgust rohkem kui 35 cm. Krundi vertikaalplaneerimise lahendusega tuleb tagada sadevete
dravool tinava ddrde planeeritud kraavi voi immutada krundil. Naaberkruntidele sademevee

juhtimine on keelatud.

Haljastuse hooldus ja heakorrastus jadb krundi omaniku/valdaja kohustuseks.

4.8 Keskkonnatingimuste seadmine
Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka
ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Kovakattega teelt tuleb sajuvesi
juhtida teedérsetesse kraavidesse, mitte lasta voolata kruntidele. Krundi siseselt kogunev

sajuvesi tuleb immutada pinnasesse voi juhtida tdnava déires asuvatesse kraavidesse.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jaédtmed
tuleb koguda vastavasse kinnisesse priigikonteinerisse. Konkreetseid konteinerite asukohti ei
ole planeeringuga madiratud, see tuleb lahendada projekteerimise kidigus. Kdik ohtlikud
jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejadtmete dravedu korraldada

jaatmekditlusluba omavate firmade kaudu.

8



Vééna-Jéesuu puhkehoonete kompleksi kinnistu detailplaneering

Kuna planeeringuala vahetusse ldhedusse jadb Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maantee, siis
tuleb hoonete vilispiirete heliisolatsiooni médramisel ja iiksikute elementide valikul arvestada

transpordimiiraga.

4.9Servituutide seadmise vajadus

Servituutide seadmise vajadus on &ra toodud tabelis 4. Servituutide ulatus on nédidatud

pohijoonisel.

Tabel 4. Servituudid

Teeniv Kinnisasi Servituut voi isiklik kasutuséigus Valitsev kinnisasi voi isik
Juurdepédsutee
reformimata juurdepéisuservituut planeeringuala
riigimaal
4.10 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kéigus. Ehitamise v0i kasutamise kéigus tekitatud kahjud tuleb

tekitaja poolt hiivitada koheselt.

4.11 Planeeringu rakendamise voimalused
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Juurdepiisuteed
ehitab vilja elamupiirkonna arendaja. Vastavalt arendaja ja kohaliku omavalitsuse
kokkuleppele antakse tee kohaliku omavalitsuse haldusse. Tehnovdrkude rajamine toimub
krundi igakordse omaniku ja tehnovorkude valdaja koost6ds. Koostoo kdigus pannakse paika
tehnovdrkude rajamise finantseerimise tingimused. Tehnovorkude valdajatelt tuleb tellida
vajalikud tehnilised tingimused. Projekte vdivad koostada vastavat litsentsi omavad firmad vi
isikud. Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovdrguvaldajate

kokkulepetele.




