KIILT VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kiili EELNOU

Projekteerimistingimuste madramine
detailplaneeringu olemasolul ehitusprojekti koostamiseks,
Andrese kinnistu detailplaneeringu tdpsustamine

Korraldus antakse ehitusseadustiku § 27 16ige 1 punkt 1 ja 1dige 4 punkt 7 ja Kiili Vallavolikogu
16.05.2013 otsuse nr 26 “Kiili valla iildplaneeringu kehtestamine” alusel, arvestades 01.11.2018
esitatud taotlust nr 1811002/11205.

Kiili Vallavalitsuse esitati 01.11.2018 projekteerimistingimuste taotlus nr 1811002/11205, millega
soovitakse tdpsustada Andrese detailplaneeringus liikluskorralduse pohimotteid.

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus ja pdhjendatus on esitatud kéesoleva korralduse
lisas nr 1.

Kokkuvottes ei esine Kiili  Vallavalitsuse  hinnangul  pdhjuseid, mis tingiksid
projekteerimistingimuste andmata jatmise.

1. Viljastada projekteerimistingimused ehitusprojekti koostamiseks asukohaga Kiili vald, Kiili
alev, Andrese tn, katastritunnus 30401:001:1662 ja Kiili vald, Kiili alev, Andrese tn T1,
katastritunnus 30401:001:2173.

2. Kdéesoleva korralduse peale on digus esitada halduskohtule kaebus halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras 30 pédeva jooksul korralduse teatavakstegemisest arvates.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt/
Aimur Liiva /allkirjastatud digitaalselt/
Vallavanem Tarko Tuisk

Vallasekretér



Lisa(d): Seletuskiri xx.12.2018 korralduse nr xx juurde

Arakiri: kaasatud vastavalt nimekirjale



Lisa 1
Kiili Vallavalitsuse
xx.12.2018 korralduse nr xx juurde

Seletuskiri

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress
1. Kiili vald, Kiili alev, Andrese tinav katastritunnusega 30401:001:1662, pindalaga
1983m?, maakatastris registreeritud maa sihtotstarbega 100% transpordimaa.
2. Kiili vald, Kiili alev, Andrese tinav T1 katastritunnusega 30401:001:2173, pindalaga
6053m?*, maakatastris registreeritud maa sihtotstarbega 100% transpordimaa.

Olukord katastriiiksusel ja alusdokumendid
05.11.2018 seisuga ehitisregistri andmetel:

Ehitisregistri . . . Ehitise Esmane Korruste Ehitisealune
Ehitis . Aadress . 2
kood nimetus kasutus arv pind (m?*)

09.08.2007 kehtestas Kiili Vallavolikogu otsusega nr 50 Andrese kinnistu detailplaneeringu.
Andrese kinnistu detailplaneeringu koostas FIE arhitekt Andrus Kangur (t66 nr 01-05).

16.05.2013 kehtestas Kiili Vallavolikogu otsusega nr 26 Kiili valla iildplaneeringu.

Taotluse andmed

Kiili Vallavalitsuse esitati 01.11.2018 projekteerimistingimuste taotlus nr 1811002/11205,
millega soovitakse tipsustada Andrese detailplaneeringus liikluskorralduse pohimotteid.
Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse muuta Andrese kinnistu detailplaneeringus
ette nidhtud sdiduteede laiust. Lisaks soovitakse ka kergliiklustee dra jétmist. Taotlusele oli
lisatud ka eskiis.

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus ja pohjendatus

Ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punkt 1 alusel saab kohalik omavalitsus pohjendatud juhul anda
olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on mdoddas iile viie aasta.

Andrese kinnistu detailplaneering on kehtestatud Kiili Vallavolikogu 09.08.2007 otsusega nr 50,
seega detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile 5 aasta.

Ehitusseadustiku § 27 16ike 4 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel:
1) hoone voOi olulise rajatise asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas
hoonestuslaadi;
2) et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste voi
avaliku huviga;
3) {ldplaneeringus mairatud tingimusi.
Taotletav ei muuda véljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi, ei ole vastuolus digusaktide ja

avaliku huviga ning Kiili valla iildplaneeringus sétestatud iildiste kasutus- ja ehitustingimustega.
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Ehitusseadustiku § 27 10ike 4 punkti 7 alusel tohib projekteerimistingimustega tdpsustada
haljastuse, heakorra voi liikluskorralduse pohimotteid.
Kédesoleva korraldusega tépsustatakse planeeringus ette ndhtud teede laiust. Selline

detailplaneeringu muutmine ei ole planeeringulahenduse olemuslik muutmine ja ei ole vastuolus
ehitusseadustikus esitatud tingimustele.

Haldusmenetluse seaduse § 5 10ike 2 kohaselt kohustub kohalik omavalitsuse iiksus
haldusmenetluse viima lébi eesmargiparaselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt,
viltides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.

Kéesoleval juhul on projekteerimistingimuste kaudu detailplaneeringu tépsustamine kdige
efektiivsem, lihtsam ja kiirem viis eesmérgi saavutamiseks, mis ei riiva avalikku huvi ja on
kooskdlas kehtiva digusega.

Teede laiuse ja asukohta ehitamisega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Sammuti ei kuulu kavandatav tegevus KeHIJS § 6 16ikes 2
ja Vabariigi Valitsuse 29. august 2005 mééruse nr 224 ,,Tegevusvaldkondadele, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu” nimetatud tegevuste
hulka.

Seega puudub Kiili Vallavalitsusel kohustus eelhinnangu 14biviimiseks.

14.11.2018 vaatas antud ettepaneku 14dbi Kiili valla projektikomisjon ning otsustas, et Andrese
kinnistu detailplaneeringus esitatud liikluslahendus pole pdhjendatud.

Detailplaneeringus on teekate on planeeritud asfaltbetoon kattega ja katendi laiuseks on
midratud 5,0m (koos teepeenardega 6,0m). Paralleelselt sdiduteega on planeeritud
asfaltbetoonkattega jalakdigutee laiusega 1,2m. Tee on kavandatud tupikteena, mille 16pus on
imberpOoramise ala raadiusega 8 m. Tee {iileminekuks kraavist paigaldatakse kraavi truup
d=1,5m (ava suurus tdpsustatakse tee projektis) sisse ja véljavoolu otsakutega, kindlustatud
sdngiga, pikikaldega min. 1%. Tee on planeeritud avalikuks kasutuseks.
Projekteerimistingimustega soovitakse tipsustada Andrese detailplaneeringus
liikkluskorralduse pohimdtteid. Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse muuta
Andrese kinnistu detailplaneeringus ette ndhtud sdiduteede laiust. Taotlusele oli lisatud ka eskiis.
Vastavalt taotlusele lisatud eskiisile on teekate on planeeritud asfaltbetoon kattega ja katendi
laiuseks on midratud 3,6m (koos teepeenardega 4,0m). Lisaks soovitakse ka kergliiklustee dra
jatmist.

Otsus viljastada projekteerimistingimused: teekate planeerida asfaltbetoon kattega ja katendi
laiuseks on mairata 3,6m (koos teepeenardega 4,0m). Tupiktee puhul peab selle 16pus olema
pidsteteenistuse ja hooldeliikluse sdiduki {imberpddramise vdimalus. Umberpddramise ala
projekteerida vastavalt standardile EVS 843 , Linnatinavad”. Umberpddramise koht planeerida
enne kraavi ja voimalusega pikendada teed iile kraavi. Tee néha ette avalikuks kasutuseks.

Nimetatud tee laiuse muutmine ei mdjuta naaberkruntide omanikke ebasoodsalt, ei muuda
detailplaneeringu olemuslikku lahendust ning ei méjuta krundil olevaid teisi kitsendusi.

Kokkuvottes ei esine Kiili  Vallavalitsuse  hinnangul  pdhjuseid, mis tingiksid
projekteerimistingimuste andmata jétmise.
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Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena

Ehitusseadustiku § 31 1dige 1 sétestab, et projekteerimistingimuste andmine tuleb korraldada
avatud menetlusena ehitusseadustiku § 27 nimetatud juhul st juhul kui antakse
projekteerimistingimused  detailplaneeringu  olemasolul. Avatud menetlusel ldhtutakse
haldusmenetluse seaduse 3. peatiikist.

Ehitusseadustiku § 27 10ike 4 jargi tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel juhul
hoone voi olulise rajatise detailplaneeringus késitletud:
* tdpsustada haljastuse, heakorra vai liikluskorralduse pohimotteid (§ 27 lg 4 punkt 7);

Puutumust isikute Oigustega selgitas vallavalitsus avatud menetluse kidigus. Ettepanekuid ja
vastuvditeid sai esitada kirja voi e-kirja teel info@kiilivald.ee 03.12.2018 kuni 16.12.2018.
Projekteerimistingimuste eelnduga sai tutvuda Kiili Vallavalitsuses (Nabala tee 2a, Kiili alev) ja
Kiili valla veebilehel (www.kiilivald.ee).

Kokkuvottes ei esine vallavalitsuse hinnangul pdhjuseid, mis tingiksid detailplaneeringu
olemasolul projekteerimistingimuste andmata jatmise.

Projekteerimistingimuste sisu:
Kiili Vallavalitsuse korraldusega tidpsustatakse Kiili Vallavolikogu 09.08.2007 otsust nr 50.

Ehitusdigus:

1. Ehitusodigus: ldhtuda kehtivast detailplaneeringust, vottes arvesse kéesolevast
korraldusest tulenevaid tépsustusi.

2. Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jirgsed avalikult kasutatavad teed ja
nendega seonduvad rajatised, madal- ja kdrghaljastuse, vilisvalgustuse, avalikes huvides
olevad tehnovorgud ja -rajatised voi tagab nende viljachitamise kolmandate isikute poolt.

3. Kergliiklustee véljachitamine ei pea toimuma samaaegselt sdiduteega. Arendaja ei pea
vilja ehitama kergliiklusteed.

4. Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettendhtud avalikult kasutatava transpordimaa
tasulist voorandamist Valla poolt ning Arendajal ei ole digust nduda Vallalt tasu avalikult
kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnovorkude ja -rajatiste véljachitamise eest.

5. Detailplaneeringu jédrgse avalikult kasutatava tee valmimisel solmitakse kas eratee
avaliku kasutamise leping ehitusseadustiku § 94 alusel voi ndhkase ette transpordimaa
tasuta voorandamine Vallale. Eratee avaliku kasutamise lepingus ndhakse ette eratee
kasutamise kord ja tdhistus ja teehoiukulude kandja. Hiivitist eratee omanikule Vald
tasuma ei pea.

6. Detailplaneeringuga ettendhtud krundile voi kruntidele, hoonete piistitamiseks ei esitata
Vallale ehitusloa taotlusi ja Vald ei véljasta ehitusluba enne kui Arendaja poolt on valmis
ehitatud Detailplaneeringujirgsete  kruntide teenindamiseks vajalikud avalikult
kasutatavad teed ja teedega seonduvad rajatised, vilisvalgustus ning avalikes huvides
olevad tehnovdrgud ja -rajatised. POhjendatud juhul on Kiili Vallavalitsusel, huvitatud
isiku taotluse alusel, digus lubada detailplaneeringu maa-ala arendamine etapiliselt.
Sellisel juhul kohustub huvitatud isik enne ehitusloa viljastamist hoonestuse ehitamiseks
rajama vastava krundi teenindamiseks vajalikud avalikult kasutatavad teed ja teedega
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seonduvad rajatised, vilisvalgustuse ning avalikes huvides olevad tehnovorgud ja -
rajatised.

7. Kui Arendaja esitab Vallale hoonete piistitamiseks ehitusloa taotluse enne kui
Detailplaneeringujdrgseid krunte teenindavad avalikult kasutatavad teed ja teedega
seonduvad rajatised, vélisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovdrgud ja —
rajatised (juurdepdidsutee, elektri-, side-, veevarustuse-, vihmaveekanalisatsiooni-,
reoveekanalisatsioonitorustik jne) on Arendaja poolt valmis ehitatud, siis tekib Vallal
oigus nduda hiipoteegi seadmist Valla kasuks.

Arhitektuursed-ehituslikud tingimused:

8. Andrese tdnava soidutee: sdidutee asfaltkate projekteerida laiusega 3,6m teepeenardega
kummalegi poole 0,2m. Sissesdiduteed kruntidele peavad olema vidhemalt 2,5m laiused.
Vajadusel ndha ette poorderaadiustel tugipeenra kindlustamine tdringukiviga vms.
Ristumiskohal tagada néhtavuskolmnurk.

9. Umberpddramiskoht: Umberpddramise koht planeerida enne kraavi ja vdimalusega
pikendada teed iile kraavi.

Keskkonnaalased ja tehnovarustuse nduded:
10. Vertikaalplaneerimine, sadeveed ja drenaaz: lahendada vastavalt kehtivale
detailplaneeringule.

Nouded projektide koostamiseks:

11. Asendiplaan esitada modtkavas 1:500 voi 1:1000 koos maapealsete ja maa-aluste
tehnovorkude, maakasutuse piiride, koikide krundi kitsenduste, geodeetilise pohivorgu
punktide ja haljastusega kuni kahe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil.

12. Ehitusprojekti  koostamisel tuleb ldhtuda kd&ikidest Eesti Vabariigis kehtivatest
oOigusaktidest, standarditest (EVS) ja normidest (EPN).

Projekteerimistingimused ei anna digust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku § 38
16ikele 1 annab ehitusluba diguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks olevale
ehitusprojektile.

Koostas: Eduard Ventman, vallaarhitekt, 14.11.2018
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