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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA
1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Saare maakonnas, Ruhnu vallas, Ruhnu kiilas asuvat Saeveski (katastritunnusega
68901:001:0348, registriosaga nr. 2632034/26320, tootmismaa 100%) kinnistut.

1.1.2 Planeeringu eesmargid
Planeeringu eesmargiks on muuta osaliselt Ruhnu valla tldplaneeringut ja méérata uuele krundile ehitusdigus ning
hoonestusala koos olulisemate arhitektuurinBuete, vajalike tehnovérkude planeerimisega, liikluskorralduse
lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Lahtematerjali loetelu:
1. Ruhnu Vallavolikogu otsus 20. aprill 2015. a. nr. 7 ,Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnam&ju
strateegilise hindamise algatamata jatmine*.

2. Ruhnu Vallavalitsuse korraldus 30. mérts 2016. .a. nr 16 ,,Detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamine.
Lisa 1. ,,Detailplaneeringu l&hteseisukohad*.
Ruhnu Vallavalitsuse 6. aprill 2016 protokoll.
AS Kuressaare Veevérk ,,Tehnilised tingimused nr 2386 27. juuni 2016. a.
Elektrilevi OU Saarte Regiooni ,,Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 242297+,
Kinnisvaraekspert Parnu OU poolt november 2015.a. koostatud "Ruhnu vald Ruhnu kiila Saeveski katastritiksus"
topo-geodeetilist maa-ala plaani M 1:500, t66 nr. 6565.
7. Ruhnu valla tildplaneering (kehtestatud Ruhnu Vallavolikogu 17. detsembri 2002. a. otsusega nr 27).
8. Planeerimisseadus.
9. Ehitusseadustik.
10. Saare maakonnaplaneering.

S

1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

- planeeritav kinnistu

Planeeritav kinnistu piirneb p8hjast-idast Anders, idast-IBunast Isaks, la&nest Reitsaku, Ulas ning Kaupluse-Korsi
kohaliku maanteega nr 6890002.
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1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
Kehtivad piirangud:
- 10KV kaabelliin (kaitsevéond mélemalt poolt liini aarmistest kaablitest 1 m);
- 0,4 kV kaabelliin (kaitsevoond mdlemalt poolt liini &&rmistest kaablitest 1 m);
- Uhisveevérgi puurkaev-pumpla (sanitaarkaitseala ulatus 50 m kaevust);
- Kohaliku maantee kaitsevoond piir (kaitsevodndi laius mdlemal pool tee telge on 20 m).

Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 sétted.
ElektrivBrgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevéondi ulatus, kaitsevéondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Tegevused tee kaitsevédndis ja tee kaitsevodndi maa kinnisasja omaniku kohustused on reguleeritud
Ehitusseadustiku § 72 alusel.

4. Juurdepaasuks Positsioon 1 kinnistule seatakse juurdepadsu reaalservituut Positsioon 2 kinnistule teed kasutava
kinnistu kasuks.

5. Juurdepé&suks Positsioon 2 kinnistule seatakse juurdepddsu reaalservituut Positsioon 1 kinnistule teed kasutava
kinnistu kasuks.

6. Juurdepd&suks Positsioon 3 kinnistule seatakse juurdepddsu reaalservituut Anders (katastritunnus
68901:001:0032) kinnistule teed kasutava kinnistu kasuks.

7. Vee- jakanalisatsioonitrasside thise kasutuse osas kuni littumispunktini sdlmitakse vajadusel kokkulepe.
Enne kinnistu mudki seada kinnistut l|&bivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnovérkude koridorid
tehnovorkude valdajate kasuks.

9. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnovdrkude Kkaitse-eeskirjadest ja vbimaldama tehnovérkude
omanikele juurdepéésu tehnovérkude hooldamiseks.

10. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb lahtuda Ehitusseadustikust,
projekteerimisnormidest, tuleohutusnduetest ja Ruhnu valla ehitusmaarusest.

Ruhnu valla Gldplaneeringuga méaaratud sihtotstarbe muutmine
K&esoleva detailplaneeringuga muudetakse osaliselt Ruhnu Vallavolikogu 17. detsembri 2002 otsusega nr 27 kehtestatud
Ruhnu valla tldplaneeringut, madrates Saeveski katastriliksuse uueks sihtotstarbeks elamumaa.

K&esoleva planeeringuga madratakse maa-alale hoonestusala ja ehitus@igus, lahendatakse juurdepdds, tehnovérkude ja -
rajatiste paigutus ning madratakse haljastuse- ja heakorratingimused.

Saeveski maa-ala asub Ruhnu Vallavolikogu 17. detsembri 2002 otsusega nr 27 kehtestatud Ruhnu valla tldplaneeringu alal.
Uldplaneeringu jargi asub maa-ala detailplaneeringu kohustusega alal ja kus planeeritava maaiiksuse katastriiiksuse
sihtotstarbeks on maéaratud 100% tootmismaa.

Detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta 83% ulatuses sihtotstarve elamumaa sihtotstarbeks.

Piirkonna hoonestuse moodustavad raamatukogu ja elamud, nii aastaringsete elanike kodud, kui ka hooajalised elamud.
Planeeritavale alale rajatakse 2 paarismaja, et tagada elamispinnad v8imalike spetsialistide t66le asumisel Ruhnus.
Kavandatavad hooned moodustavad ihtselt toimiva terviku olemasoleva hoonestusega.

Planeeritaval alal kultuuripdrandit ei esine ning intensiivset maakasutust ei toimu.

Ruhnu Vallavolikogu otsuse 20. aprill 2015. a. nr. 7 kohaselt ei oma planeeritav tegevus kahepere elamute ehitus olulist
keskkonnam®ju ega oma vahetut ja kaudset mdju inimeste tervisele ja heaolule.

1.3 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmérgiks on muuta osaliselt Ruhnu Vallavolikogu 17. aprill 2002 otsusega nr 27 kehtestatud Ruhnu valla
Uldplaneeringut, madrates tootmismaa maa-ala elamumaaks.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovdrkude lahendus on tinglik ning tdpsustatakse ehitusprojektiga.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikéasitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
vérvitud laud) ja muud traditsioonilised looduslahedased materjalid.

Hoonete kompleksid on lubatud kavandada vastavalt p&hiplaanile.
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Planeeritud hoone maksimaalne lubatud k&rgus on kuni 8,0 m.

Kavandatud krunti v6ib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Samuti sailitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad Uksikud puud hoonestatud ala Umber.
Parkimine on lubatud oma krundile.

Maauksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepd&sutee juurde.
Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale. Kinnistu
omanikul on kohustuslik thineda Ruhnu vallas korraldatud j&d&tmeveoga. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb
jaatmevedajaga sdlmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jaatmevedu.

1.4 PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL
Pos. | Planeeritava | Pindala

S Planeeritav detailplaneeringu sihtotstarve Planeeritav katastri sintotstarve
nr. krundi nimi m?2
1. Positsioon 1 3035 | Kaksikelamu maa, EPk 100% Elamumaa, 001; E 100%
Positsioon 2 4397 | Kaksikelamu maa, EPk 100% Elamumaa, 001; E 100%

Positsioon 3 1573 | Vee tootmise ja jaotamise ehitise maa, OV 100% | Tootmismaa, 003; T 100%

1.5 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu pdhiplaanil on esitatud planeeritud hoonestusalad, see tdéhendab et planeeritud hoonet v8ib ehitada
ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala v8ib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja
p66said. Hoone tapne kuju ja suurus madratakse ehitusprojektiga.

Vlisviimistluses on lubatud kasutada krohvi, puitu, kivimaterjale, klaasi ja metalli, keelatud on kasutada plastikut ja
naturaalseid materjale imiteerivaid ehitustooteid. Valtida hoone pustitamisel tiilipprojekte.

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a. méé&rus nr. 54 Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded 8 meetrit, olenemata hoone tulepisivusklassist. Kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on
alla 8 meetri, tuleb tuleleviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Hoone kittesiisteemi valikul juhinduda kittestisteemi energiatbhususest. Hoonete projekteerimisel l&htuda 03. juunil 2015.
a. kehtima hakanud Hoone energiat6hususe miinimumnduded redaktsioonist.

Hoone planeerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada vBimaliku radooniohuga ning tagada siseruumides EVS 840:2009
Radooniohutu hoone projekteerimine nduded.

1.5.1 Planeeritud Positsioon 1 ja Positsioon 2 krundi ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -3
Lubatud suurim ehitisealune pind - 650 m2
Lubatud suurim maapealne suletud brutopind - 500 mz
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kdrgus maapinnast) -80m
Hoonete lubatud suurim korruselisus - 2 kaksikelamu
1 abihoone
Katused: kalded - 20°-45°
materjalid - kivi, rullmaterjal, varvitud plekk
taup - viilkatus
Vilisseinad - puit, kivi, krohv
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv

1.5.1 Planeeritud Positsioon 3 krundi ehituséigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil -1
Lubatud suurim ehitisealune pind - 20 m?
Lubatud suurim maapealne suletud brutopind - 20 mz
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kdrgus maapinnast) -50m
Hoonete lubatud suurim korruselisus -1
Katused: kalded - 20°-45°
materjalid - kivi, rullmaterjal, varvitud plekk
thip - viilkatus
Vilisseinad - puit, kivi, krohv
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
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1.6 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeringuala suurus kokku - 1,16 ha
2. Planeeritavate maaiiksuste suurus kokku - 9005 m2
2. Ehitisealune pind kokku - 1320 m?
3. Planeeritud maatksusi -3

4. Planeeritud ehituskrunte -3

1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Pohiplaanil on tahistatud planeeringualale jd&vad olemasolevad Uhisveevérgi- ja kanalisatsioonitorud olemasolev
Uhisveevérgi puurkaev-pumpla, mille sanitaarkaitsevdondi ulatus on 50 m puurkaevust.

Planeeringuala hoonestuse vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS Kuressaare Veevérk poolt 27. juuni
2016 valjastatud ,, Tehnilised tingimused nr 2386* alusel.

Planeeringu kaigus jagatava kinnistu p&hjapoolse krundi liittumine rajatakse kanalisatsioonikaev nr 87 vahetusse lahedusse.
Veetorult De90PE tehakse el.keevissaduliihendus De90-32. Kinnistu piirile paigaldatakse maakraan DN32, spindlipikenduse
ja kapega. Maakraan jaetakse hilisemaks liitumispunktiks 0hisveevargiga. L8unapoolse krundi liitumispunktiks on
olemasolev maakraan DN50. Tagatav rohk liittumispunktis on 2,5 baari.

Léunapoolse krundi liitumine kavandada kontrollkaevu nr 88.

Veemdddusdlm peab paiknema killmumise eest kaitstud ligipdasetavas kohas.

Veearvesti ees peab olema sulgeseade (kraan). Veearvesti jarel peab olema sulgeseade ja tagasilodgiklapp. Enne
kasutuselevdttu peab veemdddusBimed esitama Ulevaatuseks ja plommimiseks AS Kuressaare Veevérk esindajale.

Enne liitumist sGlmida AS Kuressaare Veevark ga liitumisleping ja enne vee kasutamise algust teenusleping.

Olemasolevate torude rekonstrueerimise vajadus selgitatakse valja sdltuvalt kinnistute tegelikust veetarbimisest.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb tellida tdiendavad tehnilised tingimused té6jooniste koostamiseks ja valminud
té6projekt kooskdlastada AS Kuressaare Veevark ga.

Hoone projekti koostamisel esitatakse rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.

Projekteerimisel lahtuda:

- Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a. maarusest nr. 171 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded.

- Riigikogu 10. veebruari 1999. a. seadusest Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadus.

- Uue trassi koridor koos trassi kaitsevoondiga tuleb kooskdlastada kinnistute omanikega.

1.7.2 Soojavarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kéigus vdi kogu arenduspiirkonna ulatuses
tervikliku tsentraalse stisteemina.

Lubatud on kasutada elektri- vBi tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump, solaar- ja maakite), l&htuvalt
energiatGhususest ja omaniku vajadustest. Keelatud on kasutada markimisvéérselt jadkaineid lendu laskvaid kutteliike nagu
raskedlid ja kivisusi.

Koik olulised (geoloogilised) uuringud ja t&psustused sh. maakitte puuraukude siigavused, vahekaugused jms. tehakse
krundi ehitusprojekti raames koos hoone projektiga.

1.7.3 Elektrivarustus

Pdhiplaanil on tahistatud planeeringualale jaévad tehnovérgud (10 kV ja 0,4 kV kaabelliinid).

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt 4. juulil 2016. a. Elektrilevi OU Saarte Regiooni poolt
véljastatud ,, Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 242297 alusel.

Taiendavad krundisisesed vdrgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoone elektrivarustuse projektiga.

Planeeringu koostamisel maaratakse olemasolevatele ja planeeritavatele Elektrilevi OU tehnorajatistele servituudi ala.

Projekteerimisel l&htuda:

- Planeeringuala ja planeeritud krundi elektrivarustuse, sellega kaasneva olemasolevate klientide elektrivarustuse tagamise
ja uue planeeritud krundi varustusliinide projekteerimise ja ehitamise tingimused maéarab Elektrilevi OU.

- Umberehitatavate fiidrite skeemid, tehnilised omadused tapsustatakse projekteerimisel.

- Tarbijate varustamine elektrienergiaga ndha ette Ruhnu alajaamast. Saeveski liitumiskilbi asemele planeerida kahe
modtesisteemiga liitumiskilp, peakaitsmed 3x32A.

- Alajaama teeninduspiirkonnas uutele liitujatele vBrguteenuste kvaliteedinduete tagamine vastavalt kehtivatele normidele
(nditeks alajaama rekonstrueerimisega).
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- Krundile n&hakse ette sobilikku ja ligipd&setavasse kohta liitumiskilp. Liitumiskilbi asukoht tuleb valida nii, et liitumiskilbis
paikneva arvesti ndidu fikseerimine ja kilbi teenindamine on véimalik igal ajal ja ohutult (liitumispunkti m&dtekilbi ees
peab olema teenindusruumi vahemalt 1 m). Liitumiskilbi asukoht ei tohi segada jalakaijate ega transpordi liiklust. Reeglina
peaks liitumiskilp olema teenindatav Uldkasutatavalt territooriumilt.

- Uute kaabelliinide liinikoridorid thildada v8imalusel olemasolevate liinide koridoridega, teede ja kdrghaljastuse kBlvikute
piiridega, pdhimdttega sdilitada eraomandis oleval kinnistul maksimaalselt kdrghaljastust, toitepunktist kuni
liitumiskilpideni.

- Umberehitatavad ja uued liinitrassi koridorid koos liini kaitsetsooniga tuleb kooskdlastada kinnistute omanikega. Tapsem
lahendus madratakse liitumise taotlemise jérgselt.

- Kaabelliini ehitaja on kohustatud kaevetdddel rikutud teede katendid ja maa-ala taastama ning heakorrastama
ehitustodde eelselt fikseeritud kujul kogu liinikoridori ulatuses.

- 0,4 kV ja 10 kV liinide, liitumiskilpide ja olemasolevate liinidega sidumise punktid on planeeringus eeldatavaks
lahenduseks. See ei ole projekteerimisel tingimuslik.

1.7.4 Sidevarustus
Planeerimislahendus sidev8rgu liinirajatistega liitumist ette ei nde. Sideteenuste tarbimine vdimaldatakse mobiilsete
seadmetega. Kui tekib vajadus sidev8rguga liitumiseks, siis tuleb tellida tdiendavad tehnilised tingimused.

1.8 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maap&ues ning 6huruumis ehitatavaid tehnovorke ja -
rajatisi (klitte-, veevarustus- vdi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vdi elektrivérku, nérkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist vdi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks v8i majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik voi
nende ehitamine teises kohas pdhjustab ulemé&éraseid kulutusi.

Ehitusalale jadvad liinid ja trassid vOib l&htuvalt ehituste vajadustest ringi tOsta vdi rekonstrueerida kooskolastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb l&htuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.

10 kV ja 0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevdoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini
&&rmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on alla
250 mm siselabimd8duga torustikul 2 meetrit.

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale
poole torustikul, mille siseldabimd6t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 meetri siigavusele, on 2 meetrit.
Tehnovorkude téhistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
Asjadigusseaduse § 158 sétted.

1.9 TULEKAITSE ABINOUD

TuleohutusnBuete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kaigus ldhtuda majandus- ja
taristuministri 2. juuni 2015. a. maarusest nr. 54 Ehitisele esitatavad tulechutusnduded ja Eesti standardist EVS 812-6:2012
»Ehitise tuleohutus, Osa 6: Tuletdrje veevarustus*.

Hooned planeeritaval alal on kuni kahekorruselised ja kdrgusega kuni 8,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub tulepusivuse
seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on | kasutusviis.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava p&hindude, tuleohutusndude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus” on kahe hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku
piiramine on tagatud ehituslike v6i muude abinGudega v6i hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete
arv ja korruste pindala on véiksemad hoonetekompleksile kohalduvatest arvvdartustest ja neid saab lugeda
tuletBkkesektsiooni nduetele vastavalt liheks hooneks.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepédésuks kasutada olemasolevat Kaupluse-Korsi kohaliku maanteed nr 6890002 ja
planeeritud juurdepaasuteid.

Olemasolev lahim tulekustutusvee saamise v@imalus asub Ulase naaberkinnistul 27 m3 tuletdrje veemahutist ca 10 m
kaugusel. Kui tekib vajadus rekonstrueerida veemahuti, siis veemahuti rekonstrueerida min. 36 m3, et tagada normatiivne
minimaalne kogus.

Teised l&himad veevdtukohad asuvad Kooli kinnistul, kus on 25 m3 tuletdrje veemahuti ning ja Korsi ja Tiigi kinnistute vahel
asuvast tuletGrje veevdtutiigist. Tee veevdtukohani peab olema avatud, sGidetav ja talvel lumest puhastatud.

Hoones tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid.
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Hoone projektis tdpsustatakse vastavalt hoonele veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tulet6rje valis- ja siseveevarustuse
tingimused ja lahendused. Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja
heakskiitmisele Paasteameti La&ne Paastekeskusega.

1.10 KESKKONNAKAITSENOUDED

Planeeritav kinnistu ei paikne kaitse- ja hoiualal, pusielupaigas ega kaitstava looduse tiksikobjekti kaitsevodndis ning samuti
ei ole teada kaitsealuste liikide esinemist.

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud p&hjaveega piirkonnas.

Krundil lahendatakse heitveekéitlus koos hoonestusprojektiga lahtudes koostatud detailplaneeringust.

Maastikulise ilu séilitamine (s&astlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vaartuse. Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi.

Hoonete kiitmine toimub ahjudega, elektriga voi maakitte baasil.

1.11 LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepaasuks planeeringualale kasutada Kaupluse-Korsi kohaliku maanteed nr 6890002 ja planeeritud juurdepéasuteid.
Kohaliku maantee kaitsevoondi laius on 20 m mélemale poole sBiduraja telge.

Juurdepaasuks Positsioon 1 kinnistule seatakse juurdepéésu reaalservituut Positsioon 2 kinnistule teed kasutava kinnistu
kasuks.

Juurdepéasuks Positsioon 2 kinnistule seatakse juurdepéésu reaalservituut Positsioon 1 kinnistule teed kasutava kinnistu
kasuks.

Juurdepéasuks Positsioon 3 kinnistule seatakse juurdep&&su reaalservituut Anders (katastritunnus 68901:001:0032)
kinnistule teed kasutava kinnistu kasuks.

Juurdepaasu reaalservituudi tingimused lepivad kinnistute omanikud kokku ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepé&ésu
reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava kande tegemist kinnistusraamatusse.

Planeeritava kruntide sisses@iduteed on néidatud p&hiplaanil. Parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundisiseselt.
Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016 ,.Linnatédnavad” esitatud normi alusel.

1.12 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. L&bi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéasud ja likumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (néiteks hdmardusliilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Umbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.13 PLANEERINGU REALISEERIMINE

1.13.1 Detailplaneeringus kavandatud té6de jarjekord:

Olemasoleva saekaatri seadmete teisaldamine Saeveski kinnistult To0stuse kinnistule;

Toostuse kinnistu uue saekaatri tegevus- voi kasutusloa taotlemine ja véljastamine;

Saeveski kinnistul kasutusest vélja jddvate hoonete ja rajatiste lammutamine/likvideerimine;

Planeeritava maatksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu alusel;

Parima arhitektuurilise lahenduse avalik véljaselgitamine ja leidmine I&bi avaliku arhitektuurikonkusi.

Krundi/kruntide hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepaasuteede ja tehnovoérkude

parameetrid, tédmahtude ja asukohtade tdpne lahendamine) ja kooskdlastamine;

Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskdlastuste ja lubade taotlemine;

8. Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba), sealhulgas arendusega seotud
liikluslahendused tuleb rajada enne mistahes hoone ehitusloa véljastamist;

9. Hoonete pustitamiseks ehituslubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

ok~ wbdPE

~
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10. Hoonestuse plstitamine;
11. Ehitiste kasutamist lubavate lubade taotlemine kohalikult omavalitsuselt;
12. Haljastust6dd, lahendatakse projekteerimistédde ja ehitustddde kaigus.

MARKUS: Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti.
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1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad (ksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

2. Tugiplaani koostamisel on kasutatud Kinnisvaraekspert Parnu OU poolt november 2015.a. koostatud "Ruhnu vald Ruhnu killa Saeveski
katastritiksus" topo-geodeetilist maa-ala plaani M 1:500, t66 nr. 6565.

3. Koordinaadid L-Est 97 siisteemis, kdrgused B K-77 slisteemis.
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nr sihtotstarve planeeritud| Kkinnistutest(nr). | lahutatavate sihtotstarve
(katastritiksuse [suurus (m2)| k.a. riigi / linna osade (katastritiksuse
liik) maa suurused liik)
(m?)
1 Positsioon 1 001; E 100% 3035 68901:001:0348 3035 003; T 100%
2 Positsioon 2 001; E 100% 4397 68901:001:0348 4397 003; T 100%
3 Positsioon 3 003; T 100% 1573 68901:001:0348 1573 003; T 100%
Kokku: 9005
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MAAKASUTUSE SIHTOTSTARVE
DETAILPLANEERING KATASTER
EPk | Uksikelamu maa E |elamumaa (001;E)

PLANEERITAVA ALA NAITAJAD
POS. KRUNDI KRUNDI SIHTOTSTARVE [SHHTOTSTARVE [SIHTOTSTARVE
NR. AADRESS SUURUS (M) |(Det.planeering) (kataster) OSAKAAL (%)
(1) POSITSIOON 1 3035 | EPk | 00L;E | 100
(2) POSITSIOON 2 4397 | EPk | 00L;E | 100
(3) POSITSIOON 3 1573 | OV | 003;T | 100

KOORDINAATPUNKTID

NR X Y

6407162.23| 4565137.27
6407132.34| 455137.24
6407056.24| 455127.80
6407105.71| 455102.75
6407156.68| 455091.49
6407157.10| 455090.44
6407162.27| 455089.64
6407210.94 | 455082.16
6407256.60| 455070.94
6407262.19| 455088.72
6407244.97| 455094.13
6407233.35| 455109.96
6407233.32| 455137.33
6407277.49| 455137.37
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1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

2. Kruntimise plaani koostamisel on kasutatud Kinnisvaraekspert Parnu OU poolt november 2015.a. koostatud "Ruhnu vald Ruhnu kiila
Saeveski katastritiksus" topo-geodeetilist maa-ala plaani M 1:500, t66 nr. 6565.

3. Koordinaadid L-Est 97 slisteemis.
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KRUNTIDE EHITUSOIGUS POHILISED ARHITEKTUURINOUDED
Hoonete suurim suurim Hoonete lubatud
. | lubatud ehitise- | Hoonete Krundi suurimsuletud | Parkimiskohtade arv
: Krundi 2 : ; Hoonete | lubatud maa- ) Tule- - "
; ; P d. Markused
Olemasoleva krundi posnr. | suurus | @unepind (m) | - suurim k.asutamlse suurimlubatud] pealne/maa- KaHJs"eikalle, brutopind (m?) piisivus- iirangu rkuse
aadress - lubatud arv| sihtotstarve ||, - tulp
(m?) maa maa- kundil | Josakaal % kdrgus (abs.) alune sh. norma- | kavan- | klass
pealne| alune korruselisus kokku maapeane| tiivne | datud
Saeveski 1 3035 | 650 - 3 EPk/100 | Kaksikelamul | Kaksikelamul| 20°-45°, 600 500 4 6 TP3 |- Planeeritud 10kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdajakasuks;
8,0(20,3), 2/-, viilkatus - Tuletdrje veevdtukoha kaugus hoonetest, minimaalselt 20 m;
abihoonel abihoonel - Kohaliku maantee kaitsevoond, laius mdlemal pool tee telge 20 m;
60(183 1/- - Planeeritud juurdepégisuservituut Positsioon 2krundi kasuks;
Saeveski 2 4397 650 - 3 EPk/100 | Kaksikelamul | Kaksikelamul| 20°-45° 600 500 4 6 TP3 |- 0,4kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
8,0(20,3), 2/-, viilkatus - Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
abihoonel abihoonel - Unispuurkaev-pumpla sanitaarkaitseal a, ulatus 50 m;
6,0(183 1/- - Kohaliku maantee kaitsevoond, laius mdlemal pool tee telge 20 m;
- Planeeritud juurdepédsuservituut Positsioon 1 krundi kasuks;
Saeveski 3 1573 20 - 1 ov/ 100 50(16,9 1/- 20°-45°, 20 20 - - TP3 |- 0,4kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
viilkatus - Uhispuurkaev-pumpla sanitaarkaitseala, ulatus 50 m;
- Unisveevirgi veetoru, koridor laiusega 4 m, servituut liini valdaja kasuks;
Anders 4 Ei madrata B madrata - Unispuurkaev-pumpla sanitaarkaitseal a, ulatus 50 m;
- Unisveevargi veetoru, koridor laiusega 4 m, servituut liini valdaja kasuks;
|| I || || || I || || || - Planeeritud juurdepédsuservituut Positsioon 3krundi kasuks.
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MARKUSED:

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

2. Plaanil kujutatud ruum ilahendus ja tehnovorkude asukohad on tinglik ud ning tapsustatakse ehitusprojektidega .

3. Pohiplaani koostamisel on kasutatud Kinnisvaraekspert Parnu OU poolt november 2015.a. koostatud "Ruhnu vald Ruhnu kiila Saeveski
katastritiksus" topo-geodeetilist maa-ala plaani M 1:500, t6d nr. 6565.

4. Koordinaadid L-Est 97 slisteemis, kdrgused B K-77 slisteemis.

KRUNDI EHITUSOIGUS

EPk KAKSIKELAMU MAA
ov VEE TOOTMISE JA JAO-

TAMISE EHITISE MAA
‘fhek' Q % TELLIJA Reg. r. 10058058 Sadama 15 Kreutzwaldi 24 tel: 46 32024 .
SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIKIDES \Os RUHNU VALLAVALITSUS MTR - EP10058058-0001 Kardla 92412 Tallinn 10147 dagopen@dagopen.ee TOONR. 16 - 20
KORGUS 1748 Muinsuskaits. — E 152002 Hiiumaa Harjumaa www.dagopen.ee
uERS | SIRE | AT e oms
JETLTTIN [ ARHITEKT JAAN KUUSEMETS RUHNU KULA SAEVESKI KINNISTU D AG O en
PARKIMIS- PLANEERUA DETAILPLANEERING
KRUNDI SUURUS A(SJIBACJ?EES _ Ruhnu vald, Saare maakond ARHITEKTUURIBUROO
~ TEET ELSTEIN
"KRUNDI NIMETUS" 28~ J0ONS
HOONESTUSALA SUURUS KUUPAEV  02.01.2017.a. PC)H|PLAAN STAADIUM DP JOONISENR. 4
10.18
I Q
~70>64\ -~ e, O DAGOpen OU omab: Autodesk Building Design Suite Premium, ArchiCAD, Artlants Studio, AutoCAD Map 3D, AutoCAD LT ja EcoDesigner litsentse MOOT 1:500 FORMAAT A2
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4. LISAD
DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 16 - 20
Juuni 2018 Ruhnu vald, Saare maakond

RUHNU KULA SAEVESKI KINNISTU DETAILPLANEERING



4.1. Fotod planeeringuala hetke olukorrast 16

FOTO 1: Vaade Saeveski kinnistule l&&ne poolt, planeeritud Positsioon 2 krundi hoonestusala.

FOTO 2: Vaade Saeveski kinnistule I&&ne poolt, planeeritud Positsioon 1 krundi hoonestusala.

FOTO 3: Vaade Saeveski kinnistule [duna poolt, planeeritud Positsioon 1 krundi hoonestusala.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 16 - 20
September 2017 Ruhnu vald, Saare maakond
RUHNU KULA SAEVESKI KINNISTU DETAILPLANEERING



4.1. Fotod planeeringuala hetke olukorrast 17

FOTO 4: Vaade Saeveski kinnistule I&&ne poolt.

FOTO 5: Vaade Saeveski kinnistule ida poolt.

FOTO 6: Vaade Saeveski kinnistule p6hja suunalt, Uhisveevérgi puurkaev-pumpla.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 16 - 20
September 2017 Ruhnu vald, Saare maakond
RUHNU KULA SAEVESKI KINNISTU DETAILPLANEERING
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4.1. Fotod planeeringuala hetke olukorrast
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To6 nr. 16 - 20

Ruhnu vald, Saare maakond

RUHNU KULA SAEVESKI KINNISTU DETAILPLANEERING

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo

September 2017



4.2, Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon 19

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 16 - 20
September 2017 Ruhnu vald, Saare maakond
RUHNU KULA SAEVESKI KINNISTU DETAILPLANEERING



RUHNU VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Ruhnu 20.aprill 2015.a. nr 7

Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamata jéitmine.

Vallavolikogu algatab detaiplaneeringu Saare maakonas, Ruhnu vallas, Ruhnu kiilas
Kinnistu nimi: Saeveski

Katastritunnus: 68901:001:0348

Kinnistu nr.2632034

Katastriiiksuse suurus: 0,9 ha.

Sihtotstarve: tootmismaa — 100 %

Arvestades vomalike spetsialistide todleasumist Ruhnus, voib saada takistuseks vabade
elamispindade puudus.

Planeeringu alale rajatakse kaks paarismaja, muudetakse katastriliksuse sihtotstarvet.
Detailplaneering algatatakse 1dhtudes Ruhnu valla tildplaneeringust.

Keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jdtmisel ldhtutakse sellest, et
Saeveski katastriiiksusel kavandatav tegevus ja ehitiste kasutusotstarve ei ole
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 loetletud tegevuste
nimekirjas. Planeeritav tegevus kahepere elamute ehitus ei oma olulist keskkonnamdju
ega oma vahetut ja kaudset moju inimeste tervisele ja heaolule.

Lahtudes planeerimisseaduse § 10 lg 5 ja lg 6, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig 1 —4, § 11 1g 8, § 121g 1 p 3, § 32 ja § 33
Ruhnu Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada detailplaneering Ruhnu wvallas, Ruhnu kiilas Kkatastriliksusel

68901:001:0348, (asendiplaan lisa 1)

2. Planeeringu eesmirk on kinnistule kahe kahepereelamu ehitamine, krundi
jagamine,

3. Vallavalitsusel solmida leping detailplaneeringu koostamise korraldamise
rahastamiseks.

4. Mitte algatada keskkonnamdjude strateegilist hindamist Saeveski katastriliksuse
detailplaneeringule, mille



4.1. Koostamise algataja ja kehtestaja on Ruhnu Vallavolikogu (Ruhnu kiila,
Ruhnu vald, Saare maakond);
4.2.  Koostamise korraldaja on Ruhnu Vallavalitsus (Ruhnu kiila, Ruhnu vald,
Saare maakond, tel 45 33816; ruhnu@ruhnu.ee)
5. Otsusega on vdimalik tutvuda Ruhnu Vallavalitsuses ja valla kodulehel

www.ruhnu.ee.

6. Teade detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamise kohta Ametlikes Teadaannetes ja ajalehes Meie Maa.

7. Kéesoleva otsusele on voimalik esitada vaie Ruhnu Vallavolikogule (Ruhnu kiila,
Ruhnu vald, Saare mk, tel: 4533816; ruhnu@ruhnu.ee) 30 pideva jooksul
arvestades otsuse teadasaamise paevast voi paevast, millal oleks pidanud otsusest
teada saama voi vaidlustada otsus Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumajas (Riiiitli
19, Parnu 80010) 30 pieva jooksul otsuse teatavakstegemisest arvates.

8. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Heiki Kukk
Volikogu esimees


mailto:ruhnu@ruhnu.ee
mailto:ruhnu@ruhnu.ee

RUHNU VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Ruhnu 30. marts 2016 a.nr 16

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamine

Ruhnu Vallavolikogu 20.aprilli 2015 otsusega nr 7 ,,Detailplaneeringu algatamine® algatati Ruhnu
kiila Saeveski katastriliksuse detailplaneering. Katastriiiksus asub detaiplaneeringu kohustusega alal.
Planeeringu eesmérgiks on kinnistu jagamine ja maasihtotstarbe muutmine. Kahe paarismaja ja neid
teenindavate hoonete hoonestusdiguse seadmine., kinnistusiseste tehnosiisteemide rajamine.

Lahtudes haldusmenetluse seadusest, Ruhnu valla ehitusmdidruse § 3 p 3 annab Ruhnu
Vallavaliltsus

korralduse:

1. Kinnitada Ruhnu kiila Saeveski kinnistu (katastritunnus 68901:001:0348) detailplaneeringu
lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks (Lisa 1).

2. Kaéesoleva korraldusele on vdimalik esitada vaie Ruhnu Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul
arvestades korralduse teadasaamise pdevast voi péaevast, millal oleks pidanud korraldusest
teada saama voi vaidlustada korraldus Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumajas (Riiditli 19,
Péarnu 80010) 30 pdeva jooksul otsuse teatavakstegemisest arvates.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Jaan Urvet
Vallavanem Tiina Allik
Vallasekretar



DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

Ruhnu Vallavalitsuse korraldus nr 16
»30“marts. 2016 a.

DETAILPLANEERINGU
NIMETUS

DETAILPLANEERINGU
ALGATAJA

TAOTLEJA

Taotleja nimi Ruhnu Vallavalitsus

Isikukood/ registrikood 7 150231 ]7]7] | |

Aadress Ruhnu vald, Ruhnu kiila

e-post ruhnu@ruhnu.ee

Telefon

PLANEERITAVA ALA LIGIKAUDNE SUURUS:

Kinnistu(te) pindala 0,9 ha m?

Detailplaneeringu pindala | 0.9 ha m?

DETAILPLANEERINGU EESMARK:

Kinnistu jagamine ja maasihtotstarbe muutmine. Kahe paarismaja ja neid
teenindavate hoonete hoonestusdiguse seadmine. Kinnistusiseste tehnosiisteemide
rajamine

DETAILPLANEERINGU
LAHTEMATERJAL

PLANEERITAVA ALA ASEND / OLEMASOLEV MAAKASUTUS:

Maaiiksuse Ruhnu vald, Ruhnu kiila, Saeveski
ldhiaadress

Katastriiiksuse 6/8(9(0(1|:/0(0]1]:]0[3|4]8
tunnus

Kinnistu number

Olemsolev tootmismaa
sihtotstarve

GEODEETILINE ALUSPLAAN: Kinnisvaraekspert OU
27.11.2015 koostatudtod nr 6565 ,, Topo-geodeetiline maa-ala
plaan*

GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub

OLEMASOLEV ULDPLANEERING: Ruhnu valla iildplaneering
kehtestatud 17.12.2002.a

OLEMASOLEV DETAILPLANEERING: puudub

MENETLUSTINGIMUSED

ULDPLANEERINGUT JAH
MUUTEV

LIHTMENETLUS Ei

EHITUSKEELUVOONDI Ei
VAHENDAMINE

ALGATAMISE OTSUS

VALLA EHITUSLIKUD
JA ARHITEKTUURSED
NOUDED

PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTUS, KRUNTIDELE
JUURDEPAASUD JA KRUNTIDE TAISEHITUS

Detailpaneeringu alune maatiksus jagatakse kaheks
katastritiksuseks, katastritiksuste sihtotstarve muudetakse
elamumaaks tdies ulatuses. Detailplaneeringuga lahendada
juurdepddsu voimalused. Planeeringuga méérata kii hoonestusalad
ja kujad, arvestades olemasolevaid kitsendusi

KRUNTIDE SIHTOTSTARVE:

elamumaa




HOONESTUSE POHIMOTTED (LUBATUD EHITISTE ARV
KRUNDIL, EHITISTEVAHELISED KUJAD, EHITISTE
LUBATUD SUURIMAD EHITUSALASED PINNAD,
TULEPUSIVUSKLASS, KORGUSLIK SIDUMINE, LUBATUD
SUURIM KORGUS, LAMMUTATAVAD EHITISED)

Detailplaneeringus méiérata hoonestusalale jadv suurim hoonete
arv. Hoonetevaheline kaugus minimaalselt 8 meetrit voi vdiksema
kuja  puhul madratleda tuletdkkemiilirid. =~ Hoonestusalade
paiknemine peab arvestama kinnistuid puudutavaid kitsendusi
(puurkaevu sanitaarkaitsevoond 60 meetrit puurkaevust ja
elektriliinide kitsendusvoondid). Detailplaneeringuga ndha ette
olemasoleva saeveski lammutamine.

HOONETE KORRUSELISUS

Max 1,5

HOONETE RAASTAKORGUS, KATUSEKALDED JA -KATE,
HARJAJOON, VALISVIIMISTLUS

SERVITUUDID

selgitada servituutide seadmine

TEEDE EHITUSJOONED

Esitada planeeritavate teede ehitusjooned

TEED

Planeerida juurdepiédsud krundile

PARKIMISTINGIMUSED

krundil

HEAKORD JA HALJASTUS

Lahendada detailplaneeringuga

INSENERVORKUDE
PROJEKTEERIMIS-
TINGIMUSED

VEEVARUSTUS

Uhisveevirgist, detailpaneeringus niidata liitumispunktid

OLMEVETE KANALISATSIOON

Uhiskanalisatsioon Detailplaneeringus esitada tehniline kirjeldus

SADEVETE KANALISATSIOON

Puudub

SOOJUSVARUSTUS

Puudub

ELEKTER

Lahendada vastavalt tehnilistele tingimustele

SIDE

puudub

MARKUSED:

1. Detailplaneeringuga lahendatavate insenerkommunikatsioonide
projekteerimistodde maht ei piirdu kédesoleva detailplaneeringu
planeeringuala  piiridega ning vOib  vastavalt tdiendavale
kommunikatsioonide projekteerimise vajadusele suureneda ja
haarata juurde kommunikatsioonid ka véljaspool planeeringuala
piire.

ERITINGIMUSED JA
TAIENDAVAD
KOOSKOLASTUSED

ERITINGIMUSED JA TAIENDAVAD KOOSKOLASTUSED
(maérgistatud ruudu puhul tellida vastavad tingimused voi
kooskolastada detailplaneering):

I Keskkonnaamet Hiiu — Ldéne — Saare regioon

[ x Elektrilevi OU (tehnilised tingimused)

X Laine-Eesti Passtekeskus




DETAILPLANEERINGU
VORMISTAMINE JA
KOOSSEIS

DETAILPLANEERINGU GRAAFILINE OSA VORMISTADA
MOOTKAVAS M 1:500
DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

[

X GEODEETILINE ALUSPLAAN

[ x POHIJOONIS

X TEHNOVORKUDE SKEEM

HEAKORRASTUS- JA HALJASTUSSKEEM

VERTIKAALPLANEERINGUSKEEM
| X TEEDE POIKLOIGETE SKEEMID

[ x SELETUSKIRI

Detailplaneeringu koosseis peab vastama Planeerimisseaduses
esitatud nduetele. Detailplaneeringus tuleb planeerimispdhimotted
esitada graafilisel kujul selgeltloetavate tingmérkidega koos
selgitava tekstilise osaga.

LISAD

DETAILPLANEERINGU LAHTEULESANDELE ON LISATUD
ASUKOHASKEEM M 1:5 000

DETAILPLANEERINGU
ESITAMINE

DETAILPLANEERING ESITADA RUHNU
VALLAVALITSUSELE

IDEESTAADIUMIS (VOI VASTAVALT OIGUSTE
ULEANDMISE LEPINGULE)

I X GEODEETILINE ALUSPLAAN, digitaalselt dgn/dwg
formaadis CD/DVD’]

I X ESKIISSTAADIUMIS EKSPERTIISIKS,
KOOSKOLASTAMISEKS, AVALIKUSTAMISEKS JA
AVALIKUKS ARUTELUKS. Esitada paberkandjal iihes
eksemplaris ja digitaalselt pdf,dgn/dwg formaadis.

X RUHNU VALLAVALITSUSELE KEHTESTA-
MISEKS Paberkandjal viies eksemplaris ja digitaalselt
CD/DVD’l pdf, dgn/dgw formaadis kahes eksemplaris

MARKUSED: Kdik digitaalselt esitatavad materjalid vdib esitada
eelnevalt ka e-posti teel meilile martinkaarid@gmail.com

KOOSKOLASTADA

Kiesolev lahteiilesanne kehtib iiks aasta .

KOOSTAJA/ allkiri

Martin Kéarid



mailto:martinkaarid@gmail.com
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AS KURESSAARE VEEVARK

Teet Elstein

DAGOpen OU

Sadama 15, Kirdla

92412 HIIUMAA Viljastatud: 27.06.2016

Tehnilised tingimused nr 2386
Saeveski mii, Ruhnu
Detailplaneering

Veevarustus

Planeeringu kidigus jagatava kinnistu pdohjapoolse krundi liitumine rajada
kanalisatsioonikaev nr 87 vahetusse ldhedusse. Veetorult De90PE teha el keevissadul-
ithendus De90-32. Kinnistu piirile paigaldada maakraan DN32, spindlipikenduse ja
kapega. Maakraan jééb hilisemaks liitumispunktiks {ihisveevérgiga.

Ldunapoolse krundi liitumispunktiks on olemasolev maakraan DN50.

Tagatav rohk liitumispunktis on 2,5 baari.

Reoveekanalisatsioon

Planeeringu kidigus jagatava kinnistu pohjapoolse krundi liitumine kavandada
kanalisatsiooni kontrollkaevu nr 87 (korgusméirgid: maapind +11,2 pdhi +9,43).
Lounapoolse krundi liitumine kavandada kontrollkaevu nr 88 (korgusmérgid:
maapind +11,2 pdhi +9,17).

Liitumispunktide andmed on &ra toodud tehniliste tingimuste lisas nr 1

Koostataud detailplaneering esitada AS-ile Kuressaare Veevirk kooskolastamiseks
koos tihe eksemplari (asendiplaan) {ileandmisega.
Viljastataud tingimused kehtivad 2 aastat.

/allkirjastatud digitaalselt/

Astrid Vaba

AS Kuressaare Veevirk
Tel. 53739166

E-mail: astrid@saarevesi.ee




Lisa nr 1

Tehnilised tingimused nr 2386 Saeveski mii, Ruhnu

TINGMARGID:

—V—V—Vv—
— K —K—K —

renoveeritud veetorustik
Reoveekanalisatsioon
Kinnistu piir

Saeveski
68901:001: 0348

Abs. korgused (m) Kaevu Torud
Kaew Maa- | Kaevu | Kaevu | Kaevu materjal Pohja o Mater- | Suubu-
Nr. pind kaas pohi o sein kaas Nr. abs. (mm) jal mine
(mm) korgus

87 11,20 11,14 9,43 |315/400| PP malm 1 9,35 160 PVC 88
2 9,35 160 PVC 86

88 11,20 11,14 9,17 |315/400| PP malm 1 9,08 160 PVC 89
2 9,69 160 PVC tupik
3 9,09 160 PVC 87




ELEKTRILEVI OU SAARTE REGIOON
TEHNILISED TINGIMUSED DETAILPLANEERINGUKSNTr. 242297

Valjastatud: 04.07.2016
Kehtivad kuni: 04.07.2018

1. Tehniliste tingimuste taotleja: Dagopen OU
Taotleja aadress: Sadama tanav 15 Kéardla linn Hiiu maakond
92412
Taotleja telefon: 5034055
Taotleja EMail: teet@dagopen.ee
Taotluse esitamise kuupaev ja nr.:
2. Liidetava elektripaigaldis detailplaneering, Tehnilised tingimused
iseloomustus: detailplaneeringuks
Saeveski Ruhnu kila Ruhnu vald Saare
maakond

3. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestiku projekteerimiseks
jargmised ndude

Vorguuhenduse lubatud maksimaalne labilaskevdime:

Elektriline aadres:

Toitealajaam Toitefiider: Jaotusalajaam  Sektsioon Jaotusfiider
RINGSU RUHNU:RIN Ruhnu:(Kuressaa F3
re)

Tarbijate varustamine elektrienergiaga ndha ette Ruhnu alajaamast. Saeveski liitumiskilbi
asemele planeerida kahe mddtesusteemiga liitumiskilp, peakaitsmed 3x32A. -
Liitumiskilp planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt teealasse. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad (Vidéuded madalpinge kaablivor
projekteerimiseks). - Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada
Elektrilevi OU-le notariaalne maakasutusdigus enne kinnistu(te) mudiki.

Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivorgu tmberehitus toimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Detailplaneering tuleb kooskdlastada Eletrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamine
toimub e-teeninduses, www.elektrilevi.ee. Pdhja piirkonnas (Tallinn, Harjumaa,
Raplamaa, Jarvamaa, Parnu, Parnumaa, Saaremaa ja Hitumaa)
jarelvalvepol@elektrilevi.ee, tel. 71 54 600. Léuna piirkonnas (Laane-Virumaa, Johvi,
Ida- Virumaa, Jogevamaa, Tartu, Tartumaa, Pdlvamaa, Valgamaa, Vérumaa,
Viljandimaa)— jarelvalveln@elektrilevi.ee, tel. 71 54 500. Kooskdlastamise péevaks
esitada planeeringu tehnovdrkude graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis
Voimalike kitsenduste kohta tuleb tehniliste tingimuste valjastajale saata andmed
kitsenduste, kinnistu ja omaniku kohta.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu s6lmimist ja litumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivdrgu. - Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb

KAESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI! ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS



Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid. -

Lepingu sdlmimiseks pdorduda Elektrilevi OU poole.

Detailplaneerimise projektiga maarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate
kaablite trasside servituudi alad.

4. Liitumispunk Elektrilevi OU-ga asul:  Kinnistu vahetus laheduses v&i kinnistul
eraldi alusel asuvas liitumiskilbis ostja
toitekaabli kingadel

Kinnitaja:
Mati Kitt
Vorgu planeerija

Koostas: Mati Kutt

Telefon: 53268734, 50 86
289

KAESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI! ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS



RUHNU VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Ruhnu 25.05.2017 a.nr 15

Saeveski katastriiiksuse detailplaneeringu
vastuvotmine ja avaliku véljapaneku korraldamine

Ruhnu Vallavolikogu 20. septembri 2015 a otsusega nr 7 alatati detailplaneering, Ruhnu
vallas Ruhnu kiilas Saeveski katastriiiksusel (katastritunnus 68901:001:0348, kinnistu nr
2632034). Samas otsustati mitte algatada keskkonnamdjude strateegilist hindamist.
Katastritiksuse suurus 0,9 ha ja katasrtitiksuse sihtotstarve on 100% tootmismaa. Vastavalt
Ruhnu wvalla {ldplaneeringule on Saeveski Kkatastriiiksuse sihtotstarbeks maédratud
tootmismaa. Detailplaneering algatati arvestades vOimalike spetsialistide tdoleasumisel
Ruhnus, v0ib saada takistuseks vabade elamisindade puudus.

Saeveski detailplaneeringu ala suurus on 0,9 ha. Detailplaneeringu eesmérgiks on
katastriliksuse jagamine ja maa sihtotstarbe muutmine elamumaaks. Detailplaneeringuga
seatakse kahe paarismaja ja neid teenindavate hoonete ehitusdigus ning méiératakse
tehnosiisteemide rajamine. Saeveski katastriliksuse maa sihtotstarbe muutmisega elamu
maaks muudetakse Ruhnu valla iildplaneeringut.

Saeveski detailplaneering on ldbinud seadusekohase menetluse ja saanud médratud
kooskdlastused.

Lahtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse § 134 ja 135

Ruhnu Vallavalitsus
otsustab:

1. Votta vastu Ruhnu vald, Ruhnu kiila, Saeveski kinnistu detailplaneering ( t60 nr.
16-20)

2. Korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek 29.05. kuni 27. 06.2017 a Ruhnu
vallamajas.

3. Informeerida avalikust ja puudutatud isikuid viljapaneku toimumisest
planeerimisseaduses ettenéhtud korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.



5. Kaéesoleva korralduse peale vdib esitada Ruhnu Vallavalitsusele vaide
haldusmenetluse seaduses sétestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teadasaamise pievast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada
kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30
pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Jaan Urvet
Vallavanem Tiina Allik
Vallasekretir



Ruhnu Vallavalitsus
ruhnu@ruhnu.ee

26.06.2017
Arvamus Saeveski kinnistu detailplaneeringu kohta

1. Planeeringuga likvideeritakse Ruhnu saarel saekaater. Saekaatri kui hadavajaliku kohaliku
taristu elemendi likvideerimisega halvendatakse oluliselt kohalike inimeste vdimalusi metsa
majandada ja ise saematerjali toota. See halvendab olulisel méaaral inimeste
toimetulekuvdimalusi ja metsa kui kohaliku taastuva ressursi kasutuselevottu.

2. Planeeringu ainus eesmark on elamispinna loomine vdimalikele spetsialistidele. Ruhnu
vallal on juba praegu mitu aastat pooleli spetsialistidele mdeldud elamispinna ehitus vallamaja
teisel korrusel. Samuti on vallal vaba elamumaad mujal saarel (nt Ullis-Stock). Seet6ttu ei ole
mingit vajadust kohalike inimeste elutingimusi halvendada ja seda planeeringut kehtestada.
Voimalikele spetsilistide elamispinna loomisele on mitmeid alternatiive, saekaatrile mitte
uhtegi.

3. Saeveski kinnistu on Riigimetsa Majandamise Keskuse poolt Ruhnu vallale tle antud
tasuta ja sihtotstarbelisena tagamaks saekaatri t60 jatkumine ning saareelanikele teenuse
osutamine. Riik on kaasrahastanud ka saekaatri sisseseade ostmist. Planeeringuga Saeveski
kinnistu tootmismaa muutmine elamumaaks ja saekaatri likvideerimine on riigi petmine.

4. Minu poolt esitatud teabendue esitada Saeveski kinnistu munitsipaliseerimise dokumendid
jai Ruhnu Vallavalitsuse poolt tditmata.

5. Ruhnu Vallavalitsuse dokumendiregistris puudub vallavalitsuse 25.05.2017 istungi
protokoll, kus planeering vastu voeti. Planeeringulahenduse vastuvdtmise pdhjustega ei ole
voimalik tutvuda.

6. Kehtiva Ruhnu valla tldplaneeringuga méératleti Ruhnu saare p6hilised
maakasutustingimused. Méaaratleti ka saare eluks ja arenguks vajalik tootmismaa nii praeguste
kui tuleviku vajaduste tarbeks. Vajaliku tootmismaa muutmine elamumaaks on ihemdtteliselt
uldplaneeringuga vastuolus. Elumumaad on saarel téiesti piisavalt, sealhulgas ka Ruhnu
vallal, et tagada vajalik elamuehitus ning véimalike spetsilistide majutamine. Tootmismaad
kuskilt juurde saada ei ole, ei nutd ega tulevikus.

Kokkuvotvalt olen seisukohal, et seda planeeringut ei tohi mingil juhul kehtestada.
Planeeringu kehtestamine halvendab oluliselt kohalike inimeste toimetulekuvdimalusi ning
metsa kui peamise kohaliku ressursi kasutuselevdttu. Planeering on vastuolus nii valla
uldplaneeringu kui valla arengukavaga.

Kaarel Lauk


mailto:ruhnu@ruhnu.ee

RUHNU VALLAVALITSUS

Ruhnu Meie:30.06.2017 7.-1.2./17/5-2
Teie: 26.06.2017

Hr. Kaarel Lauk

Vastus arupdrimisele

Vastuseks Teie arvamusele teatan jargmist:

1. Ruhnu Vallavolikogu ega vallavalitsus ei ole vastu votnud {ihtegi otsust saeveski
likvideerimise kohta. Kiill on aga arutatud selle iimberpaigutamist.

2. Teie kirjas sisalduvates punktides 2, 3 ja 6 esitatud arvamused on detailplaneeringu avaliku
arutelu teemad.

3. Ruhnu Vallavalitsuse poolt Teile 8.06.2017 saadetud teabendude vastusmeilis esitati
véljavote kinnistusraamatust. Kuna Te ei ole praeguseks konkretiseerinud, milliseid
dokumente Te soovite niha, siis lisame kirjale riigieelarvelise eraldise kasutamise lepingu
nr.7.1-9-1/171 02.mai 2007.a. Edastame kéesoleva kirja koos lisaga posti teel.

5. Ruhnu Vallavalitsuse 25.05.2017.a protokoll nr 5 on registreeritud Ruhnu Vallavalitsuse
dokumendiregistris 02.06.2017 nr2.-1.4./17/5. Dokumendi staatus oli - t66s. Niiiid on
dokumendi staatus - l0petatud ja avalikus vaates nihtav.

Lisad:
1. Viljavote kinnistusraamatust
2. Koopia riigieelarvelise eraldise kasutamise lepingust nr.7.1-9-1/171 02.mai 2007.a.

Jaan Urvet
vallavanem

Ruhnu kiila, 93001 tel:453 3816 e-post:ruhnu@ruhnu.ee Reg. nr. 75023177
Ruhnu vald, Saare maakond www.ruhnu.ee EE191010022086133008 (SEB)



Ruhnu vallas asuva Saeveski katastriiiksuse (katastritunnus 68901:001:0348, kinnistu nr
2632034) detailplaneeringu avaliku arutelu

PROTOKOLL
Ruhnu 25.juuli.2017
Alguse kellaajaks oli vélja kuulutatud 12.30

Kuressaarest saabuvalt lacvalt oodati ehitusnounik Martin Kéaaridit, kellel oli sadamas vastas
vallavanem Jaan Urvet. Eeldati, et laev saabub digeaegselt.

Laev hilines Ruhnu saabumisega 40 minutit, mistdttu algas avalik arutelu kell 12.50
Loppes kell 13.20

Kell 12.30 oli koosoleku ruum avatud ja ootas arutelus osalejaid. Kell 12.30 saabus Kaarel
Lauk, keda informeeriti koosoleku alguse viibimisest laeva hilinemise tottu. Kell 12.32 K.
Lauk lahkus, mirkides registreerimislehele lahkumise pdhjuseks vallaametnike puudumise.

Artelust votsid osa - Elvis Kollom, Andres Keskpaik, Martin Kéérid, Tiina Allik, Jaan Urvet
ja Heiki Kukk. Kaarel Lauk lahkus kell 12.32.

Koosolekut juhatas valla ehitusndunik Martin Kéérid.

Protokollis vallasekretar Tiina Allik

M Kairid selgitas planeeringu jargi, kuhu tulevad kavandatavad hooned- kokku on
kavandatud kaks krunti, {ihe krundi peal kdigi hoonete maksimaalne pindala kokku 650m2 ja
kavandatakse 6 parkimiskohta. See, milliseks saab I0pptulemus, jddb edasiste
projekteerimistdode teha.

Elvis Kollom tundis huvi, millised hakkavad kavandatavad majad vélja nigema ja kes on
nende projekteerijad. Tema sooviks oli, et oleks vdhemalt viis pakkujat, kelle seast oleks
voimalik valida kdige sobilikum.

A. Keskpaik selgitas, et esialgu tuleb planeering kehtestada, seejarel kuulutame vilja
arhitektuuri konkursi, mille kdigus selgitatakse vélja parimad Ruhnule sobilikud elamud.

A. Keskpaik selgitas, et planeeringu ala on voimalikult suur, et oleks voimalik kavandatavaid
hooneid mdistlikult paigutada.

Elvis Kollom kordas veel kord, et tema sooviks on ,et projekt peab olema valitud konkursi
korras ja vihemalt 5 pakkujaga. Tegu peab olema avaliku pakkumisega ning soovitavalt 1dbi
Arhitektide Liidu, siis tuleb tema arvates parim tulemus.

A. Keskpaik kiisis E. Kollomi arvamust elamumajanduse arenduse osas, et pakkuda
inimestele inimvairset elukeskkonda ja koondada to6stusmaastik iihte kohta.



E. Kollom tddes, et toostus voiks iihes kohas koos olla kiill, tidhtis on, et saekaatrit ei
likvideerita, vaid iiksnes viiakse iihest kohast teise. Samas avaldas ta arvamust, et sackaatri
iimbervedu voib vdga kulukaks minna. Pdhjendust oma arvamusele ta delda ei osanud, kuid
kiitis motte heaks.

A. Keskpaik nentis, et saekaatri kinnistu asub kiila keskel ja on tidnaseks véga korrast éra.
Vallal on elamispindasid puudu, Opetajad elavad suvitajatelt renditud pindadel. Eesmérk on
elamiskvaliteeti tdsta. Paremad elamispinnad meelitavad ka inimesi saarele elama.

E. Kollom oli nende argumentidega ndus.
Toimus arutelu valla elamispindade teemal.

E. Kollom toonitas veel kord, et igal juhul on hea, et sellele kinnistule midagi ehitatakse, aga
pidas taas védga oluliseks, kavandatavate hoonete arhitektuurset lahendust. Millised need
hooned olema hakkavad, see lahendus peaks olema ellu kutsutud 1&bi Arhitektide Liidu, kus
on palju héid pakkujaid.

E. Kollom tundis huvi, millal arhitektuurikonkurss voiks alata.

M. Kéérid selgitas, et peale detailplaneeringu kehtestamist.

E. Kollom tundis huvi kuidas maastik kavandatakse ja mida tingmérgid planeeringus
tahendavad.

M. Kéirid selgitas tingmérkide jérgi planeeringu ala. Selgitustega jéi E. Kollom rahule.

Seejdrel selgitas M. Kédirid planeeringuga seonduvaid edasisi etappe - parast avalikku arutelu
laheb planeering maavalitsussse heakskiitmiseks, kuhu lisatakse kéesolev protokoll,
detailplaneering, samuti ka esitatud kirjalik arvamus.

Kui midagi ei muudeta, siis maavalitsus kas kiidab detailplaneeringu heaks, votab arvesse
arvaja seisukoha vO1 mirgib, et seda arvesse ei voeta (saekaatrit ei likvideerita vaid viiakse
ithest kohast teise), seejédrel ldheb detailplaneering kehtestamisele. Peale kehtestamist tuleb
arhitektuurikonkurss. Kuid see sdltub juba valla eelarvest.

E. Kollom arvas, et arhitektuurikonkurss ldheb vallale kindlasti pisut maksma, kuid ainult nii

selgub parim tulemus. Samuti avaldas ta arvamust, et projekteerimistingimustesse voiks sisse
kirjutada 0 energiakuluga e. passiivmajade tingimuse.

Kell 13.15 helistas H. Kukk K. Laugule kiisides, et kas K. Laugul on vdimalik tagasi arutelule
tulla, kuid sai vastuse, et aega ei ole.

M. Kéirid selgitas, et me esitame K. Laugu seisukoha koos protokolliga maavanemale.

Kell 13.20 koosolek 1dppes.

Martin Kéaarid

ehitusndunik
koosoleku juhataja



Ruhnu vallas asuva Saeveski katastrilksuse (katastritunnus 68901:001:0348, kinnistu nr 2632034)
detailplaneeringu avaliku arutelu

Elvis Kollom
Bullers-Gita talu, Ruhnu, 93001
elviskollom@gmail.com

03725055689

Palun teha detailplaneeringusse lisamarge, mis on alla joonitud:

2.13. PLANEERINGU REALISEERIMINE

Detailplaneeringus kavandatud toodde jarjekord:

2. punktina: Parima arhitektuurilise lahenduse avalik véljaselgitamine ja leidmine ldbi avaliku

arhitektuurikonkusi.

PS! PGhjus on selles, et preagu selline punkt toode jarjekorras puudub, kuid tilejaanud on seal kirjas.

Lisaselgitusi

Tegu on avaliku maaga, mille arenduse kiisimuses on k&igil Eesti kodanikel digus oma arvamust
avaldada ja saada kaasatud sellele parima arhitektuurse lahenduse leidmisel, milleks on avalik
arhitektuurikonkuss kdige parem ja labipaistvam lahendus. Kui kGnealusesse detailplaneeringus
kavandatud t66de jarjekorda ei saa lisatud punkti, et parima arhitektuurilise lahenduse avalik
valjaselgitamine ja leidmine labi avaliku arhitektuurikonkurssi on selle detailplaneeringu
realiseerimisel kohustus, siis ei ole kodanikele tagatud Giguslik kaitse ega antud digust parima
arhitektuurse lahenduse leidmisel osaleda.

Vaarib markimist, et sellise avaliku arhitektuurikonkusi labiviimine toetab ka kohalikku majandust ja
toob ettevotlustulu, kuna selle kaigus viibivad saarel vaga tdenaoliselt ka arhitektid ise, kes kohalikke
teenuseid sellel ajal tarbivad, et elu ja oluga Ruhnus tutvuda.

Lugupidamisega ,



Elvis Kollom



RUHNU VALLAVALITSUS

Ruhnu 5.09.20177.-1.2./17/7-2
FElvis Kollom

Bullers-Gita talu, Ruhnu, 93001
elviskollom@gmail.com
03725055689

Taname teid ettepaneku eest.
Ettepanek lisatakse Saeveski katastritiksuse (katastritunnus 68901:001:0348, kinnistu
nr 2632034) detailplaneeringu tegevuskavva.

digiallkiri
Jaan Urvet
vallavanem

Ruhnu kiila, 93001 tel:453 3816 e-post:ruhnu@ruhnu.ee Reg. nr. 75023177
Ruhnu vald, Saare maakond www.ruhnu.ee EE191010022086133008 (SEB)



RUHNU VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Ruhnus 15.02.2018a nr 03

Ruhnu Saeveski maaiiksuse Kinnistu detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering on algatatud Ruhnu Vallavolikogu 20.04.2015.a. otsusega nr 7,,Detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 1,16 ha. Planeeringualana mdistetakse Saare maakonnas, Ruhnu vallas, Ruhnu kulas
asuvat Saeveski (katastritunnusega 68901:001:0348, registriosaga nr. 2632034/26320, tootmismaa
100%) kinnistut. Keskkonnamdjude strateegilist hindamist ei ole algatatud.

Planeeritava maa-ala piirangud:

- 10 kV kaabelliin (kaitsevoond mdlemalt poolt liini &&rmistest kaablitest 1 m);

- 0,4 kV kaabelliin (kaitsevoond mdlemalt poolt liini ddrmistest kaablitest 1 m);

- Uhisveevargi puurkaev-pumpla (sanitaarkaitseala ulatus 50 m kaevust);

- Kohaliku maantee kaitsevoond piir (kaitsevoondi laius mélemal pool tee telge on 20 m).

Planeeringu eesmaérgiks on muuta osaliselt Ruhnu valla Gldplaneeringut ja maddrata uuele
krundile ehitusdigus ning hoonestusala koos olulisemate arhitektuurinbuete, vajalike tehnovdrkude
planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse
seadmisega. Detailplaneeringuga muudetakse osaliselt Ruhnu Vallavolikogu 17. detsembri 2002
otsusega nr 27 kehtestatud Ruhnu valla tldplaneeringut, maarates Saeveski katastritiksuse
uueks sihtotstarbeks elamumaa.

Detailplaneeringu koostajaks DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo, kes on esitanud detailplaneeringu
planeerimisseaduse kohaseks vastuvtmiseks. Planeering on kooskolastatud: Telia Eesti AS,
Elektrilevi OU, Kuressaare Veevark AS ja P&&steameti Ladne paastekeskus.

Planeeringu lahendus:

Planeeringu eesmérgiks on muuta osaliselt Ruhnu Vallavolikogu 17. aprill 2002 otsusega nr 27
kehtestatud Ruhnu valla Uldplaneeringut, madrates tootmismaa maa-ala elamumaaks. Plaanil
kujutatud ruumilahendus ja tehnovorkude lahendus on tinglik ning tdpsustatakse ehitusprojektiga.
Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine
loodusesse - suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid
arvestav arhitektuurikésitlus. Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone
valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja vérvitud laud) ja muud traditsioonilised
looduslédhedased materjalid. Hoonete kompleksid on lubatud kavandada vastavalt pohiplaanile.

Kavandatud krunti v8ib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi
materjale, kohalikke ehitusviise ja tavasid. Samuti séilitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad
uksikud puud hoonestatud ala Umber. Parkimine on lubatud oma krundile. Maauksusele on
planeeritud paigaldada oma priigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepédésutee
juurde. Olmejdatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale



jadtmehoolduseeskirjale. Kinnistu omanikul on kohustuslik Ghineda Ruhnu vallas korraldatud
jadtmeveoga. Vastavalt jadgtmehoolduseeskirjale tuleb jadtmevedajaga sdlmida jaadtmeveo leping,
mille abil tagatakse koordineeritud jaatmevedu.

Planeeringujargsete kruntide tabel:

Detailplaneeringuga seatavad kruntide ehitusfigused:
Positsioon 1 ja Positsioon 2 krundi ehitusdigused:
Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 3

Lubatud suurim ehitisealune pind - 650 m?

Lubatud suurim maapealne suletud brutopind - 500 m?
Ehitiste lubatud suurim korgus (kdrgus maapinnast) - 8,0 m
Hoonete lubatud suurim korruselisus - 2 kaksikelamu 1 abihoone
Katused kalded - 20° - 45°

Katuse materjalid - kivi, rullmaterjal, varvitud plekk
Katuse tlup - viilkatus

Valisseinad - puit, kivi, krohv

Né&htav sokliosa - kivi, betoon, krohv

Positsioon 3 krundi ehitus6igused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 1
Lubatud suurim ehitisealune pind - 20 m?

Lubatud suurim maapealne suletud brutopind - 20 m?
Ehitiste lubatud suurim korgus (kdrgus maapinnast) - 5,0 m
Hoonete lubatud suurim korruselisus - 1

Katuse kalded - 20° - 45°

Katuse materjalid - kivi, rullmaterjal, varvitud plekk
Katusre tulp - viilkatus

Valisseinad - puit, Kivi, krohv

Né&htav sokliosa - kivi, betoon, krohv

Detailplaneeringu kohane tehnovorkude lahendus on esitatud detailplaneeringu punktis 2.7.
Planeeringuala hoonestuse vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS Kuressaare
Veevark poolt 27. juuni 2016 véljastatud ,, Tehnilised tingimused nr 2386* alusel. Planeeringuala
varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt 4. juulil 2016. a. Elektrilevi OU Saarte
Regiooni poolt véljastatud ,, Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 242297* alusel. Juhul kui
tehnilised tingimused aegavad tuleb need uuesti taotleda.

Planeeritud hoonete kute lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kéigus voi kogu
arenduspiirkonna ulatuses tervikliku tsentraalse slsteemina. Lubatud on kasutada elektri- vOi
tahkekuttena (sinna alla kuulub ka soojuspump, solaar- ja maakiite), l&htuvalt energiatbhususest ja
omaniku vajadustest. Keelatud on kasutada markimisvééarselt jadkaineid lendu laskvaid kutteliike
nagu raskedlid ja kivistsi. Kdik olulised (geoloogilised) uuringud ja t&psustused sh. maakiitte
puuraukude sligavused, vahekaugused jms. tehakse krundi ehitusprojekti raames koos hoone
projektiga.

Krundi kasutus@iguse kitsendused:



1. Tehnovorkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 satted.

2. Elektrivorgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku § 72 alusel.

4. Juurdepddsuks Positsioon 1 kinnistule seatakse juurdepédésu reaalservituut Positsioon 2 kinnistule
teed kasutava kinnistu kasuks.

5. Juurdepaasuks Positsioon 2 kinnistule seatakse juurdepéésu reaalservituut Positsioon 1 kinnistule
teed kasutava kinnistu kasuks.

6. Juurdepaasuks Positsioon 3 kinnistule seatakse juurdepéésu reaalservituut Anders (katastritunnus
68901:001:0032) kinnistule teed kasutava kinnistu kasuks.

7. Vee- ja kanalisatsioonitrasside Uhise kasutuse osas kuni liitumispunktini sGlmitakse vajadusel
kokkulepe.

8. Enne kinnistu mulki seada kinnistut labivatele tehnovorkudele servituudid ja tehnovdrkude
koridorid tehnovdrkude valdajate kasuks.

9. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vbimaldama
tehnovorkude omanikele juurdepaasu tehnovorkude hooldamiseks.

10. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb lahtuda
Ehitusseadustikust, projekteerimisnormidest, tuleohutusnduetest ja Ruhnu valla ehitusmaarusest.

Avalik véaljapanek

Planeeringu avalik valjapanek toimus 29.05.2017 kuni 27.06.2017. Avaliku véljapaneku jooksul
esitas 26.06.2017 kodanik Kaarel Lauk arvamuse Saeveski kinnistu detailplaneeringu kohta
(detailplaneeringu lisa 4.8). Arvamusega paluti jatta detailplaneering kehtestamata, kuna
planeeringu kehtestamine halvendab oluliselt kohalike inimeste toimetulekuvéimalusi ning metsa
kui peamise kohaliku ressursi kasutuselevottu. Arvamuse kohaselt on planeering vastuolus nii valla
uldplaneeringu kui valla arengukavaga. Ruhnu Vallavalitsus esitas arvamusele vastuse 30. juuni
2017 Kirjaga nr 7.-1.2/17/5-26 (detailplaneeringu lisa 4.9). Esitatud arvamust arutati 25.07.2017
toimunud detailplaneeringu avalikul arutelul. Avaliku arutelu protokoll on lisatud detailplaneeringu
koosseisu lisa all 4.10.

Kirjalikus vastuses ning avalikul arutelul antud Ruhnu Vallavalitsuse selgituste kohaselt Ruhnu
saekaatrit ei likvideerita vaid see teisaldatakse tmber elamute piirkonnast eemale t60koja juurde.
Mirarikas objekt viiakse kilakeskusest eemale, kus see hérib elanike ja nende eluolu vaiksemal
madral kui kilkeskuse korval. Téokoja juures on olemas Ruhnu vallal vaba pind ja vajalikud
tehnosusteemid saekaatri teenindamiseks.

Detilplaneeringu eesmérkides ja planeeringulahenduses on valja toodud, et tegemist on
uldplaneeringut osaliselt muutva detailplaneeringuga. Detailplaneeringu Uheks eesmargiks ja
lahenduseks on planeeringuala muutmine Gldplaneeringu kohasest tootmismaa sihtotstarbest
elamumaa sihtotstarbega maaks. Vastavalt planeerimisseaduse 8 93 Ig 2 vdib tldplaneeringut
muuta koostades planeeringu ala hdlmava detailplaneeringu. Tulenevalt palneerimisseaduse 8§ 93 Ig
2 on Saeveski maatiksuse sihtotstarbe muutmine tootmismaast elamumaaks seadusega kooskdlas.

Tulenevalt eeltoodust on Ruhnu Vallavolikogu ja Vallavalitsus seisukohal, et Saeveski
detailplaneeringu kehtestamine ei halvenda kohalike inimeste toimetulekuvdimalusi ning metsa kui
peamise kohaliku ressursi kasutuselevottu, kuna saeveski Ruhnu vallas séilib, kuid teise kohapeal.
Uldplaneeringuga seatud maasihtotstarbe muutmine on kooskdlas planeerimisseaduse 93 16ikega 2.

Avaliku arutelu kaigus esitas muudatus ettepaneku kodanik Elvis Kollom (detailplaneeringu lisa
4.11) lisada detailplaneeringu kavandatud t60de jarjekorda 2. punktina parima arhitektuurilise
lahenduse avalik véljaselgitamine ja leidmine labi avaliku arhitektuurikonkursi. Ruhnu
Vallavalitsus ndustus antud ettepanekuga ja ettepanek on detailplaneeringusse sisse viidud.



Lahtudes planeerimisseaduse § 93 Ig 2, § 135, § 138, § 137 ja § 139, vdttes aluseks DAGOpen OU
Arhitektuuriburoo poolt koostatud detailplaneeringu ja Ruhnu Vallavalitsus ettepanekust, Ruhnu
Vallavolikogu otsustab:

1. Kehtestada Ruhnu vald, Ruhnu kiila, Saeveski maatiksuse kinnistu detailplaneering.

2. Ruhnu Vallavalitsusel avaldada teade planeeringu kehtestamise kohta maakonna lehes ja
avalikustada otsus valla kodulehel www.ruhnu.ee.

3. Kdesoleva otsuse peale vdib esitada Ruhnu Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses
sétestatud korras véi vaidlustada Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumajas (Rudtli 19, Parnu 80010)
30 paeva jooksul otsuse teadasaamise paevast arvates.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest

Heikki Kukk
Volikogu esimees
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RUHNU VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Ruhnu 06.aprill 2018.a. nr 06

Ruhnu Vallavolikogu 15.02.2018a otsuse nr 03
kehtetuks tunnistamine

Saeveski kinnistu detailplaneering algatati Ruhnu Vallavolikogu 20.04.2015.a. otsusega
nr 7 ,,.Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine®. Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,16 ha. Planeeringuala on Saare
maakonnas, Ruhnu vallas, Ruhnu kilas asuvat Saeveski (katastritunnusega
68901:001:0348, registriosaga nr. 2632034/26320, tootmismaa 100%) Kkinnistu.
Keskkonnamdjude strateegilist hindamist ei algatatud.

Planeeringuga eesmérgiks oli madrata kinnistule ehitusdigus ning hoonestusala koos
olulisemate arhitektuurinbuete, vajalike tehnovdrkude planeerimisega, liikluskorralduse
lahendamisega ning vajalike servituutide ja Kitsenduste ulatuse seadmisega.
Detailplaneeringuga muudeti osaliselt Ruhnu Vallavolikogu 17. detsembri 2002 otsusega
nr 27 kehtestatud Ruhnu valla uldplaneeringut, mééarates Saeveski Kkatastritiksuse uueks
sihtotstarbeks elamumaa.

Detailplaneeringu koostajaks oli DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo, kes on esitanud
detailplaneeringu  planeerimisseaduse kohaseks vastuvGtmiseks. Planeering on
kooskdlastanud: Telija Eesti AS, Elektrilevi OU, Kuressaare Veevark AS ja Paasteameti
Laane paastekeskus.

Planeeringu avalik véljapanek toimus 29.05.2017 kuni 27.06.2017. Avaliku véljapaneku
jooksul esitas 26.06.2017 Kaarel Lauk arvamuse Saeveski kinnistu detailplaneeringu
kohta (detailplaneeringu lisa 4.8). Arvamusega paluti jatta detailplaneering kehtestamata,
kuna  planeeringu  kehtestamine  halvendab  oluliselt  kohalike  inimeste
toimetulekuvbimalusi ning metsa kui peamise kohaliku ressursi kasutuselevottu.
Arvamuse kohaselt on planeering vastuolus nii valla uldplaneeringu kui valla
arengukavaga. Ruhnu Vallavalitsus esitas arvamusele vastuse 30. juuni 2017 kirjaga nr
7.-1.2/17/5-26 (detailplaneeringu lisa 4.9). Esitatud arvamust arutati 25.07.2017



toimunud detailplaneeringu avalikul arutelul. Avaliku arutelu protokoll on lisatud
detailplaneeringu koosseisu lisa all 4.10.

Kirjalikus vastuses ning avalikul arutelul antud Ruhnu Vallavalitsuse selgituste kohaselt
Ruhnu saekaatrit ei likvideerita, vaid see teisaldatakse Umber elamute piirkonnast
eemalasuva tookoja juurde.

Tulenevalt eeltoodust oli Ruhnu Vallavolikogu ja Vallavalitsus seisukohal, et Saeveski
detailplaneeringu kehtestamine ei halvenda kohalike inimeste toimetulekuvdimalusi ning
metsa kui peamise kohaliku ressursi kasutuselevottu, kuna saeveski Ruhnu vallas séilib,
kuid teisel kinnistul.

Ruhnu Vallavolikogu kehtestas 15.02.2018 otsusega nr 3 Ruhnu vald, Ruhnu kiila,
Saeveski maatksuse kinnistu detailplaneeringu.

Kaarel Lauk esitas 01.03.2018 a. Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumajale kaebuse
nimetatud detailplaneeringu ebaseadusliku kehtestamise kohta viidates menetlusveale,
kus vastavalt Planeerimisseaduse 8 138 Ig 1 esitatakse detailplaneering riiklikuks
jarelevalveks rahandusministrile koos esitatud ja arvestamata jaetud arvamustega.
Ruhnu Vallavolikogu lahtus detailplaneeringu kehtestamisel asjaolust, et Planeerimis-
seaduse 8138 Ig 2 kohaselt 8138 Ig 1 ei kohaldata juhul, kui detailplaneering on
koostatud kooskdlas tldplaneeringuga ja avalikul valjapanekul ei esitatud tldplaneeringu
kohta htegi arvamust voi kdik avalikul véljapanekul esitatud kirjalikud arvamused on
arvesse voetud.
Tulenevalt asjaolust, et nimetatud detailplaneeringuga muudetakse Uldplaneeringut ja
avalikul véljapanekul esitati detailplaneeringu kohta arvamusi. Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringu kehtestamine ilma riigihaldusministri loata on Gigusvastane. Vastavalt
Planeerimisseaduse 8§ 138 I0ikele 1 esitatakse detailplaneering heakskiitmiseks
valdkonna eest vastutavale ministrile. Antud otsus on vastu voetud Planeerimisseaduse
8§ 138 toodud menetlusndudeid oluliselt rikkudes, Gldplaneeringut muutva
detailplaneeringu kehtestamine ilma valdkonna eest vastutava ministri loata ei ole
lubatav. Seetdttu leiab volikogu, et detailplaneeringu kehtestamise otsus tuleb tunnistada
kehtetuks.
Seoses detailplaneeringu menetlusveaga, lahtudes Haldusmenetluse seadus § 58,
§64ja8651g1.

Ruhnu Vallavolikogu otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Ruhnu Vallavolikogu 15.02.2018 otsus nr 03 Ruhnu
Saeveski maatiksuse kinnistu detailplaneeringu kehtestamine.

2. Ruhnu Vallavalitsusel jatkata detailplaneeringu menetlusprotsessi.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.



4. Kdaesoleva otsuse peale vOib esitada Ruhnu Vallavolikogule vaide
haldusmenetluse seaduses satestatud korras vdi vaidlustada Tallinna Halduskohtu

Parnu kohtumajas (Raatli 19, Parnu 80010) 30 paeva jooksul otsuse teadasaamise
paevast arvates.

Heiki Kukk
Volikogu esimees



RUHNU VALLAVALITSUS

Ruhnu 04.05.2018 nr 7.-1.2./18/7-1

Keskkonnaamet

Esitame lisatud materjalidega kooskdlastamiseks detailplaneeringu Ruhnu vallas, Ruhnu
kilas, Saeveski katastritiksuse kohta.

Lisad:

Lisa 1 — Ruhnu vallavolikogu otsus 20.04.2015 nr 7 saeveski katastritiksuse detailplaneeringu
algatamise ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise
kohta

Lisa 2 — Eeln6u projekt saeveski katastriiiksuse detailplaneeringu algatamise ja
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta
(kooskdlastatult Keskkonnaametiga)

Lisa 3 - Keskkonnamdju eelhinnang

Lisa 4 - Detailplaneeringu lahteseisukohad ja lahendused.

Alus: Kuna tegemist on tldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringuga, kaasneb planeerimisseaduse 8§ 142 18ike 6 kohaselt eelhinnangu andmise

kohustus ning tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8§
33 Ig 6 tuleb kisida Keskkonnaametilt kui asjakohaselt asutuselt seisukohta.

Lugupidamisega

digiallkiri
Jaan Urvet
vallavanem

Ruhnu kila, 93001 tel:453 3816 e-post:ruhnu@ruhnu.ee Reg. nr. 75023177
Ruhnu vald, Saare maakond www.ruhnu.ee EE191010022086133008 (SEB)
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RUHNU VALLAVOLIKOGU
OTSUS

EELNOU
Ruhnu

Saeveski detailplaneeringu keskkonnamdjude
strateegilise hindamise mitte algatamine

Ruhnu Vallavolikogu 20. aprill 2015 otsusega nr 7 algatati Ruhnu valla Ruhnu kilas
detailplaneering, Saeveski Kkatastritiksusele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,16 ha.
Planeeringualana mdistetakse Saare maakonnas, Ruhnu vallas, Ruhnu kiilas asuvat Saeveski
(katastritunnusega 68901:001:0348, registriosaga nr. 2632034/26320, tootmismaa 100%)
kinnistut Katastritiksus ei asu asub detaiplaneeringu kohustusega alal.

Planeeringu eesmargiks on muuta osaliselt Ruhnu valla Uldplaneeringut ja mé&érata uuele
krundile ehitusdigus ning hoonestusala koos olulisemate arhitektuurinbuete, vajalike
tehnovdrkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja
kitsenduste ulatuse seadmisega. Detailplaneeringuga muudetakse osaliselt Ruhnu Vallavolikogu
17. detsembri 2002 otsusega nr 27 kehtestatud Ruhnu valla Uldplaneeringut, maarates Saeveski
katastrilksuse uueks sihtotstarbeks elamumaa. Planeerimisseaduse § 124 Ig 6 séatestab, et
uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamisel tuleb anda keskonnamdjude eelhinnang ja
kaaluda keskkonnamdjude strateegilist hindamist.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadust (KeHJS) 8§ 2! alusel on
keskkonnamdju kavandatava tegevusega voi strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
eeldatavalt kaasnev vahetu vOi kaudne moju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule,
kultuuriparandile v&i varale. KeHJS § 6 lg 2° alusel tuleb otsustajal anda eelhinnang kas
kavandataval (planeeritaval) tegevusel on oluline keskkonnamdju v6i mitte. Ruhnu Vallavalitsus
on koostatud ala keskkonnamdjude eelhinnang (Lisa 1), mis aluseks keskkonnamdjude
strateegilise hindamise mittealustamiseks planeeringu alal.

Keskkonnamdjude eelhinnangu kohaselt ei kaasne kavandatava tegevusega eeldatavalt jargmisi
vOimalikke mdjusid kas Gldse vOi kaasneb tagasihoidlikult (nt ajutiselt ehitustegevuse kaigus):
vee, pinnase vO@i Ohu saastus; mdra, vibratsiooni voi valguse levik; soojuse vOi Kiirguse
eraldumine ning I6hna teke. Tegevusel puudub mdju Natura 200 vorgustiku alala,
kultuuripérandile ning piiridetilene mdju. Avariiolukorra esinemise tdendosus on véga véike.
Tegevuse kaigus tekkivad jaadtmed antakse vastavalt jddtmeluba omavale ettevottele, jaatmed
kéideldakse vastavalt digusaktides satestatule. Tegevus mojub pigem positiivselt keskkonna
saastatusele ja sotsiaal-majanduslikele tingimustele, kuna kinnistul asub saeveski teisaldatakse
uhisveevargi puurkaevu sanitaarkaitseala lahedusest ning saare p&hilisest elamualast eemale kiila
keskmest véljaspool asuvale tootmisalale.

Lahtudes planeerimisseadusest, keskkonnajuhtimise seaduse § 6 Ig 2° ning § 33 I16igetes 4 ja 5
satestatud kriteeriumidest; Ruhnu valla ehitusm&érus 8§ 3 punkt 1 punkt 3 ja8 4 1Ig 4 ja, annab
Ruhnu Vallavolikogu otsustab:

1. Mitte algatada keskkonnamdjude strateegilist hindamist vallavalitsuse poolt koostatud
keskkonnamdjude eelhinnang (Lisa 2) alusel:



2. teade keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta teha teatavaks
keskkonnaseadustiku tldosa seadus § 46 Ig 1 nimetatud isikutele ja avaldada Ametlikes
Teadeannetes

3. Otsus joustub teatavaks tegemisest

4. Kaesoleva korralduse peale voib esitada Ruhnu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sétestatud korras 30 péeva jooksul arvates korralduse teadasaamise péevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama VvOi esitada kaebus halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 péeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

Heiki Kukk
volikogu esimees
Vallasekretér



Keskkonnamoju eelhindamine

SAEVESKI katastritiksuse detailplaneering

Ruhnu valla Ruhnu kula katastritiksuse 68901:001:0348
detailplaneeringu menetlemisel

KOOSTAJA:
MARTIN KAARID

RUHNU
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1. Sissejuhatus

1.1.  Asukoht, koostamise alused ja eesmark
Ruhnu Vallavolikogu 20. aprill 2015 otsusega nr 7 algatati Ruhnu valla Ruhnu Kkilas
detailplaneering, Saeveski Kkatastritiksusele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,16 ha.
Planeeringualana mdistetakse Saare maakonnas, Ruhnu vallas, Ruhnu kiilas asuvat Saeveski
(katastritunnusega 68901:001:0348, registriosaga nr. 2632034/26320, tootmismaa 100%)
kinnistut Katastritiksus ei asu asub detaiplaneeringu kohustusega alal.

Planeeringu eesmargiks on muuta osaliselt Ruhnu valla Uldplaneeringut ja mé&érata uuele
krundile ehitusdigus ning hoonestusala koos olulisemate arhitektuurinbuete, vajalike
tehnovdrkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja
kitsenduste ulatuse seadmisega. Detailplaneeringuga muudetakse osaliselt Ruhnu Vallavolikogu
17. detsembri 2002 otsusega nr 27 kehtestatud Ruhnu valla Uldplaneeringut, maarates Saeveski
katastriuksuse uueks sihtotstarbeks elamumaa.

Planeeringuala ei asu hoiualal ega piirne hoiualaga. Maalksusepdhjaosas asub Ruhnu
uhisveevargi puurkaev, mille tmber on moodustatud 50m sanitaarkaitseala.

1.2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus lahtuvalt digusaktidest
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (KeHJS) kohaselt tuleb
detailplaneeringu koostamise kaigus koostada keskonnamdjude strateegiline hindamine juhul kui
detailplaneeringu alusel kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise keskkonnamgju voi
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kui kavandataske tegevust, mis vdib ksi v6i koostoimes teiste tegevustega eeldatavalt tletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi vOi seada ohtu
inimese tervise ja heaolu, kultuuripérandi voi vara.

Koostamisel oleva detailplaneeringu puhul ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8 6 10ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Samuti ei kavandata tegevusi, mida tuleb kaaluda ja anda
eelhinnang seaduse 8§ 6 18ikes 2 nimetatud ja Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 méaaruses nr
224, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu” séatestatud tegevuste puhul.

Planeerimisseaduse 8 124 Ig 6 satestab, et uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamisel
tuleb anda keskonnamdjude eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdjude strateegilist hindamist.
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 33 I6ike 2 punkti 1 kohaselt
tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat keskkonnamdju hinnata vajaduse korral ka siis,
kui § 33 18ikes 1 nimetatud strateegilises planeerimisdokumendis tehakse muudatusi.

Keskkonnamdju eelhindamisel lahtutakse KeHJS 8 6 Ig 3 esitatud kriteeriumitest. Eelhindamisel
on kasutatud kontroll-lehte olulise keskkonnamdju kindlaks maaramiseks (Lisa 1).

1.3.  Seotus strateegiliste planeerimisdokumentdega

Ruhnu valla tldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks tootmismaa.
Planeeringuala piirneb kohaliku teega, metsamaaga ja elamumaaga. Planeeringuala vahetus
laheduses asub Ruhnu kiila peamine elamute ala ja kila stida. Planeeringuga kavandatakse
maatiksus Umberkruntida kolmeks maauksuseks. Kahe kavandatava maatksuse sihtotstarbeks
kavandatakse emalumaa. Kolmas maauksus, mille sihtotstarbeks jdab tootmismaa kavandatakse
umber olemasoleva Uhisveevargi puurkaevu ja pumbamaja. Kuna muudetakse tldplaneeringuga
méératud maa sihtotstarvet, siis on tegemist ldplaneeringut muutva detailplaneeringuga ning
vastavalt Planeerimisseaduse 8§ 124 Ig 6 tuleb anda detailplaneeringu koostamisel
keskkonnamdju eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdjude strateegilist hindamist.



2. Voimalikud mdjud keskkonnale

2.1.  Tegevuse iseloomustus

Planeeringuga kavandatakse olemasoleva tootmismaa katastriiiksuse jagamist kolmeks uueks
katastriiksuseks, madrates uue hoonestusala, kuhu pustitada elamu ja abihooned. Olemasolev
saeveski teisaldatakse Uhisveevérgi puurkaevu sanitaarkaitseala l&hedusest ning saare pohilisest
elamualast eemale kiila keskmest véljaspool asuvale tootmisalale ning seatakse sisse
olemasolevasse kasutuseta hoonesse. Kavandatava tegevusega kaasneb maa, vee,
ehitusmaterjalide ja energia kasutamine. Tegevusega ei kavandata loodusvarade kasutamist.
Tegevusega ei tohi kaasneda tervist ega keskkonda kahjustavate materjalide ja ainete kasutamist,
ladustamist ega transporti. Tegevuse planeerimisel lahtutakse kehtestatud Ruhnu valla
uldplaneeringust ning Saare maakonna uldplaneeringutest, neis kehtestatud tingimustest.

Tegevusega kaasnevad mojud saab jagada kahte ossa: ehitamisaegsed mdjud ja ehitusjéargsed
mojud. Ehitusaegsed mojud on lihiajalised ja I6ppevad enamasti rajatiste valmimisega.
Kinnistule ei rajata keskkonnaohtlike vOi keskkonda reostavaid objekte, milledest tulenev
keskkonnamdju voiks kanduda ule senise maatiksuse piiride.

Planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning alal ei ole
varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei ole eeldada ka
olulist pinnase vGi vee reostust, mis seaks piiranguid tegevustele planeeringualal.

2.2. MOdju Natura 2000 vorgustiku alale ja kaitstava loodusobjektidele ja -liikidele
Planeeringualal ega selle ldheduses ei asu Natura 2000 vorgustiku alasid. Looduskaitsealune
Ruhnu hoiuala asub linnulennult 230 kaugusel planeeringualast. Planeeringualalt teisaldatav
saeveski seatakse lles olemasolevale tootmisalale, mille kaugus linnulennult Ruhnu hoiualast on
suurem kui praegusel hetkel. Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) alusel puuduvad
planeeringualal ja selle 1&heduses taime-vdi loomaliikide elupaigad.

Kavandataval tegevusel puudub keskkonnamdju kaitstavatele loodusobjektidele ja —liikidele.

2.3. Loodusvarade kasutamine, jdatmete- ja energiamahukus
Ehitiste ehitamisel kasutatakse loodusvarasid (ehitusmaterjalid, maa millele ehitatakse, energia).
Kasutusperioodil loodusvarade kasutus (peale vee, maa ja paikese) puudub. M6ju maa kasutusele
on voimalik optimeerida. Kehtiva tldplaneeringu kohaselt ei ole ka maa véartusliku p6llumaana
planeeritud, kuna alale on kavandatud tootmismaa.

Ehitamisel tekkivad jaatmed tuleb koguda ja utiliseerida vastavalt nduetele. Kasutamisel
tekkivad jadtmed kogutakse kokku Ruhnu jadtmejaama ja kéideldakse vastavalt nduetele.

Kavandatud tegevusel puudub markimisvaarne moju loodusvarade kasutamisele, jadtmete- ja
energiamahukusele.

2.4. Vee, pinnase v0i 6hu saastatus, mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn
Planeeritaval tegevus mdjutab pinnase ja 6hu saastatust positiivsest kiljest, kuna kavandatakse
puurkaevu sanitaarkaitse ala l&hedusest eemale viia saekaater. Saekaatri teisaldamisega véheneb
Ruhnu peamise elamumaa ala vahetust lahedusest mira ja vibratsioon, mille tekitab saeveski.

Ehitustegevuse mdju keskkonnale on tagasihoidlik kuna tegu on ajutise mdjuga. Ehitustegevuse
kéigus on veevott ja reovee teke eeldatavalt minimaalsed, peamiselt ehitajate olmega kaasnevad.
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M®dju pbhja- ja pinnaveele vBib avalduda vaid hddaolukorras, kui juhtub dnnetus kemikaalide voi
kituse ladustamisel ning kéitlemisel ja leke jouab pdhjavette. Normaalsetes tingimuste seda
juhtuda ei saa.

Kavandatav tegevus ei eelda tavalisest suuremat vee tarbimist. Kinnistule veevarustus
planeeritakse olemasoleva Uhisveevérgiga liitumisega, mistottu ei puurita pinasesse taiendavat
puurauku veevotuks. Kinnistul tekkiv reovesi juhitakse Ruhnu kila Ghiskanalisatsiooni ja
kaideldakse vastavalt kehtivatele normidele.

Kavandatava tegevuse ekspluatatsiooni kdigus puudub oluline negatiivne mdju keskkonnale
valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna osas.

2.5.  M0dju sotsiaal-majanduslikele tingimustele.
Otsesest moju tmbruskonna elanikele suurenenud midra, tolmu ja ehitustehnika poolt tingitud
voimalike liiklush&iringutega ei ole v6i mdjud on ajutise iseloomuga. Kuna elamuala vahetust
naabrusest teisaldatakse mura ja vibratsiooni tekitav saeveski, siis mojutab kohalike inimeste
tervist ja heaolu.

MGoju sotsiaalsele keskkonnale on positiivne.

2.6.  MOoju kultuurivaartustele, visuaalne moju
Planeeringuala visuaalne moju paraneb kuna kula korvalt eemaldatakse tootmisala ja
kavandatakse uus korrastatud elamuala. Planeeringu ala ldheduses on Kaitstavad
muinsuskaitselised objektid, nditeks Ruhnu kirik ja Ruhnu kiila kui kinnismélestise kaitsevoond.
Antud piirkonda sobitub paremini kavandatav elamuala, kui tootmisala.

Valjavote olemasolevast olukorrast



Kavandatava lehenduse eskiis:



2.7.  Onnetuste esinemise vdimalikkus

Ehitustegevus on (ks avariide ja to6dnnetuste rohkeim tegevusvaldkond. Avariid voivad esineda
koikjal, eriti tootamisel erinevate seadmete ja mehhanismidega, kuid ka kemikaalide ja kiituste
kéitlemisel. Transpordi puhul pole vélistatud dnnetusoht liikluses. Samas kdigi nGuete taitmisel
ei tohiks tavapdraselt eelpool Kirjeldatud tegevusi juhtude ning tegemist on vaid
h&daolukordadega. Hoonete ja rajatiste ehitamine toimub kinnitatud projekti alusel ning to6de
kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest tooohutuse, tuleohutuse ja tervikaitsenduetest.
Ohutustehnika jalgimisel ja tehniliselt korras masinate kasutamisel on avarii tekkimine ja
saasteainete levik pinnasese voi vette ning sellest olulise reostuse tekkimine ebateondoline.

Kui ehitised rajatakse kdiki ndudeid jargides, peaks olema minimeeritud ka avariiolukordade
tekkimise vOimalused. Valistada ei saa tulekahju vdi mdnda muud ©Onnetusjuhtumit, kuid
avariiolukordade esinemise tdenéosus vorreldes olemasoleva olukorraga ei suurune.

2.8.  Voimalik mdjude kumuleerumine ja piiritilene mdju
Madju puudub



3. Kokkuvote

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei sisalda keskkonnaohtlike tegevusi ning
keskkonnaohtlike objektide rajamist, seepérast olulisi negatiivseid mdjusid ette ndha ei ole.
Tekkivad negatiivsed mdjurid on valdavalt ehitusaegsed ning peale ehitustegevuse I6ppu kaovad.
Samuti el Uletata eeldatavalt Gigusaktides kehtestatud lubatud piirvaartusi ega Uletata looduse
taluvusvbimet. Vottes kasutusele vastavad meetmed ehitust6ddel on voimalik leevendada
negatiivseid mdjusid naaberkinnistutele ning véhendada miinimumini d6nnetuste ilmnemise
vOimalust.

Positiivsed mdjud avalduvad valdavalt sotsiaalses keskkonnas. Positiivse mdjuga on maaala
heakorrastamine ning murarikka saekaatri imberkolimine kilast eemale.

Keskkonnamdju eelhinnangu tulemusel ei (leta kavandatav tegevus eeldatavalt tegevuskoha
keskkonnataluvust, ei pohjusta keskkonnas poérdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist ja
heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kavandatav tegevus ei oma eeldatavalt olulist keskkonnamgju
ja keskkonnamdjude hindamise algatamine pole p&hjendatud.

ETTEPANEK: Ruhnu vallal jatta algatamata Saeveski detailplaneeringu keskkonnamdjude
strateegiline hindamine.



Lisa 1

KONTROLL-LEHT OLULISE KESKKONNAMOJU KINDLAKS MAARAMISEKS

Saeveski detailplaneering.

Detailplaneeringu eesmark

ki: 68901:001:0348

olulisemate

pindala 9005 m?, planeeringuala 1,16ha

Planeeringu eesmérgiks on muuta osaliselt Ruhnu valla tildplaneeringut ja maérata uuele krundile ehitusbigus
ning hoonestusala koos

arhitektuurinbuete, vajalike tehnovdrkude planeerimisega,
liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

Kusimustik Vastus Selgitus

1. Kas keskkonnatingimustes toimub suuri muutusi Ei Toimuvad muutused keskkonnas seoses
konkreetselt alal kuhu ehitustegevus planeeritakse.

2. Kas kavandatav tegevus mahub praeguse keskkonna raamidesse | Jah Kavandatud tegevus jaab véljapoole hoiuala piire,.
Hoonestusala planeeritakse alale, kus juba praegu
on ehitised.

3. Kas mdju on ebaharilik antud piirkonnas Ei Planeeringuala vahetusnaabruses paikneb Ruhnu
kila elamuala.

4. Kas mdjutatakse suurt ala Ei MOoju jaab katastritiksustele, valjaspoole suurt moju
ei ole Senine mira tekitav objekt viiakse elamutest
eemale kilast valja poole olemasolevatele
tootmisalale, kus paiknevad kommunaalmasinate
garaaZid ning automaattankla..

5. Kas mdju on piiritlene Ei

6. Kas mojutatavate inimeste arv on suur Ei

7. Kas muude mojutatavate objektide arv ja iseloom on suur Ei Planeeritava tegevus vOib kaasneda mingisugune

(taimestik, loomastik, ettevotted, rajatised) mdoju taimestikule, aga objektide arv on véike

8. Kas mojutatakse vaartuslikke voi piiratud levikuga Ei

loodusvarasid
9. Kas on oht, et rikutakse keskkonnanorme Ei
10. Kas on oht, et mdjutatakse kaitsealasid voi kaitstavaid liike Ei Kaitstavad liigid ja hoiuala jaab véljaspoole

kavandatavat hoonestusala.




11. Kas mdju ilmnemise tden&osus on kdrge Minimaalne
12. Kas mdju on pikaajaline Lahiajaline
13. Kas mdju on pigem pidev kui ajutine Ajutine

14. Kas mdju on pigem pusiv kui katkendlik Olematu
15. Kas moju katkestused on pigem sagedased kui harvad Puuduvad
16. Kas mdju on pé6érdumatu Ei

17. Kas mdju on raske véltida, vdhendada v0i heastada Ei ole

10




Jaan Urvet Teie 04.05.2018 nr 7.-1.2./18/7-1
vallavanem

Ruhnu Vallavalitsus Meie 28.05.2018 nr 6-2/18/6903-2
ruhnu@ruhnu.ee

Saeveski kinnistu detailplaneeringust

Esitasite Keskkonnaametile kooskolastamiseks Saare maakonnas, Ruhnu vallas, Ruhnu kiilas
asuva Saeveski (katastritunnusega 68901:001:0348, registriosaga nr. 2632034/26320,
tootmismaa 100%) kinnistu detailplaneeringu (koostaja: arhitekt Jiiri Kuusemets, DAGOpen
OU; t66 nr 16-20) ja keskkonnamdju eelhinnangu.

Detailplaneering (edaspidi ka planeering voi DP) on algatatud Ruhnu Vallavolikogu 20. aprill
2015 otsusega nr 7. Planeeringu eesmérgiks on muuta osaliselt Ruhnu valla tildplaneeringut ja
méiirata uuele krundile ehitusdigus ning hoonestusala koos olulisemate arhitektuurinduete,
vajalike tehnovorkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike
servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega. Planeeringuga kavandatakse olemasoleva
tootmismaa katastriliksuse jagamist kolmeks wuueks katastriiiksuseks, mdiédrates uue
hoonestusala, kuhu piistitada elamu ja abihooned. DP-ga muudetakse osaliselt Ruhnu
Vallavolikogu 17. detsembri 2002 otsusega nr 27 kehtestatud Ruhnu valla iildplaneeringut,
médrates Saeveski katastriiiksuse uueks sihtotstarbeks elamumaa.

Tutvunud keskkonnamdju eelhinnangu, DP seletuskirja ja joonistega, ei ole Keskkonnaametil

kavandatava tegevuse osas mérkuseid ning ldhtudes planeerimisseaduse § 133 lg 1-st
kooskdlastab Saeveski kinnistu detailplaneeringu.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Toomas Padjus
keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Lidne regioon

Epp Kikas 452 7761 (keskkonnakorralduse spetsialist)
epp.kikas@keskkonnaamet.ee

Riina Noormégi 452 7775 (looduskasutuse spetsialist)
riina.noormagi@keskkonnaamet.ee

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658
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4. KOOSKOLASTUSED

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 16 - 20
Juuni 2018 Ruhnu vald, Saare maakond
RUHNU KULA SAEVESKI KINNISTU DETAILPLANEERING
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Teema: Re: Saeveski DP kooskdlastamine (Ruhnu k. Ruhnu v. Saaremaa)
Saatja: "Lembit Krischka" <lembit@saarevesi.ee>

Kuupéev: 12.01.2017 10:58

Saaja: <teet@dagopen.ee>

Tere,
Manuses kooskdlastatud detailplaneering
Parimat,

Lembit Krischka
Kaidujuht

AS Kuressaare Veevark
GSM +372 528 6289
lembit@saarevesi.ee

From: Astrid

Sent: Thursday, January 12, 2017 10:08 AM

To: 'Lembit Krischka'

Subject: FW: Saeveski DP koosk8lastamine (Ruhnu k. Ruhnu v. Saaremaa)

From: Teet Elstein [mailto:teet@dagopen.ee]

Sent: Wednesday, January 11, 2017 3:59 PM

To: saarevesi@saarevesi.ee

Cc: Astrid <astrid@saarevesi.ee>

Subject: Saeveski DP kooskdlastamine (Ruhnu k. Ruhnu v. Saaremaa)

Tere,

Esitame kooskdlastamiseks "Ruhnu kila Saeveski kinnistu detailplaneeringu™ kausta
portfoolio pdf ja p&hiplaani dwg formaadis.

Planeeringulahenduses on thisveevargi- ja kanalisatsioon osa lahendatud vastavalt
Kuressaare Veevark AS tehnilistele tingimustele nr. 2386.

Parimat,

Teet Elstein
DAGOpen OU

No virus found in this message.
Checked by AVG - www.avg.com
\ersion: 2016.0.7996 / Virus Database: 4749/13750 - Release Date: 01/11/17

— Manused:

Saeveski_DP-Ruhnu 20170102.bdoc 2,8 MiB



PAASTEAMET

Ruhnu vallavalitsus Teit_a: 18.04.2017
vallavanem@ruhnu.ee Meie: 7.2-3.4/5507-4 08.05.2017

Planeeringu tuleohutusosa
koosk®dlastus

Paésteseaduse 8§ 5 1g 1 p 7 alusel annab P&&steameti Ladne padstekeskus kooskdlastuse
DAGOpen arhitektuuribiroo poolt koostatud Ruhnu vald, Ruhnu kiila, Saeveski
detailplaneeringu tuleohutusosale.

Detailplaneeringu kooskdlastus on margitud planeeringu digitaalses konteineris reolutsiooniga
kooskdlastus numbriga 216-2017-2

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Laane paéstekeskus
Ohutusjérelevalve biroo
juhtivinspektor

Margo Kubjas

mob: +372 53 815 235
tel: +372 45 49 762
margo.kubjas@rescue.ee

Laédne pééastekeskus / Pikk 20a / 80010 Parnu / 444 7800 / laane@rescue.ee / www.péasteamet.ee /
Registrikood 70000585
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