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Raadiku tn 11 ja 11a kinnistute detailplaneering

PLANEERINGU EESMARK

Planeeringu eesmark on uue toidu- ja esmatarbekaupluse ning sellega seotud (imbritseva linnaruumi
planeerimine.

Planeeringuga maéaratakse ehitusGigus kuni 2-korruselise jaekaubandushoone ehitamiseks,
olemasolev sihtotstarve @rimaa sailib.

Taiendavalt kavandatakse planeeringuala kruntideks jaotamine, maadratakse hoonestusala,
juurdepaasude asukohad, ehitise arhitektuursed ja ehituslikud tingimused, liikluskorralduse,
parkimise, haljastuse ja heakorrastuse péhimodtted ning tehnovorkudega varustamise pdhimotteline
lahendus.

Planeeritava ala laiemad ruumilise arengu eesmargid on:
e |uua piirkonda korrastatud ja kaasaegne linnaruum;

e tdiendada ja mitmekesistada lahiimbruse funktsioone, tuua monotoonsesse korterelamu
piirkonda éari- ning teenindusfunktsioone;

e ehitada hooned, mis sobituvad linnaehituslikult imbritsevasse keskkonda;
e rajada mugavad Uhendusteed liiklusvahenditele ja kergliiklejatele;
e rajada meeldiv haljastus ja inimsdbralik avalik ruum;

e luua piirkonda té6kohti.
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Raadiku tn 11 ja 11a kinnistute detailplaneering

PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamisel on arvestatud Tallinna linna maaruste, korralduste, arengukavade,
strateegiate, Uld- ja teemaplaneeringute jm detailplaneeringuid ja linnaruumi puudutavate
ldhtedokumentidega.

Planeeringu koostamise alusmaterjalid on:
e Algatamise taotluse ettepanek MMS Property Solutions OU poolt 2.11.2016;

e Raadiku tn 11 ja 11a kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine Lasnaméae
linnaosas, Tallinna Linnavalitsuse 12. aprilli 2017. a korraldus nr 550-k.

Teostatud uuringud:
o Topo-geodeetiline mdddistus, Inseneribiiroo REIB OU, t66 nr TT-4385, 2016;

e Raadiku 11 ja 1la detailplaneeringu dendroloogiline inventuur, SkepastjaPuhkim
0U, maastikuarhitekt Liis Moor, t&6 nr 2016-0093, 2016 (lisa 4).
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Raadiku tn 11 ja 11a kinnistute detailplaneering

ASUKOHT

Planeeringuala asub Tallinna linna idaservas, Lanamade linnaosas. Ala koosneb Raadiku tn 11
(katastritunnus 78403:310:0076), Raadiku tn 11a (katastritunnus 78403:310:0090) kinnistutest ja
reformimata riigimaast. Raadiku tn 11 ja 11a kinnistute sihtotstarve on 100% arimaa. Reformimata
riigimaal sihtotstarve puudub. Kokku on planeeringuala suurus 1,72 ha.

Planeeritav ala jdadb Lasnamde Seli asumi korterelamute piirkonda. Ldheduses asuvad Lasnamaele
iseloomulikud paneelmajad, Raadiku tn sotsiaalmajad, koolid, laanekiljele jaab Raadiku tn 9
parkimismaja.

Planeeringualast pdhjapoole jadb Laagna tee, ida, Iduna ja lddne kiljest piirneb ala Raadiku
tdnavaga. Juurdepaasud on tagatud nii Laagna teelt kui ka Raadiku tn kaudu.

Ala ei ole hoonestatud, vaid on hetkel kasutusel sdidukite parkimisalana. Alal paiknevad rajatised

rehvitdokoda, valvurimaja ning valgustuspostid.
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Raadiku tn 11 ja 11a kinnistute detailplaneering

PLANEERINGULAHENDUS

Planeeringu koostamise eesmark on uue drihoone ning seda (mbritseva linnaruumi kavandamine
Seli asumi servale. Planeeringulahendus on piirkonda sobiv ning see mitmekesistab (mbritsevat
linnakeskkonda ja hoonestusstruktuuri.

Planeeritava ala néditajad on kokkuvétvalt toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeritava ala naitajad.

PLANEERITAVA ALA NAITAJAD!

Ala suurus 1,72 ha
EhitusGigusega kavandatud kruntide arv 1

Max hoonete arv krundil 2 pohihoonet + 2 abihoonet
Max hoonete ehitisealune pind 3000 m=2

Max suletud brutopind 6000 m=2

Max korruselisus 2

Max hoonete kdrgus, maapinnast/absoluut P6hihoonel 12m / 53m

Abihoonel 3m /44m
Max hoonestustihedus krundil 0,5
Min haljaspinna osakaal 20%
Parkimiskohtade arv
Autod planeeritav/normatiivne 120/ 120

Jalgrattad planeeritud/normatiivne 40 /40

Planeeritavale hoonele on kavas taotleda BREEAM In-Use? excellence tase. See naitab, et arendusega
pooratakse tahelepanu jatkusuutlikele ning innovatiivsetele lahendustele. Hoone rajamisega
vOetakse arvesse jargmisi keskkonnaaspekte: kogu prigi kaideldakse ja sorteeritakse, tagatakse
hoone energiatdhusus ja efektiivne majandamine, klientidele tagatakse juurdep&asud lisaks
autodega ka jalgratastega, jalgsi ning Uhistranspordiga, eraldi parkimiskohad nahakse ette
invaliididele ning peredele, jalgratturitele ja jalakaijatele tagatakse ohutud juurdepaasud kaupluse

sissepadsuni jm.

4.1. Krundijaotus

Olemasolevad kaks kinnistut liidetakse (iheks kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone otstarbega
krundiks. Tanavamaa jaoks moodustatakse 2 tdiendavat uut krunti. Reformimata riigimaast

moodustatakse krunt, mis taotletakse tdanavamaana munitsipaalomandisse.

! EhitusGiguse néitajad on antud maksimaalse lubatud suurusena.
2 Rahvusvaheline juhtiv jatkusuutlikkuse hindamise metoodika hoonetele, infrastruktuuri objektidele ning
planeeringutele. Vt tdpsemalt www.breeam.com.
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Raadiku tn 11 ja 11a kinnistute detailplaneering

Kruntide moodustamise andmed on joonisel 2 ja tabelis 2.

Tabel 2. Planeeritud kruntide suurus ja otstarve.
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11

*Krundi pindala kajastatud planeeringualas osaliselt.

4.2. Ehitusdigus ja hoonestusala

Hoone asukoht on valitud selliselt, et see oleks Laagna tee ja Raadiku tn poolt hasti vaadeldav.
Seetdttu on hoone paigutatud massiivsest parkimismajast eemale, pigem Raadiku 13 ja 23
kortermajade korvale loode-kagu suunaliselt.

Hoone esinduslikum kiilg jaab Raadiku tn poole ning sellele suunale on paigutatud ka sissepaas.
Hoonestusala on krundil ndidatud suuremale alale, et vdimaldada paindlikku lahendust. Abihooneid
vOib rajada ehitusdigusega maaratud hoonetealuse pinna ulatuses valjapoole hoonestusala,
arvestades arhitektuurset sobivust, vaartusliku kdrghaljastuse, tehnovorkude ja juurdep&dasude ning
kujade paiknemisega. Selget ehitusjoont ei ole piirkonnas valja kujunenud.

PShihooneid on kavandatud max 2, lisaks max 2 abihoonet. Kdik hooned (sh ehitusloa kohustuseta
hooned) on arvestatud ehitisealuse pinna ning suletud brutopinna hulka.

Hoone kdrgus on vorreldes naaberala hoonetega oluliselt madalam, kuna planeeritava arihoone tidp
eeldab funkstioone, mis on Uhel tasapinnal lahendatud. Hoone on ristkiliku kujuga imiteerides
naabrusesse jadvate kortermajade vormi. Linnaehituslikult aitab vaiksem maht pehmendada
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Raadiku tn 11 ja 11a kinnistute detailplaneering

massiivse parkimismaja moju ning lisaks toob see suhteliselt monotoonsesse kortermajade piirkonda

mitmekesisust juurde.

Planeeritava ehitusdiguse naitajad on kokkuvdtvalt toodud tabelis 3 ja pShijoonisel.

Hoone(te) suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 3 000 m?2, kavandatud hoonestustihedus

on 0,5.

Tabel 3. Ehitusdiguse naitajad.
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Max hoonete ehitisealune pind, maa-

pealne / maa-alune, m2
Max hoone korgus maapinnast /

Krundi pindala / m?2
absoluut, m

12 /53
Abihoone

3/ 44

12 3000

1 Raadiku ¢ , /-

tn 11

Raadiku 77
2 tnlla - -

Mahtra
tanav
T2//
Raadiku
tanav
T1

93 -

4.3. Teed, liiklus ja parkimine

Max hoonete arv krundil (pohi- +

abihoone)

2+2

(CUEETCEIL WAL EEEETLTE))

Max korruselisus

Tulepiisivusklass

Krundi kasutamise sihtotstarve

Krundi kasutamise sihtotstarve
katastriliksuse liigi pohjal

detailplaneeringu liigi pohjal

AK-

100 A-100
LT-
100 L-100
LT-
100 L-100

Suletud brutopind katastriiiksuse

sihtotstarbe kaupa / m2

AK
6000 /-

_/_

_/_

(UEETCEILEWALEEEETTE))

normatiivne/planeeritud

Parkimiskohtade arv,
A - auto

J - jalgratas

A 120/
A 120
J 40/1 40

Juurdepdase on krundile kavandatud kaks, need paigutuvad ala la@nekiljele. Krundi laanekdljele on

vajalik ette naha kaks sisse- ja véljasoitu, mis on kasutatavad nii kaubaautodele kui ka kilastajatele.

Eraldi kaubaautode juurdep&asu ei ole vdimalik antud asukohta kavandada, kuna selleks pole

piisavalt ruumi. Valja- ja sissesodidud on kavandatud parem- ja vasakpdoretega mdlemal suunal.

Suureneva liikluskoormuse ning vajalike juurdepdadsude vdimaldamiseks tuleb Raadiku t&nav

osaliselt iUmber ehitada: rajada lisarada ning uus ristmiku lahendus koos sinna juurde kuuluvate

elementidega.

Laadimisala on kavandatud Laagna tee poole elamualadest vdoimalikult kaugele ning see on osaliselt

eraldatud jalakaijate alast. Seetdttu ei ole Laagna tee poolt ette ndhtud kergliiklustee Ghendust, sest

vastasel juhul 1abiks see laadimisala, mis vdib pohjustada ebaturvalisi olukordi jalakaijate jaoks.
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Raadiku tn 11 ja 11a kinnistute detailplaneering

Kvartal Umbritsetakse avalikult kasutatavate kergliiklejate aladega, mis Uhendavad olulisemaid
liikumise sihtkohti, tagades loogilised ja mugavad U(hendusteed jalakdijatele ning teistele
kergliiklejatele.
Jalakaijate liikumisalad on olulised ka parklas, seega on need eraldi tédhistatud, et tagada jalakdijate
turvaline lilkkumine parkimisala sees, voimaldades liikuda hoone sissepaasuni ning et luua liigendatud
parkimisala lahendus. Kergliiklusteed on vdimalusel planeeritud Umbritsevate tdnavakinnistute
piiridesse ning neile on ette ndhtud avalik kasutus. Krundi kagu- ja loodenurka jaavatele avaliku
kdnnitee osadele maaratakse isiklik kasutusdigus Tallinna linna kasuks.
Kergliiklusteed (hendavad olulisemaid liikkumissuundi l|dhimate Uhistransporidpeatuste,
Ulekdigukohtade, kortermajade jt objektide vahel. Laagna tee poolse kergliiklustee rajamiseks on
ette nahtud olemasoleva kdrgema ala tasandamine. Tdpsem lahendus antakse
vertikaalplaneerimisega ehitusprojekti staadiumis.
Parkimisala on esialgu kavandatud Raadiku tn 9 asuva parkimismaja poole. Parkimine on lahendatud
krundisiseselt, kavandatud on 120 tavasdiduki ning 40 jalgratta parkimiskohta. TavasoOiduki
parkimiskohtade hulka on arvestatud 3 lilkkumispuudega inimese sdiduki ning 2 pere parkimiskohta,
mis on tavapdrasest veidi laiematena kavandatud. Parkimiskohtade planeerimisel on sdiduautode
puhul [adhtutud ,,Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014" (PAK,
korruselamute ala) ja jalgrataste puhul Eesti Standardist EVS 843:2016 ,Linnatanavad"
parkimisnormatiivist ning planeeritava objekti tegelikust vajadusest.
Normijargne parkimiskohtade arvutus:

e sOiduautod - 6000/50 = 120

e jalgrattad - 6000/150 = 40
Laadimisala juurde jaav parkla osa (parkla 1) on modeldud kaupluse téétajate parkimisalana, avalik
poe kiilastajatele mdeldud parkla on kavandatud parkla 2 piirkonda. Laadimisala piirkonnas on
tagatud kaubaautodele vajalik manédéverdusruum.
Jalgratta parkimiskohad on kavandatud kergliiklusteede, peamiste juurdepaasude ning hoone
sissepadsu suhtes mugavasse asukohta. Kdik jalgratta parkimiskohad peavad vdimaldama raamist
lukustamist.
Pdhijoonisel kajastatud teede ja parkimise lahendus on illustratiivne ning lahendatakse edasise

projekteerimise kdigus. Ka parkimiskohtade arvu vdib projekteerimise faasis tapsustada.

4.4. Haljastus ja heakord

Haljastus on kavandatud kvartali servadele ning peamiselt Raadiku tn 13 ja 23 kortermajade poolsele
kiljele, et luua puhverala ning meeldiv haljastatud keskkond kauplushoone imber.

Kvartalit ambritsevad kergliiklusteed on parkimisalast eraldatud haljastusega. Kui nahtavus jm
tingimused seda vdimaldavad, siis on eraldamiseks kasutatud kdrghaljastust.

Kuna kaupluse puhul on oluline tagada vaadeldavus peamiste liikumisteede suunas, siis Laagna tee
ja Raadiku tn poolse haljastuse rajamisel tuleb kavandada madalhaljastust vdi kasutada pika tlive ja

vdhese lehestikuga puude liike.
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Raadiku tn 11 ja 11a kinnistute detailplaneering

Perspektiivse haljastuse rajamisel on soovitav arvesse votta dendroloogilise inventuuri® jargmisi
soovitusi:

Planeeringuala pdhja- ning kirdeosa

Planeeringuala pdhja- ja kirdeosas kasvavad harilikud mé&nnid vdimalusel séilitada voi istutada
Laagna tee aarde uued puud. Isetekkelised 2 arukaske ning 2 remmelgat on vdikese haljastusliku
vaartusega ning voib likvideerida.

Uushaljastuse kavandamisel ndlvale eelistada olemasolevate mandidega sobivaid liike voi mandide

lisamist. Hariliku manni asemel sobib linnahaljastuseks paremini keerdméand. Kdrgematest
podsastest vOiks eelistada magimandi. Samuti vOib haljastust tdiendada madalamate pddsaste
lausistutustega. Eelistada tuleks vastupidavad liike, naiteks naarelehine ja kurdlehine roos ning selle
sordid, enelad, pddsasmaran jmt.

Planeeringuala idaosa

Ala idaserva rajatud hariliku parnade rida on keskmise haljastusliku vaartusega - puudel esineb
kidlmaldhesid, kuid Uldiselt on tegemist elujouliste ning dekoratiivsete puudega. Parnad tuleks
sdilitada eelkdige kujunduslikul ja mirakaitse eesmargil, kuna need eraldavad olemasolevaid
korruselamuid planeeritavast arimaast. Haljastust vOib tdiendada kdrgemate pddsastega, nditeks
sirelid, kdrgemad kukerpuud ja enelad, kontpuud.

Planeeringuala Iduna- ja ldédneosa

Planeeringuala Iduna- ja ladneservas kasvavad arukased on keskmise haljastusliku vaartusega.
Valdavalt on tegemist mitmeharuliste puudega, millel esineb vahesel maaral mehaanilisi vigastusi.
Arukaskede sailitamisel lahtuda sobivusest planeeritava uushaljastusega. Kujunduslikust seisukohast
kaaluda ala Idunapoolses osas kasvava 3 arukase asendamist korraparaselt istutatud tdnavapuude
reaga. Tanavapuudeks on soovitatav kasutada vastupidavaid lehtpuid, naiteks vahtra liigid (harilik
vaher, tatari vaher, tahkvaher jne), pooppuu, harilik tamm, papli liigid, sanglepp, hobukastan, saar,
parna liigid. Suurekasvulised okaspuud ei talu saastet ja on aeglase kasvuga, seetdttu need ei ole
sobivad tanavapuuks.

Laaneservas kasvavad arukased voiks v@imalusel sdilitada, lisades sinna madalamaid p6dsagruppe.

Uldised soovitused:

e KoOrghaljastuse rajamisel arvestada, et puude vahele tuleb jatta piisavalt ulatuslik
kasvuruum, kuna puujuured peavad eelkdige saama laiali kasvada (sligavuti kasvamine on
vahem oluline), seega on soovitatav suured puud (kdrgusega 6-12 m) istutada 10 m vahega,
vaikesed puud (kdrgusega 3-6 m) 5 m vahega;

e Parim viis haljastuse rajamiseks Lasnamde linnaosas paepealsetel aladel on katta haljastatav
ala taimedele kasvamiseks vajaliku paksusega pinnakattega (puudele minimaalselt 1 m ja
pddsastele minimaalselt 0,4 m). Samas peab arvestama, et paepinnasesse aukude tegemine
ja selle taitmine kasvupinnasega voib tekitada nn uputusohu - auk taitub sademeveega, mis
jaab auku plsima ja taimed hukkuvad liigvee tottu. Samuti ei ole pae sisse tehtavates
aukudes taimejuurtel piisavalt ruumi edasiarenemiseks ja toitainete ammutamiseks.

Haljastuslikud tingimused ehitusprojektile on antud ptk-is 7.2.

3 Raadiku 11 ja 11a detailplaneeringu dendroloogiline inventuur, Skepast&Puhkim OU, maastikuarhitekt Liis
Moor, t66 nr 2016-0093, 2016 (lisa 4).
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Likvideeritavate puude asemele istutatavate haljastuse Uhikute arv on arvutatud vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 19.05.2011 maarusele nr 17 ,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused
ja kord" ja kajastub tabelis 4.

Planeeringulahenduse elluviimiseks tuleb likvideerida 5 IV vaartusklassiga puud, 3 III vaartusklassiga
puud ja 1 V vaartusklassiga pddsas. Maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse
Uhikute arv on 546. Arvutustega saadud haljastuse (hikute arv on esialgne ja see arv vdib lahenduse
tapsustamisel jargnevas projekteerimisstaadiumis muutuda. LOplik kompenseerimiseks vajalik
haljastuse Uhikute arv saadakse raieloa menetlemise kdigus parast ehitusloa valjaandmist.

Krundisisene haljastus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus, vdimalusel arvesse vottes
detailplaneeringus kajastatud haljastuse paiknemist.

Tabel 4. Likvideeritavate puude ja haljastuse asendusistutuse arvutus.

E 7 o
Fe) Q (] © = - Q
e 3
g S ¥ |55 |25 |3
0 7 5 i~ 0 0 1;;
£ : E |38 |82 |8
33 : 5 835|588 |SE
£E [ S | n=x e2E T3
2 arukask 1 Uksikpuu 45 v 0,3 0,7 30
3 arukask 1 Uksikpuu 42 v 0,3 0,7 28
19 paju 0,5 pBosas - v 0,3 0,7 -
20-1/8 péarn 2 Uksikpuu 46 111 1 0,7 57
puuderivis
25 harilik ploomipuu - podsas - \Y - 0,7 -
26 arukask 1 Uksikpuu 124 + 101 111 1 0,7 203
27 arukask 1 Uksikpuu 62 111 1 0,7 14
28 remmelgas 1 Uksikpuu 99 + 88 + v 0,3 0,7 203
117
29 arukask 1 Uksikpuu 16 v 0,3 0,7 11
KOKKU 546

4.5. Jadatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel (sh ehituse ajal) tuleb lahtuda Jaatmeseadusest ja Tallinna
jaatmehoolduseeskirjast. Jaatmed on plaanis koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse vdi selleks
ettendhtud kohtadesse (vt pohijoonis). Ohtlikud jdadtmed koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse ning nende kaitlemine peab olema korraldatud vastavat luba omava ettevdtte poolt.
Ehitusaegsed jadtmed ladustatakse ehitusjaatmete ladustamisega tegelevas jaatmekaitlusettevottes
vastavalt nduetele.

Tapsem jaatmekaitluse lahendus antakse ehitusprojekti kaigus.

4.6. Vertikaalplaneerimine
Vertikaalplaneerimisega tagatakse sademevee juhtimine hoonetest ja naaberkruntidelt eemale
sademeveekanalisatsiooni. Sademeveed ei tohi valguda naaberkinnistutele. Haljastatud aladel

immutatakse sademevesi osaliselt pinnasesse. Kovakattega aladelt kogutakse sademevesi
restkaevudesse ning juhitakse edasi sademeveekanalisatsiooni.
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Olemasolev pos 1 kirdenurgas asuv kdrgem ala tasandatakse Uhtlasemaks, et luua Laagna tee aarde
voimalus kergliiklustee rajamiseks. Vertikaalplaneerimisel tuleb vajadusel arvestada taimedele
taiendava kasvupinnase rajamise ndudega (lk 11 tldine soovitus haljastuse rajamiseks Lasnamaele).

Tapsemad vertikaalplaneerimise pohimdtted ja lahendus antakse ehitusprojekti koostamisel.
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TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahenduse aluseks on vdrguvaldajate tehnilised tingimused.

Tehnovorkude pohimotteline lahendus kajastub pohijoonisel ja see tapsustub ehitusprojekti
staadiumis.

5.1. Elektrivarustus
Elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilised tingimused nr
246565.

Planeeritud hoonete varustamine elektrienergiaga on ette nahtud toitealajaamalt IDA 110/10,
toitefiider 1078:IDA, jaotusjaam 5731®Lasnamde), sektsioon I ja II. VOrguihenduse lubatud
maksimaalne ldbilaskevdoime: 3x600A.

Liitumiskilp on planeeritud krundi piirile.

Tanavavalgustus tuleb ilmselt osaliselt imber tdsta, tdpne lahendus antakse ehitusprojektiga kui
selgub téanavate ja kergliiklusalade tapsem paigutus.

5.2. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS poolt valjastatud tehnilised tingimused nr
27863375.

Detailplaneeringu alal paiknevad Telia Eesti AS-ile kuuluvad siderajatised. Planeeritava hoonestuse
sidelihendus naha ette sobivast sidekaevust nr 7910, 7911 vdi 7912. PShijoonisel on Gihendus nahtud
sidekaevus nr 7911. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tllpi sidekaevusid. Planeeritavad ja
olemasolevad sidekaevud ei tohi jaada sdidutee alale. Ndha ette kdik meetmed olemasolevate Telia
Eesti AS liinirajatiste kaitseks tagamaks nende sailivus ehitustodde kaigus.

5.3. Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Piirkonnas on olemas uhisveevark ja kanalisatsioon. Vee- ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on
AS Tallinna Vesi poolt véljastatud tehnilised tingimused 30.11.2016 PR/1662392-1.

Planeeringuala veevarustus lahendatakse Raadiku tn DN300 mm Uhisveetorustikust.

Piirkonna kanalisatsioon on lahkvoolne. Planeeringuala reovesi on ette ndhtud juhtida isevoolselt
Raadiku tn (Raadiku tn 8 ja Raadiku tn 9 kinnistute vahel) Ghiskanalisatsiooni labimddduga De315
mm. Uhenduspunktiks on ette ndhtud olemasolev kanalisatsioonikaev KK-2 [8bimd8duga
De560/500pl.

Ehitustédde ligikaudsed mahud liitumispunktist kuni olemasolevate eelvoolutorustikeni on jargmised:
veevarustus - 15 m, reovee kanalisatsioon — 146 m.

5.4. Sademevee kanalisatsioon

Planeeringualal kokku kogutava sademevee allikaks on katus ning kdvakattega teed ja platsid.

Planeeringuala sademevesi on ette nahtud juhtida Raadiku tn 11 kinnistu idakiljel asuvasse
olemasolevasse Raadiku tn @300 mm sademeveekanalisatsiooni. Sademevee pealevoolu
sademeveekanalisatsiooni tuleb reguleerida ja Uhtlustada planeeringuala piires. Katuselt kokku
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kogutav sademevesi tuleb vdimalusel hajutada krundi haljasaladel voi votta korduvkasutusse, nt
WC-de loputuskastides.

Avalike kdnniteede sademevesi juhitakse kinnistu pohjakiljel haljasalale ning immutatakse seal ning
mujal juhitakse see olemasolevate sdiduteede restkaevudesse.

Planeeringuala sademeveekanalisatsiooni arvutuslik vooluhulk on 60 I/s.

Parkla sademevesi tuleb enne sademeveekanalisatsiooni juhtimist puhastada liiva-mudapitduriga I
klassi Olipttduris.

Ehitustddde ligikaudsed mahud liitumispunktist kuni olemasolevate eelvoolutorustikeni on 6 m.

5.5. Tuletorje veevarustus

Planeeringuala valistulekustutusvesi 20 |I/s (EVS 812-6:2012) on tagatud Raadiku tn
Uhisveetorustikul DN300 mm asuvast olemasolevast hidrandist, mis asub Raadiku tn 10 kinnistu
pohjakilje juures.

Vastavalt AS Tallinna Vesi tehnilistele tingimustele on piirkonnas tagatud normaalolukorras vabardhk
400 kPa, tulekahju olukorras 100 kPa.

Planeeringuala ehitisesisene kustutusvee vooluhulk on 3,0 I/s. Planeeringuala sisetulekustutusvesi
lahendatakse Raadiku tn DN300 mm Uhisveetorustikust.

5.6. Soojavarustus

Soojavarustuse lahenduse aluseks on AS Utilitas Tallinn poolt valjastatud tehnilised tingimused
29.11.2016. a kirjaga nr 21300-01-16/40.

Ala asub kaugkittepiirkonnas ning henduskoht kaugklttevirguga on ette ndhtud olemasolevale
soojustorustikule DN80 Raadiku tn 13 ja Raadiku tn 23 hoonete vahel. Liitumispunkt ja torustiku
kaitsevodnd koos servituudi vajadusega alaga on naidatud pohijoonisel. Soojuskoormuse
Uhendusskeem naha ette sdltumatuna.

Uhendatav soojuskoormus on orienteeruvalt 0,450 MW, see maéaratakse tdpsemalt projekteerimise
kaigus.
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SERVITUUDID JA AVALIK KASUTUS

Detailplaneeringuga on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide seadmiseks
ning avaliku kasutuse tagamiseks. Vastavad alad on vaja seada tehnovdrkude paigaldamise,
kasutamise ja hooldamise ning avalike juurdepdasude tagamiseks.

Servituudi ja avaliku kasutuse vajadusega alad tapsustuvad tehnovorkude ja teede asukohtade
selgumisel ehitusprojekti staadiumis. P6himdttelised servituudi vajadusega alad on kajastatud tabelis
5 ja pOhijoonisel.

Tabel 5. Servituutide ja avaliku kasutuse seadmise vajadused.

Vajadus Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi voi isik,
kelle kasuks servituut
seatakse

Olemasolev sidekaabel, 1m Krunt nr 1 Vorgu valdaja

ulatuses mdlemal pool sideehitist

Olemasolev sademevee Krunt nr 1 Vorgu valdaja

kanalisatsioonitoru, 2m ulatuses
mdlemal pool torustiku telgjoont

Olemasolev Krunt nr 1 Vorgu valdaja
tanavavalgustuskaabel, 1m

ulatuses mdlemal pool liini telge

Planeeritav Krunt nr 1 Vorgu valdaja
tanavavalgustuskaabel, 1m

ulatuses mdlemal pool liini telge

Planeeritav elektri liitumiskilp, 2m  Krunt nr 1 Vorgu valdaja
ulatuses seadmest
Isikliku kasutuse maaramine Krunt nr 1 Tallinna linn

avaliku kasutuse tagamiseks
kdnniteele pindalaga u 10 m?

Planeeritav reovee Krunt nr 3 Vorgu valdaja
kanalisatsioonitoru, 2m ulatuses

mdlemal pool torustiku telgjoont

Planeeritav Krunt nr 3 Vorgu valdaja
tdnavavalgustuskaabel, 1m

ulatuses mdlemal pool liini telge

Planeeritav elektrikaabel, 1m Krunt nr 3 Vorgu valdaja
ulatuses mdlemal pool liini telge

Planeeritavad veetoru, reovee Raadiku tdnav T2//Umera tanav Vorgu valdaja
kanalisatsioonitoru, sademe-vee T1

kanalisatsioonitoru, soojatoru,
k&igil 2m ulatuses mdlemal pool
torustiku telge

Planeeritav tédnavavalgustus- Laagna tee T9, Laagna tee T10 Vorgu valdaja
kaabel, 1m ulatuses mdlemal pool

liini telge

Planeeritav elektrikaabel, 1m Raadiku téanav T5 Vorgu valdaja
ulatuses mdlemal pool liini telge

Planeeritav soojatoru, 6 m? Raadiku tn 13 Vorgu valdaja
suurusel alal

Planeeritav soojatoru, 3 m? Raadiku tn 23 Vorgu valdaja

suurusel alal
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NOUDED EHITUSPROJEKTILE JA EHITAMISELE

Tallinna linnal on Gigus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda detailplaneeringualal uute
ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku
vahel planeerimisseaduse § 131 I0ike 2 alusel sdlmitud halduslepinguga voetud kohustusi lepingus
maaratud tdhtajaks taditnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad
detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

7.1. Olulisemad arhitektuurinouded

7.2,

Katusekalle: 0-15 kraadi;

Hoone valisviimistluse materjalid: kivi, krohv, betoon, puit, tellis, fassaadiplaat, metall vm
kaasaegsed ning kvaliteetsed materjalid;

Linnaehituslikud nduded: uued hooned (sh abihooned) ja rajatised peavad esteetiliselt ja
stiililt sobima Umbritsevasse keskkonda ning moodustama arhitektuurse terviku. Raadiku
tn poolne hoonefassaad kavandada arhitektuurselt esinduslik. P3hisissepdds hoonesse
kavandada Raadiku tn poolt;

Piirded: puuduvad.

Nouded teedele ja haljastusele

Parklasisesed konniteed kavandada [Ulestdstetuna ning Uhendada kinnistuvaliste
kOnniteedega. Juurdepaasuteedega ristuvad kdnnitee osad kavandada samuti
Ulestostetuna;

Uue Ulekaigu rajamisel Raadiku tn 13 ja 23 kortermajade juurde liikumiseks, kasutada
rahustamisvOttena kiinnise rajamist, et tagada kergliiklejatele turvaline teelletamise
lahendus;

Korterelamute poole kavandada haljaspuhver vdhemalt kaherealise kdrghaljastusega;
Parkla on soovitatav liigendada haljastusega kuni 20 autokohaga osadeks;

Laadimisala ja Laagna tee aares kulgeva kergliiklustee vahele rajada tdiendavat haljastust
vOi luua muude keskkonda sulanduvate votetega kergliiklejate labipaasu mittevéimaldav
lahendus. Kergliiklejate turvalisuse tagamiseks tuleb valtida nende sattumist laadimisala
piirkonda.

Tanavaaarse- ja parklahaljastuse kavandamisel arvestada liiklejate omavahelise ning
liikluskorraldusvahendite ndhtavuse tagamise nduetega;

Hoonestuse kavandamisel sailitada olemasolevat kdrghaljastust nii palju kui vdimalik.
Séilitatavate puude vdrade ulatusse teid ja tehnovdrke mitte kavandada. Juhul kui see on
vajalik, siis tuleb rakendada tdiendavaid meetmeid, mis aitavad sadilitada puudele vajalikud
kasvutingimused;

Minimaalne haljastuse osakaal pos 1 kinnistul on 20%.

Haljastuse kavandamisel arvestada hoone, tehnovdrkude- ja rajatiste asukohtadega ning
eelistada linnakeskkonda sobivaid ja saastele vastupidavaid liike;

Haljastuse projekteerimisel tagada puudele jt taimedele vajalikud kasvutingimused
arvestades hoonest ja olemasolevast kdrghaljastusest tulenevate véimalike mdjutustega
kasvuruumi osas;
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o Ehitusprojekti  koosseisus esitada padeva maastikuarhitekti poolt koostatud
haljastusprojekt.

7.3. Nouded tehnovorkudele

e Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda vdrguvaldajatelt uued tehnilised tingimused
tdpsustatud andmetega (koormused, asukohad jm) ning esitada neile tdiendavalt
ehitusprojektide toojoonised ndusoleku saamiseks;

e Vajadusel tuleb ehitusprojektile kiisida asjassepuutuva maaomaniku ndusolek.
Kaugklttethenduse rajamiseks vOib osutuda vajalikuks sundvodrandamise vdi sundvalduse
seadmine, et tagada Tallinna linna ndue planeeritud kinnistu liitmiseks kaugkittega;

e Tehnovorkude liitumispunktid, Ghendustorustikud ja maakaablid kavandada maksimaalselt
teede ja parkimisalade alla ning sailivatest puudest véhemalt 2 m kaugusele;

e Planeeritavad ja olemasolevad sidekaevud ei tohiks jadda sdidutee alale;

e Naha ette meetmed olemasolevate Telia Eesti AS liinirajatiste kaitseks tagamaks nende
sdilivus ehitustédde kaigus. Todde teostamisel lahtuda sideehitise kaitsevédndis
tegutsemise eeskirjast;

e Arvestada Telia Eesti AS nduetega ehitusprojektile;
o Elektrilevi OU liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad;

e Tanavavalgustusega seotud projekt ja tegevused kooskdlastada Elektrilevi vastava
osakonnaga;

e Arvestada vajadusega kaugkuttetorustiku teenindamiseks (sh paigaldamiseks ja
remondiks) ligi paaseda ja vOoimalusega kasutada to6de teostamisel tavapéarast kaeve- ja
ehitustehnikat. Rajatisi ja kdrghaljastust torustiku peale mitte planeerida;

e Tagada kaugkittetorustiku nduetekohased kujad ja vahekaugused ning tavaparane
paigaldussiigavus (ca 0,8-1 m). Eriti arvestada ehitusaegsete vdimalike kaevetdddega ja
pinnasekatte vdhenemisega torustiku peal ning kasutatava ehitustehnika pdhjustatud
koormustega. Mitte Uletada torustikule ja tema osadele lubatavaid joude/pingeid;

e Arvestada kaugkuttetorustiku vajadusega tagada planeeritava ja olemasoleva torustikuosa
tookindel koostoimimine. Keevisdmbluste kvaliteet peab vastama EVS-EN ISO 5817 klass
C nduetele. Keevisdmbluste NDT-kontroll teostada vastavalt EVS-EN 13941 m&arangutele;

e Jargmises projekteerimisetapis on vaja soojustorustiku kulgemisjoon kujundada viisil, et
oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 |ubatud piiridesse jadvad torustiku
paigalduspinged ja —pikkused;

e Arvestada et kaugkuttetorustiku ndutav plaaniline eluiga on 30 aastat. Maa-alune
torustikuosa peab olema lekkeotsimissisteemi kontrolltraatidega eelisoleeritud
torumaterjalist (EVS-EN 253, 448, 488 ja 489). Projekteerimis- ja paigaldust66 vastavalt
standardile EVS-EN 13941;

e Raadiku tanava Umber ehitamisel ei tohi halvendada Raadiku tn 9 hoone sademevete
lahendust, vdimalusel rajada selline sademevete lahendus, mis parandab Raadiku tn 9
sademeveeslsteemi olukorda. Vertikaalplaneerimisega tagada, et sademeveed ei voolaks
naaberkinnistutele.
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7.4. Tuleohutusnouded

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega
vastavalt siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele® vm projekteerimise hetkel
kehtivatele tuleohutuse normidele. Hoone minimaalseks tuleplsivusklassiks on maaratud
TP2;

Paastemeeskonnale tagada paastetbdde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas
ettenahtud pdastevahenditega.

7.5. Keskkonnakaitse abinoud

7.6.

Vdlistada reostusohtliku sademevee imbumine pinnasesse, kuna planeeritaval alal on
pohjavee pindmine kiht maapinnalt lahtuva reostuse eest looduslikult kaitsmata;

Kaubalaadimise ja ventilatsiooniseadmete tegevusest tuleneva mira leevendus-
meetmetena rajatakse kortermajade poole puhverhaljastus. Lisaks paigutatakse seadmete
Umber vastavad miralevimist vahendavad kaitsed;

Jargida tuleb atmosfaariohu kaitse seadust, keskkonnaministri 16.12.2016 maarust nr 71,
sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 ning ehitusprojektiga tuleb tagada, et mira
planeeritava ala Idhedal asuvatel elamualadel ei Uletaks lubatud tasemeid.

Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Planeeritava ala turvalisuse tagamiseks vajalikud meetmed:

hoone Umber, parkimisaladele ja juurdepaasuteele rajada valisvalgustus;

valjaspool hoones tegutsevate ettevotete tddaega sulgeda lldjuhul autode sissepaas
krundile;

erineva kasutusega alade selgepiiriline eristamine;

kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale;

luua atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed;
planeeritava ala korrashoid;

sittimatust materjalist prigikonteinerite kasutamine.
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PLANEERINGU VASTAVUSE ANALUUS

8.1. Vastavus ruumilise arengu eesmarkidele ja lildplaneeringule

Planeeringulahendus arvestab pustitatud ruumilise arengu eesmarkidega. Hoone arhitektuur,
funktsioonid ja Umbritsev linnaruum on kavandatud neid pohimdtteid silmas pidades.

Kehtestatud Lasnamade elamualade iildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maakasutuseks
ettevotlusala korterelamuala korvalotstarbega. Alal voivad paikneda kaubandus-, ari-, teenindus-,
toitlustus- ja blroohooned, vaba aja veetmisega seonduvad ettevotted, parklad, haljasalad,
rekreatsioonialad ning korvalotstarbena kolme v0i enama korrusega, Uhise sissepddsu ja trepikojaga
korruselamud.

Kuna korterelamuid on piirkonnas piisavalt, siis teeb planeeringulahendus ettepaneku luua pigem
teistsugust funktsiooni, et suhteliselt monotoonset korterelamute ala mitmekesistada
arifunktsiooniga.

Lasnamée elamualade Uldplaneeringu rohelise vorgustiku teemakaardi jargi on tegu parklinna alaga,
kus haljastuse osakaal peab olema 40%. Samas on seletuskirjas 6eldud, et see tingimus kehtib
olemasolevates ja valjakujunenud elamukvartalites, kuid antud ala ei kuulu sinna alla. Tegu on veel
areneva kvartaliga, mille funktsiooni on mitmeklilgsemana ette nahtud.

Seega (Uldplaneeringu seletuskirja pdhjal voib oletada, et tegu on segahoonestusala voi
ettevotlusalaga, mille haljastuse osakaal jaab 15-20% vahemikku.

Lasnamae elamualade Uldplaneering néaeb Raadiku tn darde ette tdnavahaljastuse ning kergliiklustee,
millega planeeringulahendus arvestab.

Kokkuvodtvalt on planeeringualahendus kooskdlas Lasnamde elamualade lldplaneeringuga.

8.2. MGju lahipiirkonnale ja avalikule huvile

Planeeringulahendusega luuakse korrastatud linnaruum ning mitmekesistatakse piirkonna teenuste
pakkumise ja kaupluste vorgustikku. Lisaks luuakse piirkonda uusi tookohti. Kergliiklus- ja kdnniteed
Uhendatakse Uhtseks vorgustikuks ning paranevad liikkumisvéimalused imbruskonna inimeste jaoks.
Vajalikes kohtades maaratakse kergliiklusteedele avalik kasutus, et tagada juurdepdds koigile
kasutajatele. Heakorrastatud ala pakub lisavaartust meeldiva linnaruumi naol ning paraneb ka
piirkonna turvalisus.

Need pohimdtted on kooskdlas ka avalike huvide ja vaartustega, sest planeeringulahenduse

elluviimisel paraneb avaliku ruumi kvaliteet.

8.3. Vastavus algatamise tingimustele

1) Mé&érata nbue ehitusprojekti koostamiseks kavandada Raadiku tdnava poolne hoonefassaad
arhitektuurselt esinduslik.

Arvestatud, tingimus lisatud seletuskirja;

2) Kavandada péhisissepdds hoonesse Raadiku ténava poolt.
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Arvestatud, tingimus lisatud seletuskirja ja pohijoonisele;

3) Kavandada kinnistute elamute poolsele piirile haljaspuhver védhemalt kaherealise
korghaljastusega.

Arvestatud, tingimus lisatud seletuskirja;
4) Arvestada Laagna tee rambil ,Kiviku" bussipeatuse olemasoleva asukohaga.
Arvestatud;

5) Kavandada haljastus planeeritavatele kruntidele, tdnavamaale kbrg- ja madalhaljastust mitte
kavandada. Tadnavadéarse ja parklahaljastuse kavandamisel tagada néhtavus.

Arvestatud;

6) Kavandada koéik sbidu- ja kbénniteed ténavakinnistute piiridesse muutes kinnistute piire.
Kergliiklusteed eraldada parkimisalast kérghaljastusega.

Arvestatud;

7) Planeerida Raadiku tdnava poolsel hoonestusala piiril ja Laagna tee poolsel krundipiiril
kergliiklustee, mis (ihendaks Raadiku tn 9 parkimishoone, planeeringuala ning Raadiku tn 13,
15, 19, 21 ja 23 elamukvartali. Ténavaddrsetele kergliiklusteedele néha ette avalik kasutus.

Arvestatud;

8) Kavandada Raadiku tn T5 kénnitee sihis (lekdik ja laiem kergliiklustee kuni Laagna tee
bussipeatuseni.

Kdnnitee kavandamine antud asukohta ei ole mdistlik, see on nihutatud idapoole
loogilisemasse kohta (vt pohijoonis). Kergliiklustee Laagna tee bussipeatuseni planeeritud.

9) Mitte kavandada kergliiklusteed Laagna tee rambile.
Arvestatud;

10) Mé&érata ndue ehitusprojekti koostamiseks kavandada parklasisesed kdnniteed (ilestbstetuna
ning (ihendada kinnistuvéliste kénniteedega.

Arvestatud, tingimus lisatud seletuskirja;

11) Eraldada laadimisala tavaliiklusest ja jalakdijate alast. Kavandada laadimisala Laagna tee
poole.

Arvestatud (vt pdhijoonis);

12) Mitte kavandada juurdepddse ristmiku vahetusse I|dhedusse. Juurdepddsud kinnistule
kavandada kahe sOidurajaga.

Arvestatud (vt pdhijoonis);

13) Vélistada reostusohtliku sademevee imbumine pinnasesse, kuna planeeritaval alal on
pbhjavee pindmine kiht maapinnalt IGhtuva reostuse eest looduslikult kaitsmata. Ndha ette
parkla sademevee puhastamine enne (hisvorku juhtimist liiva-6lipdiduris.

Arvestatud, tingimus lisatud seletuskirja;

14) Esitada  kaubalaadimisest ja ventilatsiooniseadmete tegevusest tuleneva mdira
leevendusmeetmed, millest juhinduda hoone projekteerimisel. Laadimisala ja
ventilatsiooniseadmed kavandada elumajadest vbimalikult kaugele.

Arvestatud, tingimus lisatud seletuskirja;

8.4. Vordlus planeeringu eelnevate versioonidega

Planeeringulahendus on koostamise kaigus osaliselt muutunud. Planeeringu esialgsete versioonidega
vorreldes on muutunud jargmised olulisemad aspektid:
e Raadiku tdnava autode juurdepdds on jdetud kavandamata;

e Jalgratta parkimiskohti on kavandatud normikohaselt (40 parkimiskohta);
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e Laagna tee poolne hoonestusala piir on nihutatud Raadiku tn 9 parkimishoonega samale
ehitusjoonele.
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