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I SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID
1.1 Detailplaneeringu koostamise alused:

e Planeerimisseadus
e Kiili valla iildplaneering (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26)
e Kiili Vallavalitsuse 05.05.2015 korraldus nr 279 ,Lihtse kuilas Niidi tee 7
detailplaneeringu koostamise algatamine” koos lisadega:
1. Skeem detailplaneeringu ala ja kontaktvoondi piiri médramiseks
2. Keskkonnamdju strateegiline eelhindamine keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse kohta Kiili vallas Lahtse kiilas Niidi tee 7 krundi detailplaneeringu
0sas.

1.2 Detailplaneeringu koostamise lihtedokumendid:

e Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduded
(Kiili Vallavalitsuse 01.03.2016 maérus nr 1)

e Kiili valla jadtmehoolduseeskiri (Kiili Vallavolikogu 19.05.2012 méiérus nr 5)

e Kiili valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukava aastateks 20162027

e planeeringualal kehtiv Kubja kinnistu detailplaneering (kehtestatud  Kiili
Vallavolikogu 23.08.2012 otsusega nr 66)

e TVG Grupp OU poolt 19.07.2017 koostatud Niidi tee 7 geodeetiline maa-ala plaan
tehnovorkudega, t66 nr 0717-25-G

e Odigusaktid ja Eesti standardid sh:

o siseministri 30.03.2017 miérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele

o keskkonnaministri 16.12.2016 mairus nr 71 ,Viliséhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdootmise, midramise ja hindamise meetodid”

o majandus- ja taristuministri 17.07.2015 midrus nr 97 "Nouded
ehitusprojektile"”

o majandus- ja taristuministri 05.06.2015 médrus nr 57 "Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused"

o majandus- ja taristuministri 03.06.2015 miédrus nr 55 "Hoone energiatGhususe
miinimumnouded"

o keskkonnaministri 16. 01.2007 maérus nr 4 “Olmejiddtmete sortimise kord ning
sorditud jadtmete liigitamise alused”

o sotsiaalministri 04.03.2002 middrus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise
meetodid*

o Eesti standard EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt”

o Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad‘
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o Eesti standard EVS 812-6:2012 ,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus*

o Eesti standard EVS 894:2008 ja EVS 894:2008/A1:2010/A2:2015 ,,Loomulik
valgus elu- ja blirooruumides

o Eesti standard EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava
pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus*

o Eesti standard EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest*

o Eesti standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*
e tehnovdrkude valdajate poolt véljastatud tehnilised tingimused

2 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmérgiks on vastavalt Kiili valla {ldplaneeringule (kehtestatud
16.05.2013 Kiili Vallavolikogu otsusega nr 26) Ldhtse kiilas Niidi tee 7 asuva maaiiksuse
jagamine elamumaa sihtotstarbega kruntideks, ehitusdiguse seadmine elamumaa krundi kohta
ithe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja tihe 1-korruselise abihoone piistitamiseks ning
heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
lahendamine.

3 PLANEERINGUALA KIRJELDUS
3.1 Planeeringuala andmed

Planeeringuala koosneb iihest katastriiiksusest:

aadress: Niidi tee 7

katastritunnus: 30401:003:0669

pindala: 6,35 ha

sihtotstarve: maatulundusmaa 100%

omanik: OU R.A.S.U. INVEST (reg kood 10778700)

3.2 Planeeringuala asukoht

Niidi tee 7 maaiiksus on moodustatud Kiili Vallavolikogu 23.08.2012 otsusega nr 66
kehtestatud Kubja kinnistu detailplaneeringu alusel, mis midrab Niidi tee 7 maaiiksuse
sihtotstarbeks maatulundusmaa.

Niidi tee 7 katastriiiksus asub Kiili valla keskosas paiknevas Lahtse kiilas, jaddes Tallinna
linna piirist ca 9 km ja Kiili alevist ca 2 km kaugusele kagu suunas. Suurematest teedest jadb
lddne suunas ca 0,3 km kaugusele 11158 Ladhtse—Paeckna tee ja ca 0,4 km kirde suunas
11115 Kurna—Tuhala tee. Juurdepéés alale on tagatud 11115 Kurna—Tuhala teelt Rétsepa tee,
Niidi tee ja/vdi varasemalt planeeritud Noobi tee ning Ldime tee kaudu. Piirkonnal on hea
ithistranspordiiihendus nii Kiili alevi kui ka Tallinna linnaga.

33 Planeeringuala hoonestus, keskkonna aspektid, haljastus ja tehnovorgud

Niidi tee 7 maauksus on hoonestamata.
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Niidi tee 7 maatulundusmaa kdlvikuline jaotus on jirgmine: 6,18 ha haritav maa, 0,17 ha muu
maa st veekogude (kraavide) all olev maa. Katastriiiksuse lddnepiiril asub Rebase peakraav,
sellega paralleelne Lehtse (K-4) kraav asub maatiiki kagupiiril. Kraavid suubuvad Viaidna
jokke. Varasematel aastatel on maaiiksust kasutatud pollu- ja rohumaana, viimastel aastatel
pole ala sihtotstarbeliselt kasutatud.

Planeeringualal puudub korghaljastus. Reljeefilt on tegemist tasase maatiikiga, mille
maapinna kdrguste vahemik on 37.66...41.80 kaldega lduna ja ld4ne suunas.

Uldplaneeringu kohaselt paikneb Niidi tee 7 maaiiksuse ldineosas, piki Rebase peakraavi,
rohekoridor. Planeeringuala asub Lehtse maaparandussiisteemi maa-alal (pdllumajanduslik
kuivendus, maaparanduse hoiuala). Katastriliksuse ld4dneosas paikneb keskkonnaregistrisse
kantud Sausti turbamaardla ala.

Muldadest paiknevad maaiiksuse idaosas gleistunud rdhkmullad (liigniisked), keskel pohja-
1duna suunal kitsa ribana viga ohukese kihina madalsoomullad (turba tiisedus 30-50 cm),
ladneosas siigavad madalsoomullad (turba siigavus iile 100 cm).

Pinnase radoonisisalduse jérgi kuulub planeeringuala normaalse radoonisisaldusega pinnasega
alade hulka (Eesti geoloogiakeskus, Harjumaa pinnase radooniriski kaart).

Planeeringualal on Kiili KVH OU-le kuuluvad iihisveetorustiku ja iihiskanalisatsiooni-
torustiku I6igud (ca 21 m) koos voimalike iihenduspunktidega.

34 Planeeringualale mojuvad kitsendused ja nende mojuala
Kinnistusregistrisse ei ole Niidi tee 7 kinnistu kohta kantud iihtegi kitsendust.

Planeeringualal ei asu looduskaitselisi-, ajaloo-, kultuuri- voi arheoloogilise véirtusega
kaitsealuseid alasid voi objekte.

Planeeringualale mdjuvad jargmised kitsendused:

1. Planeeringuala asub Lehtse maaparandussiisteemi (maaparandushoiuala) maa-alal.

2. Planeeringuala ladnepiiriks olev Rebase peakraav ning maaiiksuse kagupiiril asuv
Lehtse kraav seavad jargmised piirangud:

a. veekaitsevoond 10 m tavalisest veepiirist;
b. kalda ehituskeeluvoond 25 m;
c. kalda piiranguvoond 50 m.

3. Planeeringuala lddneosa (ca29...82 m laiuselt, ca22 180 m?) ;jadb Kiili wvalla
iildplaneeringu kohase rohekoridori maa-alale.

4. Planeeringuala ld4neosa (ca 25 890 m?) jadb Kiili valla tildplaneeringu kohase Sausti
turbamaardla reservvaru maa-alale.

5. Planeeringuala idanurgas olemasoleva Kiili KVH OU-le kuuluva iihisveetorustiku
(ca 21 m) kaitsevoond on 2 m torust molemale poole.

6. Planeeringuala  idanurgas  olemasoleva  Kiili KVH  OU-le  kuuluva
ithiskanalisatsioonitorustiku (ca 21 m) kaitsevéond on 2 m torust mdlemale poole.

7. Loime tee tdnavakaitsevoond on kuni 10 m darmise sdiduraja vélimisest servast.
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Niidi tee 7 maatiksusel kehtib Kiili Vallavolikogu 23.08.2012 otsusega nr 66 kehtestatud
Kubja kinnistu detailplaneering, mis néigi ette 28 elamumaa, 5 transpordimaa, 3
maatulundusmaa ja 1 sotsiaalmaa krundi moodustamise. Kehtiv detailplaneering mééras Niidi
tee 7 maaiiksuse maatulundusmaaks.

3.5  Planeeringualal kehtiv detailplaneering

4  PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI AVALIKU RUUMI
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

4.1 Piirnevad maaiiksused

Niidi tee 7 katastriliksus piirneb pohjast osaliselt maatulundusmaaga (pdllumaa), osaliselt
elamumaaga, kirdest ja idast elamumaa kruntidega, kagust transpordimaa kruntidega, 10unast
ja lddnest iildkasutatava maa, maatulundusmaa ja elamumaaga. Kagusuunas asuvad elamumaa
krundid on veel hoonestamata.

Niidi tee 7 katastriiiksusega piirnevad maaiiksused:

Ilmakaar | Aadress Katastritunnus Pindala |Sihtotstarve
Uue-Altoa 30401:003:0527 10,15 ha |M — maatulundusmaa 100 %
Vanatoa 30401:003:0192 2,44ha |M — maatulundusmaa 100 %
Pohi Vanatoa 30401:003:0192 2,44ha |M — maatulundusmaa 100 %
Kaédéri tee 30 30401:003:0084 | 3572 m? |E —elamumaa 100 %
Kaédri tee 32 30401:003:0085 | 2344 m? |E - elamumaa 100 %
Kirre Kairi tee 34 30401:003:0086 | 2758 m*> |E —elamumaa 100 %
Kairi tee 38 30401:003:0088 6 996 m?* |E —elamumaa 100 %
e Noobi tee 14 30401:003:0647 1999 m? |E —elamumaa 100 %
Noobi tee T1 30401:003:0653 3475 m? |L — transpordimaa 100 %
Kagu Loime tee 30401:003:0666 | 2103 m? |L — transpordimaa 100 %
Niidi tee T1 30401:003:0655 | 10014 m* |L — transpordimaa 100 %
Lduna Niidi tee 5 30401:003:0645 | 12 176 m? | Um — iildkasutatav maa 100 %
N Aasupdllu 30401:001:2583 9,31 ha |M —maatulundusmaa 100 %
b Keldrimée 30401:001:2582 | 32204 m* |E — elamumaa 100 %

Uldplaneeringu kohaselt paikneb Niidi tee 7 maaiiksuse ldineosas, piki Rebase peakraavi,
rohekoridor.
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Lihim jogi, Viddna jOgi, asub planeeringualast ca 200 m kaugusel edelas. Harju
alamvesikonna veemajanduskavaga on Vééna joe seisund hinnatud halvaks ja joe piirkonda ei
voi kavandada tegevusi, mis halvendavad joe seisundit veelgi.

Piirkond on varasemalt olnud kasutusel pohiliselt pdllumajandusmaana. Viimastel aastatel on
planeeringualast kirdes, idas ja kagus arendatud elamuehitust iiksikelamute kujul.

4.2 Lihipiirkonna detailplaneeringud

Lihiala kehtestatud ja vastuvoetud detailplaneeringud (30.08.2017 seisuga):

Kehtestatud DP-d

DP nr |DP nimetus kehtestatud eesmark

elamumaa jm kruntide

DP0004 | Rétsepa maaiiksuse DP | 12.09.2000 otsus nr 29 .
moodustamine

Rétsepa tee 2, 4, 10, 12, 06.01.2007 otsus nr 4 sihtotstarvete ja ehitusdiguse

DPOT14 14, 16 kinnistute DP muutmine

tihe elamumaa krundi ja {ihe
DPO0152 | Altoa II kinnistu DP 16.10.2007 otsus nr 69 | maatulundusmaa krundi
moodustamine

Kaédéri tee 60, 58 ja 52 18.03.2010 otsus nr 18 ehitusdiguse ja hoonestusala

DP0222 kinnistute DP muutmine

3 elamumaa krundi
moodustamine

28 elamumaa, 5 transpordimaa,
3 maatulundusmaa ja 1

DP0232 | Katrini kinnistu DP 26.06.2012 otsus nr 61

DP0174 | Kubja kinnistu DP 23.08.2012 otsus nr 66 . .
sotsiaalmaa krundi
moodustamine

Lihtse kiilas transpordimaa krundi

Kdssinurme kinnistu ja moodustamine ja eraldamine
DP0253 | jatkuvalt riigi 18.10.2012 otsus nr 85 | kergliiklusteele

omanduses oleva maa

DP

Vastuvoetud DP-d

Vanatoa Il maaiiksuse |05.02.2013 korraldus |9 iihepereelamu krundi

DPO131 DP nr 41 moodustamine

Vastavalt Kiili valla iildplaneeringule (vt joonis DP-7 — Viljavote Kiili valla
iildplaneeringust) asub planeeringuala suures osas véikeelamumaa sihtotstarbega maa-alal.
Lahipiirkonna detailplaneeringud kannavad samuti iildplaneeringust tulenevalt elamumaa
kruntide loomise ja vastava -echitusdiguse seadmise eesmérke. Mitmed kehtestatud
planeeringud on tdnaseks ka realiseeritud ning véikeelamud on piistitatud eelkdige
planeeringualast kirdes ja idas.

4.3 Kontaktvoondi avaliku ruumi funktsionaalsete seoste analiiiis

Kontaktvoondis, eelkdige planeeringualast kirdes, idas ja kagus, on valdavalt tiksikelamutega
elamumaa krundid. Suurem osa rajatud hoonestusest on kaldkatuse ja puitvooderdise voi
krohviviimistlusega kahekorruselised iiksikelamud.
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Lihipiirkonnas on planeeritud ja suures osas ka vélja ehitatud teed/tdnavad ja tehnovorgud.
Piirkonnal on hea tihistranspordiiihendus nii Kiili alevi kui Tallinna linnaga.

Liahimad teenuseid pakkuvad asutused nagu kool, lasteaed, kauplused, perearstid, apteegid ja
raamatukogu asuvad ca 2 km kaugusel Kiili alevis.

Kontaktvoondi olemasolevasse olukorda, kasutades juba rajatud infrastruktuure, sobib hésti
iildplaneeringu kohane planeeringulahendus, mis néeb ette tdiendava 11 elamumaa
sihtotstarbega krundi moodustamise, tdiendavad tdnavad ja tehnovorgud, mis i{ihendavad
planeeringualast idas ja kagus tdnaseks rajatu/planeeritu Vanatoa II maaiiksuse planeeringus
kavandatavaga ning ndeb ette ka veetorustiku ringistamise. Samas sdilitatakse osa
planeeringualast (58%) maatulundusmaa sihtotstarbega krundina, mis tagab iildplaneeringus
ette ndhtud rohekoridori toimimise Kubja kinnistu detailplaneeringus kavandatud
manguplatside vahetus naabruses.

5 PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Kiesoleva detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud Kiili valla iildplaneeringu ning
detailplaneeringu algatamise korralduse tingimustest ja soovitustest sh elamumaa kruntide
suuruse kohta.

Detailplaneeringus néhakse ette 14 krundi moodustamine: 11 elamumaa sihtotstarbega krunti,
1 maatulundusmaa sihtotstarbega krunt ning 2 transpordimaa sihtotstarbega krunti.

Planeeringus on tehtud ettepanekud moodustatud kruntidele aaddresside andmiseks.
Moodustatud kruntide andmed on esitatud nii Pohijoonisel DP-4 kui allolevas tabelis.

KRUNTIDE MOODUSTAMINE
- g = Moodustatakse katastritiksusest g
Pos| Aadressi |§ 3 5 2 krundi | liidetav / | £ 2
nr | ettepanck ié f:j ié Z aadress katastritunnus | ol.olev | lahutatav | o3 §
~E A suurus | osa @
1 | Niidi tee 12 E | 2000 | Niiditee 7 | 30401:003:0669 | 63512 | —61512 | M
2 | Niiditee 10 | E | 2000 | Niidi tee 7 | 30401:003:0669 | 63 512 | —61512 | M
3 | Niidi tee 8 E | 2000 | Niiditee 7 | 30401:003:0669 | 63512 | —61512 | M
4 | Loime tee 1 E | 2000 | Niiditee 7 | 30401:003:0669 | 63512 | —61512 | M
5 | Loimetee3 | E | 2000 | Niiditee 7 | 30401:003:0669 | 63 512 | —61512 | M
6 | Loimetee5 | E | 2000 | Niiditee 7 | 30401:003:0669 | 63512 | —61512 | M
7 | Noobitee17 | E | 2000 | Niiditee 7 | 30401:003:0669 | 63512 | —61512 | M
8 | Noobitee 19 | E | 2000 | Niiditee 7 | 30401:003:0669 | 63 512 | —61512 | M
9 | Noobitee20 | E | 2000 | Niiditee 7 | 30401:003:0669 | 63512 | —61512 | M
10 | Noobitee 18 | E | 2000 | Niiditee 7 | 30401:003:0669 | 63 512 | —61512 | M
11 | Noobitee 16 | E | 2000 | Niiditee 7 | 30401:003:0669 | 63 512 | —61512 | M
12 | Niidi tee 7 M | 36 878 | Niidi tee 7 | 30401:003:0669 | 63 512 | —26634 | M
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13 | Niidi tee T2 L | 3156 | Niiditee7 | 30401:003:0669 | 63512 | —60356 | M
14 | Noobitee T2 | L | 1478 | Nuditee 7 | 30401:003:0669 | 63 512 | —62034 | M
63 512

6 KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Kruntidele on méératud ehitusdigus vastavalt Kiili valla iildplaneeringule. Maatulundusmaa ja
transpordimaa sihtotstarbega kruntidele (pos nr 12, 13, 14) ehitusdigust ei méirata. Kruntide
ehitusdigus on esitatud Pohijoonisel DP-4.

Hoonestusalade piirid on maédratud nii, et rajatava hoonestuse vahel oleks tagatud
tuleohutuskujad 8 m. Kruntidel (pos nr 2, 3, 4), millele ulatub Lehtse kraavi ehituskeeluvoond
(25 m) on hoonestusala piiriks ehituskeeluvoondi piir. Kruntide hoonestusalade tdnavapoolne
piir on médratud tanava kaitsevoondi piirile.

Hoonetele ei ole lubatud rajada keldrikorrust.

Ehitisealust pinda arvestatakse majandus- ja taristuministri 05.06.2015 madruse nr 57
"Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused" jérgi:

(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind voi rajatisealune pind.

(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet timbritsevast maapinnast korgemal asuvate
hooneosade projektsioon horisontaaltasapinnal.

(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet timbritsevast maapinnast madalamal asuvate
hoone osade projektsioon horisontaaltasapinnal.

(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde
kuuluva rodu, lodza, varikatuse, vilja arvatud kéiesoleva paragrahvi loike 6 punktis 8
nimetatud varikatuse, ja muu taolise projektsioon horisontaaltasapinnal.

(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna
leidmisel ei voeta arvesse hoone kiiljes olevat:

1) vihmaveestisteemi,

2) pdikesekaitsevarjestust;

3) terrassi;

4) kaldteed ning treppi;

5) valguskasti;

6) vundamendi taldmikku,

7) tehnostisteemi ja -seadme osa;

8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat
varikatust;

9) kuni iihe meetri laiust katuserddstast;

10) hoone kujunduslikke voi muid mitteolulisi elemente.

(7) Rajatisealune pind on rajatise maapealse osa ja maa-aluse osa projektsioon
horisontaaltasapinnal.
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Planeeritavate kruntide ehituséiguse hulka tuleb arvestada koéik hooned sh abihooned
ning kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitised.

Krunt pos nr 1:

Krundile on méiratud ehitusdigus iihe 2-korruselise iiksikelamu ning iihe 1-korruselise
abihoone ehitamiseks.

e krundi pindala: 2 000 m?

e krundi sihtotstarve: E 100%

e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 elamu + 1 abihoone
e hoonete suurim lubatud chitisealune pind: 300 m*

e suurim lubatud suletud brutopind: 600 m?

e hoonestusala suurus: 1263 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus:

- elamu 2
- abihoone 1
e hoonete suurim lubatud korgus:
- elamu // abihoone 9//4,5
e hoonete suurim lubatud abs. korgus:
- elamu // abihoone 47,8 // 43,3
e tdisehitusprotsent: 15%
e hoonestustihedus: 0,3
e haljastustingimus: korghaljastuse rajamine vahemalt

chitisealuse pinna mahus
e parkimiskohtade arv: 3 kohta

Krunt pos nr 2:

Krundile on méiédratud ehitusdigus ithe 2-korruselise liksikelamu ning iihe 1-korruselise
abihoone ehitamiseks.

e krundi pindala: 2 000 m?

e krundi sihtotstarve: E 100%

e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 elamu + 1 abihoone
e hoonete suurim lubatud chitisealune pind: 300 m*

e suurim lubatud suletud brutopind: 600 m’

e hoonestusala suurus: 1251 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus:

- elamu 2
- abihoone 1
e hoonete suurim lubatud korgus:
- elamu // abihoone 9//4,5
e hoonete suurim lubatud abs. korgus:
- elamu // abihoone 48,5 // 44,0

e tdischitusprotsent: 15%

-10 -
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hoonestustihedus:
haljastustingimus:

parkimiskohtade arv:

Krunt pos nr 3:

0,3

korghaljastuse rajamine vahemalt
ehitisealuse pinna mahus

3 kohta

Krundile on maéiratud ehitusdigus iihe 2-korruselise iiksikelamu ning iihe 1-korruselise
abihoone ehitamiseks.

krundi pindala:
krundi sihtotstarve:
hoonete suurim lubatud arv krundil:
suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:
suurim lubatud suletud brutopind:
hoonestusala suurus:
hoonete suurim lubatud korruselisus:
- elamu
- abihoone
hoonete suurim lubatud korgus:
- elamu // abihoone
hoonete suurim lubatud abs. korgus:
- elamu // abihoone
taisehitusprotsent:
hoonestustihedus:
haljastustingimus:

parkimiskohtade arv:

Krunt pos nr 4:

2 000 m?

E 100%

1 elamu + 1 abihoone
300 m*

600 m’

1 008 m?

9//4,5

48,9 // 44,4

15%

0,3

korghaljastuse rajamine

chitisealuse pinna mahus
3 kohta

vahemalt

Krundile on méiédratud ehitusdigus ithe 2-korruselise liksikelamu ning iihe 1-korruselise
abihoone ehitamiseks.

krundi pindala:
krundi sihtotstarve:
hoonete suurim lubatud arv krundil:
suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:
suurim lubatud suletud brutopind:
hoonestusala suurus:
hoonete suurim lubatud korruselisus:
- elamu
- abihoone
hoonete suurim lubatud korgus:
- elamu // abihoone
hoonete suurim lubatud abs. korgus:

-11-
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876 m?

9//4,5



Harjumaa, Kiili vald, Lahtse kiila
Niidi tee 7 detailplaneering

PROJEKT

- elamu // abihoone
taisehitusprotsent:
hoonestustihedus:
haljastustingimus:

parkimiskohtade arv:

Krunt pos nr 5:

48,2 // 43,7

15%

0,3

korghaljastuse rajamine

ehitisealuse pinna mahus
3 kohta

vahemalt

Krundile on méiratud ehitusdigus iihe 2-korruselise iiksikelamu ning iihe 1-korruselise
abihoone ehitamiseks.

krundi pindala:
krundi sihtotstarve:
hoonete suurim lubatud arv krundil:
suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:
suurim lubatud suletud brutopind:
hoonestusala suurus:
hoonete suurim lubatud korruselisus:
- elamu
- abihoone
hoonete suurim lubatud korgus:
- elamu // abihoone
hoonete suurim lubatud abs. kdrgus:
- elamu // abihoone
taisehitusprotsent:
hoonestustihedus:
haljastustingimus:

parkimiskohtade arv:

Krunt pos nr 6:

2 000 m?

E 100%

1 elamu + 1 abihoone
300 m*

600 m*

1 277 m?

91//4,5

49,5// 45,0

15%

0,3

korghaljastuse rajamine
ehitisealuse pinna mahus

3 kohta

vahemalt

Krundile on méiratud ehitusdigus iihe 2-korruselise iiksikelamu ning iihe 1-korruselise
abihoone ehitamiseks.

krundi pindala:
krundi sihtotstarve:
hoonete suurim lubatud arv krundil:
suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:
suurim lubatud suletud brutopind:
hoonestusala suurus:
hoonete suurim lubatud korruselisus:

- elamu

- abihoone
hoonete suurim lubatud korgus:

-12-
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- elamu // abihoone
hoonete suurim lubatud abs. kdrgus:
- elamu // abihoone
téisehitusprotsent:
hoonestustihedus:
haljastustingimus:

parkimiskohtade arv:

Krunt pos nr 7:

9//4,5

50,0 // 45,5

15%

0,3

korghaljastuse rajamine

ehitisealuse pinna mahus
3 kohta

vihemalt

Krundile on méiratud ehitusdigus iihe 2-korruselise iiksikelamu ning iihe 1-korruselise
abihoone ehitamiseks.

krundi pindala:
krundi sihtotstarve:
hoonete suurim lubatud arv krundil:
suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:
suurim lubatud suletud brutopind:
hoonestusala suurus:
hoonete suurim lubatud korruselisus:
- elamu
- abihoone
hoonete suurim lubatud kdrgus:
- elamu // abihoone
hoonete suurim lubatud abs. kdrgus:
- elamu // abihoone
taisehitusprotsent:
hoonestustihedus:
haljastustingimus:

parkimiskohtade arv:

Krunt pos nr 8:

2 000 m?

E 100%

1 elamu + 1 abihoone
300 m*

600 m*

1 315 m?

91//4,5

50,0 // 45,5

15%

0,3

korghaljastuse rajamine

ehitisealuse pinna mahus
3 kohta

vahemalt

Krundile on maéiratud ehitusdigus iihe 2-korruselise iiksikelamu ning iihe 1-korruselise
abihoone ehitamiseks.

krundi pindala:
krundi sihtotstarve:
hoonete suurim lubatud arv krundil:
suurim lubatud hoonete ehitisealune pind:
suurim lubatud suletud brutopind:
hoonestusala suurus:
hoonete suurim lubatud korruselisus:

- elamu

-13-
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- abihoone 1
e hoonete suurim lubatud kdrgus:
- elamu // abihoone 9//4,5
e hoonete suurim lubatud abs. korgus:
- elamu // abihoone 49,7 // 45,2
e tdischitusprotsent: 15%
e hoonestustihedus: 0,3
¢ haljastustingimus: korghaljastuse rajamine vihemalt

chitisealuse pinna mahus
e parkimiskohtade arv: 3 kohta

Krunt pos nr 9:

Krundile on méiédratud ehitusdigus ithe 2-korruselise liksikelamu ning iihe 1-korruselise
abihoone ehitamiseks.

e krundi pindala: 2 000 m?
e krundi sihtotstarve: E 100%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 elamu + 1 abihoone
e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 300 m*
e suurim lubatud suletud brutopind: 600 m’
e hoonestusala suurus: 1 230 m?
e hoonete suurim lubatud korruselisus:
- elamu 2
- abihoone 1
e hoonete suurim lubatud kdrgus:
- elamu // abihoone 9//4,5
e hoonete suurim lubatud abs. korgus:
- elamu // abihoone 50,3 // 45,8
e tdischitusprotsent: 15%
e hoonestustihedus: 0,3
¢ haljastustingimus: korghaljastuse rajamine vihemalt

ehitisealuse pinna mahus
e parkimiskohtade arv: 3 kohta

Krunt pos nr 10:

Krundile on maéiratud ehitusdigus iihe 2-korruselise iiksikelamu ning iihe 1-korruselise
abihoone ehitamiseks.

e krundi pindala: 2 000 m?
e krundi sihtotstarve: E 100%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 elamu + 1 abihoone

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 300 m*
e suurim lubatud suletud brutopind: 600 m?
e hoonestusala suurus: 1 280 m?
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e hoonete suurim lubatud korruselisus:

- elamu 2
- abihoone 1
e hoonete suurim lubatud korgus:
- elamu // abihoone 9//4,5
e hoonete suurim lubatud abs. korgus:
- elamu // abihoone 50,8 // 46,3
e tdischitusprotsent: 15%
e hoonestustihedus: 0,3
¢ haljastustingimus: korghaljastuse rajamine vihemalt

chitisealuse pinna mahus
e parkimiskohtade arv: 3 kohta

Krunt pos nr 11:

Krundile on méiédratud ehitusdigus ithe 2-korruselise liksikelamu ning iihe 1-korruselise
abihoone ehitamiseks.

e krundi pindala: 2 000 m?

e krundi sihtotstarve: E 100%

e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 elamu + 1 abihoone
e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 300 m*

e suurim lubatud suletud brutopind: 600 m’

e hoonestusala suurus: 1 280 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus:

- elamu 2
- abihoone 1
e hoonete suurim lubatud kdrgus:
- elamu // abihoone 9//4,5
e hoonete suurim lubatud abs. korgus:
- elamu // abihoone 50,7 /1 46,2
e tdischitusprotsent: 15%
e hoonestustihedus: 0,3
¢ haljastustingimus: korghaljastuse rajamine vihemalt

chitisealuse pinna mahus
e parkimiskohtade arv: 3 kohta

Krunt pos nr 12:

Krundile on lubatud rajada avalikus kasutuses jalgteid ja muud rohevdrgustiku ala
sdilitamiseks, funktioneerimiseks ja tdiendamiseks mdeldud infrastruktuuri ja vdikevorme.
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7 ARHITEKTUURINOUDED NING EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISE JA
EHITAMISE NOUDED

7.1 Arhitektuurinouded

Uhtset ehitusjoont ei ole ette nihtud. Hoonestusviis on lahtine.

Hoonete projekteerimisel arvestada keskkonnateadlikkuse ja energiasddstu pohimotetega ning
majandus- ja taristuministri 03.06.2015 médrusega nr 55 "Hoone energiatdhususe
miinimumnduded".

Soovitatav on ka véikehoonete projekteerimisel arhitekti kasutamine ja individuaalprojektide
koostamine. Hoonete eskiislahendused kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist Kiili valla
arhitektiga.

Uksikelamute arhitektuurse lahenduse viljatddtamisel / ehitusprojekti koostamisel arvestada
olemasolevate ja rajatavate elamute hoonestuslaadiga planeeringuala vahetus naabruses.
Projekteeritav  hoonestus peaks moodustama {ihtse elamukvartali ning sobima
naaberelamutega. Soovitatav on modernne, samas energiaséastlik arhitektuur.

Hoonete materjalikasutuses ja vérvilahenduses ldhtuda sobivusest olemasolevate/rajatavate
lahikonna hoonetega. Hoonete vélimus peab olema visuaalselt nauditav. Hoonete fassaadide
kujundamisel kasutada viimistlusmaterjale nagu néiteks puit, kivi, betoon, metall, klaas,
varvitud krohv ja/vdéi nende kombinatsioone. Eelistada omadustelt kauakestvaid ja
naturaalseid materjale. Imiteerivate materjalide ja timarpalkfassadi kasutamine ei ole lubatud.
Viltida tuleb liiga kirevate ja intensiivsete fassaadide varvitoonide kasutamist. Ehitusprojektis
tuleb méérata hoonete vérvilahendus ja krundi heakorrastamise pdhimotted.

Abihoone peab arhitektuurselt sobima elamuga.

Ehitiste korgus on piiratud — elamute suurim lubatud korruselisus on 2 ja katuseharja korgus
maksimaalselt 9 m ning abihoonete korruselisus on 1 ja kdrgus kuni 4,5 m,

Hoonete lubatud katusekalle on 0°... 45°.
Kuni 20 m? ja kuni 5 m korged hooned:

Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m korge, tuleb selle krundile
ehitamisel ja materjalide valikul ldhtuda pohihoone arhitektuursest stiilist (pdhihoone
puudumisel tuleb arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus maaratud
hoonestusalast. Projekteeritava hoone juurde kuuluvad véikevormid tuleb lahendada
hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripdra arvestavalt.

Ilma detailplaneeringuta voib krundile rajada kuni kaks kuni 20 m? suuruse echitisealuse
pinnaga vidikehoonet (nt tdoriistakuur, saun, garaaz, varjualune vms).

Keelatud on hoonete, sh ka alla 20m? ja alla 5m korgete ehitiste, piistitamine
teekaitsevoondisse ja véljapoole hoonestusala.

Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka tuleb arvestada kdik hooned sh abihooned ning
kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga véikeehitised.
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7.2 Piirded

Piirdeaedu voib rajada elamumaa kruntide piiridele (v.a osaliselt kruntide pos nr 4, 6 ja 9
puhul). Teepoolsed piirdeaiad kuni 1,4 m korgused osaliselt ldbipaistvad puitaiad. Keelatud
on ldbipaistmatute plankpiirete rajamine. Kruntidevahelised piirdeaiad voivad olla ka
vorkpiirded kdrgusega 1,6 m.

Kruntide pos nr 4 ja 6 puhul tuleb ristmiku ldhedal piirete paigaldamisel tagada ndhtavus
ristmiku ndhtavuskolmnurkade alas st piirded tuleb paigaldada vastava tagasiastega
(vt Pohijoonis DP-4).

Krunt pos nr 9 piire paigaldada krundi kagupiiril tdies pikkuses krundi pos nr 9 ja krundi pos
nr 10 wvahelise iihise piiri joonele, et tagada vajaduse korral ruum NOObi tee
iimberpodramiskohalt koristatava lume ladustamiseks.

Maatulundusmaa sihtotstarbega krundile piirde rajamine ei ole lubatud.
7.3 Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nouded
Hoonete eskiislahendused kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist Kiili valla arhitektiga.

Ehitusprojektis tuleb méddrata hoonete virvilahendus ja krundi heakorrastamise pohimaotted.

Ehitusprojektis tuleb kisitleda ehitusjddtmete kéitlemist vastavalt jidtmeseadusele ning Kiili
valla jadtmehoolduseeskirjale.

Konkreetsed kuritegevuse ennetamise meetmed ndha ette ja lahendada ehitusprojekti
staadiumis.

Elamutele vajalike tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised
tingimused ehitusprojektide (t66jooniste) koostamiseks.

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon projekteerida ja ehitada vilja vastavalt iihisveevirgi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele.

8 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016
,Linnatdnavad” nduetele. Liikluslahendus on esitatud PShijoonisel DP-4.

Niidi tee 7 katastriiiksus asub Kiili valla keskosas paiknevas Lihtse kiilas, jiddes Tallinna
linna piirist ca 9 km ja Kiili alevist ca 2 km kaugusele kagu suunas. Suurematest teedest jadb
ladne suunas ca 0,3 km kaugusele 11158 Lahtse—Paekna tee ja ca 0,4 km kirde suunas asuv
11115 Kurna—Tuhala tee. Piirkonnal on hea iihistranspordiiihendus nii Kiili alevi kui ka
Tallinna linnaga.

Juurdepéds planeeringualale on tagatud 11115 Kurna—Tuhala teelt Rétsepa tee, Niidi tee
ja/vai Noobi tee ning Loime tee kaudu.

Planeeringus on ette ndhtud kahe transpordimaa sihtotstarbega krundi moodustamine — krunt
pos nr 14 olemasoleva Noobi tee pikendamiseks tupiktdnavana (Noobi tee T2), mille I6pus on
ette ndhtud timberpooramiskoht, ning krunt pos nr 13 varasemalt planeeritud Niidi tee
pikendusena (Niidi tee T2), mida perspektiivselt on voimalik iihendada Vanatoa II
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detailplaneeringus kavandatava teega. Umberpddramiskoht Nodbi tee 15pus on kavandatud
Eesti standardi EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” nduetest suurem, et jadks vaba ruumi teelt
koristatava lume ladustamiseks.

Mbdlemale transpordimaa sihtotstarbega krundile on planeeringus ette ndhtud asfaltkattega
soidutee, mille korval asfaltkattega kergliiklustee. Sdidutee laiuseks vdhemalt 5,0 m,
kergliiklustee laiuseks vdhemalt 2,0 m. Lume koristamise hdlbustamiseks voOi kraavist
turvalisema distantsi hoidmiseks voib kergliiklustee ndha ette vahetult sdidutee korvale,
teineteisest madala ddrekiviga eraldatult. Planeeringus esitatud teede lahendus on
pohimotteline ning tipne lahendus tootatakse vilja edaspidise projekteerimise kiigus.

Teede ja tehnovorkude rajamisel tuleb ldhtuda komplekssuse pohimottest — samaaegselt
paigaldada maa-alused kommunikatsioonid ja tidnavakate, et viltida korduvate kaevetoode
tegemist.

Kruntidele pos nr 13 ja pos nr 14 planeeritud sdidu- ja kdnniteed on ette ndhtud avalikku
kasutusse.

Néhtavuskolmnurkades tuleb tagada vaba nédhtavus vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016
,Linnatdnavad“ nduetele. Néhtavuskolmnurga alas ei tohi paikneda néhtavust piiravaid
takistusi sh piirdeaeda voi segavat haljastust (kdrgemat kui 0,4 m) kruntidel pos nr 4 ja 6.

PShijoonisel DP-4 on nédidatud kruntidelt véljasditude soovitatavad asukohad, mis
tédpsustatakse ehitusprojektides. Kruntide pos nr 8, 9 ja 10 véravate asukohad on soovitatav
koondada iimberpodramiskoha iihte kiilge, et jddks vaba ruumi teelt koristatava lume
ladustamiseks.

Parkimiskohtade arvutusel on ldhtutud EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” parkimisnormatiivist
véikeelamute alale — 3 parkimiskohta eramu kohta. Normatiivne parkimine on ette ndhtud
omal krundil.

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

é - é Parkimis-

:‘5; ,_é g % E kohtade arv

Pos .E 2 g %) % 2 =
nr 17 R= =] = = g 5
(5 = g = IS 1= =

-5 M = m g = O

> = S g e

< p4 ) =

=t o

1 Niidi tee 12 Eramu 1 1x3 3 3
2 | Nidi tee 10 Eramu 1 1x3 3 3
3 | Niidi tee 8 Eramu = 1 1x3 3 3
4 | Loime tee 1 Eramu 2 1 1x3 3 3
5 | Loime tee 3 Eramu g 1 1x3 3 3
6 |Loime tee 5 Eramu é 1 1x3 3 3
7  |NOo6bi tee 17 Eramu S 1 1x3 3 3
8 | NOODbi tee 19 Eramu 1 1x3 3 3
9 | NOObi tee 20 Eramu 1 1x3 3 3
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10 | NOObi tee 18 Eramu 1 1x3 3 3
11 |NOObi tee 16 Eramu 1 1x3 3 3
kokku: 11 33 33

9 TEHNOVORGUD

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendused on pdhimdttelised ja tipsustatakse
edasise projekteerimise kiigus. Elamutele vajalike tehnovorkude projekteerimiseks tuleb
vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused ehitusprojekti (t66jooniste) koostamiseks.

Tehnovorkude lahenduse aluseks on vorguvaldajate poolt viljastatud tehnilised tingimused
ning planeeringualal kehtiva Kubja kinnistu detailplaneeringu lahendus.

Kui detailplaneering on kehtestatud ja ehitusprojekti koostamisel tépsustunud hoonete
suurused ja tarbimismahud, siis tehnovdrkude ehitusprojektide (t66jooniste) koostamisel
tapsustuvad ka tehnovorkude ja liitumispunktide asukohad ning parameetrid.

Tehnoseadmetele ja -vorkudele paigaldamiseks ja hooldamiseks ettendhtud servituudi
vajadusega alad vorguvaldajate kasuks kaitsevoondi ulatuses tdpsustuvad ehitusprojektide ja
servituudilepingute koostamisel.

Teede ja tehnovorkude rajamisel tuleb ldhtuda komplekssuse pohimottest — samaaegselt
paigaldada maa-alused kommunikatsioonid ja tidnavakate, et viltida korduvate kaevetoode
tegemist.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonistel DP-5 — Tehnovdrkude koondplaan ja DP-5-VK
— Piirkonna olemasolevate ja planeeritud VK torustike skeem.

9.1  Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi

Niidi tee 7 maaiiksusel on OU Kiili KVH-le kuuluvad iihisveetorustiku ja
ithiskanalisatsioonitorustiku 16igud (ca 21 m) koos vdimalike iihenduspunktidega.
Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonitorustike lahendus on planeeritud vastavalt OU Kiili
KVH tehnilistele tingimustele nr 680.

Kinnistuid I&bivatele iihisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustikele on ette ndhtud isikliku
kasutusdiguse seadmine kaitsetsooni ulatuses OU Kiili KVH kasuks.

Eeldatav olmevee vajadus Niidi tee 7 maaiiksusele planeeritud elamumaakruntidel on
ca 11,7 m*/d, vooluhulk 2,9 I/s ja drajuhitava reovee kogus ca 11,7 m*/d vooluhulk 5,8 I/s.

Alale tuleb vastavalt vertikaalplaneeringule projekteerida uus kuivendussiisteem, mis tuleb
vilja ehitada enne elamutele ehituslubade véljastamist.

9.1.1 Veevarustus

Uhenduspunkt planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krundil pos nr 14 asuva olemasoleva
De 110 tihisveeviargi torustikuga on ette ndhtud asukohas koordinaatidega x=6572525,9 ja
y=548439,8. Veetorustik on ette ndhtud paigaldada transpordimaa sihtotstarbega kruntidele —
Noobi tee pikendusele Noobi tee T2, Loime teele ja Niidi teele (Niidi tee T2) varasemalt
Kubja kinnistu detailplaneeringus planeeritud asukohas, et perspektiivselt {ihilduda Vanatoa II
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detailplaneeringus kavandatava torustikuga ning ringistada torustik 11158 Lahtse—Paekna tee
ddres oleva De 110 torustikuga asukohas, mille koordinaadid on x=6572525,9 ja y=548500,9.

Liitumispunktid iga elamumaakrundi tarbeks tuleb projekteerida transpordimaale kuni 1 m
kaugusele kinnistu piirist.

Planeeringualale (lisaks varasemalt planeeritule) planeeritud veetorustiku orienteeruv pikkus
on ca 290 m.

Uhisveevirk projekteerida ja ehitada villja vastavalt iihisveevirgi ja kanalisatsiooni seadusele
ning kehtivatele normidele.

9.1.2 Tuletorjevee varustus

Planeeringualale on planeeritud 2 hiidranti, et tagada noduetekohane tulekustutusvee
kéttesaadavus vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6:
Tuletdorje veevarustus® kogu planeeringualal. Hiidrandid on kavandatud tdnavamaale
(kruntidele pos nr 13 ja 14) krundi pos nr 2 edelanurga ldhedale ning krundi pos nr 11
ldénepiiri ette.

9.1.3  Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni eesvooluks on Niidi tee 7 kinnistul (planeeritud krundil pos nr 14)
paiknev olemasolev ©160 kanalisatsioonitorustik. Planeeritud NoOObi tee pikendusele
kavandatud reoveekanalisatsiooni torustik juhitakse olemasolevasse ©¥¥400/315 kaevu, mille
asukoha koordinaadid on x=6572524,2 ja y=548439,8 ning kaevupdhja kdrgusmérk 40,49.

Planeeringualale planeeritud Niidi tee osale ja varasemalt planeeritud Ldime teele on
reoveekanalisatsioon planeeritud Kubja kinnistu detailplaneeringus varasemalt planeeritud
asukohas. Reovesi juhitakse olemasolevasse iihiskanalisatsiooni Kubja kinnistu
detailplaneeringus ettenidhtud survekanalisatsioonipumpla abil.

Liitumispunktid reoveekanalisatsiooni torustikuga iga elamumaakrundi tarbeks tuleb
projekteerida transpordimaale kuni 1 m kaugusele kinnistute piiridest.

Planeeringualale (lisaks varasemalt planeeritule) planeeritud reoveekanalisatsiooni torustiku
orienteeruv pikkus on ca 290 m.

Reoveekanalisatsiooni torustik projekteerida ja ehitada vilja vastavalt iihisveevérgi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele.

9.1.4  Sademevesi

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne. Sademevee juhtimine piirkonna
ithiskanalisatsioonisiisteemi on keelatud. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

Sademevee &rajuhtimise lahendus pohineb planeeringualal kehtiva Kubja kinnistu
detailplaneeringu lahendusel. Igale kinnistule on ette ndhtud sademevee &rajuhtimiseks
liittumiskaev. Sademevee drajuhtimise tdpne lahendus tootatakse vilja edasise projekteerimise
kdigus.

Sademevee suublasse (sh pinnasesse) juhtimine peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012
madrusega nr 99 ,,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
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esitatavad ndouded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmairad ning nende nduete tditmise
kontrollimise meetmed* kehtestatud nduetele.

Sademevee eesvooluks on Rebase peakraav ja Lehtse kraav.

Sademevesi on ette ndhtud eesvoolukraavi juhtida teemaalt, mistottu teemaa omanik peab
selleks taotlema Keskkonnaametilt vee erikasutusloa.

Vt ka punkt 10 ,,Vertikaalplaneerimise pdhimotted”.
9.2 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU tehnilised tingimused
nr 252507.

Tarbijate varustamine elektrienergiaga on ette ndhtud Noela tee olemasoleva alajaama toitele.
Planeeringus on méddratud 0,4 kV kaabelliinide ning jaotus- ja liitumiskilpide podhimottelised
asukohad transpordimaa sihtotstarbega kruntidel hea ligipddsetavusega kohas.

Pérast planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sOlmimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb
Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Tehnoseadmetele ja -vorkudele paigaldamiseks ja hooldamiseks ette ndhtud servituudi
vajadusega alad kaitsevoondi ulatuses Elektrilevi OU kasuks tépsustuvad ehitusprojekti ja
servituudilepingu koostamisel. Ehitusprojekt (td6joonised) kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.

9.2.1 Tanavavalgustus

Tinavavalgustuse projekteerimiseks tuleb Elektrilevi OU-It taotleda tehnilised tingimused
ehitusprojekti  (todjooniste) koostamiseks. Ehitusprojekt (todjoonised) kooskodlastada
Elektrilevi OU-ga.

Ténavavalgustus on ette ndhtud koikidele transpordimaa kruntidele. Ténavavalgustus
projekteeritakse ehitusprojektide koostamise etapis. Ténavavalgustuse elektrienergiaga
varustamine toimub olemasolevast Noela tee alajaamast.

Ténavate valgustamisel ndha ette kasutada maakaabliga tihendatud metallmaste ning LED
tehnoloogial pohinevaid valgusteid.

9.3 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringuala sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS (edaspidi Telia) tehnilised
tingimused nr 29221490 ning Kubja kinnistu detailplaneeringus varasemalt planeeritud
tehnovorkude lahendus.

Planeeringus on esitatud pdhimdtteline lahendus planeeritud eramutele sidekanalisatsiooni
tagamiseks. Planeeritud sidekanalisatsioonitrass on seotud Kubja kinnistu detailplaneeringus
varem planeeritud sidetrassiga. Telia sideteenuste tarbimise vOimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada lihendus Telia sidevorgu olemasolevast 10pp-punktist elamumaa
sihtotstarbega kruntide liitumispunktideni, ndhes ette sidekanalitoruga sisestuse igasse
planeeritud elamusse.

Sidevarustuse toOprojekti koostamiseks tuleb Telia-It taotleda tehnilised tingimused

sidekanalisatsiooni projekteerimiseks. Ehitusprojekt (t66joonised) kooskolastada Telia-ga.
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Telia ei vota viljastatud tehniliste tingimustega sidechitiste vdljachitamise ega omandamise
kohustust.

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega
(tel 652 4000).

9.4 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalsete energiatdhusate keskkonnasobralike kiitteviisidega
nagu elektri-, maa-, piikesepaneelide ja teiste kiitteviiside kiite, nii iseseisvalt kui
kombineeritult. Vertikaalne maakiite ei ole lubatud.

Muude kiittelahendustega kombineeritult v3ib kasutada ka dhksoojuspumpasid. Samas tuleb
nende paigutamisel arvestada voimaliku miirataseme tdusuga ning soovitatav on kasutada
voimalikult védikse miiraemissiooniga kaasaegseid seadmeid ning nende paigutamisel
arvestada naaberhoonetega.

Keskkonnasééstliku lisakiitteallikana on soovitatav piikesepaneelide kasutamine.

Soovitatav on kasutada soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi. Hea ventilatsioon vihendab
soojakadusid ja kaitseb ehitist kahjustuste eest (hoonesse jdav niiskus kahjustab aja jooksul
ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema ohu, mis omakorda omab
positiivset mdju inimeste tervisele.

Vihendamaks kiittevajadust, tuleb hoonete projekteerimisel erilist tdhelepanu pdorata nende
energiatarbimisele. Soovitatav on juba enne 2020. aastat lihtuda kehtima hakkavast noudest
rajada EL-is ainult liginullenergiahooneid.

Soojavarustuse lahendused tdpsustuvad ehitusprojektides.

10 VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED
Planeeringuala on tasase reljeefiga ning sellel puudub olemasolev korghaljastus.

Niidi tee 7 kinnistu paikneb Lehtse maaparandusehitise (4109450020160/001) reguleeriva
vorgu alal, kus drenaazi paiknemine on esitatud alloleval joonisel — véljavdte Lehtse
maaparandusehitise drenaazi teostusjoonisest.
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Ehitustoode kdigus rikutakse vaadeldaval planeeringualal olev drenaazisiisteemi osa, samas
tuleb tagada viljaspool planeeritavat ala tookorras oleva drenaaazisiisteemi toimimine.

Osaliselt paiknevad kidesoleval planeeringualal drenaazisiisteemi nr 7 dreenide iilesvoolu
osad, mille rikkumine ei mdjuta naaberkinnistute kuivendusseisundit. Selle siisteemi dreenid
tuleb krundi piiril 1dbi 1digata ja pinnase torusse tungimise takistamiseks allavoolu otsad
sulgeda otsakorkidega. See tagab allesjddva drenaazi jitkuva toimimise. Drenaazisiisteem
nr 15 paikneb valdavas enamuses Niidi tee 7 kinnistul ja selle séilitamine ei ole vajalik.
Planeeritava ala kuivendus tagatakse sademevee kanalisatsiooni viljachitamisega.

Planeeritava ala kuivendus- ja sademeveed on ette ndhtud juhtida maaparandussiisteemi
eesvoolukraavi (K-4), mis suubub Rebase peakraavi ja sealt edasi Védna jokke.
Eesvoolukraavid on pikka aega hooldamata ja rajatava sademevee &drajuhtimise silisteemi
toimimiseks on vaja settest puhastada kraav K-4 ja Rebase peakraav K-4 suudmest kuni
Viéina jokke suubumiseni. Need kraavid on maaparandussiisteemi eesvoolud, mille
hooldamiskohustus on maaomanikul, kelle maal need paiknevad.

Piirkonna  sademeveesiisteem on lahkvoolne, sademevee juhtimine piirkonna
ithiskanalisatsioonisiisteemi on keelatud. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.
Sademevee é&rajuhtimise kava pohineb planeeringualal kehtiva Kubja kinnistu
detailplaneeringu lahendusel. Igale kinnistule on ette ndhtud sademevee drajuhtimiseks
liittumiskaev. Sademevee drajuhtimise tdpne lahendus tootatakse vilja edasise projekteerimise
kdigus.

Detailplaneeringu mahus on esitatud elamukruntide vertikaalplaneerimise esialgne lahendus
(vt joonis DP-6 — Vertikaalplaneerimine). Planeeritava ala elamumaal on kalle 1d4ne suunas,
seejuures maapinna kdrgusarvud on vahemikus 41.8....38.2 m.

Iga krundi vertikaalplaneerimisel nihakse ette maapinna lohk (ndgu), kuhu saaks koguneda
suurte sadude ja kiire lumesulamise ajal liigvesi. Arvestades keskmisi sajuhulkasid peaks lohk

hinnanguliselt mahutama mitte vihem kui 7 m*® sademevett. Kui lohk teha ndlvusega 1:5 ja
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stigavusega 0,3 m, siis ringikujulise lohu diameeter peaks olema 7 m. Krundid 10 ja 11
paiknevad suhteliselt tasasel maal ja seal ei ole lohkusid kavandatud. Lohkudes imbub vesi
pinnasesse ja kui tekib probleeme liigvee mahutamisega, siis tuleb krundiomanikul ette niha
meetmed naaberkruntidele liigvee valgumise takistamiseks (neelukaev, drenaaz). Lohk
projekteeritakse igal kinnistul asendiplaani koostamise mahus, arvestades seejuures, et muru

ja muu haljastuse hooldamine oleks voimalik tavapiraste meetoditega.

Hoonete kruntidele paigutamisel tuleb arvestada vajadusega juhtida pinnaveed echitistest
modda projekteeritava imbumiskohani.

Elamumaa ldédnepiiril kraaviga piirneva tee maa-alale on kavandatud tee ja kinnistupiiri
vahelisele rohealale rajada ndvad, mille madalamas otsas on kuppelvorega neelukaevud, mis
voimaldavad koguneva sajuvee juhtida drenaazi.

Kogu kuivendussiisteem peab olema vélja ehitatud enne elamutele ehituslubade véljastamist.

Sademevesi on ette ndhtud eesvoolukraavi juhtida teemaalt, mistottu teemaa omanik peab
selleks taotlema Keskkonnaametilt vee erikasutusloa.

Sademevee suublasse (sh pinnasesse) juhtimine peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012
médrusega nr 99 ,,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad ndouded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmairad ning nende nduete tditmise
kontrollimise meetmed* kehtestatud nduetele.

Krundile pos nr 12 ehitiste rajamisel ja ka puude istutamisel ei tohi rikkuda sellel alal
paiknevat kuivendussiisteemi. Kuivendussiisteemi rikkumine vo&ib alal pohjustada
iileujutamist.

11 HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED
11.1 Haljastus
Planeeringuala on tasase reljeefiga ning sellel puudub olemasolev korghaljastus.

Vastavalt Kiili valla iildplaneeringule tuleb lagedatel aladel elamukruntidele rajada
korghaljastust vahemalt planeeritud ehitisealuse pinna ulatuses.

PShijoonisel — DP-4 on esitatud nduetekohases mahus planeeritud kdrghaljastuse voimalik
asukoht. Tadpne uue haljastuse asukoht lahendatakse ehitusprojektide staadiumis.

Hoonete, teede ja tehnovorkude projekteerimisel ning puude istutamisel tuleb jiargida EVS
843:2016 ,,Linnatdnavad” ndudeid.

Planeeringus on ette nihtud maatulundusmaa sihtotstarbega krunt (pos nr 12), millel asub
Kiili valla iildplaneeringu kohaselt rohekoridori ala. Kdesoleval ajal puudub krundil asuvas
rohekoridori alas korghaljastus. Planeeringus lubatakse maatulundusmaa sihtotstarbega
krundile rajada korghaljastust ning kavandada jalgteid ja muud sobivat infrastruktuuri, et
tagada rohevorgustiku ala sdilimine, funktsioneerimine ja tdiendamine. Rohekoridori alale
ehitiste rajamisel ja ka puude istutamisel ei tohi rikkuda sellel alal paiknevat
kuivendussiisteemi.
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11.2  Jaatmekaitlus

Jadtmekditlus tuleb korraldada vastavalt Kiili valla jddtmehoolduseeskirjale ja
jadtmeseadusele.

Olmejddtmete kogumine konteineritesse tuleb lahendada elamumaa kruntidel, kova kattega
(asfalt, betoon, kiviparkett vms) alusel ning hea ligipddsetavusega kohtades, soovitatavalt
jadtmemajades, katusealustes voi -aedikutes. Juurdesdidutee jddtmekogumiskohtadeni peab
olema piisava kandevdimega ja tasane. Jaddtmekonteinerite paiknemiskoha eest vastutab
omanik. Soovitatav on rajada jddtmekogumiskohti (jddtmemaju/aedikuid) mitme kinnistu
kohta iihiselt. See oleks keskkonnasééstlik lahendus nii vdiksema kovakattega pinna vajaduse
tottu, kui ka vajaks vdiksemat arvu priigiveoauto peatusi, mis omakorda reostaks vihem dhku
ja kulutaks vdahem kiitust.

Kinnistute omanikel tuleb sdlmida regulaarne priigi draveo leping jdatmekaitluse kehtivat
litsentsi omava firmaga.

11.2.1 Ehitusjddtmed

Ehitusprojektis tuleb kasitleda ehitusjddtmete kéitlemist vastavalt jddtmeseadusele ning Kiili
valla jadtmehoolduseeskirjale. Ehitusprojekti staadiumis esitada iilevaade tekkivatest
chitusjddtmetest ning anda jaatmete kditlemise lahendus, esitada jddtmekaitluskava.

Planeeringualal ehitustodde kidigus tuleb rakendada koiki sobivaid jddtmetekke véltimise
voimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jaddtmed ei pohjustaks iileméddrast ohtu tervisele,
varale ega keskkonnale.

Ehitusjddtmete valdaja peab rakendama koiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjddtmete liigiti
kogumiseks tekkekohas; korraldama oma jddtmete taaskasutamise vOi andma jddtmed
kiitlemiseks iile jadtmeluba omavale isikule; rakendama koiki vOimalusi ehitusjddtmete
taaskasutamiseks; vOtma tarvitusele abindud tolmu tekke véltimiseks ehitusjddtmete
paigutamisel mahutitesse voi laadimisel veokitele vdi nende kohapeal taaskasutamisel.

Loodusvarade ja toorme sidistlikuks kasutamiseks tuleb rakendada parimat voimalikku
tehnikat, sealhulgas tehnoloogiat, milles voimalikult suures ulatuses taaskasutatakse jadtmeid.
Et voimaldada ehitusjddtmete taaskasutamist voimalikult suures ulatuses, tuleb need koguda
liigiti. Eraldi tuleb sortida: puit; kiletamata paber ja kartong; metall (eraldi must- ja vérviline
metall); mineraalsed jadtmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
raudbetoon- ja betoondetailid; tdrva mittesisaldav asfalt; kile; ohtlikud jadtmed (ohtlikke
aineid sisaldavad ehitusjddtmed, saastunud pinnas, asbesti sisaldavad ehitusmaterjalid, virvi-,
laki-, liimi- ja vaigujddtmed, oli- ja naftasaadused jne).

Liigiti kogutud jddtmed tuleb taaskasutada kohapeal v0i anda taaskasutamiseks voi
korvaldamiseks iile vastavat jddtmeluba omavale jddtmekiitlusettevottele. Jadtmete
utiliseerimiseks sdolmida krundi valdajal leping vastavat litsentsi omava ettevottega.

Raudbetoon- ja betoondetailid ning torva mittesisaldav asfalt tuleb {ile anda purustamiseks ja

materjalide taaskasutamiseks vastava jadtmeloaga jadatmekaitlejale. Eelsorditud ehituskivid ja

tellised tuleb kas taaskasutada ehituskivide ja tellistena voi anda purustamiseks ja materjalide

taaskasutamiseks iile vastava jddtmeloaga jddtmekditlejale. Puhas puit tuleb kas kasutada

kiittena (kui ehitusjddtmetena tekkinud puidu pdletamine toimub samadel tingimustel
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puitkiitusega, vilja arvatud jaddtmete avapoletamine véljaspool kiittekoldeid, pdletusseadmeid
vms, siis peab ettevote oma tegevuse vastavalt jadtmeseaduse §-le 74 riigi Keskkonnaametis
registreerima) voi anda puiduhakke valmistamiseks iile vastava jddtmeloaga jadtmekaitlejale.
Torva sisaldav asfalt tuleb kdidelda ohtliku ehitusjdédtmena.

12 KESKKONNATINGIMUSED

Planeeringus  kavandatud tegevus ei  kuulu ,Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” § 6 loike 1 tegevuste nimistusse, mille puhul peaks
algatama igal juhul keskkonnamdjude hindamist.

Detailplaneeringus ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustamist sh vee-, pinnase-, ohu saastatust, olulist jddtmeteket,
miirataseme ja vibratsiooni suurenemist.

Kavandatavas mahus echitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine ei pohjusta antud
asukohas olulist negatiivset keskkonnamdju, looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvdime {iletamist. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud on
eeldatavalt véikesed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Planeeringualal ega selle ldhiiimbruses ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringus
kavandatud tegevus vOiks mojutada. Planeeringualal paikneb Kiili valla iildiilaneeringu
kohane rohekoridori ala, mis séilitatakse ning mille funktsioneerimiseks ja tdiendamiseks on
lubatud krundile rajada kdrghaljastust.

Kavandatav tegevus ei kahjusta inimeste tervist, heaolu, vara ega kultuuripdrandit.
Avariiolukordade esinemise tdendosus on viike, kui detailplaneeringu elluviimisel jérgitakse
detailplaneeringus esitatud tingimusi ning digusaktidega kehtestatud ndudeid.

Detailplaneeringu alal ja selle ldhilimbruses ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte
ega jadkreostust ning alal ei ole varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku
tegevust.

Kavandatud tegevusega ei kaasne olulisel méadral soojuse, kiirguse ega 1ohna teket, vihest
valgusreostust tekib valgustusest. Vibratsiooni v3ib esineda ehitustegevuse kdigus.

Planeeringualal asuva maaiiksuse kruntideks jagamine ja osaliselt maakasutuse sihtotstarvete
muutmine ei pohjusta olulist negatiivset ruumilist mdju, kui ehitiste projekteerimisel,
chitamisel ja kasutamisel jargitakse kehtestatud noudeid.

12.1 Voéimalikud méjud keskkonna erinevatele aspektidele

12.1.1 Moju haljastusele ja elustikule, rohevorgustikule

Kavandatava detailplaneeringu elluviimine ei oma negatiivset mdju haljastusele, kuna
planeeringualal puudub olemasolev korghaljastus. Planeeringulahendusega ei kaasne
rohekoridori lihenduse katkestamist. Planeeringu realiseerimine vdimaldab hoopis uue
korghaljastuse rajamise piirkonda nii elamumaakruntidele sdtestatud korghaljastuse rajamise
nduete kui Kiili valla iildplaneeringus ette nédhtud rohekoridori alale kdrghaljastuse rajamise
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lubamisega. Uushaljastuse rajamine eelkdige rohekoridori alale krundil pos nr 12 looks
voimalusi ka linnustiku ja loomastiku lisandumiseks.

12.1.2 Moju pinna- ja pohjaveele, sademe- ja reovee kogumise ja drajuhtimisega kaasnev
keskkonnamoju

Kavandatava tegevusega ei kaasne pohjaveevottu ega pohjaveereostust, sest veevarustuseks ja
reoveekanalisatsiooniks rajatakse ihistorustikud. Sademevesi immutatakse osaliselt omal
krundil ja suunatakse planeeritud torustikuga eesvoolukraavidesse. Uksikelamukruntidelt
kogunev sademevesi ei sisalda eeldatavasti saasteaineid, mis ohustaks pinna- ja pdhjavett.

12.1.3  Jddtmetekke moju

Kavandatava tegevusega kaasnevana pole oodata jadtmetekkest tulenevaid keskkonnataluvust
iiletavaid mojusid. Tavapidrasest suuremas koguses jddtmeteke vOib esineda seoses
ehitustoodega, kuid kui jadtmekditlus nii ehituse kui hoonete kasutamise ajal lahendatakse
vastavalt kehtivatele digusaktidele, siis on selle mdju timbritsevale keskkonnale vdhene.

12.1.4  Moju litkluskoormusele ja -korraldusele

Liikluskorralduslikust aspektist ei tekita planeeritud liikluslahendus tdiendavaid probleeme
olemasolevale piirkonna liiklusele ega planeeringuala ja ldhikonna inimestele. Perspektiivselt
Vanatoa II detailplaneeringus kavandatav teeiilhendus vdimaldab Iuua alternatiivse
juurdepdidsutee ning vihendada liikluskoormust Rétsepa teel.

12.1.5 Moju vilisohule sh chukvaliteedile ja miiratasemele

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ning tagasihoidlikku mahtu (11 eramut), mida
tasakaalustab 58% planeeringu maa-ala jitmine maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks, kus
tagatakse rohekoridori ala séilimine, ei ole kavandatava tegevusega kaasnevana oodata olulist
mdju piirkonna Shukvaliteedile. Arvestades planeeringuala maksimaalset hoonestusmahtu, ei
ole oodata oluliselt suurt litklusvoogu, mis voiks pohjustada piirkonnas vélisShu saasteainete
piirvdirtuste voi liiklusmiira piirtasemete {iletamist. Ka rajatavate eramute planeeritud mahus
kiittelahendused ei pdhjusta Shukvaliteedi halvenemist. Ajutist tolmuteket, miirahdiringut ja
vibratsiooni voib pohjustada ehitustegevus.

12.2 Meetmed negatiivsete mojude viltimiseks voi leevendamiseks

Ehkki planeeringus kavandatud tegevused ei pdhjusta olulisi mojusid, mis Tletaks
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustaks keskkonnas podrdumatuid muutusi voi seaks ohtu
inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara, on planeeringus vilja toodud meetmed,
mis aitavad voimalikke negatiivseid mdjusid véltida voi leevendada.

12.2.1 Ehitusaegsete mojude vihendamine:

Ehitusaegse miirahdiringu vdhendamiseks tuleb véltida oiseid ehitustdid (v.a hoonesisesed
ehitustdod, mis ei pohjusta miiraemissiooni valisterritooriumile).

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket wviltida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustododel on vdimalik viltida ka materjali langemiskdrguse
vihendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede ja
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seadmete perioodilise puhastamisega ning kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva

tuulega.
Ehitustegevuse kdigus tuleb viltida lilenormatiivse vibratsiooni teket.

Juhul kui ehitustegevuse kdigus tekib kahtlus pinnase reostunud olemise iile, tuleb teostada
pinnaseanaliiiis ning kindlaks teha reostuse maht. Kui esineb piirnormide iiletamist, tuleb
eemaldada reostunud pinnas ning anda see utiliseerimiseks iile vastavat jddtmeluba ja ohtlike
jaatmete kaitluslitsentsi omavale ettevdttele.

12.2.2  Negatiivse moju vihendamine taimestikule ning haljastuse hea seisundi tagamine:

Planeeringus on ette ndhtud {ildplaneeringukohane korghaljastuse rajamine elamumaa
sihtotstarbega kruntidel ning lubatud korghaljastuse rajamine maatulundusmaa sihtotstarbega
krundil.

Puude istutamisel tuleb jiargida EVS 843:2016 ,Linnatinavad” ndudeid, et tagada
istutatavatele puudele vajalikud kujad ja sobilikud kasvutingimused.

12.2.3  Negatiivse moju vihendamine elustikule:

Kasutada uue haljastuse rajamisel kodumaiseid ja piirkonnale iseloomulikke taimeliike, mille
seemnetest, viljadest voi QOitest erinevad linnu ja loomaliigid toituvad: pihlakas, pooppuu,
parn, vaher, kukerpuu, sirel, sdstar, vaarikas, aroonia, kirss, murel, kibuvits jms. Meetme
sihtliigid on koik linnud, kes mingil perioodil aastast toituvad marjadest voi muudest
puuseemnetest (nt siidisaba, leevike, ristad, paskniér jne) ning putukad (nt kimalased). Tegu
on soovitusliku meetmega, mis aitab tdsta piirkonna bioloogilist mitmekesisust ning
leevendada elupaigakadu.

Hoonete arhitektuurses lahenduses on soovitatav véltida suuri peegeldavaid voi ldbipaistvaid
vertikaalseid klaaspindu. Linnud ei suuda klaasi eristada ning vdivad hukkuda voi vigastada
ennast vastu klaasi lendamisel. Selle viltimiseks kasutada klaasidel mustreid, frittklaasi,
mattklaasi (peegeldus 0-10%), toonitud klaasi ja klaasruudustikke. Mustrite puhul tuleks
arvestada, et elementide vahed ei tohiks olla suuremad kui 10 cm. Kui arhitektuurselt on
mustrite kasutamine sobimatu vOib mustrid tekitada kasutades UV vérve (inimsilmale
nihtamatud, kuid lindude poolt nihtavad vérvid). Tegu on soovitusliku meetmega, et véltida
lindude hukkumist kokkupdrgete tagajérjel.

Arvestada krundipiirete rajamisel véikeimetajate litkumisvajadust ning tagada piirete
labitavus (Idbipddsuavad aedades). Samuti viltida tdnavatel pikkade (lile paarisaja meetriste)
korgendatud &dérekiviga loikude rajamist, korgendatud direkivi kasutamisel katkestada seda
aeg-ajalt laugjate drapddsu kohtadega. Maatulundusmaa sihtotstarbega krundile piirde
rajamine ei ole lubatud.

12.2.4 Negatiivse moju vihendamine pinna- ja pohjavee mojuvaldkonnas:

Planeeringualal tuleb tagada liig- ja sademevee vaba litkumine.

Alale tuleb vastavalt vertikaalplaneeringule projekteerida uus kuivendussiisteem, mis tuleb
vélja ehitada enne elamutele ehituslubade viljastamist.

Enne hoonete projekteerimist tuleb teostada ehitusgeoloogilised uurimistodd, et méérata
kindlaks pinnavee tase, kihtide asetus ja paksus. Korge pinnavee taseme korral tuleb
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projekteerimise ja ehitamise kdigus pOorata tdhelepanu ehitise aluse pinna ja vundamentide

tugevuse ja stabiilsuse tagamisele ning hiidroisolatsioonile ning rakendada tehnilisi abindusid
pinnasevee drajuhtimiseks nagu maapinna planeerimine ja drenaaz. Projekteerida drenaazi
suunamine planeeringualale planeeritud drenaazitorustikesse, mille eesvooluks on Lehtse K-4
kraav.

Olemasoleva Lehtse K-4 kraavi kaldale tee rajamisel tuleb tee projekteerimisel arvestada
kraavist tuleneva vdimaliku keeruka ehitusgeoloogilise olukorraga. Tagada tuleb tee stabiilsus
ning véltida ehitustegevuse perioodil pinnase kannet kraavi. Samuti tuleb tagada, et tee
ehituse jargselt ei hakkaks toimuma teelt saasteainete (5lid, sool) kannet kraavi.

Planeeritud transpordimaa sihtotstarbega kruntide sademevee &rajuhtimine on ette ndhtud
vertikaalplaneerimisega, mis suunab sademeveed tee korvale haljasaladele, mille alla on
koikide teede korvale planeeritud drenaazitorustikud, mis on suunatud Lehtse K-4 kraavi.

Kuna sademevesi on ette ndhtud eesvoolukraavi juhtida teemaalt peab teemaa omanik selleks
taotlema Keskkonnaametilt vee erikasutusloa.

Eesvoolukraavid tuleb settest puhastada ning nende hooldamine on maaomaniku kohustus.

Sademevee suublasse (sh pinnasesse) juhtimine peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012
médrusega nr 99 ,,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nouded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmddrad ning nende nduete tditmise
kontrollimise meetmed* kehtestatud nduetele.

12.2.5 Liiklusest tulenevate mojude vihendamine:

Kasutada vajaduse korral Eesti standard EVS 843:2016 Linnatinavad kohaseid liikluse
rahustamise votteid (nditeks kiinniseid).

Tuleb tagada, et teelt ei hakkaks toimuma saasteainete (8lid, sool) kannet kraavi.

12.2.6 Miira moju vihendamine:

Ehitusaegse miirahdiringu védhendamiseks tuleb jédrgida Keskkonnaministri 16.12.2016
méidruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja
hindamise meetodid* ndudeid sh véltida Giseid ehitustdid (v.a hoonesisesed ehitustodd, mis ei
pOhjusta miiraemissiooni vilisterritooriumile).

Rajatavatel hoonetel on soovitatav kasutada tdhusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid.

Projekteeritavate hoonete vélispiiretele ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jélgida, et
ventileerimiseks ettendhtud elemendid (nditeks akende tuulutusavad) ei véhendaks
heliisolatsiooni taset sel mééral, et ruumides tiletatakse lubatud miiratasemed.

Projekteeritavatele  hoonetele  tehnoseadmete  (nditeks  lokaalsete  gaasikatelde,
ohksoojuspumpade, ventilatsiooniseadmete, konditsioneeri vms) paigaldamisel arvestada
nende miiratasemeid ning soovitatav on kasutada tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid
seadmeid, et minimaliseerida mirataset.

12.2.7 Hea ohukvaliteedi sdilitamine:

Soovituslik on kasutada soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi. Hea ventilatsioon vihendab
soojakadusid ja kaitseb ka ehitist kahjustuste eest (hoonesse jddv niiskus kahjustab aja jooksul
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ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema ohu, mis omakorda omab
positiivset mdju inimeste tervisele.

12.2.8 Valgusreostuse vahendamine:

Valgustuse negatiivset moju planeeringuala ld4dneosas asuvale rohekoridorile saab vihendada
tdnavavalgustuse suunamisega elamualade poole (rohekoridorist eemale).

12.2.9  Onnetuste ja avariide viltimine:

Oht inimese tervisele vOi keskkonnale voib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.
Onnetuste viltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust méiiravates
dokumentides esitatud nduetest.

Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et véltida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Tootajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega, nii on voimalik viltida ohtu inimese tervisele ja
keskkonnale.

Avariiolukordade esinemise tdoendosus on viike, kui detailplaneeringu elluviimisel jéargitakse
detailplaneeringus esitatud tingimusi ning digusaktidega kehtestatud noudeid.

12.3 Keskkonnalubade taotlemise vajadus
Kavandatavale tegevusele voib olla keskkonnalubade taotlemine vajalik jargnevatel juhtudel:

o Keskkonnaministri 14.12.2016 a méérus nr 67 “Tegevuse kiinnisvoimsused ja saasteainete
heidete kiinniskogused, millest alates on kiitise tegevuse jaoks ndutav Ohusaasteluba”
sdtestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete voimsused, millest alates on
Ohusaasteluba ndutav. Atmosfddrichu kaitse seaduse § 79 jérgi tuleb enne ehitusloa
taotlemist taotleda Shusaasteluba. Saasteluba on vajalik, kui planeeringualale rajatakse
kiitteseadmed, mille summaarne soojussisendile vastav nimisoojusvdimsus kiituse
poletamisel on vordne voi suurem kui 1 MWy,

Poletusseadmete puhul, mille nimisoojusvoimsus jddb vahemikku 0,3-1 MWy, tuleb
seadmed registreerida vastavalt keskkonnaministri 19.12.2017 méérusele nr 60 ,, Tegevuse
kiinnisvoimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kéitaja tegevuse
registreering, registreeringu taotluse, tdendi ja aastaaruande vorm ning aastaaruande
esitamise kord®.

Eeldatavalt kavandatavate hoonete puhul dhusaasteloa ega registreeringu kiinniskoguseid
ei lletata, tdpne kiittelahendus ja seega Ohusaasteloa voi registreeringu vajadus selgub
edasisel projekteerimisel.

e Veeseaduse § 8 10ike 2 punktide 4 ja 7 kohaselt on sademeveega saasteainete juhtimiseks
suublasse ja tahkete ainete uputamiseks vOi heitmiseks veekogusse (truupide
paigaldamine) vajalik vee erikasutusloa olemasolu. Kuna sademevesi on ette ndhtud
eesvoolukraavi juhtida teemaalt, peab teemaa omanik selleks taotlema Keskkonnaametilt
vee erikasutusloa.

e Juhul, kui pinnast kavatsetakse tekkekohast dra vedada ning taaskasutada teisel kinnistul,
tuleb ldhtudes jaatmeseaduse § 74 lg 1 punktidest 1 ja 2 taotleda Keskkonnaametist
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registreerimistdend. Teate vormile tuleb lisada maaomaniku kooskodlastus, kelle maale

pinnas veetakse.

e Maapdueseaduse § 96 sdtestab ehitamisel, maaparandushoiutoddel, maaparandussiisteemi
ehitamisel ja pdllumajandustoddel iilejadva kaevise kasutamise, sama § 97 vodrandamise
ning véljaspool kinnisasja kasutamise ning selleks Keskkonnaametilt ndusoleku saamise
korra. Nousolekut saab taotleda pdrast asjaomase tegevusloa saamist vOi asjaomase
projektdokumentatsiooni olemasolul.

13 TULEOHUTUSE TAGAMINE

Planeeringualale kavandatud iiksikelamud on tuleohutuse jargi liigitatud I kasutusviisiga
hooneteks. Kavandatud hooned projekteerida vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele
nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele® ning Eesti
standardile EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdohindude,
tuleohutusndoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus®. Ehitatavad hooned peavad
vastama vihemalt tulepiisivusklassile TP3.

Tule leviku takistamiseks {ihelt hoonelt teisele ning tulekustutuseks ja pédédstetoodeks peavad
olema hooned eraldatud {iiksteisest tuleohutuskujadega. Hoonetevaheline lubatud minimaalne
tuleohutuskuja on 8§ m, mis on planeeringus tagatud.

Planeeringualale on planeeritud 2 hiidranti, et tagada nduetekohane tulekustutusvee
kittesaadavus kogu planeeringualal vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste
Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®. Hiidrandid on kavandatud tinavamaale krundi
pos nr 2 edelanurga ldhedale ning krundi pos nr 11 ldédnepiiri ette.

Hoonete projekteerimisel konsulteerida Pohja-Eesti Pdastekeskusega.

14 SERVITUUDID JA KITSENDUSED
Servituudivajadusega alad jm kitsendused on esitatud PShijoonisel — DP-4.

Planeeringuala asub Lehtse maaparandussiisteemi maa-alal (Maaparandusseadus § 3, 4548,
65).

Krunt pos nr 1

e Lehtse kraav krundist edelas seab kitsenduse — piiranguvoond 50 m
(Looduskaitseseadus 6. ptk);

e tidnava kaitsevoond kuni 10 m Niidi tee &drmise soiduraja vélimisest servast
(Ehitusseadustik § 71, 72).

Krunt pos nr 2

e Lechtse kraav krundist edelas seab jargmised kitsendused: ehituskeeluvéond 25 m,
piiranguvodnd 50 m (Looduskaitseseadus 6. ptk);

e tidnava kaitsevoond kuni 10 m Niidi tee &drmise sdiduraja vilimisest servast
(Ehitusseadustik § 71, 72).
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Krunt pos nr 3

e Lehtse kraav krundist lddnes seab jargmised kitsendused: ehituskeeluvéond 25 m,
piiranguvodnd 50 m (Looduskaitseseadus 6. ptk);

e tidnava kaitsevoond kuni 10 m Niidi tee &drmise sdiduraja vilimisest servast
(Ehitusseadustik § 71, 72).

Krunt pos nr 4

e [Lchtse kraav krundist lddnes seab jargmised kitsendused: ehituskeeluvéond 25 m,
piiranguvodnd 50 m (Looduskaitseseadus 6. ptk);

e tidnava kaitsevoond kuni 10 m Loime tee &drmise sdiduraja vélimisest servast
(Ehitusseadustik § 71, 72);

e nihtavuskolmnurga alas ei tohi paikneda piirdeaeda ega korgemat haljastust kui 0,4 m
(Maanteede projekteerimisnormid p 5.2.7; EVS 843:2016 Linnatédnavad p 7.2.2).

Krunt pos nr 5

e [echtse kraav krundist lddnes seab kitsenduse — piiranguvoond 50 m
(Looduskaitseseadus 6. ptk);

e tinava kaitsevoond kuni 10 m Loime tee ddrmise sdiduraja vilimisest servast
(Ehitusseadustik § 71, 72).

Krunt pos nr 6
e tdnava kaitsevoond kuni 10 m Ldime ja Noobi tee ddrmise sOiduraja vdlimisest servast
(Ehitusseadustik § 71, 72);
e nihtavuskolmnurga alas ei tohi paikneda piirdeaecda ega kdrgemat haljastust kui 0,4 m
(Maanteede projekteerimisnormid p 5.2.7; EVS 843:2016 Linnaténavad p 7.2.2).
Krunt pos nr 7
e tinava kaitsevoond kuni 10 m NOoObi tee &ddrmise soOiduraja vilimisest servast
(Ehitusseadustik § 71, 72).
Krunt pos nr 9

e krundi kagupiiril paigaldada piire tdies pikkuses krundi pos nr 9 ja krundi pos nr 10
vahelise ihise piiri joonele, et tagada vajaduse korral ruum NOGbi tee
iimberpooramiskohalt koristatava lume ladustamiseks.

Krunt pos nr 10

e tinava kaitsevoond kuni 10 m NOoObi tee &ddrmise soOiduraja vilimisest servast
(Ehitusseadustik § 71, 72).

Krunt pos nr 11

e tinava kaitsevoond kuni 10 m NOoObi tee &ddrmise soOiduraja vilimisest servast
(Ehitusseadustik § 71, 72).

Krunt pos nr 12
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e krundi ladnepiiril ja idapiiri korval asuvad kraavid seavad jargmised kitsendused:
veekaitsevoond 10 m, echituskeeluvoond 25 m, piiranguvoond 50 m
(Looduskaitseseadus 6. ptk, Veeseadus § 29);

e tidnava kaitsevoond kuni 10 m Niidi tee &drmise sdiduraja vilimisest servast
(Ehitusseadustik § 71, 72);

e Kiili valla iildplaneeringu kohane rohekoridori ala;

e Sausti turbamaardla ala;

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks Kubja kinnistu detailplaneeringus
varasemalt planeeritud veetoru paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses
koridori laiusega 2 m kummalegi poole torustikku;

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks Kubja kinnistu detailplaneeringus
varasemalt planeeritud reoveekanalisatsioonitoru paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 2 m kummalegi poole torustikku;

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks Kubja kinnistu detailplaneeringus
varasemalt planeeritud drenaazitoru paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi
ulatuses koridori laiusega 2 m kummalegi poole torustikku;

Krunt pos nr 13

e sdidutee ja kergliiklustee avalik kasutus;

e [Lchtse kraav seab jargmised kitsendused: veekaitsevoond 10 m, ehituskeeluvoond
25 m, piiranguvoond 50 m (Looduskaitseseadus 6. ptk, Veeseadus § 29);

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks Kubja kinnistu detailplaneeringus
varasemalt planeeritud veetoru paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses
koridori laiusega 2 m kummalegi poole torustikku;

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks Kubja kinnistu detailplaneeringus
varasemalt planeeritud reoveekanalisatsiooni toru paigaldamiseks ja hooldamiseks
kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 2 m kummalegi poole torustikku;

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud drenaaZzitoru paigaldamiseks
ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 2 m kummalegi poole
torustikku;

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud elektri liitumis- ja
jaotuskilpide paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest;

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud elektrikaabli paigaldamiseks
ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 1 m mdlemale poole kaablit;

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud tinavavalgustuse kaabli
paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 1 m mdlemale
poole kaablit;

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud sidekaabli paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 1 m mdlemale poole kaablit.

Krunt pos nr 14

e soidutee ja kergliiklustee avalik kasutus;

e servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks olemasoleva veetoru hooldamiseks

kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 2 m kummalegi poole torustikku;
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servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks olemasoleva reoveekanalisatsiooni toru
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 2 m kummalegi poole
torustikku;

servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud veetoru paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 2 m kummalegi poole
torustikku;

servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud reoveekanalisatsiooni toru
paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 2 m
kummalegi poole torustikku;

servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud drenaaZzitoru paigaldamiseks
ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 2 m kummalegi poole
torustikku;

servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud elektri liitumis- ja
jaotuskilpide paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest;

servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud elektrikaabli paigaldamiseks
ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 1 m mdlemale poole kaablit;

servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud tdnavavalgustuse kaabli
paigaldamiseks ja hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 1 m molemale
poole kaablit;

servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud sidekaabli paigaldamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses koridori laiusega 1 m mdolemale poole kaablit.

KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks vastavalt

Eesti

standardile EVS 09-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja

arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Planeeringuala kinnistud valgustada ning tagada hea néhtavus. Kruntide ja
hoonefassaadide valgustamiseks kasutada sissepddsude valgustamist, spetsiaalset
fassaadivalgustust ja duealal pargivalgusteid.

Hoonetele ndha ette valvesiisteemid (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga).
Hoonetele nédha ette vastupidavad aknad, uksed ja lukud, see vdhendab sissemurdmise
riski.

Piirata kinnistud sobivate piiretega.

Ulalnimetatud meetmed niha ette ja lahendada ehitusprojekti staadiumis.
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16 PLANEERINGU VASTAVUS KIILI VALLA ULDPLANEERINGULE

Kiili valla iildplaneering Detailplaneering

Avalikult kasutatav Vihemalt 15% planeeritavast On moodustatud ehitusdiguseta

ala alast peab moodustama avalikult | krunt pos nr 12 (58%
kasutatav sotsiaalmaa. planeeringualast), mis tagab

rohekoridori, kraavide
piiranguvoondite ja Sausti
turbamaardla reservvaru kaitse
ning kuhu on lubatud rajada
korghaljastust, avalikus
kasutuses jalgradu ja sobivaid
véikevorme.

Krundi suurus Uksikelamu piistitamiseks Uksikelamu krundi suurus
soovituslikult 2 000 m?. 2 000 m?.

Hoonete arv Uksikelamu krundile lubatud Uksikelamu krundile lubatud
kuni 2 hoonet: {iks liksikelamu ja | kuni 2 hoonet: iiks liksikelamu ja
iiks abihoone. iiks abihoone.

Ehitisealune pind Uksikelamu krundile ehitatavate | Uksikelamu krundile ehitatavate
hoonete ehitisealune pind hoonete ehitisealune pind
lubatud kuni 300 m?. lubatud kuni 300 m?.

Korruselisus Viikeelamul kuni 2 korrust. Uksikelamul kuni 2 korrust,

abihoonel 1 korrus.

Korgus Uksikelamu suurim lubatud Uksikelamu suurim lubatud
korgus maapinnast — 9 m, korgus maapinnast — 9 m,
abihoonel 4,5 m. abihoonel 4,5 m.

Haljastus Lageda ala elamukruntidele nédha | Elamukruntidele on ette ndhtud
ette korghaljastuse rajamist korghaljastus vihemalt
vahemalt planeeritud ehitisealuse pinna ulatuses.
chitisealuse pinna ulatuses.

Detailplaneering vastab Kiili valla iildplaneeringule.

17 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kehtestatud planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele ja ehitustegevusele.
Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Planeeringus antud ehitusdigus realiseeritakse kruntide igakordsete omanike poolt.
Detailplaneeringu kehtestamisele jirgnevate toimingute ja tegevuste jirjekord (ehituse
etapid):

¢ Planeeringujérgsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

e Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnovorkude, -rajatiste (vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, elekter, side jne)
projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine.

¢ Ehituslubade viljastamine Kiili Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja teedega

seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovorkude, -rajatiste ehitamiseks.
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e Uute planeeritud avalikes huvides olevate tehnovdrkude, -rajatiste ehitamise 10petamine ja

vastavate kasutuslubade viljastamine ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude ja —
rajatiste lileandmine vorguettevotjatele.

¢ Planeeringujérgsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

e Valmisehitatud hooned saavad kasutusload pérast neid teenindavate avalikes huvides
olevate tehnovorkude, -rajatiste ja avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate
rajatiste kasutuslubade olemasolu.

e Valmisehitatud avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade iileandmine
omavalitsusele.

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse

ja avalikes huvides olevate tehnovorkude ja -rajatiste viljaehitamine (krundid pos nr 13

japos nr 14):

e Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jérgsed avalikult kasutatavad teed ja nendega
seonduvad rajatised, madal- ja korghaljastuse, vélisvalgustuse, avalikes huvides olevad
tehnovorgud ja -rajatised voi tagab nende véljachitamise kolmandate isikute poolt.

e Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettendhtud avalikult kasutatava transpordimaa tasulist
voorandamist Valla poolt ning Arendajal ei ole digust nduda Vallalt tasu avalikult
kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnovorkude ja -rajatiste viljachitamise eest.

e Detailplaneeringu jirgse avalikult kasutatava tee valmimisel médratakse tee kas erateena
avalikku kasutusse voi nidhakse ette transpordimaa tasuta voorandamine Vallale. Vastavalt
chitusseadustiku § 94 méiirab eratee asukoha kohalik omavalitsus. Eratee avalikuks
kasutamiseks madramiseks peab kohalikul omavalitsusel olema o&igus teealuse maa
kasutamiseks tulenevalt piiratud asjadigusest. Kui maa omanik ei ole ndus leppima kokku
piiratud asjadiguse seadmises, on kohalikul omavalitsusel asjadiguse omandamiseks digus
taotleda sundvalduse seadmist. Eratee avalikuks kasutamiseks médramisega ldhevad
kohalikule omavalitsusele iile kodik teeomaniku kohustused, Oigused ja vastutus.
Halduslepingus vdib tee omanikuga kokku leppida, et teeomaniku kohustused, digused ja
vastutus jddvad eratee omanikule. Halduslepingu andmed kantakse maakatastrisse.

e Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Kiili Vallavalitsus ei viljasta
ehitusluba enne, kui Arendaja poolt on vilja ehitatud detailplaneeringukohased avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud teed ja teedega seonduvad rajatised, haljastuse, vilisvalgustuse
ning avalikes huvides olevad tehnovorgud ja -rajatised. Detailplaneeringuga méédratud
avalikult kasutatavatelt teedelt peab olema tagatud juurdepdis avalikule teele.

e Pdhjendatud juhul on Kiili Vallavalitsusel, huvitatud isiku taotluse alusel, digus lubada
detailplaneeringu maa-ala arendamine etapiliselt. Sellisel juhul kohustub huvitatud isik
enne ehitusloa véljastamist hoonestuse ehitamiseks rajama vastava krundi teenindamiseks
vajalikud avalikult kasutatavad teed ja teedega seonduvad rajatised, vilisvalgustuse ning
avalikes huvides olevad tehnovorgud ja -rajatised.

e Kui Arendaja esitab Vallale hoonete piistitamiseks ehitusloa taotluse enne, kui
detailplaneeringujérgseid krunte teenindavad avalikult kasutatavad teed ja teedega
seonduvad rajatised, vilisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovorgud ja -rajatised
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(juurdepédésutee, vee-, kanalisatsiooni- ja vihmaveekanalisatsiooni torustikud, elektri-,
sidevarustuse trassid jne) on Arendaja poolt valmis ehitatud, siis tekib Vallal digus nduda
hiipoteegi seadmist Valla kasuks.

Kéesoleva detailplaneeringu lahenduse realiseerimisega ei tohi tekitada naaberkinnistute
omanikele mingisugust kahju ega kahjustada ka avalikku huvi. Samuti ei tohi tekitada
naaberkinnistute omanikele tdiendavaid kitsendusi.

Voimalike ehitamise vdi kasutamise kédigus tekkinud kahjude hiivitajaks on igakordne
kinnistu omanik, kelle krundilt kahju pohjustav tegevus ldhtub.

Uldkasutatava maaga seonduvad kohustused ja iildkasutatava maaga seonduvate
rajatiste viljaehitamine (krunt pos nr 12):

Arendaja ehitab omal kulul vilja detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad alad
(ménguviéljakud jms) voi tagab nende véljachituse kolmandate isikute poolt.

Arendaja ei ndua detailplaneeringus ette ndhtud iildkasutatava maa voi iihiskondlike
ehitiste maa tasulist voorandamist Valla poolt ning Arendajal ei ole digust nduda Vallalt
tasu iildkasutatavale maale voi iihiskondlike ehitiste maale planeeritud ménguviljaku,
puhkeala vms viljachitamise eest.

Uldkasutatavale maale vdi iihiskondlike ehitiste maale planeeritud avalikult kasutatavate
ménguvéljakute, puhkeala vms valmimisel on Arendaja ndus antud maa-ala tasuta
voorandama Vallale, misjarel tekib alles Vallal kohustus neid hooldada.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused:

Kui detailplaneeringu  kehtestamisest on moddunud vdhemalt viis aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.

Arendaja on kohustatud hiljemalt kolme (3) aasta jooksul alates detailplaneeringu
kehtestamisest ehitama vélja omal kulul ja ehituslubade alusel detailplaneeringus ette
ndhtud detailplaneeringujdrgse ja detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri
sh arendustegevusega seotud avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste
ning avalikes huvides olevate tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, vihmavee-
kanalisatsiooni, elektri-, sidevarustuse jne) ja vilisvalgustuse ehitamine. Tagatud peab
olema, et planeeringualalt oleks juurdepédids avalikult kasutatavale teele ning et muid
avalikes huvides tehnorajatisi oleks voimalik nende otstarbe kohaselt kasutada. Sealhulgas
peab olema tagatud tihendus tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga.

Kui planeeringu koostamise korraldaja vOi planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda.

Koostanud:
Ivo Rebane

Reet Salu
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