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SELETUSKIRI

Narva mnt 170//Priisle tee 1 ja Narva mnt 170a//Priisle tee 3 kinnistu detailplaneering on koostatud
kinnistute omaniku (huvitatud isiku) GALILEO REIF OU tellimusel.

1.

N

DETAILPLANEERIMISE PROJEKTI KOOSTAMISE ALUSED

Tallinna ehitusmaarus

Planeerimisseadus

GALILEO REIF OU detailplaneeringu algatamise taotlus 05.10. 2012

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri algatamise taotluse juurde (17.12.2012 nr 3-2/2021) ja skeem
planeeritava ala ja kontaktvoondi maaramiseks.

. LAHTEMATERJALID

Lasnamae elamualade Uldplaneering

Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 21.10.2010 otsusega number 238

Tallinna Linnavalitsuse 31. Oktoobri 2012 maarus nr 52. “Detailplaneeringu koostamise
algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise néuded.”

Tallinna Linnavalitsuse 3.05.2006 maarusega nr 34 kinnitatud “puittaimestiku ja haljastuse
inventariseerimise kord”

Tallinna linnavolikogu maarus 19.05.2011 nr 17. Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise
tingimused ja kord.

Tallinna Linnavolikogu 16.11. 2006 otsusega nr 329 kinnitatud ,Parkimise arengukava aastateks
2006 - 2014."

Tallinna keskkonnastrateegia aastani 2030 (kehtiv alates 16.06.2011)

Linnavolikogu 08.09.2011 m&arus number 28 Tallinna jadtmehoolduseeskiri Tallinna

Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarusega nr 9 kinnitatud “ Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid,
kaugkuttevérguga litumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkutte tldised
kvaliteedinduded ja vorguettevétja arenduskohustus.*

Atmosfaaridohu kaitse seadus vastu véetud Riigikogu poolt 15.06.2016

Keskkonnaministri 16.12.2016 a maarus nr 71 ,Valisbhus leviva miira normtasemed ja murataseme
mddtmise, maaramise ja hindamise alused®.

Vabariigi Valitsuse ma&arus 02.06.2015 nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.®

Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad.

Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine.

Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. ,Kaitse mira eest"

EVS 840:2017,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes
Eesti Standard EVS 894:2008/A2:2015 “Loomulik valgustus elu- ja birooruumides”
Ehitusseadustik

Majandus ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused.

Markus: Kéik standardid on valja andud Eesti Standardikeskus.

. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

= |w

Topo-geodeetiline alusplaan — OSAUHING DALAGOR 22. 11. 2012

t06 nr G-021-12

Dendroloogiline uuring- Olev Abner veebruar 2013 Lisa tehnilised tingimused ja uuringud p.5

Narva mnt 170, a , Tallinnas radoonitaseme maaramine ning radooniphtlikkuse hinnang pinnasest —
Radoonitérjekeskus p.6

Tallinnas Narva mnt 170/ Priisle tee 1 ja Narva mnt 170a/ Priisle tee 3 kinnistule detailplaneeringuga
kavandatud tegevuse hidrogeoloogilised tingimused ja mira tingimused. 7

Tallinn Narva mnt 170 ja 170a detailplaneeringu liikluskorraldus — Liikluslahendus OU 2013

Lisa tehnilised tingimused ja uuringud p.8

Liiklusmurast pdhjustatud miratasemete hindamine. Lisa tehnilised tingimused ja uuringud p.9.
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4. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Detailplaneeringu koostamise eesméark on arimaa sihtotstarbega Narva mnt 170//Priisle tee 1 ja Narva mnt
170a//Priisle tee 3 kinnistutest moodustada ks 20% ari- ja 80% elamumaa sihtotstarbega krunt, kaks
transpordimaa sihtotstarbega krunti ja maarata 20% ari- ja 80% elamumaa sihtotstarbega krundile
ehitusdigus Uhe kuni 11 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega ariruumidega korterelamu, Uhe kuni
1 maapealse korrusega prigimaja ja alajaama ehitamiseks. Lisaks maaratakse kruntide kasutamise
tingimused.

5. PLANEERIMISLAHENDUS

5.1 Planeeritava maa-ala asukoha kirjeldus

Planeeritav maa-ala asub Lasnaméae linnaosas Priisle tee ja Narva mnt ristmiku vahetus laheduses.
Planeeritaval alal kasvab vahe kérghaljastust. Narva mnt 170 ja Narva mnt 170a kinnistust teisele poole
Narva mnt-d ndlva alla jadb Kose elamurajoon ja teisele poole Priisle teed jadb Lasnamée korruselamu
piirkond. Planeeritavast alast ida poole jaab Narva mnt 172 kinnistu, kuhu perspektiivselt on véimalik rajada
elu- ja arihooned.

5.2 Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmaérgid
Planeeritud ala ruumilise arengu eesmargid on jargmised:
¢ Elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna kavandamine.
¢ Vdimaliku tdmbekeskuse ja linnaehitusliku dominandi kavandamine Priisle tee ja Narva mnt
ristumiskohta.
o Heakorrastamata kinnistute sihtotstarbelisse kasutusse vétmine ja seeldbi tdnava- ja linnaruumi
korrastamine sh rohelise vorgustiku valjaarendamine
¢ Toimiva ning vajadustele vastava infrastruktuuri loomine;

Detailplaneeringu lahendus peab vastama uUhtlasi Lasnamée elamualade Uldplaneeringule, mis naeb ette
jargmised olulised p6himotted:

o Kehtiva Lasnamae elamualade Uldplaneeringu jargi paiknevad Narva mnt 170//Priisle tee 1 ja Narva
mnt 170a// Priisle tee 3 korterelamute alal ettevdtluse kdrvalotstarbega.

¢ Kinnistul peab olema tagatud minimaalselt 30% haljastust.

e Maksimaalne hoonestustihedus véib olla 1,5

o Nii Priisle tee kui Narva mnt darde on ette nahtud tanavahaljastus.

5.3 Detailplaneerinquga kavandatu

Planeerimislahenduse koostamise aluseks on Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri algatamise taotluse
juurde 17.12.2012 nr 3-2/2021 ja skeem planeeritava ala ja kontaktvodondi maaramiseks.
Detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus Narva mnt 170/Priisle tee 1 ja Narva mnt 170a/Priisle tee 3
kinnistute hoonestamiseks.

Detailplaneeringuga on moodustatud 3 uut krunti:

Krunt pos 1 suurusega 7043 m? 20% arimaa ja 80% korterelamumaa sihtotstarbega moodustatakse
kinnistustest Narva mnt 170// Priisle tee 1 (78403:308:0050) ning Narva mnt 170a//Priisle tee 3.
Transpordimaa krunt pos 2 suurusega 568 m? moodustatakse Narva mnt 170/ Priisle tee 1 kinnistust ja
transpordimaa krunt pos 3 suurusega 216 m? moodustatakse Narva mnt 170a // Priisle tee 3 kinnistust.
Krundile pos 1 on hoonestusmaht kavandatud kinnistu keskele ja veidi Idunapoolsesse osasse eemale
kolmnurkse krundi tipu osast, et saavutada kaupluse ja korterelamu krundi hoonestamiseks optimaalse kuju
ja suurusega ehitusala.

Privaatsem osa planeeritud krundist jadab Idunapoole, kust on tagatud juurdepaas hoonekompleksi maa-
alusele korrusele ning sissepaas korterelamusse. Kinnistu ida osasse on jaetud ka roheala manguvaljaku
rajamiseks.

Kavandatud kaupluse maht on ette nahtud 1-2-korruseline, korterelamu on kavandatud kuni 11 korruseline
ligendatud Uhe vdi kaheosalise tornina. Arvestades antud asukohta ja kavandatud avalikku funktsiooni
kaubandus-teeninduse naol ning kérget korterelamu hoonemahtu, mis mahuliselt on hasti silmapaistev voib
planeeringuga kavandatut kompleksist kujuneda piirkonna linnaehituslik dominant. Eesmargiks on kujundada
linnaehituslikult sobiv nurgalahendus Narva mnt ja Priisle tee poolsel alal.

Vastavalt algatamise otsuses satestatud nduetele on Priisle tee aarde kavandatud kergliiklustee, mille
tarbeks on kavandatud transpordimaa krundid (pos.2, ja pos.3), mis on ette nahtud védrandamiseks ning
linna tdnavamaa koosseisu litmiseks. Kergliiklustee on sdiduteest eraldatud haljasribaga. Planeeritud on
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minimaalselt Uks rida puid ning véimalusel kaks rida puid.

Haljastuse osakaaluks on kinnistul ette ndhtud 30%.

Planeeringuga kavandatud Narva mnt poolne ehitusjoon ei ole otseselt seotud olemasolevate
ehitusjoontega. Planeeritav ala jaab kvartali osa nurka. Naaberkrundil Narva mnt 172 kinnistul olemasolev
hoonetus puudub. Narva mnt 172 DP lahendusettepanek on koostatud enam kui 5 aastat tagasi ja on
tanaseks algatamata. Samale kaugusele Narva mnt 170 krundile planeeritud hoonestusega on ehitusjoon
Narva mnt-st kavandatud Narva mnt 174a kinnistu detailplaneeringu algatamisettepaneku mahus esitatud
lahenduses.

5.4 Ehitusoigus ja hoonestustingimused

Krunt pos. 1 Priisle tee 1 // Priisle tee 3
e Krunt on planeeritud suurusega 7043m?.
¢ Krundi maksimaalne ehitisealune pind vdib olla kuni 2300 m? maapealset pinda ja 2700 m? maaalust
pinda.
Krundile vdib rajada kuni the 11 maapealse korrusega hoone, millest 1-2 korrust moodustab kaubandus-ja
teeninduspinna, samuti korterelamu tehnilised ruumid ning 3-11 korrus oleks mdeldud korterite
kavandamiseks (hoovi poole vaib kortereid kavandada ka alates teisest korrusest. Maa-alusele korrusele on
ette nahtud parkla ja vajadusel tehnilised ruumid.
Taiendavalt vdib arvestades kavandatud ehitusdigust rajada krundile alajaama ja prugimaja, mille
asukohad voivad olla valjaspool hoonestusala.
o Kauplusele ja korterelamule on ette nahtud ka 1 maa-alune korrus.
¢ Hoone maksimaalne kdrgus vdib olla kuni 35,5 m (absoluutkdrgus +72,0m ).
Olemasolevad maapinna kdrgused planeeritavat ala Umbritsevatel teedel Narva mnt ja Priisle teel
jadadvad vahemikku 35.50 — 37.00. Hoone lubatud maksimaalne kdrgus on arvestatud maapinna
kdrguselt 36.50.
(olemasolevaid korgusi ei arvesta planeeritava ala keskel asuvast sivendist).
o Maksimaalset suletud brutopinda vdib rajada maa peale kuni 9600 m?2.
Parkimine on kavandatud hoone mahus keldrikorrusel kuni 83 autole ning kuni 64 autole krundil valjaspool
hoonet. Krundi planeeritud hoonestustiheduse naitaja on 1,36.
e Haljastust tuleb krundil pos.2 ehitusprojektiga tagada min 30%.
Krundile pos.2 on kavandatud transpordimaa sihtotstarbega krunt pos. 2 suurusega 568 m? kergliiklustee
tarbeks.
Krundile pos. 3 on kavandatud transpordimaa sihtotstarbega krunt pos.3 suurusega 216 m? kergliiklustee
tarbeks.

Vt Majandus- ja taristuministri maarus 05.06.2015 nr 84

(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind voi rajatisealune pind.

(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.

(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet imbritsevast maapinnast kbrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet limbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rédu,
lodza, varikatuse, vélja arvatud kdesoleva paragrahvi I6ikes 6 nimetatud varikatuse ja muu taolise
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei
vOeta arvesse hoone kiiljes olevat vihmaveesdisteemi, pédikesekaitsevarjestust, terrassi, kaldteed ning treppi,
valguskasti, vundamendi taldmikku, tehnosiisteemi ja tehnoseadme osa, liikuvat véi alla kahe ruutmeetrise
horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni lihe meetri laiust katuserdéstast ning
hoone kujunduslikke v6i muid mitteolulisi elemente.

Krundile pos.2, 3 ei maarata ehitusdigust ja seega ka hoonestustingimusi ette ndhtud ei ole.
Planeeritud transpordimaa krundid 2 ja 3 ja samuti Priisle tee T5 kinnistu on ette nahtud avalikuks
kasutamiseks ja anda linnale.
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6. Hoonestustihedus
Planeeritud hoonestustihedus planeeritaval alale kavandatud ari-ja korruselamumaa krundil pos. 1 on
kavandatud kuni 1,36.

7. LIIKLUS JA PARKIMINE

Teede parameetrite kavandamisel oli aluseks Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad.

Narva mnt 170//Priisle tee 1 ja Narva mnt 170a// Priisle tee 3 kinnistute detailplaneeringu mahus on
koostatud Liikluslahendus OU poolt liikluskorralduse lahendus (Vt DP lisad: Vaheleht 4 tehnilised
tingimused ja uuringud p.8), mille koostamisel on arvesse vdetud ka naaberalade perspektiivselt
vbimalikke ehitusmabhte.

Juurdepaas autotranspordiga on kavandatud Priisle teelt kahest kohast. Kergliiklusteedega on kavandatud
jalakaijate juurdepéaas planeeritud hooneni nii Narva mnt-It kui ka Priisle teelt.

Vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad.

Sihtotstarve/ maht Parkimiskohtade kontrollarvutus — Normatiivne parkimiskohtade arv
korruselamute ala

Pood /kaubandus ja teeninduspind 2000/ 50 = 40 kohta

Korterid — kokku 76.
1-2 toalisi 38 38 x 1,3 =50

3-4 toalisi 38 38 x 1,5=57

Kokku 40 + 50 + 57 = 147

Kokku on planeeritud 147 parkimiskohta, millest 83 parkimiskohta on kavandatud keldrikorrusele.

48 parkimiskohta on planeeritud hoone ette laadne poole avatud parkimisalale Narva mnt ja Priisle tee vahele
juurdep@asuga Priisle teelt. Korterelamu éueala poole on kavandatud 16 parkimiskohta.

Parkimiskohtade kontrollarvutus tuleb tdpsustada ehitusprojektiga vastavalt konkreetsele funktsioonile.
Jalgratastele on ette nahtu 14 parkimiskohta kaupluse ette. Korterelamute jalgarataste parkimiskohad on
kavandatud hoone maa-alusele korrusele. Korterelamu jalgrattaid on ette ndhtud hoida ka hoone mahus
kavandatavates panipaikades.

8. HEAKORD JA KESKKONNAKAITSE

8.1 Maakasutus

Detailplaneeringus kavandatud maa sihtotstarbed planeeritaval alal on korruselamumaa (EK), drimaa (A)
transpordimaa (L). Maakasutus on kooskdlas Lasnaméae elamualade Uldplaneeringuga, mis naeb ette
korruselamumaa ettevdtluse kdrvalfunktsioonina. Kavandatav transpordimaa on ette nahtud avalikuks
kasutamiseks.

8.2 Haljastus
Dendroloogilise hinnangu (Vt DP Lisad: Vaheleht 4: tehnilised tingimused ja uuringud p.5) on koostanud

dendroloog Olev Abner Jaanuar 2013.

Detailplaneeringu alal kaitsealused objektid puuduvad.

Ala on vdsastuv rohumaa, kuhu on lahialalt vimase 50 aasta valtel levinud erinevaid lehtpuid ja -p&&said.
Haljastuslikult vaartuslikud ja olulised puittaimed uuritud alal puuduvad.

Haljastuslikult vahevaartuslikud on hooldamata véradega ise alale levinud puud, aga ka vananenud voi
haigustest kahjustunud puud ja lihiealised viljapuud ning marjapddsad.

Likvideerida tuleks lehtpuude hooldamata jarelkasv ning haabuvad, haigustest vdi vigastustest oluliselt
kahjustunud puud.

Alal kirjeldatud ja eraldi dendroloogilisele plaanile kantud 22 haljastuslikku objekti jagunevad vaartusklasside
vahel jargmiselt:

vahevaartuslikud (IV vaartusklass) — 15 (68.2 %);

likvideeritavad (V vaartusklass) — 7 (31.8 %).

Haljastuse kohta on tdpsemad andmed dendroloogilises hinnangus. (Vt DP Lisad: Vaheleht 4: tehnilised
tingimused ja uuringud 5)

Detailplaneeringuga on kavandatud tanavahaljastus Priisle tee aarde ja Narva mnt darde. Krundile pos. 1
tuleb ehitusprojektiga naha ette minimaalselt 30% haljasmaa pinda.
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Likvideeritakse kogu kinnistul paiknev haljastus, kuna see on moistlik asendada uute puude ja p&dsastega,
et kujundada Uhtne ja terviklik uus haljastuse lahendus.

Kodikide loetletud puude maha vdétmisel tuleb ette ndha asendusistutus vahemalt 366 haljastusthikule, mille
istutamine tapsustakse Tallinna Keskkonnaametiga. Vo&imalusel rajatakse kogu asendusistutus
planeeritavale alale.

Nii Priisle tee kui ka Narva mnt aarde istutatakse leht ja/voi okaspuud. Kinnistule rajatakse madalhaljastust
hekkide ja pddsaste naol.

Tanavahaljastuse (pd6sad) kavandamisel ei tohi piirata nahtavust eelkdige Ulekdiguradade ning kinnistule
sissesoditude lahistel ja ristmikul. Seal voib haljastuse max kdrgus vdib olla - 40cm.

Tapsustatud haljastuse lahendus ja asendusistutuse arvutus tuleb teha ehitusprojekti mahus vastavalt
raieloa taotlusele.

HALJASTUSE UHIKUTE ARVUTUS

D raiutava puu rinnaslabimdot [cm] )
k1 raiutava puuliigi koefitsent
k2 raiutava puu seisukorra koefitsent )
k3 raiepdhjuse koefitsent )
Jrk nr Puu liik Vaartus- Arv Koefitsiendid H?.Ija.stuse
klass D K1 K2 K3 uhikud
1 harilik toomingas \Y 1 0 1 0,3 0,7
2 harilik toomingas Vv 1 0 1 0,7
3 punane leeder V 1 0 1 0,7
4 harilik vaher v 1 0 1 0,3 0,7
5 harilik tirnpuu [\ 1 0 1 0,3 0,7
6 harilik toomingas \ 1 0 1 0,7
7 raagremmelgas 1V 1 0 1 0,3 0,7
8 harilik toomingas Y 1 0 1 0,7
9 punane leeder v 1 0 1 0,3 0,7
10 iaed-Gunapuu v 1 31 1 0,3 0,7 20,7
11 harilik toomingas v 1 81 1 0,3 0,7 54,0
12 harilik toomingas v 1 74 1 0,3 0,7 49,3
13 harilik vaher N\ 1 114 1 0,3 0,7 76,0
14 harilik vaher \ 1 0 1 0,7
15 harilik toomingas \Y/ 1 o] 1 0,7
16 harilik toomingas v 1 12 1 0,3 0,7 8,0
17 iharilik vaher Y 1 27 1 0,3 0,7 18,0
18 harilik toomingas v 1 32 1 0,3 0,7 21,3
19 punane leeder v 1 17 1 0,3 0,7 11,3
20 iharilik vaher v 1 58 1 0,3 0,7 38,7
21 harilik toomingas v 1 29 1 0,3 0,7 19,3
22 iharilik toomingas v 1 73 1 0,3 0,7 48,7
I Likvideeeritavaid puid kokku: 22 Haljastuse iihikuid kokku: 365,3

8.3 Jaatmete kaitlus:

Ehituse kaigus rajatakse betoonalus prugikonteineritele, kuhu kogutakse elamu ja kaupluse
ekspluateerimisel kogunevad olmejaatmed. Jaatmete kogumine ja sorteerimine toimub vastavalt Tallinna
jaatmehooldus-eeskirjale. Priigikonteinerid on paigutatud planeeritud kaupluse majanduséue, kus on tagatud
juurdepaas prigiautole. Korterelamu ja kaupluse prigikonteinerid on ette nahtud Uhte prigimajja, kuid need
tuleb eraldada vaheseinaga. Elanike juurdepaas on tagatud jalakaigu teede kaudu korterelamu duealalt.
Konteinerite asukohta vdib tapsustada ehitusprojekti koostamise kaigus.

Tallinna jaddtmehoolduseeskiri on kohustuslik kdikidele asutustele, juriidilistele ning flUsilistele isikutele.
Jaatmete kogumine lahendatakse kooskdlas kehtivate normidega. Kinnistu valdajal on kohustus séImida
jaatmete araveoks leping jaadtmete aravedu korraldava ettevottega.

Ehitusprojektiga esitada ehitusaegne jaadtmekava.
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8.4 Soojavarustus, 6hu ja miirasaaste:

Planeeritavale kinnistule rajatavate hoonete kitmine on lahendatakse kaugkuttel. Planeeritav ala jaab
Tallinna kaugkdtte piirkonda, kus kehtib Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarus nr 9“ Tallinna
kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkuttevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkitte
Uldised kvaliteedinduded ja vérguettevdtja arenduskohustus.”

Uue arihoone ja korterelamu rajamisega ei kaasne piirkonda olulist tdiendavat 6hu-ega murasaastet.
Hoonete projekteerimisel l1ahtuda Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira
eest.

Detailplaneeringuga kavandatud ari- ja eluhoone rajamine valjakujunenud elurajooni Idhedusse ei too kaasa
olulisi keskkonnam@éjusid.

,Elamute tehnoseadmete miira ei voi liletada ldhedalasuvate elamute vélisterritooriumil sotsiaalministri
4.mértis 2002. a méérus nr 42 § 7 punktis 1.2 sétestatud ekvivalentseid miiratasemeid: 50 dB p&eval ja 40
dB 66sel.“ Praegusel hetkel maarab mira normtasemed valisdhus KeM maarus nr 71. Tehnoseadmete
muratasemed ei tohi planeeritaval elamualal ning teistel lahedusse jaavatel elamualadel Uletada KeM
maaruses nr lisas 1 vastava murakategooria alale kehtestatud t6dstusmira sihtvaartust.Detailplaneeringuga
kavandatud elamu rajamine ei too kaasa olulisi keskkonnamajusid.

Siseruumide muratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme méétmise meetodid” kehtestatud
normtasemeid. Rakendada miravastaseid meetmeid I3htudes muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.”.

8. 5 Kokkuvéte keskkonnauuringutest

8.5.1 Radoon

Detailplaneeringu mahus on tellitud Radooni mdddistamise raport (vt DP lisad: Vaheleht 4 tehnilised
tingimused ja uuringud lisa nr 6), mille on koostanud Radoonitérjekeskus.

Radooni mdddeti perspektiivse hoonestusala asukohalt.

Narva mnt 170a kinnistu paikneb ulikdrge RN- riski piirkonnas, mille piires jadb Rn sisaldus pinnasedhus
piiranguteta ehitustegevuseks lubatud piiridest valja (>

50 kBg/m3)

Hoone projekteerimisel soovitame kindlasti arvestada radooni kaitsega so. Kasutada radoonikilet ning
vundamendi tuulutust (radoonikaevud). Kaéik vundamenti Idbivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt
hermetiseerida. Lisaks nduetele vastav ventilatsioon. Vundamenti soovitame projekteerida nii, et sellest
oleks véimalikult vahe labiviike (elektrikaableid tagasitditesse ei ole soovitav projekteerida). Selliselt on
vbimalik tagada normidele vastav radoonitase.

Projekteerimisel jargida: EVS 840:2017,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes".

8.5.2 Hudrogeoloogilised tingimused

Vt DP lisad Vaheleht 4 (tehnilised tingimused ja uuringud lisa nr 7) koostaja Keskkonnaagentuur Viridis
OU -2013.

Arvestades planeeringuala kaitsmata podhjavett peab parklate territoorium olema kindlasti kdva kattega.
Keskkonnahinnangu koostaja kohaselt formeerub planeeringualalt suhteliselt vaike sajuvee kogus.
Arvestades linna sajuvee kaugust planeeringualalt on soovitus vesi immutada. Kuna
lokaalpuhastid/élipuidurite seisukord on Tallinna Keskkonnaameti poolt raskesti kontrollitav, siis parklate
sajuvee immutamist ei peetud vastavalt detailplaneeringu koostamise kaigus tehtud koostodle véimalikuks.
Vastavalt hiidro-geoloogilisele hinnangule on jareldatud, et planeeringualale hoonete rajamisel ei teki nende
vundamentide rajamisel probleeme po&hjaveega. Kindlasti ei teki probleeme vaivundamendi kasutamisel.
Vundamendi suvendi rajamisel vdib marjal aastaajal sinna valguda mingil m&aral pinnasevett (séltub
eelkdige kaevise sligavusest), kuid need kogused voib lihtsalt kaevisest eemale pumbata ja immutada.
Uuringus on kinnitatud, et kavandatava tegevuse puhul véimalik oluline keskkonnamdju pinna- ja pdhjaveele
puudub.

8.5.3 Miira
Vt. DP lisad: Vaheleht 4 tehnilised tingimused ja uuringud lisa p. 9 Liiklusmirast po&hjustatud
miratasemete hindamine — Akukon OU.

Mira normtasemeid hindamise aluseks on Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 “Valisdhus leviva
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mira normtasemed ja mirataseme méotmise, maaramise ja hindamise meetodid” (edaspidi KeM maarus nr
71) lisas 1 toodud mira normtasemete pohjal. Lasnamae Uldplaneeringu jargi on ala juhtotstarve Ek+b ehk
korterelamute ala, ettevétluse kdrvalotstarbega, mis kuulub KeM maarus nr 71 jargi Il mira kategooriasse.
Kuna detailplaneeringuga ei muudeta kehtivat tldplaneeringut, kehtivad alale |l kategooria mura piirvaartuse
normtasemed (muratundliku hoone teepoolsel kiiljel on lubatud paeval 65 dB ja 66sel 60 dB, Ulejdanud
detailplaneeringu alal paeval 60 dB ja 66sel 55 dB. Liiklusmirast pohjustatud muiratasemete hindamise
(Akukon QY Egesti filiaal, 21.11.2016, t66 nr 160995-1) pdhjal ulatuvad teepoolsel kiiljel miratasemed paeval
kuni 65 dB ja 66sel kuni 60 dB.

Manguvaljaku alani ulatuvad paevasel ajal kuni 60 dB ja 66sel kuni 50 dB muiratasemed, mis jaavad
madalamaks KeM maaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud Il kategooria liiklusmira piirvaartusest (paeval 60 dB ja
606sel 55 dB). Narva mnt poolsel kiiljel vdivad manguvaljakuni ulatuda paeval kuni 65 dB ja 66sel kuni 55 dB
muratasemed. Manguvaljak rajada voimalikult sisehoovi ning teedest eemale.

Planeeritud manguvaljakute alal leevendab miira Narva mnt poolt ka looduslik ndlv.

Arihoone (kauplus) on ette ndhtud Narva mnt ja Priisle tee poolsesse osasse, korterelamu paigutamisel
jargida marauuringut - elamu on ette nahtud vastavalt hoonestusettepanekule vdimalikult teest eemale -
lahendus tapsustada ehitusprojektiga.

Pdhiline miraallikas planeeritaval alal on autoliiklus. Autoliiklusest tingitud mira vahendamiseks voiks hoone
projekteerimisel kavandada kinniehitatud rédusid. Akendena kasutada kolmekordset paketti. Akende
helipidavusnduded tapsustada vastavalt miramo6tmise tulemustele.

Planeeritava alani ulatuvad 2015 ja 2030 aasta liiklussageduse alusel paevasel ajal 6+-64 dB
muraindikaatori L4 samatugevustsoonid; 6isel ajal 50.54 DB muraindikaatori Ln samatugevustsoon.

Hoone valispiirde heliisolatsiooni maaramisel ja Uksikute elementide valikul tuleb arvestada
transpordimiraga. Hoone fassaadidele mdjub péaevasel ajavahemikul Narva mnt poolel 2030. A
liklussageduse kohaselt liiklusmuratase Lpa.eqkuni 63 dB.
Tagamaks siseruumides kehtestatud liiklusmlira normtasemete taitmise, on vaja maarata hoonete
fassaadidele mdjuvad liiklumlratasemed, mille tulemusel saab kehtestada fassaadidele vastavad
heliisolatsiooninduded.
EVS 842:2003 pdhjal tuleb ehitise valispiirde heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute elementide valikul
kasutada tapsemaid arvutuslikke meetmeid kui ruumide péranda pindala on suurem kui 25 m2.
Akende valikul tuleb tahelepanu pddrata akende heliisolatsioonile transpordimira suhtes. Kui aken
moodustab = 50% valispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde 6humira
isolatsiooni indeks.
Vastavalt mirauuringus esitatud soovitusi tapsustatakse nduded ja lahendused ehitusprojekti koostamise
kaigus.
Vastavalt Terviseameti kirjale 17.09. 2014 nr 9.3-1/6417 tuleb kaupluse hoone ja korterelamu
projekteerimisel arvestada jargmiseid péhimotteid:

1. Kaubalaadimise ala kohale on teisel korrusel planeeritud kaupluse olme-véi ariruumid voi

korterelamu panipaigad, et valtida korteri paiknemist liiga |8hedale laadimisalale.
2. Mdira pbhjustavaid tehnoseadmeid ei tohi paigaldada kaupluse osa katusele, vaid ainult
selleks projekteeritud ruumi, kus on ehituslikult véimalik tagada mira leviku piiramine.

Lahtuda lisaks ka atmosfaaridhu kaitse seadusest vastu voetud Riigikogu poolt 15.06.2016 ja
Keskkonnaministri 16.12.2016 a maarusest nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mddtmise, maaramise ja hindamise alused*.

8.6. Insolatsioon

Hoone projekteerimisel tuleb tagada insolatsiooninduded vastavalt Vabariigi Valitsuse 26.01.1999
maarusega nr 38 kinnitatud “Eluruumide esitatavatele nduetele” punktile 5, mis satestab, et eluruumi igal-,
t60 ja magamistoal ning eraldi ruumis paikneval kédgil, peab olema vahemalt Uiks lahtikaiv aken, mis annab
véimaluse ruumide tuulutamiseks ning tagab nendes piisava loomuliku valgustuse. Arvestada samuti
standardiga EVS 894:2008/ A2:2015 “Loomulik valgustus elu-ja blirooruumides”

Ehitusprojektis tuleb tagada piisav insolatsioon vastavalt EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja
birooruumides®.

8.7 Ehitusgeoloogia
Tapsed ehitusgeoloogilised uuringud tellitakse ehitusprojekti koostamiseks.
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9. SERVITUUDID (Servituudi vajadusega alad tapsustuvad ehitusprojektide koostamisel)

Krunt pos.1
1. Servituudi vajadus olemasolevale kdrgepingekaablile laiusega 2m ehk 1m kummalegi poole kaabili teljest

vorgu valdaja kasuks

2. Servituudi vajadus planeeritud alajaama rajamiseks pindalaga ca 60 m?2, 2m alajaama seinast.

3. Servituudi vajadus olemasolevale sidekaablile laiusega 2 m ehk 1m kaabli teljest vorgu valdaja kasuks.
4. Servituudi vajadus planeeritud kittetorustikule laiusega 4m ehk 2m torustiku teljest vorgu valdaja kasuks
5. Servituudi vajadus planeeritud madalpingekaablile (tdnavavalgustus laiusega 2m ehk 1m kaabli teljest)
Tallinna linna kasuks

6. Serituudi vajadus planeeritud alajaama juurdepaasuteele laiusega 3m

Krunt pos.2

Servituudi vajadus olemasolevale sidekaablile laiusega 2 m ehk 1m kaabli teljest vorgu valdaja kasuks.
Servituudi vajadus planeeritud madalpingekaablile (tdnavavalgustus laiusega 2m ehk 1m kaabli teljest)
Krunt pos.3

Servituudi vajadus olemasolevale sidekaablile laiusega 2 m ehk 1m kaabli teljest vorgu valdaja kasuks.
Servituudi vajadus planeeritud veetorule laiusega 4m ehk 2m toru teljest voérgu valdaja kasuks

Servituudi vajadus planeeritud kanalisatsioonitorule laiusega 4m ehk 2m toru teljest

Servituudi vajadus planeeritud sajuveetorule laiusega 4m ehk 2m toru teljest

Servituudi vajadused valjaspool planeeritavat ala:

Narva mnt 172 kinnistu

Kinnistu omanike vaheline servituudi vajadus

Servituudi vajadus planeeritud veetorule laiusega 4m ehk 2m toru teljest vérgu valdaja kasuks

Servituudi vajadus planeeritud kanalisatsioonitorule laiusega 4m ehk 2m toru teljest

Servituudi vajadus planeeritud sajuveetorule laiusega 4m ehk 2m toru teljest

Narva mnt 174/D1 kinnistu

Kinnistu omanike vaheline servituudi vajadus

Servituudi vajadus planeeritud kanalisatsioonitorule laiusega 4m ehk 2m toru teljest

Servituudi vajadus planeeritud sajuveetorule laiusega 4m ehk 2m toru teljest

Narva mnt 174/D2 kinnistu

Kinnistu omanike vaheline servituudi vajadus

Servituudi vajadus planeeritud kanalisatsioonitorule laiusega 4m ehk 2m toru teljest

Servituudi vajadus planeeritud sajuveetorule laiusega 4m ehk 4m toru teljest

Tanava maaalale (Priisle tee T1 kinnistule) jaab servituudi vajadus planeeritud
veetorule laiusega 4m ehk 2m toru teljest vorgu valdaja kasuks
kanalisatsioonitorule laiusega 4m ehk 2m toru teljest

sajuveetorule laiusega 4m ehk 2m toru teljest

kuttetorustikele laiusega 4m ehk 2m toru teljest

Markus:

Servituudi ulatused on maaratud vastavalt kehtivatele maarustele kaitsevoondite kohta:

10. TULEOHUTUS

Rajatavad hooned vdivad kuuluda minimaalselt tulepisivusklassi TP1. Tuletdrje vesi saadakse planeeritud
tuletdrjehldrantidest.

Projekteerimise aluseks on Vabariigi Valitsuse maarus 02.06.2015 nr 54 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded.”

Juhul kui realiseeritakse detailplaneeringuga antud maksimaalne ehitusdigus, siis projekteerimisel arvestada
Eesti Standardiga EVS-812:2011 Ehitiste tuleohutus Osa 8: Kérghoonete tuleohutus.

Vastavalt hoone kubatuurile on ette nahtud valine tuletbrjevee vajadus 25 I/sek. Sisemine tuletdrjevee
vajadus on taiendavalt 15l/sek. Tuletdrjevee vajadus kokku 40 I/sek. Konkreetsed mahud tapsustatakse
ehitusprojekti koostamise kaigus.

11. VERTIKAALPLANEERIMINE

Vertikaalplaneerimise lahendus on antud detailplaneeringu pohijoonisel. Lahendust tapsustatakse
ehitusprojektiga.

Valistada tuleb  naaberkinnistute niiskusreziimi  halvendamine. Haljasaladel, mis kilgneb
naaberkinnistutetega ja olemasoleva teega korrigeeritakse maapinna kdrgusi minimaalselt. Kergliiklusteedelt
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juhtida sajuvesi kalletega haljasalale.

12. TEHNOVORGUD

12.1 VESI, KANALISATSIOON, KUTE
12.1.1 Uldist:
Projekteerimisel tuleb lahtuda sellel ajahetkel kehtivatest standarditest ja vajadusel rakendada tehnovdrkude
kaitsemeetmeid. Tehnovérgu kitsenduse ulatuse maaramisel lahtuda minimaalsest tehnovorkude kauguse
normatiivist (kaugused ehitistest, tehnovorkudest ja puudest voraga kuni 5,0m) EVS 843:2003 osa
11.Tehnovérgud, samuti Majandus-ja taristuministri maarus nr 73 25.06. 2015
Keskkonnaministri maarus nr 76 16.12. 2005 ja Kraavi- ja veekaitsevoond - vastavalt Veeseadusele § 29
Katenditelt koguneva veekoguse maaramiseks voetakse aluseks “EVS 846:2003 Kinnistu Kanalisatsioon ¢
punkt 5.2 sajuvee arvutusaravool, millega arvestatakse erinevate pinnakatete aravoolutegureid, nende
pindala ning vihma intensiivsust. Trassi valdajale peab olema tagatud juurdepaas.
Lahenduse koostamisel aluseks olevad tehnilised tingimused:
o Telia Eesti AS tehnilised tingimused NR 27179125
Vaheleht 4: tehnilised tingimused ja uuringud 1)
e AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused PR/1645383-1
Vaheleht 4: tehnilised tingimused ja uuringud 3)
e Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 246190
Vaheleht 4: tehnilised tingimused ja uuringud 3)
e AS Utilitas Tallinn tehnilised tingimused nr 21300-01-16/30
Vaheleht 4: tehnilised tingimused ja uuringud 4)

12.1.2 Olmekanalisatsioon ja veevarustus ja sademevete lahendus

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendus koostatakse vastavalt AS Tallinna Vesi tehnilistele tingimustele (vt
DP Lisad Vaheleht 4: tehnilised tingimused ja uuringud 2)) tehnilistele tingimustele 02.09.16
PR/1645383-1.

Kinnistu detailplaneeringu koostamisel on aluseks ka ETP Grupp t66 nr 1141 ,Narva mnt 170 kinnistu
detailplaneering“ ja Peep Moorasti poolt koostatud Priisle tee 2 kinnistu detailplaneering.

Kinnistule olme- ja tulekustutusvee tagamiseks (48 m3/d ; 25I/s) ringistatakse Ld&nemere tee d150 ja Priisle
tee d110 mm Uhisveetorustikud.

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne Reovee (45 m2/d) eelvooluks on L&danemere tee dn 500 mm
reoveetorustik ning sademevee ja drenaazi eelvooluks on Laanere tee dn 1200 mm sademevee kollektor.
Detailplaneeringus on naidatud VK vdrkude ehituse mahud kuni olemasolevate vee — ja
kanalisatsioonitorustikeni.

Sajuvee ja kanalisatsioonitorustike tihenduskoht olemasolevate torustikega jaab Laadnemere tee ja Priisle tee
ristmikule ca 360 m kaugusele planeeritavast alast. Detailplaneeringuga on kavandatud VK liitumispunktid
1m kaugusele Priisle tee poolsest kinnistu piirist avalikul maal.

Ehitusprojektiga tagada sademevete Uhtlustamine. Tinglikult puhtad sademeveed immutatakse vdimalusel
pinnases. Kuna sajuvee torustike rajamine planeeritavale alale on kulukas ning valtimatu parklast sajuvee
arajuhtimisel, siis taiendavaid immutusplokkide rajamise otstarbekus vaid katuselt sajuvete osas
majanduslikust kusitav.

Ehitusprojektis naha ette parkimiskeldri pérandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni ning avataud
parkimisplatside regulaarne kuivpuhastamine ja reostunud sademevee lokaalne puhastamine enne
Uhisvérku jdudmist.

Detailplaneeringus antud VK vérkude lahendus on pdhimétteline ning tapsustatakse ehitusprojekti
koostamise kaigus.

12.1.3 Soojavarustus

Planeeritav ala jaab Tallinna kaugkutte piirkonda. Kittelahendus on koostatud vastavalt AS Tallinna Kite
tehnilistele tingimustele 29.09. 2016 nr 21300-01-16/30. (Vt DP lisad: Vaheleht 4: tehnilised tingimused ja
uuringud 4)) Detailplaneeringu mahus koostatud soojatorustiku lahendus on koostatud vastavalt tehniliste
tingimuste juures oleva skeemi alusel ja vastavalt perspektiivsele DEM Projekt OU lahendusele t66 nr:
422718.
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Detailplaneeringuga on kavandatud soojatorustiku litumispunkt 1m kaugusele planeeritava kinnistu piirist.
Arvestuslik soojuskoormus on esialgselt jargmine

Kite 250 kW

Ventilatsioon 200 kW

Soe tarbevesi 450 kW

Kokku 900 kW

Kattelahendus ja konkreetsed mahud tapsustakse ehitusprojektiga.

12. 2 ELEKTRIVARUSTUS, SIDE JA TANAVAVALGUSTUS

12.2.1 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 246190

(vt DP Lisad: Vaheleht 4: tehnilised tingimused ja uuringud 3))

Planeeritava alajaama toide on ette nahtud sisseldikega keskpinge kaablisse nr. 12808.

Tarbijate varustamine elektrienergiaga on ette nahtud planeeritava alajaama baasil, ndhes ette
litumiskilbid peakaitsmetega 3x315A planeeritava alajaama seina darde. Elektrilevi OU rajatava alajaama
maa ja alajaama ruumide kasutamiseks on maaratud vajalik servituudiala. Alajaama hoone ehituslikud kulud
kannab Tellija.

Koostatava detailplaneeringuga on maaratud planeeritaval alajaama asukoht, servituudialad ning
orienteeruvad kaablite asukohad. Ehitusprojektiga vdib alajaama asukohta tapsustada. Alajaama asukoha
voib vastavalt tehnilistele tingimustele ndha ette ka hoone mahus — sellisel juhul tapsustatakse asukoht ja
asukohaga seotud servituudialad ehitusprojektiga. Sisseehitatud alajaama korral peavad trafo- ja
jaotlaruumide uksed avanema tanavale / parkla korrusele ning alajaama ruumide kohal asuval korrusel ei
tohi paikneda eluruume. Elektrivarustus tapsustatakse ehitusprojektiga.

12.2.2 Sidevarustus

Sidelahendus koostatakse vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr TT NR: 27179125.

(Vt DP Lisad: Vaheleht 4: tehnilised tingimused ja uuringud 1)) Detailplaneeringule on kantud
liinirajatised. Planeeritaval alal paiknevad Telia sideliinirajatised. Sidekaevude nr.8493 ja 8494 vahel on valja
ehitatud 4-avaline sidekanalisatsioon. Sidekaevust nr.8494 kulgevad Priisle tee aares Teliale kuuluvad
optiline ja vask maakaabel. (vt. tehnilised tingimuse Lisa 1).

KKS tulpi sidekaevude muutmise vajadus tapsustada ehitusprojektiga.

Planeeritava hoonestuse alla jadvad 2 sidemaakaablit on kasutusest kérvaldatud. Kuna planeeritavale alale
jaab sidekaev 8494, siis kinnistusisesed kaablid projekteeritava hooneni sidekaevust 8494 nahakse ette
ehitusprojektiga. Projekteeritavad ja olemasolevad sidekaevud jaavad kinnistu sisesele parkimisalale .
Naha ette kdik meetmed olemasolevate Telia liinirajatiste kaitseks tagamaks nende sailivus ehitustédde
kaigus, tagada normatiivsed stigavused. Teliale kuuluvate liinirajatiste véimalik valjakanne, abindude
rakendamine liinirajatiste kaitseks ja isikliku kasutusdiguse (servituudi) lepingute sdlmimine toimuvad tellija
kulul, vastavalt "Asjadigusseaduse Rakendusseadusele § 15”.

Todprojekti tehnilistes tingimustes maaratakse Telia poolt sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine
juurdepaasuvodrgu osas.

Sidelahenduse tapsustakse ehitusprojektiga.

12.2.3 Tanavavalgustus

Detailplaneeringuga ette nahtud Narva mnt 170 ja 170a kinnistute pikkuse ulatuses Narva mnt aares
olemasolevate tdnavavalgustuse dhuliini likvideerimine ja asendamine uute valgustitega maakaabli toitel.
Lahendus tapsustatakse ehitusprojektiga. Projekteerimiseks tellida tehnilised tingimused.

Priisle tee poole on planeeritud tdnavavalgustus on ette ndhtud osaliselt tdnavavalgustuspostidega, hoonega
kulgnevas teeldigus voib tdnavvalgustuse paigaldada hoone kiilge. Lahendus tapsustatakse
ehitusprojektiga.

13. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vdhendavad abindud on valitud standardist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine soovituste hulgast.

Projekteeritavate hoonete esimestele korrustele paigaldada sissemurdmisele vastupidavad ukse- ja
aknaraamid.

Hoonete avataidetele juurdepaasud valgustada krundisiseselt.

Valve-ja signalisatsiooni stisteemid.
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Naabrivalve

14. NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda detailplaneeringualal uute
ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel
planeerimisseaduse § 131 I6ike 2 alusel sdlmitud halduslepinguga véetud kohustusi lepingus maaratud
tahtajaks taitnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva
kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

14.1 Arhitektuurinduded

Pos. 1
Hoonestuslaad Kauplus ja korterelamu blokeeritud
Viimistlusmaterjalid Kivi, puit, metall, klaas, betoon -
Monteeritava raudbetoonelement hoone puhul
kasutada erineva viimistlusega betoonpindu
(nait: osalilselt struktuurne vormipind vmt)
Katusekalle 0-10°
Korruselisus 11/-1
Piirded Piirdeta. Véimalik metallpiire kuni 2m korge
kaupluse majandusdue Umber.

Kaupluse hoone kohale kavandada katuseterrass /turvalisuse eesmargil kavandada terrassi imber piire.
Hooned projekteerimisel arvestada linnaehituslikult sobiva nurgalahendusega, mis looks visuaalse aktsendi.

Néuded alajaama ehitamiseks

Hoonestuslaad lahtine

Viimistlusmaterjalid Betoon sobivas viimistluses hoonega
Katusekalle 0-10°

Korruselisus / kérgus 1

Piirded Piirdeta.

Noéuded prugimaja ehitamiseks

Hoonestuslaad lahtine
Viimistlusmaterjalid Puit, betoon vbi metallvére
Katusekalle 0-10°
Korruselisus 1
Piirded Piirdeta.

Krunt pos. 2

Krunt on kavandatud suurusega 568 m2 sihtotstarbega transpordimaa kergliiklustee rajamiseks. Krunt on
ette nahtud munitsipaliseerida.

Krunt pos. 3

Krunt on kavandatud suurusega 216 m2 sihtotstarbega transpordimaa kergliiklustee rajamiseks. Krunt on
ette nahtud munitsipaliseerida.

e Uushoonestus peab vaartustama nii oma mahult kui arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat,
valjakujunenud keskkonda.

e Kavandatav uushoonetus peaks arhitektuurilt ja mahult olemasolevast erinema ning tdiendama seda
uute elukeskkonna kvaliteetidega.

e hinnang reklaamkandja asukohale ja kdrgusele antakse ehitusprojekti staadiumis, 1ahtudes hoone
arhitektuursest lahendusest ja reklaamkandja visuaalsest mdjust avalikus ruumis.

e Ehitusprojekti mahus esitada haljastuse lahendus. Haljastuse lahenduse koostamisel kaasata
maastikuarhitekt. Kauplusehoone ja korterelamu Umber kavandada kvaliteetne haljastatud dueala.

e Elamu projekteerimisel ja ehitamisel rakendada Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise
heliisolatsiooninduded. ,Kaitse mira eest"

o Keskkonnaministri 16.12.2016 a maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
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mddtmise, maaramise ja hindamise alused*.

o Korterelamu projekteerimisel ja ehitamisel rakendada:

EVS 840:2017,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*.
Eesti standardi EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides” ndudeid.
Atmosfaaridohu kaitse seadus vastu véetud Riigikogu poolt 15.06.2016

e Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarusega nr 9 kinnitatud “ Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid,
kaugkuttevorguga litumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkutte tldised
kvaliteedinduded ja vorguettevétja arenduskohustus.”

e Aripindadega korterelamu ehitusprojekt koos haljastuse ja manguvéljakute lahendusega
kooskolastada Tallinna Keskkonnaametiga. Ehitusprojektis kasitleda liiklusmura ja kaupluse
seadmete mura leevendamise tehnilisi lahendusi. Kaaluda kaubandushoone kinnise laadimisala
rajamist, et vidhendada veelgi kauba laadimisest tulenevat mirahairingut eluruumides.

o Parkimiskeldri pdrandavesi tuleb juhtida reoveekanalisatsiooni.

o Ehitusprojekti koostamisel tapsustada prigikonteinerite asukohta

14.2 NOUDED TEHNOVORKUDE PROJEKTEERIMISEKS

Enne ehitusprojektide koostamist tellida uus topo-geodeetiline alusplaan ning ehitusgeoloogilised uuringud.
Tehnovoérkude projekteerimiseks tellida vérguvaldajatelt tapsustatud tehnilised tingimused
e Vastavalt vorguvaldaja Telia Eesti AS —tingimustele (vt Vaheleht 3 Kooskdlastused ja koost6o lisa
9)
Toode teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast;
Todde teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada td6joonised
Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused Tddjooniste koostamiseks.
e \Vastavalt vérguvaldaja Elektrilevi OU (Tanavavalgustus)- AS tingimustele vt Kooskdlastused ja
koost66 lisa 10)
Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.
e Vastavalt Elektrilevi OU tingimustele (Elektrivarustus) vt Kooskdlastused ja koostdé lisa 11) -
Todjoonised kooskdlastada taiendavalt.
Tddjooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tépsustatud koormustega.
Vérgu Umberehitamiseks kliendi soovil séimida Elektrilevi OU-ga lisateenuse leping
e Vastavalt Utilitas OU tingimustele (vt Vaheleht 3 Kooskdlastused ja koost6é lisa 12)
Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks on vaja taotleda UT konkreetsed tehnilised
tingimused.
Jargmises projekteerimisetapis on vaja tadiendada soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et oleks
tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jaavad torustiku paigalduspinged ja —
pikkused.
Lisaks teatame, et UT on valjastanud tehnilised tingimused Kuukressi tee 1, 3, 5, 7, 9 Kkinnistutel
kavandatavate hoonete liitumiseks kaugkuttega (lisatud véaljastatud tehniliste tingimuste jargse
soojustorustiku kulgemisjoone skeem). Kuukressi tn arenduse realiseerumise ajakava ei ole téna
veel teada, ent ajakavade sobivuse korral oleks jargmises projekteerimise etapis vdimalik kaaluda
Narva mnt 170 detailplaneeringuga kavandatava hoonestuse soojusvarustuse lahendamist
Kuukressi tn Uhendustorustiku kaudu.
e \Vastavalt Tallinna Vesi OU nduetele (vt Vaheleht 3 Kooskélastused ja koostdé lisa 13)
Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused. -
Jargmistele projekteerimisstaadiumitele saab AS Tallinna Vesi arvamusi valjastada peale
planeeritavatele Gvk-torudele notariaalsete servituutide seadmist.
e Vastavalt Tallinna Keskkonnaameti tingimustele (vt Vaheleht 3 Kooskélastused ja koostoo lisa
8). Aripindadega korterelamu ehitusprojekt koos haljastuse ja manguvéljakute lahendusega
kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga. Ehitusprojektis kasitleda liikklusmira ja kaupluse
seadmete mura leevendamise tehnilisi lahendusi.
e Jargida Vt p. 8.5.1 Radoon
Detailplaneeringu mahus on tellitud Radooni mdddistamise raport (vt DP lisad: Vaheleht 4 tehnilised
tingimused ja uuringud lisa nr 6), mille on koostanud Radoonitérjekeskus.
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Terviseameti kooskolastusest tulenevad néuded ehitusprojekti koostamiseks:

1. Elamute siseruumide muratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mura
normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes ning lhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise
meetodid” kehtestatud normtasemeid. Rakendada miravastaseid meetmeid lahtudes muuhulgas EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”.

2. Tehnoseadmete muratasemed ei tohi planeeritaval elamualal ning teistel [Ahedusse jaavatel
elamualadel lletada KeM méaaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud vastava mirakategooria t66stusmiura
sihtvaartust.

3. Ehitusaegsed miratasemed ei tohi Uletada keskkonnaministri 16.02.2016 a. maaruses nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid®
(edaspidi KeMmaarus nr 71) lisas 1 kehtestatud normtasemeid.

4. Arvestada lahiimbruste planeeringutega ja tagada piisav insolatsioon vastavalt EVS
894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu-ja blrooruumides®.

Siseruumidestagadaradooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule.
15. PLANEERITAVA ALA NAITAJAD
Planeeritava ala suurus 1,18 ha
Kavandatud kruntide arv 3
Planeeritud parkimiskohtade arv 147
Kavandatud hoonestustihedus 9600/7043 = 1,36
Kavandatud korterite arv 76
Kruntide naitajad on esitatud detailplaneeringu pdhijoonisel DP-2

16. PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU KOOSTAMISE

LAHTEDOKUMENTIDELE JA — SEISUKOHTADELE

16.1 Narvamnt 170 // Priisle tee 1 ja Narva mnt 170a//Priisle tee 3 kinnistute detailplaneeringu

algatamise korralduse lisatingimused (vt vaheleht 2 menetlusdokumendid lisa 4),

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Narva mnt 170 // Priisle tee 1 ja Narva mnt 170a//Priisle
tee 3 kinnistute detailplaneeringu algatamise korralduses menetlusdokumendid lisa 4. esitatud

lisatingimustega:

1.

Tapsustada Narva mnt darne ehitusjoon.
Olemasolev hoonestus Narva mnt dares planeeringuala vahetus laheduses puudub. Narva mnt
aarde tdnava maa-alale on kavandatud tdnavahaljastus ning istutatavate puude kaugus krundi posl
kavandatud hoonestusalast jadb min 5 m kaugusele.
Narva mnt 172 kinnistule kavandatud lahendus ei ole algatatud ning on koostatud enne Lasnaméae
elamualade Uldplaneeringu kehtestamist. Narva mnt 172 algatamise eelset lahendust ei ole
hetkel maistlik ehitusjoonte kauguse arvestamisel aluseks vétta,
Tana on koostamisel Narva mnt 174 a kinnistu detailplaneering, millega on maaratud kavandatava
hoonestuse kaugus Narva mnt-st. Arvestades hoonestuse paiknemise kaugust Narva mnt-st on see
vorreldav Narva mnt 170/Priisel tee 1 ja Narva mnt 170a/ Priisle tee3 kinnistu detailplaneeringuga.
2. Tapsustada Priisle tee aarse kergliiklustee asukohta. Kergliiklustee eraldada séiduteest
haljasribaga. Kergliiklustee peaks jaama linna maale, vajadusel planeerida transpordimaa
krunt.
Kergliiklustee asukoht on tapsustatud. Séidutee on eraldatud kergliiklusteest haljasribaga.
Kergliiklustee tarbeks on kavandatud transpordimaa krundid pos: 2 ja 3, mis on ette ndhtud anda
linnale.
3. Narva mnt ja Priisle tee darse tanavahaljastuse rajamisel arvestada, et saaks kavandada
alleestruktuuriga tdnavahaljastuse (leht-v6i okaspuud) ehk kaks rida puid.
Planeeringuga on kavandatud tanavahaljastus nii Narva mnt kui Priisle tee darde. Lahtuvalt
olemasolevast sdidutee asukohast, kavandatavast kergliiklusteest ja tehnovérkude lahendusest
Priisle tee aares ja olemasoleva kergliiklustee paiknemisest Narva mnt dares on kavandatud Priisle
tee aarde sakilise struktuuriga tdnavahaljastus, kuna kaherealise allee jaoks ei ole ruumi arvestades
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vajadust planeerida ka kergliiklustee ja tehnovérgud, mida komplitseerib olemasoleva tanavaruumi
laius ning maapinna kérguste vahe tdnavaruumi ja Priisle tee darsete kinnistute vahel.

Narva mnt aares on kavandatud samuti 1 puuderida olemasoleva Narva mnt aarse kergliiklustee ja
soidutee vahele.

4. Maapinnaga iihendatud haljastuse osakaaluks kavandada vahemalt 30%

Koostatud planeeringu lahendusega on ette nahtud krundile pos. 1 tagada ehitusprojektiga min 30%
haljaspinda.

5. Planeeritaval alal naidata elanike puhkealaks ja manguvaljakuks sobiv asukoht.

Planeeritav ala on jagatud arvestades hoone paiknemist kinnistu keskel tinglikult pooleks. Elanike
puhkeala ja manguvaljak on kavandatud kinnistu ida kdljele.

6. Eesti Geoloogiakeskuse andmetel jadab planeeritav ala kérge radoonitasemega piirkonda.
Tegeliku radoonitaseme selgitamiseks tellida radooniuuring ning naha ette radooniohutus
hoone projekteerimisnduetega arvestamine.

Detailplaneeringu mahus on tellitud radooniuuringud vt seletuskiri p. 8.5.1
7. Kasitleda magistraaltinava miira ja selle leevendamisest tulenevaid meetmeid
Vt seletuskiri p. 8.5.3

8. Tellida hiidrogeoloogiline ekspertiis, et selgitada piirkonna pohjaveereziimi muutuste
ulatus ja pohjavee reostusohu valtimise kaitseabinéud ning anda hinnang
vundamendikaevisest ehitustoode ajal valjapumbatava vee koguse ja eelvoolu
vastuvotmise kohta.

Vt DP mahus tellitud uuringud Lisa 4 tehnilised tingimused ja uuringud nr 7 Ik. 10 Tallinnas Narva
mnt 170/ Priisle tee 1 ja Narva mnt 170a/ Priisle tee 3 kinnistule detailplaneeringuga kavandatud
tegevuse hiudrogeoloogilised tingimused ja mira tingimused. Keskkonnaagentuur Viridis.

Eeldatavalt ei teki vundamentide rajamisel proleeme pdhjaveega.

9. Tinglikult puhas sademevesi ning lokaalpuhastis eelnevalt puhastatud parklaala
sademevesi immutada pinnasesse, vajadusel paigaldada &ravoolu ihtlustusmahuteid,
immutus-plokke voi vahemahuteid. Keldriparkla pérandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni.

Vt seletuskiri p.12.1.2 Detailplaneeringus on esitatud ndue ,Ehitusprojektis ndha ette parkimiskeldri
pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni ning avataud parkimisplatside regulaarne
kuivpuhastamine ja reostunud sademevee lokaalne puhastamine enne  Uhisvorku jdudmist.

10. Esitada elu- ja drihoone soojusvajadus ning soojusvarustuse péhimoétteline lahendus.

Soojavarustus. Elamu on ette nahtud dhendada kaugkuttega.

11. Korterelamute maksimaalseks korruselisuseks ndha ette kuni 10 korrust, sealhulgas
tehniline korrus.

Detailplaneeringu mahus on koostatud linnaruumiline analiius, kus on naidatud Priisle tee darse
hoonestuse kdrgus, mis varieerub 4-11 korruse osas. Kuna kinnistu asukoht ja situatsioon linnaruumis
on analoogne Priisle tee 4 kinnistul olemaoleva 11-12 korruselise korterelamuga, on ka Narva mnt
170/Priisle tee1 ja Narva mnt 170a/ Priisle tee 3 ehitusdigusega antud vdimalus kuni 11 korruselise
hoone kavandamiseks.

12. kujundada linnaehituslikult sobiv lahendus (nurgalahendus) kinnistu Narva mnt ja Priisle

tee poolsel alal.
Arvestades kinnistu kolmnurkset kuju on hoonestusmaht paigutatud ristmiku teravnurgast eemale, et
saavutada voéimalikult optimaalse kuju ja suurusega hoonestusala. Tervanurga poole on ette nahtud
haljastatud parkimisala koos kaupluse sissepaasuga, mis peab olema avatud ja hasti ndhtav. Laadimisala on
paigutatud haljastusega varjatult Narva mnt pool poe esise suhtes veidi nurga taha, et see linnaruumiliselt ei
domineeriks.
Elamu koos manguvaljakute ja siseduega jaab ristmikust véimalikult eemale, mis jargib ka mirauuringut st
paiknedes suures osas tanavamira suhtes véimalikult vaikses osas.

13. teha koost6dd Tallinna linna ehitusmaaruse § 14 Ig 2 loetletud isikutega, Tallinna
Transpordiametiga, Tallinna Kommunaalametiga, Tallinna Linnavaraametiga, Paasteametiga ning
teiste isikutega, kelle digusi voi kohustusi vdib planeeringulahendus puudutada.

Planeeringu koostamise kaigus on nduetekohane koost6o tehtud.

16.2 PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS RUUMILISE ARENGU EESMARKIDELE
e Elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna kavandamine
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Detailplaneeringuga antakse ehituséigus nii avaliku ruumi/arifunktsiooni naol kui ka elamisfunktsiooni
kavandamiseks. Kavandatav ehitusdigus on kooskélas Lasnaméae elamualade Uldplaneerigus ette
nahtud mahtudega. Planeeritaval alal tagatakse Narva mnt 170 kinnistul min 30% ulatuses
haljaspinda. Kavandatava korterelamu puhkeala koos manguvaljakute on arvestades hoone
paiknemist planeeritaval alal on eraldatud ning planeeritud kinnistu ida ossa.
Nii Priisle tee kui Narva mnt darde on kavandatud tdnavahaljastus.

¢ Vdimaliku tdmbekeskuse ja linnaehitusliku dominandi kavandamine Priisle tee ja Narva mnt
ristumiskohta.
Kdrgema hoone kavandamisega antakse véimalus luua linnaruumiline efektne dominant Narva mnt
ja Priisle tee ristmikule. Hoone ehitusala arvestab kinnistu kuju, suuruse ning liikluskorralduse
lahendusega. Kavandatava hoonestuse kdrgus on vorreldav Ladnemere tee ja Priisle tee ristmikul
paiknevate hoonetega.

¢ Heakorrastamata kinnistute sihtotstarbelisse kasutusse vétmine ja seelabi tdnava- ja linnaruumi
korrastamine sh rohelise vorgustiku valjaarendamine
Olemasolevad sisuliselt kasutusest valjas krundid voetakse kasutusse ning seelabi korrastub
tdnavaruum. Sisuliselt olemasolevale tihermaale rajatakse lisaks hoonestusele haljastust nii
tdnavahaljastuse kui kinnistusisese madal ja kdrghaljastuse naol.

e Toimiva ning vajadustele vastava infrastruktuuri loomine.
Lisaks voimalusele kavandada silmatorkav uushoonestus rajatakse kergliiklusteed, mis ihendavad
korvalasuvaid erinevaid elamukvartaleid. Samuti rajatakse uued tehnovérkude Ghendused, mis
planeeritaval alal puuduvad.

16.3 PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS LASNAMAE ELAMUALADE ULDPLANEERINGULE

Planeeringus kavandatud kasutusotstarbed &arimaa ja elamumaa on kooskdlas Lasnamae elamualade
Uldplaneeringuga, mis naeb planeeritaval alal ette korterelamuala ettevdtlusala koérvalfunktsioonina.
Hoonestusalade paigutamisel ja hoonete kdrguse maaramisel 11 maapealset korrust on arvestatud
linnaehitusliku situatsiooniga. Otsesed naabrid on Priisle tee pool on vastavalt 5 ja 9 korruselised.
Kontaktvoondisse jaab ka Priisle tee 1b kinnistu detailplaneering, mis sarnaselt koostatava detailplaneeringu
asukohana (kvartaalse nurgalahendus) paikneb samuti ristmikul ning millega on antud ehitusbigus 11
korruselise korterelamu rajamiseks.

Planeeringuga kavandatud hoonestus vastab kontaktvodndis paiknevatele olemasolevatele ja planeeritud
kruntide hoonestustihedusele.

Detailplaneeringuga on kavandatud ténavahaljastus Priisle tee &arde ja Narva mnt &arde. Lisaks on
planeeritud nii kdrg-kui ka madalhaljastust.

Lasnamae elamualade (ldplaneering naeb planeeritaval alal ette parklinnaala, kus ndutud haljastuse
osakaal krundil on 30%. Koostatav detailplaneering arvestab esitatud ndudega.

Detailplaneeringu koostamisel on arvesse vbetud algatamise lahenduses esitatud tingimusi. Korruselisuse
osas (11 korrust) on tehtud ettepanek, milles on arvesse véetud linnaehituslikku situatsiooni ning lahiala
hoonestust.

Lasnaméde elamualade iildplaneering Krunt nr 1
Hoonestustihedus Kavandatud hoonestustihedus
15 1,36
Haljastuse osakaal Kavandatud haljastuse osakaal
30 % 30%
Maa-ala kasutus Kavandatavad sihtotstarbed
Korruselamumaa ettevétlusala Korruselamumaa ja arimaa (kaubandus-
koérvalfunktsiooniga teenindusfunktsioonina)

16.4 PLANEERINGUGA KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNA LINNAKESKKONNALE JA SELLE
ARENGUVOIMALUSTELE.

Kuna Narva mnt 170//Priisle tee 1 ja Narva mnt 170a//Priisle tee 3 detailplaneeringus kavandatakse Uks kuni
11 maa-pealse korruse ja 1 maaaluse korrusega ari- ja eluhoone, siis vastab kavandatud hoone funktsioonilt
ja mahult (ehitustihedus) planeeringuala kontaktvdondis paiknevatele olemasolevale hoonetele.
Olemasolevate korterelamute piirkonnas taiendab planeeritud kaubandusfunktsioon hetkel valdavalt
monofunktsionaalset elamispiirkonda. Detailplaneeringu lahenduse kohaselt ei ole tegemist Keskkonnamgju
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hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig-s 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevusega, ning lahtuvalt seaduse § 6 Ig 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005
maarusest nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu”, ei ole kaesoleva detailplaneeringu puhul vaja kaaluda
keskkonnamdju hindamise vajalikkust ega koostada eelhinnangut;

Planeeringulahenduse realiseerumine ei mdjuta piirkonna mirafooni. Ajutist hairingut voib pdhjustada
ehitustegevusega kaasnev mira. Peale ehitustegevuse 16ppu lisandub olemasolevale liikluskoormusele
olemasoleva elamu ja arihoone kasutajatega seotud sdiduautode liikluskoormus, mis arvestades
olemasolevat liikluskoormust ei ole vdga suure mdjuga.

Kavandatud lahendus ei oma negatiivset mdju linnakeskkonnale ja selle arenguvbimalustele. Lisaks
planeeritav ala heakorrastatakse ning rajatakse tdnavahaljastust nii Priisle tee kui Narva mnt darde.
Arvestades, et Narva mnt 172 kinnistule on Uldplaneeringu kohaselt ette nahtud samuti korruselamuala on
Narva mnt 170//Priisle tee 1 ja Narva mnt 170//Priisle tee 3 kinnistule kavandatud avaliku kasutusega
kaupluse parkla Narva mnt ja Priisle tee ristmiku poole ning privaatsem ala korterelamu 6u koos parkimise,
manguvaljakute ja puhkealaga Narva mnt 172 kinnistu pool.

16.5 KAVANDATU VASTAVUS AVALIKELE HUVIDELE:

Avalikes huvides on planeeritud 2 transpordimaa krunti pos.2 ja pos.3,mis on ette nahtud avalikuks
kasutamiseks ning antakse linnale. Kavandatud kergeliiklusteed lihendatakse olemasolevatega,
kavandatakse uued jalakaijate Ghendusteed ning jalgsi juurdepaas kavandatud kaubandusfunktsioonile on
tagataud nii Kose elamurajooni elanikele kui ka Priisle tee ja Ladnemere tee aarsetele korterelamu elanikele.
Planeeringu kavandamisel on jargitud, et tagatud oleks avaliku ruumi ja elufunktsiooni véimalik eraldi
toimimine. Hoonestusala on paigutatud kinnistu keskele. Hoone Narva mnt ja Priisle tee ristmiku poolsesse
osasse jaab kaupluse parkla, mis on pigem avaliku kasutusega ning kinnistu idapoolne kiilg jaab korterelamu
duealaks ja korterelamule vajalikeks juurdepaasudeks. Oueala jadks perspektiivselt seotuks véimaliku
korruselamurajooni arendusega Narva mnt 172 kinnistul.

Seni kasutusest valjas olevate kinnistute rajamine suurendab piirkonnas sotsiaalset kontrolli, mis omakorda
tostab turvalisust ja vahendab kuritegevuse riske. Kuritegevuse ennetamise abindud on maaratud Eesti
Standardi EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur” soovituste alusel.

Arhitekt: Kéatlin Mand
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