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| Seletuskiri

1. Koostamise alused ja lahtedokumendid

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

- Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus
- Planeerimisseadus (alates 01.07.2015 kehtiv)
- Tallinna linna ehitusmaarus
- Tallinna Linnavalitsuse 25.01.2017 korraldus nr 134-k , Paepargi tn 9//Pallasti tn 56 kinnistu
osa detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine Lasnamae linnaosas”.
Detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31.oktoobri 2012 maarusele nr 52
,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise
nouded”.

2. Planeeritud maa-ala asukoha kirjeldus
Planeeritud ala, suurusega 2,03 ha, asub Lasnamadae linnaosas Sikupilli asumis. Ala piirneb pdhjast
Laagna, IBunast ja idast Pae ning ladnest Pallasti tdnavaga. Planeeritud maa-ala on osa Paepargi tn
9//Pallasti tn 56 kinnistust.
2.1 Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus
Eesmark on:
- ala planeerimine terviklikuks ning aktiivseks vaba aja veetmise pargiks;
- luua voimalused kvaliteetse ja kaasaegse puhkeala valjaarendamiseks;
- suurendada pargiala aastaringse kasutamise vGimalusi;
- tagada kergliiklejate liikumise mugavus ja turvalisus;
- madarata tingimused ala valjaarendamiseks.

Planeering ndeb ette kehtiva detailplaneeringu tdpsustamise ja varem planeeritud suveteatri
ehitamise. Kdesolev detailplaneering méaarab hoonestusala hoone ja rajatiste ehitamiseks ning
ehituskeeluvéondi vahendamiseks, mida kehtivas detailplaneeringus ei olnud ette nahtud.

Detailplaneeringu pdhimotteline lahendus on edasise projekteerimise aluseks. Alal viia labi konkurss
parima arhitektuurse ja maastikukujundusliku lahenduse leidmiseks.

3. Planeeringus kavandatu kirjeldus

Planeeritud on Paepargi tn 9// Pallasti tn 56 kinnistu osale, planeeritud alale, maarata ehitusdigus
suveteatri kavandamiseks. Paepargi tn 9//Pallasti tn 56 on uldkasutatav maa, mille maakasutuse
sihtotstarvet ei muudeta.

Kavandatud suveteater koosneb lavast ja varikatusest ning ndlvadele rajatavatest istumisaladest. Ala
on kasutuses valdavalt suvehooajal (teatrietendused, kontserdid) ja mitte rohkearvulise publiku jaoks.
Hinnanguliselt on kavandatud kohtade arv 1200. VG&imalusel on talvehooajal ala kasutusel
uisuvaljakuna. Alale ei ole kavandatud kohvikut.
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Planeering vastab olulises osas Lasnamade elamualade (ldplaneeringule (millega on piirkonna
maakasutuse juhtotstarbeks ette nahtud puhkamiseks sobiv haljasala) ning tdpsustab Tallinna
Linnavolikogu 1. oktoobri 2009 otsusega nr 197 kehtestatud ,Vdidujooksu tn 12 // Pae tn 7a kinnistu
ja lahiala detailplaneeringut”.

Uldplaneeringus on ala méaéaratletud:

haljasalad - puhkeotstarbelised alad, nagu metsad, avalikud pargid, looduslikud haljasalad, mis on
moeldud avalikuks kasutamiseks. Alal véivad paikneda manguviljakud ja lemmikloomade
jalutusplatsid ning tksikud vdiksemad puhke- ja spordiehitised;

rohealad - loodusliku voi inimtekkelise paritoluga taimkattega ala tiheasulas, sh. linnametsad, pargid,
haljakud, aiad, kalmistud, ettevétete, liiklussoonte ja infrastruktuuriobjektide Umber paiknevad
puhvervoondid, jddtmaad jt. taimkattega alad.

Uldplaneeringus on planeeritud Pae park rekreatiivse, 6koloogilise ja esindusliku arengusuunaga.

Uldplaneeringu muutmise vajadus tuleneb detailplaneeringu eesmiérgist alale ehitada suveteater.
Suveteatri ehitamiseks (isegi kui tegemist on rajatisega) on vajalik vahendada ehituskeeluvéondit-
voondi vahendamist Gldplaneering ette ei ndinud.

Jarve ehituskeeluvoondi vahendamine on vajalik avalikule pargialale suveteatri ja ndlvadele
istumisalade rajamiseks, abihoone ehitamiseks ning osaliselt praegu roostikuga kaetud ala taitmiseks
(muutuvad veekogust maaratud kitsenduste alad). Rajatised teenindavad Paepargi territooriumi,
kavandatud hoone teenindab suveteatrit. Ehituskeeluvoondit voib vahendada arvestades ranna kaitse
eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast
teede- ja tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest. Ranna ehituskeeluvédndi vahendamine voib
toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.

Pae jarvel on 4 m laiune kallasrada. Kallasraja paiknemine arvestab ala reljeefi isedrasusi ja uut
veekogu piiri. Kallasrajal on Urituste valisel ajal |abipdas tagatud, piiratud ligipaasuga Urituste ajal voi
muul pdhjusel takistatud juurdepadsu korral saab kallasrajale liikuda muid avalikult kasutatavaid teid
mooda kaugemalt.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeritud maa-ala moodustab ca 9% Paepargi tn 9//Pallasti tn 56 kinnistust. Paepargi tn 9//Pallasti
tn 56 kinnistu suurus on 21,65 ha, millest planeeritud on 2,03 ha (pos nr 1). Pos nr 1 krunt on
maaratud detailplaneeringu labiviimise eesmargil ning ehitusdiguse kavandamiseks. Pos nr 1 krunt
hdlmab planeeritud ala ja planeering ei tee ettepanekut Paepargi tn 9//Pallasti tn 56 kinnistupiiride
muutmiseks.

Kinnistu omanik on Tallinna linn, katastri tunnus on 78403:301:0115 ja maakasutuse sihtotstarve on
Gldkasutatav maa. Planeering ei tee ettepanekut maakasutuse sihtotstarbe muutmiseks.
3.2 Hoonestusala paiknemise ning suuruse kavandamise pohimaétted

Planeeringus on kavandatud pos nr 1 krundile rajatised: varikatusega suveteater ja istumisalad
ndlvadel. Kavandatud suveteater ei ole hoone. Kavandatud on eraldiseisev abihoone suveteatri
teenindamiseks. Planeeringus on madratud hoonestusala rajatiste ja (he hoone kavandamiseks.
Hoonestusala paiknemine lahtub suveteatri varikatuse ja lava ning lava esise viljaku paiknemisest
olemasolevat reljeefi arvestavalt, kavandatud hoone paiknemisest ja ilmakaartest.

Suveteatri varikatuse kavandatud kdrguseks on kuni 11 m.
Planeeringus on maaratud:
— varikatusega suveteatri ja lava paiknemise ala;

— lava esine viljak;
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— pealtvaatajate istumisalad;

— taidetav ala;

— turvalisuse tagamiseks piirdeaia kavandamine;
— abihoone vdimalik asukoht.

Kuna kavandatud rajatised ja hoone paiknevad ehituskeeluvoondis, siis nahakse ette
ehituskeeluvoondi vahendamine hoonestusala ulatuses vastavalt joonisel nr 2 ,,P6hijoonis”.

Planeeritud positsioonile nr 1 on lubatud paigaldada ajutisi konteinereid (wc, kioskid) Lasnamae
Linnaosavalitsuse loal, selleks on maaratud eraldi ala pargi p6hjapoolses osas.

Planeeringus on madratud ala, mis on kuni 1 m (maapinna tditmine) tdidetav ala. Tadidetava ala
maaramine on oluline tagamaks suveteatri ala turvaline ja sihiparane kasutamine séltumata Pae jarve
veetasemest- st vidlistada kavandatud suveteatriala tleujutamine. Lisaks maapinna tditmisel on ette
nahtud ka veeala tditmine ,,PGhijoonisel” margitud ulatuses. Veeala taitmine toimub roostiku alal kus
kaldajoon on sopistunud. Roostik kasvab madalama veega alal ja seetdttu on ka taitmise mahud
vaiksemad. Hilisemal projekteerimisel on vajalik tdidetava ala eelnev kaardistamine, siis tdpsustuvad
ka taitepinnase mahud.

Kavandatud suveteatri kontseptsioon on reljeefi arvestavalt amfiteatri laadne, kus istumisalad
paiknevad ndlvadel ning etendused toimuvad tasasel (tdidetud) paeplatool veekogu kaldapealsel.
Sarnaselt on lahendatud nii Tallinna laululava kui ja KUMU kunstimuuseumi sisehoov (vt. lisade kaust
analldsikaart).

kaart.delfi.ee
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3.3 EhitusGigus, ehitise kasutusotstarbed ning ehitise ja maaiiksuste
koormusnditajad

Positsioon nr 1

Planeeritud maa-ala suurus 2,03 ha

Uldkasutatav maa 100%

Hoonete arv: (iks abihoone (esinejate garderoob)

Ehitised (rajatised): varikatusega suveteatri ala lavaga ja lava esine valjak

Istumisalad nélvadel

Tugimuiride rajamine

Kavandatu on maaratud avalikuks kasutamiseks.

Alale on vdimalik rajada hooajaline uisuvaljak. Orienteeruv uisuvéljaku suurus on 700 m?.

Planeeritud pos nr 1 kavandatud ehitiste (hoone ja rajatised) ehitisealune pind:

suveteatri abihoone (esinejate garderoob) kuni 30 m?

suveteatri lava varikatusega 250 m?

lava esine véljak 240 m?
kavandatud ehitisealune pind kokku kuni 520 m?

Lisaks ndlvadel istumisalad (kavandatud pingiread) ligikaudu 1100 m? ja ajutiste konteinerite
paigaldamise ala (tualetid, kioskid) 600 m?2.

Kavandatud suveteatri ala viljaehitamiseks on mairatud tdidetava ala suurus ca 1980 m?2 sh
maapinna taitmise vajadus ligikaudu 2200 m3 ja veekogu taitmine ligikaudu 500 m3. Taidetava ala ABS
korguseks on arvestatud ligikaudu 36.50. Taidetava ala korgusméark on planeeritud |dhtuvalt
olemasolevast situatsioonist ja vélistab ala Uleujutamist korgvee ajal. Taitmise vajadust tuleb
tapsustada projekti koostamisel, vajadusel voib see olla suurem kui planeeritud ABS 36.50. Juhul kui
veekogu tditmise mahud Uletavad 500 m? on vajalik projekti koostamisel viia labi KMH.

Suveteatri varikatuse lubatud kdérgus on kuni 11 m, kavandatud abihoone (esinejate garderoob)
lubatav kérgus kuni 3 m.

Rajatiste ja hoone kavandamiseks ei ole maaratud krundi taisehituse protsenti ega tihedust.

34 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Maapinna kdrguse muutmise vajadus on ca 1.5 m suveteatri ja seda limbritseval territooriumil joonisel
nr 2 “Pdhijoonis” kujutatud alal. Tdidetava ala suuruseks on kuni 1980 m?. Tiidetav ala on looduses
piiritletav reljeefi madalamas osas ndlvade ning Pae jarvega. Veekogu tdidetav ala arvestab osaliselt
olemasolevat pilliroo kasvuala. Pilliroo kasvuala ei muudeta laaneosas, seal sailib praegune olukord.

Suveteatri ala veekogu edelapoolne sopistus on ette nahtud taitmiseks, et luua vdimalused ala
turvaliseks ning esteetiliseks muutmisel- veepeegelduse efekt.

Vertikaalplaneerimine tapsustub projekteerimisel kui on selgunud Pae jarve veepinna tase. Pae jarve
veepinna taseme muutumine voib olla tingitud kliimamuutustest ja sademete hulga suurenemisest.
Samuti on Tallinna Kommunaalameti tellimisel koostamisel ,Ulemiste Ulevoolukollektori
kontrollarvutuste teostamine ning Katusepapi piirkonna kanalisatsiooni lahkvoolseks muutmise
uurimistdoo-skeem”. Koostamisel oleva uurimis-skeemi jargi on Pae jarv pakutud (heks vdimalikuks
sademevee Uhtlustusveekoguks ja selle realiseerimisel voib samuti jarve veetase tdusta.
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Maastikukujundusprojekti koostamisel tuleb arvestada sademevee projekti tulemusi ja perspektiivset
Pae jarve veepinna taset.

3.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted

Planeeritud alal kasvav kdrghaljastus on Paepargi rajamisel valdavalt istutuskeemi alusel istutatud
puud ja p6dsagrupid. Haljastushinnangu koostaja ettepanekute kohaselt tuleb sailitada Il vaartusklassi
puud (39 puud), véimalusel sailitada 1l vaartusklassi elujoulised puud ja p66sad (27 puud ja p&&sast).
Planeeringu lahendus ndeb ette olemasolevate vaartuslike puude sdilitamise vajaduse. Planeering
naeb ette eluea IGpul olevad 4 V vaartusklassi puu likvideerimise. Planeeringu lahendusest |dhtuvalt on
ette nahtud likvideerida p&&sagrupp nr 64 (kurdlehine kibuvits). Juhul kui ehitusprojekti koostamisel
ilmneb vajadus puude likvideerimiseks, siis taotletakse raialuba ning arvutatakse valja asendusistutuse
vajadus. Haljastusprojektis naha ette asendusistutuse haljasiihikuks arvutatud puude ja pGGsast
istutamine pargialale.

Suveteatri kavandamisel ei ndha ette tdiendavate istutuste vajadust, selle vajaduse selgitab vélja
haljastusprojekt. Krundi valisruumi lahendus ja istutavate taimede liigiline koosseis ja istutusalad
maarata haljastusprojektis. Haljastuse kavandamisel lahtuda juba valjakujunenud keskkonnast.
Haljastuslahendus peab olema véimalikult loodusldhedane ning bioloogiliselt mitmekesine. Tdiendava
haljastuse istutamine vdib osutuda ndlvade kindlustamisel vajalikuks. Haljastusprojekti koostamisel
peab olema kaasatud kutsetunnistusega volitatud maastikuarhitekt.

Planeering ndeb ette olemasoleva teedevérgu ja kavandatud suveteatri vahelisele ning istumisalade
teenindamiseks uute kdnniteede rajamise vajaduse. Konniteed darde tuleb paigaldada prigikastid.
Parema liikuvuse tagamiseks tehakse planeeringus ettepanek uue trepi kavandamiseks, mis loob
parema Uhenduse silla ja suveteatri ala vahel. Planeering teeb ettepaneku korrastada ihendust silla
pohjapoolses osas, et lihendada ndlvade vahelisi alasid.

Planeeritud alale on lubatud ajutiste konteinerite paigaldus (WC, kioskid jm) , Péhijoonis” margitud
alale. Planeeritud ajutiste kioskite ja tualettide alal ei ole lubatud puude kasvutingimuste
halvendamine, puude kasvualal pinnase tihendamine ning ajutised konteinerid ei ole lubatud
paigaldada puude juurekaitsevodndisse.

3.6 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted
Planeeritud liikluskorralduse koostamisel on lahtutud jargmistest phimdatetest:

- planeeritud maa-alale on juurdepaas lksnes kergliiklejatel ja jalakaijatel. Teed on rajatud
maastikukujundusprojekti alusel;

- taiendavaid juurdepaasu teesid ei kavandata. Pargi territooriumi teedestruktuur on hasti
toimiv ja piisav;

- planeering kasitleb suveteatri alal jalakaijate vGimalikke liikumissuundasid. Teed on avaliku
kasutusega;

- Paepargi territooriumile ei ole sdidukitele juurdepaadsu kavandatud. Linnaosavalitsuse loal on
lubatud pargiteedel liigelda teenindavatel, mitte raskemad kui 5 T autodega;

- Paepargi territooriumi teenindavad olemasolevad parklad paiknevad linnaosavalituse hoone
juures ning Majaka pdik tanava poolses osas;

- Paepargi territooriumi teenindavad olemasolevad parklad paiknevad ca 260 m ja 640 m
kaugusel kavandatud suveteatri alast. Majaka pdik tdnava poolses parklas on kohtade arv 99,
LOV hoone parklas on kohtade arv 38 ja 23 kohta (hoone idapoolne parkla on osaliselt vélja
ehitamata). Varasemas planeeringus oli ette ndhtud ehitada parkimismaja Vidujooksu tn 10 a

6
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kinnistule (kaugus suveteatri alast ca 590m). Parkimismajas oli kavandatud avalikuks
kasutamiseks 295 kohta. Parkimishoone on vilja ehitamata, hetkel on parkimise kohtasid
avalikuks kasutamiseks ca 40. Teisel pool Laagna teed KUMU parklas (kaugus suveteatri alast
ca 500m) on séiduauto kohtasid 107 ning bussikohtasid 6.

Avalikus kasutuses parkimiskohade arv kokku 307, mis parkimismaja ja LOV parkla
valjaehitamisel on kokku 576. Lisanduvad 6 bussikohta KUMU parklas;

- Kavandatud istekohtade arvuks on ligikaudu 1200 ja normatiivseteks parkimiskohtadeks (1/5 -
korruselamute ala-, arvestades teater, kontsert- ja universaalhall normatiivi istekoha kohta) on
240 kohta. Parkimiskohad on olemasolevates avalikult kasutatavates parklates pargi lahialal;

- alale on tagatud juurepaasud ka Uhistranspordiga. Lahialal paikneb 5 bussipeatust;
- tdiendavaid parkimisalasid planeeritud alal ei ole kavandatud.

Jalakaijate teede teekatteks kasutada pargi territooriumil juba praegu kasutatud paekivitolmu katet,
lahendust ja ka kattematerjale tdapsustada projekteerimisel. Erinevate tasapindade Gihendamisel tuleb
rajada trepistikud ja teede pikikalded peavad vastama EVS normatiividele. Mae pargi projektist
lahtuvalt on rajatud teede darde drenaazrennid, et véltida pinnase erosiooni voimalike valingvihamade
korral, sama lahendust kasutada ka planeeritud teedelt sademevete drajuhtimisel.

3.7 Tehnovorkude ja tanavate planeerimise pohimaotted

Planeeritud alal puudub vajadus tdiendavate liitumiste kavandamiseks tehnovorkudega. Ala on
varustatud elektriga ja liitumise kilp (2tk) paikneb planeeritud maa-ala. Vajadusel on vdimalik
projekteerimise kaigus liitumiskilbi asukohta muuta. Tdiendava vdimsuse vajadus linnaosavalitsuse
sonul puudub. Suuremate Urituste korraldamisel on kasutusel ajutised elektrigeneraatorid.

Aastal 2013 on koostatud ,Pae pargi suusarajad, sild ja purskkaev“ pohiprojekt K-projekt t66 nr
130140. Projekteeriti purskkaev ning lahendati elektrivarustus maakaabelliinide ja teede valgustus.
Projekt on ellu viidud — rajatud on alajaamast nr 6108 (Pallasti tn 42) 0,4 kV fiidrilt maakaabelliin ja
paigaldatud on liitumiskilp mo&dGtesisteemi ja peakaitsmega 3x50A. Purskkaevu arvutuslikuks
elektrikoormuseks on margitud 20 kW. Tanavavalgustus on (ihendatud olemasoleva lilituskilbiga
LIS777.

Planeeringus on naidatud vOimalik tdnavavalgustuse maakaabli paiknemine, lahendus tapsustub
projekteerimisel. Ajutiste kioskite elektrivajaduse viljaselgitamine ja lahendus tootatakse vilja
projekti koostamisel.

Liitumisvajadus sideteenuste, vee- ja kanalisatsiooniga puudub.

3.8 Kehtivad ja planeeritud kitsendused

Planeeritud ala jaab looduskaitseseaduse kohasesse jarve kalda 25 meetrisesse ehituskeeluvééndisse
ja veeseaduse § 29 Ig 2 kohasesse jarve 10 meetrisesse veekaitsevoondisse. Piiranguvoondi ulatus on
50m. Veekogu kitsendused on maaratud pdhikaardi veepiirist, seisuga 15.01.2018 joonisel
,Tugiplaan”.

Planeeringulahendusest lahtuvalt madaratakse taidetavad alad ja sellest lahtuvalt muutub ka veepiir.

Planeeringus joonisel ,,PGhijoonis” on veekogust tulenevad piirangud maaratud uuest veepiirist.
Skeem nr on kajastatud ehituskeeluvééndi piiri vahendamise ettepanek hoonestusala ulatuses.

Planeeritud alal paikneb Majaka liitsihist tulenevas korguspiirangu alas, mille ABS (absoluutkdrgus
merepinnast) on 57 m. Planeering ndeb ette suveteatri varjualuse ca 47 ABS korgusele (sdltub
tdidetava ala ABS korgusest). Taidetava ala ABS kdrguseks on planeeringus kavandatud 36.00.

Ala labivad tehnovorkudele on maaratud servituudi vajadusega ala kaitsevoondi ulatuses vorguvaldaja
kasuks, graafiliselt joonisel , Tugiplaan®.
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3.9 Kavandatu vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele

Paepargi territooriumile oli suveteater kavandatud ka kehtivas detailplaneeringus, aga maaramata oli
hoonestusala ja seetdttu ei vahendatud ka ehituskeeluvoondit. Suveteatri idee on kajastatud ka pargi
projektlahenduses.

Planeeringus on ette nadhtud voimalused Paepargi territooriumi terviklikuks arendamiseks
valjakujunenud alale uue kasutusfunktsiooni lisamisel kogu pargi tervikkontseptsiooni silmas pidades.
Planeering ndeb ette pargiala veepiirile, reljeefis sobivale alale, suveteatri kavandamise ning
nolvaaladele istumisvGimaluste loomise. Reljeefi isedrasused vdimaldavad luua amfiteatri laadse
atraktiivse puhkeala. Kogu pargiala on aktiivses kasutuses ning kavandatud suveteatri ala on hasti
vaadeldav Pae jarve kallastelt.

Kavandatud tegevus loob avaliku kasutusega Paepargi alale lisavaartust ning tdstab selle atraktiivsust.
Vaba aja veetmise vGimaluste parandamine lahipiirkonna elamurajoonis on vajalik ja omab positiivset
mdju vahendades liikumisvajadust kesklinna ja leevendab kasutuskoormust linna teistel puhkealadel.

Lahenduse ellurakendamisel on loodud v&imalus ala aastaringseks kasutamiseks. Suvisel perioodil
teatri ja kontserdite kilastuskohana ning talvisel ajal uisuvédljakuna. Suveteatri ala on Uhendatud
olemasoleva jalgteede vorgustikuga. Kavandatud ala tuleb kujundada turvaliseks valgustatud
pargiosaks.

Detailplaneering madrab ala pdhimdttelise lahenduse: lava ja varikatuse ning lavaesise valjaku
asukoha ja istekohtade ning abihoone véimaliku paiknemise, mis tapsustatakse projekti koostamisel.

Istumisalad karjaari nélvadele on kavandatud reljeefist tulenevalt ning vdoimalus on need jagada
kolmeks sektoriks. Orienteeruv istumiskohtade arv on ca 600 lavaga piirneval alal, vahepealsel
reljeefiosal on vGimalik kohtade arv ca 200 ning reljeefi kdrgemas- ala p&hjaosas on vdimalikuks
kohtade arvuks ca 400. Orienteeruv istekohtade arv kokku on 1200.

Planeeringualal ega selle naabruses ei paikne looduskaitse seisukohalt vaartuslikke vdi 6koloogiliselt
tundlikke alasid. Lahim looduskaitse Uksikobjekt - Lasnamae vana paemurru paljand, kaitsevoondiga
50 m - asub planeeringualast 130-150 m kaugusel, Pae jarve vastaskaldal. Planeeringus kavandatu ei
kahjusta piirkonna loodusvaartusi.

3.10 Kavandatu madju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvdimalustele
ning vastavus avalikele huvidele ja vaartustele

Lahipiirkonna ja linnaosale mdjub positiivselt kavandatud ala korrastamine ja tdiendava
kasutusfunktsiooni (suveteater, kontserdid, uisuala ning nélvadel istumisalad) lisandumine.

Planeeringu ellu viimisel:
- kujuneb hetkel mahajaetud ja korvalisest pargialast atraktiivne vabadhulava ja istumisalad;

- kavandatud suveteatri vabadhulava on (hendatud Paepargi teedevdrgustikuga Uhtseks
tervikuks;

- lisandub uus kasutusfunktsioon, mis rikastab pargiala kasutust;
- tagatakse ala avalik kasutus;

- tagatakse ala uldine heakord;

- tagatakse ala turvalisus.

Planeeringu elluviimine tdstab ldhipiirkonna linnakeskkonna kvaliteeti ja atraktiivsust avalikke huve
arvestavalt.
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3.11 Kalda ehituskeeluvdoondi vidhendamise ettepanek ja ilildplaneeringu muutmise
pohjendused

Kaesoleval juhul sisaldab detailplaneering ettepanekut vahendada Pae jarve ehituskeeluvoondit, mis
looduskaitseseaduse kohaselt ja kooskélas Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri 2010 otsusega nr 238
kehtestatud , Lasnamde elamualade Uldplaneeringuga” on 25 meetrit.

Planeering teeb ettepaneku ehituskeeluvoondi vahendamiseks. Ehituskeeluvédndi piir on maaratud
planeeritud uuest veepiirist. Planeeritud uus veepiir lahtub veekogu taitmise alast.

Planeering teeb ettepaneku ehituskeeluvoondi vahendamiseks 1 m vastavalt Skeem nr 1 lahendusele
hoonestusala ulatuses.

Ehituskeeluvoondit véib vdahendada arvestades ranna kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust,
reljeefist, kblvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud
asustusest.

Planeeritud suveteatri kavandamine mdojutab taimestikust eelkGige roostikku ja vdhesel maaral
veekogu kaldale rajatud ndélvaala looduslikku taimestust. Maastikukujunduse projekti alusel rajatud
nolvaalad on niidetavad murualad. Alal on ldbi viidud puittaimestiku haljastuslik hinnang.
Planeeringulahendusest ldhtuvalt on ette nahtud likvideerida istepinkide paigaldamiseks kurdlehise
kibuvits “Alba” pddsagrupp (pos nr 64).

Planeeritud suveteatri alal on ette nadhtud dleujutatud ala taitmise vajadus. Taitmine mdjutab
kaldapealse ala reljeefi. Likvideeritakse rajatud kdrgendik kaldapealsel, tiidetakse ca 188 m? suurune
veeala ning 1377 m? suurune kaldaala. Astanguline reljeefivorm kujundatakse projekteerimise kdigus
vajadusel Gmber istumisalade, kbnniteede ja treppide rajamiseks.

Planeeritud suveteatri kolvikuline koosseis on hooldatud pargiala. Kuna suveteatri paiknemise alal
(reljeefi madalam osa) on aeg-ajalt Uleujutatud, siis hooldus on alal teostamata ning taimestik on
valdavalt looduslik. Planeeringu ellu viimisel on vajalik kogu ala regulaarne hooldamine.

Planeeritud suveteateri ala (plan ala suurus 2,03ha) on osa Paepargi tn 9//Pallasti tn 56 kinnistust,
mille suurus on 21,65 ha. Planeering ei nde ette kinnistupiiride muutmist.

Planeeritud suveteatril on olemasolev (ihendus elektriga, liitumiskilp paikneb alal. Liitumisi teiste
tehnovorkudega, nagu vee- kanalisatsioonitorudega ning sidevarustust ei kavandata.

Pargialal on valjakujunenud k&nniteedevérgustik, mis on haljastusprojekti alusel rajatud. Alal on
lubatud Uksnes hooldusmasinatega sditmine. Planeering ndeb ette uute jalgteede kavandamise
suveteatri ning istumisaladele juurdepaasuks.

Alal valjakujunenud asustus puudub, kogu pargiala on avalikus kasutuses, rajatud on
lastemanguvaljakud, koertepark, teedestrktuur ning istumisalad. Kavandatud suveteatri ala jaab
avalikuks pargialaks. Pae jarv ei ole avalik veekogu, jarv ei ole mdeldud suplemiseks ega mootoriga
veesdidukitele.

Detailplaneering vastab olulises osas Lasnamde elamualade lldplaneeringule ning tapsustab Tallinna
Linnavolikogu 1. oktoobri 2009 otsusega nr 197 kehtestatud ,Vdidujooksu tn 12 // Pae tn 7a kinnistu
ja lahiala detailplaneeringut”.

Detailplaneeringu eesmark on suveteatri rajamine Pae pargi puhkeala koosseisus. Suveteatri
kavandatav asukoht on Pae tehisjarve (9 ha) kaldal. Véimalikku moju Pae jarvele saab hinnata
ebaoluliseks, kuna jarve kaldad ei ole erosiooniohtlikud (tegemist on endise paekarjaariga) ning alalisi
ehitisi jarve ei kavandata. Suveteatri ehitised on kerged ja demonteeritavad. Suveteatri rajamisega ei
kaasne alaliste kommunikatsioonide vajadust, lava ehitamine on kavandatud samuti
kergkonstruktroonilisena.  Detailplaneeringus nahakse ette puhkeala kasutamistingimused, mis
arvestavad veekogu naabrusega. Vee erikasutusloa taotlemise vajadus tdpsustub projekteerimise
kdigus. Kalda ehituskeeluvédndi vahendamise vdimaluse otsustab Keskkonnaameti PGhja regioon
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parast detailplaneeringu vastuvotmist Tallinna Linnavalitsuse poolt, taotluse ehituskeeluvoondi
vahendamiseks esitab riigi Keskkonnaametile Tallinna Keskkonnaamet.

Detailplaneeringus tehtav ettepanek ehituskeeluvdédndi vahendamiseks ja veekogu tditmiseks
tagasihoidlikus mahus ei too kaasa Pae tehisjarve keskkonnaseisundi kahjustumist. Jarve kallas on
erosioonikindel ja tehislik, koosnedes karjaari to6tamise perioodil murtud paekivist. Kallas on vilja
kujunenud poole sajandi véltel, alates karjaari sulgemisest. Kavandatud suveteatri kasutamisega ei
kaasne tegevusi, mis vGiks kaasa tuua veekogu reostumise voi kallaste uhtumise.

Pae tehisjarv ei ole Vabariigi Valitsuse 7. jaanuari 2016 protokollilise otsusega kinnitatud Ladne-Eesti
veemajanduskavas maaratletud eraldiseisva pinnaveekogumina, mistdttu ei ole jarve tarvis vélja
toodud ka keskkonnaeesmarke ega seatud muid tingimusi. Jarve ja tema kaldavoondi kasutamine
|ahtub parimast keskkonnahoiu praktikast.

Pae puhkealal varem kehtiva detailplaneeringu ja maastikukujundusprojekti alusel rajatud
infrastruktuur jadb teenindama ka suveteatri kilastajaid. Pae jarve kaldavéénd on puhkajate poolt
intensiivselt kasutatav, puudu on Urituste korraldamise ala. Suveteater kui valitegevusi koondav
ettevGtmine voimaldab puhkeala ja kalda kasutust tervikuna paremini suunata. Suveteatri kui
kergehitise vdimalik mdju jarvele ei sbltu sellest, kas lava toetub looduslikule alusele v&i asub
monteeritavana veidi kdrgemal maa- vOi veepinnast. Alalist ehitist jarve ei kavandata.

Kavandatud ehitamisega kaasnevad voimalikud mdjud on kestuselt ehitusaegsed, nende ulatus piirneb
Uksnes planeeringualaga. Avariiolukordade (naiteks Glileke jarve) esinemise tGendosus on vdike, kuna
ehitiste iseloom ei eelda raskema tehnika kasutamist. Suveteatri hilisema kasutamisega seotud mojud
on sotsiaal-majanduslikus mottes positiivsed. Inimeste tervist, heaolu ega vara kavandatud tegevus ei
ohusta, kuna luuakse lisavaartust vajaliku puhkeala tarvis. Suveteatri ja kogu Pae puhkeala kasutamine
on intensiivsem suveperioodil. Vaba aja veetmise vGimaluste parandamine Lasnamde elamurajoonis
on keskkonnahoiu seisukohalt positiivne, kuna vahendab liikumisvajadust kesklinna ja leevendab
kasutuskoormust linna teistel puhkealadel.

4. Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nduded

4.1 Olulisemad arhitektuurinéuded

Suveteater tervikuna koos rajatiste ja kavandatud abihoone peab sobituma keskkonda. To6tada valja
kogu alale tihtne arhitektuurne terviklahendus.

- Peamised vélisviimistlusmaterjalid: puit, betoon. Lisaks paekivi, kangad (nt. purjeriie), Shuline
kergkonstruktsioonis katus;

- Kavandatud hoone peab arhitektuurselt sobituma keskkonda, looma suveteatri arhitektuurse
lahenduse ja materjali valikuga tervikliku ansambili;

- Piirete (turvapiirded, midritised) rajamise vajadus ja disain peab ldhtuma turvalisusest,
eridisain. Piirded peavad sobima (lejadnud pargis kasutatud piiretega (labipaistvad
metallpiirded), korgus kuni 1,2 m. Kdrgemate piirete kui 1,2 m rajamise vajadus tapsustub
ehitusprojektis;

- Vaikevormid kavandada arhitektuurse vormiga kooskdlas. Valimoobli ja istepinkide
materjalikasutus ja varvitoonid peavad lahtuma ala tervikkontseptsioonist. Soovitatavalt
eridisainlahendus.

Viia 13bi konkurss parima arhitektuurse ja maastikukujundusliku projekti valjatootamiseks.
Projekteerimise meeskonnas peab olema kutsetunnistusega volitatud maastikuarhitekt.
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4.2

Muud néuded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Ehitusprojekti koosseisus esitada haljastusprojekt. Haljastusprojekti koostamisel tuleb votta
arvesse Eesti standard EVS 843:2016 , Linnatdnavad” ndudeid ja uushaljastuse kavandamisel
Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 maaruse nr 112 ,Avalikule alale puude istutamise kord“
noudeid. Tagada kdrghaljastusele vajalikud kasvutingimused;

Ehitusprojektis on lubatud tdpsustada suveteatri, suveteatri lava, lava esise viljaku ja
istumisalade paiknemist, kergkonstruktsioonis katuse katte materjale;

Suveteatri rajatiste, abihoone ning teede ja tehnovdrkude ehitusprojektid kooskdlastada enne
ehitusloa taotlemist Tallinna Keskkonnaametis;

Ehitusprojekti koostamisel analiilisida Pae jarve vGimalikku veetaseme tdusu seoses sademete
hulga ja intensiivsuse suurenemisega ning sademeveeslisteemi tdiustamise vajadusega, samuti
arvestada anallilsi tulemusi planeeringuala vertikaalplaneeringu koostamisel ja rajatiste
plsivuse tagamisel;

Ehitusprojekti koostamiseks tellida tehnilised tingimused Elektrilevi OU ja Elektrilevi OU
tdnavavalgustuse osakonnalt. Projekt koosk&lastada vérguvaldajaga;

Projekt koosk&lastada Maepargi projekteerijaga OU Ateljee Siid;

Terviseameti nduded:

ehitustoode teostamisel tuleb jalgida, et ehitusmira ei lletaks keskkonnaministri 16.02.2016
a. maadruses nr 71“Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme moodtmise, madramise
ja hindamise meetodid” (edaspidi KeM maarus nr 71) lisas 1 kehtestatud normtasemeid.
Ehitusmira piirvaartusena rakendatakse kella 21.00-7.00 asjakohase miirakategooria
toostusmiira normtaset (elamu maa-alal pdevasel ajavahemikul 60 dB ja 66sel 45 dB);

jargida sotsiaalministri 04.03.2002 madrusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdodtmise meetodid” §9 IGikes 1
kehtestatud helivéimendussisteemide helirdhu piirtasemeid, mis ei tohi (letada jargmisi
arvsuurusi: heliréhu ekvivalenttase LpA.eq,T 100dB ja helirohu maksimaaltase LpAmax 115 dB
ning lastele ettendhtud Uritustel helirGhu ekvivalenttase LpA.eq,T 90dB;

alale pulsivate seadmete paigutamisel tuleb jalgida, et neist [ahtuv miira ei Gletaks elamualadel
KeM maaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud normtasemeid, mis on pdeval 50 dB ja 66sel 40 dB.

4.2.1 Keskkonnakaitsealased nouded

Puudele teha regulaarselt hooldusléikust, mille kaigus tuleb: eemaldada véradest kuivanud
oksad ja oksatlitikad; maha |6igata lumekoorma véi tormituulte téttu murdunud okste tilkad
oksakrae pealt; eemaldada murdumisohtlikud oksad. HoolduslGikust peab teostama vastava
ala spetsialist - kutsetunnistusega arborist. Noortel pihlakatel peab jalgima ja v&imalusel
likvideerima Uksteise vastu hoorduvad oksad, et valtida haavade teket;

Noored pihlakad, mis on kuivanud, tuleb valja vahetada, et sailiks projekti algne idee. Et puude
kuivamist valtida, tuleb puid regulaarselt ja korralikult istutustoode ajal ja peale istutustoid
vdahemalt 3 aasta jooksul kasta. PGuastel suvedel vajavad ilmselt kdik krgemal ja paesel ndlval
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kasvavad noored puud lisakastmist. Tulevikus eelistada kdesolevasse miljoosse sobilikke liike,
mis taluvad paest pinnast, saastet ja on kilmakindlad;

— Krundi valiruumi lahendus ja istutatavate taimede liigiline koosseis ja istutusalad maarata
haljastusprojektis. Uue haljastuse rajamisel tuleb tagada tdnavahaljastusele vajalik kasvuruum
|lahtetasemel ,hea”;

— Haljastusprojekti koostamisel arvestada dendroloogi ettepanekutega:
sailitada tuleb Il vaartusklassi puud;
vOimalusel sailitada Il vaartusklassi elujéulised puud ja p66sad;
vajadusel voib likvideerida IV vaartusklassi kuuluvad puud ja p66sad;
likvideerida eluea IGpul olevad 4 V vaartusklassi puud.

— Sailivale korghaljastusele viia ldbi vorahooldus ja tagada kasvutingimused ning kaitse
ehitustodde ajal. Vorahooldust reglementeerivaks dokumendiks on Tallinna Linnavolikogu
maarus 19. mai 2011 nr 17 ,,Puu raieks ja hooldusl6ikuseks loa andmise tingimused ja kord”;

— Kavandatud ehitamisel tuleb séilitada olemasolevate puude kasvutingimused. Siilitatavate
puude kaitsmiseks tuleb ehitustédde ajal kasutada kaitsemeetmeid:

e Uldjuhul ei ole kaevetddd siilitatavate puude juurestiku kaitsealal lubatud. Kui
kaevetoo sooritatakse puude juurestiku kaitsealas, tuleb paljastunud puujuured katta
kaitseks kilmumise v&i kuivamise eest, kuival perioodil tuleb puid kasta.

o Kaevetdd tegemisel sdilitatavate puude ldheduses, kus vdib olla tegemist kergesti
variseva pinnasega tuleb rajada tugiseinad, mis valdivad juurestiku kahjustumist
pinnase nihkumise tagajarjel.

e Kaevetddga seotud alal piiratakse Uksikpuud v&i puude ja p&&saste grupid piki
juurestiku kaitseala piiri ajutise piirdeaiaga.

e Kaevetdd tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tlvekaitsed,
tlvekaitse ei tohi kahjustada puutlive (keelatud on kaitselaudise naelutamine voi
kruvimine puu tive kiilge), kasutada pehmet materjali kaitselaudise ja puutiive vahel.

e Materjale, todvahendeid, pinnast jm ei tohi ladustada puude juurestiku kaitsealale.
Erandjuhul v&ib liiklemise voi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal
katta maapinna viisil, mis vdlistab pinnase tihenemise.

o Kaevetddd segavate puude raie ning okste karpimine on lubatud vaid keskkonnaameti
poolt valjastatud kirjaliku loa alusel.

e Jargida tuleb kdiki kehtivas Tallinna linna kaevetddde eeskirjas seatud ndudeid, et
tagatud oleks puittaimede sailimine.

— Ehitusaluse kasvupinnase kaitlemine tuleb [abi viia vastavalt Tallinna jadgtmehoolduseeskirja
nduetele;

— Pae jarve tditmiseks tuleb taotleda Keskkonnaametist vee erikasutusluba veekogu pdhja
pinnase paigaldamiseks;

— Objekti projekteerimisel ndha ette meetmed veekogu risustamise drahoidmiseks;

— Ehitustoid ei ole lubatud teha lindude pesitsemise perioodil.
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4.2.2 Nouded kuritegevuse riskide vahendamiseks

Kogu planeeritud ja pargiala ala teede hea valgustatus ja nahtavus vdahendab kuriteohirmu ning
sissemurdmiste, vandalismiaktide, vagivalla ja sliitamiste riski. Liikkumisteed on tihendatud imbritseva
linnakeskkonnaga. Atraktiivne planeering vahendab kuriteohirmu ja vandalismiohtu.

4.2.3 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

— Projektide koostamisel tuleb taotleda tehnovérkude valdajatelt tdiendavad tehnilised
tingimused ning ehitusprojekt tehnovorkude valdajatega kooskdlastada;

13
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5. Planeeringus kavandatud vastavus planeeringu ldhtedokumentidele ja —
seisukohtadele

Lasnamade elamualade ildplaneering

Planeeritud maa-ala maakasutuse juhtotstarve on haljasala. Haljasalad on puhkeotstarbelised alad,
nagu metsad, avalikud pargid, looduslikud haljasalad, mis on mdeldud avalikuks kasutamiseks. Alal
voivad paikneda manguviljakud ja lemmikloomade jalutusplatsid ning Uksikud vaiksemad puhke- ja
spordiehitised.

Planeering on Lasnamde elamualade lldplaneeringut muutev. Detailplaneeringus tehakse ettepanek
vdahendada looduskaitseseadusest tulenevat ehituskeeluvéondit. Detailplaneering on kooskdlas
Lasnamade elamualade lldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbega.

Uldplaneeringu muutmise p&hjendused: Lasnamide elamualade (ldplaneeringu koostamisel ei
prognoositud Pae jarve ehituskeeluvoondi ala vahendamist, kuna vajadus selleks puudus;

Kehtiv detailplaneering nagi ette Pae jarve ulatuva poolsaare looduslikul paeplatool suveteatri
asukoha ilma ehitusdiguseta. Veetase jarves on aga tousnud ja on tanaseks stabiliseerunud tasemele,
kus platoo on olnud suveperioodil osaliselt vee all. Pae jarve ehituskeeluvoondi vdahendamine
planeeringualal ja alale rajatiste ning hoone ehitamine vGimaldab mé&arata ehitusdiguse suveteatri
ehitamiseks ning kasutada ehitist sihtotstarbeliselt;

Planeering vastab:

- Tallinna Linnavalitsuse 31.oktoobri 2012 maéarusele nr 52 ,Detailplaneeringu koostamise
algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded”;

- Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri 2010 otsusega nr 238 kehtestatud Lasnaméae elamualade
Uldplaneeringule juhtotstarbe osas;

- Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatud Tallinna parkimise
korralduse arengukavale aastateks 2006-2014. Normatiivne parkimiskohtade vajadus on 21
kohta. Avaliku kasutusega parkimiskohad on olemasolevad (2 parklat) ja normatiivne
parkimisvajadus on tagatud;

- Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”. Olemasolevatele sailivatele puudele tuleb
tagada juurestiku kaitseala. Lahendus tapsustub ehitusprojektis;

- Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”. Kavandatud kergliiklustee laius vastab
tasemele ,hea”;

- Eesti standardile EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri
Osa 1: Linnaplaneerimine. NGudeid ehitusprojekti koostamiseks vt ptk 4.2.3;

- Pae pargi maastikuarhitektuuri projektlahenduse pohimétetele (Osalihing Ateljee Sid).
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Planeeringu koostaja

Maarja Zingel
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