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SELETUSKIRI

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHT

Planeeritud ala, aadressiga Kalevi tn 17 // Linda tn 13, suurusega 0,20 ha, asub Tallinnas
Pohja-Tallinna linnaosas, Kalamaja asumis miljodvéartuslikus piirkonnas, Kalevi ja Linda
tanavate ristmikul. Planeeringuala hdlmab {iihte hoonestatud kinnistut (vt joonis DP-1 —
Asukohaskeem).

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARGID

Tallinna iildplaneeringu maakasutusplaani kohaselt asub planeeritud ala miljodvaartuslikul
elamualal, terviklikult sédilinud miljodga (eeslinna) piirkonnas, kus uute hoonete ehitus peab
jdrgima hoonestusstruktuuri.

Menetluses Pdhja-Tallinna linnaosa {ildplaneeringu (algatatud Tallinna Linnavolikogu
26.01.2006 otsusega nr 8) kohaselt asub planeeringuala Kalamaja miljodvaartuslikus
piirkonnas.

Lahtuvalt:

e Tallinna iildplaneeringu juhtotstarbest planeeritud alal

e Tallinna iildplaneeringu pdhikontseptsioonist, mis nédeb ette olemasoleva
hoonestusmaa kasutamise intensiivsuse suurendamist ja tiihjade voi puudulikult vélja
ehitatud alade kasutussevOtmist, linnastruktuuri tihendamist ja olemasoleva
infrastruktuuri efektiivset kasutamist kooskdlas sddstva arengu pdhimotetega

e menetluses PGhja-Tallinna linnaosa tildplaneeringu tingimustest

e ruumilise keskkonna analiiiisi jareldustest

on planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmérgid jairgmised:

e hea juurdepddsuga ja olemasoleva infrastruktuuriga kinnistu aktiivne ja otstarbekas
kasutussevotmine linnastruktuuri kvaliteetseks tihendamiseks miljoovaartusliku
piirkonna iildist vélisilmet sidilitades;

e linnaruumi kvalitatiivne tdiendamine, piirkonnale iseloomuliku korrastatud
tdnavaseina loomine Kalevi tdnavale ning jalakiijatele mugava tdnavaruumi
planeerimine;

e linnaruumi sobiva hoone rajamiseks ehitusdiguse ja arhitektuuritingimuste mairamine,
et tdiendada ja vddrtustada olemasolevat miljoovéaartuslikku linnakeskkonda;

e olemasoleva infrastrukuuri efektiivne kasutamine kooskodlas sddstva arengu
pohimdtetega.
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3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on eraldada olemasolevast Kalevi tn 17 // Linda tn 13
kinnistust konnitee tarbeks transpordimaa krunt, muuta Kalevi tn 17 // Linda tn 13 kinnistu
sihtotstarve 0...20% &ri- ja 80...100% elamumaaks ning méérata krundile ehitusdigus tihe uue
kuni 3-korruselise (sh katusekorrus) ja iihe maa-aluse korrusega korterelamu ehitamiseks ning
olemasoleva édripindadega korterelamu (EHR kood 101018314) rekonstrueerimiseks
(sh kolmanda korruse kui katusekorruse viljachitamiseks). Detailplaneeringu iilesanne on
iildiste maakasutustingimuste médramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisude,
parkimise ning tehnovdrkudega varustamise pohimdtteline lahendamine.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus
Pos Planeeritud | Planeeritud | Moodustatakse | Krundiol. | Lahutatav Senine
Aadress . .. .
nr sihtotstarve suurus Kinnistust olev suurus 0sa sihtotstarve
Kalevitn 17 // | E 80...100% / A 50%/
1 . 1421 408:801:2 154 11
Lindatn 13 A0..20% 78408:801:2660 >40 ? E 50%
A 50% /
2 L 1009 11 408:801:2 1 54 1421
00% 9 78408:801:2660 540 E 50%

E — elamumaa
A — drimaa
L — transpordimaa

3.2 Hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted

Kalevi tn 17 // Linda tn 13 kinnistu on kvartali kdige suurem krunt, mis iiletab oma pindalalt
peaaegu kahekordselt kvartali keskmise krundisuuruse. Teiste kvartalis asuvate elamumaa
kruntide suurus jddb vahemikku 145 m? kuni 1278 m? (Linda tn 5). Sellest tulenevalt on
kinnistule lisaks olemasolevale kahekorruselisele hoonele (mis on ette ndhtud rekonstrueerida
kolmekorruseliseks sh katusekorrus) planeeritud veel iiks sobivas mahus kolmekorruseline (sh
katusekorrus) pdhihoone, véike korterelamu, et vastavalt ajalooliselt véljakujunenud
linnaehituslikule struktuurile tihendada linnaosa hoonestust. Kalevi tn 17 // Linda tn 13 krunt
piirneb kirdepiiril Kalevi tdnavaga ja kagupiiril Linda tdnavaga, seega on tegemist
nurgakrundiga.

Uue hoonestuse planeerimisel on ldhtutud Tallinna Linnavalitsuse 06.05.15 korraldusest
nr 697-k, Pohja-Tallinna linnaosa algatatud iildplaneeringust (sh Kalamaja 3. ehituspiirkonna
hoonestustingimustest), ning Kalevi tdnaval asuvatest olemasolevatest hoonetest. Uue
korterelamu projekteerimisel tuleb jérgida ajalooliselt viljakujunenud linnachituslikku
struktuuri. Kalevi tidnava &irde on médratud ehitusjoon iihele joonele olemasolevate
hoonetega — Linda tn 13 ja Graniidi tn 15.

Krundi hoonestusala planeerimisel on ldhtutud ehitusjoonest, olemasolevatest hoonetest ning
ainsa III vairtusklassi puu sdilitamisest Kalevi tn 17 // Linda tn 13 ja Graniidi tn 15 kinnistuga
ithise piiri ldhedal. Lisaks on arvestatud vajalike tuleohutuskujadega. Hoonestusala
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kavandamisel on peetud oluliseks luua krundi ld&neossa Idunapéikesele avatud sisedue-,
mangu- ja rekreatsiooniala.

Parkimisala on kavandatud vdimalikult 6konoomselt, eesmirgiga sidilitada maksimaalselt
kompaktset haljastust.

Planeeringus lubatakse iihe maa-aluse korruse, kahe tiiskorruse ning katusekorrusega 3-
korruselise uue hoone rajamine lisaks krundil olemasoleva hoone rekonstrueerimisele koos
katusekorruse viljachitamisega (3 korrust sh katusekorrus). Lubatud maksimaalne kdrgus on
méidratud korvalasuva Graniidi tn 15 ning olemasoleva ja rekonstrueeritava hoone jirgi, mille
harjakorgust on projekteerimistingimustes lubatud tdsta 0,5 m. Planeeritud kortermaja on
lubatud rajada suurima kdorgusega 12,3 m maapinnast katuseharjani ning absoluutkdrgusega
kuni 23,7 m (vt lisa 12 — Tanavalaotis).

Uue kortemaja projekteerima asumisel tuleb iile modta Graniidi tn 15 hoone harjakorgus ja
korgeima rédédsta korgus, et kontrollida, kas need vastavad arhiivjooniste alusel koostatud
tdnavalaotise joonisele kantud mdotudele. Planeeritud hoone katuseharja ning riddsta kdrgust
ei tohi projekteerida kdrgemaks kui on Graniidi tn 15 olemasoleva hoone katusehari ja
korgeim rdéstas.

Kalevi tn 17 // Linda tn 13 krundi olemasoleva vairtusliku hoone (markimisvairne
arhitektuurindide) rekonstrueerimiseks on 17.12.2014 viéljastatud projekteerimistingimused
PT 213430.

3.2.1 Vordlus Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringus seatud
Kalamaja 3. ehituspiirkonna hoonestustingimustega

UP tingimus UP arvniitaja DP niitajad Selgitus
PShihoonete arv 1 2 Algatamiskorralduses
krundil otsustuskorras lubatud.
Abihoonete arv 1
krundil
Maksimaalne 2+1 3
lubatud korruselisus st st
(mp korrused) 2 tdiskorrust ja 2+1
1 katusekorrus st
ehk 2 tdiskorrust ja 1
p6Oningukorrus katusekorrus
Maksimaalne 30% 34% Tegemist on krundiga, millest
hoonestatuse % olemasolevast | olemasoleva ja
krundist rekonstrueeritava hoone alust
1 0 w e .
Ngrquundil suurem 5% 37% planceritud p”c?olt kasfcletakse nurgakrundma
taisehituse % krundist pi tdisehitusega 35%. Teist poolt
ndist parast . .
kasitletakse tavakrundina, kus
olemasolevast e s
. on lubatud tdisehitus 30%.
krundist
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transpordimaa
krundi eraldamist
avaliku kasutuse

tarbeks
Hoone suurim 250 231 Kinnistu nurgal paikneva
ehitusalune pind olemasoleva rekonstrueeritava
300 289 hoone alune pind on 289 m?,

nurgakrundil

uue planeeritud hoone suurim
lubatud ehitusalune pind on 231
m?.

Planeeringulahendus vastab Kalamaja 3. ehituspiirkonna hoonestustingimustele.

3.3 Ehitusoéigus ja koormusniitajad

Olemasolevale krundile (pindalaga 1 540 m?) on arvutatud tdisehitusprotsent 34% ning
hoonestustihedus 0,9. Kuna planeeringus eraldatakse olemasolevast krundist avaliku
kasutusega transpordimaa krunt (119 m?) kdnnitee tarbeks, mille omanik annab tasuta linna
omandusse pérast konnitee véljachitamist, siis tdisehitusprotsent ja hoonestustihedus
vdahendatud elamumaa sihtotstarbega krundi (1 421 m?) kohta muutuvad suuremaks —
téisehitusprotsent 37% ja hoonestustihedus 1.

Krunt pos 1:

Krundi pindala:
Krundi sihtotstarve:
Suurim hoonete arv krundil:
Suurim lubatud mp korruselisus:
Suurim lubatud maa-alune korruselisus:
Suurim lubatud korgus:
- ol.olev / rekonstrueeritav hoone:
- planeeritud hoone:
Suurim lubatud abs. korgus:
- ol.olev / rekonstrueeritav hoone:
- planeeritud hoone:
Hoonete suurim ehitisealune pind:
- ol.olev / rekonstrueeritav hoone:
- planeeritud hoone:
Suurim maapealne suletud brutopind:
- ol.olev/rekonstrueeritav hoone:
- planeeritud hoone:
Suurim lubatud korterite arv kokku:

- olemasolev/rekonstrueeritav hoone:

- planeeritud hoone:
Parkimiskohtade arv:
Haljastuse osakaal:

1421 m?

E 80...100% / A 0...20%
2 pohihoonet

3 (sh katusekorrus)

1

11,8 m
12,3 m

235m

23,7 m

520 m?

289 m?

231 m? (sh rddude alune pind)
1350 m*

750 m?

600 m? (sh suletud rodud)
kuni 11 korterit

kuni 6 korterit

kuni 5 korterit

11 kohta

min 30% sh 20% korghaljastust
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e Tiisehitusprotsent: 37%
e Hoonestustihedus: 1

Abihoone rajamist planeeringus ette ei ndhta. Kui kinnistu omanikel tekib soov rajada niiteks
varikatus priigikonteinerite vOi jalgrattaparkla kohale, siis tuleb selle rajamisel l&htuda
ehitusseadustikust ja PGhja-Tallinna linnaosa iildplaneeringust.

Krunt pos 2:
e Krundi pindala: 119 m?
e Krundi sihtotstarve: L 100%

Krundile pos nr 2 ei ole ehitusdigust ette nidhtud.

3.4 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimine koostada koos arhitektuurse projektiga, kui on teada tépne
teede/platside lahendus ja hoonete asukohad. Jilgida, et maapinna tdstmisega, kui see osutub
mingil pdhjusel vajalikuks, ei kaasneks projekteeritava hoone korguse kasv iile planeeringus
lubatud maksimaalse absoluutkdrguse (hoonete maksimaalsed absoluutkdrgused esitatud
joonisel L-3 — Ténavalaotis) ja projekteerimise eelselt ilemdddetud Graniidi tn 15 hoone
reaalse katuseharja kdrguse.

Sademevee édrajuhtimisel pidada silmas, et vihmavett ei juhitaks naaberkinnistutele. Véltida
olemasoleva maapinna korguse tdstmise korral sademevee tdiendavat valgumist
naaberkinnistule. Sademevesi kdidelda maksimaalselt omal krundil (sademevee immutamine
pinnasesse, iihtlustusmahutid, katustelt voolava vee kogumise siisteemid, olmes kasutamine,
vett labilaskvad sillutised vms).

3.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted

3.5.1 Haljastus

Haljastuse ja heakorra lahenduse aluseks on Pdhja-Tallinna linnaosa algatatud tildplaneeringu
miljoovaartuslike hoonestusalade tildised kaitse- ja kasutustingimused, mis ndevad Kalamaja
piirkonnas haljastatud osa suuruseks ette 30% krundi pinnast sh korghaljastuse osakaal 20%.
Haljastuse osakaalu hulka ei arvestata murukivi, katuse-, terrassipealset, roni- ega
konteinerhaljastust.

Planeeringus esitatud haljastuse lahendus on pdhimdtteline.

Dendro-konsult OU dendroloog A. Aaspdllu viis 09.07.2015 Kalevi tn 17 // Linda tn 13
kinnistul 1&bi dendroloogilise inventeerimise, mis tuvastas, et kinnistul kasvab ainult {iks III
véartusklassi ilupuu — harilik hobukastan (puu nr 1) krundi pdhjanurgas (Kalevi tn 19 //
Graniidi tn 15 krundiga thise piiri vahetus ldheduses). Hobukastan siilitatakse. Kolm
vahevéirtuslikku vana aedounapuud nédhakse ette likvideerida. Allesjdéval puul teha okste ja
vora hooldusldikus, mille kdigus eemaldada kuivanud ja murdunud oksad ning vdhendada
vOora mahtu. Raie- ja hooldusldoikuse luba tuleb taotleda Tallinna Keskkonnaametilt ning
vastava t00 peab teostama arborist.



Tallinn, Pohja-Tallinna LO,
Kalevi tn 17 // Linda tn 13 kinnistu detailplaneering .m
PROJEKT

Planeeringualale on kavandatud uushaljastuse rajamine voimalikult tervikliku alana. Krundile
pos nr 1 on kidesolevas lahenduses planeeritud iildplaneeringukohane haljastatud ala koos
korghaljastusega. Linda tdnava 4&irde, rekonstrueeritava hoone ette on planeeritud
dekoratiivsed pdodsad. Istutamiseks valida konkreetsele miljodalale sobivaid traditsioonilisi
puu- ja podsaliike. Puudest sobivad kitsavoralised ja linnatingimusi hésti taluvad puud nagu
hariliku haava piiramiidvorm (Populus tremula Erecta), istutatava puu korgus peab olema
3...4 m, tiive 1ldbimoddt vihemalt 4 cm. Okaspuudest voib kasutada pliramiidvorme — harilik
elupuu (Thuja occidentalis Smaragd), harilik kuusk (Picea abies Cupressina) voi kitsavoralist
serbia kuuske (Picea omorika), istutatava puu suurus vdhemalt 1,5...1,8 m, {imbermdot
juurekaelal 4 cm.

Olemasolevale ja projekteeritavale korghaljastusele tuleb tagada vajalikud kasvutingimused ja
noutavad kaugused vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®. Siilitatava
puu vora ulatusse kaevetoid, kdvakatet ja ehitisi mitte kavandada.

Ehitustodde kdigus tuleb arvestada sdilitatava puu nr 1 juurestiku kaitsevoondiga, kaitsta
pinnasest vélja ulatuvaid juuri, et neid mitte vigastada. Kasutada tiivekaitseid, vajadusel seada
tarand ning viltida juurestiku kinnisurumist mehhanismide poolt. Pinnase tditmisel ei tohi puu
olemasolevat juurekaela matta mulla alla. Ehitusmasinad ei tohi sdita puu juurtel, mis jddvad
vora alla.

Haljastuse projekt koostada koos arhitektuurse projektiga, kui on teada tdpne teede/platside
lahendus ja hoone asukoht. Ehitusprojekt kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga.

3.5.2 Heakord ja jidtmehooldus

Planeeringus nihakse ette rekonstrueeritava hoone ja planeeritud hoone elanike poolt iihiselt
kasutamiseks vélisruum sh véikelaste mianguvéljak krundi 14&nenurgas.

Jadtmete kogumine toimub vastavalt jddtmeseadusele ning Tallinna Linnavolikogu
08.09.2011 maarusele nr 28 ,, Tallinna jaddtmehoolduseeskiri”.

Sorteeritud jadtmete kogumiseks on ette nidhtud eeskirjakohased mahutid, mis tuleb paigutada
kova kattega alusele kergesti ligipdédsetavas kohas, kujunduslikult sobivalt ja varjatult aedikus
vOi katusealuses. Juurdesdidutee peab olema piisava kandevOoimega ja tasane. Mahutite
paiknemiskoha ja juurdesdidutee korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi haldaja.
Olmejadtmete sortimisel tekkekohas tuleb jadtmeid koguda liigiti keskkonnaministri
16. 01.2007 médruse nr 4 “Olmejiddtmete sortimise kord ning sorditud jddtmete liigitamise
alused” jargi.

Hoonestajal tuleb sdlmida regulaarne priigi draveo leping jadtmekditluse kehtivat litsentsi
omava firmaga.

3.6 Tehnovorgud
Vt joonis DP-3 Tehnovorkude koondplaan.

Tehnovorkude lahenduse aluseks on vorguvaldajate poolt véljastud tehnilised tingimused
(vt lisa 4 — Vorguvaldajate tehnilised tingimused).
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Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendused on pohimdéttelised ning tidpsustatakse
edasise projekteerimise kaigus.

Kui detailplaneering on kehtestatud ja ehitusprojekti koostamisel tédpsustunud planeeritud uue
hoone suurus, koormused ja tarbimine, siis tehnovorkude ehitusprojektide (t66jooniste)
koostamisel tédpsustuvad ka tehnovorkude asukohad ja parameetrid.

Planeeringule viljastatud vorguvaldajate tehnilised tingimused ei ole aluseks ehitusprojekti
(toojooniste) koostamiseks. Tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda
tehnilised tingimused ehitusprojekti (tddjooniste) koostamiseks.

Tehnovorkude koondplaanil on graafiliselt ndidatud servituudivajadusega alad olemasolevate
ja planeeritud tehnovorkude ja tehnoseadmete paigaldamiseks ja hooldamiseks. Servituudid
on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

3.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AKTSIASELTS
TALLINNA VESI 08.05.2017 tehnilised tingimused nr PR/1722532-1.

3.6.1.1 Veevarustus

Piirkonnas on tagatud normaalolukorras vabasurve 320 kPa, tulekahju olukorras 100kPa.

Planeeritud kinnistu esialgne arvutuslik vee tarbimine oleks 0,7 1/s, mis tépsustub
ehitusprojekti tdojooniste koostamise kédigus, kui on koostatud planeeritud hoone projekt ning
on teada selle suurus ja saab teha tépsed veetarbimise arvutused.

Planeeritud veevarustus on vastavalt tingimustele lahendatud Kalevi tn DN100 mm
ithisveetorust olemasolevas asukohas. Ehitusprojekti koostamisel ndha ette olemasoleva
veeiihenduse rekonstrueerimine DN40 veetoruks.

Liitumispunkt (maakraan DN32 mm) on planeeritud kuni 1 m kaugusele viljapoole kinnistu
piiri, tinavamaale, olemasoleva kaevu asukohas. Olemasolev veeiithendus Linda tdnaval tuleb
likvideerida.

Torustike parameetrid tidpsustuvad ehitusprojekti koostamise kaigus. Kinnistul siseneb
veetorustik olemasoleva (rekonstrueeritava) hoone tehnilisse ruumi, kuhu on ette ndhtud
veemOddusdlm. Planeeritud kinnistule projekteeritakse ehitusprojekti mahus ks
peaveemdddusdlm. Planeeritud hoonesse suunatakse vesi tarbijale kuuluva veetorustikuga,
mis rajatakse PN 10 plasttorudest, koos mérkelintidega, rajamissiigavusega 1,8 m liivaalusele.

Veemoddusolmele ja veearvestile peab olema vaba juurdepdds arvesti asendamiseks ja
niitude lugemiseks.

Hoone projekteerimisel vajaliku veetorustiku projekteerimiseks taotleda uued tehnilised
tingimused.

Toojoonised kooskolastada AKTSIASELTSIGA TALLINNA VESI

Vilistulekustutusvesi 15 I/s on tagatud Kalevi tn 18 kinnistu kohal iihisveetorustikul
paiknevast hiidrandist.
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Sisetulekustutusvee vooluhulk oleks ca 2,0 I/s (tdpsustub ehitusprojekti koostamisel). Pérast
planeeritud hoone ehitusprojekti koostamist tehakse tehnovorkude ehitusprojekti koostamisel
ka wvajalikud tdpsemad tuletdrjevee arvutused ning antakse tdpsed lahendused vajaliku
tulekustutusvee saamiseks.

3.6.1.2 Reoveekanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI
tingimustele tihisvoolne.

Planeeringuala reovesi (3,2 1/s, tdpsustub ehitusprojektis) juhitakse Kalevi DN250
kanalisatsioonitorusse. Kinnistu Kalevi tdnava poolsel piiril asuv olemasolev kaev jddb
liittumispunktiks iihiskanalisatsioonitorustikuga.

Torustike tehnilised parameetrid tdpsustatakse ehitusprojekti koostamise kéigus.

Kasutusest vilja jddvad olemasolevad kanalisatsioonitorustikud likvideerida vahetult
hargnemisel to0sse jadvatest torudest.

Hoone projekteerimisel vajaliku kanalisatsioonitorustiku ehitusprojekti  projekteerimiseks
taotleda AKTSIASELTS TALLINNA VESI uued tehnilised tingimused.

To6joonised kooskolastada AKTSIASELTSiga TALLINNA VESI.

3.6.1.3 Sademevee kanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on {ihisvoolne.

Planeeritud kinnistu esialgne arvutuslik sademevee hulk katustelt ja katenditelt oleks 4,5 1/s.

Sademevesi kididelda maksimaalselt omal krundil — sademevee immutamine pinnasesse,
iihtlustusmahutid, katustelt voolava vee kogumise siisteemid, olmes kasutamine, vett
labilaskvad sillutised vms. Immutusplokkide kasutamiseks peab olema tdidetud Vabariigi
Valitsuse 29.11.2012 méiruse nr 99 ,,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse
juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnéditajate piirmddrad ning nende
nduete tditmise kontrollimise meetmed” §6 (4) ndue — heit- ja sademevee immutussiigavus
peab olema aasta ringi vihemalt 1,2 m iilalpool pohjavee korgeimat taset ning jddma 1,2 m
korgemale aluspdhja kivimitest.

Ehitusprojekti koostamisel kaaluda voimalust sademevee (katustelt) taaskasutuseks.

Vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistele tingimustele — rekonstrueerides
Kalevi tn kanalisatsioonitoru suuremale ldbimoddule, on vdimalik sademevesi juhtida
rekonstrueeritud torusse. Kinnistusisene liitumispunkti iihendatav isevoolne sademeveetoru
voib olla 1dbimddduga maksimaalselt dell0 ning languga, mis tédistdite korral laseb
sademevett 14dbi kuni 10 I/s.

Tapsem lahendus antakse ehitusprojekti (todjooniste) koostamise kaigus.

To6joonised kooskdlastada AKTSIASELTSiga TALLINNA VESI.
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3.6.2 Elektrivarustus

Kalevi tn 17 // Linda tn 3 kinnistu detailplaneeringu elektrivarustuse planeerimise aluseks on
Elektrilevi OU 17.09.2015 viljastatud tehnilised tingimused nr 234083.

Linda tn 13 aadressil on olemas vanapinge liittumispunkt alajaama nr 381 ohuliinil nr 1758.
Detailplaneering ndeb ette iilemineku vanapingesiisteemilt uuele pingele. Uut liitumist voi
peakaitsme suurendamist saab vaid uuel pingel, seega enne uuele pingele ithendamist on
omaniku poolt vajalik esitada nduetekohasuse tunnistus tarbijapoolse elektripaigaldise kohta.
Alles pérast uuele pingele {ileminekut on vdimalik olemasolev vanapingeiihendus
demonteerida.

Planeeritud korterelamu varustamine elektrienergiaga on ettendhtud olemasolevast
jaotuskilbist nr 3307JK (TK23) ja kahe arvestiga liitumiskilbist 108832LK, milles on iiks
reservkoht korterelamule peakaitsmega 3x63A, 0,4 kV maakaabliga, kaablikaitsetoruga kogu
ulatuses.

Jaotus- ja liitumiskilbile tuleb tagada vorguvaldaja vaba juurdepiis teenindamiseks. Tarbijale
kuuluva 0,4 kV toitevorgu liitumiskilbist planeeritud hooneni ehitab tarbija omal kulul.

Ehitusprojekti koostamiseks tuleb kinnistu omanikul vastavalt tdpsustatud koormustele
taotleda uued elektrivarustuse tehnilised tingimused elektrivarustuse ehitusprojekti
koostamiseks ja olemasolevate kaablite kaitsmiseks.

Kui on vajalik Elektrilevi OU elektriliinide iimberpaigutamine, siis tuleb selleks koostada
eraldi projekt. Olemasoleva elektrivorgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud  detailplaneeringu  olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Pédrast liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.

Tehnovorkude koondplaanil ja pdhijoonisel on graafiliselt ndidatud servituudivajadusega ala
tehnoseadme hooldamiseks. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

3.6.3 Tinavavalgustus
Olemasolevat tdinavavalgustust ei ole ette ndhtud muuta.

Kinnistusisene vélisvalgustus projekteeritakse ning echitatakse vidlja koos kinnistu
parkimisplatside ja tehnovdrkudega.

3.6.4 Sidevarustus

Kalevi tn 17 // Linda tn 13 kinnistu lahenduse aluseks on Telia Eesti AS (varasemalt AS Eesti
Telekom) 03.09.2015 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 25042364.

Kalevi tn 17 // Linda tn 13 olemasoleva hooneni on vélja ehitatud @50 mm
sidekanalisatsiooni sisend Linda tdnava &déres kulgevast sidekanalisatsioonist, sidekaevust nr
9503. Hoones asub sidejaotla tdhisega MAS319.
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Kavandatud on @100 mm torudest sidekanalisatsioon, sidekaevust nr 9503. Liitumispunkt on
kavandatud krundi Linda tdnava poolsele piirile.

Tehnovorkude koondplaanile on kantud koik olemasolevad ja planeeritud Telia Eesti AS-le
kuuluvad liinirajatised ja sidekaevud, samuti servituudivajadusega ala sidekanalisatsiooni
paigaldamiseks ja hooldamiseks. Servituudivajadus on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

Lahendus tdpsustub ehitusprojekti koostamise kidigus. Tehnilise projekti (t66projekti)
staadiumis, kui on tipsustunud hoonete suurus, tuleb tellijal taotleda Telia Eesti AS-It
konkreetsed tehnilised tingimused ehitusprojekti koostamiseks. Ehitusprojekti tehnilistes
tingimustes maiidratakse sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepdidsuvorgu
0sas.

Planeeritud sidekanalisatsioon ehitada  plasttorudest @100 mm. Vastavalt vajadusele
kasutada KKS tiiiipi sidekaeve.

Olemasolevad ja projekteeritavad sidekaevud ei tohiks jddda planeeritava sdidutee alale.
Ehitusprojektis tuleb ette ndha koik meetmed olemasolevate Telia Eesti AS liinirajatiste
kaitseks tagamaks nende sdilivuse ehitustodde kéigus.

Telia Eesti AS-le kuuluvate liinirajatiste viljakanne, abindude rakendamine liinirajatiste
kaitseks ja isikliku kasutusdiguse (servituudi) lepingute sdlmimine toimuvad tellija kulul.

Toode teostamine sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia
Eesti AS jarelvalvega.

Telia Eesti AS ei vota véljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste viljachitamise ega
omandamise kohustust.

3.6.5 Kiite

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maiérusele nr 9 ,,Tallinna kaugkiittepiirkonna
piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte tildised
kvaliteedinduded ja vdrguettevotja arenduskohustus” jadb planeeritud ala kaugkiitte
piirkonda.

Kéesoleval ajal kinnistu vahetus ldheduses kaugkiite puudub. Olukorraks, kus perspektiivselt
osutub otstarbekaks kaugiitte torustiku rajamine ldhipiirkonda, on planeeringualale
kavandatud vdimalik perspektiivse liitumispunkti asukoht perspektiivse kiittetorustikuga
liitumiseks.

Hoonete arvutuslik soojavajadus on ca 120 kW.

Kui projekteerimisetapiks ei ole piirkonda toodud kaugkiitte torustikku, siis tuleb
ehitusprojektis lahendada hoonestuse soojavarustus lokaalsete energiatdhusate ja
keskkonnasobralike kiitteviisidega nagu gaasi-, elektri-, maa-, piikesepaneelide-,
ohksoojuspump- ja teiste kiitteviiside kiite, nii iseseisvalt kui kombineeritult.

Vihendamaks kiittevajadust, tuleb hoone projekteerimisel erilist tdhelepanu podrata
energiatarbimisele. Soovitatav on juba enne 2020. aastat lihtuda kehtima hakkavast noudest
rajada EL-is ainult liginullenergiahooneid.
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3.6.6 Gaas

Planeeritud ala gaasivarustus on lahendatud vastavalt AS Gaasivorgud 14.09.2015 tehnilistele
tingimustele nr PJ-887/15.

Linda tn 13 // Kalevi tn 17 olemasolev hoone on liitunud maagaasivorguga olemasolevast
jaotustorustikust Kalevi tdnaval. Liitumispunkt jddb olemasolev.

Hoone kiitteks, ventilatsiooniks ja sooja vee saamiseks on {ihe vdimalusena planeeritud
gaasikiittel tootav iihine boilersdlm rajatavasse tehnilisse ruumi olemasolevas hoones.
Boilersdlme rajamine on otstarbekas juhul, kui soojustorustiku véimsus jédb alla 2 kW jm
kohta. Tépsem soojusvajadus lahendatakse toOprojekti kdigus, kui on selgunud hoone
konstruktsioon ja neis asuvate ruumide otstarve.

Enne gaasikatlamaja projekteerimist taotleda AS-It Utilitas Tallinn tehnilised tingimused, et
vilja selgitada kas kaugkiittega liitumine on tehniliselt voimalik.

Juhul, kui gaasikatlamaja rajamiseks ndusolekut ei saada, on vdimalik gaasi kasutamine
gaasipliitide tarbeks.

3.7 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Liikluskorralduse lahenduse aluseks on vastavalt Eesti standard EVS 843:2016
,Linnatdnavad, Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006 otsusega nr 329 kinnitatud “Tallinna
parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014”, Pohja-Tallinna linnaosa menetletav
iildplaneering, Tallinna Rattastrateegia 2018-2027, ning koost66 Tallinna Transpordiametiga.

Planeeringuala asub Tallinnas Pohja-Tallinna linnaosas Kalamaja asumis miljoovéaartuslikus
piirkonnas Kalevi tn ja Linda tn ristmikul, tegemist on nurgakrundiga. Kalevi ja Linda
tdnavad on viikese liiklustihedusega kahesuunalised tdnavad, mille mdlemal pool paiknevad
konniteed.

Uhistransport planeeringuala lihikonnas tagab {ihenduse Tallinna erinevate linnaosadega ning
ka viljapoole Tallinnat. Planeeringualast ca 500 m kaugusele kagusse jadb Balti Jaam, kus on
mitmeid tihiskondliku transpordi kasutamise voimalusi, seda nii rongide, busside kui
trammide néol.

Planeeringus ei ole piirkonna olemasolevat liiklusskeemi pdhimdtet muudetud. Autodega
juurdepdds kinnistule on ette nidhtud Kalevi tinavalt olemasoleva vérava asukohast.
Planeeringus on ette néhtud konnitee osa laiendamine planeeringualaga piirnevas Kalevi
tanava 10igus. Selleks eraldatakse planeeringus ca 2 m laiune osa Kalevi tn 17 // Linda tn 13
krundist tdnavamaa sihtotstarbega krundiks, mis on ette ndhtud avalikku kasutusse ning
antakse pdrast konnitee véljachitamist tasuta linnale. Planeeringualasse jddv olemasolev
Kalevi tdnava dérne konnitee osa vajaduse korral rekonstrueeritakse.

Planeeritud konnitee katteks on sarnaselt olemasolevaga asfaltkate. Konnitee pind
projekteerida kaldega hoone konstruktsioonidest eemale ning konnitee kattesse kavandada
betoonist sademevee dravoolurennid. Sissesdidu ja vdrava kohad kavandada madaldatud
ddrekiviga.
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Miljoovaidrtusliku hoonestusala teede ja platside katenditena krundil on soovitatav kasutada
looduslikke materjale: betoonkivi, paeplaate, munakivisillutist jms.

Parkimine on lahendatud omal krundil. Parkimisala on kavandatud voimalikult 6konoomselt,
eesmargiga sdilitada maksimaalselt kompaktset haljastust.

Tallinna parkimise korralduse arengukava punkti 4.1.10 kohaselt ei rakendata
parkimisnormatiivi, kui planeeritav ala asub riikliku kaitse alla vOetud maa-alal voi selle
kaitsevoondis, samuti riikliku kaitse alla voetud mélestise kaitsevoondis, loodusobjekti
kaitsevoondis voi miljoovaartuslikul hoonestusalal voi tegemist on parkimiskohtade
planeerimisel ja projekteerimisel ehitise olemasolevas mahus v0i olemasoleva ehitise
viikesemahulisel laiendamisel, mille kéigus ei muudeta oluliselt ehitise arhitektuurset
lahendust. Planeeritav ala asub Tallinna Vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondis, Tallinna
Vanalinna vaadeldavuse tsoonis ning miljoovéartuslikul hoonestusalal, kinnistul asub
olemasolev viirtuslik rekonstrueeritav hoone.

Krundil tuleb tagada 1 parkimiskoht korteri kohta.

Linda tn 13 // Kalevi tn 17 hoonetesse (rekonstrueeritav ning rajatav) on kokku kavandatud
kuni 11 korterit. Krundile on kavandatud 11 parkimiskohta. Planeeringus esitatud
parkimislahendus on pdhimdtteline ning tdpsustub ehitusprojektiga.

Parkimiskohtade kontrollarvutus vastavalt arengukava vahevoondi normatiivile:

Hoone Otstarve Norm. arvutus | Normatiivne | Planeeringus ette
parkimis- nihtud
kohtade arv | parkimiskohtade arv

. viikesed korterelamud
Rekonstrueeritav (kuni 6 Korterit) 6x1,6 9.6 6

. viikesed korterelamud
Planeeritud (kuni 6 Korterit) 5x1,6 8,0 5

Planeeritud maa-alal kokku:| 17,6 =18 11

Jalgrataste parkimiskohad tuleb lahendada ehitusprojekti etapis vastavalt Eesti standardile
EVS 843:2016 ,Linnatinavad™ ja Tallinna Rattastrateegiale 2018-2027. Ratastele tuleb
valida rattahoidjad, mille kiilge saab ratta lukustada l&dbi raami (muud lahendused ei taga
piisavat vargusevastast kaitset ja vOivad ratast rikkuda voi 16hkuda). Lisaks Ouealale ette
ndhtud jalgrataste parkimise voimalusele tuleb sisetingimustes niha ette ihisruum lastekédrude
ja jalgrataste hoidmiseks.

3.8 Avaliku ruumi planeerimise pohimoétted

Avaliku ruumi planeerimisel on 1dhtutud Tallinna iildplaneeringust, Pdhja-Tallinna linnaosa
menetletavast  lildplaneeringust ning sellest, et viljakujunenud miljodvéértusliku
elamupiirkonna olukorda parandada.
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Kalamaja miljoovairtuslikule piirkonnale on iseloomulik {ihtsel tdnavadérsel ehitusjoonel
paiknev kahe tdiskorruse ning katusekorrusega hoonestus. Sellest tulenevalt on planeeringu
eesmargiks Kalevi tdnava arendamine Kkorrastatud linnaruumina mdojuvaks iihtlase
hoonestusega tdnavaks tdnase hoonetevahelise liinga asemel.

Lisaks antakse panus Kalevi tdnava jalakiijatele sdbralikumaks muutmiseks Kalevi tn 17 //
Linda tn 13 krundist transpordimaa krundi moodustamise, konnitee véljachitamise ning
linnale {ileandmisega.

Avaliku ruumi / tdnavaruumi rohelise ja avarana mdjumiseks ei ole Linda ténava poolsele
krundi piirile planeeritud piirdeaeda, vaid piire on kavandatud hoonega iihele joonele.
Lahendus voimaldab Linda tdnava ja hoonestuse vahele kavandatud haljasala nautida rohelise
avatud tdnavaruumi osana.

3.9 Kehtivad ja planeeritud kitsendused ning servituudi seadmise vajadus

Planeeringuala asub Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 méarusega nr 3 kehtestatud Tallinna
iildplaneeringu kohaselt Kalamaja miljoovairtuslikul hoonestusalal.

Planeeringuala asub Vabariigi Valitsuse 20.05.2003 miirusega nr 155 vastuvoetud ,,Tallinna
vanalinna muinsuskaitseala pdhimddruse” kohaselt Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
kaitsevoondis.

Servituudivajadustega alad tehnovorkudele
Krunt pos nr 1

e Servituudivajadusega ala olemasoleva elektri liitumiskilbi hooldamiseks liinirajatise
2 m kaitsevoondiga. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

e Servituudivajadusega ala olemasoleva elektri keskpingekaablite hooldamiseks 1 m
kaitsevoondiga. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

e Servituudivajadusega ala olemasoleva sidekaabli hooldamiseks 1 m kaitsevoondiga.
Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

Krunt pos nr 2

e Moodustatavale transpordimaa krundile rajatav konnitee méadratakse avalikuks
kasutamiseks.

e Servituudivajadusega ala olemasoleva elektri keskpingekaablite hooldamiseks 1 m
kaitsevoondiga. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

e Servituudivajadusega ala olemasoleva sidekaabli hooldamiseks 1 m kaitsevoondiga.
Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

e Servituudivajadusega ala olemasoleva gaasitoru hooldamiseks 1 m kaitsevoondiga.
Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.

e Servituudivajadusega ala planeeritud veetoru paigaldamiseks ja hooldamiseks 2 m
kaitsevoondi ulatuses (koridori laiusega 4 m). Servituut on vaja seada vorguvaldaja
kasuks.
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e Servituudivajadusega ala planeeritud kanalisatsioonitoru paigaldamiseks ja
hooldamiseks 2 m kaitsevoondi ulatuses (koridori laiusega 4 m). Servituut on vaja
seada vOrguvaldaja kasuks.

e Servituudivajadusega ala planeeritud sidekanalisatsiooni paigaldamiseks ja
hooldamiseks 1 m kaitsevoondi ulatuses (koridori laiusega 2 m). Servituut on vaja
seada vorguvaldaja kasuks.

Kalevi tinav (Graniidi tinav T1) — transpordimaa Kinnistu

e Servituudivajadusega ala planeeritud veetoru paigaldamiseks ja hooldamiseks 2 m
kaitsevoondi ulatuses (koridori laiusega 4 m). Servituut on vaja seada vorguvaldaja
kasuks.

e Servituudivajadusega ala planeeritud kanalisatsioonitoru paigaldamiseks ja
hooldamiseks 2 m kaitsevoondi ulatuses (koridori laiusega 4 m). Servituut on vaja
seada vOrguvaldaja kasuks.

Tehnovorkude servituudivajadustega alade Kkoridoride laiused tipsustuvad
chitusprojekti ja servituudilepingu koostamisel.

3.10 Kavandatu vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmérkidele
Detailplaneeringus kavandatu vastab planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele.

e hea juurdepddsuga ja olemasoleva infrastruktuuriga kinnistu aktiivne ja otstarbekas
kasutussevotmine miljoovéértusliku piirkonna iildist vilisilmet sdilitades tihendab
linnastruktuuri kvaliteetselt;

e kinnistul asuva viddrtusliku nurgahoone rekonstrueerimine, sobivas mahus uue
kortermaja rajamine Kalevi tdnava ehitusjoonele kahe olemasoleva hoone vahelisse
tithimikku ning jalakiijatele tdiendava ruumi eraldamine loob Kalevi tédnava sellele
kiiljele piirkonnale iseloomuliku tdnavaseina ning paremad vdimalused jalakéijate
litkkumiseks, korrastab Kalevi tdnava dérse linnaruumilise olukorra;

e olemasoleva infrastruktuuri kasutamine on kooskolas sdédstva arengu pohimotetega.

3.11 Kavandatu méju lihipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele
Lahipiirkonna véljakujunenud miljodvéartuslikule linnakeskkonnale mdjub positiivselt:

e tidnavadirse olemasolevate hoonete vahelise tithimiku tditmine sobivas mahus ja
piirkonda sobiva arhitektuuriga hoonega;

e uute korterite rajamisega suurendatakse linna kompaktsust, soodustades olemasoleva
infrastruktuuri efektiivsemat kasutamist;

e Kalevi tdnavale korrastatud tdnavaseina ja linnaruumi loomine;

e laia konnitee planeerimine Kalevi tinava dirde kuni ehitusjooneni planeeringuala
ulatuses, edaspidi on vdimalik Graniidi tn 15 kinnistu aia 106igu samuti ehitusjoonele
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tostmisel avada lai konnitee kogu Kalevi tdnava 1digus Graniidi ja Linda tdnavate
vahel.

3.12 Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja viirtustele

e Kavandatud hoonestuse sobivuse miljoovadrtuslikku piirkonda tagavad seatud
ehitusdigus ning arhitektuurinduded. Viimistlusmaterjalidena kasutatakse piirkonda
sobivaid materjale ning arhitektuurne lahendus tervikuna peab olema piirkonda
vaartustav.

e Kavandatud korterelamu suurus arvestab iimbruskonna olemasolevate hoonetega ning
on loomulikuks tdienduseks linnastruktuurile.

e Konnitee laiendamiseks Kalevi tn 17 // Linda tn 13 kinnistust transpordimaa krundi
eraldamine on avalikes huvides.

e Avaliku ruumi / tdnavaruumi rohelise ja avarana mdjumiseks ei ole Linda tdnava
poolsele krundi piirile planeeritud piirdeaeda, vaid piire on kavandatud hoonega iihele
joonele. Lahendus voimaldab Linda ténava ja hoonestuse vahele kavandatud haljasala
nautida rohelise avatud tdnavaruumi osana.

4 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

Ehitusprojekt tuleb koostada vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérusele
nr 97 "Nouded ehitusprojektile" ning 05.06.2015 miirusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused”.

Ehitusprojektis tuleb hinnata ehitustodde voimalikke mdjusid naaberhoonetele ning esitada
meetmed olemasolevate hoonete piisivuse tagamiseks ehitustoode ajal.

Tallinna linnal on Jigus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi1  keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole
Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 10ike 2 alusel sdlmitud
halduslepinguga voetud kohustusi lepingus médratud tdhtajaks tditnud. Nimetatud tingimus
kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja pédrast
detailplaneeringu kehtestamist.

4.1 Arhitektuurinouded

Krundile pos nr 1 on lubatud 2 hoonet — olemasolev rekonstrueeritav dripinnaga korterelamu
ning planeeritav korterelamu.

Modlema hoone suurimaks lubatud maapealseks korruselisuseks on 3 korrust sh katusekorrus.
Tuleb arvestada Pohja-Tallinna linnaosa ildplaneeringus esitatud katusekorruse
definitsiooniga — katusekorrus ehk pédningukorrus on kaldkatuse all olev korrus, mille korgus
hoone perimeetril on védiksem kui hoone keskel, olles seetdttu tdiskorrusest nii pinnalt kui
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kubatuurilt véiiksem. Katusekorrus loetakse tdiskorruseks siis, kui katusealuse voOi
katusekorruse viljachitamise kdigus rajatavate katuse vintskappide, uukide voi teiste
vertikaalsete seinaosade (sh aknad) kogupikkus on > 30 % alumise tdiskorruse vastava
vilisseina kogupikkusest, kusjuures vertikaalseks loetakse iga katusest véljaulatuvat ja
katusekaldest erinevat seinaosa. Miljodaladel on katusekorrus tihistatud tingmérgiga ,,kk*.

Abihoone rajamist planeeringus ette ei néhta. Kui kinnistu omanikel tekib soov rajada néiteks
varikatus priigikonteinerite vOi jalgrattaparkla kohale, siis tuleb selle rajamisel l&htuda
ehitusseadustikust ja Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringust ning arhitektuurne lahendus
peab harmoneeruma krundi muu hoonestusega.

Olemasolev hoone:

Olemasoleva dripindadega korterelamu rekonstrueerimine 100% korterelamuks on lubatud
tingimusel, et hoone fassaadilahendust ei kohendata rekonstrueerimise kdigus korterelamule
sobilikumaks ning séilitatakse olemasolev nurgalahendus. Olemasoleva korterelamu suurim
lubatud korruselisus on 3 sh katusekorrus ning iiks maa-alune korrus, suurim lubatud korterite
arv on 6. Tapsemad arhitektuurinduded on esitatud 17.12.2014 véljastatud projekteerimis-
tingimustes nr PT 213430.

Planeeritud hoone:

Planeeritud hoone suurim lubatud korruselisus on 3 sh katusekorrus ning iiks maa-alune
korrus, planeeritud korterite arv on kuni 5.

Katus — viilkatus sarnaselt timbritsevate hoonetega, katusekalde nurk vahemikus 5...40°.
Katuse rédéstas ei tohi ulatuda korgemale kui Graniidi tn 15 hoone korgeim réastas.

Hoone suurim korgus voib olla kuni 12,3 m planeeritud ala keskmisest maapinnast
(absoluutkdrgus 23.7 m arvestatuna merepinnast). Planeeritava hoone projekteerimisel
ldhtuda naaberhoonete sokli ning katuse rddsta- ja harjajoonte korgustest.

Uue kortemaja projekteerima asumisel tuleb iile modta Graniidi tn 15 hoone harjakorgus ja
korgeima radsta korgus, et kontrollida, kas need vastavad arhiivijooniste alusel koostatud
tdnavalaotise joonisele kantud modtudele. Jilgida, et projekteeritava hoone kdrgus ei liletaks
planeeringus lubatud maksimaalset absoluutkorgust (hoonete maksimaalsed absoluutkdrgused
esitatud joonisel L-3 — Ténavalaotis) ja iilemdddetud Graniidi tn 15 hoone reaalse katuseharja
korgust.

Planeeritud hoone réddsta korgust ei tohi projekteerida korgemaks kui on Graniidi tn 15
olemasolev kdrgeim riistas.

Ehitusjoon on méératud olemasolevate naaberhoonetega iihele joonele. Hoonestusviis on
lahtine. Peasissepdis peab avanema ténavale, kuid treppe ei tohi kavandada tdnavamaale.

Projekteeritav hoonestus peab oma arhitektuurikeelelt sobima olemasolevasse kvartalisse ja
moodustama naaberhoonestusega sobiva ansambli.

Hoone fassaadi kujundamisel tuleb kasutada naturaalseid viimistlusmaterjale nagu vérvitud
krohv, betoon, puit, kivi, klaas ja/vdi nende kombinatsioone. Hoone vérvimiseks kasutada
traditsioonilisi vérvitiilipe ja vérvitoone. Puitpindadel kasutada Olipdhiseid katvaid virve,
krohvipindadel lubi- vdi silikaatvdrve. Vilisviimistluses on keelatud kasutada miljodalale
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ebatiiiipilisi ja imiteerivaid materjale: plekist ja plastist valisviimistlust, siinteetilisi krohve,
poliisteroolil dhekrohvi, plastaknaid, metalluksi, katusekivi imitatsiooniga ja profileeritud
katuseplekki (trapetsprofiill wvms), rullkatet, kérjekujulist ruberoidkatet, klombitud
paekiviplaate, tsementkiudplaate vms. Vilistrepp tuleb kavandada tédisbetoonist, pae- voi
graniitastmetega.

Avatdited on lubatud puidust, hoonega sobiva suuruse, kujunduse, jaotuse, profiilide ja
avanemissuundadega. Puitvoodriga hoone aknad tuleb paigutada fassaadipinnaga tasa, et
hoonele ei moodustuks arhitektuurselt sobimatuid vilimisi aknapdski.

Hoone fassaadile (sh hoovipoolsele peafassaadile) ja katusele ei ole iildjuhul lubatud
paigaldada kiitte-, jahutus- ja ventilatsiooniseadmeid, satelliiditaldrikuid, gaasiseadmete
turbotorusid jms. Seadmeid vdib paigaldada tdnavalt mittevaadeldavasse asukohta maapinnal
paiknevale alusele, hoonesse voi soklile varjatud kujul, ithendustorud viia hoonesse lébi sokli.
Vilisseinte ventilatsiooniavad kavandada stimmeetrilise paigutusega — avade viliskatted
tasapinnalised, vdikesemdotmelised, neljakandilised ventilatsioonirestid, seinapinnaga sama
tooni vérvitud.

Hoonesse tuleb ette ndha iihisruum lastekdrude ja jalgrataste hoidmiseks.

Hoone projekteerimisel arvestada keskkonnateadlikkuse ja energiasddstu pohimdtetega ning
majandus- ja taristuministri 03.06.2015 méédrusega nr 55 "Hoone energiatGhususe
miinimumnouded".

Piirded:

Olemasolev piire olemasoleval krundipiiril Kalevi tdnava &éres likvideeritakse. Uus piire
Kalevi tdnava dires on lubatud ja ette ndhtud ehitusjoonele (st uuele planeeritud krundipiirile).
Linda tdnavale avanevas osas on piirdeaed samuti lubatud iliksnes hoonega iihele joonele.
Rekonstrueeritava hoone sissepdéisu kdrvale Linda tn ddrde kavandatav nd eesaed on ette
ndhtud ilma piireteta, et avardada tdnavaruumi.

Piirdeaia ja vidravate lahendus peab olema ajaloolisse asumisse sobiv. Vastavalt Pohja-
Tallinna iildplaneeringule on Ilubatud 1,2-1,8 m korgune plankpiire, puitlipp-piire.
Tanavapoolset piirdeaeda mitte kavandada korgemaks naaberkinnistute oiguslikul
alusel piistitatud piiretest. Piirdeaia vérvitoon kavandada hoonestuse ja piirkonnaga
kokkusobiv. Kinnistutevahelised piirded iildjuhul kavandada kuni 1,5 m kdrgused lihtsad
puitlipp-piirded, kuid mitte korgemad tinavaiirse piirde korgusest.

Hoone projekt ja piirdeaia projekt tuleb kooskdlastada kohalikus omavalitsuses.

4.2 Miiraleevendusmeetmed

Elamu projekteerimisel ja ehitamisel juhinduda Eesti standardist EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” ning tagada siseruumides nii pdeval kui ka 606sel
sotsiaalministri 4.03.2002 mairuses nr 42 , Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning {hiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid® sdtestatud miira
normtasemed. Miira olukorda hinnatakse atmosfddridhu kaitse seaduse ning
keskkonnaministri 16.12.2016 madadruse nr 71 ,,Vélishus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid” jéargi.
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Kuna kavandatud korterelamu ja rekonstrueeritav hoone asuvad sisekvartalis, vdhese
litklussagedusega Kalevi ja Linda tdnavate ddres, siis pidevat suurt liiklusmiira talumist ei ole
ette ndha. Samas, kuna molemad hooned asuvad vahetult tdnava 4&ires, siis tuleb
normtasemete tagamiseks kasutada helipidavaid avatditeid voi muid heli tdkestavaid ja
summutavaid konstruktiivseid lahendusi.

4.3 Insolatsioonitingimused

Hoone projekteerimisel lahtuda Eesti standardist EVS 894:2008 ja
EVS 894:2008/A1:2010/A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja bilirooruumides* ning tagada
planeeritud hoonete ja korvalasuvate elamute ko&igi korterite loomulik valgustus ja
insolatsiooni kestus vastavalt standarditele.

Detailplaneeringu  lahendusele ning selle mojule naaberhoonele on teostatud
OU FASSAADIPROJEKT poolt insolatsioonianaliiiis. Sellest jireldub, et Graniidi tn 15
elamu korterite insolatsiooni kestus vdheneb vihesel médral, kuid jiddb koigis korterites
piisavaks. Detailplaneeringu realiseerimise jérgselt sdilib insolatsiooni kestvus vdhemalt 2,5
tundi ning vdhemalt 50% wulatuses esialgsest (vt lisa 12 — "Naabermajade
insolatsioonianaliiiis").

4.4 Radoonileevendusmeetmed

Radoonitdrjekeskus on Idbi viinud ,,Linda 13 / Kalevi 17, Tallinnas radoonitaseme mééramine
ning radooniohtlikkuse hinnang pinnasest” (vt lisa 6 — Radooniohtlikkuse hinnang).
Planeeringuala paikneb normaalse Rn-riski piirkonnas, mille piires jddb RN sisaldus
pinnasedhus piiranguteta ehitustegevuseks lubatud piiridesse (<50 kBq/m3).

Hoone projekteerimisel ldhtuda Eesti standardist EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone
projekteerimine” ning siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt Eesti
standardis EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” esitatule.

Soovitused edasiseks projekteerimiseks ja ehitustegevuseks, et tagada normidele vastav
radoonitase hoones:

e tagada hea ehituskvaliteet

e maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja lidbiviikude
tithendamine;

e maapinnast korgemal asuva pdrandaaluse tuulutus;

e koik vundamenti ldbivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida;

e tagada hoones nduetekohane ventilatsioon.

4.5 Keskkonnakaitsealased nouded
Kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole.
Detailplaneeringus ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks

keskkonnaseisundi kahjustumine, sh vee, pinnase, Ohusaastatuse, olulise jddtmetekke ja
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miratasemete suurenemine. Ldhtudes detailplaneeringu maa-ala ja selle ldhitimbruse
keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pohjusta korterelamu rajamine ning kasutamine
antud asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad voimalikud modjud on
ehituseaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade
esinemise tdenaosus on viike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse
detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide ndudeid. Planeeritud kasutusega ei kaasne olulisel
médral soojuse, kiirguse ega 10hna teket. Vibratsioon voib kaasneda tegevusega hoonestuse
chitamise ajal.

Planeeringualal ei paikne keskkonda saastavaid objekte, samuti ei ole alal varasemalt
toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetottu ei eeldata ka olulist
pinnase- vOi pdhjavee reostust, mis seaks piiranguid edasisele ehitustegevusele.

Ehitustegevuse alguses tuleb huumusmuld ehitusterritooriumilt koorida ja ladustada
lahikonnas, et seda saaks kasutada haljastuse rajamisel, taastamisel ja ehitustegevuse kdigus
tekkinud tallamiskahjustuste likvideerimisel. Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada
samal ehitusel haljastamiseks. Ulejiiva kasvupinnase kasutamine tuleb kooskdlastada Pohja-
Tallinna Valitsusega v0i anda iile kéitlemiseks vastavale jddtmeluba omavale
jaatmekaitlusettevottele.

4.5.1 Nouded haljastusele

Olemasoleva ja siilitatava puu — hariliku hobukastani — juurestikku, tiive ja vora tuleb
ehitustoode ajal kaitsta vastavalt Tallinna Linnavolikogu 02.09.2004 mééruse nouetele nr 32
,»lallinna linna kaevetodde eeskiri. Ehitustoddel osalevad masinad peavad tegutsema
véljaspool juurestiku kaitseala voi tootama ajutiselt paigaldatud kaitsekihil, mis kaitseb
pinnase struktuuri. Juurestiku kaitsealal ei tohi kasutada raskeid masinaid, paigaldada
soojakuid, ladustada ehitusmaterjale ja -jadtmeid. Paljastatud juured katta sobiva materjaliga
(nt kotiriie), et viltida kuivamist ja kaitsta puid temperatuurikdikumiste eest. Puud kasta
pidevalt kaevetodde ajal (ca 100 1 vett puu kohta pédevas) v.a suurte vihmade ajal. Juurestiku
kaitsealal ei tohi pinnast koorida. Kui juurestiku kaitsealal tuleb maapinda tdsta, siis teha seda
maksimaalselt 20 cm paksuse sOmera materjaliga, mis ei takista juurtel pinnasest ohu ja vee
kittesaamist.

Planeeringualale on kavandatud uushaljastuse rajamine. Istikud ja istutustood peavad vastama
Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ nduetele ning Tallinna Linnavalitsuse
28.09.2011 méadruse nr 112 ,,Avalikule alale puude istutamise kord* nduetele.

Planeeringus nédhakse ette majaelanike poolt iihiselt kasutatav vélisruum sh véikelaste
manguviljak krundi lddneosas.

Tagada kinnistul 30% haljastuse osakaal, sh 20% korghaljastuse osakaal.

Haljastusprojekt koostada koos ehitusprojektiga. Ehitusprojektile lisada ehitustodde
organiseerimise osa, milles on kirjeldatud meetmed puude tiivede ja vorade kaitseks, kraana
paigutus, materjalide ladustamise kohad jne. Ehitusprojekt kooskdlastada Tallinna
Keskkonnaametiga.
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4.5.2 Nouded jaatmekiitlusele

Jadtmemajandusega seotud kiisimused lahendatakse vastavalt Tallinna
jaatmehoolduseeskirjale (Tallinna Linnavolikogu maidrus 08.09.2011 nr 28). Vastavalt
nimetatud madruse § 4 Ig 2 tuleb jadtmed koguda liigiti, et voimaldada nende taaskasutamist
voimalikult suures ulatuses. Olmejddtmete sortimisel tekkekohas tuleb liigiti koguda vihemalt
jargmised jadtmeliigid: paber ja kartong; pakendid; ohtlikud jadtmed; biolagunevad aia- ja
haljastusjddtmed; biolagundatavad koogi- ja sooklajadtmed; probleemtoodete jadtmed;
polevjddtmed; suurjdétmed; metallid.

Sorteeritud jddtmete kogumiskoht on planeeritud kovale alusele kinnistule juurdepéddsu
korvale kergesti ligipdédsetavasse kohta.

Ehitusprojekti staadiumis késitleda ehitusjddtmete kiitlemist, esitada iilevaade tekkivatest
ehitusjddtmetest ning anda jadtmete kéitlemise lahendus.

Ehitusprojekt tuleb enne  ehitusloa  taotlemist kooskélastada  Tallinna
Keskkonnaametiga.

4.6 Tuleohutusnouded

Planeeritud hoone kuulub I (elamud) kasutusviisi alla. Kavandatud hoone projekteerida
vastavalt siseministri 30.03.2017 maéérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele®.

Kujad naaberhoonetega on iile 8 m.
Planeeritav korterelamu peab vastama vdahemalt tulepiisivusklassile TP3.

Vilistulekustutusvesi 15 1/s on tagatud Kalevi tn 18 kinnistu kohal iihisveetorustikul
paiknevast hiidrandist.

Sisetulekustutusvee vooluhulk oleks ca 2,0 1/s (tdpsustub ehitusprojekti koostamisel). Kui on
koostatud hoone ehitusprojekt tehakse tehnovorkude ehitusprojekti koostamisel ka vajalikud
tdpsemad tuletorjevee arvutused ning antakse tdpsed lahendused vajaliku tulekustutusvee
saamiseks.

Hoonete iimber peab olema tagatud tuletorjetehnika juurdepdds vastavalt Eesti standardile
EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusnoude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus*.

Hoonestuse projekteerimisel konsulteerida Pohja-Eesti Padstekeskusega.

4.7 Kuritegevuse riske vihendavad nouded

Meetmed kuritegevuse ennetamiseks tuleb kavandada Eesti standardis EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*
toodud soovituste alusel:

e planeeringuala kinnistu valgustada ning tagada hea ndhtavus;
e krundi ja hoonefassaadide valgustamiseks kasutada sissepddsude valgustamist,
spetsiaalset fassaadivalgustust ja duealal pargivalgusteid;
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e hoonele niha ette valvesignalisatsioon;
e hoonele ndha ette vastupidavad uksed, lukud ja aknad.

4.8 Nouded tehnovorkude projekteerimiseks ja ehitamiseks

Ehitusprojekti  koostamiseks taotleda vorguvaldajatelt uued tehnilised tingimused.
Ehitusprojekt kooskdlastada vastavate vorguvaldajatega.

Vorguvaldajate arvamused on vajalikud ka ehitusprojekti eelprojekti staadiumis, kui
kavandatakse t6id tehnovorkude kaitsevoondis. Vorguvaldajate arvamused on samuti
vajalikud vorguga Tthenduste ja arvestisdlmede (uute paigaldamine, olemasolevate
likvideerimine v41 asendamine) ning kehtivate teenustelepingute andmete muutmisel.

Isikliku kasutusdiguse lepingud sdlmida pédrast detailplaneeringu kehtestamist vastavalt
vajadusele.

To6joonised kooskolastada Tallinna Kommunaalametiga.

Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema tdidetud teede ja tehnovorkude viljachitamise
lepingust tulenevad kohustused.

4.8.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Jargnevate projekteerimisstaadiumite jaoks taotleda AKTSIASELTSilt TALLINNA VESI
tdiendavad tehnilised tingimused ning ehitusprojekt (t66joonised) kooskdlastada
AKTSIASELTSiga TALLINNA VESI.

4.8.2 Elektrivarustus

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb valdajal/digustatud
isikul esitada liitumistaotlus tdpsustatud koormuste ja asendiplaaniga, sdlmida liitumisleping
ja tasuda liitumistasu.

Elektrivarustuse ja  krundisisese vilisvalgustuse tooprojekti  koostamiseks tellida
vorguvaldajalt tehnilised tingimused tdpsustatud koormustega. Todprojekt kooskolastada
tdiendavalt.

4.8.3 Sidevarustus

Ehitatavad liinirajatised on voimalik ithendada Telia Eesti AS iildkasutatava sidevorguga.
Toojooniste koostamiseks tellida Telia Eesti AS-It tdiendavad tehnilised tingimused. Telia
Eesti AS-i poolt viljastatavates toOprojekti tehnilistes tingimustes miidratakse sidekaablite
maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas. Toode teostamiseks on vaja
tdiendavalt esitada to6joonised. T60projekt kooskdlastada Telia Eesti AS-iga.

Maa-alal paikneb Telia Eesti AS-le kuuluv sideehitis — kaablikanalisatsioon, jaotusseadmed.
Néha ette kdik meetmed olemasolevate Telia Eesti AS-i liinirajatiste kaitseks tagamaks nende
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sdilivus ehitustodde kéigus. Toode teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste kaitsevoondis
tegutsemise eeskirjast.

4.8.4 Kiite

Kalevi tn 17 // Linda tn 13 hoonestuse soojavarustuse projekteerimiseks on vaja taotleda AS-It
Utilitas Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused, misjérel otsustatakse, kas kaugkiittega
liitumine on sellel ajajargul tehniliselt voimalik.

To6joonised kooskolastada AS-ga Utilitas Tallinn.

4.8.5 Gaas

Gaasitorustike ehitamise todprojektide koostamiseks wvajalikud tehnilised ldhteandmed
viljastab AS Gaasivorgud kehtestatud detailplaneeringu, tellija liittumisavalduse ja eelnevalt
sOlmitava liitumislepingu alusel.

Liitumispunkt gaasijaotusvdrguga on kinnistu piir.

Ehitusprojektid kooskdlastada AS-ga Gaasivorgud.

5 PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS
PLANEERINGU LAHTEDOKUMENTIDELE JA
LAHTESEISUKOHTADELE

5.1 Vastavus iild- ja teemaplaneeringutele

Vastavus Tallinna iildplaneeringule

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 mé&érusega
nr 3 kehtestatud Tallinna {ldplaneeringuga ning planeering ei sisalda iildplaneeringu
muutmise ettepanekut.

Tallinna iildplaneeringu jéargi asub planeeringuala miljoévaartuslikul elamualal st terviklikult
sdilinud milj6oga (eeslinna) piirkonnas, kus uute hoonete ehitus peab jiargima
hoonestusstruktuuri. Planeeringus on kinnistule lisaks olemasolevale ja rekonstrueeritavale
hoonele kavandatud 3-korruseline (sh katusekorrus) ja maa-aluse korrusega kuni 5 korteriga
korterelamu, mis jdrgib piirkonna hoonestusstruktuuri ning on seega vastavuses Tallinna
iildplaneeringuga.

Vastavus Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringule

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Tallinna Linnavolikogu 26.01.2006 otsusega nr 8
algatatud Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu tingimustega ning planeering ei sisalda
linnaosa iildplaneeringu muutmise ettepanekut.
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Vastavalt PGhja-Tallinna linnaosa menetluses iildplaneeringule asub planeeringuala Kalamaja
miljoovaartuslikus piirkonnas. Linnaosa iildplaneeringu Kalamaja hoonestustingimused
ndevad planeeringualale ette maksimaalseks lubatud korruselisuseks (maapealsed korrused)
2+1 st 2 tidiskorrust ja 1 katusekorrus (kokku 3 maapealset korrust), maksimaalseks
hoonestatuse protsendiks 30, mis nurgakrundi puhul voib olla 5% suurem, suurima
ehitisealuse pinna, mis on 250 / 300* (*erandina nurgakrundi hoonealune pind).
Detailplaneeringus on arvestatud eelnimetatud tingimustega. Lisaks on detailplaneeringus
lahtutud linnaosa {ildplaneeringu miljodvédrtuslike hoonestusalade iildistest kaitse- ja
kasutustingimustest.

5.2 Vastavus arengukavadele

Parkimiskohtade arvutus on teostatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 16.10.2006 otsusele
nr 329 ,Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014”. Arengukava
kohaselt peab parkimiskohtade arv planeeritud krundil olema 18, planeeringus on ette néhtud
11. Tallinna parkimise korralduse arengukava punkti 4.1.10 kohaselt ei rakendata
parkimisnormatiivi, kui planeeritav ala asub riikliku kaitse alla vOetud maa-alal voi selle
kaitsevoondis, samuti riikliku kaitse alla voetud mélestise kaitsevoondis, loodusobjekti
kaitsevoondis vOi1 miljoovaartuslikul hoonestusalal voi tegemist on parkimiskohtade
planeerimisel ja projekteerimisel ehitise olemasolevas mahus v0i olemasoleva ehitise
viikesemahulisel laiendamisel, mille kéigus ei muudeta oluliselt ehitise arhitektuurset
lahendust. Planeeritav ala asub Tallinna Vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondis, Tallinna
Vanalinna vaadeldavuse tsoonis ning miljodvédrtuslikul hoonestusalal, krundil asub
olemasolev rekonstrueeritav hoone.

Detailplaneering on arengukavaga kooskdlas / vt punkt 3.7.

Jalgrataste parkimiskohad on ette ndhtud vastavalt Tallinna Rattastrateegiale 2018-2027 / vt
punkt 3.7.

5.3 Vastavus méiirustele

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31.10.2012 méédrusele nr 52
,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise
nouded®.

Tuleohutuse osa on lahendatud vastavalt siseministri 30.03.2017 maéérusele nr 17 , Ehitiscle
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele™ / vt punkt 4.6.

Miira olukorda hinnatakse atmosfdiriohu kaitse seaduse ning keskkonnaministri 16.12.2016
madruse nr 71 ,,Vélisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja
hindamise meetodid” jargi / vt punkt 4.2.

Ehitusprojekt tuleb koostada vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maééarusele
nr 97 "Nduded ehitusprojektile" / vt punkt 4.

Ehitusprojekt tuleb koostada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méérusele
nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” / vt punkt 4.
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Detailplaneeringus on méératud ndue arvestada hoone projekteerimisel keskkonnateadlikkuse
ja energiasddstu pohimotetega ning majandus- ja taristuministri 03.06.2015 méérusega nr 55
"Hoone energiatdhususe miinimumnouded" / vt punkt 4.1.

Olmejddtmete sortimisel tekkekohas tuleb jddtmeid koguda liigiti keskkonnaministri
16. 01.2007 méadruse nr 4 “Olmejddtmete sortimise kord ning sorditud jadtmete liigitamise
alused” jérgi / vt punktid 3.5.2., 4.5.2.

Detailplaneeringus on méédratud ndue arvestada miiraleevendusmeetmeid hoone
projekteerimisel ja ehitamisel vastavalt sotsiaalministri 4.03.2002 méiérusele nr 42 , Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modotmise meetodid”; miira olukorda hinnatakse atmosfddriochu kaitse seaduse ning
keskkonnaministri 16.12.2016 maiddruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid” jargi / vt punkt 4.2.

Jadtmemajandusega seotud kiisimused lahendatakse vastavalt Tallinna Linnavolikogu
08.09.2011 mééarusele nr 28 ,,Tallinna jddtmehoolduseeskiri” / vt punktid 3.5.2., 4.5.2.

Olemasolevaid puid tuleb -ehitustdode ajal kaitsta vastavalt Tallinna Linnavolikogu
02.09.2004 médruse nr 32 ,,Tallinna linna kaevetodde eeskiri* nouetele / vt punkt 4.5.1.

Puude likvideerimisel toimub kompenseerimine vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011
madrusega nr 17 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord* kehtestatud
korrale / vt punkt 3.5.1.

Istikud ja istutustood peavad vastama Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 méédruse nr 112
»Avalikule alale puude istutamise kord* nouetele / vt punkt 4.5.1.

5.4 Vastavus standarditele

Ehitusprojekt tuleb koostada vastavalt Eesti standardile EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt” /
vt punkt 4.

Planeeringus kavandatud siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt Eesti
standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” / vt punkt 4.4.

Planeeringus on ette ndhtud kdrghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja ndutavad kaugused
vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatédnavad® / vt punkt 3.5.1., 4.5.1.

Liikluskorraldus on lahendatud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* /
vt punkt 3.7.

Tuleohutuse osa on detailplaneeringus lahendatud vastavalt Eesti standarditele EVS 812-
7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kdigus“ ja EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6:
Tuletorje veevarustus® / vt punkt 4.6.

Uue hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb naaberelamutes tagada vajalik insolatsiooni
kestus vastavalt Eesti standardile EVS 894:2008 ja EVS 894:2008/A1:2010/A2:2015
,Loomulik valgus elu- ja blirooruumides.“ / vt punkt 3.12, 4.3.
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Detailplaneeringus on chitusprojekti koostamiseks maéédratud nodue Ildhtuda hoone
projekteerimisel Eesti standardist EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine” /
vt punkt 4.4.

Planeeringus on ndue elamu projekteerimisel ja ehitamisel juhinduda Eesti standardist EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.“ / vt punkt 4.2.

Meetmed kuritegevuse ennetamiseks on kavandatud Eesti standardis EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*
toodud soovituste alusel / vt punkt 4.7.

5.5 Vastavus tuleohutusnouetele

Tuleohutuse osa on lahendatud vastavalt siseministri 30.03.2017 maéérusele nr 17 ,,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele® ning vastavalt Eesti
standarditele EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus™ ja EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste
Tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus® / vt punkt 4.5.

5.6 Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Tallinna Linnavalitsuse 06.05.2015 korralduses nr 697-k ,,Kalevi tn 17 // Linda tn 13 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine Pohja-Tallinnas" toodud ldhteseisukohad (vt lisa 1 —
Menetlusdokumendid):

1. Algatada Kalevi tn 17 // Linda tn 13 kinnistu detailplaneeringu koostamine.
Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on muuta Kalevi tn 17 // Linda tn 13 kinnistu
sihtotstarve 0-20% éri- ja 80-100% elamumaaks ning miirata krundile ehitusdigus iihe uue
kuni 3-korruselise (sh katusekorrus) korterelamu ehitamiseks ning olemasoleva
aripindadega korterelamu rekonstrueerimiseks. Detailplaneeringu iilesanne on {ildiste
maakasutustingimuste méairamine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepédédsude, parkimise
ning tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendamine. Planeeritava maa-ala suurus
on 0,20 ha. Maa-ala kirjeldus on esitatud korralduse lisas.

Detailplaneering on koostatud vastavalt eelnimetatule.

2. Detailplaneering koostada vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 méérusele
nr 52 ,,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu
koostamise nduded”.

Detailplaneering on koostatud vastavalt mddruse nr 52 tingimustele.
3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid ldhteseisukohti ja lisanoudeid:

3.1 krundi 100% elamumaa sihtotstarve ja dripindadega korterelamu rekonstrueerimine
korterelamuks on lubatud tingimusel, et hoone fassaadilahendust rekonstrueerimisel
korterelamule sobilikumaks ei kohandata (séilitatakse olemasolev nurgalahendus);

Tingimus on tdidetud / vt punkt 4.1.

3.2 planeeritava hoone kavandamisel 1dhtuda naaberhoonete sokli ning katuse rdésta- ja
harjajoonte korgustest;
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Tingimus on tdidetud / vt punkt 4.1.

3.3 laiendada Kalevi tdnava poolset konniteed hoonete tdnavafassaadi jooneni ja miédrata
tdnava laiendatud osa avalikku kasutusse;

Tingimus on tdidetud / vt punktid 3., 3.3 ja 3.7.

3.4 koostada radooniuuring pinnase tegeliku radoonitaseme selgitamiseks, kuna
Osatihingu Eesti Geoloogiakeskus radoonikaardi kohaselt voib planeeringuala
pinnases esineda korgeid radoonisisaldusi. Vajadusel ndha ette radooniohutu hoone
projekteerimisnduetega arvestamine korterelamu ehitusprojektide koostamisel;

Tingimus on tdidetud / vt punkt 4.4.

3.5 sademevesi kédidelda maksimaalselt omal kinnistul (immutada pinnasesse, koguda
vahemahutitesse ja kasutada olmes);

Tingimus on tdidetud / vt punkt 3.6.1.3.

3.6. teha koost6dd Tallinna linna ehitusmédruse § 14 16ikes 2 loetletud isikutega, P3hja-
Tallinna Valitsuse, Tallinna Keskkonnaameti; Tallinna Linnavaraameti ning teiste
isikutega, kelle digusi voi kohustusi voib planeeringulahendus puudutada.

Tehtud koostoo on kajastatud kooskolastuste koondtabelis.

5.7 Muudatused vorreldes eskiislahendusega

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse arutelul 02.06.2015 osalesid Pohja-
Tallinna Valitsuse esindajad, Tallinna Linnaplaneerimise Ameti esindaja, detailplaneeringu
eskiislahenduse koostaja, Kalevi tn 17 // Linda tn 13 kinnistu ja naaberkinnistute omanikud.
Avalikul arutelul kisitleti eskiisi védljapaneku ajal Pohja-Tallinna Valitsusele esitatud
poordumist, Tallinna Linnaplaneerimise Ametile esitatud arvamust ja arutelul tekkinud
kiisimusi, mis puudutasid krundi piiril olemasoleva puu séilimist, Muinsuskaitseametiga
kooskolastamist, hoone paiknemist, hoonete ehitisealuse pinna suurust, insolatsiooni
voimalikku védhenemist, parkimislahendust, lumekoristuse ja kanalisatsiooni probleeme,
naaberhoonete stabiilsuse teemat, piirdeaia rajamist ja vormistuslikke teemasid. Avalikul
arutelul vastati kiisimustele ja ettepanekutele ning vastused kinnitati protokollis. Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti detailplaneeringute teenistuse juht selgitas 01.07.2015 kirjas iile
avalikul arutelul antud suulised vastused.

Detailplaneeringu koostamisel on detailplaneeringu lahendusse puutuvate ettepanekutega
arvestatud. Koostatud ion nsolatsioonianaliiiis, 14bi viidud dendroloogiline inventeerimine,
radooniuuring. Planeeringus on ette ndhtud kundi piiril olemasoleva puu sdilitamine.

Vorreldes eskiislahendusega on planeeringus ette ndhtud eraldada kinnistust transpordimaa
krunt Kalevi tn konnitee laiendamiseks. Krunt on ette ndhtud pérast tdiendava konniteeosa
viljachitamist arendaja poolt anda tasuta linna omandusse.

Vorreldes eskiislahendusega on vdhendatud suurimat lubatud ehitisealust pinda krundil. On
viahendatud hoonestusala piiri. On dra jdetud abihoone.

Piirdeaed on Kalevi ja Linda ténavate ddres ette nihtud ehitusjoonele, suurendades seeldbi
tdnavaruumi tajutavat avarust.
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Koostoos Tallinna Transpordiametiga on vélja todtatud uus parkimislahendus. On ette ndhtud
parkimiskohad jalgratastele.

Koostanud:
Ivo Rebane

Reet Salu
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