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II SELETUSKIRI

II DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LÄHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:

· Planeerimisseadus

· Harku valla ehitusmäärus

· Detailplaneeringu algatamise otsus (Harku Vallavolikogu 29.12.2016 otsus nr 157)
· Green OÜ taotlus detailplaneeringu algatamiseks, 09.05.2016
Detailplaneeringu lähtedokumendid

· Harku valla üldplaneering (kehtestatud Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr 138)
· Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering „Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“

· Õigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (EVS 843:2016 „Linnatänavad”,
EVS 809-1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine“, EVS 894:2008/A1:2010 „Loomulik valgustus elu- ja bürooruumides“)
· Siseministri 30.03.2017 määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“
· Harku valla jäätmehoolduseeskiri

· Tehnilised tingimused:
· Osaühing Strantum 17.06.2016
· Elektrilevi OÜ Tallinna-Harju regioon nr 247762, 24.01.2017
· Telia Eesti AS nr 2787844, 12.01.2017
Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud: 
· Lembi 3, 4, 5, 6 topo-geodeetilised uurimistööd, Clevergeo OÜ, töö nr 10_071, 2010
· Kaera tee 1 maa-ala plaan tehnovõrkudega, OÜ Aakermaa, töö nr 3095-1, 2017

II DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK
Detailplaneeringu koostamise eesmärk on Kaera tee 1, Kaera tee 2, Lembi ja Lembi tee 3 maaüksuste jagamine moodustades olemasoleva Kaera tee äärde olemasolevate tootmismaade kõrvale tootmis- ja ärimaa krundid, Vääna külas paiknevate korterelamute naabrusesse elamumaa krundid ning määrata ehitusõigus elamumaadele elamute ja ridaelamute püstitamiseks ning tootmis- ja ärimaale ärihoonete ehitamiseks ning päikesepaneelide pargi rajamiseks.

Planeeringuga tehakse ettepanek üldplaneeringuga määratud leebe režiimiga loodusliku haljasmaale tootmis- ja ärimaa sihtotstarbe määramine päikesepaneelide pargi rajamiseks ning ärimaale 33,1% ulatuses elamumaa ning üldkasutatava maa kavandamiseks.
Kruntide pos 1, 2, 3, 4 ja 8 pindalast (35515 m²) moodustab ühiskondlikult kasutatav haljasala 26% (9234 m²), mis koosneb pos 8 ning pos 3 (1249 m²) ja pos 4 (1349 m²) näidatud ühiskondlikult kasutatavast haljasalast, mis tagab elamualale piisava rekreatsiooniala. 

Kogu krunditud ala, sh äri- ja tootmismaa kruntide pindalast (87311 m²) moodustab ühiskondlikult kasutatav haljasala 28,9 % (25265 m²). 

Lisaks on detailplaneeringu eesmärk üldiste maakasutustingimuste määramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepääsude, parkimise ning tehnovõrkudega varustamise põhimõtteline lahendamine.

II OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Harku vallas, Vääna külas, Kiia-Vääna-Viti maantee ja Kaera tee vahelisel alal. Maa-ala hõlmab eraomandis olevat Kaera tee 1 (19801:011:0473), Kaera tee 2 (19801:011:0469) , Lembi (19801:011:0472) ja Lembi tee 3 (19801:011:0471) maaüksusi.
Maa-ala suurus on 9 ha.

Planeeritud krundid on hoonestamata. Planeeritud ala piirneb idast 11410 Kiia-Vääna-Viti maanteega, põhjast tootmishoonetega, lõunast korterelamute ja läänest maatulundusmaa kruntidega.
Planeeritud alale on juurdepääs 11410 Kiia-Vääna-Viti maanteelt. Kaera tee 1 maaüksuse suurus on 28530 m² ja sihtotstarve on maatulundusmaa 100%, millest 22597 m² moodustab looduslik rohumaa ja 5671 m² moodustab metsamaa. Kaera tee 2 maaüksuse suurus on 1628 m² ja sihtotstarve on maatulundusmaa 100%, millest 1628 m² moodustab looduslik rohumaa. Lembi maaüksuse suurus on 18629 m² ja sihtotstarve on maatulundusmaa 100%, millest 17441 m² moodustab haritav maa ja 1188 m² looduslik rohumaa. Lembi tee 3 maaüksuse suurus on 38520 m² ja sihtotstarve on maatulundusmaa 100%, millest 26950 m² moodustab haritav maa ja 9664 m² looduslik rohumaa. Maaüksused on hoonestamata. Juurdepääs planeeritavale alale on lahendatav Kaera teelt ja Lembi teelt (riigi reservmaa AT0412210026).
Planeeritav ala piirneb põhjas Kaera tee 3 (katastritunnus 19801:011:0297), Kaera tee 4 (katastritunnus 19801:011:0475), Kaera tee 5 (katastritunnus 19801:001:2472), Kaera tee 6 (katastritunnus 19801:011:0144), Kaera tee 8 (katastritunnus 19801:001:2638), Kaera tee 8a (katastritunnus 19801:001:2638) tootmismaadega ja reformimata riigimaaga, idas 11410 Kiia- Vääna-Viti maantee (katastritunnus 19801:011:0260) transpordimaaga, lõunas Tiigi tee 4a (katastritunnus 19801:011:0464), Tiigi tee 4 (katastritunnus 19801:011:0070), Tiigi tee 6 (katastritunnus 19801:011:0069), Tiigi tee 8 (katastritunnus 19801:011:0068) elamumaadega ja riigi reservmaaga (piiriettepanek AT0412210026), läänes Kuusiku (katastritunnus

19801:011:0773) ja Kasteheina (katastritunnus 19801:011:0774) maatulundusmaadega. Planeeritaval alal paikneb Vääna biopuhasti jäätmehoidla maa, mille sanitaarkaitsevööndi ulatus on 100 m. Planeeritavale alale ulatub osaliselt ka maaparandussüsteemi reguleeriv võrk VAILA (väline tunnus 4109450010220001) ning maaüksust läbivad ka sideehitis, elektriõhuliin 1-20 kV ja elektriõhuliin alla 1kV. 
Olemasolev olukord on kajastatud tugiplaanil DP-3, millele on kantud kõik kehtivad kitsendused.
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Vaade olemasolevatele Tiigi tee elamutele
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Vaade planeeritava alaga külgnevalt Kiia-Vääna-Viti maanteelt
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Vaade Kaera teele
II MAAOMAND 
Planeeritud alal asub järgmine kinnistu:

	Nr
	Aadress
	Pindala m²
	Katastritunnus
	Sihtotstarve

	
	Kaera tee 1
	28530
	19801:011:0473
	Maatulundusmaa

	
	Kaera tee 2
	1628
	19801:011:0469
	Maatulundus-maa

	
	Lembi tee 3
	18629
	19801:011:0471
	Maatulundusmaa

	
	Lembi
	38520
	19801:011:0472
	Maatulundusmaa


Planeeritud alasse kuulub osaliselt ka Kaera tee teemaa krunt ja 11410 Kiia-Vääna-Viti maantee krunt.
II PLANEERITUD MAA-ALA LÄHIÜMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALÜÜS

Planeeritud maa-ala asub Harku vallas, Vääna külas, Kiia-Vääna-Viti maantee ja Kaera tee vahelisel alal. Juurdepääs planeeritud alale on Kiia-Vääna-Viti maanteelt.

Planeeritud ala piirneb idast 11410 Kiia-Vääna-Viti maanteega, põhjast tootmishoonetega, lõunast korterelamute ja läänest maatulundusmaa kruntidega. Planeeringuala on hoonestamata.
Planeeritud ala jääb üldplaneeringu kohaselt osaliselt tootmis- ja ärimaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalale ning osaliselt leebe režiimiga looduslikule haljasmaale. Seega tehakse planeeringus ettepanek muuta kehtivat Harku valla üldplaneeringut.
Kontaktvööndi piires paikneva nii elamu-, tootmis-, maatulundusmaa- kui ka ühiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundid. Hoonestuse moodustavad nii korterelamu, üksikelamud, äri- ja tootmishooned ning kontaktvööndis paikneb ka muinsuskaitsealune Vääna mõisa peahoone.
Erinevast ajastust pärinev hoonestusest muudab piirkonna väga eriilmeliseks ning sellest tingituna on ka kontaktalas paiknevate hoonete ehitisealused pinnad, katusekalle, kõrgus ja kruntide suurused väga erinevad.
Planeeritud hoonestatavatele krundile ehitusõiguse määramisel on järgitud, et uued hooned sobituks olemasolevate kortermajade ja ärihoonete vahelisele alale.
II KEHTIVAD KITSENDUSED

· Planeeritud ala külgneb 11410 Kiia-Vääna-Viti maanteega, mille teekaitsevöönd on 30 m äärmise sõiduraja välimisest servast.
· Planeeritud alale ulatub elektriõhuliini kaitsevöönd.
· Planeeritud alale ulatub kultuurimälestise kaitsevööndi piir. Kultuurimälestis nr 2710 „Vääna mõisa park, 18.-19.saj“.
· Planeeritud alale ulatub reoveesettebasseinide kuja piir 100 m.
II TEHNOVARUSTUS

Planeeritud ala tehnovõrkudega varustamine toimub võrguvaldajatelt väljastatud tehniliste tingimuste alusel ning lahendused on kirjeldatud seletuskirja p. 5 all ning graafiliselt kujutatud tehnovõrkude koondplaani joonisel DP-5. 
II PLANEERINGUS KAVANDATU
Detailplaneeringus on Kaera tee 1, Kaera tee 2, Lembi ja Lembi tee 3 maaüksused jagatud ning  moodustatud olemasoleva Kaera tee äärde olemasolevate tootmismaade kõrvale tootmis- ja ärimaa krundid, Vääna külas paiknevate korterelamute naabrusesse elamumaa krundid ning määratud ehitusõigus elamumaadele ridaelamute püstitamiseks ning tootmis- ja ärimaale ärihoonete ehitamiseks ning päikesepaneelide pargi rajamiseks. Kokku on alale planeeritud 4 elamumaa sihtotstarbega krunti, 3 äri ja/või tootmismaa sihtotstarbega krunti, 4 transpordimaa sihtotstarbega krunti ning 2 üldkasutatava maa sihtotstarbega krunt.  
Planeeringuga tehakse ettepanek üldplaneeringuga määratud leebe režiimiga loodusliku haljasmaale tootmis- ja ärimaa sihtotstarbe määramine päikesepaneelide pargi rajamiseks ning ärimaale 33,1% ulatuses elamumaa ning üldkasutatava maa kavandamiseks. 
Kruntide pos 1, 2, 3, 4 ja 8 pindalast (35515 m²) moodustab ühiskondlikult kasutatav haljasala 26% (9234 m²), mis koosneb pos 8 ning pos 3 (1249 m²) ja pos 4 (1349 m²) näidatud ühiskondlikult kasutatavast haljasalast, mis tagab elamualale piisava rekreatsiooniala. 

Kogu krunditud ala, sh äri- ja tootmismaa kruntide pindalast (87311 m²) moodustab ühiskondlikult kasutatav haljasala 10% (9234 m²).
Lisaks on detailplaneeringu eesmärk üldiste maakasutustingimuste määramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepääsude, parkimise ning tehnovõrkudega varustamise põhimõtteline lahendamine.
Täiendavalt on vastavalt Kaera tee 3 (katastritunnus 19801:011:0297) maaüksusel asuva ettevõtte esindaja omavalitsusele saadetud kirja alusel, milles nad palusid üle vaadata kruntidel pos nr 3 ja pos nr 4 planeeritud ridaelamute paiknemise tulenevalt olemasolevast tootmishoonest, suurendatud ridaelamu hoonestusala kaugust olemasolevast tootmishoonest 12 meetrilt 28-le meetrile, mis ületab oluliselt ka Päästeameti kirjas 06.11.2017 Nr 7.2-3.1/10365-4 (kooskõlastuste koondtabeli pos 8) antud kooskõlastuse normijärgset 10 meetrit. 

Vastavalt detailplaneeringu avalikul väljapanekul esitatud seisukohtadele on detailplaneeringusse täiendavalt sisse viidud järgnevad korrektuurid:

· Hesta Chemicalsi pöördumisest tulenevalt on vähendatud pos 3 hoonestusala suurust täiendavalt nii, et planeeritud hooned asuksid vähemalt 45 meetri kaugusel Kaera tee 3 krundil olemasolevast laohoonest. Hesta Chemicals OÜ ohulade hinnang töö nr 2777/17, 2017 on lisatud menetlusdokumentide 2.3.1 alla ja korrigeeritud hoonestusala asukoht ning hoonestusala kaugus olemasolevast laohoonest on tähistatud detailplaneering põhijoonisel mõõtketiga. 
· Tulenevalt planeeringusse sisse viidud täiendustest on kõik avalikul väljapanekul vastuväiteid esitanud isikud (Korteriühistu Tiigi 6, 4ROOM OÜ, Hesta Chemicals OÜ) oma vastuväited tagasi võtnud ja seega üles jäänud vastuväited puuduvad. Mahavõetud vastuväited on lisatud detailplaneeringu menetlusdokumentidesse p.1 - p.3 alla. 
· On kavandatud täiendava kõrghaljastuse rajamine Kaera tee 3 kinnistu ja pos 3 krundile planeeritud elamute vahelisele alale. 

· Detailplaneeringu põhijoonisel oli Pos 1, Pos 2, Pos 3 ning Pos 4 tähistatud kruntidel muudetud hoone korruselisust ning kõrgust, määrates hoone korruselisuseks 2 korrust 1 korruse asemel ning määrates kõrguseks 8 m esialgselt kavandatud 7 m asemel ja korrigeeritud brutopindade suuruseid, kuid tulenevalt Rahandusministeeriumi 06.09.2018 kirjast nr 14-11/5520-2 Harku Vallavalitsusele on Pos 1,2,3 ja 4 omanik esitanud vallavalitsusele oma pöördumise esitatud ettepaneku tagasivõtmiseks ning seega on detailplaneeringus taastatud algselt kavandatud ehitusmahu näitajad antud kruntidel. 
· Täiendavalt on ära jäetud pos 13 kavandatud päikesepaneelide park ning see krunt on määratud üldkasutatavaks maaks. 
II Vastavus üldplaneeringule

Planeeritud ala jääb üldplaneeringu kohaselt osaliselt tootmis- ja ärimaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalale ning osaliselt leebe režiimiga looduslikule haljasmaale.
Detailplaneering sisaldab üldplaneeringu muutmise ettepanekut.
II Üldplaneeringu muutmise ettepanek

Harku valla üldplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala osaliselt tootmis- ja ärimaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal ning osaliselt leebe režiimiga looduslikul haljasmaal. Seega tehakse detailplaneeringuga ettepanek muuta kehtivat Harku valla üldplaneeringut.

Planeerimisseaduse § 142 lõike 1 kohaselt võib detailplaneering põhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud üldplaneeringu põhilahenduste muutmise ettepanekut. Sama lõike punkti 1 kohaselt on kehtestatud üldplaneeringu põhilahenduse muutmine üldplaneeringuga määratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine. Planeeritav ala paikneb Vääna küla keskuses Kiia-Vääna-Viti maantee ja Vääna-Keila-Joa maantee vahelisel alal. Planeeringuga tehakse ettepanek üldplaneeringuga määratud ärimaale tootmis- ja ärimaa sihtotstarbe määramine päikesepaneelide pargi rajamiseks ning ärimaale 33,1% ulatuses elamumaa ning üldkasutatava maa kavandamiseks. 

Elamualale on planeeritud 26% ulatuses rekreatsioonialana ühiskondlik haljasmaa, mille eesmärk on eraldada tootmis- ja ärimaa krundid planeeritavatest elamumaa kruntidest. Elamuala kruntide ühiskondlikult kasutatavaks haljasalaks on planeeritud 9234 m², mis teeb elamuala ühiskondliku haljasmaa protsendiks 26% ning koosneb pos 8 (6636 m²) ning pos 3 (1249 m²) ja pos 4 (1349 m²) näidatud ühiskondlikult kasutatavast haljasalast, mis tagab elamualale piisava rekreatsiooniala. Kogu krunditud ala, sh äri- ja tootmismaa kruntide pindalast (87311 m²) moodustab ühiskondlikult kasutatav haljasala 28,9%. Planeeringu koostamise eesmärgiks on tagada maaüksuste otstarbekam ja sobilikum kasutamine, mis arvestab ka planeeritava ala vahetus läheduses paikneva ehitismälestisena arvele võetud Vääna mõisa hoonete ja pargialaga. Planeerimisettepaneku tegemisel lähtutakse olemasolevast keskkonnast ja arvestatakse olemasoleva väljakujunenud piirkonnaga, kavandades tootmis- ja ärimaa krundid olemasoleva tootmisala laiendamisena Kaera tee ääres ja ridaelamumaa krundid olemasoleva korterelamuala laiendamisena. 
Pos 7 krundile planeeritud päikesepaneelide pargi tarbeks on tehtud ettepanek lisada üldplaneeringus ettenähtud ärimaa sihtotstarbele tootmismaa määramise võimalus. Päikesepaneelide park ei ole tavapärane tootmistegevus millega võivad kaasneda negatiivsed mõjud ja täiendav rasketransport, müra, lõhn, saaste jne, kuid tegemist on päikesepaneelide abil elektrienergia tootmisega. Päikesepaneelide abi toodetud elektrienergia suunatakse võrku läbi kinnistu piiril paikneva  OÜ Elektrilevi Inkubaatori jaotusalajaama. Pargi planeerimisel luuakse võimekus ka naaberkinnistute varustamiseks taastuvast allikast saadud elektrienergiaga.  Tootmismaa funktsiooni sihtotstarbe lisamine on vajalik, et sellega täpsemalt planeeritavat majandustegevust iseloomustada. Nimetatud tootmistegevus ei lisa piirkonda täiendavat tootmisele iseloomulikku koormust, kuid selle käigus toodetu mõõdetakse ja müüakse sama protsessi käigus üheaegselt, seega on tootmismaa sihtotstarbe lisamine ärimaa funtsioonile põhjendatud. 

Tootmis- ja ärimaa ning elamumaa eraldamiseks planeeritakse ka ühiskondlik haljasala. Kiia-Vääna-Viti maantee äärde planeeritakse 12 meetri laiune transpordimaa krunt perspektiivse kergliiklustee rajamiseks, mis võõrandatakse tasuta vallale. Elamuala laiendamisel on liiklusohutuse seisukohalt vajalik ka Kiia-Vääna-Viti maantee äärde kergliiklustee rajamine. Kergliiklusteed on olulised nii liiklusohutuse kui ka terviseedenduse seisukohalt, kuna jalakäijad ja jalgratturid on seal eraldatud autoliiklusest, samas on kergliiklusteed tähtsad tervisespordi võimaldamiseks. Nende ehitusel on oluline, et kergliiklusteed moodustaksid pideva võrgustiku, mis soodustab tervislikke eluviise (vastandina liikumisele autode ja ühistranspordiga). Planeerimisseaduse § 8 kohaselt tuleb planeeringuga luua eeldused kasutajasõbraliku ning turvalise elukeskkonna ja kogukondlike väärtusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja säilitamiseks ning esteetilise miljöö arenguks, säilitades olemasolevaid väärtusi. 
Käesolev planeerimisettepanek arvestab eelnimetatud elukeskkonna parendamise põhimõtetega ning samuti ei planeerita piirkonda negatiivset mõju põhjustavat tootmistegevust ja seega on üldplaneeringu muutmine põhjendatud.

II Kavandatud kruntide ehitusõigus ja kasutamise tingimused
Pos 1








Krundi kasutamise sihtotstarve: 



elamumaa
Krundi suurus





6301 m2
Hoonete suurim lubatud arv krundil



2+1
Hoonete suurim lubatud hoone ehitisealune pind

1250 m2 (maapealne)

Hoonete suurim lubatud kõrgus



7 m 

Hoone suurim lubatud korruselisus



1
Krundi täisehituse protsent




20 %

  Planeeritud ridaelamubokside arv



7
Juurdepääs krundile on Kiia-Vääna-Viti maanteelt krundi pos 9 kaudu. 

Parkimiskohad on kavandatud oma krundil.
Pos 2








Krundi kasutamise sihtotstarve: 



elamumaa
Krundi suurus





7203 m2
Hoonete suurim lubatud arv krundil



2+1
Hoonete suurim lubatud hoone ehitisealune pind

1400 m2 (maapealne)

Hoonete suurim lubatud kõrgus



7 m 

Hoone suurim lubatud korruselisus



1
Krundi täisehituse protsent




19 %

  Planeeritud ridaelamubokside arv



9
Juurdepääs krundile on Kiia-Vääna-Viti maanteelt krundi pos 9 kaudu. 

Parkimiskohad on kavandatud oma krundil.

Pos 3








Krundi kasutamise sihtotstarve: 



elamumaa
Krundi suurus





5927 m2
Hoonete suurim lubatud arv krundil



2+1
Hoonete suurim lubatud hoone ehitisealune pind

1180 m2 (maapealne)

Hoonete suurim lubatud kõrgus



7 m 

Hoone suurim lubatud korruselisus



1
Krundi täisehituse protsent




20 %

  Planeeritud ridaelamubokside arv



6
Juurdepääs krundile on Kiia-Vääna-Viti maanteelt krundi pos 9 kaudu. 

Parkimiskohad on kavandatud oma krundil.

Pos 4








Krundi kasutamise sihtotstarve: 



elamumaa
Krundi suurus





9448 m2
Hoonete suurim lubatud arv krundil



2+1
Hoonete suurim lubatud hoone ehitisealune pind

1400 m2 (maapealne)

Hoonete suurim lubatud kõrgus



7 m 

Hoone suurim lubatud korruselisus



1
Krundi täisehituse protsent




15 %

  Planeeritud ridaelamubokside arv



9
Juurdepääs krundile on Kiia-Vääna-Viti maanteelt krundi pos 9 kaudu. 

Parkimiskohad on kavandatud oma krundil.

Pos 5








Krundi kasutamise sihtotstarve: 



äri- ja/või tootmismaa
Krundi suurus





4138 m2
Hoonete suurim lubatud arv krundil



2

Hoonete suurim lubatud hoone ehitisealune pind

1600 m2 (maapealne)

Hoonete suurim lubatud kõrgus



10 m 

Hoone suurim lubatud korruselisus



2

Krundi täisehituse protsent




39 %

Juurdepääs krundile on Kaera teelt. 

Parkimiskohad on kavandatud oma krundil.

Pos 6








Krundi kasutamise sihtotstarve: 



äri- ja/või tootmismaa
Krundi suurus





1453 m2
Hoonete suurim lubatud arv krundil



2

Hoonete suurim lubatud hoone ehitisealune pind

600 m2 (maapealne)

Hoonete suurim lubatud kõrgus



10 m 

Hoone suurim lubatud korruselisus



2

Krundi täisehituse protsent




41 %

Juurdepääs krundile on Kaera teelt. 

Parkimiskohad on kavandatud oma krundil.

Pos 7








Krundi kasutamise sihtotstarve: 



äri- ja/või tootmismaa
Krundi suurus





22099 m2

Hoonete suurim lubatud hoone ehitisealune pind

18800 m2 (krundile on ette nähtud rajada päikesepaneelide park). 
Juurdepääs krundile on Kiia-Vääna-Viti maanteelt krundi pos 9 ja pos 8 kaudu. 

Pos 8








Krundi kasutamise sihtotstarve: 



üldmaa
Krundi suurus





6636 m2
Krunt jääb eraomandusse, ehitisi krundile ei kavandata, ehitusõigust ei määrata, piirdeaedasid ei kavandata ning krunt on avalikuks  kasutuseks ühiskondliku haljasalana. 
Juurdepääs krundile on Kiia-Vääna-Viti maanteelt krundi pos 9 kaudu. 
Pos 9








Krundi kasutamise sihtotstarve: 



transpordimaa
Krundi suurus





2269 m2
Juurdepääs krundile on Kiia-Vääna-Viti maanteelt.

Krunt on määratud avalikuks kasutamiseks ja võõrandatakse omavalitsusele.

Pos 10








Krundi kasutamise sihtotstarve: 



transpordimaa
Krundi suurus





175 m2
Juurdepääs krundile on Kaera teelt. 

Krunt on moodustatud Kiia-Vääna-Viti maantee äärsele kergliiklusteele. Krunt on määratud avalikuks kasutamiseks ja võõrandatakse omavalitsusele.

Pos 11








Krundi kasutamise sihtotstarve: 



transpordimaa
Krundi suurus





2194 m2
Juurdepääs krundile on Keara teelt ja pos 9 krundilt. 

Krunt on moodustatud Kiia-Vääna-Viti maantee äärsele kergliiklusteele. Krunt on määratud avalikuks kasutamiseks ja võõrandatakse omavalitsusele.

Pos 12








Krundi kasutamise sihtotstarve: 



transpordimaa
Krundi suurus





839 m2
Juurdepääs krundile on pos 9 krundilt. 

Krunt on moodustatud Kiia-Vääna-Viti maantee äärsele kergliiklusteele. Krunt on määratud avalikuks kasutamiseks ja võõrandatakse omavalitsusele.

Pos 13








Krundi kasutamise sihtotstarve: 



üldmaa
Krundi suurus





18629 m2
Krunt jääb eraomandusse, ehitisi krundile ei kavandata, ehitusõigust ei määrata, piirdeaedasid ei kavandata ning krunt on avalikuks  kasutuseks ühiskondliku haljasalana. 

Juurdepääs krundile on Lembi teelt.
II Nõuded ehitusprojektide koostamiseks

Hoone projekti koostamiseks on määratud järgmised nõuded:

· Katusekalle:20-35°. Täpne katusekalle määratakse ehitusprojekti käigus.

· Katusematerjal: soovitatavalt tume valtsplekk, võimalikud ka profiilplekk, kivi, rullmaterjal. Katusematerjali tüüp määratakse ehitusprojekti käigus.

· Välisviimistluse nõuded: sokkel - krohvitud, fassaad – puitlaudis või niiskuskindel vineer, või krohv. Täpsem arhitektoonika ja viimistlusmaterjalide valik määratakse ehitusprojekti käigus koostöös Harku Vallavalitsuse arhitektiga.

· Piirdeaedade kujundustingimused: Äri- ja tootmishoonetel keevis- või paneelvõrk, puitlipp minimaalselt 25% läbipaistvusega, kõrgus maksimaalselt 1,5 m.  Päikesepaneelide pargi alale on lubatud rajada turvalisuse tagamiseks kuni 2m võrkpiire. 
Elamukruntidele piirdeid mitte kavandada ning piirata soovi/vajaduse korral territoorium hekiga. 

Ühiskondlikule haljasalale piiret mitte kavandada. 

· Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine ning ümarpalgist hooned. 

· Kõik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevööndis, tuleb esitada Maanteeametile nõusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte võib koostada vaid pädevust omav isik (EhS §24 lg 2 p 2). Riigiteega liitumise või ristumiskoha ümberehituse korral (EhS § 99 lg 3) annab nõuded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaüksuse piires väljastab tee ehitusloa Maanteeamet.  

· Hoonestuse rajamisel tagada, et siseruumide müratasemed ei ületaks sotsiaalministri 04.03.2002 määruse nr 42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid” normtasemeid, rakendades vastavaid müravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 „Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest.“). Soovitatav on vaikust nõudvad ruume (magamistuba, elutuba) Kiia-Vääna-Viti maantee poole mitte planeerida.

· Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel

arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete müra ei ületaks keskkonnaministri 16.12.2016. a määruse nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid” (KeM määrus nr 71) Lisa 1 normtasemeid.

· Ehitustegevusega kaasnevad müra- ja vibratsioonitasemed ei tohi ümbruskonnas ületada KeM

määrusega nr 71 Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 määrusega nr 78 „Vibratsiooni

piirväärtused elamutes ja ühiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mõõtmise meetodid“

kehtestatud ehitusmüra ja vibratsiooni piirväärtusi.

· Radooniriski levilate kaardil on märgitud radooniohtlikud alad, mis annavad piirkondade üldise iseloomustuse. Samas tuleb arvestada, et ka madala radooniriskiga piirkonnas võib esineda kõrge radoonitasemega alasid ning vastupidi. Radoonisisaldus võib varieeruda võrdlemisi väikeste vahemaade (~100 m) tagant üpriski oluliselt ning seetõttu tuleks

planeeritaval maa-alal enne eluhoonete ehitamist kindlaks teha pinnase radooniriski suurus ning tagada radooniohutu keskkond siseruumides, rakendades vajadusel EVS 840:2017 „Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ meetmeid.

II Muinsuskaitse eritingimused

Kaera tee 1, Kaera tee 2, Lembi ja Lembi tee 3 kinnistute detailplaneeringule on koostanud muinsuskaitse eritingimused arhitektuuriajaloolane Monika Eensalu-Pihel. Muinsuskaitse eritingimused on lisatud detailplaneeringu lisa nr 4 alla. 

Üldtingimused:

· Vääna külas Kaera tee 1, Kaera tee 2, Lembi ja Lembi tee 3 kinnistute detailplaneeringu projekt tuleb kooskõlastada Muinsuskaitseametis Harju maakonna vaneminspektori juures.

· Kruntide pinnasetöödele ei ole vaja tagada arheoloogilist järelvalvet, kuna hiljuti viidi käsiteldaval alal arheoloogilised uuringud juba läbi. Kaera tee 2, Lembi ja Lembi tee 3 jäid leiduteta, Kaera tee 1 leiti mõisa majandushoovi hoonete vundamentide jäänuseid.

· Muinsuskaitse eritingimused kehtivad viis aastat.

Kavandatavad teed, haljakud, piirded, trassid ja tehnorajatised:
· Kiia-Vääna-Viti maantee lääneküljele võib tekitada kergliiklustee.

· Elamute krundipiirid jätta ilma aiata, soovil piirata hekiga. Äri- ja tootmishoonete krunte võib piirata 1,5 m kõrguse võrk- või puitlippaiaga.

Planeeritava maa-ala ehitusjoon, ehituskeelu ala, krundi hoonestustihedus:

· Kaera tee 1 ja Kaera tee 2 kinnistu Vääna-Viti maanteega külgnevale alale terves mälestise kaitsevööndi pikkuses tuleb planeerida ca 24 m laiune hoonestuseta puhverala, mis aitab vähendada uushoonestuse visuaalselt mõju Vääna mõisapargile. Puhveralale võib rajada avaliku kergliiklustee. Kergliiklustee ja uushoonestuse vahele sobib rajada kõrghaljastusega haljasvöö.

· Hoonestustihedus ei tohi ületada 0,11.

Uusehitised ja uushoonestuse kõrgus, maht, välimus:
· Kaera tee äärsetel kinnistutel POS 5 ja 6 on äri- või tootmishoonetele lubatud kõrgus kuni 10 m maapinnast.

· Elamute ehitusmahtude liigendamine ja siseõuede tekitamine ning korruste tagasiasted aitavad visuaalselt vähendada uusi ehitusmahte ja sobituda keskkonda. Elamute juurde võivad kuuluda väikeehitised, mis kuuluvad määratud ehitusaluse pinna sisse.

· Elamute puhul peab kasutama fassaadikattematerjalideks looduslikke ehitusmaterjale: tellis, puit, mineraalkrohviga krohvitud pind vms. ja vältima tehislikke naturaalseid materjale imiteerivaid ehitusmaterjale. Keelatud on ümarpalkhooned.

· Piirkonda sobituvad kaasaegsed tõlgendused traditsioonilistest katusemaastikest. Välistada ei saa ka modernistlikku arhitektuurikeelt, sest naabruses asub terve kvartal nõukogudeaegseid korterelamuid.

· Katusekattematerjaliks eelistada valtsitud terasplekki ja katusekivi.

Kultuuriväärtuslikud objektid:
· Kaera tn 1 edelanurgas oleva paekivist hoone vare - hoone vare on arhitektuuriajalooliselt väärtuslik, sest on ajaloolise Vääna mõisa majandushoonete kompleksi üks liige. Hoone vare tuleb säilitada, kaitsta edasise lagunemise eest kas müüride konserveerimise või katuse ennistamise teel. Vareme võib taas hooneks muuta ja anda uue funktsiooni.

II TÄNAVAVÕRK JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritud maa-ala asub 11410 Kiia-Vääna-Viti maantee ääres. Planeeritud alale ulatub maantee kaitsevööndi piir äärmise sõidurea välimisest servast 30 m (Ehitusseadustik § 71 lõige 2) ning maanteeäärne hoonestusala on määratud sellest lähtuvalt. Riigimaantee teekaitsevööndit ei vähendata. Moodustatava juurdepääsutee pos 9 teekaitsevööndiks on planeeringuga määratud 4 meetrit krundi tänavapoolsest piirist, et oleks tagatud pos 9 avalikult kasutatava tee teehoiu korraldamine ja liiklusohutus.  
Juurdepääs planeeritud hoonestatavatele elamumaa krundile on kavandatud 11410 Kiia-Vääna-Viti maanteelt. Juurdepääsutee tarbeks on moodustatud transpordimaa sihtotstarbega krunt pos 9, millelt tagatakse juurdepääs moodustatavatele elamumaa kruntidele. Pos 9 transpordimaa krunt on ette nähtud tähistada kui õueala, et sõidukiirus oleks tagatud kuni 20 km/h. 
Planeeritud elamualale lisandub 62 autot ning planeeritud ärihoonete alale kuni 50 autot. Arvestades, et kui tipptunnil ühe tunni jooksul hakkavad liikuma pooled elamukruntide autoomanikud, siis see tähendab, et 11410 Kiia-Vääna-Viti maanteele lisandub tipptunnil 1 auto ca iga 2 minuti jooksul. Seega ei tekita käesolev planeering olulist liikluse kasvu käsitletavas piirkonnas.  
11410 Kiia-Vääna-Viti maanteelt mahasõidu nähtavusaladele ei ole detailplaneeringus kavandatud nähtavust piiravaid objekte ning nähtavuskolmnurgad on kantud Liiklusskeemile DP-6. 
Lisaks juurdepääsutee krundile on kavandatud transpordimaa sihtotstarbega krundid 10, 11 ja 12 11410 Kiia-Vääna-Viti maantee äärse kergliiklustee rajamiseks.
Parkimine on lahendatud oma krundil. Parkimiskohtade paigutus on tähistatud põhijoonisel ning seda täpsustatakse ehitusprojekti staadiumis. Parkimiskohtade normatiivne vajadus on Harku valla üldplaneeringu kohaselt 2 parkimiskohta eluasemeühiku kohta igale elamuühikule millele on lisatud külaliste tarbeks 0,4 parkimiskohta igale elamuühilule. Normatiivne ja kavandatud parkimiskohtade arv on kantud põhijoonise krundi kasutamise tingimuste tabelisse. 
Detailplaneeringu liikluslahenduse väljatöötamises ja koostamises on kaasatud teedeinsener Taavi Agasild (Dipl Ins 7).

Nõuded ehitusprojekti koostamiseks:
· Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada, et 11410 Kiia-Vääna-Viti maantee kaitsevööndis tegutsemisel tuleb eelnevalt taotleda teeomaniku nõusolek.
· Mahasõidule tuleb koostada teeprojekt. Teeprojekti võib koostada teehoiutööde tegevusluba omav projekteerija. Projekteerimise tehnilised nõuded väljastab Maanteeamet vastava taotluse esitamisel. Mahasõidu projekteerimine ja väljaehitamine on arendaja kohustus.

· Maantee maa-alale võrkude ehitusprojekti koostamiseks taotleda Maanteeametilt tehnilised tingimused ning ehitusprojekt kooskõlastada Maanteeametiga.
· Kõik riigitee alusel maaüksusel ning riigitee kaitsevööndis kavandatud ehitusloa kohustusega tööde projektid tuleb esitada Maanteeametile nõusoleku saamiseks. 
· Ristumiskoha rajamiseks tuleb taotleda  EhS § 99 lg 3 alusel Maanteeametilt nõuded ristumiskoha projekti koostamiseks.
· Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, palume Maanteeamet kaasata menetlusse juhul, kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevööndis.
II KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD
II Haljastus ja heakord

Krundisisene haljastus lahendatakse hoonete projekteerimise mahus. Haljastuse lahendamisel tuleb arvestada nii tellija soove kui ka maa-ala tervikilmet.
Haljastuse rajamisel tuleb jälgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute kõrgus, laius ja võrsekasv peavad olema liigitüüpilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke karantiinseid haiguseid, kahjureid, kuivamistunnuseid, kuivanud oksi ja oksatüükaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi. Istikud peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.

Nõuded ehitusprojekti koostamiseks:
· Hoonestusalasse jääva kõrghaljastuse likvideerimise vajadusel hinnata haljastuse likvideerimise otstarbekust Harku valla keskkonnaspetsialistiga.
II Detailplaneeringu elluviimisega kaasnev mõju erinevatele keskkonnateguritele

Detailplaneeringu maa-ala ümbrus on väljakujunenud hoonestusega. Kõrghaljastus paikneb peamiselt maanteeäärsel alal. Sellele alal on kavandatud väärtuslikuma osa säilitamine ja täiendava kõrghaljastuse rajamine milleks on ette nähtud kasutada pikaealisi ja väärtuslikke liike.

Võrreldes praeguse seisuga paraneb detailplaneeringu lahenduse elluviimisel kindlasti ala üldilme ja heakorrastus. Samuti muutub maakasutus efektiivsemaks, kasutatakse maad ja muid ressursse senisest otstarbekamalt.
Ala detailplaneering ei käsitle uute keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate objektide rajamist ning seepärast olulisi eeldatavaid negatiivseid mõjusid planeeringu realiseerimisega ette näha pole.
Mõningaid ebamugavusi (müra, ehitusmaterjalide vedu jne) lähialal on oodata eelkõige ajutiselt uue hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise ajal. Ehitamine toimub aga konkreetse projekti alusel ning tööde käigus tuleb kinni pidada kehtivatest tööohutuse-, tuletõrje-, keskkonnakaitse- ja tervisekaitsenõuetest. Juhul kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstaadiumites ning hoonete ekspluatatsioonil tagatakse kõikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nõuetest ja headest tavadest kinnipidamine, pole eeldada antud detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat ümbruskonna keskkonnaseisundi halvenemist.

II Jäätmekäitlus

Harku valla haldusterritooriumil määrab jäätmehoolduse korra kohustuslikuks kõikidele juriidilistele ja füüsilistele isikutele Harku valla jäätmehoolduseeskiri.

Olmejäätmete kogumiskohad on tähistatud põhijoonisel kruntidele sissesõiduteede ääres. Nende täpsed asukoht täpsustatakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

II Soojusvarustuse põhimõtted

Soojusvarustus lahendatakse lokaalküttel – päikeseenergia, maaküte, elektrienergia, õhk-vesi soojuspump, õhksoojuspump jne.

Konkreetse kütteliigi kasutamine lahendatakse ehitusprojektis.

Nõuded ehitusprojekti koostamiseks:
· Hoonete rajamisel järgida energiasäästupõhimõtet kasutades hoonete rajamisel kvaliteetseid materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete väiksemat soojavajadust ja energiatarbimist.
II Müra

Planeeritud ala piirneb 11410 Kiia-Vääna-Viti maanteega. Arvestades, et hoonestus on kavandatud maanteest 30 meetri kaugusele, võib maanteeliiklus põhjustada negatiivseid häiringuid - müra, vibratsioon, õhusaaste. Hoonete projekteerimisel tuleb võtta tarvitusele häiringute minimaliseerimiseks meetmed vastavalt „Rahvatervise seadus“ § 8 lg 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002.a määruses nr 42 esitatule.

Vastavalt üld- ja detailplaneeringule on planeeritud alal tegemist III kategooria alaga – segaalaga (elamud ja ühiskasutusega hooned, kaubandus-, teenindus- ja tootmisettevõtted). Peamine müraallikas käsitleval alal on autoliiklus.

Tulenevalt Maanteeameti tavapärastest tingimustest, on arendaja teadlik võimalikest maanteeliiklusest põhjustatud häiringutest ja Maanteeamet ei võta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest põhjustatud häiringute minimaliseerimiseks planeeringuga käsitletaval alal. Maanteeliiklusest põhjustatud häiringute ilmnemisel tuleb leevendusmeetmetega seotud kulud kanda kinnistu omanikul ning selleks on planeeringuga kavandatud rajada täiendav kõrghaljastus maantee ja elamute vahelisele alale. 
Planeeritud alal ei planeerita kasutada müratõkkeseinu, aga planeeringus on kavandatud täiendava kõrghaljastuse rajamine maantee ning planeeritud elamute vahelisele alale mis vähendab maaneelt kostuvat müra ning arvestades, et antud maanteelõigul on kiirusepiirang 50 km/h ning tegu on küla keskusega, siis eeldatavaid negatiivseid ilminguid maantee mürast tingituna ei ole planeeritud alale ette näha kuid ennetusmeetmetena tuleb hoonete projekteerimisel arvestada järgmiste tingimustega:
Nõuded ehitusprojekti koostamiseks

· Hoonete projekteerimisel tagada, et planeeritud hooned oleksid vastavuses Atmosfääriõhu kaitse seaduse § 56-58 (vastu võetud 15.06.2016) toodud nõuetele.
Hoone projekteerimisel ja ehitamisel rakendada Eesti standardit EVS 842:2003 „Ehitiste Heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest“ ning tagada siseruumides sotsiaalministri 4. märtsi 2002. a määruses nr 42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid“ § 6 (1) punktides 2, 6 ja 8 sätestatud müratasemete mitte ületamine.

· Ehitiste välispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja üksikute elementide valikul rakendada transpordimüra spektri lähendustegurit Ctr vastavalt Eesti standardile „Akustika. Hoonete ja ehituselementide heliisolatsiooni hindamine.“ EVS-EN ISO 717.

· Vastavalt standardis EVS 842:2003 „Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest.“ Tabelis 6.3 – „Välispiiretele esitatavad heliisolatsiooninõuded olenevalt välismüratasemest“ toodule tuleks projekteerida hoone välispiirete konstruktsioonid minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist välispiirde ühisisolatsioon oleks vähemalt R’w + Ctr ≥ 30 dB, olenevalt planeeritud ruumide kasutusotstarbest ja asukohast.

· Akende valikul tuleb tähelepanu pöörata akende heliisolatsioonile transpordimüra suhtes. Kui aken moodustab ≥ 50% välispiirde pinnast, võtta akna nõutava heliisolatsiooni suuruseks välispiirde õhumüra isolatsiooni indeks.

· Välispiirde nõutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettenähtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis või värskeõhuklapid välisseinas) ei vähendaks välispiirde heliisolatsiooni sel määral, et lubatav müratase ruumis oleks ületatud. 

II Radoon

Vastavalt Eesti radooniriski levilate kaardile võib planeeritud alal esineda kõrge radoonisisaldusega pinnaseid ja seega on vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 (Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes) radoonitase alal kõrgel tasemel.
Tingimused hoonete projekteerimiseks:

· Hoonete projekteerimisel arvestada radooniohuga, tagada korralik ehituskvaliteet, kasutada vähese poorsusega tihedat betooni või ehitusmaterjale hoonete vundamentide ehitamisel. Kasutada vundamentide katmisel bituumeni põhiseid isolatsioonimaterjale. Tagada hoonetes korrusel korralik ventilatsioon. Teostada omaniku järelevalvet, et oleks tagatud hea ehituskvaliteet. 
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Väljavõte radooniriski leviala kaardilt
II PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VÕIMALIKE KAHJUDE HÜVITAJA
Planeeringu elluviimisega kaasnevad võimalikud kahjud kolmandatele isikutele hüvitab krundi igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamisvõimalusi (kaasa arvatud haljastust) ehitamise ega kasutamise käigus.

Ehitamise või kasutamise käigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hüvitada koheselt.

II Planeeringu rakendamise võimalused ja planeeringu realiseerimiskava
Detailplaneering on pärast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeritud alale koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu rakendamise võimalikud etapid: 

•
maaüksuse jagamine ja katastriüksuste sihtotstarvete määramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

•
planeeringujärgsete servituutide seadmine;

•
detailplaneeringuga moodustatud transpordimaa pos nr 9 suurusega 2269 m², pos nr 10 suurusega 175 m², pos nr 11 suurusega 2194 m² ja pos nr 12 suurusega 839 m² tasuta võõrandamine vallale;
•
detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri väljaehitamine detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovõrgud ja –rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jääva krundi kavandatud liitumispunktideni;

•
alles pärast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi ehitusõiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete ehitusõiguse realiseerimist sellel maaüksusel.

•
arendusega seotud teed tuleb rajada ning nähtavust piiravad takistused (istandik, puu, põõsas või liiklusele ohtlik rajatis) kõrvaldada (alus EhS §72lg2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa väljastamist. 

•
Maanteeamet ei võta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste väljaehitamiseks. Arendustegevusega seotud uute ristmike kavandamise, ristmike rekonstrueerimise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning väljaehitamine KOV kohustus kui planeeringust huvitatud isikutega ei ole kokku lepitud teisiti (PlanS §131lg1).

II TULEOHUTUSNÕUDED
Tuleohutusnõuded ja meetmed on määratud vastavalt siseministri 30.03.2017 määrusele nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“.

Tule leviku tõkestamiseks on hooned planeeritud üksteisest ja olemasolevatest naaberkinnistu hoonetest enam kui 8 m kaugusele ning planeeritud umbtee lõppu on kavandatud 12 m laiune ümberpööramise koht. 
Ehitusprojekti koostamiseks on määratud järgmised nõuded:

· Projekteerimisel arvestada Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1:2013 toodud nõuetega.

· Projekteerimisel arvestada Eesti Standard EVS 812-7:2008 toodud nõuetega.

· Hooned võib projekteerida TP-3 tulepüsivusklassile vastavaks.
· Päästemeeskonnale tagada päästetööde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepääs ettenähtud päästevahenditega.

· Ehitusprojekt kooskõlastada Päästeametiga.

· Hesta Chemicals OÜ 1 m3 metanooli käitlemise ohualasse (10 meetrit) soovitatavalt mitte projekteerida hooneid.

Välistulekustutusvee vajadus on 10 l/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse Kaera teele planeeritud hüdrandist.
II ABINÕUD KURITEGEVUSE RISKIDE VÄHENDAMISEKS

Kuritegevuse riskide vähendamiseks on rakendatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine“ toodud soovitusi:
· Vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vähendamiseks on soovitav hoonetele projekteerida vastupidavad uksed ja aknad;
· Krundile on soovitatav kavandada piire;
· Soovitav on projekteerida krundile välisvalgustus, sissepääsud hoonesse valgustada;
· Krunt heakorrastada.
II VASTAVUS HARJU MAAKONNAPLANEERINGUS 2030+ SISALDUVATELE PÕHIMÕTETE JA TINGIMUSTEGA 

Riigihalduse ministri poolt 9. aprillil 2018 käskkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestati Harju maakonnaplaneering 2030+, milles toodud ruumilise arengu põhimõtteid ja suundumusi on järgitud ka käesolevas planeeringus: 

· Elanikele on tagatud teenuste kättesaadavus – Vääna külas on kool, lasteaed, raamatukogu, rahvamaja, spordisaal, pood. Külal on hea ühistranspordi ühendus Tallinna, Keila ja Tabasaluga.

· Planeeringulahenduse väljatöötamisel on lähtutud olemasolevast teede võrgust ning planeeritud ainult kruntide vaheline juurdepääsutee. Planeeringulahendusega on määratud kinnistud kergliiklustee  rajamiseks  küla läbiva  Kiia-Vääna-Viti maantee äärde.

· On kavandatud terviklik ruumilahendus nii äri kui ka elupindadega ning tagatud planeeritud alale hea juurdepääsetavus koos kommunikatsioonide ja taristulahendusega.

· Tagatud on ruumiliselt tasakaalustatud areng – lisanduvate elanike ja moodustatud ärimaa kruntidega luuakse olemasolevasse väljakujunenud elukeskkonda täiendavaid eluruume ning ärihoonete lisamisega tuuakse piirkonda uusi töökohti. 

· On säilitatud erinevad ruumiväärtused – on suurendatud linnalist kompaktsust Vääna külas planeeritud ridaelamute näol, samas on planeeringus erinevad sihtfunktsiooniga kinnistud eraldatud  ühiskondlike haljasaladega.

· Planeeritud alal on tagatud puhke- ja rekreatsioonivõimalused ühiskondlikel haljasaladel.   

· Planeeringus on arvestatud piirkonnas olevate muinasväärtustega ja planeeringu mahus on koostatud Muinsuskaitse eritingimused . Lisaks on planeeritud pos 1 krundi hoonestusala määratud selliselt, et säiliksid paekivist mõisa sepikoja varemed. 

Arvestades, et Harju maakonnaplaneeringus 2030+ toodud kirjeldusega on Vääna küla väärtusliku loodus- ja puhkemaastiku ning ka algupärase ajastumaastikuga, on käesoleva planeeringuga kavandatav hoonestus piirkonda sobituv ja seda täiendav. 

II TEHNOVÕRGUD

Tehnovõrkude lahendus on põhimõtteline ning täpsustatakse ehitusprojekti staadiumis tehnovõrkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Tehnovõrkude servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel tähistatud ja detailplaneeringu põhijoonisel kruntide ehitusõiguse ning piirangute tabelis kirjeldatud.

Järgnevateks projekteerimisstaadiumiteks tellida võrgu valdajatelt sh Maanteeametilt tehnilised tingimused ning kooskõlastada ehitusprojektid kõigi võrgu valdajatega sh Maanteeametiga.

II VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

II Üldosa

Projekteerimisel on arvestatud järgmiste normide ja nõuetega:

· Eesti standard EVS 848:2013 Väliskanalisatsioonivõrk

· Eesti standard EVS 921:2014 Veevarustuse välisvõrk

· Eesti standard EVS 812-6:2012/A1:2013 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletõrje veevarustus

· Eesti standard EVS 907:2017 Ehitusprojekt 

· Eesti standard EVS 843:2016 Linnatänavad 

· EVS-EN 1610:2015 Äravoolu- ja kanalisatsioonitorustike ehitamine ja katsetamine 

II Veevarustus

Planeeringuala veevarustuse veeallikaks on kavandatud Vääna puurkaevude kompleks (kat nr 764,765 ja 766). Veevarustuse lahenduse aluseks on AS Infragate Eesti poolt koostatud töö nr ST5-15, 08.04.2016.

Planeeritud ala tarbevee arvutuslik veekasutus on kuni 17,3 m³/d.

Välistulekustutusvee vajadus on 10 l/s, mis saadaks planeeritud hüdrandist. 
II Reoveekanalisatsioon

Planeeritud kanalisatsioonivõrk on ette nähtud ühendada Kiia-Vääna-Viti maantee äärde kavandatud ühiskanalisatsiooniga vastavalt AS Infragate Eesti tööle nr ST5-15, 08.04.2016.
Planeeritud ala reovee kanalisatsiooni ärajuhitav arvestuslik kogus on kuni 17,3 m3/d.
II Sademevesi

Planeeritud ala sademevee lahendus on lahendatud detailplaneeringu mahus. 

Planeeritud ala sademeveed hajutatakse kinnistu piires haljasalale. Puhastamist vajav sademevesi puhastatakse kinnistu piires lokaalsetes puhastites (liivapüüdjad + õlipüüdjad) ning hajutatakse peale puhastamist haljasalale.
Täpne sademevee lahendus antakse ehitusprojekti staadiumis vastavalt võrguvaldaja ja Maanteeameti tehnilistele tingimustele. 11410 Kiia-Vääna-Viti maantee alusele maaüksusele on sademevee juhtimine keelatud. 

II ELEKTRIVARUSTUS

Krundi elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OÜ Tallinn-Harju regiooni poolt välja antud 16.11.2016 tehnilised tingimused nr 246493.

Planeeritud ala elektrienergiaga varustamine on ette nähtud lahendada Inkubaatori baasil. Uute planeeritud kinnistu piiridele paigaldatakse liitumiskilbid. Toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena.

Planeeritud lahendus on põhimõtteline. Kasutusest välja jäävad või hoonestuse alla jäävad elektrikaablid on ette nähtud asendada. Konkreetsete hoonete elektrivarustuse ehitusprojekti koostamine toimub võrgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel arvestades reaalselt ehitatavaid mahte.
II SIDEVARUSTUS
Objekti sidevarustuse planeerimisel on aluseks võetud Telia Eesti ASi 12.01.2017 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 27878444.

Planeeritud hoonete sidevarustus on ette nähtud ühendada Kiia-Vääna-Viti maantee ja Kaera tee ristmikul asuvasse välikapi võrgusõlmega. 
Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest, kinnistutele on ette nähtud individuaalsed sidekanalisatsiooni sisestused. Kaera teel olemasolevate hoonete sidesisestused on ette nähtud säilitada, aga detailplaneeringus on reserveeritud Kaera teel maa-ala uute sidesisestuste ehitamiseks. Planeeritud uute hoonete alla jäävad sideliinid paigutatakse ringi vastavalt asjaõigusseaduse rakendamise seaduse § 15² lõike 4 kohaselt. Täpne lahendus antakse ehitusprojekti staadiumis vastavalt reaalselt rajatavate hoonete paiknemisele ja Telia Eesti ASilt tellitavate tehniliste tingimuste alusel. Uute kaablitorude normide kohane paigaldussügavus sõidutee all on minimaalselt 1.0 m, väljaspool sõiduteed 0.7 m maapinnast. 
Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepääsuvõrgu osas lahendatakse ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse tööprojekti koostamine toimub võrgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Olemasolevate Telia Eesti AS sidekaablite ümberpaigutamine toimub asjaõigusseaduse rakendamise seaduse § 15² lõike 4 kohaselt.

II SOOJUSVARUSTUS

Planeeritud hoonete soojusvarustus täpsustub ehitusprojekti staadiumis ning lahendatakse eeldatavasti elektri baasil. 
II NÕUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVÕRKUDE OSAS

11410 Kiia-Vääna-Viti maanteega ristuvad tehnovõrgud tuleb kavandada kinnisel meetodil. 
Sidevarustus:

· Tööde teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja täiendavalt esitada tööjoonised.
· Tegevuse jätkamiseks on vajalik tellida Telia Eesti ASi täiendavad tehnilised tingimused.
· Tööde teostamisel tuleb lähtuda sideehitise kaitsevööndis tegutsemise Eeskirjast.
Elektrivarustus:

· Vastavalt täpsustatud koormustele tellida tööjooniste teostamiseks uued tehnilised tingimused Elektrilevi OÜ Tallinn-Harju regioonilt. 

· Tööjoonised kooskõlastada täiendavalt võrguvaldajaga.

· Isikliku kasutusõiguse küsimused lahendada tööprojekti koostamise käigus.
Veevarustus ja kanalisatsioon:

· Vastavalt täpsustatud koormustele tellida tööjooniste teostamiseks uued tehnilised tingimused.

· Järgnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete vk- ehitusprojektide) koostamiseks taotleda Osaühing Strantum tehnilised tingimused.

V
KAERA TEE 1, KAERA TEE 2, LEMBI ja LEMBI TEE 3  MAAÜKSUSE JA LÄHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSKÕLASTUSTE JA KOOSTÖÖ KOONDTABEL
	Jrk
nr
	Kooskõlastav organisatsioon
	Kooskõlastuse 

nr ja kuupäev
	Kooskõlastuse täielik ärakiri
	Kooskõlastuse originaali asukoht
	Märkus 

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	Elektrilevi OÜ
	06.04.2017
Nr 2674101010
	KOOSKÕLASTATUD TINGIMUSTEL:
*Tööjoonised kooskõlastada täiendavalt.

*Tööjooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused täpsustatud koormustega.

Allkirjastatud digitaalselt /Maie Erik/
	Kooskõlastusleht (saadud digitaalselt)
Seletuskirja elektrivarustuse osa
Joonis DP-5
Harku Vallavalitsuse arhiiv
	Tingimused edaspidi-seks tegutsemiseks on lisatud seletuskirja punkti 5.5.

	
	Osaühing Strantum
	07.04.2017
	Käesolevaga kooskõlastab OÜ Strantum Vääna külas asuvate Kaera tee 1, Kaera tee 2, Lembi ja Lembi tee 3 maaüksuste detailplaneeringu,
K-Projekt AS töö nr 17007, veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse vastavalt esitatud materjalile.
Allkirjastatud digitaalselt /Vaido Valing/ veeosakonna juhataja
	Kiri (saadud digitaalselt)
Joonis DP-4

Joonis DP-5

Harku Vallavalitsuse arhiiv
	

	
	Maanteeamet
	19.05.2017
Nr 15-2/17-00012/259

18.10.2017

Nr 15-2/17-00012/640


	Võttes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) esitame alljärgnevalt Maanteeameti seisukohad planeeringu koostamiseks:
Tervikteksti vt Maanteeameti 15-2/17-00012/259 kirjast Harku Vallavalitsusele.

Allkirjastatud digitaalselt /Marten Leiten/ planeeringute menetlemise talituse juhataja
Võttes aluseks planeerimisseaduse, ehitusseadustiku ning Maanteeameti põhimääruse kooskõlastame
K-Projekt AS poolt koostatud töö nr 17007 „Vääna külas Kaera tee 1, Kaera tee 2, Lembi ja Lembi tee 3 maaüksuste ja lähiala detailplaneering“.

Tervikteksti vt kiri.

Allkirjastatud digitaalselt /Marten Leiten/ planeeringu menetlemise talituse juhataja 
	Kiri (saadud digitaalselt)
Joonis DP-4

Harku Vallavalitsuse arhiiv

Kiri (saadud digitaalselt)

Joonis DP-5

Harku Vallavalitsuse arhiiv
	Vastavalt esitatud seisukohtadele kaasatud planeeringu koostamisse teedeinsener ning vastavalt esitatud seisukohtadele planeering täiendatud. 
Vastavad tingimused lisatud seletuskirja.  

	
	Päästeameti Põhja päästekeskus
	12.06.2017

Nr 7.2-3.1/10365-2

06.11.2017

Nr 7.2-3.1/10365-4
	Päästeseaduse §5 lg1 p7 alusel ei kooskõlasta Päästeameti Põhja päästekeskuse ohutusjärelevalve büroo juhtivinspektor Leho Lõiv, K-Projekt AS poolt koostatud Harku vallas, Vääna külas Kaera tee 1, Kaera tee 2, Lembi ja Lembi tee 3 maaüksuste ja lähiala detailplaneeringu tuleohutusosa järgmistel põhjustel: 

1. Planeerimata nõuetele vastav väline tuletõrje veevarustus. 

Alus: Tuleohutuse seadus §23, Majandus-ja taristuministri 02.06.2015 määrus nr 54 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded“ §29, EVS 812-6:2012+A1:2013 –Ehitiste tuleohutus: Tuletõrje veevarustus. 

Selgitus: planeerida hüdrandid vastavalt eelpool nimetatud standardile, näidata hüdrandid plaanil. Standard lisada tuleohutuse osasse. 

2. Planeerida umbtee lõpus nõuetele vastav ümberpööramise võimalus. 

Alus: EVS 812-7:2008/AC:2011 –Ehitiste tuleohutus: Ehitistele esitatava põhinõude, tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus. P15. 

Selgitus: planeeritud ümberpööramise koht on liiga väike. Päästesõiduki ümberpööramiseks vajalik pöörderaadius 12m.

Allkirjastatud digitaalselt /Leho Lõiv/ juhtivinspektor

Käsitleva detailplaneeringu koostamisel tuleb Päästeameti hinnangul arvestada olemasoleva olukorraga, mille puhul Hesta Chemicals OÜ käitleb korraga kuni 1 m3 metanooli vahetusmahutis. Eelpool nimetatud koguse ohuala on tulenevalt OÜ Hendrikson&CO poolt koostatud „ohualade hinnangu“ andmete kohaselt kuni 10 meetrit.

Olemasolevasse ohualasse (10 meetrit) soovitatavalt mitte projekteerida hooneid.

Tervikteksti vt kiri.

Allkirjastatud digitaalselt /Leho Lõiv/ ohutusjärelevalve büroo/juhtivinspektor
	Kiri (saadud digitaalselt)

Harku Vallavalitsuse arhiiv

Kiri (saadud digitaalselt)

Harku Vallavalitsuse arhiiv
	Hüdrandid tähistatud tehnovõrkude koondplaanil viidetena ning täiendatud standardiga seletuskirja p. 4.6.

Pos 9 umbtee ümberpööramise kohta suurendatud vähemalt 12 meetrini ning täiendatud ka seletuskirja p. 4.6.

Tingimus edaspidiseks tegutsemiseks on lisatud seletuskirja punkti 4.6.

	
	Telia Eesti AS
	21.06.2017

Nr 28717888
	Telia Eesti AS (edaspidi „Telia“) seisukohad esitatud dokumentide kooskõlastamiseks:

Terviktekst vt kooskõlastusleht.

Allkirjastatud digitaalselt /Kalle Teldre/
	Kooskõlastusleht (saadud digitaalselt)

Joonis DP-5

Harku Vallavalitsuse arhiiv
	Tingimused edaspidiseks tegutsemiseks on lisatud seletuskirja punkti 5.4.

	
	Põllumajandusamet
	09.10.2017

Nr 14.2-1/17783-1
	Kooskõlastame Harku vallas Vääna külas Kaera tee 1, Kaera tee 2, Lembi ja Lembi tee 3 maaüksuste detailplaneeringu esitatud kujul.

Allkirjastatud digitaalselt /Sulev Taul/ juhataja
	Kiri (saadud digitaalselt)

Harku Vallavalitsuse arhiiv
	

	
	Muinsuskaitseamet
	19.10.2017

Nr 5.1-17.6/574-1

31.01.2018

Nr 31922

31.08.2018

Nr 5-1-17.3/116-5
	Muinsuskaitseamet kooskõlastab planeeringu kui on tehtud järgmised parandused:

2.1.
 kuivõrd planeeritaval maa-alal asub kinnismälestise - Vääna mõisa park, 18.-19. saj., reg-nr 2710, kaitsevöönd, tuleb detailplaneering koostada, arvestades Muinsuskaitseametiga kooskõlastatud detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi (Planeerimisseaduse § 124 lg 8). Eritingimustega tagatakse, et planeeritaval maa-alal kavandatavad muudatused ei mõjutaks oluliselt kinnismälestiste säilimist, vaadeldavust ega kultuuriväärtuslike struktuurielementide säilimist ruumilises kontekstis. Muinsuskaitse eritingimused koostada vastavalt Üldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamise ja kooskõlastamise korrale (kultuuriministri 01.07.2015 määrus nr 4) muinsuskaitse tegevusluba omava ettevõtte poolt. Eritingimused võib esitada käesoleva detailplaneeringu seletuskirja koosseisus;

2.1.
 alal on mitmeid ümara kujuga madalaid kuhjatisi, mille puhul tuleb kindlaks teha, kas tegemist võib olla kivikalmetega või muistsete põldude jäänustega. Muinsuskaitseamet tellib arheoloogilise eeluuringu. Uuringu tulemused saab eeldatavasti novembrikuu jooksul, seejärel anname detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustesse sisendi arheoloogiliste nõuete kohta planeeringualal; kalmete olemasolu korral tuleb need säilitada in situ. Muistsete põldude puhul tuleb need kaardistada, dateerida ja leida planeeringule lahendus, millega ka põllukivihunnikuid ja -peenraid saaks maksimaalselt säilitada;

2.2.
 täiendada planeeringu lahendust mõisapargi ja uusarenduse vahelise puhveralaga, nt kõrghaljastusega. DP ptk 4.3.2. märgib kõrghaljastuse paiknemist maanteeäärsel alal – kavandada selle väärtusliku osa säilitamine ja täiendamine.

Allkirjastatud digitaalselt /Silja Konsa/ maakonna vaneminspektor

Kooskõlastus

/Silja Konsa/ harjumaa vaneminspektor

Muinsuskaitse kooskõlastab K-Projekt AS poolt koostatud Harku vallas Vääna külas Kaera tee 1, Kaera tee 2, Lembi ja Lembi tee 3 maaüksuste ning lähiala detailplaneeringu. Kooskõlastuse number 33354.

Allkirjastatud digitaalselt /Heli Tomps/ Harjumaa vaneminspektor
	Kiri (saadud digitaalselt)

Harku Vallavalitsuse arhiiv

E-kiri

Harku Vallavalitsuse arhiiv

Kiri (saadud digitaalselt)

Harku Vallavalituse 27.08.2018 kiri nr 12-1/190-21

Joonis DP-4

Harku Vallavalitsuse arhiiv
	Detailplaneering korrigeeritud vastavalt esitatud märkustele ning Muinsuskaitse eritingimused lisatud lisa nr 4 alla ja kokkuvõte tingimustest lisatud ka seletuskirja p. 4.1.5 alla. 

	
	Terviseamet
	04.01.2018

Nr 9.3-1/8271
	Amet on tutvunud esitatud planeeringu materjalidega ning kooskõlastab Vääna külas Kaera tee 1, Kaera tee 2, Lembi ja Lembi tee 3 maaüksuste ning lähiala detailplaneeringu.

Tervikteksti vt kiri.

Allkirjastatud digitaalselt /Leho Kuusk/ järelevalveosakonna õigusnõunik
peadirektori asetäitja ülesannetes
	Kiri (saadud digitaalselt)

Harku Vallavalitsuse arhiiv
	Täiendavad tingimused lisatud seletuskirja p. 4.1.4 alla. 


Projektijuht




Jüri Mirme
K-Projekt Aktsiaselts
Töö nr 17007

Harku vald
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