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SAAREMAA VALLAS MANDJALA KULAS VENE MAAUKSUSE
DETAILPLANEERINGU

S ELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

1.1Planeeritav ala asukoht ja suurus:

Planeeringu ala asub Saaremaa Idunaosas, Saaremaa vallas Mandjala kulas,
Kuressaare linnast ca 11 km Sorve poole sdites. Planeeritavateks kinnistuks on Vene
maauksus (edaspidi mu), katastritunnus 34801:008:0240.

Planeeritava maatuksuse pindala on 6,0 ha
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1.2Planeeringu eesmark ja ulesanded

Vene maaulksuse detailplaneering algatati 25.03.2008 Kaarma Vallavalitsuse
korraldusega nr 115. Detailplaneeringu eesmargiks on maa-ala jagamine kruntideks,
ehitusdiguse maaramine, juurdepaasutee planeerimine avalikult kasutatavalt teelt ning
maakasutuse sihtotstarbe muutmine.

Detailplaneeringu koostamise t66grupp on:

Indrek Himmist Klotoid OU projektijuht ja teede- ja liikluse planeerimise ala padev
isik.

Terje Truumaa Klotoid OU projektburoo arhitekt

Pille Hein Klotoid OU projektblroo planeerija

Ivi Arop Klotoid OU projektblroo veevarustuse ja kanalisatsiooni padev
isik

Jaan Sémmer Klotoid OU projektbiroo side-, elektrivarustuse ja kitte padev isik

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.
1.3 Lahtematerjalid
e Kaarma Vallavalitsuse 25.03.2008 korraldus nr 115 detailplaneeringu algatamise

kohta

e Kaarma Vallavalitsuse 28.04.2014 korraldus nr 139 Detailplaneeringu
lahteseisukohtade kinnitamise kohta

e Lisa Kaarma Vallavalitsuse 28.04.2014 korraldusele nr 139 Detailplaneeringu
lahteseisukohad

e Kuresaare linna ja Kaarma valla kontaktvdodndi Uhisplaneering kehtestatud
Kuressaare Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1

e Digitaalne geodeetiline alusplaan (Klotoid OU t66 nr 19-18-G, marts 2018)
e Elektrilevi OU poolt 30.04.2018 valjastatud tehnilised tingimused nr. 310867.

e AS Kuressaare Veevark poolt 10.05.2018 valjastatud tehnilised tingimused
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga liitumiseks nr 2538.

1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Enamus Vene maaulksusest on kaetud metsaga, pdhilisteks puuliikideks mand ja
kask. Kinnistut labivad kuivenduse eesmargil rajatud kraavid.

Maauksus on hoonestamata, samas on piirkonnas moodustatud suhteliselt palju
elamumaa krunte, milledest osad on kdesolevaks hetkeks hoonestatud.

Juurdepaas maauksusele on kuni Taimla maauksuseni médda munitsipaalteed, edasi
moddda eramaid (Mannituka ja Tolluste mu) labivat juurdepaasuteed. Osaliselt jaab
nimetatud eratee Vene kinnistu koosseisu. Mannituka ja Télluste miU omanikega on
Laane-Saare Vallavalitsus sélminud eratee avaliku kasutamise lepingud.

Planeeritaval maatksusel kehtivad detailplaneeringud puuduvad. Vene mu. pdhja
poole jaaval maa-alal on kehtestatud Juhani, Mannisalu ja Laasi detailplaneeringud.
Juhani detailplaneeringu alusel moodustatud 12 elamukrunti suurusega ca 0,5 ha,
Mannisalu detailplaneeringuga 4 elamukrunti suurusega ca 0,5 ha ja Laasi
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planeeringuga on kavandatud 6 elamukrunti suurustega ca 0,8 ha. Nendest
planeeringutest ellu on viidud Juhani ja Mannisalu detailplaneeringud. Juhani
planeeringuga kavandatud kruntide vahele on moodustatud Juhani tee maa-ala ja
eraldi maauksus pumpla tarbeks. Kaesoleva t66 koostamise ajal on puurkaev koos
pumplaga sinna rajatud. Samuti detailplaneeringud elamumaa moodustamise
eesmargil koostatud Vene kinnistust ida pool asuvatele maauksustele: Pajapdliu
detailplaneering ning Rannamaa ja Rannaliva detailplaneering. Madlemad
planeeringud on ellu viidud ja on moodustatud elamukrundid suurustega ca 0,5-0,7
ha.

Piirkonnas on olemas alajaam ning elektrikaablid. Laasi detailplaneeringuga on
kavandatud olemasoleva Laiaselja tee aarde reoveesurvetorustik ja
sidekanalisatsioon.

1.5 Vastavus uldplaneeringule

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi dhisplaneeringus on maaratud
planeeritava ala juhtotstarbeks pereelamute ala.

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneeringus on maaratud
pereelamute alale tingimused, mille kohaselt on Gle 1000 m? suurustel kruntidel
lubatud taisehituse protsent maksimaalselt 20% ja lubatud korruselisus 2. Lisaks on
seatud tingimus, et uutel kinnistutel, sh jagamisel tekkivatel kinnistutel peab olema
tanavapiiri minimaalselt 20 m valtimaks pikkade ja kitsaste kinnistute ja/voi
sissesoOiduteede tekkimist. Planeeritud kruntide suurused on ca 5000 m? ning lubatud
ehitiste alune pind 300 m?, see teeb taisehituse protsendiks ca 6%. Planeeritud
tanavapoolse piiri pikkus on ca 50 m.

Seega on koostatav detailplaneering kooskdlas kehtiva Uhisplaneeringuga.

1.6 Olemasoleva maauksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste
kirjeldus.

Planeeritavate kinnistute andmed

Kinnistu
Asustus- omanik . . . Kinnistu
A . Pindala K sihtotstarve Katastritunnus o
uksus seisuga registriosa
28.04.2018
Osalihing
Westonia Maatulundusmaa
Vene mi Invest 6,0 ha 34801:008:0240 93234
o 100%
(registrikood
11197744)
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Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Isik vdi asutus, kelle
padevuses on
hinnata ehitusprojekti | Kitsenduse sisu
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse

Kitsenduse alus -
ruumiline ulatus

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik®
Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise 1 m mdlemal pool Elektrilevi OU Planeeringualal asub
kaitsevoondi ulatus, elektrimaakaabilit elektrimaakaabelliin
kaitsevodndis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded"

1.7 Kontaktvoondi analiilis

Planeeringuala asub Mandjala kilas. Mandjala kila on ajalooliselt olnud
suvituspiirkond, tanaseks on paljud olemasolevad suvilad Umber ehitatud
aastaringseks elamiseks ning suhteliselt kiiresti on piirkonnas arenenud uuselamute
ehitus. Planeeringuala asub Kuressaare linnast ca 13 km, Nasva alevikust ca 6 km ja
Salme alevikust ca 9 km kaugusel. Nasva alevikus asub |&ahim kauplus ja
kultuurikeskus, kus on rohkelt vabaaja veetmise vdimalusi. Lahimad lasteaiad ja koolid
asuvad Kuressaare linnas ja Salme alevikus. Uhistransport sdidab piirkonnas 3-4
korda padevas. Kuressaarest Salmeni on Kuressaare — Saare tee aarde rajatud
kergliiklustee.

Elektribhendus piirkonnas on hea. Kuressaare — Saare tee aarde on rajatud
Uhiskanalisatsiooni torustik.

Planeeringuala labiv Laiaselja tee tagab hea ligipaasetavuse alale ning keskuste ja
mere lahedus soosib elamuala ehitust.

2. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Kaesolevaga on planeeritav ala jagatud kimneks pereelamu maa krundiks ja kaheks
teemaa krundiks. Pereelamu maa (katastri sihtotstarve elamumaa) kruntidele on
kavandatud eluhoone ja kaks koérvalhoonet. Kdik pereelamu krundid on ca 5000 m?2.
0,5 ha suuruste kruntide moodustamist toetab ka detailplaneeringuga kasitletava ala
kontaktvoondi senine areng. Kaesoleva detailplaneeringu kontaktvoondina voib
kasitleda Laiaselja teest pohja- , ida- ja [bunapoole jaavat maa-ala, kus elamukruntide
suurused jaavad vahemikku 0,5-0,8 ha, nendest Vene kinnistu kérval asuva Juhani
arenduse krundid on ca 0,5 ha suurused.

Teedele on maaratud eraldi teemaa krundid.

Vene Kkinnistu lahinaabruses olevatel arendustel ei ole hoonete rajamisel lahtutud
kindlast ehitusjoonest, lahtuvalt sellest ei ole Vene mu arendusega moodustatud
kruntidele kavandatud kohustuslikku ehitusjoont. Hoonestuse vdib rajada krundile
lahtuvalt omaniku soovist hoonestusala piires.
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2017 a seisuga rajatud hoonestus Vene mii ldhitimbruses

RO,
X-GIS. Maa-amct. Koik oiguscd kaitstud. 9 400" 200m =

Hoonestatavale alale on margitud hoonete tinglikud asukohad, konkreetsed hoonete
asukohad maaratakse projekteerimise kaigus. Et valtida ulatuslikku kdrghaljastuse
likvideerimist peavad kdrvalhooned paiknema eluhoonele suhteliselt I1ahedal. Hooned
projekteerida ja ehitada nii, et vdimalikult vahe kahjustataks metsaalasid ning
alustaimestikku. Maha vdib voétta vaid majade alla ja maja umbruses kuni 10 m
raadiuses ning rajatavate teede alla jaavaid puid.

Hoonestuse arhitektuursed lahendused kavandada vastavalt Mandjalas valja
kujunenud ehitustraditsioonidele. Arhitektuurne lahendus peab olema vormilt lihtne
ning harmoneeruma Umbritseva looduskeskkonnaga. Selleks tuleb hoone
valisviimistluses kasutada looduslahedasi ja naturaalseid materjale. Ei ole lubatud
kasutada imiteerivaid tehismaterjale.

Abihoone arhitektuurne lahendus ja valisviimistlus peavad kokku sobima eluhoonega.
Juurdepaasutee manodoverdusala koérvale on kavandatud uldkasutatav ala koos
valimoadbliga, naiteks kiiged, pingid, lauad jmt.

2.1 Krundijaotus

Planeeringujargsed krundid

Krundi aadress Pindala Sihtotstarve
) Uksikelamu maa
Krunt 1 5176 m Katastrisihtotstarve Elamumaa
s Uksikelamu maa
Krunt 2 5222 m Katastrisihtotstarve Elamumaa
s Uksikelamu maa
Krunt 3 5221 m Katastrisihtotstarve Elamumaa
s Uksikelamu maa
Krunt 4 5220 m Katastrisihtotstarve Elamumaa
, Uksikelamu maa Katastrisihtotstarve
Krunt 5 5116 m Elamumaa
s Uksikelamu maa
Krunt 6 5116 m Katastrisihtotstarve Elamumaa
Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba E 203/2005 P
93819 Kuressaare, Rohu 5 klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK0O00027

453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 8 EL10207096-0001; EP10207096-0001



mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus Vene maauksuse detailplaneering T66 nr 200617 2018

s Uksikelamu maa

Krunt 7 5116 m Katastrisihtotstarve Elamumaa
s Uksikelamu maa

Krunt 8 5209 m Katastrisihtotstarve Elamumaa

. , Uksikelamu maa

Krunt 9 5475 m Katastrisihtotstarve Elamumaa
s Uksikelamu maa

Krunt 10 5043 m Katastrisihtotstarve Elamumaa
, Tee ja tanava maa-ala

Krunt 11 6024 m Katastri sihtotstarve Transpordimaa
, Tee ja tanava maa-ala

Krunt 12 1711 m Katastri sihtotstarve Transpordimaa

2.2  Kruntide ehitusoigus

2.2.1 Kruntide 1-10 ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Lubatud hoonete maks arv krundil:

Lubatud hoone maks kdrgus:
Ehitiste maks korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Maks hoonete alune pind:
Taisehitusprotsent:
Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass

2.2.2 Krundid 11-12
Krundi kasutamise sihtotstarve:
Lubatud hoonete maks. arv krundil:

2.3 Juurdepaas ja parkimine

Uksikelamu maa

3 (elamu +2 kdérvalhoonet ka kuni
20 m? ehitisaluse pinnaga hooned)

elamu 8 m, kdrvalhooned 6 m

elamu 2, kérvalhooned 1

20-45 kraadi

paralleelne vai risti juurdepaasuteega
300 m?

6%
Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada

traditsioonilisi naturaalseid materjale.
TP3

Tee ja tanava maa-ala
0

Juurdepaas maaulksusele Kuressaare — Sorve maanteelt moédda olemasolevat
Laiaselja munitsipaalteed kuni Taimla maauksuseni, sealt edasi on juurdepaasutee
Ule eramaade. Mannituka ja Tolluste mu omanikega on Laane-Saare Vallavalitsus
s6lminud eratee avaliku kasutamise lepingud.

Juurdepaasudeks kruntidele on planeeritud juurdepaasutee koos teemaaga. Tee on
kavandatud tupikuna Umberkeeramise kohaga tee I6pus. Séidutee minimaalne laius
3,5 m (EVS 843:2016 tabel 6.7 teenindavate eramute arv kuni 10). Tee katendiks
kasutada tolmuvaba katendit.
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EVS 843:2016 p 8 joonis 8.1 jaab kavandatav sbidutee liiklussageduse ja
projektkiiruse jargi ,A“ jaotisesse, mille jargi mootorsodidukitele ja kergliiklejatele on
uhine ruum, kus rakendatakse liikluse rahustamise votteid, mis ei hairi jalgrattureid.
Vastavalt sellele ei ole juurdepaasutee aarde kavandatud konniteed. Liikluse
rahustamise voétted anda teeprojektiga, soovituslikult panna arenduse sisese tee
algusesse Oueala mark.

Teede tapsed laiused, kalded, profiilid ja kattematerjalid lahendatakse projekteerimise
kaigus. Teede laius peab voimaldama paastetehnika (veoauto gabariit) likumise.

Planeeringuala sisetee (Krunt 11) on planeeritud eraldi katastrilksusena, laiusega 12
m. Laiaselja tee Krunt 12 on planeeritud laiusega 15 m.

EVS 843:2016 Tabel 9.2 jargi on parkimiskohtade arv eramul vaike-elamute alal 3.
Parkimine lahendada krundisiseselt koos hoone(te) arhitektuurse projektiga.

2.4 Piirded

Keelatud on rajada piirdeaedadena kdérgeid, massiivseid Kkivi- ja plankaedu,
raudpiirdeid jt aedlinnalikke piirdeid. Lubatud rajada piirkonnale omaseid kiviaedu ning
latt-, roigas-, lipp- ja hirsaedu. Kiviaedade kérgus 80-90 cm, Ulejaanud piirete kdérgus
1,2m.

Néide (ihest piirkonnale omasest piirdest.

A W\

Tapne piirete lahendus anda koos hoone arhitektuurse projektiga.
2.5 Haljastus

Kaesoleva detailplaneeringu lahenduse kohaselt rajatakse uus asum metsa sisse.
Osa olemasolevast metsapuistust koos alustaimestikuga jaab ehitusalusele pinnale ja
havib ehitustédde kaigus, kuid osa puistust on vdimalik sailitada.

Rajatavad hooned peavad arvestama olemasoleva looduskeskkonnaga.

Kaesolevas seletuskirjas valja toodud leevendavad meetmed taimestiku sailitamiseks
ja ehitustegevuse labiviimiseks.
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Leevendavad meetmed taimestiku sailimiseks ja ehitustegevuse labiviimiseks

Oluline on, et metsaalale ehitamine ei tooks kaasa asjatut puude maha vdtmist.
Raiete plaan tapsustada iga hoone projektis eraldi, mille kdigus margitakse sailitamist
vajavad puud voi puudegrupid, lahtudes hoone kujust ja tapsest paigutusest krundil.
Hoone paigutamiseks tuleb eelistada olemasolevaid lagendikke. Keelatud on lageraie
ja pdéhjendamatult olemasoleva puistu ja alustaimestiku kahjustamine.

Metsale omase valisiime peab sailitama: perspektiivne jarelkasv, kasvukohatuubile
iseloomulik alustaimestik ja peapuuliikide liigiline koosseis. Maha on lubatud vétta
otseselt ehitatavate hoonete (hoone valisperimeetrist kuni 10 m kaugusele) ja
rajatavate teede ning parkimiskohtade alla jaavaid puid.

Valtimaks alustaimestiku arasétkumist, tuleb ehitamise esimeses etapis rajada
juurdepaasuteed ja kommunikatsioonid. Iga rajatise vbi hoone umber tuleb
maaratleda ehitustsooni suurus, millest valjaspool ei ole lubatud mehhanismide
likumine ega ehitusmaterjalide ladustamine.

Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus alustaimestikule
oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse pinnasele
vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini. Valistada tuleb ehitustegevusel
tekkivaid kahjustusi olemasolevatele puudele.

Ehitustoodel on kohustus valtida sailitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja
puutuve vigastamist. Juurte kaitseks masinate tallamise vastu, tuleks asetada
maapinnale Umber puutive masinate liikumisteele puitkilbid. Tuvi tuleb vajadusel
kaitsta ajutise piirdega, kui piiret ei ole voimalik paigaldada, siis vooderdada puuttvi
plankudega. Valtimaks okste rebenemist, tuleks ldigata puudelt ara alumised,
tdenaoliselt viga saavad oksad, kuid seejuures ei tohi karpida vora Ghepoolseks.

Haljastuse rajamisel kruntidele peab arvestama taimede sobivust looduslikule alale,
eelistada kodumaiseid puu- ja p&oOsaliike. Uut haljastust rajada ainult hoonete ja
juurdepaasuteede lahedusse.

Puude raiel juhinduda vastavalt KOV-is kehtivale raieloa valjastamise korrale.

Puude langetamine ja kruntide taiendav haljastus lahendatakse hoonestuse
projekteerimise etapis.

3 PLANEERINGUJARGSED SEADUSJARGSED KITSENDUSED

Isik vOi asutus, kelle

Kitsenduse padevuses on

Kitsenduse alus " hinnata ehitusprojekti | Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus
vastavust

kitsendusele.

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik’
Majandus- ja taristuministri

maarus nr 73 ,Ehitise 1 m mélemal pool Planeeringualal asub

kaitsevoondi ulatus, elektrimaakaablit Elektrilevi OU elektrimaakaabelliin
kaitsevodndis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded”
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Vabariigi Valitsuse 01.01.2002

Krunt 11 maa-alale

maarus nr 171 10m s planeeritud
. T aaremaa vald
,Kanalisatsiooniehitiste reoveepumplast reoveepumpla
veekaitsenduded™ sanitaarkaitsekuja
Vabariigi Valitsuse 29.11.2012
maarus nr 99 ,Reovee 50m kuja
puhastamise ning heit- ja imbsusteemi
sademevee suublasse valiskontuurist
juhtimise kohta esitatavad veehaarde

nduded, heit- ja sademevee
reostusnaitajate piirmaarad
ning nende nduete taitmise
kontrollimise meetmed™
Vabariigi Valitsuse 01.01.2002
maarus nr 171
.Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded™

sanitaarkaitseala
vOi hooldusala
valispiiri suhtes ja
sanitaarkaitseala
vOi hooldusalata

veehaard

asukoha suhtes

e

Saaremaa vald

Krunt 1-10 planeeritud
imbsusteemid

4 PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.

- Servituudi/ , .
Teeniv L : Sisu Ruumiline ulatus
A Valitseja kitsenduse
kinnisasi o
tuup
. ) o Planeeritud ~
Puurkaevu mi Veetorustiku Isiklik olmevee ja 2 m mélemal pool
34801:008:0186 valdaja kasutusdigus | tyletdrievee torustik toru
. ) o Planeeritud ~
Juhani tee Veetorustiku Isiklik olmevee ja 2 m mdlemal pool
34801:008:0172 valdaja kasutusdigus | tyletsrievee torustik toru
. o Planeeritud ~
Veetorustiku Isiklik olmevee ja 2 m mdlemal pool
valdaja kasutusdigus 5 1 | toru
Juhani tee 7 J 9 tuletérjevee torustik
34801:008:0179
Jalgtee o .
Krunt 1-10 servituut voi Planeeritud jalgtee | Tee laius 2 m
avalik kasutus
Laiaselja tee o Isiklik Planeeritud 1 m mdlemal pool
34801:008:0187 Elektrilevi OU kasutusdigus | Mmadalpingekaabel | elektrirajatist
. L Planeeritud ~
Veetorustiku Isiklik olmevee ja 2 m molemal pool
valdaja kasutusdigus | tyletsrievee torustik toru
Krunt 7
Jalgtee o .
Krunt 1-10 servituut vai Planeeritud jalgtee | Tee laius 2 m
avalik kasutus
Krunt 8 Veetorustiku Isiklik Plan~egritud _ 2 m mélemal pool
valdaja kasutusdigus tuletorjevee torustik | toru
Krunt 9 Veetorustiku Isiklik Planegritud _ 2 m molemal pool
Va'daja kasutuséigus tuletérjevee torustik toru
Planeeritud
Krunt 11 Veetorustiku Isiklik olmevee ja | 2m mdlemal pool
Va'daja kasutuséigus tl:'letérjeve“e torustik toru
ning veevdtukohad
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Kanalisatsiooni- | Isiklik Planeeritud 2 m molemal pool
torustiku valdaja | kasutusdigus | kanalisatsioonitoru | toru

Isiklik Planeeritud 1 m mdlemal pool
Elektrilevi OU kSI It =i mada'p'.“ge'faabe' elektrirajatist

asutusoigus | ja elektrikapid

Side- | sikik Planeeritud itekanaisataoon
kanalisatsiooni kasutusdigus sidekanalisatsioon
valdaja toru
Kanalisatsiooni- | Isiklik Varem planeeritud | 2 m mélemal pool

torustiku valdaja

kasutusodigus

kanalisatsioonitoru

toru

kanalisatsiooni kasutusdigus | Sidekanalisatsioon
Krunt 12 valdaja toru
e Isiklik Planeeritud 1 m mélemal pool
Elektrilevi OU kasutusbigus | madalpingekaabel | elektrirajatist
) Laiaselja tee on
Saaremaa Avalikult kavandatud avaliku | Kogu Krunt 12
Vallavalitsus kasutatav tee

kasutusega

5 TEHNOVORGUD

5.1 Veevarustus

10 krundi arvutuslik veetarbimine on maksimaalselt 6 m*® 66paevas, aluseks on voetud
ET-1 1001-0193 Vee tarbimisnormid. Olmevesi on kruntidele planeeritud Puurkaevu
maauksusel 34801:008:0186 asuvast puurkaevust. Puurkaevu passi jargi on
puurkaevu tootlikus 0,56 I/s, mis teeb arvutuslikult 48 m?® 6d6paevas. Nimetatud
puurkaevust on planeeritud olmevesi veel Juhani tee aares olevale 12 elamukrundile
ja Laasi detailplaneeringuga kavandatud 6 elamukrundile. 18 krundi arvestuslik
veetarbimine on ca 10 m? ddpaevas. Seega on puurkaevu tootlikus piisav, et
varustada veel 10 elamukrunti olmeveega.

Veeseaduse § 8 Ig 2 p 2 kohaselt tuleb puurkaevule taotleda vee erikasutusluba, kui
vOetakse pohjavett rohkem kui 5 m® 6opaevas.

Joonisel naidatud torustike paiknemise lahendused on

projekteerimise kaigus muutuda.

tinglikud ja voivad

5.2 Kanalisatsioon:

Saaremaa Keskkonnaameti andmetel paikneb planeeringu ala suhteliselt kaitstud
pohjavee piirkonnas. Geoloogiline labildige puurkaevu puurimise andmetel on
piirkonnas liiv ca 4 m, liivsavi ca 11 m, savilivmoreen ca 7 m. Reovee arajuhtimiseks
on kolm vdimalust:

e Kuressaare — Sorve maantee aares paikneb Nasva — Salme reoveekanalisatsiooni
trass. Kuressaare Veevark on valjastanud 10.05.2018 tehnilised tingimused
uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga litumiseks nr 2538. Liitumispunktiks
Uhiskanalisatsiooniga on Madldri katastriiksuse vahetus laheduses, Kuressaare-
Saare teealas, paiknev kummikiilsiber DN100 survekanalisatsiooni torul.
Liitumisotsa sugavus ei ole teada ja tuleb valja selgitada kaevetddde kaigus.
Planeeritavatel kruntidel on vdimalik sellega liituda rajades ca 1 km torustikku
maantee aarse torustikuni.
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Kruntide liitumiseks survekanalisatsiooniga on teemaale planeeritud reoveepumpla.

Isevoolne  kanalisatsioonitorustik rajada PVC, PP vdi PE plastist
kanalisatsioonitorudest rongasjaikusega SN8. Kanalisatsiooni survetorustik rajada
PE plastist survetorust surveklassiga PN10 ja rongasjaikusega SN8. Survetorustiku
Uhendusteks pikki trassi  ja sblmedes kasutada keevisuhendusi
elektrikeevismuhvidega.

Valiskanalisatsioonivorgu ehitustoode kvaliteedi hindamiseks tuleb teostada
torustike ja kaevude kaamerauuring parast ehitustddde |6ppu. Kanalisatsioonivérk
peab olema ehitatud sellistest torumaterjalidest ja Uhendusosadest, mis tagavad
rajatisele kavandatud kasutusea jooksul vastupidamise. Torustike Uhendused
peavad olema veetihedad.

Kanalisatsioonitorustiku puhastamiskulude vahendamiseks ja vorgu haireteta toime
tagamiseks tuleb torustik projekteerida ja ehitada nii, et sellesse ei settiks tahkeid
osakesi. Selleks antakse torustikule soltuvalt toru [abimdddust sobiv lang. Isevoolse
kanalisatsioonitorustiku rajamise minimaalseks languks on 1/DN.

Torustik, mille lagi on rajatud kérgemale kui 1m allpool maapinda, tuleb soojustada
maa sisse paigaldamiseks ette nahtud soojustusmaterjalidega. Tapne soojustamine
jalvdi koormusjaotusplaadi paiknemine lahendatakse projektis.

Torustike hoolduseks vajalikud kontrollkaevud paigaldada teleskoopilised,
soidetaval alal malmist luugiga. Isevoolsele torule tuleb paigaldada kontrollkaevud
vOi vaatlustorud iga toru labiméédu, kalde, suunamuutuse voi kdrvaluhenduse
korral, kinnistu piirile voéi kuni 1m kaugusele kinnistu piirist avaliku maa poole,
sirgetel toruldikudel vahemalt 35 m vahedega.

Reoveepumpla valjaehitamisel tuleb arvestada standardi EVS 848:2013 punktis 7
(pumplad) toodud ndudeid. Reoveepumpla peab vastama minimaalselt
uhekambrilise kahe sukelpumbaga reoveepumpla nduetele. Minimaalne reovee
voolukiirus torustikus maaratakse lahtuvalt torustiku isepuhastuskiirusest,
tavaolukorras ei tohi see langeda alla 0,7m/s. Maksimaalse voolukiiruse piirang on
seotud rdéhukaoga ning seda tuleb hinnata vastavalt survetoru pikkusele ja
labimdddule. Vaakumi tekkimise valtimiseks torustikus kaaluda vajadust paigaldada
alarbhu mdjul avanevad ventiilid.

Kinnistutel peab olema tagatud reovee paisutuskdrgusest (maapinnast) allpool
paiknevate ruumide kaitse Uleujutuste eest.

Reoveem&0tur tuleb paigaldada reoveepumplast valjuvale survetorustiku ldigule
vastavalt reoveemddturi paigaldamise nduetele. Kodik reovee mdddusdlime ja
muudest veeallikatest tarvitatud vee moddusdlmede ehitamise ning arvestite
paigaldamise, taatlemise ja hooldusega seotud kulud kannab klient.

Kanalisatsioonitorustiku valja ehitamine on otstarbekas, kui Umbruskonna
majapidamised ja uued arendused Uhiselt selle rajavad. Sel juhul vdib eeldada, et
Uhiskanalisatsiooni rajamine on kolmest pakutud variandist kdige soodsam.
Planeeringu joonisel naidatud kanalisatsiooni torustiku ja reoveepumpla
soovituslikud asukohad.

Juhul kui rajatakse uhiskanalisatsioonitrass on uhiskanalisatsiooniga
liitumine koikidele kruntidele kohustuslik.

Uhiskanalisatsiooni mitterajamisel:
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1. Rajada kogumiskaevud. Lahendada reoveekaitlus reovee kogumismahutite
baasil. Paigaldada on Ilubatud vaid nduetele vastavaid, lekkekindlaid
sertifitseeritud ja/vdéi CE margisega reovee kogumismahuteid. Reovee
kogumismahuteid tuleb tlhjendada nobuetekohaselt purgimissélme (lahim
paikneb Kuressaare reoveepuhastil).

2. Lahendada reoveekaitlus omapuhastite baasil — Iahtuma peab siinkohal
asjaolust, et kui omapuhasti rajamiseks vajalikke tingimusi ei ole maauksusel
voimalik taita, ei ole maauksusele omapuhasti rajamine lubatud. Aktsepteeritav
on ka omapuhasti rajamine mitme maauksuse tarbeks — sellisel juhul on vajalik
s6lmida notariaalne kasutuskord ja seada vajalikud servituudid. Rajatav
omapuhasti peab tagama reovee bioloogilise puhastuse enne suublasse
juhtimist. Soovitav on eelistada omapuhasteid, kus mehhaaniline puhastus
toimub enne reovee bioloogilist puhastust eraldi mahutis v6i mahuti osas.
Puhastile tuleb valida maauksusel selline asukoht, mida ei ohusta Uleujutus
ega reoveepuhasti avarii korral pdhjavee saastumine. Puhasti kavandada
elamust vahemalt 10 m kaugusele ning septik vdi muu pealt kinnine mahuti
elamust vahemalt 5 m kaugusele. Puhasti peab jaama elamust valdavate tuulte
suhtes allatuult (valja arvatud kinnised ststeemid). Puhasti asukoht peab jadma
kaevu(de) ja pdhjavee liikumissuuna suhtes allavoolu. Samas peab olema
tagatud biopuhastile aastaringne juurdepaas purgimisteenust osutava veoki
poolt. Séltuvalt omapuhasti suublast, erinevad omapuhasti projekteerimisele ja
rajamisele esitatavad nduded.

e Kui omapuhasti suublaks on veekogu (kraavitus), on vajalik enne
reoveesusteemi projekteerimist kiisida Keskkonnaameti poolset seisukohta
suublana kasutatava veekogu sobivuse osas. Kui suublaks olev veekogu
on maaparandussusteemi osa, on vajalik lisaks Péllumajandusameti poolne
kooskdlastust omapuhasti rajamise ehitusprojektile. Kui omapuhasti
suublaks on veekogu, on omapuhasti kasutamiseks vajalik ka vee
erikasutusluba, mille valjastab Keskkonnaamet.

e Kui omapuhasti suublaks on pinnas, peab omapuhasti kavandamisel
arvesse votma alljargnevaid tingimusi: imbsusteemi kuja (50m) ei kattuks
uhegi Umbruskonnas paikneva puurkaevu hooldusalaga (10m) voi
sanitaarkaitsealaga (10-200m) voéi ilma hooldus-/sanitaarkaitsealata
puurkaevu asukohaga: arvesse tuleb vétta kdik naabruskonnas asuvad
kaevud. Kui reoveekaitlussusteemi voi selle osa kuja ulatub
naabermaauksusele, on vajalik naabermaauksuse omaniku poolne kirjalik
kooskdlastus reoveekaitlussusteemi ehitusprojektile (imbsisteemi 50m kuja
seab kitsenduse naabermaaiksusele puurkaevu/puuraugu rajamise voi
asukoha suhtes). Maarata voi mddta omapuhasti imbslusteemi valjavalitud
asukohas pdhjavee kdrgeim tase maapinnast: koht on sobilik, kui reovee
immutussugavuse ja pdhjavee kdrgeima taseme vahele jaab aastaringselt
ule 1,2 m. Imbsusteemi kavandamisel eelistada heitvee hajutatult
pinnasesse immutamise susteem (kiirtega lahendus tagab Uhtlasema ja
hajusama pinnasesse imbumise, kui imbkaev).

Puhastatud heitvee juhtimisel veekogusse voi pinnasesse tuleb kinni pidada Vabariigi
Valitsuse maarusest nr 99 01.01.2013 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee
suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate
piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed*
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Joonisel naidatud kanalisatsioonirajatiste paiknemise lahendused on tinglikud ja
voivad projekteerimise kaigus muutuda.

5.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveed hoonete katustelt ja kdvakattega teedelt juhtida kas torustikuga voi
maapinna kalletega rohelistele aladele ja kraavidesse.

Vajadusel olemasolevad kraavid puhastada ja siuvendada. Keelatud on kraavide
likvideerimine ja vee vaba voolamise takistamine kraavides. Vajadusel voib
paigaldada truupe v6i asendada kraav toruga.

5.4 Elekter

Liitumiseks 0,4kV elektrivdrguga on Elektrilevi OU valjastanud tehnilised tingimused
nr. 310867. Tehnilised tingimused valjastati 30.04.2018.

Elamukruntide orienteeruvad peakaitsmed on 3x25A, Teemaa krundil reoveepumpla
jaoks ca 16A.

Juhani tee alajaamast on planeeritud uutele kruntidele eraldi fiidritena 0,4 kV
maakaabelliinid. Kinnistute piiridele on kavandatud 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.
Liitumiskilbid on planeeritud kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena.
Liitumiskilbid on juurdepaasetavad ja vabalt teenindatavad.

Liitumis- ja jaotuskilpide tapne arv ja paiknemine lahendatakse projekteerimise kaigus.
Elektritoide liitumiskilbist objektini naha ette maakaabliga.

5.5 Soojavarustus

Lubatud on kasutada lokaalset puukuttel kitteallikaid ja elektrikitet (nait. dhk-vesi ja
6hksoojuspumbad).

5.6 Side

Laasi detailplaneeringuga (kehtestatud 25.03.2014 Kaarma Vallavolikogu otsusega nr
11) on kavandatud sidetrass piki Kuressaare — Saare maanteed kulgevast
sidekaablite trassist. Sidetrassi projekteerimisel arvestada Laiselja tee aarde jaavate
kinnistute sidethenduse liitumise vajadusega. Tapne liitumispunkt koos sidetrassi
asukohaga lahendatakse projekteerimise staadiumis.

Joonisel naidatud torustike paiknemise lahendused on tinglikud ja vdivad
projekteerimise kaigus muutuda.

6 MUUD PLANEERINGU EESMARGID
6.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Eeldatavalt ei kaasne kavandatava tegevusega olulist keskkonnamoju, sest
kavandatav tegevus ei Uleta tegevuskoha keskkonnataluvust, ei pohjusta keskkonnas
poordumatuid muutusi ega sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit, vara.

Planeeritav territoorium ei asu maastiku- voi looduskaitsealal. Maa-alal ei ole
taheldatud ka haruldaste taimede voi taimekoosluste kasvukohti ega muid
looduskaitselisi objekte.
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Kaesoleva detailplaneeringu lahenduse kohaselt rajatakse uus asum metsa
sisse. Osa olemasolevast metsapuistust koos alustaimestikuga jaab
ehitusalusele pinnale ja havib ehitustoode kaigus, kuid osa puistust on vdimalik
sailitada. Oluline on, et metsaalale ehitamine ei tooks kaasa asjatut puude maha
votmist. Soovitav on tapsustada raiete plaan iga hoone projektis eraldi, mille
kaigus margitakse sailitamist vajavad puud vdi puudegrupid, lahtudes hoone
kujust ja tapsest paigutusest krundil.

Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus
alustaimestikule oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul
tekitatakse pinnasele vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini.
Valistada tuleb ehitustegevusel tekkivaid kahjustusi olemasolevatele puudele.

Heakorratodde kaigus ei tohi olemasolevat maapinda oluliselt tdsta voi langetada
ja muuta piirkonna veereziimi. Maapinda vdib tdsta voi langetada hoonest kuni 5
m ulatuses, kuid mitte kaugemal. Kui muuta oluliselt maapinna taset kasvava
puu lahiimbruses (puu aktiivse juurestiku osas), voib puu hukkuda. Selle
valtimiseks tuleb jatta maapind kasvava puu umber endisele tasemele.

Hoonete projekteerimisel lahtuda Vabariigi Valitsuse 30. augusti 2012 maarusest
nr 68 ,Energiatdbhususe miinimumnduded®. 27.03.2015

Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb valtida Oiseid ehitustoid (v.a.
hoonesisesed ehitustédd, mis ei pdhjusta miraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada mira vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lulitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoodel on véimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning
kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

Elamute kutteks on planeeritud lokaalne puukute, vajadusel elektrikite

Planeeritavate hoonete varustamine veega on planeeritud Puurkaevu kinnistul
paikneva olemasoleva puurkaevu baasil. Vastavalt Veeseaduse § 8 Ig 2 kohaselt
tuleb Puurkaevule taotleda vee erikasutusluba, kui vbetakse pdhjavett rohkem
kui 5 m® 6opaevas.

Puhastatud heitvee ja sademevee juhtimisel veekogusse vdi pinnasesse tuleb
kinni pidada Vabariigi Valitsuse maarusest nr 99 01.01.2013 ,Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad
nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete
taitmise kontrollimise meetmed"

Vastavalt Jaatmeseadusele on krundivaldaja kohustatud paigaldama oma
krundile prugikonteinerid. Konteinerid tihjendada jaatmeluba omava ettevotte
poolt lepingu alusel.
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6.2 Tuleohutus

Planeeritud elamud kuuluvad | kasutusviisiga hoonete klassi.

Planeeringuga on tagatud ehitiste vahelised minimaalsed tuleohutuskujad ja
tulekustutustehnika paas krundile.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3.

Tuletdrje veevotuhoidlana on planeeritud pealt kinnine mahuti minimaalse suurusega
50 m? vai 2x25m3. Kustutusvee normvooluhulk on pealt kinnise mahuti puhul on 10 I/s
1 tunni jooksul. Mahutiga on Uhendatud 3 tuletdrje veevdtukohta vahekaugustega 150
m. Tuletdrje auto tagasipdoorde koht on kavandatud juurdepaasutee [6ppu.
Tuletérjeauto mandoverdamise raadius on markeeritud joonisel. Tagasipodrdeala
orienteeruvad modtmed on 18,5x26 m.

Projekteerimisel lahtuda EVS 812-6:2012 + Al 2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6:
Tuletdrje veevarustus.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama
paastetehnikale aastaringselt labipaasu. Samuti tuleb tagada aastaringne veevétu
vdimalus.

6.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja méned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:

e autode parkimine hoonete vahetus laheduses;

e Uldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
e teede ja hoonete Umbruse valgustatus;

e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).

7 PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

¢ Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

e Kruntide moodustamine. Kehtestatud planeering on aluseks uute kruntide
moodustamisel, ehitiste rajamisel ja sihtotstarve maaramisel.

e Planeeringujargsete uhiste tehnorajatiste ja kvartalisisese tee projekteerimine ja
ehitamine vastavalt taotletud ehituslubadele. Juurdepaasuteed sh mahasdidud ja
Uhised tehnorajatised rajab piirkonna arendaja. Uhised tehnorajatised on kdik
planeeritud veetorustikud koos krundi liitumispunktiga, kanalisatsioonitorustikud

koos krundi litumispunktidega, reoveepumpla, elektrikaablid koos
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litumiskappidega, sidekaablid koos krundi litumispunktidega ning kdik tuletorjevee
rajatised (torustikud, mahutid, veevétukohad, manddverdusala). Nimetatud kruntide
litumispunktid rajada kruntide piirile.

Tehnovdrgud rajada enne teedele tolmuvabakatte rajamist.
Tehnorajatiste ja juurdepaasutee edasise haldamise korraldab piirkonna arendaja.

Juhul kui soovitakse sdiduteed Ule anda vallale, tuleb teed arendaja poolt rajada
vastavalt Ehitusseadustiku Lisale 1 ja Lisale 2.

Koos kvartalisisese tee projekteerimise ja rajamisega projekteerida ja rajada avalik
ala mandoverdusala piirkonda.

Planeeritavatele hoonete projekteerimine ja ehituslubade taotlemine, nende
pustitamine ning kasutuslubade taotlemine.

Hoonetele ehitusloa valjastamise tingimuseks on, et ehitusluba taotleva ehitise
kasutamiseks vajalikud tehnovdrgud ja teed peavad olema nduetekohaselt valja
ehitatud litumispunktideni voi kruntide piirini. Tehnovérkude rajamine toimub
vastavalt krundi valdaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Hoone(te) projektiga koos antakse krundi haljastuse ,teede ja parkimise lahendus.
Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

8 KRUNTIDE EHITUSOIGUSED

8.1.1 Krunt 1 ehitusoéigus:

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:
Katastri sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks arv krundil:

Lubatud hoone maks koérgus:
Ehitiste maks korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Maks hoonete alune pind:
Taisehitusprotsent:
Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass
8.1.2 Krunt 2 ehitusoigus:

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

5176 m?
Uksikelamu maa
Elamumaa

3 (elamu + 2 koérvalhoonet ka kuni
20 m? ehitisaluse pinnaga hooned)

elamu 8 m, kdrvalhooned 6 m

elamu 2, kérvalhooned 1

20-45 kraadi

paralleelne vai risti juurdepaasuteega
300 m?

6 %
Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada

traditsioonilisi naturaalseid materjale.
TP3

5222 m?
Uksikelamu maa
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Katastri sihtotstarve:
Lubatud hoonete maks arv krundil:

Lubatud hoone maks koérgus:
Ehitiste maks korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Maks hoonete alune pind:
Taisehitusprotsent:
Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass
8.1.3 Krunt 3 ehitusodigus:

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Katastri sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks arv krundil:

Lubatud hoone maks korgus:
Ehitiste maks korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Maks hoonete alune pind:
Taisehitusprotsent:
Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass
8.1.4 Krunt 4 ehitusodigus:

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Katastri sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks arv krundil:

Lubatud hoone maks koérgus:

Elamumaa

3 (elamu +2 kdérvalhoonet ka kuni
20 m? ehitisaluse pinnaga hooned)

elamu 8 m, kdrvalhooned 6 m

elamu 2, kérvalhooned 1

20-45 kraadi

paralleelne vai risti juurdepaasuteega
300 m?

6%
Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada

traditsioonilisi naturaalseid materjale.
TP3

5221 m?
Uksikelamu maa
Elamumaa

3 (elamu +2 kdérvalhoonet ka kuni
20 m? ehitisaluse pinnaga hooned)

elamu 8 m, kdrvalhooned 6 m

elamu 2, kérvalhooned 1

20-45 kraadi

paralleelne vai risti juurdepaasuteega
300 m?

6%
Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada

traditsioonilisi naturaalseid materjale.
TP3

5220 m?
Uksikelamu maa
Elamumaa

3 (elamu +2 kodrvalhoonet ka kuni
20 m? ehitisaluse pinnaga hooned)

elamu 8 m, korvalhooned 6 m
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Ehitiste maks korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Maks hoonete alune pind:
Taisehitusprotsent:
Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass
8.1.5 Krunt 5 ehitusodigus:

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Katastri sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks arv krundil:

Lubatud hoone maks korgus:
Ehitiste maks korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Maks hoonete alune pind:
Taisehitusprotsent:
Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass
8.1.6 Krunt 6 ehitusodigus:

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Katastri sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks arv krundil:

Lubatud hoone maks koérgus:
Ehitiste maks korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Maks hoonete alune pind:

elamu 2, kérvalhooned 1

20-45 kraadi

paralleelne vai risti juurdepaasuteega
300 m?

6%
Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada

traditsioonilisi naturaalseid materjale.
TP3

5116 m?
Uksikelamu maa
Elamumaa

3 (elamu +2 kd&rvalhoonet ka kuni
20 m? ehitisaluse pinnaga hooned)

elamu 8 m, kdrvalhooned 6 m

elamu 2, kérvalhooned 1

20-45 kraadi

paralleelne vai risti juurdepaasuteega
300 m?

6%
Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada

traditsioonilisi naturaalseid materjale.
TP3

5116 m?
Uksikelamu maa
Elamumaa

3 (elamu +2 kdrvalhoonet ka kuni
20 m? ehitisaluse pinnaga hooned)

elamu 8 m, kérvalhooned 6 m

elamu 2, kérvalhooned 1

20-45 kraadi

paralleelne vai risti juurdepaasuteega
300 m?
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Taisehitusprotsent:
Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass
8.1.7 Krunt 7 ehitusodigus:

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Katastri sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks arv krundil:

Lubatud hoone maks korgus:
Ehitiste maks korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Maks hoonete alune pind:
Taisehitusprotsent:
Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass
8.1.8 Krunt 8 ehitusodigus:

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Katastri sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks arv krundil:

Lubatud hoone maks koérgus:
Ehitiste maks korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Maks hoonete alune pind:
Taisehitusprotsent:
Valisviimistlus materjalid:

6%
Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada

traditsioonilisi naturaalseid materjale.
TP3

5116 m?
Uksikelamu maa
Elamumaa

3 (elamu +2 kdérvalhoonet ka kuni
20 m? ehitisaluse pinnaga hooned)

elamu 8 m, kdrvalhooned 6 m

elamu 2, kérvalhooned 1

20-45 kraadi

paralleelne vai risti juurdepaasuteega
300 m?

6%
Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada

traditsioonilisi naturaalseid materjale.
TP3

5209 m?
Uksikelamu maa
Elamumaa

3 (elamu +2 korvalhoonet ka kuni
20 m? ehitisaluse pinnaga hooned)

elamu 8 m, kdrvalhooned 6 m

elamu 2, kérvalhooned 1

20-45 kraadi

paralleelne vai risti juurdepaasuteega
300 m?

6%
Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada

traditsioonilisi naturaalseid materjale.
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Minimaalne tulepusivusklass
8.1.9 Krunt 9 ehitusoigus:

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Katastri sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks arv krundil:

Lubatud hoone maks kodrgus:
Ehitiste maks korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Maks hoonete alune pind:
Taisehitusprotsent:
Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass
8.1.10 Krunt 10 ehitusoigus:

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Katastri sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks arv krundil:

Lubatud hoone maks kdrgus:
Ehitiste maks korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Maks hoonete alune pind:
Taisehitusprotsent:
Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass
8.1.11 Krunt 11

Krundi pindala:

TP3

5475 m?
Uksikelamu maa
Elamumaa

3 (elamu +2 kdérvalhoonet ka kuni
20 m? ehitisaluse pinnaga hooned)

elamu 8 m, kdrvalhooned 6 m

elamu 2, kérvalhooned 1

20-45 kraadi

paralleelne vadi risti juurdepaasuteega
300 m?

6%
Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada

traditsioonilisi naturaalseid materjale.
TP3

5043 m?
Uksikelamu maa
Elamumaa

3 (elamu +2 korvalhoonet ka kuni
20 m? ehitisaluse pinnaga hooned)

elamu 8 m, kdrvalhooned 6 m

elamu 2, kérvalhooned 1

20-45 kraadi

paralleelne vai risti juurdepaasuteega
300 m?

6%
Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada

traditsioonilisi naturaalseid materjale.
TP3

6024 m?
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Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee ja tanava maa-ala
Katastri sihtotstarve: Transpordimaa
Lubatud hoonete maks. arv krundil: 0

8.1.12 Krunt 12

Krundi pindala: 1711m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee ja tanava maa-ala

Katastri sihtotstarve: Transpordimaa

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 0
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