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EESSONA

Perbi-Nurme ja Perbi-Heinamaa kinnistutel algatati detailplaneering Laddne-Harju
vallavalitsuse korraldusega 05.06.2018. a nr 379. Planeeringu koostamise
eesmargiks oli algatamise korralduse kohaselt maa sihtotstarbe muutmine
elamumaaks ja kinnistute jagamine neljaks elamumaa krundiks ning {iheks
transpordimaa krundiks. Planeeritava ala suuruseks orienteeruvalt 2,3 ha.

Planeeringu eskiislahenduse koostamise hetkel kaasati planeeringualasse kaks
korvalkinnistut Kalakotka ja Kivikotka eesmirgiga saavutada parem krundijaotus
algatatud planeeringualale ning siduda see paremini olemasolevasse loodusesse.
Planeeringuala laiendati, ala suuruseks kujunes 2,6 ha. Koostatud lahenduse
kohaselt on alale moodustatud seitse elamumaa krunti ja iiks transpordimaa krunt.

Eesti omavalitsuste haldusreform kidigus toimusid Eestis 2017. aastal kohalike
omavalitsuste vabatahtlikud iihinemised ja sundliitmised. Keila, Padise ja
Vasalemma valla ning Paldiski linna ithendamisel moodustati 2017. aastal Lidne-
Harju vald.

Kédesoleva detailplaneeringu ala jddb endise Padise valla territooriumile.
Detailplaneering on kehtiva Padise valla iildplaneeringu kohane, kus on antud
piirkond planeeritud elamumaa reservmaaks.

Planeeringu koostamisega tegeles toogrupp koosseisus:
e Mirt Rask — planeeringu tellija (OU Alliklepa Arendus);
e Janne Tekku —projektijuht, arhitekt-planeerija (OU Entec Eesti).

Toosse oli kaasatud vallavalitsuse spetsialistid Kaire Koitne ja Erki Ruben.

Planeeringu koostamise aluseks voeti algatamise korraldus nr 379, lihteiilesanne ‘j‘a
moddistusalus (koostaja Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU,
oktoober 2018. a, t60 nr TT-4995) ning kehtivad seadused ja digusaktid.
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1 PLANEERITAVA ALA ASEND JA OLEMASOLEYV OLUKORD

1.1 Planeeritava ala asukoht

Kisitletav planeeringu ala paikneb Léédne-Harju vallas (endises Padise vallas),
Alliklepa kiilas meredirsel alal (vt Joonis 1 — Asendiskeem). Planeeringuala suurus
on 2,6 ha. Planeeringualal asuvad jiargnevad maaiiksused:

e Perbi-Nurme (katastritunnus 56201:001:0324, sihtotstarve maatulundusmaa);
e Perbi-Heinamaa (katastritunnus 56201:001:0054, sihtotstarve elamumaa);

e Kalakotka (katastritunnus 56201:001:0651, sihtotstarve elamumaa);

o Kivikotka (katastritunnus 56201:001:0653, sihtotstarve elamumaa).

Ala piirneb pohjas Padrbi maaiiksusega, mille sihtostarve on tootmismaa ning kuhu
rajatakse Alliklepa jahisadam. Loode ja idaossa jadvad elamumaa kinnistud, mis on
hetkel veel hoonestamata. Lounasse jddb Kadaka kinnistu kus asub ka ldhim
olemasolev elumaja. Liinde jddb Perbi-Vanatoa kinnistu.

4

Foto 2. Vaade planeeritavale alale
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1.2 Olemasolev olukord

Planeeringualale jadvad maaiiksused on hoonestamata. Alal asuvad endised loo-
pealsed karjamaad ja kraavid, mis on tédnasel hetkel vosastunud. Merepiir jddb
planeeritavast alast (Kalakotka kinnistu piirist) ca 75 m kaugusele. Maapinna
absoluutkorgused jiddvad vahemikku +2.04 kuni +5,27 meetrini. Maapind tduseb
iihtlaselt 16una suunas. Planeeritav ala asub paesel aluspinnal ja Shukesel lubja-
rikkal mullal. Metsastel aladel kasvavad kuused, ménnid, lepad ja kadakad.

Juurdepids alale on tagatud mitmelt kohalikult teelt: Alliklepa teelt, Kibru teelt,
Kolviku teelt, Piunse teelt. Planeeritavale alale pddseb Paldiski voi Keila poolt
soites 17 Keila-Haapsalu maanteed moodda keerates peale Padise keskust 11230
Harju-Risti-Riguldi-Vontkiila maanteele. Edasi sdites on alale joudmiseks voimalik
valida mitme variandi vahel. Kas keerata 11232 Vihterpalu kdrvalmaanteele ja sealt
edasi mooda Alliklepa teed vOi soOita Vihterpalu poole keeramata edasi
Harju-Risti-Riguldi-Vontkiila maanteed modda kuni 11233 Keibu-Alliklepa korval-
maanteeni, sealt edasi kuni rannaddrde suunduva Alliklepa teeni. Samuti on
voimalik alani péddseda kasutada Piunse voi Kibru kohalike teid (vt Joonis 1 —
Asendiskeem). Planeeringualani joudvad kohalikud teed on kitsad pinnasteed voi
kiviklibu kattega.

Planeeritaval ala ei asu kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid.

Planeeringualal asub Elektrilevi OU’le kuuluv maakaabelliin, millele on
kaitsevoond. Lisaks ulatub alale ranna ehituskeeluvoond 100 m ja 200 m laiune
piiranguvoond.

s

Foto 3. Vaade planeeringualani viivale juurdepdidsuteele Saunametsa ja Kadaka maaiiksustel
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Foto 4. Vaade planeeringualal asuvale vésastunud kraavile

1.3 Kontaktvoondi ruumilised, funktsionaalsed ja visuaalsed seosed

Planeeritavad maaiiksused asuvad Alliklepa kiilas endistel meredérsetel
karjamaadel.

Planeeritava ala vahetusse ldhedusse ehk kontaktvoondisse jddvad valdavalt
elamumaa ja maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksused. Pohjapoole jdib
tootmismaa sihtotstarbega Pédédrbi maaiiksus (vt Joonis 2 — Kontaktvoondi plaan).

Léhimad elamud planeeritavast alast jidvad Kadaka, Pddru ja Perbi-Vanatoa
maaiiksusele (vt Fotod 1 ja 5).

Foto 5. Vaade planeeringualast idapoole jddvale Pddru kinnistul asuvale Pdrna talu hoonetele

Planeeringuala korval asub Pddrbi ja Pertanina kinnistute detailplaneeringuga
planeeritud elamukruntide piirkond, kus planeeritud elamumaa kruntide suurused
jdavad vahemikku ca 2700 m? kuni 4600 m2. Kaugemal paiknevate elamumaa
sihtotstarbega maaiiksuste suurused on viga erinevad; ca 3500 m? kuni ca 3 ha.
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Kontaktvoondis on kehtestatud kolm detailplaneeringut (vt Joonis 2 -
Kontaktvoondi plaan):

1. Piirbi ja Pertanina kinnistute detailplaneering;
2. Luige kinnist detailplaneering;
3. Algi kinnistu detailplaneering.

Lihimad {ihistranspordi peatused asuvad Harju-Risti-Riguldi-Vontkiila maantee
ddres. ,,Maissoo‘ peatus jiib planeeringualast ca 5,2 km kaugusele ja ,,Vihterpalu*
peatus ca 6,3 km kaugusele (vt Joonis 1 — Asendiskeem).

Lihim kool, lasteaed ja kauplus asuvad Harju-Risti kiilas (ca 17 km). Lihim apteek
asub Rummu alevikus ning perearsti vastuvotud toimuvad Harju Risti kiilas.

Planeeritaval ala ei asu kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid kiill aga
jaab kontaktvoondi alale piisielupaiga sihtkaitsevoond.
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2 DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

2.1 Planeeringu koostamise eesmirk

Planeeringu koostamise eesmirk algatamise korralduse kohaselt oli Perbi-Nurme
kinnistu sihtotstarbe muutmine elamumaaks ning Perbi-Nurme ja Perbi-Heinamaa
kinnistute jagamine neljaks elamumaa krundiks ning iiheks transpordimaa krundiks.
Planeeringu eskiislahenduse koostamisel kaasati planeeringualasse kaks korval-
kinnistut Kalakotka ja Kivikotka eesmirgiga saavutada parem krundijaotus
algatatud planeeringualale ning siduda see paremini olemasolevasse piirkonda
(arvestades korvalalale planeeritud lahendusega ning olemasolevate kraavidega).
Planeeringuala laiendati ning ala suuruseks kujunes 2,6 ha. Lihialane on kaasatud
juurdepdidsutee ala, mis asub korvalkinnistutel (Perbi-Vanatoa, Saunametsa,
Kadakamarja, Kadakavilju ja Kadaka).

Koostatud lahenduse kohaselt on alale moodustatud seitse elamumaa krunti ja iiks
transpordimaa krunt. Juurdepddsutee osas teeb planeering ettepaneku teeservituudi
seadmiseks.

Planeeritav ala ida- ja pohjaservas asuvad kehtestatud Pdcdrbi ja Pertanina
kinnistute detailplaneeringuga planeeritud elamumaa krundid ja Alliklepa
jahisadam. Pddrbi ja Pertanina kinnistute detailplaneeringut on kiesolevasse
detailplaneeringualasse haaratud Kalakotka ja Kivikotka kinnistud ning planeering
teeb ettepaneku nende kinnistute piiride muutmiseks.

Planeeringus méiirati moodustatavate kruntide piirid, kruntide ehitusdigused ja
lubatud ehitisealused pinnad, hoonestustingimused ja maakasutuse sihtotstarbed.

2.2 Uldplaneeringuga haakumine

Padise valla iildplaneeringuga (kehtestatud Padise Vallavolikogu 25.04.2002.
maidrusega nr 35) on nimetatud alale kavandatud elamuehituse reservmaa. Kéesolev
detailplaneering on iildplaneeringu kohane ning ei sisalda iildplaneeringu muutmise
ettepanekut.

Pilt 1. Viljavote Padise valla iildplaneeringu kaardist (koostaja AS Entec, kehtestatud 25.04.2002).
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ELAMUMAS

Elamuehituse reservmaa

Sadamate resenimaa

— + — HKaldaulatus
—— + — Ehituskeeluwoond

Pilt 2. Viljavote Padise valla iildplaneeringu pohijoonise leppemdirkidest

2.3 Krundijaotus ja kruntide ehitus6igused

Kruntide kohta esitatavad niitajad on toodud Joonis 4 — Eskiisjoonis. Kruntidele on
madratud ehitusdigused, hoonete iildised arhitektuurinduded, piirangud ja servituudi
vajadusega alad. Planeeringuga moodustatakse planeeringualale seitse elamumaa ja
iks transpordimaa sihtotstarbega krunti. Osaliselt on planeeringualasse kaasatud
juurdepédsutee ala ning teele tehakse ettepanek teeservituudi seadmiseks.

Krunt 1 — planeeritud suurus 3479 m2. Krundile on antud ehitusdigus iiksikelamu ja
kahe abihoone ehitamiseks.

Krunt 1 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 100% (tihis EP)

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud arv krundil: 3 (sh 1 elamu ja 2 abihoonet)
Hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pindala: 400 m?

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud kdrgus maapinnast: 9 m (elamu) ja 5 m
(abihooned)
Hoonete lubatud korruselisus: 2 k (elamu) ja 1 k (abihooned)

Krundile 1 ulatub olemasoleva Elektrilevi OUle kuuluva elektrikaabli ja alajaama
kaitsevoond ca 87 m? ulatuses.

Krunt 2 — planeeritud suurus 3064 m2. Krundile on antud ehitusdigus iiksikelamu ja
kahe abihoone ehitamiseks.

Krunt 2 ehitusoigus:
Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 100% (tihis EP)

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud arv krundil: 3 (sh I elamu ja 2 abihoonet)
Hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pindala: 400 m?

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud kdrgus maapinnast: 9 m (elamu) ja 5 m
(abihooned)
Hoonete lubatud korruselisus: 2 k (elamu) ja 1 k (abihooned)

Krundil 2 asub olemasolev seaduse jirgne kitsendus - mereranna piiranguvéond
100 m. Krundile on antud juurdepdds uue rajatava juurdepdisutee kaudu.

Krunt 3 — planeeritud suurus 2796 m?. Krundile on antud ehitusdigus iiksikelamu ja
kahe abihoone ehitamiseks. Krunt on moodustatud osaliselt Perbi-Nurme, Kivikotka
ja Kalakotka kinnistutest.
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Krunt 3 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 100% (tihis EP)

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud arv krundil: 3 (sh I elamu ja 2 abihoonet)
Hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pindala: 400 m?

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud kdrgus maapinnast: 9 m (elamu) ja 5 m
(abihooned)

Hoonete lubatud korruselisus: 2 k (elamu) ja 1 k (abihooned)

Krunt asub ranna piiranguvoondis. Krundile on antud juurdepdds uue rajatava
juurdepéisutee kaudu.

Krunt 4 — planeeritud suurus 3543 m2. Krundile on antud ehitusdigus iiksikelamu ja
kahe abihoone ehitamiseks.

Krunt 4 ehitusoigus:
Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 100% (téihis EP)

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud arv krundil: 3 (sh 1 elamu ja 2 abihoonet)
Hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pindala: 400 m?

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud kdrgus maapinnast: 9 m (elamu) ja 5 m
(abihooned)

Hoonete lubatud korruselisus: 2 k (elamu) ja 1 k (abihooned)

Krundile on antud juurdepéds uue rajatava juurdepédisutee kaudu.
Krunt 5 — planeeritud suurus 3525 m2. Krundile on antud ehitusdigus iiksikelamu ja
kahe abihoone ehitamiseks.

Krunt 4 ehitusoigus:
Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 100% (tihis EP)

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud arv krundil: 3 (sh 1 elamu ja 2 abihoonet)
Hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pindala: 400 m?

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud kdrgus maapinnast: 9 m (elamu) ja 5 m
(abihooned)

Hoonete lubatud korruselisus: 2 k (elamu) ja 1 k (abihooned)

Krundile 5 ulatub olemasoleva Elektrilevi OU’le kuuluva elektrikaabli kaitsevoond
ca 104 m? ulatuses.

Planeeringulahenduse kohaselt on krundile seatud teeservituudi vajadus ca 210 m?
ulatuses.

Krunt 6 — planeeritud suurus 855 m2 Krunt on moodustatud planeeritavale
juurdepéisuteele. Ehitusdigust krundile antud ei ole, krundile voib rajada tehnovorke
ja teid.

Krunt 6 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: tee 100% (tdhis LT)

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud arv krundil: puudub

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pindala: puudub

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud kdrgus maapinnast: puudub
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Hoonete lubatud korruselisus: puudub

Krunt 7 ehk Kalakotka maaiiksuse planeeritud suuruseks on 3414 m2. Krundile on
antud ehitusdigus iiksikelamu ja kahe abihoone ehitamiseks.

Krunt 4 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 100% (tihis EP)

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud arv krundil: 3 (sh I elamu ja 2 abihoonet)
Hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pindala: 400 m?

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud kdrgus maapinnast: 9 m (elamu) ja 5 m
(abihooned)

Hoonete lubatud korruselisus: 2 k (elamu) ja 1 k (abihooned)

Krundil 7 asub olemasolev seaduse jiargsed kitsendused - ranna ehituskeeluvoond 100
m ja ranna piiranguvéond 200 m.

Krundile on antud juurdepéés Kibru teelt korvalalale planeeritud Pdcdirbi ja Pertanina
kinnistute detailplaneeringu lahenduse kohaselt.

Krunt 8 ehk Kivikotka maaiiksuse planeeritud suuruseks on 3723m?2. Krundile on
antud ehitusdigus iiksikelamu ja kahe abihoone ehitamiseks.

Krunt 4 ehitusoigus:
Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 100% (téihis EP)
Hoonete ja rajatiste suurim lubatud arv krundil: 3 (sh 1 elamu ja 2 abihoonet)

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pindala: 400 m?

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud kdrgus maapinnast: 9 m (elamu) ja 5 m
(abihooned)

Hoonete lubatud korruselisus: 2 k (elamu) ja 1 k (abihooned)

Krundil 7 asub olemasolev seaduse jargne kitsendus - ranna piiranguvoond 200 m.

Krundile on antud kaks juurdepédsutee varianti. Olemasolev juurdepdds on tagatud
Kibru teelt ldbi Pddrbi ja Pertanina kinnistute detailplaneeringu ala ning teine
kiesoleva detailplaneeringualale planeeritud juurdepdisutee kaudu.

2.3.1 Hoonete rajamise tingimused ja iildised arhitektuurinouded
Planeeringualal hoonete rajamiseks on méératud jargnevad arhitektuurinduded:

1. Joonisel 4 - Eskiisjoonis on kajastatud hoonestusala, mis on krundi piiritletud
osa, kuhu voib piistitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja maapinnast
korgemaid rajatisi;

2. Hoonestusala piires on lubatud rajada elamumaa kruntidele maksimaalselt iihe
elamu, mis on kuni 2-korruselised ja korgusega 9 m ning kaks 1-korruselist
abihoonet 5 m korgusega. Krundi maksimaalseks ehitisealuseks pinnaks on
lubatud 400 m?;

. Hoonete paiknemine hoonestusalade sees on vaba;

. Soovitav hoonete katusekalle on 20-45°

. Hoonete peavad olema loogilise arhitektuurse lahendusega ja moodustama
tihtse terviku;

[ I SN
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6. Hoonete vilisviimistluses eelistada looduslike materjale. Ei sobi kasutada
imiteerivaid materjale;

7. Kinnistud voivad olla piiratud osaliselt hekkidega voi kuni 1,5 m kdrguse aiaga,
mis on ldbindhtav vihemalt 25% ulatuses.

2.4 Haljastuslahendus

Planeeritaval kinnistul ja selle ei paikne iihtegi looduskaitsealust objekti. Korg-
haljastust, mida saaks sdilitada kasvab korgematel ja kuivemates kohtades.
Olemasolevad kraavid on vdsastunud ning seal kasvav kdrghaljastus ei ole sdilitamist
vidriv. Kraavid tuleb puhastada seal kasvavatest puudest ning kraavid vajavad
siivendamist ning korrastamist, et toimiks pinnasevee dravool.

2.5 Liikluslahendus ja juurdepaisuteed

Planeeringulahendusega kavandatakse koikidele kruntidele juurdepididsud kohalikelt
teedelt: Alliklepa teelt, Kibru teelt, Kolviku teelt, Piunse teelt. Planeeritavale alale
padseb Paldiski voi Keila poolt soites 17 Keila-Haapsalu maan—teed mooda keerates
peale Padise keskust 11230 Harju Risti Riguldi Vontkiila maanteele. Edasi sdites on
alale joudmiseks vodimalik valida mitme variandi vahel. Kas keerata 11232
Vihterpalu kdrvalmaanteele ja sealt edasi modda Alliklepa teed voi sdita Vihterpalu
poole keeramata edasi Harju Risti Riguldi Vontkiila maanteed mooda kuni 11233
Keibu-Alliklepa korval-maanteeni, sealt edasi kuni rannadidrde suunduva Alliklepa
teeni. Samuti on voimalik alani padidseda kasutades Piunse voi Kibru kohalike teid (vt
Joonis 1 — Asendiskeem).

Liikluslahendusena jddb kehtima tidnane lahendus. Uus juurdepdidsutee planeeritakse
vaid planeeringuala sisesena, mis tagab juurdepddsud moodustatud elamumaa
kruntidele.

Planeeringualani joudvad kohalikud teed on kitsad pinnasteed voi kiviklibu kattega
ning vajavad laiendamist ja tugevamat muldkeha voi katendit.
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3 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Planeeritavate kruntide tehnovorkudega varustamise lahendatakse peale tehniliste
tingimuste lackumist planeeringu pShilahenduse koostamse etapis.
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4 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

Jargnevalt on dra toodud olulisemad nduded, mida tuleb arvestada detail-
planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

Arvestada kehtivate piirangutega: ranna ehituskeeluvoond ja piiranguvoond;
Arvestada miiratud hoonete rajamise tingimustega (vt ptk 2.3.1);

Selleks, et planeeringujdrgne tegevus mojutaks iimbritsevat keskkonda
minimaalselt, tuleb jédrgida ehitusjidrjekorda: esimeses jdrjekorras tuleb
rajada planeeringualale kavandatud teed ja tehnovorgud;

Hoonete rajamine on lubatud hoonestusaladele, mis on kavandatud
véljapoole ehituskeeluvoondit.

Hoonete rajamisel ja projekteerimisel tuleb arvestada radooniohuga.
Piirkonnas on valdavalt tegemist normaalse radoonisisaldava pinnasega 10-
30 kBg/m3 (Eesti Geoloogiakeskuse andmetel 2008 aastast), kuid antud
piirkonnas voib ka asuda diktiioneemakilda ja fosforiidi avamus. Kas see
labib planeeritavat ala pole tdpselt teada.

Alal kasvavat vaartusliku korghaljastust tasub sdilitada. Séilitatavate puude
laheduses tuleb véltida pinnase olulist tdstmist vora alla jddval ala (see viib
puude hédvinemiseni). Pinnase tdstmise vajaduse korral tuleb puu piirata
tugimiiiiriga ja tosta voi langetada pinnast puust kaugemal;

Pérast uusehitiste valmimist tuleb krundid tdiendavalt heakorrastada.
Soovitav on alale rajada uut korghaljastust, mis arvestaks olemasoleva
haljastuse eripdaraga ja haakuks sellega. Soovitav on dekoratiivseks
haljastuseks eelistada kohalike loodusldhedasi puu- ja pddsaliike;

Alal on soovitatav kasutada passiivkiitet, soojusvahetuspumpasid ja energia-
tohusaid ehituslike konstruktsioone, et vihendada elanike kulutusi elamute
kiitmisele ning tagada rajatava hoonestuse vOimalikult védike moju
keskkonnale. Rajatavatele hoonetele kehtib energiamirgise taotlemise
kohustus;

Jadtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel tuleb lahendada vastavuses
jaatmeseaduses toodud nouetega. Olmejddtmed tuleb koguda sorteeritult
priigikastidesse ja -konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne
dravedu kehtivat jddtmeluba omava firma poolt. Ohtlikud jaatmed tuleb
tavajddtmetest koguda eraldi.
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