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1 Seletuskiri
Sissejuhatus

Kaesolev Manniku tee 96g kinnistu detailplaneeringu eskiis on lisa detailplaneeringu
algatamisettepanekule vastavalt Tallinna linna ehitusmaarusele (Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012
maarus nr 21) ja ,Detailplaneeringu koostamise algatamiseettepaneku vorm ning detailplaneeringu
joostamise nduded” (Tallinna Linnavolikogu 31.10.2012 maarus nr 52)

Asukoht ja kontaktala

Planeertav ala paikneb Tallinna linnas Némme linnaosas Manniku asumis. Kinnistu, suurusega 6911m?2
kllgneb Manniku tee T6, Manniku tee 96, Manniku tee 96a ja 96b, Manniku tee 98b, Kauge tn 10,
Jalaka tn 5, Jalaka ténava, Pihlaka tdnava, Pihlaka tn 1a ja Pihlaka tn 1b vahelisel alal. Kinnistu
hoonetest vaba ala on enamuses kaetud asfaltkattega. Kdérghaljastus praktiliselt puudub. Kinnistu
pdhjahjapoolses osas kasvavad Uksikud noored alles istutatud mannid ning hoonete kdrvale on
istustatud pddsaid ja lilli. Juurdepaas kinnistule toimub Manniku teelt [&htuva juurdepaasutee (Manniku
tee T6) kaudu. Jalaka tanavale valjpaasu hetkel ei ole kuigi kinnistu piirneb vahetult tdnavaga ja Pihlaka
tanavale on valjapaas vaid lumevabal perioodil. Jalaka tanava vastaskuljel olevad kinnistud on
Elamumaa sihtotstarbega ja hoonestatud Uksikelamutega. Pihlaka tn 1a ja Manniku tee 96 on
Elamumaa/Arimaa katastrisihtotstarbega 3 ja 4- korruselised munitsipaalkorteritega hooned. Pihlaka tn
1b on Elamumaa katastrisihtotstarbega 2 korruseline kaksikelamu - perekodu. Kauge tn 10 ja Jalaka tn
5 on Elamumaa katastrisintotstarbega 3 korruselised korterelamud. Manniku tee 96a on Elamumaa
katastrisintotstarbega 2 ja 6 boksiga 1 korruseline kollektiivgaraaz ja Manniku tee 96b on Elamumaa
katastrisihtotstarbega 1- korruseline garaaz. Manniku tee 98b on Arimaa katastrisihtotstarbega 2-
korruseline teenindus/ arihoone.

Hoonestus

Manniku tee 96g kinnistul asuvad hooned on 1-2 korruselised arihooned.

Ehitisregistri andmetel paiknevad seal 4 hoonet:

1. Ehitusregistri kood 101025794 — 1 korruseline remonditédkoda - ehitusalune pind 692m?2
2. Ehitusregistri kood 101025797 — 1 korruseline kauplusehoone - ehitusalune pind 140m?

3. Ehitusregistri kood 101025793 — 2 korruseline kontor-olmehoone - ehitusalune pind 469m?
4. Ehitusregistri kood 101025796 — 1 korruseline laohoone - ehitusalune pind 404m?2

Kdikide hoonete esmane kasutus 1998.a.

Kasutatud alusplaanid

Manniku tee 96g piirkond, Maa-ala plaan tehnovarkude ja kinnistupiiridega 1:500 Top Geodeesia OU t66
nr GD-17-617 (november — detsember 2017)

Tallinna aluskaart 1:2000 (Tallinna Linnaplaneerimise Amet)

Maa-ameti Geoportaali ortofotod ja kaardid

Arvestatud planeeringud ja kirjavahetus

Tallinna Gldplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001.a. Maarusega nr.3)

Koostatav Nomme linnaosa Uldplaneering (Vastu vdetud Tallinn Linnavolikogu 04. mai 2017 otsus nr 47;
koostaja Tallinna Linnaplaneerimise Amet)

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri 06.10.2017 nr 3-1/1885 - 83

Kitsendused

1. Maa-alune soojatorustik EHR220309217
2. Elektrimaakaabelliin MKL62663334



Lahendusettepanek

Planeeringu eskiislahenduse koostamisel on aluseks vdetud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti Kiri
06.10.2017 nr 3-1/1885-83, mille alusel on véimalik kasitleda planeerinavat piirkonda Némme Linnaosa
Uldplaneeringuga maaratud segahoonestusala tingimustest lahtuvalt.

Planeeringulahendusega on moodustatud 2 krunti. Uks Elamu- ja Arimaa sihtoststarbega krunt (K-1),
kuhu on kavandatud &ripindadega korruselamud ja (ks Transpordimaa ja Uldkasutatava maa
sihtotstarbega krunt (K-2) juurdepaasuteele / parklatele ning haljasalale. Krunti K-1 on véimalik jagada
kaheks vdi neljaks krundiks, kui tekib vajadus planeeritud hoonetele omaette kruntide moodustamiseks.
Planeeritud juurdepaasutee krundil K-2 Uhendab omavahel Manniku teed ja Jalaka tanavat ja sellele
avanevad krundile K-1 (K-1a ja K-1d) planeeritud hoonete esimesele korrusele kavandatud aripinnad.
Krundile K-2 on planeeritud aripindadele vajalikud parklad, mille kdérvale ndhakse ette haljasala koos
istepinkidega.

Elamute parklad on kavandatud paigutada Uhe sissesdiduga hoonete maa-alustele korrustele. Sissesoit
parklasse toimub planeeritud juurdepaasuteelt. Jalaka tdnavalt on kavandatud autodega juurdesdit vaid
kulalistele méeldud 12 kohalisse parklasse. Maa-alune parkla on kavandatud kahe omavahel Ghendatud
plokina, et oleks tagatud kruntide maapinnaga Uhendatud haljastuse % 20-30%. Hoonete vahelisele
alale saab istutada kdrghaljastust ja luua lastele manguala koos manguplatsiga.

Planeeritud elamutest on Jalaka tn poolsed 3-korruselised+katusekorrus (h=14m) ja Manniku tee
poolsed 4-korruselised (h=15m). Planeeritud korterite arv - 80 korterit.

Krundi K-1 hooned on planeeritud sarnase asetusega korvalolevate elamukruntide (Jalaka tn 5 ja Kauge
tn 10) hoonetega. Planeeritud hoonete ehitusalune pind on max1620m?.  Krundi K-1 pindala on 5397m?
ja taisehituse % 30%.

Ehitusdiguse parameetrid on antud eskiisil-péhijoonisel.

Liiklus ja parkimine

Liikluslahendus.

Liikluslahenduse ideeks on planeeritud kvartalile juurdepaasu tagamine nii Manniku teelt kui ka Jalaka
tanavalt ja selleks on planeeritud juurdepaasutee krundile K-2. Sisse ja valjaséit Jalaka ténaval on
planeeritud vdimalikult Pihlaka tdnava lahedusse, et lisanduv liiklus ei hairiks Jalaka tanava
Uksikelamute omanikke. Juurdepaas planeeritud elamu- ja arihoonetele ning maa-alusesse parklasse
on ette nahtud juurdepaasuteelt krundil K-2. Jalakaijatele on kavandatud avalik ala juurdepaasutee
poole avanevate aripindade ette kuhu on hea ligipaas koéikidelt Umbritsevatelt tanavatelt.

Parkimine

Parkimiskohtade arvu maaramisel on aluseks vdetud Tallinna parkimise korralduse arengukava
aastateks 2006-2014, kinnitatud Tallinna Linna Volikogu otsusega 14.11.2006 nr.329 ja Tallinna
parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014 muudatus, kinnitatud Tallinna Linna Volikogu
otsusega 25.02.2010 nr 50.

Normatiivne parkimiskohtade arv vahevddndi asutusele ja poele on 1/80 (80m? brutopinna jaoks 1
parkimiskoht). Planeeritud on ca 840m? brutopinda 840:80=11 parkimiskohta. Planeeringu eskiisis on
ette nahtud aripindade jaoks 11 parkimiskohta dues.

Normatiivne parkimiskohtade arv vahevddndi alal korterelamutele on alla 3-toalise korteri puhul 1
parkimiskoht korterile (0,6 elanikule ja 0,4 kilalisele) ja 3- ja enama toalisele korterile 1,2 parkimiskohta
korterile(0,8 elanikule ja 0,4 kulalisele). 80 korteri puhul on vajalik kulaliste parkimiskohtade arv 32
kohta. Kilalistele on kavandatud maapealsed parkimiskohad krundil K-1 ja krundil K-2 Pihlaka tn
poolses parklas. 80 korteri puhul on elanikele normatiivne parkimiskohtade arv (40 korterit on alla 3-
toaline — 24 parkimiskohta ja 40 korterit 3- ja enamatoaline — 32 parkimiskohta) 56 parkimiskohta. Maa-
alusesse parklasse on voimalik ette naha 88 parkimiskohta (parkimine -1 korrusel) ja 125 kohta
(parkimine lisaks ka -2 korrusel) arvestusega osade korterite vajadusega 2 parkimiskoha jarele.



Vastavus lilenevatele planeeringutele

Tallinna Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava ala juhtfunktsiooniks TOOSTUSETTEVOTETE ALA —
pdhiliste toostusettevdtete ja ladude ala, kus voib paikneda teenindusettevdtteid ja asutusi, uute elamute
rajamine on lubatud vaid erandina.

1.Manniku tee 96g kinnistu detailplaneering ei__muuda Tallinna Uldplaneeringut (sailib
TOOSTUSETTEVOTETE ALA ja uute elamute rajamine on lubatud vaid erandina).

2.Manniku tee 96g kinnistu detailplaneering muudab Tallinna tldplaneeringut (TOOSTUSETTEVOTETE
ALA muudetakse ETTEVOTLUSE SEGAHOONESTUSALAKS, kus v&ib paikneda igasugune ettevétlus,
va. ulatuslikku sanitaartsooni vajav tootmine, alal vdib paikneda ka Uksikuid elamuid ja asutusi).

Koostatava NOomme linnaosa Uldplaneeringu maakasutusplaani todversiooni (tddversioon seisuga
28.03.2018) kohaselt asub planeeritav kinnistu SEGAHOONESTUSALAL. Alale vdib kavandada
elamuid, Ghiskondlikke ehitisi, sh riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutusi, kaubandus- ja
teenindusettevotteid, ari- ja blroohooneid, keskkonda mittehairivat vaiketootmist, kultuuri- ja
spordiasutusi jm linnalikku elukeskkonda teenindavaid funktsioone.

Detailplaneering vastab koostatavale Nomme linnaosa uldplaneeringule

Detailplaneeringud lahialal

Planeeritav Manniku tee 96g kinnistu asub ,Jalaka tn, Pihlaka tn ja Manniku tee vahelise maa-ala”
detailplaneeringu alal (kehtestatud Tallinna Linna Volikogu 13.06.2002 otsus nr 266).

w~Jalaka tn, Pihlaka tn ja Manniku tee vahelise maa-ala” detailplaneeringu (DP001470) alal on Tallinna
Linnavalitsuse 27.05.2009 korraldusega nr 866-k kehtestatud "Pihlaka tn 1b kinnistu detailplaneeing”
(DP031590), mis muutis eelmise detailplaneeringu Pihlaka tn 1b kinnistu osas kehtetuks.

»~Jalaka tn, Pihlaka tn ja Manniku tee vahelise maa-ala” detailplaneeringu (DP001470) alal on Tallinna
Linnavalitsuse 6.08.2003 korraldusega nr 1790-k algatatud Manniku tee 96/Pihlaka tn 1, Manniku tee
96d ja 98a kruntide detailplaneering (DP016460), mille kehtestamisel muutub eelmine detailplaneering
kehtetuks uue detailplaneeringu ala piires.

,~Jalaka tn, Pihlaka tn ja Manniku tee vahelise maa-ala” detailplaneering (DP001470) on praegu kehtiv
Manniku tee 96g kinnistul piires. Manniku tee 96g kinnistu detailplaneeringu kehtestamisega
muudetakse ,Jalaka tn, Pihlaka tn ja Manniku tee vahelise maa-ala” detailplaneering (DP001470) taies
ulatuses kehtetuks.



