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1. Detailplaneeringu koostamise alus ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepandiegijaks on Aare Rink.
Detailplaneeringu koostamise algatamise alusekKambja Vallavalitsuse 08.06.2018
korraldus nr 4530ssu kiilas Eerika tee 19 (28301:001:0106) maaiildetséplaneeringu
algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine, detakéringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise mittealgatamine”.

Planeeringu protsessi kaigus jagati endine Remmidigkaheks: Remmelga ki (katastri-
tunnusega (28301:001:0105) ning Eerika tee 19 &tagtritunnus 28301:001:0106).
Detailplaneeringu koostamise eesmargiksmaa-ala elamukruntideks jagamine, liiklus-
korralduse p6him&tete maaramine ning ehitusdigus@ramine ehitamiseks. Detail-
planeeringu algatamise ettepanek on kooskélas efdésurme valla ldplaneeringuga.

2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentide le

Detailplaneeringu alal on planeeritava tegevusesgsusl arvestatavateks strateegilisteks
planeerimisdokumentideks:

e Tartu maakonnaplaneering;

e Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering liamtulahialade ja linna

vahelised territoriaalsed seosed;

e Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering Afyatmaakasutust suunavad
keskkonnatingimused;

e Ulenurme valla tldplaneering, kehtestatud Ulenuxfaliavolikogu 10.veebruari

2009.a. otsusega nr 01 ja Ulenurme Vallavolikogid 22010 otsusega nr 39;

e Ulenurme valla tldplaneeringu keskkonnamdju stgitiee hindamine;

e Ulenurme valla ehitusmaarus;

e Ulenurme Vallavalitsuse 04.martsi 2009.a. maarutrkinnitatud juhend ,Detailpla-
neeringu koostamise ning vormistamise nduete, Ig&taeeringu koostamise algatamise
ettepaneku vormi, lahteseisukohtade vormi ningildgaeeringu koostamise korraldamise
ja rahastamise Giguse uUleandmise lepingu vormiiteanmne®;

e Ulenurme valla Gihisveevargi ja kanalisatsiooni gr@va 2010-2025:

e Laikaskila maauksuse detailplaneering (13DP09).

e Tartu maakonnaplaneeringu kohaselt on planeeriafpikhvandatud tipptehnoloogia
(teadusmahukad) ettevotted. Tartu maakonna teenegiag .Tartu linna |dhialade ja
linna vahelised territoriaalsed seosed” ei méa&magqeringualale juhtfunktsiooni.

e Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu {¥stya maakasutust suunavad
keskkonnatingimusédolulisimaks eesmargiks on rohelise vorgustiku jaru#slikemaade
madaratlemine ning selle kaudu asustust ja maakstsstwnavate keskkonnatingimuste
seadmine tagamaks loodus- ja keskkonnakaitselg#lfendatum ruumistruktuur Tartu-
maal. Nimetatud strateegilise dokumenghirgi ei ulatu planeeringualale vaartuslikke
maastikke, rohelise vorgustiku elemente ega looniusbbjekte.

e Endise Ulenurme valla uldplaneeringu kohaselt oamatéid maa-ala perspektiivseks
maakasutuseks elamumaa. Kasutamistingimuste Ulhddbie kohaselt on uldplanee-
ringuga maaratud maa-alade peamine kasutusotstarvéidhendab, et detailplaneeringute
koostamise korral peab vahemalt 75% ulatuses silildplaneeringus kavandatud maa-
kasutus. Elamumaa kasutusotstarbega maa-ala Hetddplaneeringu koostamisel tuleb
vahemalt 7,5% planeeritavast maast kavandada pd&kdeenindavaks uldkasutatavaks

maaks, lUldkasutatava maa koostamine ei ole vajalikplaneeritakse alla 5 elamukrundi
ja krundid on suuremad kui 200¢.m
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Detailplaneeringu koostamise alusplaanina on kasiitelE Jaak Reimaa (litsents nr 574
MA) poolt 28,01.2018.a. mdddistatud geodeetilissplaani (t66 nr G22801) mddtkavas
M 1:500.

3. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed. Olemasolev olukord.

Planeeringuala moodustab Kambja vallas Ossu kélas 55595 rhsuurune maatulundus-
maa sihtotstarbega Eerika tee 19 krunt, mis on nnstatud planeeringu protsessi kaigus
endise Remmelga ki jagamisega kaheks: Remmelgatkstktunnusega 28301:001:0106
ning Eerika tee 19 ki katastritunnusega 28301:0@E0

Planeeringuala kilgneb (planeeringualasse kaasaigitdega 22125 Erika-Kandikila km
0,600-0,749 (Eerika tee), millele paaseb teeltzhiT@rtu—Viljandi. Planeeringuala kaugus
teest nr 2 Tallinn—Tartu—Voru—Luhamaa on ca 1 keest nr 92 Tartu-Viljandi-Kilingi-
Nomme 0,64 km, Tapa - Tartu raudteest ca 2,8 ksaks teenendavad piirkonda kohali-
kud Hobepaju, Lepiku ja Tonissoni teed. Teede labddgab hea logistilise Uhenduse.
Ulevaate planeeringuala lahipiirkonnast annab dhi,Kontaktvoondi funktsionaalsed
seosed”. Tartu linna haldusalasse kuuluva Kandilgiiani jaab ca 0,13 km.

Erineva suurusega maatulundusmaadega (p6llumadatjt§etud paneeringuala jadb maa-
ja tiheasustusala piirile. Lahimad kaubandus-¢aitedusettevotted paiknevad Tartu linnas.
Tartu linna vahetu lahedus soosib ja mdjutab adliligirkonna arengut.

Kontaktvoondis on ehitustegevuse kaigus rajatudajamisel mitmed elamud. Elamu-
kruntide hoonestus (foto 1) on koondunud tanavaiedel lahim hoonestusala jaab
planeeringualast ca 30 m kaugusele Pistriku teeruhdide. HObepaju tdnava &aares
paiknevad Hobepaju tdnava elamukrundid (suurus -183@7 m?2), Erika tee &aarsete
elamukruntide hulgas leidub kuni 2 hoonega hoohadtga seni hoonestamata krunte.
Hoonestuse puhul on valdavalt tegemist kuni kahrelketiste viilkatusega elamutega.
Arhitektuuriline lahendus on mitmekesine, tGhtneregiusstiil puudub.

Valisviimistluses on kasutatud tellist, puitu, kvdfm.
Kaesolev detailplaneering on jatkuks naabrusesuwatte kruntimisele ja hoonestamisele.

Olemasolev olukord

Planeeringuala paiknemine on kujutatud jooniseSituatsiooniskeem®, olemasolev olu-
kord joonisel 2.

Eerika tee 19 maatulundusmaa sihtotstarbega masdiksirinaabriteks on pdhjas maa-
tulundusmaa sihtotstarbega Katseaia (94901:005;,000%49 ha), kirdes Ratsepa
(94901:001:0647, 3,8 ha), idas Remmelga (283010Q0%, 4,0 ha) katastritiksused, kirde-
edela piir kulgeb tee nr 22125 Erika-Kandikila (Kn00-0,749) serva modda. Tee on
juurdepaasuks ka planeeringualale. Tee serva jaaduslikult tekkinud puude- ja
pddsagruppide poolt Gmbritsetud (vt foto 2) kuivesktaav, mis tegutseb maaparandus-
suisteemi Naidis eesvooluna.

foto 1- hoonestus lahikruntidel Foto 2- kraaviaarne haljstus
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Pinnamoelt on planeeringuala Uhtlane, edelapodddgelga, maapinna absoluutkdrgused
jaavad korgusvahemikku 60.07 m - 61.09 m (pohjdpimdddetud EH2000 slusteemis.
Haljastust esineb vahesel méaral, seda pohilisalekduskraavi aares.

Paiknemise tbttu_maaparandussisteemi Naidis (2002®94000) alal, kuulub planee-
ringuala piiridesse ca 150 m pikkuskenaaZzitorustik.

Olemasolevad tehnilised rajatised ja nende kitssteduiatus:

e elektridhuliinid , mille kaitsevoondi -1 kV kuni 35 kV nimipinge kat ulatus mole-

mal pool liini telge on 10 m, 220 kV-330 kV nimigja korral 40 m mdlemal pool liini
telge (Alus: majandus- ja taristuministri 01.07.20h&arus nr 73 Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsedbtihistusele esitatavad nduded, §10)
¢ sideehitiskaitsevoondi laius 1 m sideehitisest v0i sideshitidlisseinastideehitisega
paralleelse mottelise jooneni (Alus: majandusgastuministri 01.07.2015 maarus nr 73
Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsenkord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded, §jL4

e sademeveekanalisatsioorkaitsevoondi ulatuseks on 1 m kanalisatsiooni alaaest

torustikust, kaugus oleneb paigaldussugavusestbimbodust (Alus: Vabariigi Valitsuse
16.12.2005 maarus nr 76 Uhisveevargi ja —kanalsaiskaitsevoondi ulatus § 2 p.2.).

4. PLANEERIMISETTEPANEK

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu koostamise eesmargiksoonmaa-ala elamukruntideks jagamine ning
maa sihtotstarbe muutmine. Detailplaneeringuga ridatakse planeeringualale 6 elamu-
maa krunti, 1 sotsiaalmaa (Uldkasutatava maa) kauhtranspordimaa krunt.
Katastriilksuste sihtotstarvete masramisel on |&Htiaakatastriseaduse §1&Katastri-
uksuse sihtotstarbed", mille kohaselt E—elamumana; Uldkasutatav maa (sotsiaalmaa ala-
liigina) ja L-transpordimaa. Uldkasutav maa on lilajainimeste (eriti laste) sotsiaalseks
labikaimiseks, spordiks jm.

Krundi kasutamise sihtotstarvete maaramisel onutébt siseministeeriumi poolt valja
antud juhendmaterjalist ,Ruumilise planeerimisepkpargid 2013“, mille kohaselt pla-
neeritakse planeeringuala kruntide sihtotstarvet&ia — Uksikelamumaa, HP- haljasala
maa ja LT — tee ja tdnava maa. Planeeritud maakasuatvalja toodud joonisel nr 6.
Kruntide piirid, suurused ja sihtotstarbed on véadud planeeringu pdhijoonisel.

4.2.  Krundi hoonestusala piiritlemine. Krundi ehitu sBigus

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel (kruntidetgede moodustamine, hoonestus-
alade valik jm) lahtutakse olemasolevast olukorfastav, teed, kaitsevoondid), tuleohu-
tusnduetest, otstarbekast hoonestusalade paigesstnkehtivast seadusandlusest jm.
Planeeringu joonisel 4 ,P&hijoonis “ on maaratlealdmumaa kruntidelboonestusalad

so. krundi osad, kuhu voib rajada ehitusdigusegaratad hooneid ja rajatisi, rajada teid ja
istutada puid. Joonistele kantud suurémonestusalavéimaldab valida hoonete ning
suuremate rajatiste asukohta ja kuju, arvestadesete vahelise vahima lubatud kaugu-
sega. Hoonestusalasse tuleb paigutada ka rajatiskel pustitamisel peavad olema tagatud
tuleohutuskujad. Grillhoone, kasvuhoone jms peasadma hoonestusalas, valjapoole
hoonestusala on lubatud rajada vaiksemaid rajatiSresein, laste kiik jm.

Hoonestusala maaramisel peavad ehitatavad hoonedsanruse, kdrguse ja asukohaga
moodustama ruumilise terviku. Vastavalt planeeritiguellesandele on lubatud hoones-
tusala kaugus naaberkrundist 4 m ja teest 10 map@dle hoonestusala on hoonete ja
rajatiste pustitamine keelatud. Kohustuslikku etjdont ei maarata. Joonisele on kantud
hoonestusalade seotus krundi piiridega, hoone smbk asukoht krundil ja juurde-
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paasukoht krundile. Jargitud on p&himdotet, millddselt oleks tagatud ligipaas hoonetele
ja rajatistele ning valgustatus planeeritavate atarsiseruumidele.

Hoonestamata jaadb krunt Pos 7, millest kujundatdakdkasutatava maa krunt, mis on
modeldud vaba aja veetmiseks, sportimiseks jm.

Juurdepaasukohad kruntidele tapsustatakse hiliegmnajektidega.

Krundi ehitusdigus kajastub graafiliselt ja tabelina tehnovérkudemanjsel nr 4.

Krundi ehitusGigusega on maaratud krundi suurusiteemise sihtotstarve, hoonete suurim
lubatud arv krundil, hoonete suurim lubatud eh#igae pind, hoonete suurim lubatud
kdrgus ja korruselisus.

Hoonealune suurim lubatud ehitisealune pind méaésataastavalt Majandus - ja taristu-
ministri 05.06.2015 maarusele nr 57 ,Ehitise tektélandmete loetelu ja arvestamise
alused. Hoonete suurima lubatud kérgusega kocst@sse korruste arv.

Lubatud suurimale hoonete arvule krundil lisanduvaghtised, mille arv pole piiratud.
Ulenurme valla UP kohaselt on véikseim lubatud kidsimu krundi suurus 1000 - 2506 m
(suurenedes asula keskosast darealade suunas), lkhatud taisehituse protsent kuni 20.
Planeeritud elamukruntide suurused jaavad vahendibkO - 2324 rh

Elamukruntidele on antud ehitusbigus Uhe Uksikelgeuihe abihoone pustitamiseks,
kusjuures on lubatud Uhe elamu otstarbega hoomanghie

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala elaomtidel on 250 rh

Hoonete suurima lubatud kdrgusega tuuakse valjeukt® arv, rajatiste kdrgus ja stigavus
jaavad esitamata.

Lubatud suurimale hoonete arvule krundil lisanduvaghtised, mille arv pole piiratud.
Hoonete teenindamiseks on lubatud teede, parké&dtaoliinide jm rajatiste rajamine.
Lubatud ehitiste kasutamise sihtotstarvetemaaramisel lahtutakse majandus- ja taristu-
ministri 02.06.2015 maarusega nr 51 kehtestatudtigih kasutamise otstarvete loetelu®
nduetest, kavandatavate ehitiste otstarve on t@d@ud tabelis 1:

Tabel 1. Lubatud ehitiste otstarve
kood lubatud ehitise kasutamise otstarve
11101 | Uksikelamu
12744 | elamu abihoone

4.3.  Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatudava$t ehitusseadustiku (EhS) § 11 Ig 4
kehtestatud siseministri 30.03.2017 mé&arusele nEhitisele esitatavad tuleohutusnéuded
ja nbuded tuletbrje veevarustusele®.

Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepusivissklan TP3 — tuldkartvad hooned,
samas on lubatud ehitada kérgema tulepUsivuskkassigneid.

Ehitiste tdpne tuleplsivusklass mééaratakse pragektese kaigus.

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele tjgekustutuseks ning paastet6ddeks
peavad hooned olema eraldatud Uksteisest tuledhuiiega, vaikseim lubatudleohu-
tuskuja on 8 meetrit. Hoonestuse kavandamisel maabeetele lahemale kui 8 m voi lahe-
male kui 4 m krundi piirile tuleb tule leviku pimaseks ndha ette tdiendavaid meetmeid
(tuletdkkesein jm).

4.4.  Liikluskorralduse p&himétted

Planeeringuala piirneb riigiteega nr 22125 Erikax#lilztiila km 0,600-0,749.

Kehtiva Ulenurme valla tldplaneeringu alusel ogitée nr 22125 kavandatud kohalikuks
maanteeks, sest tegu on sisuliselt kohaliku poaitaga, mille mdlemale kuljele jaavad
elamualad. Riigimaantee arvamine kohalikuks teekaub peale vastava imberehitamise
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toimumist omavalitsuse ja riigimaantee valdaja kd&ppel. Kéesoleval hetkel pole riigi-
teed kohalikule omavalitsusele Ule antud, mistkéisitletakse endiselt riigiteena.

Riigiteel avalikult kasutatava teena on kaitsevgdndle laiuseks on EhS 8§71 p&tusel
mdlemal pool aarmise sdiduraja valimisest servast 80 m.

EhS 870 Ig 2 satestab keelatud tegevusi tee kuisehkaitsevoondisse, sh ehitusloa-
kohustuslike teiste ehitiste rajamist. VastavalSE70 |Ig 3 voib riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest kdrvale kalduda Maantee¢iamd&solekul.

EhS 872 Ig 1 satestab keelatud tegevused, seathlilkjajat hairiva valgustusseade vOoi
teabe- ja reklaamivahendi paigaldamist ning veameZznuutust pdhjustavat maaparandus-
to60 tegemist jm. EhS § 72 Ig 2 on vélja toodudkaisevoondi maa kinnisasja omaniku
kohustus lubada kérvaldada nahtavust piirava igtanguu, pddsa vai liiklusele ohtliku
rajatise; vbimaldada paigaldada teekaitsevoondssekorrashoiuks ajutisi lumetdkkeid,
rajada lumevalle ja kraave tuisklume tbkestamisekg paisata lund valjapoole teed, kui
nimetatud tegevus ei takista juurdepaasu kinnikasja

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud tekmeti poolt véljastatud seisu-
kohtadega detailplaneeringu koostamiseks (11.08.8015-2/18/31722-2).

Juurdepaas planeeringualale tagatakse ala kagwhuagaltkattega riigiteelt nr 22125
Erika-Kandikila km-I 0,632 alguse saavalt uueltrflapaésuteelt

Arvesse vottes asjaolu, et ka varem on kontakfsasievates detailplaneeringutes kasitle-
tud planeeringualasse jaavat riigiteed nr 22128eje Umbrust, seotakse kdesolev detail-
planeeringu lahendus Artes Terrae OU poolt 200Ra@statud Laikaskiila maaiiksuse
planeeringu (T66 nr 13DP09) lahendusega. Tulenesglibool toodust on planeeringu
joonistel kujutatud Artes Terrae OU ettepanek tdéigmaa piirjoonte muutmiseks. Teemaa
piirjoone nihutamisega planeeritava maatiksuse p@¥5-2,6 m) nihkub teekaitsevoondi
piir. Riigitee aarne kraav tuleb liigse lahedugtutfeele osaliselt taita.

Joonisel 4 ,Po6hijoonis” on kujutatud teekaitsevaopidid (aluseks eelnevalt Laikaskila
planeeringuga kavandatud teemaa piir), planeejitarndepaasutee, liiklusvahendite sdidu-
suunad ning teele lahimate kruntide hoonestus&adgused riigitee katte servast.

Tee transpordimaa krundil Pos 8 [6peb Umberpbodaisgatagasipdorete teostamiseks
sOiduautodele ja hooldus- vdi paasteteenistusedale. Teemaa ristldiked on kujutatud
joonisel 4, mille kohaselt on teemaa koridoris Bamse sdidutee Uhele poole kavandatud
2,0 m laiune jalgtee, teisele poole haljasribagdpsemalt ristldiked).

Haljasribale on vbimalik ladustada ka teemaale kegud lumi.

Joonisel naidatud ning seletuskirjas kirjeldatuteladused on péhimdbttelised.

Tapsed lahendused selguvad koost6ds Maanteearpetighteerimise kaigus.

Planeeritava alaga kilgneva riigitee 22125 Erikadilaila km 0,600-0,749 aasta keskmi-
ne 66paevane liiklussagedus on 2017.a. 933 a/oestatud 6 uue elamukrundi lisandu-
mine ei mojuta oluliselt liiklussageduse kasvuitégl. Ristmiku kavandamine ca 15-17 m
kaugusele Laikaskila planeeringuga 2009.a. planeéeristmikust teisel pool riigiteed
aitab nn. nihutatud harudega hajutada ristumiskélhitaskevoimele tekkivat koormust.
Riigitee kaitsevoondisse hoonestust ei kavandataddrse kraavi (maaparandussisteemi
eesvoolu) ehituskeeluvoondist tingitult kavandagakeoned teekattest ca 35 m kaugusele.
Tagamaks liikluse ohutus ja sujuvus peab sdidultiplema sdidutee ja sellega kilgneva
ala ulatuses ndutav nahtavus. Riigimaanteelt nR222Frika-Kandikila mahasdidul on
tagatud majandus- ja taristuministri 5. augusti®@iaaruses nr 106 ,Tee projekteerimise
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normid“ lisa ,Maanteede projekteerimisnormid” toadpunkt 5.2.7, tabelist 2.14 ja 2.17
kilgnahtavus ja nahtavuskaugused projektkiiruSekm/h rahuldaval tasemel, kus nahta-
vuskolmnurgas nahtavuse ulatus vasakule ja pareama200 m. Tagatud kulgnéhtavus,
nahtavuskaugused ja vaba ruumi ndue on esitatunisgi®s.

Uldjuhul riigiteealusele maale tehnovérke ei kavatad Kuna avalikes huvides on kohati
vajalik Uhistrasside kavandamine riigiteealuselealma on tehnovorgud kavandatud
kinnistule vdimalikult I1ahedal. Riigiteealusele n@tehnovorkude paigutamise korral tuleb
taotleda Maanteeametilt ndusolek ning nduded ptiojelkoostamiseks ( EhS 8§99 Ig 3).
Riigiteega ristuvad maa-alused tehnovorgud tulegpupada kinnisel meetodil.

Eelnevalt Laikaskila detailplaneeringuga on tehngwd kavandatud teekaitsevéondisse,
seetdttu ndeb kéesolev detailplaneering samutiotéitkude (sh. elektriithenduse) osalise
kavandamise teekaitsevoondisse.

Teekaitsevoondisse pole kavandatud objekte, mistédds vajadusel paigaldada teekaitse-
voondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeidadaj lumevalle ja kraave tuisklume
tOkestamiseks ning paisata lund valjapoole teed.

Keelatud on teelt tuleva sajuvee valgumine naabhargiutele ja teedele.

Uue tee (Pos 8) kavandamisel tuleb olemasolevatejaekanalisatsioonitorustike kaevude
luukide ning siibrite ja maakraanide kapped viiakettega samasse tasapinda. Valtimaks
rikkumast torustike vdi kaevude seisukorda voistdinaks nende hooldust jalgida, et ole-
masolevad ja planeeritavad torustikud ja kaevughais valgustuspostide vm elementide
alla. Torustikele tagada puudest, valgustuspostjdeslementidest nduetekohased kujad.

Juurdepaasuteest moodustatakse tee ja tanava ordaPlas 8, mis jadb esialgu huvitatud
isiku (maaomaniku) omandisse. Kokkuleppel Kambjdlavalitsusega on vféimalik anda
tee Ule valla omandisse ning maarata avalikult tedauvaks teeks. Tee omaniku ndusolekul
ja tingimustel ning vallavalitsuse ja eratee omaniahel sélmitud lepingu alusel méaarab
eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teekomaldamise eest vastutava isiku
vallavolikogu kohaliku omavalitsuse huvidest laldad Lepingus nahakse ette eratee
kasutamise kord ja tahistus, hivitis eratee omamiking teehoiukulude kandjad.
Kavandatavate teede tapsed kdrgusarvud leitaks@sedgrojekteerimise kaigus, ka voib
tapsustamisele minna séidutee jt tee-elementids kavandatud teekoridori piires.

Teed projekteerida selliselt, et oleks tagatud sedete arajuhtimine.

Teede (ka. jalgteed) katteks kasutada freesasfalti.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Véljaspool krunteamimine keelatud.
Parklakohtade arvutamisel tuginetakse Eesti stanidaEVS 843:2016 ,Linnatanavad®,
kasutades vajaliku arvu parkimiskohtade leidmiseksetatud juhises toodud tabelit 9.2,
kus arvestused toimuvad vaikeelamute ala normidedeit: parkimiskohtade arv krundil
(P) leitakse suletud brutopinna (A) ja parkimisnatini (n) korrutisena, so 2- 3 kohta.
Parkimisplatsi asukoht krundil lahendatakse hoaogktiga.

Parkla katend lahendada selliselt, et parklaatafhutatav sademevesi vastaks pinnasesse
immutatavale veele kehtestatud normidele ja oleksuvaba. Soovitav kasutada murukivi,
Kiviparketti, graniitsdelmed, kargkivi vm).

4.5. Haljastus ja heakorrastus

Haljastust esineb planeeringualal tagasihoidliksétgdagi looduslikult tekkinud puude- ja
pddsagruppidena kuivenduskraavi Umber.

Et tegemist on maaparandusstisteemi maa-alagabdsfastamise osas teatud piiranguid.
Vastavalt maaparandusseaduse 845 Idikele 5 vatjad a25.07.2003.a. Pdllumajandus-
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ministri maaruse 75 8§ 19 Ig 1 ja 2 maaparandussistmaa-ala hooldamise kohta kehtes-
tatud UldnBuetest on satestatud, et drenaazislisteaaralale_ei tohi istutada puittaimi.
Erandjuhul v@ib haljastamisel kasutada kitsama juurestikwagmit istutades need kuni
1m stigavusele ja drenaazitorustikust minimaalgethkaugusele.

Haljastamissoovi korral asendada kuivendussustsawitoru toruga, milles pole pilusid ja
auke, kust juured voiks tungida kollektorisse, rdjatakse kollektor asukohta, kuhu pole
planeeritud kdrghaljastust. Jalgida ka rajatavastovorkudest tulenevaid piiranguid.

Kehtiva Ulenurme valla tldplaneeringu kohaseltiuddamumaade planeerimisel vahemalt
7,5% planeeritavast maast kavandada piirkondandanaks Uldkasutatava maaks (kuhu ei
kuulu teed), millele on Gigus paaseda kdigil piitka elanikel. Uldkasutatava maa krundi
moodustamine pole vajalik, kui planeeritakse allal@mukrundi ja krundid on suuremad
kui 2000 nf. Kaesoleva detailplaneeringu puhul 6 elamukrusdiufus 1570-2324
puhul kavandatakse tldmaa krunt Pos 7 planeeriesaarde planeeringuala pdhjaossa.
Paiknemise tottu kontaktvoondi keskmes tee aaresokoht Gldmaa krundiks sobiv
Soovitav on rajada krundile plats voi valjak, regd), livakast(id), kiiged, istekohad jm.
Krundi kavandamisel ja rajamisel, mangukonstrukiside ja atraktsioonide valikul on
oluline arvestada erinevate vanusegruppidega némgida kehtivate ohutusnduetega.
Detailplaneeringus esitatud lahendus tldmaakrummdi P kohta on soovituslik. Tapsem
lahendus haljastamise, rajatiste jm osas lahensiatakaldi haljastuskujundusprojektiga.
Valiku teeb huvitatud isik soovitavalt kogukonna@duline on véljaarendamise tulemusel
saavutada piirkonnale sobiv kogunemise ja kooslsg@imkoht. Uldkasutatava maa
edaspidine omand ja hooldamine lepitakse kokku eeteilplaneeringu kehtestamist.

Detailplaneeringuga seatakse jargmised haljastugeheakorra pohimdtted:

1) Kehtiva Ulenurme valla uldplaneeringu kohaseit kimhustuslik haljastada vahemalt
10% elamukrundi pinnast. Detailplaneering ei salauktusliku kérghaljastuse nduet.

2) Hoonestusest ja tehnovdrkudest vabadele pindadélatlk muru.

3) Uldmaakrundil tagada omaniku /kasutaja poolt ha@méale niitmine kevadest sugiseni.
4) piirdeaiaga (sh. hekiga) on lubatud piiratasgdaedi kogu krunt méoéda krundipiiri.

Piire peab oma tuubilt ja varvitoonilt sobituma (rtdeva keskkonnaga; piirde kdrguseks
on lubatud kuni 1,5 m, piirdena on lubatud kasutaui& voi vorkaeda, poetud hekki.
Eramajade piirdeaedade rajamisel ja Uhtse miljgartaseks soovitav pidada kinni valja-
kujunenud traditsioonist ja lahendada piirded kodstkogu ala kruntide omanikega.

5) talvel kasutada tee darset haljasriba lume ladustds

Vertikaalplaneerimist detailplaneeringuga ei kavandateertikaalplaneerimine lahenda-
takse konkreetse Uksikelamu ehitusprojektiga negmiaa vertikaalplaneerimine tapsus-
tatakse teeprojektigdlaapinda on lubatud tdsta vaid ulatuses, mis oalikagademevete
arajuhtimiseks Uhtsesse sademeveekanalisatsiam®eajt edasi ettendhtud eesvoolukraavi.

4.6. Tehnovodrkude ja -rajatiste asukohad

4.6.1. Uldosa

Olemasolevaid tehnovdrke on kasitletud peattkis 3.

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitypuiktid ning nende tdpsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostdes ehitusprojektides, mis koostatakse
vorguvaldajate tehniliste tingimuste alusel.
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Uldjuhul riigiteealusele maale tehnovorke ei kawatad Riigitee alusele maale tehno-
vOrkude paigutamise korral tuleb taotleda Maantesginmouded projektide koostamiseks
(EhS 899 Ig 3).

Riigiteega ristuvad maa-alused tehnovorgud tulegupada kinnisel meetodil.

4.6.2. Elektrivarustus. )
Elektrivarustuse kavandamisel on lahtutud ElektrileU Tartu regiooni tehnilistest tingi-

mustest detailplaneeringuks nr 307046 22.01.201.8ica).

Elektrivarustus tagatakse Laigase (Puhja) komplajamast tdiendava thendusega 0,4kV
maakaabliga ja 10 kV maakaabli Ghendusega Eerékadees asuvast lahimast liinimastist.
Planeeritava tdnava aarde nahakse ette perspelaiil® ja 0,4 kV maakaablite koridor.
Planeeritavate kruntide piiridele on ette nahtitdrhiskilbid, Uks kilp kahe krundi kohta.

Tanavavalgustus lahendatakse omaette tehnilisektiga.
Planeeringuala labiva Elektrilevi OU-le kuuluva Q-RV Shuliini Gmber paigaldamist
Elektrilevi OU ega planeeringust huvitatud isikkavanda.

4.6.3. Veevarustus. Tuletdrjevesi
Veevarustuse ja kanalisatsiooni kavandamisel v8etatuseks AS Tartu Veevark poolt

valjastatud tehnilised tingimused INF/426 (17.018)0 Eeldatav veekogus on 3,6 m

Veevarustuson kavandatud Laikasklla detailplaneeringuga Betde aarde kavandatud
veetorustikust, mis Ghendab Tdnissoni tee ja Hgbepaveetorustiku De 110 ning Radtli
lautade suunalise veetorustiku DN100. Igale krenabh eraldi veelhendus krundiga
piirnevast tanavatorustikust (joonised 5, 6).

Planeeringu rakendamiseeltingimuseks on Laikaskila planeeringus Eerika tee &aarde
kavandatudorustiku valmis ehitamine alates olemasolevast veérgust, mis asub kées-
oleval ajal Tonissoni teel ja HGbepaju tanaval.

Tuletbrjeveegavarustatus lahendatakse vastavalt Paasteametiehduet

EVS 812-6:2012+A1:2013 nduete kohaselt vbib vedudita suurim kaugus kuni kahe-
korruselise elamupiirkonna eluhooneni olla kuni 0 kaugus hoonest v6i hoone osast
vahemalt 30 m, hudrantide vahelised kaugused ibstikul ei tohi Uletada 200 m.
Detailplaneeringuga on kavandatud planeeritavaiatkte tarbeks hidrant Pos 7 teemaale,
hidrandi veevarustus tugineb planeeringuala taaakde rajatavast veetorustikust.

4.6.4. Reovee- ja sademeveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsioon seotakse samuti Laikaskulailglaneeringus kavandatud kanali-
satsioonisusteemiga, kus eesvooluks on Laikasleilplaneeringus Laikaskula kinnistu-
le planeeritud reoveepumpla ja sellesse suubuwddeg kanalisatsioonitorustik.
Detailplaneeringuga kavandatakse planeeringuaalonlne torustik, selle kulgemine ule
Erika tee, eelnevalt kavandatud Laikaskila plangeala tanavatele planeeritud isevoolse
torustiku pikendamine Pistriku teeni ja sellegauliine. Igale krundile on ette nahtud
eraldi Uhendustoru tdnavamaale planeeritavastdsest kanalisatsioonitorustikust.
Planeeringu rakendamise eeltingimuseks on:

e Laikaskuila planeeringuga kavandakahalisatsioonirajatiste valmis ehitamine (ka
Eerika tee 20 kinnistul asuva reoveepumpla rekaastimine vdi uue pumplaga asenda-
mine). Seatud eeltingimus on pdhjendatud asjaokispjirkonda teenindava olemasoleva
reoveepumpla resurss on ammendatud ja tdiendavenkse lisamine pole voimalik.
Sademeveekanalisatsioon

Voimalusel séilitada maksimaalselt olemasolev dagisdisteem.
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Planeeringuala sademevesi juhitakse planeerituelvsatbrustikku, mille eesvooluks on
planeeringualal asuv kraav, mis on uhtlasi ka maaypussisteemi eesvool.
Sademeveerajatised peavad vastama kehtivateleastitiete, torustike projekteerimisel
kasutada vastavat sertifikaati omavaid materjale.

Lisaks immutada sademevesi krundisiseselt haljdsld_ubamatu on sademevee juhti-
mine naaberkruntidele, sh. tdnava maa-aladele.da#enja sademevee juhtimine olme-
kanalisatsioonitorustikku on rangelt keelatud.

Kraavidesse vdi pinnasesse juhitav sademevesiysesahma Vabariigi Valitsuse 26.11.
2012.a maarusega nr 99 ,Reovee puhastamise nikgdeademevee suublasse juhtimise
kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee re@stajgte piirmaadra ning nende nduete
taitmise kontrollimise meetmed” pt.2 satestatudatéie.

Vertikaalplaneeringuga suunatakse sademeveed afatast hoonetest/rajatistest eemale.
Sajuveelahendus tapsustatakse projektiga.

Oluline on torustike ja rajatiste projekteerimiaendajate ja projekteerijate koostoo.

4.6.5. Soojavarustus

Vottes aluseks Raadimd&isa Gaas OU perspektiivdatlised lahteandmed (07.09.2018),
on elamute soojavarustuse lahendamiseks kavandatslkite. Gaasitorustiku planeeri-
misel tuginetakse Eesti Vabariigi kehtivate normdaolkentide nduetele ja ndhakse ette
perspektiivne viimalus gaasitorustiku projekteeseks riigitee serva teekaitsevoondisse,
valtides torustiku paigaldamist asfaltkatte allatumine olemasoleva gaasitoruga (De90
A-kat) toimub Eerika tee ja HOobepaju tanava ristrhilelaneeritud torustikult ndhakse ette
harud planeeritava ala tarbijatele, igale tarbigtadi valjavottena.

Alternatiivselt vOib planeeringuala soojavarustulsdnendada individuaalkitte baasil.
Selleks voib kasutada maa-, elektri-, vedel- vbkekitet. Keelatud on markimisvaarselt
jaékaineid lendu laskvad kitteliigid nagu naite&askedlid ja kivisusilga rajatava hoone
soojavarustuse susteemide valjaehitamine tulebat@éélamuprojektiga.

4.6.6. Sidevarustus

Kuna telekommunikatsioonide valdkonnas on toimukiué areng teenuste mitmekesista-
mise ja kvaliteedi tdusu naol, jaetakse kaesolplaseeringus sidevarustuse osas taotlusli-
kult maaomanikule valikuvabadus ja sidevarustusrdatakse kruntidel mobiilside baasil.
Voimalik on kruntideks jagamise ja voOrandamisayga@it taotleda kogu planeeringuala
kohta sideettevottelt Ghised tehnilised tingimukiéamiseks.

4.7. Tabel 2. Tehnov@rkude rajamise koondtabel

Tehnorajatis detailplaneeringu alga-rajatava trassi pikkustrassi pikkus (m)
tamise eelne pikkus (m)planeeringualal (m) liitumispunktini
elektridhuliin 50 - -
madalpingekaabel 20 min 260 ca 155
valgustuskaabel - min 260 calz2
keskpingekaabel - min 160 -
sidekaabel 290 - -
veetoru - min 300 -
isev.kanalisats.tory - min 300 ca 105
sademeveekanalis, 35 min 210 -
gaas - min 260 cal35m

*Markus: tehnovérkude pikkused kruntidel olenevadie projektist.
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4.8. Tabel 3. Servituutide vajaduse maaramine

Teeniv kinnisasi /krunt, | tehnov. valdaja voi valitsev kinnisasi servituut

millele seatakse servituut| krunt, mille kasuks seatakse servituut

Pos 3 elektridhuliin - Elektrilevi OU tehnovorgu servituut
sademeveetorustik - valdaja tehnovdrgu servituut

Pistriku tee 1 krundil:

Pos 1-6 elektriihendus | valgustuskaabel - haldaja tehnovdrgu servituut

liitum. UVK-ga vee - ja kanal.torustik- AS Tartu Ves| tehnovdrgu servituut

Laikaskila ki krundil;

liitumine UVK-ga vee - ja kanal.torustik - AS Tartu Vesitehnovdrgu servituut

Pos 1-6 elektrilihendus | elektriliin — Elektrilevi OU tehnovorgu servituut

Remmelga ki krundil:

Pos 1-6 gaasitoru gaasiuhendus - Raadimbisa Gaas | tehnovdrgu servituut

Servituutide vajadused on kajastatud joonisel &likskasutusigus on vajalik seada
tehnovorkudele vastava trassi valdaja kasuks tkastsietsooni laiuselt.
Avalikku kasutusse méaratud teemaale (Pos 7) seteiei maarata.

4.9. Keskkonnatingimuste seadmine

e Hoonestamise ja heakorrastamisega peab olema dagattademevesi ei voolaks
naaberkruntidele, vaid juhitaks selleks ettenalsagkemeveetorustikku.

Kraavidesse voi pinnasesse juhitav sademevesiysesama Vabariigi Valitsuse
26.11.2012.a mé&arusega nr 99 ,Reovee puhastanmigdnait- ja sademevee suublasse
juhtimise kohta esitatavad n6uded, heit- ja sademegostusnaitajate piirmaara ning
nende nduete taitmise kontrolli-mise meetmed” gé&statud nduetele.

¢ Piirnemisest maaparandussisteemi Naidis eesvotdgatseva kraaviga kitsendavad
maakasutust kraavi ehituskeeluvéond ja kalda mwaidond. Tagamaks eesvoolu kaldal
asuvate looduskoosluste sailitamine, inimtegevdaasiva kahjuliku mdju piiramine jm,

on planeeringus kavandatud hoonestusalad véljemoluskeeluvéondit. Ranna vdi kalda
ehituskeeluvdédndis on uute hoonete ja rajatist@etine keelatud. LkS § 38 p.5 kohaselt
ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneegagdi kehtestatud tldplaneeringuga
kavandatud teele. Pos 7 krundile kavandatav teeatakie avalikku kasutusse.

¢ Olmejaatmed ladustada suletavatesse prigikonteiase, mille asukoht tapsustatakse
hoone ehitusprojektigdaatmete aravedu voib teostada vastavat jaatmefnbe ettevote.

e Ehituslubasid hoonetele ei valjastata enne, kuadtrpiirini on valja ehitatud ja kasu-
tusloa saanud Uhiskanalisatsioon ja —veevark kwagalisisene tanavaruum

e Planeeringuala jaab riigitee 22125 Erika-Kandikékitsevoondisse, kus on tdendone
normatiive Uletavate kekkonnaparameetrite (mitaratsioon, 6husaaste) esinemine.
Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitangdes liiklusest pohjustatud hairingutest
ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendieelendusmeetmeid riigitee liiklusest
pohjustatud hairingute leevendamiseks planeeringégdletaval alal. Olukorra hindamise
ja leevendavate meetmete rakendamise kohustugbesandajal kulud kannab Arendaja.
Vaatamata asjaolule, et detailplaneeringuga on d¢stas kavandatud riigiteest ca 35 m
kaugusele, on oluline roll elamute projekteerimipaigutamaks otstarbekalt ruumid.

Mitte paigutada vaikust ndudvaid ruume (magamist@bemute maantee poolsele kiiljele.
Sellega tagatakse keskkonnaministri 03.10.16. auséd nr 71 lisas 1 toodud mira norm-
tasemed. Liiklusmurast tingitud hoonesisese muhendamiseks suurendada hoone aken-
de ja valisseinte muratakistust, kasutades ehitieggsfalkdena helikindlaid materjale jm,

¢ Uhiskanalisatsiooniga tagatakse reoveekogumiseeistiaitmatu funktsioneerimine.
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4.10. Arhitektuurinduded ehitistele

Arvestada olemasolevate hoonete varvi-, vormi- gaemalikasitlusega.

Ehitusseadustiku 87 kohaselt tuleb ehitis projekiega ehitada ning korras hoida hea tava
kohaselt, hea tava tuleb jargida ka muus ehitussgdud tegevuses, so. ehitamisega
seonduv tegevus peab olema ohutu, vBimalikult keiskséastlik ning asjatundlik.
Planeeringuga antakse kruntidele ehitusbigus kyhi 8 kdrguse elamu ja kuni 5 m
kdrguse abihoone pustitamiseks, kusjuures lubatuehttada elamu kokku kdrvalhoonega.
Lubatud hoonete korruselisus on pdhihoonel kuab#oonel 1.

Piirkonnas pustitatud ja planeeritud (p&hi)hoorkausekalded jaavad vahemikku (245
kaesoleva detailplaneeringuga lubatakse kavandatadetele katusekalle vahemikus 5-30
kraadi, soovituslik katuseharja suund paralleelnedepaasuteega.

Lubatud materjalid valisviimistluses: kombineeriukrohv, kivi, puit, viimistletud betoon,
klaas ja metall. Keelatud on palk valisviimistluses

Lubatud katusekattematerjalid: rullmaterjalid, lsskivi ja plekk.

Lubamatu on plastikvoodri, viimistluskatteta betpogaasbetooni, pleki ja algseid
materjale imiteerivate materjalide kasutamine.

Hoonete arhitektuurne ja viimistluslik killg peavadodustama uhtse terviku.

4.11. Kuritegevuse riske vahendavad nbuded jatingi  mused

Kuritegevuse riskide vdhendamist reguleerib stah&@S 809 — 1: 2002.

Oluline on piisav kruntide valgustatus, sotsiadsetrolli tagavad vaated naaberkruntidelt
(naabrivalve) ja juurdepé&éasuteelt. Projekteerimiaghda juurdepddsude arvu piiramisega
selgelt eristatav juurdepéas, mis vahendab kuiiteohning sissemurdmiste riski; tagada
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutartuksed, aknad, lukud).

4.12. Muud seadustest jt digusaktidest tulenevad kinnisom andi kitsendused
4.12.1.Piirnemise tottuiigiteega ulatub planeeringualale riigitee kaitsevé6nd, eniflius
mdlemal pool aarmise sdiduraja valimisest servastumi 30 m (Alus: EhS 871 Ig.2).
Riigitee kaitsevoondi ulatuses vdib tee valdajssédidada omaniku tegevust (hoonete
ehitamine, haljastuse rajamine jm) ning tegevushtllboskodlastada Maanteeametiga.

EhS § 97 Ig 4 kohaseltastutab eri omanikele kuuluvate teede ristumiskayea omanik
ohutuks liiklemiseks vajaliku tee seisundinduetst éalle kuuluva kinnisasja ulatuses.

4.12.2 Paiknemise tdttumaaparandussusteemiNaidis (21039400201000) alal, esitab
rajatud drenaazitorustik kitsenduse drenaazitosilktamise suhtes, kindlustamaks nor-
maalne kuivendusreziim. Vajalik on séailitada maapdussisteemi toimimine planee-
ringualal nii ehitamise kaigus kui peale ehitusboHete rajamine kinnistule ei tohi hal-
vendada maaparandussisteemi seisundit. Drenaafikorikatkestamisel hoone vunda-
mendiga rajada uus torustiku I6ik valjapoole hownedamenti. Naaberkinnistute kuiven-
duse toimimiseks tuleb planeeringualale ehitisjamasel tekkivad vdimalikud kuiven-
dusdreenide kahjustused kdrvaldada kahjustatuchidi®sulgemisega sette- ja veetihedalt.
Eesvooluna tegutseva kraaviga kitsendavad maalsisagsvoolu ehituskeeluvéond ja
kalda piiranguvé6nd. Piirangute seadmise eesmamiksagada eesvoolu kaldal asuvate
looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest lahtkadhjuliku moju piiramine, kalda
eripara arvestava asustuse suunamine ning sealidainaise ja juurdepddsu tagamine.
Looduskaitseseaduse (LkS )&38 p.5 jargi on eesb¢klmi 25 knf suuruse valgalaga oja
vOi maaparandussisteemi eesvool) ehituskeeluvadatlis 25 m (kraavi servast), kus on
keelatud ehitada uusi hooneid ja rajatisi. Ehitetkeei laiene piirdeaedadele ja maa-
kaabelliinile; samuti kehtestatud detailplaneergyudi kehtestatud Uldplaneeringuga
kavandatud avalikult kasutatavale teele, tehnouérgai rajatisele.
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LkS 837 p.3 kohaselt on eesvoolul kalda piirangubdlatus 50 m (kraavi servast).

Kalda piiranguvoondis keelatud tegevuste hulgasv@esette laotamine, jdatmete ladusta-
miseks maaratud ehitiste rajamine jm taolised teged) puudutab teatud maaral kaes-
olevat planeeringut keeld moodustada uus tiheasailstuLkS 841 kohaselt on kehtestatud
uldplaneeringu alusélibatud olemasoleva tiheasustusalaleviku voi kila tiheasustusala
laiendaminerannal vai kaldal.

4.12.3 Krundivaldaja tegevust piiratakse tehnovorkudéskadondite ulatuses.

4.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimali ke kahjude hivitaja

Kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahjlm&odatele osapooltele, kohustub
kahjud hldvitama vastava krundi omanik, kelle kriliiéhtub kahju péhjustav tegevus.
Kahjude pdhjustamise valtimiseks tagada, et ragatdnooned ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vBimalusi (ka haljastust) ehitamiselegputamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjuelttekitaja poolt hivitada koheselt.

4.14. Majanduslikud vdimalused planeeringu elluviim isek s

Krundi ehitusdiguse realiseerib krundi igakordneaark voi volitatud esindaja.

Enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloastéinist tuleb valmis ehitada (kuni
katteni) arendusega seotud teed (eelkdige krunt7posajadusel kdrvaldada nahtavust
piiravad takistused (puu, pd0sas, liiklusele ohtdijatis).

Planeeringu elluviimisel juhib Maanteeamet tdhetepeajadusele arvestada jargnevaga:

o Kaik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusladlistusega t6dde projektid tuleb
esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks;

¢ Riigitee ristumiskoha imberehitamisel taotl&tes §99 Ig 3 alusel Maanteeametilt
nduded ristumiskoha projekti koostamiseks, plamgeis esitatud ristumiskoha lahendus
tapsustub projekteerimise jargmises staadiumis KQN annab planeeringualal projektee-
rimistingimusi EhS 827 alusel, kaasatakse Maanteeamenetlusse, kui kavandatakse
muudatusi riigitee kaitsevoondidlaanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste, sh riigitee ristumiskoha valjtaahiseks.

Tee-ehitusprojekte vdib koostada vaid vastavatyaisteomav isik (EhS 824 Ig 2 p 2).

¢ Maanteeamet riigitee omanikuna ei vbta endale kolsusakendada leevendusmeet
meid maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute ledaeniseks planeeringualal.

Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olewastatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale prtgekimistavale, ehitusprojekt peab
olema koostatud voi kontrollitud EhS 8 24 nduetestava isiku poolt.

Kambja vald ja planeeringust huvitatud isik on séma kokkuleppe, mille kohaselt huvi-
tatud isik kannab kdik detailplaneeringu koostag@skaasnevad kulud: ehitab vélja avali-
ku ruumi ja tehnilise taristu, kui valjaehitamisgadus on tingitud vorguettevotte nduetest.
Maaomanik vOib seada vajadusel valla kasuks hoigsenvituudi enne detailplaneeringu
kehtestamist. Kasutuslube ei valjastata enne,dhniline taristu (maatksuste suhtes kehti-
vale detailplaneeringule vastavad tehnovorgud ggatised ja nende teenindamiseks vaja-
likud ehitused) on valja ehitatud. Kambja vallargyekava ei nde ette planeeritava arendus-
piirkonna rajamist, mistottu valla poolt ei nahtdeekavandatava detailplaneeringuga
hdlmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatatikallt kasutatavate teede ning tehno-
vorkude ja —rajatiste ehitamiseks vajalikke ratalahendeid.

Enne detailplaneeringu kehtestamist sdlmitakse siste Uleandmiseks notariaalse
kokkulepe kinnisasja arendamise ja vajadusel reaatkatise seadmise lepingu VvOi
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isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu kohta. Nexdses kokkuleppes lepitakse kokku,
mis tingimustel toimub planeeringu realiseerimin@gntulevikus avaliku ruumi ning
sotsiaalse taristu (so avalikult kasutatav teklukikorralduslik ja parkimisalane lahendus
jne) tleandmine tasuta voi tasuta isikliku kasuiysée seadmine valla kasuks.

Lepingus tapsustatakse muu hulgas ka krundi Pésa®dimise tingimused KOV-le.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeaiagehitusprojektide koostamisel ja
maakorralduslike toimingute teostamisel (katassugteks jagamine).

Kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi vialdapoolt.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt tehnilistpl®jektidele ning planeeringuala
valdaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Seletuskirja koostas: /Viive Jaager/
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5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.

Joonised

Situatsiooniskeem

Olemasolev olukord

Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Pdhijoonis

Tehnovorkude planeering
Tehnovorkude skeem

Kitsendused ja maakasutus
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6. Kooskdlastused ja koostdo planeeringu koostamise |. Kokkuvdte
Jrk | Kooskdlastav Kooskdlastuse| Kooskdlastaja | Kooskola | Markused koos-
organisatsioon nr ja kuup. ametinimi ja s-tuse | kblastaja tingimuste
nr i} nimi asukoht | taitmise kohta
1. Elektrilevi OU Nr Tatjana lisad To6joonised koos-
6394817183 | BorSevitskaja kblastada taiendavalt
03.10.2018 allkirjastatud digit.
2. | AS Tartu Veevark 13.11.2017| Peeter Pindma lisad joonis 5
nr 942 Ule vaadatud
3. Raadimdisa Gaas O 13.11.201Toomas Ruusmaa lisad joonis 5
allkirjast. digit Kooskdlastatud
allkirjastatud digit.
4,
5.
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7. Lisad
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