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Ehitustegevuse liigi tapsustus
Pansionaadi / eakate hooldekodu pustitamine
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Asutus Viimsi Vallavalitsus

Asutuse registrikood 75021250

Ametniku nimi Juri Kurba
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Taotluse andmed

Liik Artur Keerov projekteerimistingimuste taotlus
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Ehitamisega hdlmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:
Harjumaa, Viimsi vald, Rohuneeme kila, Kalmistu tee 13

Katastritunnus: 89001:001:0905

Krundi suurus: 1635 m2

Maasihtotstarve: arimaa 55%, elamumaa 45%

Projekteerimistingimuste andmise alused ja lahtedokumendid:

Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000.a otsusega nr 1 kehtestatud Viimsi valla uldplaneering,
ehitusseadustiku § 27 I6ige 1, I6ige 2, 18ige 3 ning Idige 4 punkt 1. Viimsi Vallavolikogu
10.04.2016.a maarusega kehtestatud Viimsi valla ehitusmaarus ning Viimsi Vallavolikogu
13.09.2005.a maarusega nr 32 kehtestatud Uldplaneeringu teemaplaneering "Viimsi valla
Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse p&himotted”

Kalmistu tee 13 kinnistu Rohuneeme kiilas asub alal, mille ehitusdigus on méaéaratud Viimsi
Vallavalitsuse 06.12.2016 korraldusega nr 737 kehtestatud Rohuneeme kilas, kinnistu
Vana-Valli detailplaneeringuga. Vana-Valli kinnistule on maaratud detailplaneeringus ari- ja
elamumaa sihtotstarve, millest aripindade osakaal on 55% ja elamupindade osakaal 45%.
Lubatud on kavandada tks kuni kahe maapealse korrusega (9 m kdrge) ehitisaluse pinnaga
400 m? ari- ja eluhoone.

Projekteerimistingimuste sisu ja pdhjendused:

Projekteerimistingimuste taotlemise eesmargiks on detailplaneeringu lahenduse
kaasajastamine ja selle tingimuste tapsustamine, sdilitades detailplaneeringu
pbhilahenduse, s.t taotlus ei sisalda ettepanekut detailplaneeringu olemuslikuks
muutmiseks. Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse detailplaneeringuga
maaratud kinnistu katastriiiksuse sihtotstarvete osakaalu 55% ari- ja 45% elamumaa muuta
95% ari- ja 5% elamumaaks. Omanik soovib rajada &ri- ja elamuhoonet, tdpsemalt
pansionaat / eakate hooldekodu koos elamispinnaga, milles 95% on ariotstarbega ja 5%
elamuotstarbega kasutatavast pinnast.

Ehitusseadustiku 8 27 16ike 1 kohaselt v6ib padev asutus detailplaneeringu olemasolu
korral p6hjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi kui detailplaneeringu kehtestamise jarel on ilmnenud




olulisi uusi asjaolusid. Arvestades jarjest suurenevat vajadust eakate hooldekodu kohtade
jarele on kavandatav daritegevus perspektiivis vaga vajalik ning arvestab (hiskonna
sotsiaalseid vajadusi. Ehitusseadustiku 8 27 I8ike 2 kohaselt arvestatakse
projekteerimistingimuste andmisel hoone voi olulise rajatise asukohas valjakujunenud
keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi; et projekteerimistingimuste andmine ei oleks
vastuolus Gigusaktide, isikute diguste v6i avaliku huviga ning Uldplaneeringus maaratud
tingimusi.

Ehitusseadustiku 8 27 16ike 4 punkti 2 kohaselt tApsustatakse asjakohasel juhul hoone voi
olulise rajatise detailplaneeringus kasitletud kasutamise otstarvet, sealhulgas voib
tapsustada elamu voi biroohoone kasutusotstarvete aluseks oleva krundi kasutamise
sihtotstarvete osakaalu, kui vastavad sihtotstarbed on mdlemad varasemalt
detailplaneeringus ette néhtud. Lubatud tdpsustuste ja muudatuste alusel kavandatav
lahendus tagab samasuguse tasakaalustatud ja mitmekesise avaliku ruumilise lahenduse
planeeritud alal nagu ka detailplaneeringus kavandatu elluviimisel. Kavandatavad
muudatused ei oma visuaalselt ndhtavat linnaruumilist, ega ehitustehnilist mdju, samuti ei
kaasne sellega olulist negatiivset mgju naaberkinnisasjadele ega nende kasutajatele. Seega
esineb nii Biguslik alus kui ka sisuline vajadus detailplaneeringu tdpsustamiseks vastavalt
ehitusseadustiku 8§ 27 Idike 4 punktile 1. Detailplaneeringu lahenduse tépsustamiseks
soovitud muudatusi on vdimalik kaaluda ehitusseadustiku § 27 |6ike 4 alusel, mistbttu
ehitiste projekteerimiseks Kalmistu tee 13 krundile projekteerimistingimustes méératud
tingimustel ei ole uue detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega maistlik.
Ehitusprojekti koostamisel voétta aluseks kehtestatud detailplaneering, kaesolevad
projekteerimistingimused, Viimsi Vallavolikogu 10.04.2016.a maarusega kehtestatud Viimsi
valla ehitusméérusega ning Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005.a mé&arusega nr 32
kehtestatud Uldplaneeringu teemaplaneeringuga "Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pdhimotted".

Ehitusprojekti koostamisel lahtuda majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarusest nr 97
,Nouded ehitusprojektile“; sotsiaalministri 31.03.2014 maarus nr 58 ,Taiskasvanute
hoolekandeasutuse tervisekaitsenduded®; ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018
maarusest nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele”; siseministri
30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele®; ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone
energiatdhususe miinimumnduded” ning Eesti standarditest EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt;
EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”; EVS-EN 15251:2007 ,Sisekeskkonna algandmed hoonete
energiatbhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisebhu kvaliteedist,
soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast”. Tagada hoones nduetekohane
tervislik sisekliima.

Arhitektuursed nduded:
Projekteeritav hoone peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega, lahtuma
konkreetse piirkonna ehitustavadest ja looduslikust eriparast ning olema lahendatud kérgel
professionaalsel tasemel. Hoone projekteerimisel lahtuda Umbruskonnas olemasolevatest
elamutest, et tagada lahipirkonna vdimalikult dhtne arhitektuurne keskkond.
Projekteerimistingimuste taotluse juurde esitatud eskiisi katusekalde osas mitte aluseks
votta (ei vasta detailplaneeringu ndudele). Fassaadide viimistluses kasutada naturaalseid
ja piirkonna elukvaliteeti vaartustavaid materjale. Valisseinad naha ette katta puitlaudisega,;
arhitektuurse sobivuse korral vOib kasutada osaliselt siledat fassaaditellist, krohvi voi
fassaadiplaati. Pleki, tmarpalgi vdi plastiku kasutamine fassaadide viimistiusmaterjalina ei
ole lubatud. Palk- ja prusshoonete projekteerimine ja sidumine ei ole lubatud.
Hoone kasutamise otstarve — &ri- ja elamuhoone.
e Kinnistule voib pustitada tihe pansionaadi / eakate hooldekodu.
e Elamu minimaalse lubatud kauguse maaramisel krundi piiridest arvestada kehtivat
detailplaneeringut.
e  Suurim lubatav ehitisalune pind kinnistul on 400 mz.



Elamu lubatav kdrgus olemasolevast maapinnaston 9 m

Katuse tlup ja kalle:15 kraadi kuni 45 kraadi.

Haljastus: Sailitada ja tédiendada kdrghaljastust. Kdrghaljastuse (puude) mahavdtmine
tuleb kooskdlastada Viimsi valla keskkonna- ja planeerimisosakonna keskkonna
spetsialistiga.

Piirded: Vajadus vdib rajada piirdeaia. Tee poolsel kinnistu piiril puitlippaed. Piirdeaia
kdrgus H max = 1,5 m olemasolevast maapinnast piirde peale. Piirete kavandamisel
jélgida, et teede aarsed piirded oleks voimalikult Ghtse kujundusega. Piirdeaed voib
paikneda krundi piiril v&i piirist seespool.

Parkimine korraldada omal kinnistul.

Vajadusel teostada ehitusuuringud. Soovitav on teostada radooniuuringud.

Nouded kinnistu tehnovdrkude projekteerimiseks:

Veevarustus kavandada vastavalt AS Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.

Reovee kanalisatsioon kavandada vastavalt AS Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.
Elektrivarustus kavandada vastavalt Imatra Elekter AS tehnilistele tingimustele.
Sademevee arajuhtimine kavandada vastavalt Viimsi valla ehitus- ja
kommunaalosakonna tehnilistele tingimustele. Kdik tehnilised tingimused tuleb
taotleda enne ehitusloa taotlemist. Tehnilised tingimused lisada ehitusprojekti
koosseisu.

Koos hoone ehitusloa taotlusega esitada  kinnistusiseste vee- ja
kanalisatsioonitorustike projekt, mis on allkirjastatud padeva projekteerija poolt. Lisada
taotlusesse torustikud eraldi ehitistena (teatisekohustuslikud).

NOuded projekti vormistamiseks ja lisad:

Projekti lisada sisukord ja seletuskiri; fotod-vaated kinnistul olevatest ja lahipiirkonna
hoonetest / ehitistest ja projekteeritava ehitise (sh piirdeaed) piirkonda sobivuse
pdhjendused / ruumianaliius.

Esitada situatsiooniskeem M 1:2000 ja nduetekohane asendiplaan M 1:500 koos
tehnovdrkude, maakasutuse piiride, geodeetilise pdhivorgu punktide ja haljastusega
kuni Ghe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil. Asendiplaanil naidata &ra
kinnistu piirid, katastrilksuse sihtotstarve, labipddsu servituudi ala, projekteeritud
hoone tehnilised néaitajad (ehitistealune pind, korruste arv, hoone suletud netopind,
tehnopind, Uldkasutatav pind, ehitise maht). Ehitise tehniliste andmete méaéaramisel
lAhtuda majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a maarusest nr 57 "Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused".

Naidata liikluse, sh parkimise, piirete, haljastuse ja heakorra lahendus. Hoone
paigutada asendiplaanile vastavalt koordinaatide siisteemile L-EST 97.

Jooniste mddtkavad: vundamendi, katuse, korruste plaanid, I6iked, vaated M 1:100,
tanavapoolse piirdeaia (fragment) joonis M 1:20 -1:50.

Projekt vormistada kaasajastatud, kuid mitte vanemal kui Uks aasta vanusel, topo-
geodeetilisel alusplaanil ning vastavuses majandus- ja taristuministri maarusele
14.04.2016 nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad
nduded‘. Maamoddu ettevotte poolt koostatud topo-geodeetiline t66 tuleb esitada
toimikuna paberkandjal ja joonis lisaks CD-I valla keskkonna- ja planeerimisametile
enne ehitusametile ehitusloa taotluse esitamist.

Ehitusseadustiku § 24 Ig 2 punkti 2 jargi peab -ehitusloakohustusliku ehitise
ehitusprojekti koostava padeva isiku kvalifikatsioon olema téendatud. Ehitusseadustiku
ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse 8-s 16 on maaratud enne seaduse
joustumist tegutsenud isikute tegevusoigus ja kvalifikatsiooninduded.




Enne ehituse alustamist taotleda ehitusluba. Ehitusloa taotlus teha ehitisregistri
www.ehr.ee kaudu. Ehitusprojekti vormistamisel votta aluseks juhendmaterjal —
,Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel
taotlemisel”.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg ja vaidlustamine:

e Projekteerimistingimused on ehitusprojekti kohustuslik osa ja kehtivad viis aastat.

e Projekteerimistingimusi on vdimalik vaidlustada Tallinna, Halduskohtus (Parnu mnt 7,
15082, Tallinn) vbi esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 péeva jooksul arvates
projekteerimistingimuste valjastamisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
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