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Detailplaneeringu algatamise teade veebilehel Ehitus ja planeerimise teated — Harku
Vallavalitsus 21.09.2017
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Detailplaneeringu algatamise teade Planeeringute infos 18.09.2017

Algatamise teade vastavalt nimekirjale, saajate nimekiri 15.09.2017
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detailplaneeringu algatamise teade
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Harku Vallavolikogu otsus 31.08.2017 nr 60 detailplaneeringu algatamise kohta

Leping nr 13-2/17/15 11.07.2017 detailplaneeringu koostamise diguse lileandmiseks ja
detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringukohase tehnilise
infrastruktuuri valjaehitamiseks ja valjaehitamise rahastamiseks

Maanteeameti kiri 06.07.17 nr 15-2/17-00012/372

Algatamise taotluse teade Harku Valla Teatajas 28.06.2017

Maanteeametilt |ahteseisukohtade kiisimine Tabasalu alevikus Harku tee 47 maaiiksuse
detailplaneeringu algatamise taotlusele 08.06.2017

Detailplaneeringu algatamise taotlus 07.06.2017
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Il SELETUSKIRI

1. Eesmark

Detailplaneeringu ala paikneb Harjumaal Harku vallas Tabasalu alevikus Harku-Rannamadisa tee,
Vahtra tdnava, Nooruse tdnava ja Ranna tee vahelisel tootmismaa maaiksusel.
Detailplaneeringu koostamise eesmargid:

- maarata ehitusGigus Harku tee 47 tootmishoone laiendamiseks ja tdpsustada maakasutuse
sihtotstarvete osakaalu;

- heakorrastuse, haljastuse, juurdepdasude, parkimise ja tehnovorkude varustamise
lahendamine.

2. Koostamise alused

2.1 Detailplaneeringu koostamise alus- ja lahtedokumendid

- Planeerimisseadus

- Harku Vallavolikogu Tabasalu alevikus Harku tee 47 maaiksuse ning lahiala detailplaneeringu
algatamise otsus 31.08.2017 nr 60.

- Harku valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2013-2024
- Harku Valla Uldplaneering, kehtestatud 17.10.2013 otsusega nr 138

- Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarav ning tihehoonestusalasid tapsustav
teemaplaneering

- Eesti standard EVS 843:2016 Linnatdanavad

- Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri
Osa 1: Linnaplaneerimine

- Eesti standard EVS 894:2008+A2:2015 Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides;
- Eesti standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest;

- Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitise tuleohutus.

2.2 Uuringud

Planeeritud ala topo-geodeetiline m&ddistamine teostati VigGeo OU (litsents nr 165 MA)) poolt
2017. aastal, t66 nr VGT018.

2.3 Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeritud ala hoonestamist piirab avalikult kasutatava tee kaitsevoond (30m). Harku Valla
Uldplaneeringu kohaselt on tegemist tootmismaaga, mille all m&eldakse iildplaneeringus tootva
ja imbertootleva tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maad;
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ladude ja transpordiettevétete (eelkdige transpordikoormusest tulenevate keskkonnamdjude
téttu) maad; samuti tehnorajatiste maad, mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi
vOimaliku mojuga Umbritsevale keskkonnale. Harku-Rannamdisa mnt darsed Idahimad
piirinaabrite tootmismaa kinnistud on hoonestatud (Harku Valla Gldplaneering, kehtestatud
17.10.2013).

3. Planeeritud ala seosed kiilgnevate aladega

Detailplaneeringu ala paikneb Harjumaal Harku vallas Tabasalu aleviku edelapiiril riigimaantee
Harku-Rannam®disa 11191 ning Nooruse tdnava, Vahtra tdnava ja Ranna tee vahelisel alal.
Maaliksus on tootmismaa maakasutuse sihtotstarbeline.

Planeeringuala piirneb loodest kehtestatud Harku-Rannam®&isa mnt ja Vahtra tn darse jaahalli
detailplaneeringuga (DP nr 09021_236; kehtestatud 28.03.2012), mille eesmargiks oli maarata
ehitusdigus reformimata riigiomandis olevale Harku-Rannamd®isa mnt ja Vahtra tn darsele alale
jaahalli ehitamiseks. Idast piirneb ala Harku tee 49 kinnistuga, tegemist on hoonestatud
tootmismaaga, nimetatud kinnistust ida poole jaab kehtestatud Uus-Ranna ja L6una-Ranna
detailplaneering (DB nr 1000526 _66; kehtestud 30.01.2014). Detailplaneeringu koostamise
eesmargiks on planeeringualal madaltiheda elamuala ja tootmisala kavandamine ning AS
Metus-Est tootmisala korrastamine. Harku-Rannamdisa maanteed teisele poole teed jadvad
kolm detailplaneeringut, iks planeering on menetluses ja kahe kohta on esitatud taotlus
planeeringu algatamiseks. Algatatud on Harku tee 46 ja Harku tee 48 detailplaneering (DP nr
160909 _16; taotlus esitatud 09.09.2016), mille eesmérgiks on muuta planeeritaval maa-alal
olevate kinnistute piire, jagada kinnistud Uheks maatulundusmaa ja (heks elamumaa
sihtotstarbega krundiks ning maarata tekkivale elamumaa krundile ehitusdigus. Uus-Sepa 2
maaiksuse detailplaneering (DP nr 110530_16; taotlus esitatud 30.05.2011) on algatatud
eesmadrgiga muuta maa sihtotstarvet. Hetkel menetluses olev Moe kiitus ja Uus-Sepa 3
kinnistute detailplaneeringu (DP nr 110222_187; menetluses; taotlus esitatud 26.04.2010)
eesmargiks on selgitada vialja voimalused planeeritavale alale jddva maa sihtotstarbe
muutmiseks ja drimaa kruntide moodustamiseks.

Teised kontaktalasse jddvad detailplaneeringud

Kontaktalal kehtestatud detailplaneeringud:

e Vilja maaiksuse ja Idhiala detailplaneering

e Kuusiku 3 detailplaneering

e Vahtra tn 3 ja 4 detailplaneering

e Vahtra 10 maaliksuse detailplaneering

e  Kuusiku-Vahtra tn elamukvartali detailplaneeringu korrektuurprojekt

e Tabasalu glimnaasiumi maa-ala detailplaneering

e Tabasalu aleviku staadioni ja lahiala detailplaneering

e Kooli 1, Kooli 1c, Nonnituka, Nooruse, Nooruse tn 10, Juhani tn 3a, Nooruse tn 16 ja
Nooruse tn 18

e K.M.T. Fassaadimeistrite ja AS Ranna Autoveod detailplaneering

e Raba keskuse detailplaneering

Menetletavad detailplaneeringud:

e Sootaguse elamukvartali detailplaneering
e Kase 1-10 detailplaneering
e Kooli tn 1A krundi detailplaneering
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Alal ei ole looduskaitselisi ega muinsuskaitselisi piiranguid.

Lahim maantee on riigimaantee 11171 Harku-Rannamdisa maantee, mis |Gunast kiilgneb
planeeritava alaga.

Lahipiirkonnas on maakasutuse sihtotstarbed peamiselt maatulundus- ja tootmismaa.

Vt joonis nr 2 "Kontaktvoondi analiils’.

3.1 Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeritud ala hélmab vastavalt algatamise korraldusele Tabasalu alevikus Harku tee 47
maaliksust ning selle ldhiala.

Planeeringuala Umbritseb p&hjast ja ldadnest mets, tegemist on jatkuvalt reformimata
riigiomandis oleva maaga, millele on kehtestatud detailplaneering (Harku-Rannamdisa mnt ja
Vahtra tn aarse jadhalli detailplaneering). Idast piirneb ala Harku tee 49 (katastritunnus
19801:002:0822) ja Harku tee 47a (katastritunnus 19801:001:3004) kinnistutega, tegemist on
tootmismaa sihtotstarbega  kruntidega, kus asuvad tootmishooned. Kagust piirneb ala
tootmismaa sihtotstarbega kinnistuga Harku tee 47a (katastritunnus 19801:001:3004), millel
asub alajaama hoone. Edelast kilgneb ala transpordimaa sihtotstarbega kinnistuga 11191
Harku-Rannamdisa tee (katastritunnus 19801:002:0299).

Planeeritud ala suurus on 10 450 m?, see hdlmab kahte katastrisse kantud maatiiksust:

Aadress Katastritunnus Sihtotstarve
Suurus

Harku tee 47 19801:001:3113 Tootmismaa 100%
10 128 m?

Harku-Rannamdisa kergliiklustee L34  19801:001:3114 Transpordimaa 100%
320 m?

Planeeritava alaga piirnevad jargmised kinnistud:

Aadress Katastritunnus Sihtotstarve
Suurus

Riigi reservmaa piiriettepanek AT030606048

Harku-Rannamdisa kergliiklustee L2 19801:001:2612 Transpordimaa 100%
823 m?

Harku tee 49 19801:002:0822 Tootmismaa 100%
3988 m?

Harku tee 47a 19801:001:3004 Tootmismaa 100%
684 m?

11191 Harku-Rannamdisa tee 19801:002:0299 Transpordimaa 100%
54769 m?

Juurdepéas planeeritud alale on tagatud asfaltbetoonkattega Harku-Rannamdisa maanteelt ldbi
Harku tee 49 maauksuse.

Planeeritud alaga kiilgnevad kraavid loode- ja kirdeserval, osaliselt |abib ala edelasse jaav kraav.
Kraavidest suubub liigvesi Harku ojja. Harku tee 47 kinnistu reljeef on suhteliselt tasane.
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Maapinna korgused jdavad vahemikku 27.28 kuni 28.83. Maalksusel on olemasolev
drenaazitorustik ja kraavidevork

Kinnistu on hoonestatud. Ehitisregistri andmebaasi kohaselt (ehr kood 116068183) on krundile
2011. aastal ehitatud 1-korruseline tootmishoone. Hoone kdrgus 9,5 m. Hoone on varustatud
insenervorkudega.

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse Harjumaa pinnase radooniriski kaardile (koostanud: V.
Petersell, K. Taht-Kok ja M. Karimov; 2008) asub planeeritav ala kdrge radooniriskiga alal. Pinnas
on kdrge radoonisisaldusega 50-150 kBg/m? (vt skeem nr 1).

Skeem nr 1:

LEGEND

SETETE TUUBID VAATLUSPUNKTIS

TYPES OF SEDIMENTS IN SAMPLE POINT

Tehnogeensed setted

Technogenic sediments

Holotseeni meresetted (aleurnt, liv, kruus)
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£ Holocene marine deposits (silt, sand, gravel)
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=3 Sand, gravel
‘g Glatsiofluviaalsed setted

Glaciofluvial deposits

Pahja-Eesti moreen

North-Estonian till

Klindialused ja klindinglva setted

Sediments in fore-kiint area and in klint slope

PINNASE RADOONI SISALDUSED kBq/s 'm?
RADON CONCENTRATIONS IN THE GROUND

Enti kérge radoomisisaldusega pinnas (=250)
Very high radon ground

Karge radoonisisaldusega pinnas (150 - 250)
High radon ground

Kérge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150)
High radon ground

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)
Normal radon groud

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)
Normal radon ground

Madala radoonisisaldusega pinnas (0 - 10)
Low radon ground

aouoeEn
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RADON CONCENTRATIONS IN THE SAMPLE POINTS

i =750
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O 50 - 150
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Radon content by direct measurement (Rn p,,)

Radoonisisaldus (Rng ) arvutatult U(Ra) jargi
Radon content (Rn ;) computed after U(Ra)
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4. Lahenduse idee kirjeldus

Detailplaneeringus moodustatakse kaks krunti: pos nr 1 on &ri- ja tootmismaa ning pos nr 2 on
transpordimaa maakasutuse sihtotstarbega.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on ehitusdiguse madramine olemasoleva tootmishoone
laiendamiseks. Ehitusdigus mdaratakse kuni 3- korruselise dri — ja tootmishoone ehitamiseks.
Hoone kavandatud kdrguseks on kuni 12 m maapinnast.

Lahendus ndeb ette kergliiklustee rajamise ja krundi moodustamise (pos nr 2) Harku-
Rannamdisa riigitee 11191 &arde. Kergliiklustee rajamiseks on koostatud projekt, koostaja
Novarc Group AS 11191 Harku-Rannamadisa maanteega kiilgneva jalgratta- ja jalgtee (projekti nr
1225; 02.02.2017).

Hoonestusala kavandamisel on Iahtutud olemasolevast hoonestusest ning vajadusest krundil
sadulautorongiga manééverdada.

4.1 Krundi ehitusodigus ja kasutustingimused

Planeeringus kasitletaks kahte maaliksust - Harku tee 47 (katastritunnus 19801:001:3113)
tootmismaa ja transpordimaa sihtotstarbega Harku-Rannamdisa kergliiklustee L34
(katastritunnus 19801:001:3114).

Planeeringus maaratakse pos 1 krundile ehitusdigus olemasoleva tootmishoone laiendamiseks,
lubatud on kuni 3- korruseline hoone ehitamine. Pos 2 krundile kdesolevas detailplaneeringus
ehitusdigust ei maarata.

Kruntide ehitusdigus:

T £ 'R
5 E = @ |3 3 <~
o— o o © © .
c 3 € = " 7] 5 T ] ‘2 £
=] S © =] g = X o~ X e~ =
o S = c 0 = © © © © - ©
omm =] o] = — = o w Q nw Q o
2 [ (= o g ‘S B —E =] g (] g £ 5
a © a = S © c S| S | &x 20
o =1 > = © o
o o ] = = £ T »v v o 0 o e g

x c © o S 3 23T 2 T S
© =1 ) i~ 7 = b o— | ——— = 0
> v = 9 3 © = | © X © X o 9
S g © @ £ ®m |26 |8E |GE =2
= < o c o= = -5 X - - 5 ©
= © 7] o = 10 = o o 0 D =
9 = |2 |8 |3 |2 |g |22 |gE g 2
c 5 S T n acJ s o = E g
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TT295 T>95 T>5700
Posnr1l 10128 | 6000 1 3 12 40.80 AB< S A< A<300
Posnr 2 320 - - - - - LK100 L100 -

Tootmismaa osakaal moodustub vahemalt 95% krundist ja drimaa kuni 5% kogu krundist.
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TT- tootmishoone maa T - tootmismaa

AB — kontori- ja biiroohoone maa A —arimaa

LK — kergliiklusmaa L - transpordimaa

Andmed kruntide moodustamiseks:

- ~ =

2 = ¢ T o5 | L E

c g T , T O o Y z 2 0 o

“° © > S S v 5e e S v >

o 26 T 5 S & o e 3 U

o — = T »n =7 T =
T 2 2 = 290 | 382

€ 0o o =80T o ©

2 E E = a £

T o ‘@

. Harku tee 47 (19801:001:3113)
> <
posnrl T295 A5 10128 10 128 m? 10128 T100
Harku-Rannamdisa kergliiklustee
pos nr2 L100 320 1134 (19801:001:3114) 320 m? 320 L 100
KOKKU 10 448 10 448

4.2 Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimaotted

Kaesolevas planeeringus tdiendatakse krundile juurdepéaasu ja rajatava kergliiklustee lahendust
vastavalt projektlahendusele, planeering ei nde ette (ldise liikluskorralduse muutmist.
Kahesuunaline uus mahasdit planeeritud alale (mahas6itu on asutud rajama) on kavandatud
riigiteelt 11191 Harku-Rannam®&isa. Varem kehtestatud Jaahalli detailplaneeringus ette ndhtud
mahasditu riigiteele 11191 ei kavandata.

Tegemist on riigi kdrvalmaantee nr 11191, sellest tulenevalt on teel kehtiv sanitaarkaitsevéond
30 m. Planeeritud krundisisesed kdvakattega alad on planeeritud nii, et vajadusel oleks vdimalik
mandodverdada sadulautoga.

Kergliiklejatele on juurdepads loodud projekti alusel rajatavalt kergliiklusteelt. Projektlahendus
naeb ette Harku-Rannamdisa maantee darde 2,5 meetri laiuse kergliiklustee, projekti koostaja
Novarc Group AS 11191 Harku-Rannamdisa maanteega kilgneva jalgratta- ja jalgtee tehniline
projekt (projekti nr 1225; 02.02.2017).

Koik parkimiskohad asuvad krundi maanteega piirneval kiiljel.

Parkimine on lahendatud vastavalt , Linnatdnavad” EVS 843:2016, tabel 9.1, linnakeskus Il kuni
V.
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Parkimiskohtade arvutus:

Arvutus bruto- Planeeritud
Pos nr | Hoone kasutusotstarve pinnaga (m2) Normatiivne kokku* | parkimine
Toostusette\;ote jaladu 5700/250= 228 35
Posnr1l (95%)
Asutus (5%) 300/90= 3,3 8
Pos nr2 - - - -
Kokku: 26,1 43

* - normatiivne parkimine vastavalt "Linnatdanavad" EVS 843:2016, tabel 9.1, linnakeskus Il kuni IV

Planeeringus on kajastatud planeeritud ala kiilgnahtavuse ala, milleks on arvestatud 12 m ja
nahtavuskaugus 200 m. Maaratud on ristmikule valjasdiduks paigaldada liiklusmark ,peatu ja anna
teed”.

Maanteeamet on (06.07.2017 nr 15-2/17-00012/372) esitanud seisukohad planeeringu
koostamiseks:

1. Planeeritav ala paikneb riigitee 11191 Harku — Rannaméisa kaitsevééndis. Planeeringu
joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevé6nd,
- kaitsevoondi ulatus on 30 m;

2. Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh hoonestusala,
parkla jms
- pohijoonisele on kantud objektide kaugused;

3. Riigitee kaitsev66ndis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevéondis kehtivatest
piirangutest véib kérvale kalduda Maanteeameti néusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

- Plan hoonestusala ei paikne teekaitsevoondis;

4. Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pShiseid teede
numbreid ja nimetusi
- Planeeringus kasitletakse riigitee 11191 Harku-Rannamgisa;

5. Harku tee 47 kinnistule toimub praegu juurdepdds Idbi naaberkinnistu Harku tee 49
juurdepddsutee. Planeeringuga néhakse kinnistule ette uue juurdepddisu rajamine
riigiteelt 11191 km 4,245. Kdsitleda seletuskirjas naaberkinnistul kehtestatud Jddhalli
detailplaneeringu mahasdiduga seonduvat, st lisada info, et nimetatud detailplaneeringus
ette néhtud mahasoitu riigiteele 11191 ei kavandata
- Vallavalitsus on Maanteeameti esitatud néudega, kus Jadhalli juurdepdasu riigiteelt

11191 ette ei nahta, ndus;

6. Planeeringus (joonistel, seletuskirjas) kdsitleda ristumiskoha ndhtavuskolmnurka ja
riigiteele vajalikku kiilgnéhtavust vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015
mddruse nr 106 ,Tee projekteerimise normid” lisale ,Maanteede projekteerimisnormid”
(edaspidi Normid) punkt 5.2.7, tabel 2.14 Iéhtetasemel ,,rahuldav”

- Jooniseid on tapsustatud;

7. Parkimine lahendada oma kinnistul. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843
Linnatdnavad.

- Normatiivne parkimine on krundil tagatud;

8. Ldhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hdiringutega (miira,
vibratsioon, 6husaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hdiringute ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. mddrusele nr 32 ning
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

hdiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. mddruses nr 71 lisas 1 toodud
miira normtasemete, tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel
ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada
selgitus, et tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee
liiklusest péhjustatud hdéiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

- Midrauuringu koostamise vajadus puudub kuna detailplaneering |dhtub kehtivast valla
tldplaneeringust, mille alusel on tegemist tootmismaa krundiga. Uldplaneering on
kooskodlastatud Terviseametiga;

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad

tehnovérgud ja muu taristu. Seejuures juhime tdhelepanu, et tehnovérke, sh

kaitseviondeid riigitee alusele maaiiksusele mitte kavandada. Juhul, kui planeeringu
koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovérke, tuleb need kavandada kinnisel
meetodil.

- Planeering ei nde ette tdiendavate tehnovorkude kavandamist, liitumised
tehnovorkudega on olemasolevad;

Planeeringus kdsitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevete drajuhtimise
lahendused. Seejuures juhime tédhelepanu, et sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele
maaiiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Péhjendatud juhul kui
teekraavidesse sademevete juhtimine on vdltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide
ldbilaskevéime ja muldkeha niiskusreZiim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide ldbilaskevéimet, sh truupide seisukord
ja teostada ldbilaskearvutused.

- Sademevee lahendust planeeringus ei muudeta, krundi sademeveed on suunatud
pohjapiiril paiknevasse kraavi;

Planeeringus sdtestada ehitusjdrjekorrad. Seletuskirja tuleb lisada, et arendusega seotud

teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, poosas vai liiklusele

ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa viljastamist.

- Olemasoleva tootmishoone laiendamisel ei maarata planeeringus ehitusjarjekorda.
Noue on lisatud seletuskirja ehitusprojekti koostamisel arvestamiseks, p 6.2;

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.

Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja

jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning véljaehitamine planeeringu

koostamise korraldaja  kohustus, kui planeeringu koostamise korraldaja ja

detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti (PlanS § 131 Ig 1).

- Planeering ei nde ette riigitee laiendamise vajadust, uute ristmike kavandamist.
Projektlahenduse kohase uue juurdepadsu ja kergliiklustee valjaehitamine
tapsustatakse vastavalt sGlmitavale lepingule Harku Vallavalitsusega;

Planeeringu seletavas osas mdrkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille

koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevééndis, tuleb esitada Maanteeametile

néusoleku saamiseks. Tee- ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat pddevust omav isik

(EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha (imberehituse korral (EhS § 99 Ig

3) annab néuded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires vdiljastab tee

ehitusloa Maanteeamet.

- Riigitee kaitsevdoondisse on kavandatud parkla, tingimus lisatud p. 6.2

Juhime téhelepanu, et kéik planeeringuga kavandatu, sh liikluslahendused peavad jadma

planeeringuala sisse.

- Planeering ei nde ette planeeringualast valjaspool liikluslahenduse muudatusi.
Juurdepaads lahendatakse vastavalt projektile;

Planeering kooskdlastada Maanteeametiga juhindudes PlanS § 124 Ig 10 (planeeringu

koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse iiksus)
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- Planeeringu suunab kooskdlastamiseks kohalik omavalitsus.

4.3 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritud alale valjaehitatava parkla rajamiseks ja sissesGidutee valjaehitamiseks puude
sailitamine ja likvideerimine otsustatakse projekteerimise kaigus. Parkla alalt on vajalik
teisaldada kaks kivi. Alal on voimalik istutada pddsariihmasid planeeritud kergliiklustee aarde.
Ehitusprojektis labi viidava haljastuse hindamisel sailitada voimalusel vaartuslikum
korghaljastus.

Krundi heakorra eest vastutab krundi omanik.

Jadtmete  kogumine ja  kditlemine peab  toimuma vastavalt Harku valla
jdatmehoolduseeskirjadele.

5. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus

Planeeritud &ri-ja tootmismaa krunt on varustatud insenervorkudega. Planeering ei nae ette
muudatusi olemasolevate liitumispunktide ja tehnovarustuse osas. Lahendused tapsustatakse
ehitusprojektis. Planeeringus on joonistele kantud vorkude kaitsevoondi ulatused.

Elektrivarustus

Ari- ja tootmishoone elektrivarustus on tagatud olemasolevast naaberkrundil paiknevast
liitumiskilbist alajaamast — Broileri (Tabasalu). Elektrilevi Ol on sdlmitud lepingud nr 251991 ja
251993 15.05.2017.

Krundil paikneb valisvalgustus.

Pos nr 2 tdanavavalgustus on lahendatud projektis.

Veevarustus

Veevarustuse planeerimise aluseks on Osaiihing Strantum tehnilised tingimused 09.06.17.

Planeeritud &ri-ja tootmishoone veevarustus toimub Tabasalus asuvast Keskuse ja Sarapuu
puurkaevudest.

Veevarustus on lahendatud olemasoleva krundil paikneva veelihenduse liitumispunktist. Krunti
labib Ghisveevargi magistraaltorustik. Ehitusprojektis tdpsustatakse loodeosas veetoru
Umbertdstmise vajadust. Ldbivale magistraaltorule on joonisele kantud toru kaitsevoondi
ulatus.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on v3imalik veekasutus 3 m3/d Harku valla pdhjaveemaardla
(maardla 25) kambrium-vendi veekihist.

Krundil paikneb olemasolev tuletdrjevee hidrant, millest on tagatud tulekustutusvesi 15 I/s.

Vorguettevottega Osalihing Strantum on sdImitud vee- ja kanalisatsiooniteenuste kasutusleping
nr 283 (09.09.2010).

Kanalisatsioonivarustus

Kanalisatsiooni planeerimise aluseks on Osalihing Strantum tehnilised tingimused 09.06.17.

Ala reovee kanaliseerimine toimub olemasoleva kanalisatsioonilihenduse kaudu. Planeering ei
nae ette muudatusi krundil ning liitumispunktis Kooli tn 1 kinnistul.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on &drajuhitavaks reoveekoguseks 3 m3/d. Planeeringuala
kanalisatsioon on lahkvoolne.
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Sademeveelahendus

Planeeritud ala sademeveed on suunatud kraavi krundi pdhjapiiril. Krundil on ette nahtud
kraaviosa likvideerimine. Parkimisalalt kraavi suunatavad tuleb vajadusel liiva ja 6liptdduris
puhastada. Lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

Sidevarustus

Planeeritud ari- ja tootmishoonel on olemasolev sidevarustus. Liitumispunkt paikneb
planeeritud ala tee poolses servas. Planeering ei nde ette muudatusi sidevarustuse lahenduses.

Telia Eesti AS on sélmitud leping nr 2722 (06.09.2017).

6. Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nduded
6.1 Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele

- Arvestada piirkonna hoonestuslaadiga;

- Vilisviimistlusmaterjalidena kasutada piirkonda ja hoone funktsioonile sobivaid materjale;

- katuse tlp: lame- vdi kaldkatus, katuse kaldeks on lubatud 0-20°;

- hoone maksimaalne korruselisus: 3

- hoone maksimaalne kdrgus: 12 meetrit

- piirete lubatud korgus kuni 1,7 meetrit. Piirdeaed ei voi olla ldbipaistmatu plankaed voi
kivimadr.

6.2 Muud néuded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

- Maanteeameti esitatud ndue: arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad

takistused (istandik, puu, p6dsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2)
enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist;
Arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee- ehitusprojekte véib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha mberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nGuded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maaliksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

7. Tuleohutuse tagamine

Detailplaneeringus  kavandatud hoone tulepisivusklass projekteerida  edaspidise
projekteerimise kdigus vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletérje veevarustusele”. Tuleohutusnduded ja meetmed
maarata vastavalt siseministri 02.09.2010 maarusele nr 44 ,P&levmaterjalide ja ohtlike ainete
ladustamise tuleohutusnduded”.
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8. Keskkonnakaitse abinoud

Ehitusprojekti koostamisel viia labi puude haljastuslik hinnang. Voimalusel vaartuslikud puud
sailitada.

Krundid tuleb varustada priigikogumise konteineritega. Jadtmed kogutakse kokku sorteeritult.
Jadtmete vedu ja edasine kditlemine on korraldatud vastavat tegevusluba omava ettevétte
poolt. Ehitustegevuse kaigus tekkinud ehitusjadatmed on kohustuslik Ule anda jaatmeluba
omavale firmale.

Lopliku valiku tegemisel kitteliikide valikul on kdik alternatiivid ja kiitteliikide kombinatsioonid
aktsepteeritavad, soovitame iga variandi puhul rakendada sellele sobivaid negatiivset
keskkonnam&ju leevendavaid meetmeid (optimaalne kiittereZiim, eeskujulik hoonete soojustus,
kiitteslisteemina toimivad efektiivsed tehnoloogiad).

Detailplaneeringulahenduse kohasel tegevusel ei ole ette ndha ehitisi, millele ehitusprojekti
koostamise etapis tuleks labi viia keskkonnamdju hindamine.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada radooni vahendamise meetmetega, ldhtudes Eesti
standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”. Radoonitdrje kohapealt on oluline korralik ehituskvaliteet, mille all
peetakse silmas Uhtlast vundamenti, seinaosade suletud liitekohti, korralik
ventilatsioonisiisteem jne.

9. Kuritegevuse ennetamine

Projekteerimisel ja edaspidisel rajamisel ning kasutamisel tuleb arvestada jargnevate
kuritegevusriske vahendavate nduete ja tingimustega:

- krunt peab olema hasti valgustatud;

- konkreetsed ja selgesti eristatavad liikkumisteed ja juurdepdasud;
- jalgitavus (videovalve);

- vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jms.);
- pos nr 1 krunt on piirdeaiaga piiratud kinnine territoorium.

Kruntide vélisruumi labimdeldud planeerimine (maastikukujundus) ja nende korrashoid
suurendavad peremehetunnet ja vahendavad seeldbi kuriteohirmu ja vandalismi. Alade
korrashoid on oluline kuritegevust ennetavate aspektide puhul.

10. Planeeringu realiseerimise kava ja voimalike kahjude hiivitamine

Planeeringus kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hilvitamine maaratakse vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele.

Planeeringus maaratud hoone ehitusdigus viiakse ellu (ihe etapina. Ellu on viima asutud uut
mahasditu maanteelt juurdepaasuks planeeritud Harku tee 47 krundile.
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