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RAPLA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Rapla 1. aprill 2019 nr 108
Projekteerimistingimuste andmine

Rapla Vallavalitsusele laekus 20.03.2019 kinnistuomaniku taotlus Rapla linnas Koidu tn 20
maaiiksusel olemasoleva hoone timberprojekteerimiseks ja uusehituse kavandamiseks
eesmargiga rekonstrueerida olemasolevad &ri- ja biiroopinnad.

Koidu tn 20 kinnistu (katastritunnus 66901:001:0604) on Rapla linna tiheasustusalale kuuluv
100% é&rimaa maaiiksus, kus paikneb ehitisregistri andmetel laohoone (ehitisregistri kood
109017342).

Kehtiva tildplaneeringu kohaselt on tegemist kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maaga,
kus arendamine toimub detailplaneeringu vahendusel. Arihoonete kavandamisel tagatakse
nende sobivus miljodsse ja keskkonda. Kinnistu vahetus naabruses Mahlamée tn 10 paikneb
arhitekt Toomas Reinu projekteeritud Rapla KEK-i haldushoone (chitismalestis
registrikoodiga 30340 kultuuriméilestiste riiklikus registris), lddnde jadb Metsapargi park ning
16unasse Kastani-Koidu ettevotluspiirkond.

Planeerimisseaduse § 125 1dike 5 kohaselt vdib kohaliku omavalitsuse iiksus
detailplaneeringut koostamata lubada kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavate rajatiste
piistitamist kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda ja
kavandatav tegevus on kooskdlas tildplaneeringu tingimustega. Antud juhul on piirkonna
iseloom vilja kujunenud, samuti on iildplaneeringuga méératud projekteerimistingimuste
aluseks olevad tingimused. Planeerimisseaduse § 125 ldike 6 kohaselt antakse ehitusdigus
projekteerimistingimustega.

Ehitusseadustiku § 31 1dike 1 kohaselt otsustab piadev asutus keskkonnamdju hindamise
algatamise vajaduse. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 3
16ike 1 kohaselt on keskkonnamdju hindamine kohustuslik tegevusloa taotlemisel ning sama
seaduse § 7 jargi loetakse tegevusloaks ehitusluba. Projekteerimistingimused on chitusloa
menetluses esitatava ehitusprojekti koostamise aluseks, mistdttu keskkonnamdju kaalumine
projekteerimistingimuste menetluse raames teenib keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 8
nimetatud keskkonna tervikliku kaitse pShimdtte rakendamist.

Kavandatav drihoone ja hoonesse kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 l1dikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste hulka, samuti pole tegevust nimetatud Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a
mééruses nr 224 “Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu. Kavandatav tegevus ei too eeldatavalt kaasa
olulist keskkonnamdju ega avalda moju Natura 2000 vorgustiku alale voi kaitstavale



loodusobjektile; kavandatava tegevusega kaasnevate avariiolukordade tdendosus ei erine
tavapdrasest, samuti ei paikne vahetuses ldheduses suure keskkonnariskiga objekte, mis
kavandatavat tegevust mdjutada voiksid. Lahim ohtlik ettevote Akzo Nobel Baltics AS ohuala
raadiusega 100 meetrit paikneb ca 380 meetri kaugusel. Ei ole alust eeldada, et kavandatav
arihoone kuidagi ohtliku ettevotte tegevust mojutaks.

Juhul,  kui  projekteerimise  kaigus  ilmneb  keskkonnam&ju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes olulise keskkonnamdju tekkimise voimalus,
algatatakse keskkonnamoju hindamine.

Ehitusseadustiku § 31 16ike 1 kohaselt otsustab péddev asutus projekteerimistingimuste
andmise menetluse korraldamise avatud menetlusena. Antud juhul puudub ehitusseadustikuga
satestatud avatud menetluse ldbiviimise kohustus. Projekteerimistingimuste eelnou
kooskolastati Kaitseministeeriumiga.

Projekteerimistingimuste andmiseks padev asutus Rapla vallas on chitusseadustiku § 28 ja
Rapla Vallavolikogu 31. augusti 2017. a otsuse nr 42 “Ulesannete delegeerimine
vallavalitsusele* punktile 1 tuginedes Rapla Vallavalitsus.

Arvestades eeltoodut ja tuginedes Rapla valla iildplaneeringule, planeerimisseaduse § 125
1digetele 5 ja 6, ehitusseadustiku, § 26 1dikele 1, 15ike 2 punktile 2 ja 1dikele 4, §-le 28, § 31
16ikele 1 ning vastavalt taotleja esitatud andmetele:

1. Anda projekteerimistingimused (lisatud korraldusele) laohoone iimberehitus- ja
laiendusprojekti koostamiseks Rapla linnas Koidu tn 20 Kinnistule (katastritunnus
66901:001:0604).

2. Mitte algatada projekteerimistingimuste menetluse raames keskkonnamdju hindamist.
Edasise tegevuse kidigus olulise keskkonnamdju ilmnemisel algatatakse keskkonnamgju
hindamine.

3. Korraldada projekteerimistingimuste andmine tavamenetlusena.

4. Korralduse peale voib esitada Rapla Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pédeva jooksul, arvates korralduse teadasaamise pédevast vOi pdevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul, arvates korralduse
teatavakstegemisest.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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