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PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

........... ASUKOHT

Detailplaneeringuga haaratav ala asub N&mme linnaosas Paasklla asumis
Paaskula raudteelletuskoha laheduses. Planeeritava ala suurus on 0,73ha. Parnu
mnt 441 (katastritunnus 78404:408:0512) suurusega 6899m? paikneb Parnu mnt,
Tallinn-Keila raudtee, Parnu mnt., Rohula tn., Kadaka pst. ringristmiku ja
asustusiksuse 0524 vahelisel alal. Kinnistu pikemad kuljed on piki Parnu
maanteed ja raudtee maa-ala. Kdrvalkruntidel hoonestus puudub, Uksikelamud
asuvad Parnu mnt vastaskuljel. Juurdepaas Parnu mnt 441 krundile on Parnu
maanteelt. Planeeritav ala on hoonestamata.

Puittaimestiku haljastusliku hinnangus hinnatud maa-alal (Parnu mnt 441 Kkinnistu
puittaimede haljastuslik hinnang LinnArt OU té6 nr.102015-92) kasvavad
peamiselt lepad, mannid, toomingad, pihlakad ja kased. Kokku on alal 173
haljastuslikku objekti - 16 erinevat liiki puittaimi. Enamus puid kuuluvad Ill ja IV
vaartusklassi.

PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada sotsiaalmaa sihtotstarbega
Parnu mnt 441 kinnistu U0heks arimaa sihtotstarbega krundiks, Uheks
transpordimaa voi Uldkasutatava maa sihtotstarbega krundiks ja (Uheks
transpordimaa sihtotstarbega krundiks ning maarata arimaa sihtotstarbega
krundile ehitusdigus arihoone ehitamiseks.

Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede,
parkimise ja tehnovdrkudega varustamise pdhimdtteline lahendus.

PLANEERINGUGA KAVANDATAV

........... PLANEERITAVA ALA KRUNDIJAOTUS

Planeeritav kinnistu Parnu mnt 441 (katastritunnus 78404:408:0512,pinnaga
6899m?; katastrisihtotstarve Sotsiaalmaa) jagatakse kolmeks krundiks. Uheks
Arimaa sihtotstarbega krundiks, lheks Uldkasutatava maa vdi Transpordimaa
sihtotstarbega krundiks ja Uheks Transpordimaa sihtotstarbega krundiks.

Arimaa krunt on planeeritud kinnistu Parnu mnt. poolsele alale, samuti ka (ks
Transpordimaa sihtotstarbega krunt, millele ulatub olemasolev kergliiklustee ja
mis on kavas liita Parnu mnt. krundiga T22. Teine Transpordimaa sihtotstarbega
krunt jaab planeeritud arikrundi ja Paaskula raudteejaama kinnistu vahele ja see
reserveeritakse varem projekteeritud tee jaoks (Projekti koostaja: AS Teede ja
Tehnokeskus 2010.a.; T66:RO189-1 "Ohuprobleemide likvideerimine raudtee ja
maantee samatasandilisel |dikumisel 2002/EE/16/P/PA/009.001 Paaskdula
eritasandiline raudeelletuskoht). Projekti tellja oli Tallinna Kommunaalamet, kes
valjastas projekti materjalid detailplaneeringu koostajale martsis 2015. Juhul kui
teed ei ehitata on krundile planeeritud Gldkasutatava maa sihtotstarve.
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........... HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE
KAVANDAMISE POHIMOTTED

Arikrundi hoonestusala planeerimisel tuli arvestada Parnu mnt 441 Kkinnistut
labivate tehnovdrkudega ja oluliste puudega. Krunti labivad kaks reovee
Uhiskanalisatsiooni survetorustikku (d500), millele servituudi ala on toru teljest
molemale poole 3m (Keskkonnaministri maarus 16.12.2005 nr 76). Survetorustiku
vahim kaugus hoone vundamendist peab olema 3m (EVS843:2016 Tabel 10.2).
Tulenevalt Tallinna Vesi poolt valjastatud tehnilistest tingimustest 15.03.16
PR/1610947-1 tuli planeerida hoone d500 survekanalisatsiooni torustiku seinast
5m kaugusele. Hoonestusala kuju ja suuruse maaras ara ka arendaja poolt ette
antud arihoone (lemmikloomakliinik) tehnoloogiline skeem, mis ndudis
ristkilikukujulist hoonet laiusega ca 15,0m ja ca pikkusega 20,5m. Kodikidest
piirangutest tulenevalt sai hoonestusala asukohaks krundi Rohula ringristmiku
poolne ala. Arvestades planeeritud hoone asukohta on kinnistule sissepaasud
kavandatud Parnu maanteelt autodele kui ka jalakaijatele. Samast kohast oli
kavandadud sissesdit kinnistule ka varasemas Paasklla eritasandiline
raudeelletuskoha projektis. Taiendav jalakaijate sissepaas on vdimalik ka Rohula
ringristmiku poolt.

Ehitusala piiri kaugus tulevikus ehitatavast moddasdidutee krundi piirist on 5m.
Rohula ringristmiku pool on planeeritud hoone loodepoolne nurk tanava maale
lahemal kui 5m, kuid kaugus olemasolevast kergliiklusteest jaab minimaalselt 7m.
Krundile planeeritud parklad on paigutatud krundi Parnu mnt poolsele alale ja
planeeritud hoonest |duna pool jaavale alale sissesdidutee lahedusse.

Lahtudes Ndmme Linnaosa ehitusmaarusest ja koostatavast Nomme Linnaosa
Uldplaneeringust on planeeritud 2- korruseline +.katusekorrus &arihoone, hoone
maksimaalne lubatud katuseharja kdérgus on 13m ja maksimaalne raasta kdrgus
10m.

Hoonestusala maaramisel on lahtutud krundi haljastuse osakaalu tagamise
ndudest ja see peab olema vahemalt 50% krundi pinnast ja selle hulka ei
arvestata katusehaljastust ning maapinnaga Uhendamata haljastust. Koostatav
NOomme linnaosa Uldplaneering (Maakasutusplaan seisuga 08.2016 ja seletuskiri
seisuga 11.2016), lubab ettevdtlusalaala hoonete korruselisuseks max. 4 ja
kdérguseks max 15m, kuid naeb ette sobiva kdrguse maaramise tapsustamise
detailplaneeringuga. Sellest tulenevalt on analliusitud Parnu mnt vastaskiljel
oleva hoonestuse mahte ja kdrgust ning leitud planeeritava ala hoone sobiv max.
korruselisus ja max.kdérgus. Detailplaneeringus on ette nahtud ehitusdigus uhe 3
maapealse korrusega (2 taiskorrust ja katusekorrus) ja 1 maa-aluse korrusega
arihoone ning kahe 1 maapealse korrusega abihoone ehitamiseks. Planeeringuga
méaéaratakse maakasutuse sihtotstarbeks 100% Arimaa.

Kavandatud uus hoone arvestab oma mahult ja arhitektuurselt lahenduselt
olemasolevat valjakujunenud keskkonda. Tallinna Uldplaneeringu kohaselt ei asu
planeeringuala miljé6vaartulikul hoonestusalal. Koostatava N&mme linnaosa
uldplaneeringu kohaselt ei asu Parnu mnt 441 kinnistu kavandataval miljdédalal
ega ka miljddala mdjutsoonis.

Krunt K-1 ---- Ehitusdigus- Krundi kasutamise sihtotstarve— A- &rimaa
kolmekorruseline lemmikloomakliinik; hoonete suurim lubatud arv krundil — 3 (1
péhihoone + 2 abihoonet); hoonete suurim lubatud hoonealune pindala 360m?
(maapealne) ja 360m? (maa-alune); hoonete suurim lubatud kdrgus— pdhihoonel
harja kdrgus 13,0m, karniisi voi lamekatuse kérgus 10m; ja abihoonel harja kbérgus
5m.

Muud naitajad - krundi pind 2412m?; krundi taisehituse % 15%; max. maapealne
brutopind 840m? (maapealne) ja 360m? (maa-alune); max. maapealsete korruste
arv — 3 (2 taiskorrust ja katusekorrus) ning 1 maa-alune korrus; parkimiskohtade
arv krundil 14.
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Krunt K-2 ---- Ehitusdigus- Krundi kasutamise sihtotstarve— Um - (ldkasutatav
maa vdi T - transpordimaa - haljasala maa vdi tdnava maa; ehitised puuduvad;
Muud néitajad - krundi pind 4459m?;

Krunt K-3 ---- Ehitusdigus- Krundi kasutamise sihtotstarve— T - transpordimaa
tanava maa; ehitised puuduvad; Muud néaitajad - krundi pind 28m?;(liidetakse
Parnu mnt T22 krundiga).

........... HOONETE KASUTUSOTSTARVE NING HOONETE JA KRUNDI
KOORMUSNAITAJA

Hoonete kasutusotstarve - veterinaarravila (vastavalt Majandus-ja
Kommunikatsiooniministri 26.11.2002 maarusele nr.10 kood 12646). Kavandatud
hoonestustihedus - 0,36 (hoonestataval krundil K-1)

........... VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED

Detailplaneeringuga haaratud kinnistu on suhteliselt tasane kerge Idunasuunalise
langusega. Planeeringuala absoluutkdrgused jaavad Iduna pool 41.19m ja pdhja
pool 41.99 vahele. Parnu mnt ja planeeritav kinnistu on ala Idunaosas kdrguslikult
sama tasemel, kuid Parnu mnt hakkab pd&hja poolses osas tdusma ja Rohula
ringristmiku juures on planeeritav kinnistu Ule 2m madalamal. Planeeringuga on
kavandatud tdsta krundi K-1 pdhjapoolne osa kdrguslikult Parnu mnt dares oleva
kergliiklusteega samale tasemele, mis osutub vdimalikuks, et sellel alal ei ole
vaartuslikku sailitatavat kérghaljastust. Selline lahendus lihtsustab ka hoone maa-
aluse korruse rajamist. Krundi K-2 olemasolevat maapinda kdrguslikult ei muudeta
enne kui hakatakse rajama Paaskulla eritasandilist raudteelletuskohta. Krundi K-2
vertikaalplaneerimine ning likvideeritavate puude arvu vajadus tehakse tee
projektiga. Krundi K-1 l|dunaosas kasvavat kérghaljastust arvestades ei ole
planeeritud maapinna kdrguslikke parameetreid muuta. Sademeveed immutatakse
krundil ning katuselt tulev vihmavesi kogutakse ja kasutatakse krundi haljastuse
kastmisel vdi immutatakse krundil. Vihmavee arajuhitimine parklatest naidatakse
hoone projekti staadiumis kividega kaetud alalt murupinna suunas. Valtida tuleb
vihmavete kaldumist naaberkinnistutele. Sissesdidutee lisarajalt suunatakse
vihmavesi Parnu maanteel olemasolevate restkaevude kaudu
sademeveekanalistatiooni. Lahendus tapsustatakse jargmises projekti staadiumis.

........... KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD

-Ndmme linnaosas Parnu maantee ja raudtee vahel asuval planeeringualal ei
paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 voérgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt ja dkoloogiliselt vaartuslikke vdi tundlikke alasid ning looduslikke
isearasusi, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.
-Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumine, sh vee, pinnase, 6hu saastatuse,
olulise jaatmetekke ja muratasemete suurenemine.

-Detailplaneeringu elluviimisel (arihoone ehitamisel) ei kaasne eeldatavasti olulisi
keskkonnaprobleeme. Paaskila eritasandilise raudteelilesdidu rajamise
keskkonnamdju on hinnatud juba varem projekti koostamise kaigus.
Detailplaneering arvestab perspektiivse eritasandilise ristmiku lahendusega, kuid
planeeringu elluviimine ei ole seotud ristmiku rajamisega.

-Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju kdrghaljastusele, sest
hoonestusala on valitud vaartuslikust kdrghaljastusest vabale alale ning tagatakse
sdilivate puude kasvutingimused ja ndutav haljastuse osakaal kinnistul.

-Lahtudes planeeringuala ja selle lahiumbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei pdhjusta arihoone (lemmikloomakliinik) rajamine ning
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ekspluateerimine antud asukohas olulist keskkonnamdju Parnu mnt vastaskuljel
olevatele elamutele.

-Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kahjustata kultuuriparandit,
inimese tervist, heaolu ega vara. Planeeringu elluviimine ei mdjuta
markimisvaarselt piirkonna liikluskoormust ega pdhjusta murataseme ja dhusaaste
suurenemist. Hoone projekteerimisel tuleb arvestada, et ala jaab tiheda liiklusega
tdnavate ja raudtee vahetusse ldhedusse ning tuleb tagada mirataseme vastavus
normidele.

-Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse,
kiirguse ega Idhna teket, vahest valgusreostust tekib valgustusest, vibratsiooni
vBib esineda hoone ehitamisel. Samuti on tavaparasest suuremas koguses
jaatmeteke seotud peamiselt ehitustdddega, mille kaigus jaatmed kaideldakse
vastavalt nduetele.

-Detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jaakreostust, mistdttu ei ole eeldada olulist pinnase vbi vee reostust, mis seaks
piirangud kavandatavale tegevusele.

........... HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA TAGAMISE
POHIMOTTED

Krundil korrastatakse murupinnad, istutatakse uusi vaartuslikke puid
likvideeritavate leppade asenduseks, mis muudaksid planeeritava ala
koérghaljastust mitmekesisemaks. Samuti istutada ilutaimi ja ilupddsaid. Krundi
aiakujunduse ja tadiendava koérghaljastuse lisamise lahendus antakse &rihoone
projektiga, arvestades projekteeritava hoone tapset suurust ja konfiguratsiooni.
Jaatmete konteinerid on ette nahtud paigutada kdvakattega alusele vdi hoone
mahtu. Autode sissesdidutee asfalteeritakse, parkla sdidutee osa on lubatud
asfalteerida, parklate parkimiskohad kaetakse betoonkivi vdi graniitsbelmetaga
Jalgteed kaetakse betoonkiviga.

Krundi Parnu mnt poolne piir piiritletakse hekiga, metallist véi puitlippidest aiaga,
raudteekrundi piiril ja kruntide K-1 ja K-2 vahelisel piiril on lubatud varkpiire.
Krundil K-1 on sailitatud on koik Il vaartusklassi puud - pos. 78, 156, 159 - Hrl
mannid;. |ll vaartusklassi puud sailitatakse va. hoonestusalasse, parkimisalale ja
krundi piirile, kus muudetakse maapinna korgust, jddvad puud pos.18-Hrl haab,
47-Hall lepp ja 65-Hall lepp. IV vaartusklassi haljastusest vdib likvideerida
perspektiivituid, vigastustega ja Uhepoolse vdéraga puud. Vajalik on likvideerida
hoonestusalasse, parkimisalale ja krundi piirile jddvad puud pos.8,14, 15 (Hrl
toomingad), 16, 38-46, 53, 55(Hall lepad), 63(Sookask), 71, 72, 75(Hall lepad, 1
Arukask), 77(Hrl.toominga grupp) ja 172(Sookask). V vaartusklassi haljastus
likvideeritakse taies ulatuses(13tk). Planeeritud veetorustik on paigutataud
valjapoole puude juurestiku kasvuala (vt.Tehnovdrkude koondplaan)

Krundil K-2 sailitatakse esialgu kdik IlI, [l ja IV va&artusklassi puud.
Likvideeritakse koik V vaartusklassi puud (6tk). Kui tulevikus hakatakse rajama
Paaskula eritasandilist raudteelletuskohta ja varem kavandatud magistraalseid
tehnovdrke, tuleb krundil K-2 olev haljastus uuesti hinnata ja nende likvideerimine
lahendada tee projekti koosseisus.

Vastavalt standardile EVS 843:2016 on puutive minimaalne ndutav kaugus hoone
valisseinast juurestiku kaitseala, mis arvutatakse jargmiselt: tive rinnaslabimoot
cmx0,12= kaitseala raadius meetrites; sdéidutee servast ja parkimiskohtadest 3m
kdnnitee servast 2m ning tehnovdrkudest 2 meetrit. Detailplaneeringus on sellega
arvestatud. Kui detailplaneeringus sailitatavaks maaratud puud kasvutingimuste
halvenemise tdttu kaotavad kasvujou voi hukkuvad, tuleb need kompenseerida
uusistutusega Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 maaruse nr 17 § 14 alusel.

Haljastuse hinnang vt. Lisad
Krundil teostatavate ehitustodde kaigus kaitsta olemasolevaid sailitatavaid
puittaimi vastavate ettevaatusmeetmetega Ilahtudes Tallinna Linnavolikogu
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08,09,2004 maarus nr.32 “Tallinna linna kaevettdde eeskiri” §24. Ehitustdédde
ajaks on ette ndhtud jargmised puude pos.54 ja 76 sailitamise meetmed:

1. Kaevetto tegemisel sailitatavate puude laheduses, kus voib olla tegemist kergesti variseva pinnasega,
rajatakse tugiseinad, mis valdivad juurestiku kahjustumist pinnase nihkumise tagajarjel.

2. Kaevetdodga seotud alal piiratakse Uksikpuud voi puude ja podsaste grupid piki juurestiku kaitseala piiri
ajutise piirdeaiaga.

3. Kaevetd0 tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tivekaitsed ning kaevetdo tehakse kas
kasitsi voi kinnisel viisil siigavamal kui 1m.

4. Tehnovorkude paigaldamist segavate lUle 4cm labimédduga puujuurte labildikamine kooskodlastatakse
keskkonnaametiga. Peenemad juured Idigatakse labi sirgelt terava Idikevahendiga.

5. Kuivaperioodil kastetakse kahjustatud juurtega puid ning paljastunud juured kaetakse kuivamise
valtimiseks.

6. Liiklemise vbi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal kaetakse maapind viisil, mis valistab
pinnase tihenemise.

7. Kaevetddd segavate puude raie ning okste karpimine on lubatud vaid keskkonnaameti poolt valjastatud
kirjaliku loa alusel.

Ehitusaegne (raske)transpordi juurdepaas krundile hoone ehitamiseks Parnu
maanteelt planeeritud sissesdidu kohalt.

Planeeritav haljastuslik protsent krundil on 50% krundi kogu pinnast.
Ouehaljastuses istutada piirkonnale sobivaid traditsioonilisi pddsa-ja puuliike —
pbdbsastest naiteks sarapuud, sirelid, ebajasmiin, jugapuud ja enelad.

Puudest sobivad alale vaiksemakasvulised — viljapuud ja dekoratiivviljapuud ning
pihlakas, tamm ja magivaher.

Istikud ja istutust6dd peavad vastama standardile EVS 843:2016. Linnatanavad
ning Tallinna Linnavalitsuse maarusele nr 112 "Avalikule alale puude istutamise
kord"

Alljargnevalt on esitatud asendusistutuse kohustusega likvideeritavad puud ning
selle likvideerimisel ndutav haljastusuhikute arv vastavalt Tallinna Linnavolikogu
19. mai 2011 maarusele nr 17 ,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise
tingimused ja kord”.

Asendusistutuse valem: Dx /(k1+k2+k3):3/ = haljastuse iihik

Detailplaneeringuga ettendhtud likvideeritavad lehtpuud:

Jrk Puu nr Puu liik Vaar- Likvideerimise D k-1 | k-2 | k-3 | Haljas-
nr dendro- tus- pdhjendus tus-
loogili- klass Uhikud
ses
inven-
tuuris
1 8 Hrl v Tived tugevalt 14 (0,5 | 0,3 |0,7 16
toomingas viltu, vdérad &
tugevalt 17
Uhepoolsed,
Maapinna
kdérgust
tostetakse
2 14 Hrl Y Vora uhepoolne | 13 | 0,5 | 0,3 | 0,7 16
toomingas &
19
3 15 Hrl \Y Vora tugevalt 21 0,51|0,3 10,7 10,5
toomingas Uhepoolne, tuvi
ebasimmeetri-
line
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4 16 Hall lepp v Viltune, noor - - - - -
5 17 Kask sp \Y Taiesti kuivanud - - - - -
6 18 Hrl haab 11 Maapinna 24 | 0,5|0,3]|0,7 18
kdérgust
tostetakse
7 33 Hall lepp \ 6 tk, kidurad, - - - - -
pooled
kuivanud,
perspektiivitud
8 38 Hall lepp v Kover ja 22 | 0,5]0,3]0,7 11
tugevalt viltune
tavi
9 39 Hall lepp v Perspektiivitu, 18 [ 0,5 0,3 |0,7 9
grupis pos.38 varjus
10 40 Hall lepp 1V Harud tugevalt 25 10,5 (0,3 ]0,7 25
grupis viltu, harude &
vahel 25
rebenemise oht
11 41 Hall lepp \Y Tugevalt
grupis allasurutud 13 - - - )
tingimustes, &
vdras kuivanud 12
oksi
12 42 Hall lepp A% - 21 1 0,51]0,3]|0,7 10,5
grupis
13 43 Hall lepp \Y Tavi viltu ja 21 | 0,51]0,3|0,7 10,5
grupis kdver, vora
tugevalt
Uhepoolne
14 44 Hall lepp v Tivi vitlu ja 19 | 0,5 0,3 | 0,7 9,5
grupis vora tugevalt
Uhepoolne
15 45 Hall lepp A% Tavi vitlu ja 29/ 10,5 |0,3|0,7 14,5
grupis vOra tugevalt 20/ |1 0,5 | 0,3 | 0,7 10
Uhepoolne 12/ | 0,5 | 0,3 | 0,7 6
10/ { 0,5 0,3 | 0,7 5
14/ 1 0,5 0,3 | 0,7 7
22/ 10,5 |0,3|0,7 11
12/ 10,5 0,3 |0,7 6
18/ 10,5 0,3 | 0,7 9
17/ 10,5 | 0,3 | 0,7 8,5
15 | 0,5 |0,3 |0,7 7,5

KOOTPLAAN
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16 46 Hall lepp 1V Tuvi vitlu ja 22/ | 0,5 | 0,3 |0,7 11
grupis vdra tugevalt 21/ 10,5 | 0,3 | 0,7 10,5
Uhepoolne 23/ { 0,5 (0,3|0,7 11,5
24/ | 0,5 | 0,3 | 0,7 12
20/ 10,5 |0,3 |0,7 10
25/ 10,5 |0,3|0,7 12,5
25/ 0,5 | 0,3 | 0,7 12,5
9/ (0,50,3]|0,7 4,5
30 | 0,5|0,3|0,7 15
17 47 Hall lepp 11 - 28 | 0,5 1 0,7 20,5
18 48 Hall lepp \Y Tavi tugevalt 15 - - - -
viltu ja kdver,
vaike vora,
voras kuivanud
oksi ja 66nsus
19 49 Hall lepp \% Tugevalt 12 - - - -
allasurutud
tingimustes
20 52 Hall lepp \Y Tuved viltused, | 14/ - - - -
allasurutud 11
tingimustes
21 53 Hall lepp v Tuved viltu, 23/ 0,5 | 0,3 |0,7 1,5
grupp vdrad tugevalt 23/ 10,5 0,3 | 0,7 1,5
Uhepoolsed 25 0,51(10,3]0,7 2,5
22 55 Hall lepp v Tavi viltu 23 {0,5|0,3 0,7 11,5
23 56 Sookask \% Vérad tugevalt 8 - - - -
allasurutud
24 60 Hrl mand \Y Kuivanud - - - - -
25 62 Hall lepp \Y Tavi tugevalt 13 - - - -
grupis viltu
26 63 Sookask Y Tuvi tugevalt 15 | 0,5 | 0,3 | 0,7 7,5
viltu
27 65 Hall lepp Il - 23 | 0,5 1 0,7 17
grupis
28 71 Arukask, 1V Tihedalt, tived Ka 1 0,3 | 0,7 11
Hall lepp, tugevalt 16
grupp viltused, vorad Le
tugevalt 16/ | 0,5 10,3 | 0,7 8
tuhepoolsed, 18/ |1 0,5 10,3 | 0,7 9
perspektiivitud 24/ 1 0,5 10,3 | 0,7 12
21/ 10,5 10,3 | 0,7 10,5
21/ 10,5 10,3 | 0,7 10,5
22/ 10,5 10,3|0,7 11
18/ 1 0,5 10,3 | 0,7 9
19/ |1 0,5 10,3 | 0,7 9,5
16 | 0,5 10,3 | 0,7 8
KOOTPLAAN
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29 72 Hall lepp, 1V Tihedalt, tived 16/ | 0,5 8
grupis tugevalt 13/ 10,5 6,5
viltused, voérad 16/ | 0,5 8
tugevalt 16 | 0,5 8
Uhepoolsed,
perspektiivitud
30 74 Hall lepp, v Perspektiivitudv | 9/ | 0,5 4,5
grupis orad tugevalt 10/ | 0,5 5
Uhepoolsed 10 | 0.5 5
31 75 Hall lepp, 1V Vérad 10/ |1 0,5 | 0,3 | 0,7 5
grupp vaikesed ja 10/ |1 0,5 | 0,3 | 0,7 5
tugevalt 15/ 10,5 (0,3 | 0,7 7,5
Uhepoolsed, 14/ | 0,5 | 0,3 | 0,7 7
tived viltu, 10/ 10,5 | 0,3 | 0,7 5
puud tihedalt, 11/ 10,5 | 0,3 | 0,7 5,5
7/ 0,5 1]0,3 0,7 3,5
8/ |(0,5]0,3]0,7 4
13/ 10,5 0,3 |0,7 6,5
12/ 10,5 0,3 | 0,7 6
9/ (0,5 1]0,3]0,7 4,5
12/ 10,5 0,3 | 0,7 6
10/ 10,5 | 0,3 | 0,7 5
8/ |(0,5]0,3]0,7 4
10 | 0,5 | 0,3 | 0,7 5
32 77 Hrl A% P&dsasjas, 17/ 10,5 | 0,3 | 0,7 8,5
toomingas tived viltused, 11/ 0,5 0,3 0,7 5,5
grupp vdrad tugevalt 19/ |1 0,5 | 0,3 | 0,7 9,5
Uhepoolsed 14/ | 0,5 | 0,3 | 0,7 7
17/ 10,5 | 0,3 | 0,7 8,5
9/ (0,5 ]0,3]0,7 4,5
13/ 10,5 0,3 | 0,7 6,5
20/ 10,5 |0,3|0,7 10
15/ 10,5 | 0,3 | 0,7 7,5
33 81 Hrl mand \Y, Allasurutud 9 -
tingimustes,
vaga vaike vora
34 82 Hrl mand \Y, Kuivanud - -
35 84 Hrl mand \Y Véra tugevalt 11
allasurutud
36 98 Hall lepp \ Seened tuvel - -
37 100 Hall lepp \Y Suur vigastus - -
keset tuve
38 120 Sookask \% Kuivanud - -

KOOTPLAAN
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39 162 Hrl mand Vv Kuivanud 19 - - - -
40 163 Hrl mand \Y Latva pole, 42 - - - -
suured

vigastused

41 172 Sookask v Tived viltu, 55 | 0,5]0,3]|0,7 46,5
véras kuivanud &
oksi 38
42 173 Sookask \ Kuivanud - - - - -
KOKKU: 749 haljastusihikut

Saadud haljastuse Uhikute arv on esialgne ning [6plik asendusistutuse maht
selgub raieloa menetlemisel. Asendusistutusele, mis kinnistule ei mahu, leitakse
asukoht koost66s Tallinna Keskkonnaametiga.

Tabelis esitatud puude numbrid on esitatud dendroloogilise inventariseerimise
joonisel (vt. Lisad), tugiplaanil ja pdhijoonisel. Likvideeritav puittaimestik on
esitatud detailplaneeringu pdhijoonisel ja tehnovdérkude koondplaanil.

........... TANAVATE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Planeeringuala kdérval olev Parnu maantee on kdesoleval ajal oluline jaotustanav
mis mis Uhendab Vana-Paaskila ning Tallinna Umbritsevaid piirkondi Mustamae ja
Oismae elamualadega. Liiklus on tihe eriti tipptundidel ja raudteelilesdidul oleva
tokkepuu avanemise jargselt. Tanaval liigub ka uUhistransport (bussid nr.10 ja
nr.27) Sellest lahtuvalt on sdidukitele kavandatud sissesdiduks krundile K-1
tdiendav parempddrde rada. Krundilt valjasdit on vdimalik vaid parempoéoérdega
Rohula ringristmiku poole, kust on edasi véimalik valida kdik s6éidusuunad. Rohula
ringristmiku poolt soditjatele vasakpdodret planeeritavale Kinnistule ei ole
kavandatud. Taiendava vasakpodorderea ehitamine ei ole majanduslikel
kaalutlustel pdhjendatud lemmikloomakliinikut kllastavate klientide vaikese arvu
téttu. Rohula ringristmiku poolt kliinikusse paaseda soovijatel tuleb sbdita edasi ule
raudtee ja teha tagasipddre Parnu maanteel esimeses vdimalikus kohas.

Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001. a mdé&éarusega nr. 3 kehtestatud “Tallinna
tUldplaneeringu” ptk. 6.2 “Raudteevérgu lmberkujundamine” jargi on kavandatud Pé&rnu
mnt. (Pdéskiila) raudteelilesbit limber ehitada eritasandiliseks. 2010 aastal on koostatud
AS Teede Tehnokeskus poolt tehniline projekt: "Tehniline abi ohuprobleemide
likvideerimiseks raudtee ja maantee samatasandilistel I6ikumistel - Pééskiila
eritasandilise raudeeliletuskoht" Selle t66 kohaselt Idbib planeeritavat kinnistut uue tee
16ik raudteealusest tunnelist kuni Rohula ringristmikuni.

Kaesolevas planeeringus on arvestatud varasema tooprojektiga. Uue tee jaoks on
planeeritud (reserveeritud) krunt K-2, mis asub raudee ja hoonestatava krundi K-1
vahel. Planeeritava ala ko&rval on kaesoleval ajal valja ehitatud kergliiklustee.
Vaikeses Idigus riivab Kkergliiklustee planeeritavat kinnistut. Maakasutuse
korrastamiseks on moodustatud kergliiklustee 16igu jaoks krunt K-3, mis antakse
Gle Tallinna linnale avalikuks kasutamiseks. Parnu mnt sdidutee laiendamisel
paremp66rde rea ehitamiseks tuleb muuta vaikeses I|digus olemasoleva
kergliiklustee trassi, viies selle krundile K-1 ja seades servituudi avalikus
kasutamiseks. Nimetatud Idigule ei ole omaette krunti moodustatud, sest Paaskila
eritasandilise raudeelletuskoha rajamisel tulevikus vdib kaduda vajadus esimeses
etapis rajatud parempdorderea jarele ja kergliiklustee saab olla uuesti praegusel
asukohal. Parkimine lahendatakse krundil. Planeeritud on 14 parkimiskohta.
Teede lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

KOOTPLAAN
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........... TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Detailplaneeringu ala paikneb tehnovdérkudega hasti varustatud piirkonnas.
Planeeritaval alal voi selle vahetus laheduses paiknevad:

e veetorustik;
reovee kanalisatsioonitorustik;
reoveekanasisatsuiooni survetorustik
sademevee kanalisatsioonitorustik
madalpingekaablid;
keskpingekaablid
sidekanalisatsioon ja -kaablid;

e madalpinge dhuliin tdnavavalgustuspostidega.
Tehnovdrkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda,
planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdérkude valdajate
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.
Tehnovdrkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise
kaigus.
Detailplaneeringuga esitatud Ilahendus on pdhimdtteline, ehitusprojekti
koostamiseks on vaja tellida tehnovdrgu valdajalt uued tehnilised tingimused.

........... 1Veevarustus ja kanalisatsioon

Olemasolev olukord.

Uhisveetorustikud

Olemasolevad Uhisveevarustuse torustikud paiknevad
e Parnu mnt 441 kinnistut Iabivad dn 150mm ja dn100mm
e hudrant Ghisveetorustikul Parnu mnt 524b kinnistu kohal

Reovee Uihiskanalisatsiooni torustikud

Olemasolevad reoveekanalisatsiooni torustikud paiknevad
1. Parnu mnt de160mm
2. Parnu mnt 441 kinnistut [abib survetorustik 2xd500mm

Sademeveekanalisatsiooni torustikud
Olemasolevad sademeveekanalisatsiooni torustikud paiknevad
1. Parnu maanteel

Planeeritud torustikud
Vee- ja kanalisatsioonitorustike planeerimisel on |dhtutud AS Tallinna Vesi
tehnilistest tingimustest 15.03.16 PR/1610947-1

Veetorustikud
Planeeritud veesisend
e Parnu mnt. 441 kinnistul olevast dn150 Uhisveetorustikust liitumispunktiga
(maakraanidega) kuni 1m kinnistu piirist. Planeeritud on uus veetorustik
pikkusega 130,5m olemasoleva kinnistut Iabiva veetorustiku asendamiseks.

Reoveekanalisatsiooni torustikud
Paneeritud kanalisatsioonivaljund (0,9l/s)
e Parnu mnt torustikku liitumiskaevuga (piirikaevudega) kuni 1m kaugusel
kinnistu piirist.
Planeeritud kanalisatsioonitorustiku pikkus on 12m.

KOOTPLAAN
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Sademeveekanalisatsiooni torustikud

Sademevee kaitlemisel rakendada sademevee kohapeal kaitlemist (immutamine
haljaspindadel ja kasutamine olmes ning haljasalade kastmiseks). Mitte suunata
sademevett naaberkruntidele.

Tuletorjeveevarustus
Tuletdrje veevarustus vastavalt standardile EVS 812-6:2012 10l/sek tagab Parnu
mnt 524b kinnistu kohal Uhisveetorustikul olev hddrant (70m planeeritud hoonest).

Tehnovorkude lahendus projektis "Paaskiila eritasandiline raudeeiiletuskoht"
ja_sellega arvestamine kdaesoleva detailplaneerinqus.

Olemasolevad reovee survetorud d500 ja veetorustik d150mm jadvad osaliselt
projekteeritud tunneli ehitusala sisse ja seega tuleb need Umber tdsta.
Projekteeritud on uus veelhendus Vabaduse pst veekaevust mis Uhendatakse
Parnu mnt d150mm veetorustikuga. Uhendus olemasoleva survekanalisatsiooniga
tehakse tanava maa-alal Vabadus puiesteel. Uus veetorustik, sademeveetorustik
ja reoveekanalisatsiooni survetorustik tuuakse raudtee alt |1abi ja Uhendatakse
olemasolevate torudega kaesoleva detailplaneeringu alal ja Parnu maanteel.
Kaesolev detailplaneeringu lahendus arvestab varasemat trasside valikut kuni
Parnu mnt 441 Kkinnistu raudteepoolse piirini, kuid teeb ettepaneku muuta
torustike trassi Parnu mnt 441 kinnistul, et oleks véimalik krunti K-1 hoonestada.
Ettepanek on viia uued torud sirgjooneliselt edasi kuni olemasolevate torudeni
jattes ara projekteeritud suuna muutused Rohula ringristmiku suunas. (v. joonis
Tehnovdrkude koondplaan)

Ettepank on muuta ka planeeritud krunti K-2 labiva elektrikaabli trassi (raudtee
alt 1abi alajaamani Nr.453) et mitte kahjustada detailplaneeringu alal olevaid Il
vaartusklassi mande (v. joonis Tehnovdrkude koondplaan).

........... 2Elektrivarustus, teevalgustus ja sidevarustus

Uldist

Parnu mnt 441 kinnistu detailplaneering Tallinnas, Nomme linnaosas, muudab kinnistu senist
sihtotstarvet, ning annab ehitusdiguse kuni 2 maapealse ja 1 maaaluse korrusega arihoone ja teda
teenindavate tehnovérkude rajamiseks.

Elektrivarustuse osas, on maaratud planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus, ning antud
elektrivarustuse pdhimétteline lahendus, arvestades osauhing Elektrilevi (edaspidi Elekitri-

levi) tehniliste tingimustega nr 239066; 15.03.2016.

Sidevarustuse osas, on maaratud planeeritava ala orienteeruv sidevajadus, ning antud
sidevarustuse pohimétteline lahendus, arvestades aktsiaselts Telia Eesti (edaspidi Telia Eesti)
tehniliste tingimastustega nr 26227829; 06.04.2016.

Arvutuslik elektrikoormus.

Arvutusliku elektrikoormuse maaramisel, on lahtutud lubatud suurimast suletud brutopin-
nast, kavandatud hoone keskmisest koormusnormist, ning hoone kutteviisist. Kuna lahe-
duses puuduvad gaasitorustikud, siis on kavandatud arihoone | soojusvarustus (kite ja
soe vesi) ette nahtud 6hk-vesi tllpi soojuspumba baasil.

Kavandatud soojusvarustuse viis tdstab kull hoone arvutuslikku elektrikoormust ja elektri
litumistasu, kuid hoiab uldised kuttekulud madalal, kohati isegi madalamad, kui tsentraal-

se soojusvarustuse baasil.
Eelolevat arvestades, on planeeritud krundi arvutuslik elektrikoormus 60kW, sellest ca
30 kW soojavarustuseks.

KOOTPLAAN
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Elektrivarustuse stlisteem

Planeeritava ala elektrivarustuseks ehitatakse 0,4kV kaabelliin trafoalajaamast nr 4531 ja
I6petatakse liitumiskilbiga krundi piiril.

Elektritoite kindluse tagamiseks, on otstarbekas objektil kasutada diiselgeneraatorit. Teine véimalik
alternatiiv oleks kahe elektritoiteliini ehitamine trafoalajaamast nr 4531. See vari-

ant oleks elektri liitumistasu seisukohalt kaks korda kallim, kuid kolg_kuv()ttes vaiksema tookindluse
tasemega, kui variant Uhe elektritoiteliiniga ja diiselgeneraatoriga. Uldkulutused elektri toitekindluse
tagamiseks, poleks Uhe toiteliini ja diiselgeneraatori korral suuremad, kui kahe toiteliiniga variandi
korral.

Ehitusprojektis, on vaja tapsustada elektrikoormust, ning taotleda konkreetsed tehnilised
tingimused Elektrilevilt.

Sidevarustus.

Kavandatud arihoone (vaikeloomakliinik) arvutuslik telekommunikatsiooni abonentide arv on 5.
Telekommunikatsiooni abonendi all, on moeldud, kas telefoni-, voi andmesideliini.

Juriidilisest seisukohast, on tegemist (ihe abonendiga (kliendiga), sest kavandatud hoone-sse, ei
tule rendipindu.

Planeeritavat ala labib Telia Eesti 2-avaline sidekanalisatsioon, koos sidekaevuga K 1090.
See on talumiskohustusega ala, Uldlaiusega 2,3m Telia Eesti kasuks.

Telekommunikatsiooniks (sidevarustuseks), ehitatakse 1-avaline sidekanalisatsioon Telia Eesti
sidekaevust nr K 1089 kuni kavandatud hooneni. Vajaliku mahuga sidekaabli paigal-

dab Telia Eesti, peale liitumislepingu séimimist ja sidekanalisatsiooni ehituse 16ppu.

Ehitusprojektis, on vajalik tapsustada sidevajadust, ning taotleda konkreetsed tehnilised
tingimused Telia Eestilt.

........... 3Kittevarustus

Lahtuvalt Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarusest nr 9 ,Tallinna
kaugkuttepiirid, kaugkUttevérguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkiutte Uldised kvaliteedindided ja vdrguettevdtja arenduskohustus” ei
asu planeeritav ala kaugkutte piirkonnas. Planeeritava elamu soojavajadus kutte,
ventilatsiooni ja soojaveevajaduste rahuldamiseks on ~0,03MW.

Krundile kavandatud arihoone kltteks on planeeritud dhk-vesi soojuspumbal voi
maakuttel pdhinev keskklte ja taiendavaks kiltteks vdib kasutada soojust
salvestavad puuklttega kaminahjud. Vdéimalikud maakutte l|ahendused ja
tingimused vt. joonis Tehnovérkude koondplaan.

Planeeritavast alast pdhja pool Kadaka tee laheduses on B-kategooria gaasitrass
kuid gaasikutet hoonete soojavarustuseks ei planeerita.

........... TULEOHUTUS

........... 1Tulekustutusvesi

Tuletdrje veevarustus vastavalt standardile EVS 812-6:2012 10l/sek tagab Parnu
mnt 524b kinnistu kohal Uhisveetorustikul paiknev hudrant.

Hoonete projekteerimisel lahtuda tuletdrje veevarustuse standardist EVS812-
6:2012.

........... 2Tuleohutuse uldnéuded

Tuleohutuse seadus, joustunud 01.09.2010 (RT |1 2010, 24, 116 ja RT |
30.12.2011, 39)) Paasteseadus, joustunud 01.09.2010 (RT | 2010, 24, 115)
Ehitiste vahelised kujad vastavalt Majandus ja taristuministri 02.06.2015 maarus
nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®
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........... 3Tule naaberehitistele leviku takistamine

(1) Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega
pdhjustada olulist kahju.

(2) Loikes 1 nimetatu taitmiseks peab ehitistevaheline kuja takistama tule levikut
teistele ehitistele, kusjuures juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m,
tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike véi muude abindudega.

........... INSOLATSIOONITINGIMUSTE MUUTMINE

Naaberkruntidel hoonestus puudub. Parnu mnt vastaskuljel asuvad eluhooned
paiknevad kavandatud arihoonest min 37m kaugusel. Sellest tulenevalt puudub
kdesolevas planeeringus vajadus insolatsioonianalllsi koostamiseks.

Planeeritav 2 korruseline + katusekorrus hoone on 11-23m kaugusel Parnu mnt
sdiduteest ja seega ei hakka piirama valjakujunenud vaatekoridori tanaval.

........... JAATMEKAITLUS

Tallinna haldusterritooriumil maarab jaatmehoolduse korra kohustuslikult kdikidele
juriidilistele ja fluusilistele isikutele Tallinna Linnavolikogu poolt 08. 09. 2011
kehtestatud maarus nr 28 ,Tallinna jdatmehoolduseeskiri“ ja JAatmeseadus (vastu
voetud 28.01.2004)

Olmejaatmete taaskasutamiseks voimalikult suures ulatuses tuleb olmejaatmed
koguda liikide kaupa eraldi.

Olmejaatmete kogumine peab toimuma sorteeritult. Olmejaatmete konteiner on
ette nahtud paigutada parkimisala vdi sissesdidutee lahedusse vdi hoone mahtu.
Olmejaatmete konteiner peab paiknema naaberkinnistu eluhoonest vahemalt 5,0
meetri kaugusel ning kdvakattega platsil.

Biolagunevad jaatmed komposteerida kohapeal.

Olmes tekkivate jaatmete vedu ja kaitlemine peab olema korraldatud selleks luba
omava ettevdtte poolt. Jadtmete mahuteid tuleb tijendada sagedusega, mis valdib
mahutite Gletditumise, haisu tekke ja iGmbruskonna reostuse.

........... LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUSE POHIMOTTED

Autoga juurdesdit ja inimeste juurdepdds on planeeritud Parnu maanteelt.
Varavad avanevad krundi poole vdi kasutada liugvaravat. Rohula ringristmiku
poolt on planeeritud taiendav jalakaijate juurdepaas kavandatava hooneni.
Vastavalt Ehitusseadustiku §71 (vastu vdetud 11.veebruaril 2015.a Riigikogu
poolt) on tadnava kaitsevdédndi laius &aarmise sdiduraja valimisest servast 10
meetrit ja seda vdib suurendada 50m-ni. Arvestades planeeritud hoonestusala piiri
on teekaitsevdéond maaratud Parnu maanteel 10m.

Planeeritava ala parkimine on lahendatud oma kinnistu piires. Parkimine on
lahendatud “Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014"
vahevoondi normi aluseks vottes. Asutus (vaikese kilastajate arvuga) normatiivist
lahtudes on parkimiskohtade vajadus 14 kohta (1 parkimskoht 60m? brutopinna
kohta). Planeeritud on 14 parkimiskohta.

........... AVALIKU RUUMI PLANEERIMISE POHIMOTTED

Avalikuks kasutamiseks ja Tallinna linnale Uleandmiseks on moodustatud
Transpordimaa sihtotstarbega krunt K-3, sest sellel asub |8ik olemasolevast
kergliiklusteest. Avalikult kasutamiseks kergliiklustee [8ik  (suurusega 48m?)
krundil K-1 millele seatakse tasuta tdhtajaline isiklik kasutusdigus.
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........... KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks
juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”

Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmise ettepanekud:

PLANEERINGUS:

o Detailplaneeringuga kavandatakse arikrunt, mis on piirdeaiaga piiritletud ja
varavad on téovalisel ajal lukustatud.
o Kruntidevahelise piirdena kasutatada madalat hekki ja labipaistvaid piirdeid

tagamaks naabrite ja tanaval liiklejate poolset visuaalset kontrolli krundil
toimuva dle.

EHITUSPROJEKTIGA JA EKSPLUATATSIOONIS:

o Tanavatepoolse piirde materjalid ja konstruktsioon on vdimalikult
vandaalikindel kuid pidades primaarseks nende keskkonda sobivust.

o Tagatakse juurdepadasude valgustus tdnavavalgustuse abil.

o Tagatakse varavate ja valisuste Ilukustamine takistamaks murdvarguse
eesmargil hoonesse tungimist.

o Hoone valmimisest alates tuleb krundil tagada pidev heakord ja tunnetatav
omanike kohalolek ning tema hoolitsus keskkonna eest.

o Hoone sissepdasudele ja autohoiukohtadele rajada korralik valgustus,

o (kas pidevalt pdlevad voi lilkumisanduritega lambid)

........... KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

KRUNT K-1
e Ehitusdiguse naitajad hoonestamiseks on piiratud koostatavas Nd&mme
linnaosa uUldplaneeringus ja Nomme ehitusmaaruses maaratud nduetega.
e Planeeritud servituudi vajadus (talumiskohustusega ala) olemasolevale
sidekanalisatsioonile laiusega 2,3m voérguvaldaja kasuks.

e Planeeritud servituudi vajadus elektrivorgu liitumiskilbile 2m laiuse
kaitsetsooni ulatuses vdérguvaldaja kasuks.
e Planeeritud servituudi vajadus labivatele reoveekanalisatsiooni

survetorustikele laiusega torustiku telgjoonest 3+3m vdérguvaldaja kasuks.

e Survekanalisatsiooni toru seina ja hoone vundamendi vahel tagada puhas
horisontaalsuunaline vahekaugus minimaalselt 4m.

e Planeeritud servituudi vajadus olemasolevale ja planeeritud veetorustikule
laiusega torustiku telgjoonest 2+2m vdrguvaldaja kasuks.

e Tanava kaitsevddnd (10m) 5m laiuselt krundi piirist.

e Servituudi vajadused "Paaskula eritasandilise raudeelletuskoht" 2010 .a.
projektiga projekteeritud torustikele maaratakse jargmises projekteerimise
staadiumis, kui tdpsustatake nende paiknemise tegelikud asukohad.

o Avalikult kasutamiseks kergliiklustee 16ik (suurusega 48m?), millele
seatakse tasuta tahtajaline isiklik kasutusdigus kuni Paaskula eritasandilise
raudteeliletuskoha valmimiseni..

KRUNT K-2
e Raudtee kaitsevodnd mille laius on maaratud ehitusseadustiku § 73 I6ikes 1
ning raudtee Kkaitsevdondis kehtivate piirangutega, mis on satestatud
ehitusseadustiku §-s 73.

e Planeeritud servituudi vajadus olemasolevale sidekanalisatsioonile laiusega
1+1m vdrguvaldaja kasuks.
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e Planeeritud servituudi vajadus labivatele reoveekanalisatsiooni
survetorustikele laiusega torustiku telgjoonest 3+3m vdérguvaldaja kasuks.

e Planeeritud servituudi vajadus olemasolevale ja planeeritud veetorustikule
laiusega torustiku telgjoonest 2+2m vdrguvaldaja kasuks.

e Olemasoleva 35-110 oOhuliini kaitsevéodnd 25+25m (Majandus- ja
taristuministri maarus 25.06.2015 nr.73 §10) 29m laiuselt .

e Servituudi vajadused "Paaskila eritasandilise raudeelletuskoht" 2010 .a.
projektiga projekteeritud torustikele ja kaablile maaratakse jargmises
projekteerimise staadiumis, kui tapsustatake nende paiknemise tegelikud
asukohad.

........... KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE
ARENGU EESMARKIDELE

Detailplaneeringuga muudetakse osa Parnu mnt 441 Sotsiaalmaa maakasutuse
sihtotstarbega  kinnistust Arimaa maakasutuse sihtotstarbega krundiks.
Detailplaneeringuga maaratakse moodustatud krundile K-1 ehitusdigus Uhe 3
maapealse korrusega (2 taiskorrust ja katusekorrus) ja 1 maa-aluse korrusega
arihoone ning kahe 1 maapealse korrusega abihoone pilstitamiseks. Samuti
reserveeritakse maa-ala (Krunt K-2) perspektiivse Paaskila eritasandilise
raudteelletuskoha sdidutee vajaduseks. Kuni uue tee rajamiseni on krundi K-2
maakasutuse sihtotstarve Um-100% (Uldkasutatav maa), tee rajamisel saab krundi
K-2 maakasutuse sihtotstarve olema T-100% (Transpordimaa). Lahendatakse
planeeritud krundi tehnovdérkudega varustamine, autode parkimine, heakorrastus,
haljastus. Planeeringulahendus vastab seatud eesmargile ning arihoone
planeerimine krundile K-1 arvestab ka N&mme Linnaosa Uldplaneeringus
maaratud tingimustega ja haljastuse protsendiga 50%.

........... KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNA LINNAKESKKONNALE JA
SELLE ARENGUVOIMALUSTELE

Tegevuse toomine planeeritavale alale mdjub toetavalt imbritseva linnakeskkonna
arengu suundumustele. Vaikese arihoone ehitamine Parnu mnt ja Rohula
ringristmiku nurgale on sobiv ka linnaehituslikult, tuues hoonestust ka seni tuhjale
kasutusest valjas olevale alale.

........... KAVANDATU VASTAVUS AVALIKELE HUVIDELE JA
VAARTUSTELE

Kinnistu kasutusele v&tmine parast aastaid tihjana seismist tdstab piirkonna
turvalisust ja elukvaliteeti.

EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISE JA EHITAMISE
NOUDED

........... HOONETE OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Hoonete valisviimistluseks kasutada puitu, tellist, looduskivi, krohvi, betooni jne.
Soovitav ei ole kasutada jargnevaid materjale: plastist valisvoodrit ning
plastaknaid. Valisviimstluses mitte kasutada imarpalki.

Varvivalikul lahtuda looduslahedasest ja mittedomineerivast varvigammast,
eelistada miljdodsse sobivaid naturaalseid varvitoone.
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Katusekalded 0-45 kraadi,

Katusekate valtsplekk, profiilplekk, kivi, eterniit, lamekatuse korral bituumenkate.
Katuse harjajoon soovitavalt risti vbi paralleelne Parnu mnt tanava poolse
krundipiiriga. Hoonestusviis — lahtine. (Arhitektuurinduded vt ka POHIJOONIS)

........... RAJATISTE EHITUS- JA KUJUNDUSNOUDED

Krundisiseste teede katetena on kasutatud jalgteed betoonkivist ja autode
parkimiskohad betoonkivist, paeplaatidest vdi graniitsdelmetest. Krundisisene
asfaltkate on lubatud autode sdiduteedel ja parklate manédverdusalal.

Tagada tanavadarse piirde katkematu joon, va. Rohula ringristmiku pool, kus
piirde vbib ara jatta ja moodustada hoone pdhjakllje ning ringristmiku vahelise ala
visuaalselt tervikuks haljasalaks. Piirded Kkivi, puit vdi metallpostidel.
Tanavaaarsed piirded: Parnu mnt pool hekk, metallist piire vdi vertikaalne hore
puitlipp-piire, kdrgus maapinnast max 1,3m. Tanavapoosed varavad avanevad
krundi poole vdi kasutada liugvaravat. Kruntide K1 ja K-2 vahel on lubatud
kasutada ka vorkpiiret. Paaskila eritasandilise raudteelletuskoha ehitamisel
tulevikus tapsustatakse piirde vajadus ja parameetrid kruntide K-1 ja K-2 vahel.
Raudtee poolne piirdeaed: Naha ette ohutuse tagamiseks krundi K-2 raudteemaa
kinnistuga piirnevasse klulge metall- vdi vérkpiire, et nii sdéidukite kui jalakaijate
paas raudteemaale selleks mitte ettenahtud kohtades oleks takistatud. Piirdeaia
projekti koostamisel arvestada, et piirde rajatised ja elemendid ei jadadks ega
ulatuks raudteemaa kinnistule ning projekteerimisté6de kdigus nadha ette piirdeaia
projekti kooskdlastamine AS'ga Eesti Raudtee.

........... NOUDED EHITUSPROJEKTILE

e Arihoone ehitusprojekt koos haljastuskavaga kooskdélastada enne ehitusloa
taotlemist Tallinna Keskkonnaametiga.

e Arihoone konstruktiivsete ja tehniliste lahendite kavandamisel lahtuda
energiasaastlike hoonete konseptsioonist.

e Likvideeritava asendusistutuse kohustusega puittaimestiku kompenseerimine
tuleb ette naha asendusistutusega (vastavalt Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011.a maaruse nr 17 tingimustele).

e Normatiivne parkimisvajadus arvutada vastavalt 25.02.2010.a Tallinna
Linnavolikogu otsusega nr 50 muudetud “Tallinna parkimise korralduse
arengukava aastateks 2006-2014” darelinna normi aluseks vdttes.

e Ehitusprojekti koostamisel naha ette ettevaatusabindud ja meetmed, et
planeeritud uue hoone ehitamisega ei halvendata ja kahjustata olukorda
naaberkinnistutel.

e Arihoone ja tehnovdérkude ehitusprojektid kooskdlastada  Tallinna
Keskkonnaametiga.

e Arihoone ehitusprojektis ké&sitleda liiklusest tuleneva miira alandamise
lahendusi hoone siseruumides

e Maakitte energiapuuraikude asukohad kooskdlastada Tallinna
Keskkonnaametiga ning puuraukude ehitusprojekt Keskkonnaameti Harju-
Jarva-Rapla regiooniga (Tallinn, Viljandi mnt 16)

o Kooskdlastada Tallinna Transpordiametiga taiendavalt eelprojekt, kus oleks
esitatud korralik liikluskorralduse skeem. Skeemile peavad olema kantud
vajalikud liiklusmargid, teekattemargistused, parkimiskoha md&ddud ning
Uhistranspordi peatused.

e Sademevee Kkaitlemisel rakendada maksimaalselt sademevee kohapeal
kaitlemist (immutamine, kasutamine olmes ja haljasalade kastmiseks).

e Maaklulttetorude paigaldamine Uvk-torude ja sidekaabli kaitsevdodnditesse ei
ole lubatud.
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eLahtuvalt 25.04.2018 kirjavahetusest (Lisa 2.20) Tallinna Vesi ja Parnu mnt

441 hoone projekteerija (Privaat Arhitektuur OU) vahel tuleb kinnistut Iabivate
kanalisatsiooni survetorude t6ttu ehitada tugimddr mille taldmik ei ulatu
torudele lahemale, kui 4m. Tugimuur jaaks torudest 4,5 m kaugusele ja oleks
Uhtlasi hoone vundamendiks. Tugimuur tuleb rajada selliselt, et vdimalik
reoveetorude avarii ei uhuks hoone alt pinnast minema, ulatudes vajaliku
sugavuseni pinnases ja omaks selleks vajalikku laiust ja tugevust.
Survetorustike peal tuleb tagada piisav pinnasekihi paksus vahemalt 1m.
Ehitusprojekti lahendused esitada tehnovdrguvaldajatele arvamuste
saamiseks. Ehitusprojektis tulevad taotleda konkreetsed tehnilised tingimused
tehnovdrkde valdajatelt ja taita seal toodud nduded.

Todjoonised kooskdblastada tdiendavalt Elektrilevi OU-ga. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tanavate vk-
ehitusprojektide) koostamiseks taotleda As-ilt Tallinna Vesi tehnilised
tingimused.

Tddde teostamine AS Eesti Telekom-i (edaspidi "Telia") sidevdrgu liinirajatiste
kaitsevodndis tuleb Iahtuda liinirajatiste kaitsevodndis tegutsemise Eeskirjast.
Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada
téojoonised. Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia taiendavad
tehnilised tingimused. Ehitatavad sideehitised on vdimalik Uhendada Telia
Uldkasutatava sidevdrguga.

Raudteekaitsevdédndis on keelatud ohustada liiklust ja takistada nahtavust
raudteel. (vt.Ehitusseadustik §73)

Enne ehitustodédega alustamist taotleda luba t6ddeks raudtee kaitsevdoondis
vastavalt ehitusseadustiku §73 Ibikele 3. Luba tuleb taotleda nii
raudteevaldajalt kui ka Tehnilise Jarelevalve Ametilt.

Hoonete projekteerimisel (vundamendid, seinad, aknad jms) arvestada
raudteeveeremist tulenevate mojudega, sh véimaliku vibratsiooni ning miraga.
Arendajal ja planeeringu kehtestajal tuleb hinnata olemasolevat olukorda ning
vajadusel leevendavaid meetmeid rakendada. AS Eesti Raudtee ei véta endale
kohustusi keskkonnaparameetrite (mira, vibratsioon) leevendamiseks. Kdik
leevendusmeetmetega seotud kulud tuleb kanda arendajal vdi planeeritud
kruntide igakordsetel omanikel.

Detailplaneeringualal kogunevat sademevett raudteemaale mitte suunata.
Arvestada varasemate projektidega Paaskulla eritasandilise raudteelletuskoha
ja raudtee aluse kergliiklustee tunneli kohta.

arvestada piirneva raudteemaa véimaliku raadamise vajadusega tulevikus, et
tagada tehniliste- ja ohutusnduete taitmine.

Arihoone projekti ja uue teeldigu projekti koostamisel arvestada AS Eesti
Raudtee pool antud Uldiste tingimustega (Kaust "Lisad"Lisa 4.4a)
Siseruumides peavad miratasemed vastama sotsiaalministri 04.03.2002
maaruses nr 42 "Miara normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mdédtmise meetodid" kehtestatud
normtasemetele. Rakendada muravastaseid meetmeid |ahtudes muuhulgas
EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest"
Tehnoseadmete miratasemed peavad planeeritava ala lahedusse jaavatel
elamualadel vastama Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71
"Valis6hus leviva mira normtasemed ja mirataseme mdotmise, maaramise ja
hindamise meetodid" kehtestatud sihtvaartustele.

Enne hoonete ehitamist tuleb planeeritaval maa-alal labi viia radooni
tasemete mdddistus. Tahelepanu tuleb pddrata asjaolule, et radoonisisaldus
ei ole pinnases uhtlaselt jaotunud. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu

KOOTPLAAN

20



Té66 nr. H-178-15 Parnu mnt 441 kinnistu detailplaneering

keskkond vastavalt EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevatses hoonetes" toodule.

PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS
PLANEERINGU KOOSTAMISE
LAHTEDOKUMENTIDELE JA SEISUKOHTADELE

....... Vastavus algatamiskorralduses maaratud lahteseisukohtadele

Vastavalt algatamise korraldusele on detailplaneeringu koostamise eesmark
jagada sotsiaalmaa sihtotstarbega Parnu mnt 441 Uheks arimaa sihtotstarbega
krundiks ja kaheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Detailplaneeringu
koostamise kaigus otsustati, et Uhele transpordimaa sihtostarvega krundile oleks
b0ige ette naha vbdimalus maarata variandina Uldkasutatava maa sihtotstarve juhul
kui Paaskula mitmetasandilist mdddasdiduteed ei ehitata. K&ik detailplaneeringut
kooskdlastavad ametid ja huvitatud isik on sellise lahendusega ndustunud.

4.1 arvestada eritasandilise raudteeristmiku lahendusega, st sdiduautode ja
jalakéijate tunnelite ehitamisega;

Planeeringus on arvestatud AS Teede ja Tehnokeskus tééga: T66:RO189-1
"Ohuprobleemide likvideerimine raudtee ja maantee samatasandilisel I6ikumisel
2002/EE/16/P/PA/009.001 Paaskula eritasandiline raudeelletuskoht).

4.2 esitada kogu ringristmiku liiklusskeem, kusjuures Vabaduse puiesteel néidata
vbimalik lahendus kesklinna suunal kuni Naaritsa tdnavani. Linnast véljuval poolel
néidata kuni jalakéijate tunnelini (raudtee alt) ja valgusfoorini. Néidata
olemasoleva Pé&rnu mnt suundumine Hirve pébiki. Lahendada jalgratturite ja
jalakéijate sujuv liiklemine;

Liiklusskeem on antud joonistel “POHIJOONIS”, "LIIKLUS". ja “RUUMILISE
KESKKONNA ANALUUS”

4.3 raudtee ristmiku kavandamiseks moodustada transpordimaa sihtotstarbega
krunt;

Moodustatud on Uldkasutatava maa vdi Transpordimaa sihtotstarbega krunt K-2

4.4 haljastuse osakaal krundi pinnast peab olema vdhemalt 50%, mille hulka ei
kuulu katuse-, garaaZipealne jm maapinnaga U(hendamata haljastus. Esitada
uushaljastuse lahendus ja tuua vélja krundi haljastuse protsent.

Planeeritud maapinnaga Uhendatud haljastuse osakaal on 50% hoonestatava krundi K-1 pinnast.

5. Kaasata detailplaneeringu koostamisse Tallinna linna ehitusmééruse § 14 Ig 2
punktides 1, 2, 7 ja I16ikes 4 nimetatud isikud, Némme Linnaosa Valitsus, Tallinna
Transpordiamet, Tallinna Kommunaalamet, Tallinna Linnavaraamet, Tallinna
Keskkonnaamet ja raudtee omanik ning teised isikud, kelle éigusi vbi huve voib
planeeringulahendus puudutada. (Koosté66 vt.Kaust "Lisad")
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....... Vastavus Ulenevatele planeeringutele ja vormistamise
alusdokumendile

o Tallinna Uldplaneeringu (Tallinna Linnavolikogu maarus 11.01.2001 nr.3) kohaselt asub
Parnu mnt 441 kinnistu detailplaneerigu ala kohas, mille juhtfunktsiooniks LIIKLUSALA -raudtee,
lennuvélja ehitiste ala, samuti suuremate parklate ala. Kdesolevas detailplaneeringus tehakse
ettepanek muuta Tallinna Uldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstave planeeritava maa-ala
osas liiklusmaast osaliselt ettevotluse segahoonestusalaks, kus vdib paikneda igasugune
ettevotlus, v.a. ulatuslikku sanitaartsooni vajav tootmine. Uldplaneeringu muutmise vajadus Parnu
mnt 441 kinnistul tekkis omaniku soovist rajada sinna lemmikloomakliinik, millele antud asukoht on
sobiv hea juurdepaasetavuse ja eraldatuse téttu piirkonna elamutest. Lemmikloomakliinik ei sobi
vahetult elamukvartalisse, kuid inimeste lemmikuid teenindava asutusena peaks asuma siiski
elupiirkonna laheduses. Kliiniku krundil peaks olema piisavalt ruumi klientide séidukite parkimiseks
ja lemmikloomadele jalutamiseks ning haljastust. Planeeritav kliinikuhoone on vaikesemahuline
ning erine Umberkaudsetest elamutest. Véimalus muuta Uldplaneeringujargne liiklusmaa osaliselt
arimaaks tulenes Tallinna Kommunaalameti poolt tellitud projektist "Ohuprobleemide likvideerimine
raudtee ja maantee samatasandilikel 16ikumisel 2002/EE/16P/PA/009.001 Paaskiila eritasandiline
raudteelletuskoht". Selle projektiga tapsustati liikluse jaoks vajalikku maakasutust ning llejaanud
kinnistu osale tekkis vdimalus vaikese arihoone planeerimiseks. Arvestades eeltoodut on antud
asukohas Tallinna uldplaneeringu muutmine maakasutuse juhtotstarbe osas linnaehituslikult

pdhjendatud.

o Tallinna Linnavolikogu 28. oktoobri 2004 maarusega nr 36 kinnitatud ,Némme linnaosa
ehitusmaaruse” jargi kuulub planeeritav ala Il ehituspiirkonda, mis on pohiline eramute ala ja kus
kruntidele on maaratud vdimalike kasutusotstarvetena: elamud (eramud, korterelamud),
kodukontorid, lahipiirkonda teenindavad teenindus-kaubandusettevotted ja vaiketdodkojad,
lahipiirkonda teenindavad Uhiskondlikud hooned ning kultuuri-, tervishoiu- ja spordirajatised.

o Tallinna Linnavolikogu 04.05.2017 otsusega nr 47 vastuvbéetud Ndmme linnaosa
Uldplaneeringu maakasutusplaani kohaselt jadb planeeritav ala ettevdtlusalale, millel on tootmis-
ja laondusettevotete kdrvalfunktsioon, rohealale ning liiklusalale. Ettevétlusalale voib kavandada
kaubandus-, ari-, teenindus-, toitlustus-, buroohooneid ja asutusi, vabaaja veetmisega seonduvaid
ettevotteid, samuti tootmis-, logistika- ja lachooneid.
Nomme miljéovaartuslike hoonestusalade kaardi téoversiooni kohaselt ei asu
planeeritav ala miljéoovaartuslikul hoonestusalal ega ka miljoovaartusliku
hoonestusala mdjuvddndis.
Parnu mnt 441 kinnistu detailplaneering muudab osaliselt Tallinna lldplaneeringut
maakasutuse juhtfunktsiooni osas ja vastab koostatavale N&émme Linnaosa
uldplaneeringule ning Ndmme linnaosa ehitusmaarusele.

Seletuskirja koostas Siiri Koot, arhitekt
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