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II SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK
Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on Kuldnoka tn 3 elamumaa sihtotstarbega krundi jagamine äri ja/või elamumaa sihtotstarbega kruntideks ning määrata ehitusõigus kahe kuni 6-korruselise äri ja/või eluhoonete ehitamiseks. 
Lisaks on kavandatud üldiste maakasutustingimuste määramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepääsude, parkimise ning tehnovõrkudega varustamise põhimõtteline lahendamine.
Täiendavalt on Kuldnoka tn 3a krundile näidatud perspektiivne võimalik hoonestus selle krundi osas. 

2 PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Kristiine linnaosas, Mustamäe tee ja Kuldnoka tänava ristmiku lähedal, Kuldnoka tänava ääres.     
2.1 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON JA SELLE ANALÜÜS
Detailplaneeringu linnaehituslik eesmärk on määratleda Kuldnoka tn 3 krundile uus identiteet ja arengupotentsiaal Mustamäe tee äärset konteksti arvestades, et  kavandatud hoonestus sobituks piirkonnas olevate korterelamutega ja Mustamäe tee ääres olevate ärihoonetega.     
Eesmärk on tugevdada piirkonna elamuhoonestust mis võimaldab saavutada pikaajalises perspektiivis linnaruumi jätkusuutliku arengu ja olemasoleva infrastruktuuri parema kasutuse. 
2.2 MAAOMAND
Maa-alal asuvad järgmised kinnistud:

	Nr
	Aadress
	Pindala m²
	Registriosa
nr
	Katastritunnus
	Sihtotstarve 
	Omanik

	1 
	Kuldnoka tn 3
	2655
	22301
	78407:701:0680
	Elamumaa
	OSAÜHING LINDFORS

	2 
	Kuldnoka tn 3a
	598
	19651401
	78407:701:0238
	Elamumaa
	LINDA POOTS


2.3 TEHNOVARUSTUS

Piirkond on tehnovõrkudega varustatud. Planeeringu tehnovõrkudega varustamine lahendatakse detailplaneeringu staadiumis vastavalt võrguvaldajate tehnilistele tingimustele.
3 PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMÄRKIDE KIRJELDUS

· Tallinna Linnavolikogu 03. novembri 2016 otsusega nr 172 kehtestatud „Kristiine linnaosa üldplaneeringus” on planeeritav ala määratud segahoonestusalaks kuhu võib kavandada elamuid, nende naabrusse sobivad äri- ja ühiskondlikke hooneid jm linnalikku elukeskkonda teenindavad funktsioone. 

Detailplaneering vastab Kristiine linnaosa üldplaneeringule.
· Planeeringu koostamise eesmärk on luua krundile selline hoonestus, mis korrastaks  linnaruumi ja looks täiendavaid kvaliteetseid elamispindu Kristiine linnaossa.     

· Uute elamute lisandumisega muutub turvatunne piirkonnas paremaks ning toetab terve piirkonna korrastumist.
3.1 LINNAEHITUSLIKUD IDEED JA PLANEERITAVA HOONESTUSE LAHENDUS
· Siduda planeeritavad hooned Mustamäe tee äärse ärihoonestuse ja olemasolevate korterelamute piirkonnaga, muuta ala atraktiivsemaks ja elavamaks ning arendada välja piirkonda sobilik uushoonestus.  
· Kavandatud hoonete asukohad on valitud selliselt, et saaks võimalikult säilitada krundil kasvav väärtuslik kõrghaljastus.    

· Uute hoonete lisandumisega muutub turvatunne piirkonnas paremaks ning toetab terve piirkonna korrastamist. 
K-Projekt Aktsiaselts
Töö nr 18042

Tallinn, Kristiine  LO

Kuldnoka tn 3 detailplaneeringu algatamisettepanek
C:\Documents and Settings\jyri\Desktop\Algatamisettepaneku seletuskiri.doc/14.11.2018 16:11

