SELETUSKIRI

A. H. Tammsaare pst 37 ja 39 asuvate kinnistute detailplaneeringu
juurde

1 ULDOSA

1. Planeerimise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on osaiihingute “TC Péarnu Tenniseklubi” (kui
detailplaneeringu arendaja) ja “Arvi Vainula Projektbiiroo” (kui detailplaneeringu
koostaja) vahel 26.jaanuaril 2005.a. solmitud t66votuleping nr 2004019K.

Selle t60 koostamisel on arvestatud Pirnu linna iildplaneeringuga, mis on mééruse nr
26 alusel kehtestatud Parnu Linnavolikogu poolt 20.septembril 2001.a. Jirgitud on ka
neid ndudeid, mis on sitestatud Péarnu Linnavolikogu poolt 21.oktoobril 2004.a. vas-
tu voetud otsuse nr 131 lisana viljastatud detailplaneeringu ldhteiilesandes. 21.aprillil
2005.a. vastuvoetud otsuse nr 38 alusel on aga Pdrnu Linnavolikogu seda detail-
planeeringu ldhteiilesannet monevorra muutnud. Viimatimainitud otsusega tehtud
lahtelilesande muudatus kisitleb esiteks seda, et kdesoleva todga haaratud planee-
ringuala piiridest on vilja arvatud jdtkuvalt riigi omandis olevale maale kavandatud
A. H. Tammsaare puiestee ja Papiniidu tinava vahelise tee tdnavaala. Selle otsuse
alusel on aga kiesoleva todga haaratud planeeringualale liidetud selle lddnepoolse
piiriga kiilgnev tidnavaala (edaspidi Kaare tinav).

A. H. Tammsaare pst 37 asuva kinnistu olemasolev maakasutuse sihtotstarve on osa-
liselt (90% ulatuses) iihiskondlike hoonete maa (Uh0050) ja osaliselt (10% ulatuses)
drimaa (A002) ning A. H. Tammsaare pst 39 asuva kinnistu olemasolev maakasutuse
sihtotstarve osaliselt (60% ulatuses) iihiskondlike hoonete maa (Uh0050) ja osaliselt
(40% ulatuses) drimaa (A002).

Pérnu linna iildplaneeringu kohaselt on aga mdlema eelpoolviidatud kinnistu maa-
kasutuse pohisihtotstarbeks sotsiaalmaa ja korvalsihtotstarbeks drimaa.

Selle t66 puhul on detailplaneeringu arendaja peamiseks eesmirgiks soov ehitada
lisaks iihiskondlikele ja drihoonetele kdesoleva tooga haaratud planeeringualale edas-
pidi ka viike- ning korruselamuid. Samuti peab detailplaneeringu arendaja tihtsaks
eraldi maaiiksuste moodustamist nende hoonete juurde, mis on A. H. Tammsaare pst
39 asuval kinnistul praeguseks juba valmis ehitatud ning nende uute maaiiksuste
maakasutuse sihtotstarbe tdpsustamist. Eelpoolkirjeldatust tuleneb, et kdesoleva de-



tailplaneeringu kehtestamine eeldab sellekohaste muudatuste sisseviimist ka Pédrnu
linna iildplaneeringusse.

Kirjavahetusega, mis on mojutanud selle t60 koostamist, vOib tutvuda eraldi vormis-
tatud ldhtematerjalide koites.

2. Planeeringualal 14bi viidud uurimistood

2.1. Topo-geodeetilised uurimistood

Topo-geodeetilisi uurimistdid detailplaneeringu koostamise mahus planeeringualal
labi ei viidud. Planeerimistoodel on pohilise geodeetilise alusplaanina kasutatud Pir-
nu Maamddduteenistus OU poolt 30.novembril 2004. a. t66 nr TM-633/03 mahus
viljastatud kohalikus koordinaatide (korgused Balti) siisteemis maa-ala plaani, mis on
koostatud moodtkavas M 1:500. Selle maa-ala plaani on 12.detsembril 2004.a. koos-
kolastanud ka Parnu LV planeerimisosakonna geodeesiateenistus.

Detailplaneeringu tehnovorkude osa koostamise kdigus selgus, et enamik planeerin-
gualale kavandatud hoonete haldamiseks vajalike sanitaartehniliste vélisvorkude ma-
gistraaltorustikest on linna tihiskommunikatsioonidega koige sobivam ithendada vil-
jaspool selle t6oga haaratud planeeringuala piire, peamiselt teisel pool A. H. Tamm-
saare puiesteed, kas Pardi voi siis Karjamaa tinava piirkonnas. Sellesisuliste tehniliste
lahenduste véljatootamiseks viljastas Pdrnu LV planeerimisosakonna geodeesia-
teenistus 04.mail 2005.a. t66 nr GT-103/05 mahus tdiendava kohalikus koordinaatide
(korgused Balti) siisteemis maa-ala plaani modtkavas M 1:500.

Selleks, et anda sobiv tehniline lahendus planeeringuala elektrienergiaga varustami-
seks, osutus vajalikuks veel kolmaski maa-ala plaan, millel on nididatud Mai tn 534
asuval kinnistul paikneva trafoalajaama nr 146 kinnistu ning planeeringuala vaheline
piirkond. Sellise maa-ala plaani modtkavas M 1:1000 véljastas Parnu LV planeerimis-
osakonna geodeesiateenistus t60 nr GT-127/05 mahus 30.mail 2005.a.

Koigi eelpoolkirjeldatud maa-ala plaanide koopiatega voib tutvuda eraldi vormistatud
lahtematerjalide koites.

2.2. Ehitusgeoloogilised uurimistood

Ehitusgeoloogilisi uurimistdid detailplaneeringu koostamise mahus planeeringualal
1dbi ei viidud, sest projekteerimistdddel oli voimalik kasutada osaiihingu “REI Geo-
tehnika” poolt 1998. a. A. H. Tammsaare pst 39 (endise aadressiga A. H. Tammsaare
pst 27) asuval kinnistul t56 nr. 221-98 mahus libi viidud ehitusgeoloogiliste uuri-
mistdode alusel koostatud aruannet. Eelpoolmainitud aruandes olevate andmete alusel




algab pinnase geoloogiline 10ige selles piirkonnas keskmiselt 20...30 cm paksuse
huumusekihiga. Kasvupinnase kihile jargneb ligikaudu 5,6 m paksune tolmliiva kiht,
mille tdhtsamad fiitisikalised néitajad on jargmised:

-mahukaal y=17...19g/cm’;
-nidusus cll =5...8;
-sisehddrdenurk ¢ =32...36"

-deformatsioonimoodul Eo = 10...30mPa.

Tolmliiva all lasub aga ligikaudu 10,2m paksune savikiht, mille tdhtsamad fiitisikali-
sed nditajad on jirgmised:

-mahukaal y =15g/cm’;
-nidusus cll=7;
-deformatsioonimoodul Eo = 0,4mPa.

Eelpoolviidatud aruande jéargi oli loodusliku pinnasevee tase uurimistoode ajal kiill
umbes 1,40m siigavusel olemasolevast maapinnast, kuid suurvee perioodidel voib
loodusliku pinnasevee tase selles piirkonnas tdusta kuni maapinnani.

Siinkohal tuleb tidhelepanu juhtida sellele, et nendel maaiiksustel, kuhu on kavas tule-
vikus midagi ehitada, on dige ehitusgeoloogilised uurimist6dd enne konkreetsete eel-
projektide koostamist siiski 14bi viia. Nende vajalikkus tuleneb eelkdige sellest, et
Pérnu oludes voib pinnase ehitusgeoloogiline 16ige olla kiillaltki erinev ning seda just
savikihi fiitisikaliste nditajate ning paksuse osas.

2.3. Planeeringuala kohapealne iilevaatus

Planeeringuala kohapealset iilevaatust viidi detailplaneeringu koostamise ajal ldbi
mitmel korral. Nende kdigus arutati koigi asjasthuvitatud osapooltega nii A. H.
Tammsaare pst 37 ja 39 asuvate kinnistute linnaehitusliku kujundamise pohimotteid
kui ka sinna piirkonda rajatavate hoonete haldamiseks vajalike tehnovorkude pla-
neerimise voimalusi. Kohapealsete iilevaatuste kdigus kogutud andmeid on dra kasu-
tatud ka kéesoleva t06 koostamiseks.

3. Planeeringualal paiknevad omandid

3.1. A. H. Tammsaare pst 37 asuv kinnistu

Pirnu Maakohtu kinnistusosakonna poolt 22.juunil 2005.a. tehtud registriosa nr 6280
viljatriiki alusel on selle kinnistu, mille suurus on 38092m’ ning katastritunnus
62512:049:2950, kaasomanikeks:




-4737/10000 osa kuulub mittetulundusiihingule “Péarnu Tenniseklubi”
(reg. kood 80002792, Pirnu);

-5000/10000 osa kuulub osaiithingule “Lindson Kinnisvara”
(reg. kood 10899102, Pirnu);

-263/10000 osa kuulub Sepo Seeman’ile

Registriosa nr 6280 véljatriiki ning Riigi Maa-ameti Parnu Maakatastri poolt 19.no-
vembril 1998.a. regBistreeritud A. H. Tammsaare pst 37 (varasema aadressiga A. H.
Tammsaare pst 27°) asuva katastriliksuse (ehituskrundi nr 1188) plaani koopiaga
(modtkavas M 1:2000) voib tutvuda eraldi vormistatud 1dhtematerjalide koites.

3.2. A. H. Tammsaare pst 39 asuv Kinnistu

Piarnu Maakohtu kinnistusosakonna poolt 11.veebruaril 2005.a. tehtud registriosa nr
1115 viljatriiki alusel on selle kinnistu, mille suurus on 40922m” ning katastritunnus
62512:049:8900, kaasomanikeks:

-50/1000 osa kuulub Andres Lindmie’le;

-60/1000 osa kuulub aktsiaseltsile “A. L. MEDICAL”
(reg kood 10121041, Pérnu);

-840/1000 osa kuulub aktsiaseltsile “Krediidipanga Liising”
(reg kood 10079244, Tallinn);

-25/1000 osa kuulub osaiihingule “Purpurkuu”
(reg. kood 10795845, Pirnu);

-25/1000 osa kuulub osaiihingule “Kurre Puhkemaja”
(reg. kood 10816837, Pirnu);

Registriosa nr 1115 véljatriiki ning Riigi Maa-ameti Parnu Maakatastri poolt 17.veeb-
ruaril 1997.a. registreeritud A. H. Tammsaare pst 39 endise aadressiga A. H. Tamm-
saare pst 27°) asuva katastriiiksuse (ehituskrundi nr 890) plaani koopiaga (modtkavas
M 1:1000) voib tutvuda eraldi vormistatud ldhtematerjalide koites.



4. Detailplaneeringu ideestaadiumi tutvustamine

Detailplaneeringu ideestaadiumi esialgne tutvustamine toimus Pédrnu Linnavalitsuse
planeerimisosakonna poolt korraldatuna 08. maértsil 2005.a. Parnus Uus tn 5 asuvates
Piarnu Linnavalitsuse ruumides. Ideestaadiumi tutvustamise arutelu kdigus kirjalikult
vormistatud ettepanekuid detailplaneeringu tdiustamiseks ei esitatud. Arutusel olnud
detailplaneeringu ideestaadiumi kohta ei esitatud ka siis kirjalikult vormistatud vastu-
vditeid.

Kiill tostatas detailplaneeringu arendaja arutelu kdigus kiisimuse, et miks ei ole kdes-
oleva tdooga haaratud planeeringuala piiridesse arvatud sellega kiilgnevaid tdnavaala-
sid. Samal ajal ei moistnud arendaja ka seda, miks oli vajalik selle planeeringualaga
liita vaid viike 1061k riigi reservmaale kavandatavast Papiniidu tinava ja A. H. Tamm-
saare puiestee vahelisest tdnavaalast. Selleks, et detailplaneeringu arendajale oleksid
planeeringuala piirid samuti vastuvOetavad, tehti talle ettepanek, et arendaja taotleks
parast ideestaadiumi avalikku arutelu Parnu Linnavolikogult detailplaneeringu lihte-
tingimustesse sellesisuliste muudatuste sisseviimist.

Samal arutelul késitleti veel teemat, et kas planeeringuala merepoolsele kiiljele on so-
biv ehitada ka korghooneid. Sellist motteviisi siis kiill iildiselt aktsepteeriti, kuid soo-
vitati arendajal viia enne 10pliku otsuse langetamist 1dbi tdiendav tasuvuse analiiiis.

Detailplaneeringu ideestaadiumi tdiendatud variandi tutvustamine toimus Pédrnu Lin-
navalitsuse planeerimisosakonna poolt korraldatuna uuesti 17.augustil 2005.a. Péarnus
Uus tn 5 asuvates Pédrnu Linnavalitsuse ruumides. Ka ideestaadiumi tdiendatud va-
riandi tutvustamise arutelu kdigus ei esitatud mitte iihtegi kirjalikult vormistatud ett-
panekut detailplaneeringu tdiustamiseks. Arutusel olnud tdiendatud variandi kohta ei
esitatud ka siis kirjalikult vormistatud vastuvditeid.

Kiill koostati detailplaneeringu tdiendatud variandi kohta arutelu kidigus vastava-
sisuline protokoll, kus on soovitatud seda t66d siiski monevorra tdiendada:

-p-1. korrastada Karja tdnava pikenduse tdnavajoon, planeerida konniteed, jit-
kata puude alleed. Siinkohal tuleb selgituseks lisada, et Karja tinava pikendus
jadb kdesoleva tooga haaratud planeeringualast vélja ning seetdttu on selles
to0s ndidatud vaid Karja tinava pikenduse pohimottelised lahendused soidu- ja
konniteede asukohtade ning laiuste valiku kohta. Selle tinava dédrde planeeritud
uute maaiiksuste sissepddsude asukohad ja laiused on samuti vaid pohimotte-
lised;

-p-2. Karja tdnava pikendusel olev hoonestus peaks olema kompaktsem ja ni-
hutatud tidnavale monevorra ldhemale. Selle tinava ddrde kavandatud taastus-



ravikeskuse -SPA hotelli nihutamine tdnavaalale lihemale ei ole praktiliselt
voimalik, kuna hoone peapddsu ette planeeritud autobusside juurdesdidud noua-
vad omal krundil suuri poodrderaadiuseid. Juurdesoidu ldheduses tekkivat vaba
territooriumi on kasutatud &dra sdidukite parkimisala moodustamiseks;

-p-3 ja p.4. Anda Villa tinavalt A. H. Tammsaare puiesteele viljasoit 1dbi selle
tdnava déres olevate parkimisalade ja planeerida ka tennisehalli kdrvale sdidu-
kite parkimisplats. Detailplaneeringu sellekohane muudatus eeldab kas maa-
tiksusele EK-39/37C servituudi ala seadmist vO1 siis eraldi maaiiksuse moodus-
tamist. Detailplaneeringu arendajate valikul on selleks planeeringualale moo-
dustatud siiski eraldiseisev maaiiksus, mille maakasutuse sihtotstarve on kogu
ulatuses (100%) transpordimaa LO07.

-p.5. planeerida Papiniidu tinava pikenduse dirde kavandatud korruselamute
esimeste korruste pinnad &dripindadena. Detailplaneeringusse on sellekohane
muudatus sisse viidud. Seejuures on eeldatud, et korruselamute I korrusele voib
dripinda rajada kuni 15% ulatuses.

I LINNAEHITUSLIK JA ARHITEKTUURNE OSA

1. Olemasolev olukord detailplaneeringuga haaratud maa-alal.

Planeeringuala, mille suurus on ligikaudu 8,2ha, asub Kesklinna linnaosas, kvartalis
nr 49. Pohilise osa moodustavad planeeringualast A. H. Tammsaare pst 37] Ja 39 asu-
vad kinnistud (endised aadressid vastavalt A. H. Tammsaare pst 27" ja 27%), kuid
selle mahtu jiddb ka viike osa jitkuvalt riigiomandis olevat tinavaala kidesoleva todga
haaratud planeeringuala ja hotelli ,,Strand” vahel.

Kéesoleva tooga haaratud planeeringuala kohta on juba varem iiks detailplaneering
koostatud. Selle koostas aastal 1998 Arhltektuunburoo Luhse&Tuhal OU ja see t66
kisitles A. H. Tammsaare pst 27" ja 27¢ asuvate kinnistute detallplaneermgut Selle
to0 alusel ehitati A. H. Tammsaare pst 39 asuvale kinnistule kdigepealt lisnagi suure-
mahuline tennisehall ja mitu smna juurde kuuluvat tenniseviljakut. Tennisehalli hoo-
netealuse pinna suurus on 3668m’ ja korgus 11,4m, ning monevorra hiljem on sellega
plokeeritult ehitatud veidi korgem neljakorruseline biiroo- ning majutushoone, mille
hoonealune pind on 542m’. Hiljem on samale kinnistule ehltatud veel meditsiini-
teenuseid osutav drihoone Villa Medica hoonealuse plnnaga 335m?, kaks puhkemaja,
mille hoonetealuste pindade suurused on Vastavalt 182m” ja 295m ning puitkonst-
ruktsioonis klubihoone hoonealuse pinnaga 130m>.



Siinkohal tuleb kindlasti juhtida tdhelepanu asjaolule, et nende viimatinimetatud ehi-
tiste juurde ei ole seni veel omaette kinnistuid moodustatud. Kiill on aga kinnistute
kaasomanikud lasknud koostada niisuguse notariaalselt vormistatud voladigusliku le-
pingu, mis kisitleb kinnistute motteliste osade miiiiki, voladigusliku kokkuleppe, mis
késitleb kinnistute kasutuskorra muutmist ning eelkokkuleppe, mis késitleb kinnistul
servituutide seadmist. Kone all oleva dokumendiga saab tutvuda eraldivormistatud
lahtematerjalide koites.

A. H. Tammsaare pst 37 asuv kinnistu on seni veel hoonestamata.

Planeeringuala ja sellest ldéne pool paikneva hotelli “Strand” juurde kuuluva kinnistu
vahele jdidb varem planeeritud tédnavaala, mille laius on kohati vigagi erinev, jdddes
vahemikku 12,0...16,5m. Eraldiseisvat katastriiiksust seni aga selle tdnavaala kohta
moodustatud ei ole.

Ida poolt kiilgneb kiillaltki suures ulatuses planeeringualaga 15m laiune tdnavaala
(transpordimaa L.O07), mis oli ette ndhtud sinna moodustada Arvi Vainula Projekt-
biiroo OU poolt 2003.a. t66 nr 2003001 mahus koostatud A. H. Tammsaare puiestee
ja Mai tdnava vahelise ala detailplaneeringu alusel. Paraku on aga see tdnavaala seni
ikka veel katastrisse kandmata. Selle detailplaneeringu kohaselt oleks pidanud see-
sama tdnavaala jatkuma kuni A. H. Tammsaare puiesteed Papiniidu tinavaga ithenda-
va perspektiivse tidnavani, kuid vahepeal on sellele tidnavaalale moodustatud Pdrnu
Uhisgiimnaasiumi kinnistu. A. H. Tammsaare puiesteelt eelpoolkirjeldatud perspek-
tiivse tdnava poole suunduv tdnavaala on vilja jdetud ka kédesoleva tooga haaratud
planeeringualast. Seega saab seda vastuolu lahendada edaspidi vaid niisuguse detail-
planeeringuga, mille mahtu jddb ka Karja tdnava pikendus.

Haljastus on planeeringualal suhteliselt juhusliku iseloomuga. Viirtusliku korghaljas-
tusena esineb seal nii leht- kui ka okaspuid. Need puud on istutatud peamiselt hiljuti
ehitatud hoonete ldhedusse. Korghaljastust esineb sealses piirkonnas ka viljaspool
planeeringuala, néiteks sellega 16una poolt kiilgneval maa-alal. See piirkond, mis on
valitud ka Natura 2000 alade koosseisu, sai aga kahjuks 09.jaanuaril 2006.a. toimunud
tormis tugevalt kannatada (torm murdis siis seal suure hulga ménde).

Olemasolev maapind on planeeringualal suhteliselt tasane. Maapinna korgusmérgid
(Balti stisteemis) jadvad seal vahemikku H=2.50...3.50m. Madalam on maapind pla-
neeringuala merepoolsel kiiljel, kus olemasoleva maapinna korgus on vaid H=0.87m.

Planeeringualal viljakujunenud olukorraga saab tutvuda selles koites oleval GP-osa
lehel 2, mis késitleb tugiplaani.



2. Detailplaneeringu eesmiirgid

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmirgid olid jirgmised:

-jagada planeeringualal olevad kaks kinnistut mitmeks vidiksemaks, eraldiseis-
vaks maaiiksuseks;

-médrata kindlaks planeeringualale moodustatavate maaiiksuste edaspidised
maakasutuse sihtotstarbed;

-anda planeeringualale moodustatavatel maaiiksustel rakendatavad -ehitus-
oigused;

-tootada vilja planeeringualale moodustatavatele maaiiksustele sobiv liiklus-
korralduse skeem (koos parkimisvdimaluste dra nditamisega) ning haljastuse ja
heakorrastuse pohimotted;

-anda arvamus keskkonnamdjude hindamise vajalikkuse kohta;
-selgitada vilja planeeringuala tehnovorkudega varustamise voimalused.

2.1. Uute moodustatavate maaiiksuste maakasutuse sihtotstarvete mairamine
Tuginedes detailplaneeringu arendaja soovile on kiesoleva tooga haaratud planee-
ringualal paiknevad kinnistud ette ndhtud jagada kahekiimne neljaks (24) eraldi-
seisvaks maaiiksuseks. Lisaks nendele maaiiksustele tuleb selle t60 alusel moodustada
eraldi maaiiksus ka jitkuvalt riigi omandis olevale maale kavandatud tdnavaala jaoks.

Kuna A. H. Tammsaare pst 37 ja 39 asuvatel kinnistutel on erinevad kaasomanikud,
siis tuleb uute planeeritavate maaiiksuste moodustamine viia 1dbi kahes jirjekorras.
Vajadus selle jarele tuleneb eelkdige asjaolust, et vahemalt kuus uut maaiiksust tuleb
planeeringualale moodustada nii, et kokkuliidetavad maatiikid jddvad erinevate kin-
nistute piiridesse.

Moodustatavatest maaiiksustest on kaheksal juhul tegemist korruselamu- ja drimaaga
ning kuuel juhul viikeelamumaaga. Planeeringualale on kavandatud moodustada ka
selliseid maaiiksuseid, mille maakasutuse sihtotstarve on kas sotsiaalmaa, drimaa,
transpordimaa vOi tootmismaa (trafoalajaama ja reovee iilepumpla rajamiseks).

Siinkohal tuleb eraldi tdhelepanu juhtida sellele, et planeeringualast ida poole varem-
planeeritud tinavaala ei kuulu kidesoleva todga haaratud planeeringuala piiridesse ja



seetottu el ole voimalik sinna eraldi maaiiksust moodustada. Parnu LV planeerimis-
osakonna ettepanekul on selle t66 mahus see tinavaala siiski dra nididatud. Niisugune
ettepanek voimaldab tipsustada planeeringualale kavandatud maaiiksuste juurdepii-
sude asukohti, anda planeeritavatele maaiiksustele aadresse ning méiirata eelpool-
kirjeldatud teede laiuseid.

Planeeringualale moodustatavate maaiiksuste asukohtadest saab tipse iilevaate kies-
olevas koites olevatelt GP-osa lehtedelt 3 ja 4, kus on antud moodustatavate maa-
tiksuste tdpsed plaanid. Lisaks allpooltoodud selgitustele saab samadelt lehtedelt in-
formatsiooni ka selle kohta, missugused on nende maaiiksuste suurused ning edas-
pidised maakasutuse sihtotstarbed.

2.1.1. A. H. Tammsaare pst 39 asuvale kinnistule moodustatavad maaiiksused
-EK-39A selle maaiiksuse suurus on 22483m” ning maakasutuse sihtotstarve
kogu ulatuses ithiskondlike hoonete maa (Uh0050);

-EK-39B selle maaiiksuse suurus on 1936m* ja maakasutuse sihtotstarve
osaliselt drimaa (A002) ja osaliselt korruselamumaa (EK3.50011);

-EK-39/37C selle liidetud maaiiksuse suurus on kokku 2744m’ ning maakasu-
tuse sihtotstarve osaliselt #drimaa (A002) ja osaliselt korrus-
elamumaa (EK3.50011). Maaiiksus on ette nihtud moodustada ka-
hest erinevatel kinnistutel paiknevast maatiikist. A. H. Tammsaare
pst 39 asuval kinnistul paiknevale 1594m* suurusele maatiikile tu-
leb liita A. H. Tammsaare pst 37asuval kinnistul paiknev 1150m’
suurune maatikk;

-EK-39/37D selle liidetud maaiiksuse suurus on kokku 2163m* ning maa-
kasutuse sihtotstarve kogu ulatuses #drimaa (A002). Maaiiksus on
ette ndhtud moodustada kahest erinevatel kinnistutel paiknevast
maatiikist. A. H. Tammsaare pst 39 asuval kinnistul paiknevale
1977m’® suurusele maatiikile tuleb liita A. H. Tammsaare pst 37
asuval kinnistul paiknev 186m? suurune maatiikk;

-EK-39/37E selle liidetud maaiiksuse suurus on kokku 1852m’ ja maakasutuse
sihtotstarve kogu ulatuses viikeelamumaa (EE0010). Maaiiksus on
ette ndhtud moodustada kahest erinevatel kinnistutel paiknevast
maatiikist. A. H. Tammsaare pst 39 asuval kinnistul paiknevale
1629m’ suurusele maatiikile tuleb liita A. H. Tammsaare pst 37
asuval kinnistul paiknev 223m?” suurune maatiikk;
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-EK-39F selle maaiiksuse suurus on 1289 m’ ja maakasutuse sihtotstarve
kogu ulatuses viikeelamumaa (EE0010);

-EK-39/37G selle liiddetud maaiiksuse suurus on kokku 1365m” ja maakasutuse
sihtotstarve kogu ulatuses viikeelamumaa (EE0010). Maaiiksus on
ette ndhtud moodustada kahest erinevatel kinnistutel paiknevast
maatiikist. A. H. Tammsaare pst 39 asuval kinnistul paiknevale
1031m® suurusele maatiikile tuleb liita A. H. Tammsaare pst 37
asuval kinnistul paiknev 334m?® suurune maatiikk;

-EK-39/37H selle liidetud maaiiksuse suurus on kokku 1632m? ja maakasutuse
sihtotstarve on 25% ulatuses drimaa (AOO2), ja 75% ulatuses lihis-
kondlike hoonete maa (Uh0050). Maaiiksus on ette nihtud moo-
dustada kahest erinevatel kinnistutel paiknevast maatiikist. A. H.
Tammsaare pst 39 asuval kinnistul paiknevale 1539m’ suurusele
maatiikile tuleb liita A. H. Tammsaare pst 37 asuval kinnistul paik-
nev 93m? suurune maatikk;

-EK-39Y selle maaiiksuse suurus on 924m? ja maakasutuse sihtotstarve kogu
ulatuses transpordimaa (L007);

-EK-39/377Z selle liidetud maaiiksuse suurus on kokku 479m’ ja maakasutuse
sihtotstarve kogu ulatuses transpordimaa (LLO07). See maaiiksus on
ette ndhtud moodustada kahest erinevatel kinnistutel paiknevast
maatiikist. A. H. Tammsaare pst 39 asuval kinnistul paiknevale
264m* suurusele maatiikile tuleb liita A. H. Tammsaare pst 37
asuval kinnistul paiknev 215m?” suurune maatiikk;

-EK-3977 selle maaiiksuse suurus on 852m’ ja maakasutuse sihtotstarve kogu
ulatuses transpordimaa (L007).

2.1.2. A. H. Tammsaare pst 37 asuvale Kinnistule moodustatavad maaiiksused
-EK-37/39DD selle liidetud maaiiksuse suurus on 1143m” ning maakasutuse
sihtotstarve kogu ulatuses drimaa (A002);

-EK-37J selle maaiiksuse suurus on 1256m* ning maakasutuse sihtotstarve
kogu ulatuses viikeelamumaa (EE0010);

-EK-37K selle maaiiksuse suurus on 1138m” ning maakasutuse sihtotstarve
kogu ulatuses viikeelamumaa (EE0010);
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selle maaiiksuse suurus on 1023m? ning maakasutuse sihtotstarve
kogu ulatuses viikeelamumaa (EE0010);

selle maaiiksuse suurus on 2915m? ja maakasutuse sihtotstarve on
osaliselt (85% ulatuses) korruselamumaa (EKg.90011) ning osa-
liselt (15% ulatuses) drimaa (A002);

selle maaiiksuse suurus on 2694m’ ja maakasutuse sihtotstarve on
osaliselt (85% ulatuses) korruselamumaa (EKg.90011) ning osa-
liselt (15% ulatuses) drimaa (A002);

selle maaiiksuse suurus on 2615m> ja maakasutuse sihtotstarve on
osaliselt (85% ulatuses) korruselamumaa (EKg.90011) ning osa-
liselt (15% ulatuses) drimaa (A002);

selle maaiiksuse suurus on 4110m’ ja maakasutuse sihtotstarve on
osaliselt (85% ulatuses) korruselamumaa (EKg.90011) ning osa-
liselt (15% ulatuses) drimaa (A002);

selle maaiiksuse suurus on 4583m? ja maakasutuse sihtotstarve on
osaliselt (85% ulatuses) korruselamumaa (EKg90011) ning osa-
liselt (15% ulatuses) drimaa (A002);

selle liidetud maaiiksuse suurus on kokku 14839m’ ja maakasutuse
sihtotstarve kogu ulatuses drimaa (A002 ). Maaiiksus on ette nih-
tud moodustada kahest erinevatel kinnistutel paiknevast maatiikist.
A. H. Tammsaare pst 37 asuval kinnistul paiknevale 9471m’ suu-
rusele maatiikile tuleb liita A. H. Tammsaare pst 39 asuval kin-
nistul paiknev 5368m> suurune maatiikk;

selle maaiiksuse suurus on 449m’ ja maakasutuse sihtotstarve kogu
ulatuses tootmismaa (T003);

selle maaiiksuse suurus on 94m” ja maakasutuse sihtotstarve kogu
ulatuses tootmismaa (T003);

selle maaiiksuse suurus on 4436m> ja maakasutuse sihtotstarve
kogu ulatuses transpordimaa (LLOO7).

2.1.3. Jatkuvalt riigi omandis olevale maale moodustatav maaiiksus

-EK-XXX

selle maaiiksuse suurus on 3350m” ja maakasutuse sihtotstarve
kogu ulatuses transpordimaa (LLOO7).
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2.2. Planeeringualale moodustatavatel maaiiksustel rakendatavad ehitusoigused

2.2.1. Uldiselt

Planeeringualale moodustatavatel maaiiksustel rakendatavaid ehitusdigusi on allpool
kirjeldatud iga konkreetse maaiiksuse puhul eraldi ja nende kohta saab tipse iilevaate
ka GP-osa lehelt 4, mis késitleb hoonestamise plaani.

Siinkohal tuleb juhtida tdhelepanu veel sellele, et kidesoleva t60ga haaratud planee-
ringuala asub osaliselt iileujutuste ohuga tsoonis (alad, kus olemasoleva maapinna
korgusmirgid on madalamad kui Balti siisteemi absoluutkdrgus H=1,80m). Seetottu
kuulub koikide sellesse tsooni kavandatud hoonete 10plik suhteline korgus (selleks on
reeglina hoonete I korruse puhta pdranda tasapind) tdpsustamisele siis, kui koosta-
takse juba nende hoonete eelprojekte.

Varasemate iileujutuste andmeid aluseks vottes ei tohiks sinna kavandatud hoonete 1
korruse poranda korgus olla aga mingil juhul viiksem, kui Balti siisteemi abso-
luutkdrgus H=2.75m. Eelpooltoodust tulenevalt saabki hoonete 10plikku sokli kdrgust
valida vaid projekteerimistoode jiargmistes staadiumides. Selleks on mitmeid voi-
malusi, kuid valida tuleb alljdrgneva kahe ddrmusliku olukorra vahel:

-juhul, kui hoonete ldheduses ei soovita maapinda mingil juhul tdsta rohkem,
kui Balti siisteemi absoluutkdorgus H=1,80m, siis on hoonete viikseim sokli
korgus 95cm (iiheperelamute puhul oleks selline sokli korgus liiga suur);

-juhul, kui hoonete soovituslik sokli kdrgus on nagu tavaliselt 30cm, siis tuleb
hoonete ldhiiimbruses tdsta maapinda vidhemalt Balti siisteemi absoluutkorgu-
seni H=2,45m.

Detailplaneeringu arendaja soovib ehitada planeeringuala keskossa kaasaegse puhke-
ja tervisekeskuse ning merepoolsele kiiljele nii korrus- kui ka vidikeelamuid. Sinna
kavandatud korruselamud on kuue- kuni kaheksakorruselised.

Uue neljakorruselise dri- ja eluhoone rajamine A. H. Tammsaare puiestee dirde loob
detailplaneeringu arendaja ndgemust mooda mitmeid uusi voimalusi selle piirkonna
igapdevase elu elavdamiseks.

Kéesoleva tooga on piilitud luua ka histitoimivat sidet olemasoleva tennisehalli ja
perspektiivse SPA-hotelli vahel. Uheks selliseks vdimaluseks on kujundada nende
maaiiksuste vahele korghaljastusega park. Rajatava pargi atraktiivsuse tdostmiseks
vOib sinna ehitada niiteks purskaevuga varustatud veesilma ja rajada ka kaasaegse
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vilisvalgustuse. Sinna lihedusse on planeeritud 1632m’® suurune krunt #ri- ja iihis-
kondliku hoone ehitamiseks, mis kannaks niiteks laste huvikeskuse (nditeks sport
vms.) funktsiooni. Koik see moodustaks sellesse piirkonda iisna eluterve keskkonna.

2.2.2. Maaiiksus EK-39A

Sellel 22483m” suurusel maaiiksusel paikneb tennisehall, mille hoonealune pind on
3668m’. Olemasolev tennisehall kujutab endast niisugust treeningkeskust, kus reeg-
lina vdistlusi ei korraldata, kuna seal puuduvad tribiitinid. Edaspidi on aga tennisehalli
ladnepoolsele kiiljele planeeritud ehitada kolme- kuni neljakorruseline juurdeehitus.
Sellesse hoonemahtu on vdimalik rajada veel liks tenniseviljak koos selle juurde kuu-
luvate abi- ja teenindusruumidega. Peale tennisehalli juurdeehituse on sellele maa-
tiksusele kavandatud ehitada veel kuni kahekorruseline suhteliselt viike kohviku-
hoone.

Maaiiksusel paikneb kokku seitse tenniseviljakut, mida piirab lddnepoolsest kiiljest
pargiala. Selle maaiiksuse sissesdidu ldhedusse on juba varem vilja ehitatud sdidu-
autode parkla, millele on kiesoleva todga planeeritud krundi lddneservale mitmeid
lisakohtasid. Juurdepéis sinna on planeeritud Villa tédnavalt.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 2 (kaks).

Lubatud suurim korruselisus on tennisehalli juurdeehituse puhul 4 (neli) ja kohviku
puhul 2 (kaks).

Tennisehalli juurdeehituse puhul on lubatud suurim korgus olemasolevast maapinnast
H=13m ja see on praktiliselt vordne olemasoleva halli korgusega. Kohviku puhul on
aga lubatud korgus olemasolevast maapinnast H=8m.

Mbdlemad planeeritud hooned on ette ndhtud ehitada lamekatusega ja nende vilisel
viimistlemisel voib kasutada vaid olemasoleva tennisehalli vilisviimistlusega sobi-
vaid materjale.

Lubatud suurim hoonetealune pind on kokku 5396m? ja sellisel juhul on kinnistu tiis-
ehituse protsent 24.

Maaiiksusel asuv puitkonstruktsioonis klubihoone kuulub lammutamisele.

Selle maaiiksuse maakasutuse sihtotstarve on kogu ulatuses (100%) ithiskondlike hoo-
nete maa (Uh 0050).

Siia kavandatud hoonete puhul vdib nende tulepiisivusklass olla nii TP2 kui ka TP1.
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2.2.3. Maaiiksus EK-39B

Sellel 1936m” suurusel maaiiksusel paikneb neljakorruseline biiroo- ja majutushoone,
mis on plokeeritud tennisehalliga selle kirde- ja loodepoolsele piirile jddvate tule-
miiiiride kaudu.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
Lubatud suurim korruselisus on 4.

Maaiiksusele juba varem rajatud hoone suurim korgus siilib praegusel kujul ja selle
suuruseks olemasolevast maapinnast on H=14m.

Lubatud suurim hoonetealune pind on kokku 542m? ja sellisel juhul on kinnistu tiis-
ehituse protsent 28.

Selle maaiiksuse maakasutuse pohisihtotstarbeks on kéesoleva todga valitud (60%
ulatuses) korruselamumaa (EKj3.5-0011) ning korvalsihtotstarbeks (40% ulatuses) iri-
maa (A002). Seoses olemasoleva maakasutuse sihtotstarbe muutmisega tuleb see bii-
roo- ja majutushoone kanda edaspidi ka ehitusregistrisse kui elamu-drihoone.

Moodustataval maaiiksusel paikneva biiroo- ja majutushoone lubatud viikseim tule-
piisivusklass on TP1. Eluhoone on plokeeritud tennisehalliga tulemiiiiri kaudu.

2.2.4. Maaiiksus EK-39/37C
Sellel 2744m” suurusele liidetud maaiiksusele on planeeritud ehitada kuni nelja-
korruseline korruselamu, mille I korrusele on ette niahtud driruumid.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).

Lubatud suurim korruselisus on 4.

Hoone lubatud suurim kdrgus olemasolevast maapinnast on lubatud kuni H=13m.
Planeeritud hoone on ette ndhtud ehitada lamekatusega ja selle vélisel viimistlemisel
voib kasutada koiki olemasoleva tennisehalli vélisviimistlusega sobivaid kaasaegseid

vilisviimistlusmaterjale (v.a. plast).

Lubatud suurim hoonetealune pind on kokku 686m? ja sellisel juhul on kinnistu tiis-
ehituse protsent 25.
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Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse pohisihtotstarbeks on valitud 80% ula-
tuses korruselamumaa (EKO0O11) ning korvalsihtotstarbeks (20% ulatuses) &rimaa
(A002).

Maaiiksusele kavandatud hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP1.

2.2.5. Maaiiksus EK-39/37D
Sellel 2163m” suurusel liidetud maaiiksusel paikneb kahekorruseline #rihoone (Villa
Medica), kus osutatakse mitmesuguseid tervishoiu erateenuseid.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
Lubatud suurim korruselisus on 2.
Lubatud hoone korguseks olemasolevast maapinnast on H=9m.

Lubatud suurim hoonetealune pind on kokku 540m” ja sellisel juhul on kinnistu tiis-
ehituse protsent 25.

Hoonele on ehitatud madalakaldeline kelpkatus ja selle vélisel viimistlemisel on ka-
sutatud peamiselt krohvi. Hoone laiendamisel tuleb jdrgida olemasoleva hoone ka-
tusevormi, samuti valisviimistlust.

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud kogu ulatuses
drimaa (A002).

Maaiiksusel paikneva hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP2.

2.2.6. Maaiiksus EK-37/39DD
Sellel 1143m” suurusel maaiiksusel paikneb praegu tenniseviljak ning see siilub seal
ka kéesoleva detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringu arendajad esialgu selle maa-
iksuse hoonestamist ette ei nie.

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud kogu ulatuses
drimaa (A002).

2.2.7. Maaiiksus EK-39/37E
Sellel 1852m” suurusel liidetud maaiiksusel paikneb kahekorruseline puhkemaja.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
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Lubatud suurim korruselisus on 2.
Lubatud hoone maksimaalne kdrgus olemasolevast maapinnast on H=9m.

Olemasolev hoonealune pind on kokku 370m’ ja sellisel juhul on maaiiksuse téis-
ehituse protsent 20.

Hoonel on madalakaldeline kelpkatus.

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on kogu ulatuses véike-
elamumaa (EE0010). Seoses olemasoleva maakasutuse sihtotstarbe muutmisega tuleb
see puhkemaja kanda edaspidi ehitusregistrisse kui viikeelamu.

Maaiiksusel paikneva hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP2.

2.2.8. Maaiiksus EK-39F
Sellel 1289m” suurusel maaiiksusel paikneb kahekorruseline puhkemaja.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
Lubatud suurim korruselisus on 2.

Maaiiksusele juba varem rajatud hoone suurim korgus siilib praegusel kujul ja selle
suuruseks olemasolevast maapinnast on H=9m.

Olemasolev hoonetealune pind on kokku 258m?” ja sellisel juhul on maaiiksuse tiis-
ehituse protsent 20.

Hoonel on madalakaldeline kelpkatus.

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud kogu ulatuses
viikeelamumaa (EE0010). Seoses olemasoleva maakasutuse sihtotstarbe muutmisega
tuleb see puhkemaja kanda edaspidi ehitusregistrisse kui viikeelamu.

Maaiiksusel paikneva hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP2.

2.2.9. Maaiiksus EK-39/37G

See 1365m” suurune liidetud maaiiksus on seni veel hoonestamata. Kiesoleva too
alusel on ette ndhtud ehitada sinna kuni kahekorruseline viikeelamu. Korterelamu
projekt on koostatud arhitektuuribiiroos Luhse&Tuhal OU ja detailplaneeringu aren-
daja kinnituste kohaselt on selle rajamiseks viljastatud ka sellekohane ehitusluba.
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Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
Lubatud suurim korruselisus on 2.
Ehitiste lubatud suurim kdrgus olemasolevast maapinnast on H=9m.

Lubatud suurim hoonetealune pind on kokku 300m” ja sellisel juhul on kinnistu tiis-
ehituse protsent 22.

Elamule on ette nihtud ehitada kas lame- voi siis madalakaldeline katus. Hoone vi-
lisel vitmistlemisel on lubamatu kasutada imiteerivaid materjale (plekk, plast vms.).

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud kogu ulatuses
viikeelamumaa (EE0010).

Maaiiksusele kavandatud hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP2.

2.2.10. Maaiiksus EK-39/37H
See 1632m” suurune liidetud maaiiksus on seni veel hoonestamata. Kiesoleva too
alusel on ette néhtud ehitada sinna neljakorruseline iihiskondlik- ja drihoone.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
Lubatud suurim korruselisus on kuni 4.
Ehitiste lubatud suurim korgus olemasolevast maapinnast on H=13,5m.

Lubatud suurim hoonetealune pind on kokku 490m” ja sellisel juhul on kinnistu tiis-
ehituse protsent 30.

Arihoonele on ette nihtud ehitada kas lame- v&i siis madalakaldeline katus. Hoone
vilisel viimistlemisel vOib kasutada koiki kaasaegseid ilmastikukindlaid ehitusmater-
jale (v.a. plast).

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud osaliselt (75%
ulatuses) ithiskondlike hoonete maa (Uh0050) ning osaliselt (25% ulatuses) &drimaa
(A002).

Maaiiksusele kavandatud hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP2.
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2.2.11. Maaiiksus EK-37]
See 1256m” suurune maaiiksus on seni veel hoonestamata. Kiesoleva to6 alusel on
aga ette ndhtud ehitada sinna kuni kahekorruseline viikeelamu.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
Lubatud suurim korruselisus on 2.
Ehitiste lubatud suurim korgus olemasolevast maapinnast on H=9m.

Lubatud suurim hoonetealune pind on kokku 251m’ ja sellisel juhul on kinnistu téis-
ehituse protsent 20.

Elamule on ette ndhtud ehitada kas lame- voi siis madalakaldeline katus. Hoone
vilisel viimistlemisel on lubamatu kasutada imiteerivaid materjale (plekk, plast vms.).

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud kogu ulatuses
viikeelamumaa (EE0010).

Maaiiksusele kavandatud hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP2.
2.2.12. Maaiiksus EK-37K

See 1138m”~ suurune maaiiksus on seni veel hoonestamata. Kiesoleva t66 alusel on
aga ette ndhtud ehitada sinna kuni kahekorruseline viikeelamu.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
Lubatud suurim korruselisus on 2.
Ehitiste lubatud suurim kdrgus olemasolevast maapinnast on H=9m.

Lubatud suurim hoonetealune pind on 284m” ja sellisel juhul on kinnistu tiisehituse
protsent 25.

Elamule on ette nidhtud ehitada kas lame- voi siis madalakaldeline katus. Hoone
vilisel viimistlemisel on lubamatu kasutada imiteerivaid materjale (plekk, plast vms.).

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud kogu ulatuses
viikeelamumaa (EE0010).

Maaiiksusele kavandatud hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP2.
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2.2.13. Maaiiksus EK-37L
See 1023m” suurune maaiiksus on seni veel hoonestamata. Kiesoleva t66 alusel on
aga ette ndhtud ehitada sinna kuni kahekorruseline viikeelamu.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
Lubatud suurim korruselisus on 2.
Ehitiste lubatud suurim korgus olemasolevast maapinnast on H=9m.

Lubatud suurim hoonetealune pind on kokku 256m’ ja sellisel juhul on kinnistu téis-
ehituse protsent 25.

Elamule on ette ndhtud ehitada kas lame- vo1 madalakaldeline katus. Hoone vilisel
viimistlemisel on lubamatu kasutada imiteerivaid materjale (plekk, plast vms.).

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud kogu ulatuses
viikeelamumaa (EE0010).

Maaiiksusele kavandatud hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP2.

2.2.14. Maaiiksus EK-37M
See 2915m” suurune maaiiksus on seni veel hoonestamata. Kiesoleva too alusel on
ette ndhtud ehitada sinna kuni kuue elukorrusega elamu. Lisaks elukorrustele voib ra-
jada ka iihe tehnilise korruse.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
Lubatud suurim korruselisus on 6+1 (tehniline korrus).
Hoonete lubatud suurim parapeti kdrgus olemasolevast maapinnast on H=21,5m.

Lubatud suurim hoonetealune pind on kokku 725m’ ja sellisel juhul on kinnistu téis-
ehituse protsent 25.

Elamule on ette nihtud ehitada lamekatus. Hoone vilisel viimistlemisel on lubatud
kasutada koiki kaasaegseid ilmastikukindlaid ehitusmaterjale (v.a. plast).

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud osaliselt (85%
ulatuses) korruselamumaa (EKg90011) ja osaliselt (15% ulatuses) drimaa (A002).
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Maaiiksusele kavandatud hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP1.

2.2.15. Maaiiksus EK-37N

See 2694m” suurune maaiiksus on seni veel hoonestamata. Kiesoleva t66 alusel on
ette ndhtud ehitada sinna kuni kuue elukorrusega elamu. Lisaks elukorrustele voib ra-
jada ka iihe tehnilise korruse.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
Lubatud suurim korruselisus on 6+1 (tehniline korrus).
Ehitiste lubatud suurim kdrgus olemasolevast maapinnast on H=21,5m.

Lubatud suurim hoonetealune pind on kokku 675m? ja sellisel juhul on kinnistu tiis-
ehituse protsent 25.

Elamule on ette nihtud ehitada lamekatus. Hoone vilisel viimistlemisel on soovitav
kasutada kaasaegseid ilmastikukindlaid ehitusmaterjale.

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud osaliselt (85%
ulatuses) korruselamumaa (EKg90011) ja osaliselt (15% ulatuses) drimaa (A002).

Maaiiksusele kavandatud hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP1.

2.2.16. Maaiiksus EK-37P

See 2615m” suurune maaiiksus on seni veel hoonestamata. Kiesoleva too alusel on
ette ndhtud ehitada sinna kuni kuue elukorrusega elamu. Lisaks elukorrustele voib ra-
jada ka iihe tehnilise korruse.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
Lubatud suurim korruselisus on 6+1 (tehniline korrus).
Ehitiste lubatud suurim korgus olemasolevast maapinnast on H=21,5m.

Lubatud suurim hoonetealune pind on kokku 655m? ja sellisel juhul on kinnistu tiis-
ehituse protsent 25.

Elamule on ette nidhtud ehitada lamekatus. Hoone vilisel viimistlemisel on soovitav
kasutada kaasaegseid ilmastikukindlaid ehitusmaterjale (v.a. plast).
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Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud osaliselt (85%
ulatuses) korruselamumaa (EKg.90011) ja osaliselt (15% ulatuses) drimaa (A002).

Maaiiksusele kavandatud hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP1.

2.2.17. Maaiiksus EK-37R

See 4110m” suurune maaiiksus on seni veel hoonestamata. Kiesoleva too alusel on
ette ndhtud ehitada sinna kuni kaheksa elukorrusega elamu. Lisaks elukorrustele voib
rajada ka iihe tehnilise korruse.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
Lubatud suurim korruselisus on 8+1 (tehniline korrus).
Ehitiste lubatud suurim korgus olemasolevast maapinnast on H=27m.

Lubatud suurim hoonetealune pind on kokku 825m’ ja sellisel juhul on kinnistu téis-
ehituse protsent 20.

Elamule on ette nidhtud ehitada lamekatus. Hoone vilisel viimistlemisel on soovitav
kasutada kaasaegseid ilmastikukindlaid ehitusmaterjale (v.a. plast).

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud osaliselt (85%
ulatuses) korruselamumaa (EKg90011) ning osaliselt (15% ulatuses) drimaa (A002).

Maaiiksusele kavandatud hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP1.

2.2.18. Maaiiksus EK-37S

See 4583m” suurune maaiiksus on seni veel hoonestamata. Kiesoleva t66 alusel on
ette ndhtud ehitada sinna kuni kaheksa elukorrusega elamu. Lisaks elukorrustele voib
rajada ka iihe tehnilise korruse.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
Lubatud suurim korruselisus on 8+1 (tehniline korrus).
Ehitiste lubatud suurim korgus olemasolevast maapinnast on H=27m.

Lubatud suurim hoonetealune pind on kokku 915m? ja sellisel juhul on kinnistu tiis-
ehituse protsent 20.
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Elamule on ette nihtud ehitada lamekatus. Hoone vilisel viimistlemisel on soovitav
kasutada kaasaegseid ilmastikukindlaid ehitusmaterjale.

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud osaliselt (85%
ulatuses) korruselamumaa (EKg90011) ning osaliselt (15% ulatuses) drimaa (A002).

Maaiiksusele kavandatud hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP1.

2.2.19. Maaiiksus EK-37/39T
See 14839m"~ suurune liidetud maaiiksus on seni veel hoonestamata. Kiesoleva to6

alusel on ette nihtud ehitada sinna nelja- kuni viiekorruseline taastusravikeskus (SPA-
hotell).

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
Lubatud suurim korruselisus on 4+1 (tehniline korrus).
Ehitise lubatud suurim korgus olemasolevast maapinnast on H=16m.

Lubatud suurim hoonetealune pind on kokku 4455m? ja sellisel juhul on kinnistu tiis-
ehituse protsent 30.

Hoonele on ette ndhtud ehitada kas lame- vOi1 madalakaldeline katus. Hoone vilisel
viimistlemisel voib kasutada koiki kaasaegseid ilmastikukindlaid ehitusmaterjale (v.a.
plast).

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud kogu ulatuses
drimaa (A002).

Maaiiksusele kavandatud hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP1.

2.2.20. Maaiiksus EK-37X

See 4436m” suurune maaiiksus on seni veel hoonestamata ja seda ei ole ette nihtud
teha ka kiesoleva to6 alusel. Moodustatav maaiiksus on aga vajalik planeeringualale
kavandatud hoonetele juurdepiise tagava tdnavaala rajamiseks. Selle tdnavaala laiu-
seks on valitud 13,5m ning sinna on ette ndhtud rajada 6m laiune asfaltkattega sdidu-
tee. Molemale poole seda ddrekividega varustatud soiduteed tuleb ehitada 2,25m
laiused konniteed ja iihele poole 3m laiune korghaljastusega haljasala. See tdnavaala
tthendab edaspidi planeeringuala lddnepoolse piiri ddrde jddvat tdnavat (planeeringus
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nimetatud Kaare tdnav) mooda planeeringuala idapoolse piiri pikendatava Karja
tdnavaga (viimane ei jdi paraku kiill kidesoleva tooga haaratud planeeringualale).

Kéesoleva tooga on tehtud ettepanek nimetada see tdnavaala Tiiru tdnavaks.

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud kogu ulatuses
transpordimaa (LOO7).

2.2.21. Maaiiksus EK-39Y

See 924m” suurune maaiiksus on seni veel hoonestamata ja seda ei ole ette nihtud
teha ka kéesoleva to6 alusel. Moodustatav maaiiksus on aga vajalik planeeringu-
alal paiknevate vdikeelamute juurdepiise tagava tidnavaala rajamiseks. Selle té-
navaala laiuseks on valitud 8m ning sinna on ette ndhtud rajada 4,5m laiune
asfaltkattega sdidutee. Konniteid selle sdidutee dérde planeeritud ei ole.

Kéesoleva tooga on tehtud ettepanek nimetada see tdnavaala Villa tdnavaks.

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud kogu ulatuses
(100%) transpordimaa (L007).

2.2.22. Maaiiksus EK-37V
See 94m” suurune maaiiksus on seni veel hoonestamata, kuid kiesoleva too alusel on
sinna ette nihtud paigaldada HEKA-tiiiipi trafoalajaam.

Lubatud suurim hoonete arv maaiiksusel on 1(iiks).
Lubatud suurim korruselisus on 1.
Ehitiste lubatud suurim kdrgus olemasolevast maapinnast on H=4,0m.

Lubatud suurim hoonetealune pind on kokku 7m? ja sellisel juhul on kinnistu tiis-
ehituse protsent 8.

Trafoalajaamale on ette nihtud ehitada madalakaldeline katus.

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud kogu ulatuses
tootmismaa (T003).

Maaiiksusele kavandatud hoone lubatud viikseim tulepiisivusklass on TP1.
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2.2.23. Maaiiksus EK-37U

See 449m” suurune maaiiksus on seni hoonestamata. Moodustatav maaiiksus on va-
jalik planeeringualale kavandatud reovee iilepumpla (selle sanitaarkaitsetsooni suurus
on R=20m) rajamiseks.

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud kogu ulatuses
tootmismaa (T003).

2.2.24. Maaiiksus EK-39/377

See 478m” suurune maaiiksus on hoonestamata maa ja seda ei ole ette nihtud teha
ka kiesoleva to0 alusel. Moodustatav maaiiksus on vajalik nii planeeringualal
paiknevate tennisehalli ning Villa Medica kui ka sinna kavandatud korruselamu-
drihoone juurdepidise tagava tidnavaala rajamiseks. Planeeritud Villa ja Kaare
tanavat iihendav teeldik on planeeritud jalgteena. Tdnavaala laiuseks on valitud 8m
ning sinna on ette ndhtud rajada 3m laiune kdovakattega konnitee.

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud kogu ulatuses
transpordimaa (L007).

2.2.25. Maaiiksus EK-3977

See 852m” suurune maaiiksus on hoonestamata maa ja seda ei ole ette nihtud teha
ka kidesoleva to0 alusel. Moodustatav maaiiksus on vajalik nii planeeringualal
paiknevate tennisehalli ning Villa Medica kui ka sinna kavandatud korruselamu-
drihoone juurdepiise tagava tdnavaala rajamiseks. Tdnavaala laiuseks on valitud
10m ning sinna on ette nihtud rajada 5,5m laiune kdvakattega sdidutee ja 2,25m
lai kOnnitee.

Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud kogu ulatuses
transpordimaa (LOO7).

2.2.26. Maaiiksus EK-XXX

See 3350m” suurune jétkuvalt riigi omandis olev maaiiksus on seni veel hoones-
tamata ja seda ei ole ette ndhtud teha ka kiesoleva t66 alusel. Moodustatav maa-
tiksus on vajalik A. H. Tammsaare puiesteelt edaspidi Tammsaare puisteed Papi-
niidu tidnavaga iihendavale tdnavale viiva tinavaala rajamiseks. Tédnavaala kogu-
laius on vidgagi erinev, kuid sinna on ette nidhtud rajada 6,0m laiune asfaltkattega
soidutee. Selle ddrekividega varustatud sdidutee idapoolsele kiiljele tuleb ehitada
3,0m laiune koOnnitee.

Kéesoleva tooga on tehtud ettepanek nimetada see tinav Kaare tinavaks.
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Selle moodustatava maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbeks on valitud kogu ulatuses
transpordimaa (LO07).

2.3. Planeeringuala liiklusskeem

Kéesoleva todga haaratud planeeringuala paikneb pohimotteliselt A. H. Tammsaare
puistee ning perspektiivselt ette ndhtud Papiniidu ténavat ja A. H. Tammsaare
puiesteed iihendava tédnava vahelisel maa-alal. Viimatinimetatud tinavaala ja&b
kédesoleva tooga haaratud planeeringualast monevorra 1ouna pool asuvale jitkuvalt
riigi omandis olevale maale ja selle tinavaala asukoha tdpsustamisega tegeleb Parnu
Linnavalitsuse planeerimisosakond.

Planeeringuala timbritsevate tinavate asukohtade valikuga on tegeletud juba ka siin-
ses piirkonnas varem koostatud detailplaneeringute mahus. Niiteks planeeringualast
ida poole jdzvale tinavaalale on Arvi Vainula Projektbiiroo OU poolt t66 nr 2003001
mahus (see kisitles A. H. Tammsaare puiestee ja Mai tidnavate nurgal oleva maa-ala
detailplaneeringut) planeeritud 6m laiune sdidutee. Kédesoleva téoga on aga tehtud
ettepanek muuta selle sdidutee laiust. Uus soovitatav sdoidutee laius on 7,5m (endise
6m asemel) ja niisugune valik on tingitud eelkdige asjaolust, et sellel tdnaval hakkab
edaspidi toimuma ka autobusside liiklus, tagamaks korralikku juurdepédsu siia ka-
vandatud taastusravikeskusele-SPA hotellile. Lisaks soidutee osa laiendamisele on
kdesoleva tooga tehtud ka ettepanek ehitada selle tinava mdlemale kiiljele vihemalt
2,25m laiused konniteed ning tdnavaala iihele kiiljele ka niisugune 3m laiune
haljasala, kuhu on vdimalik istutada edaspidi puid.

Taastusravikeskuse -SPA hotelli peapidisu lihedusse on kédesoleva tooga valitud asu-
koht niisugusele teelaiendusele, kuhu saab rajada taksopeatuse. Sellele maaiiksusele
planeeritud hoonele juurdepédds on planeeritud 7m laiusena ning poorderaadiustega
R=20m, et tagada normaalsed juurdesdidu vdimalused ka autobussidele. Maaiiksuse
piires, hoonele sissepdidsu vahetus ldheduses on ette nihtud rajada ka autobusside
(kokku 4...5 bussile) parkla. Soidukid saavad selles parklas parkida juurdesdidutee
suhtes 45°-lise nurga all. Uhe parkimiskoha laiuseks ja siigavuseks on seal valitud
vastavalt 3,5m ja 12m. SPA-hotelli sissepédisu ette on planeeritud aga selline sdidutee
laius, mis voimaldab ka autode liihiajalist peatust siisteemis “peatu ja sdida”(Park and
Ride). Selline voimalus kindlustab ka taksode juurdesdidu otse hoone sissepéisu ette.

Planeeringualast 1d4ne poole jddv tinavaala (planeeringuga nimetatud Kaare tinav) on
seni veel vilja ehitamata. Seal on tinavaala kogulaiuseks 12...16,5m, kuid tdnava
poordekohad on veelgi laiemad. Kéesoleva todga on sellele tinavaalale kavandatud
soidutee laiuseks 6m ning tehtud ettepanek konnitee rajamiseks vaid soOidutee ida-
poolsele kiiljele. Sellele tinavale on planeeritud istutada korghaljastust ja rajada ka té-
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navavalgustus. Edaspidi vOib vastavalt vajadusele kaaluda sellele tdnavaalale ka jalg-
rattatee projekteerimist. Voimalused selleks on jdetud tinavaala ldanepoolsele kiiljele.

Kaht eelpoolkirjeldatud tdnavat iihendab kéesoleva todga planeeritud tdnavaala, mis
paikneb esialgu kogu ulatuses A. H. Tammsaare pst 37 asuva kinnistu piirides. Sellele
13,5m laiusele tdnavaalale planeeritud sdidutee laiuseks on valitud 6,0m. Mdlemale
poole sdiduteed on ette nidhtud rajada konniteed, millistest iiks on sdiduteest eraldatud
3m laiuse haljasvoondiga. Konniteede laiuseks on seal valitud 2,25m.

Kéesoleva todga on tehtud ettepanek nimetada see tinavaala edaspidi Tiiru tdnavaks.
Sellelt tdnavalt on antud sissepddsud nii planeeringualale kavandatud korruselamu-
maadele kui ka vidikeelamumaadele. Erandi moodustavad vaid reovee lilepumpla ja
trafoalajaama maaiiksustele viivad teeninduspédédsud, mis saavad alguse Tiiru ja Villa
tdnavaid iihendavalt teeldigult.

Tiiru tdnava 1dunapoolsele kiiljele on planeeritud korghaljastus. Seal ei varja korg-
haljastus korvalasuvaid korruselamuid piikese eest, kuid moodustavad korruselamu-
tele tasakaalustava elemendi.

Villa Medica juurdepiidsuks on planeeritud rajada avaliku tee otse A. H. Tammsaare
puiesteelt ja see 10peb Villa Medica krundile planeeritud klienti sdidukite parkimis-
alaga. Sama pddsu voivad kasutada ka maaiiksusele EK-39/37C planeeritud ri- ja
eluhoone kliendid ning elanikud ja tennisehalli autoparklasse suunduvad sodidukite
juhid. Seal on tédnavaala laiuseks valitud 10m ning sinna on kavandatud sdidutee laiu-
sega 5,5m ja konnitee laiusega 2,25m. Samalt teelt on vdimalus sdita ka edaspidi
suure toendosusega eravaldusse jiddvale Villa tanavale. Selle tinavaala kogulaiuseks
on valitud 8m, millest sdidutee laius moodustab 4,5m. Konniteid sellele tinavale
planeeritud ei ole. Villa tdnavalt on tagatud sissepidisud viikeelamute maaiiksustele.
Detailplaneeringu arendaja nigemuse kohaselt on see tdnavaala iildjuhul avalikuks
liikluseks suletud. Juhul, kui see jdib eratdnavaks, siis vOib seal edaspidi liigelda vaid
moodustatavate maaiiksuste omanike loal.

Villa Medicast pohja poole jdidv tinavaala on planeeritud 3m laiuse jalgteena. Soidu-
tee rajamine on sinna vilistatud eelkdige seetdttu, et operatsioonisaal paikneb just
Villa Medica hoone pohjapoolses tiivas ja sdiduteel toimuv liiklus héiriks tdsiselt
operatsioonide tegemist.

Olemasoleva tennisehalli juurde voib sdita mitme erineva sissepddsu kaudu. Esime-
seks voimaluseks on kasutada olemasolevat sissesditu, mis saab alguse A. H. Tamm-
saare puiesteelt. Sealt piddseb ka olemasolevasse autoparklasse. Tennisehalli juurde-
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paasuna on voimalik kasutada ka Karja tdnava pikendust. Sealt on tagatud juurde-
padsud ka uutele moodustatavatele maaiiksustele EK-39B, EK-39/37H ja EK-37/39T.

Séilitatud on ka see olemasolev jalakiijate juurdepdds, mis algab A. H. Tammsaare
puiestee ddres olevalt jalgteelt ning suundub sealt tennisehalli taga olevate tennise-
viljakute ja pargiala poole.

Planeeringualal on parkimised reeglina lubatud vaid oma krundi piirides. Parkimis-
kohtade arvu valikul tuleb iildjoontes juhinduda Eestis kehtivatest parkimisnorma-
titvidest EVS 843:2003, kuid iga konkreetse maaiiksuse kohta tuleb parkimistingi-
mused vilja tootada siis, kui koostatakse juba sinna kavandatud hoonete eelprojekte.
Kéesoleva tooga on parkimisalad iildjuhul valitud moodustatavate maaiiksuste pdhja-
poolsete piiride ldhedusse.

Olemasoleva tennisehalli ning sellega plokeeruva édri- ja majutushoone parkimised on
juba eelnevalt lahendatud nende maaiiksuste pShjapoolsete piiride ldheduses.

Selle tooga planeeritud korruselamu- ja drimaa maaiiksuse (EK-39/37C) parkla puhul
on iildjuhul jatkatud tennisehalli timbruses véljakujunenud parkimisprintsiipi.

Villa Medica maaiiksusel (EK-39/37D) on sdidukite parkimine ette ndhtud lahendada
pohiliselt omal krundil. Detailplaneeringu arendajate ndgemust mooda voivad Villa
Medica kliendid vajaduse korral parkida tipptunnil oma sdidukeid ka moodustatava
maaiiksuse EK-39A piiridesse planeeritud parkimisalal.

Kuni kuue- ja kaheksakorruseliste korruselamute maaiiksustel on sdidukite parkimine
ette ndhtud lahendada nii nende maaiiksuste pohjapoolsete piiride ldheduses kui ka
juurdepidisude jitkuna maaiiksute kagupoolsete piiride ddres. Juhul, kui see osutub
hiljem vajalikuks, on kdesolevas t60s nédidatud seegi vOimalus, et parkimiskohti voib
rajada osaliselt ka korruselamute I korruse mahtu.

Koikide korruselamute parkimiskohtade 10plik arv kuulub tdpsustamisele siis, kui
koostatakse juba nende korruselamute eelprojekte. Sel juhul tuleb aga juhinduda sinna
planeeritud konkreetsest korterite arvust ja suurusest.

Moodustatava maaiiksuse EK-39/37H parkimiskohad on soovitav rajada selle pohja-
poolse piiri ldhedusse ja sealseks parkimiskohtade arvuks on valitud 9.

SPA-hotelli juurde planeeritud autoparkla sisse- ja véljasdit on planeeritud Karja té-
nava pikenduselt. Sealseks parkimiskohtade arvuks on planeeritud 90. Hoone sisse-
paidsu ette on planeeritud seisukohad 5...6 sdiduauto lithiajaliseks peatumiseks. Sinna
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on ette ndhtud rajada ka parkimiskohad 4...5 autobussile. Karja tdnava pikenduse dér-
de on kiesoleva tooga planeeritud tinavalaiendus, kus saavad vajaduse korral peatuda
voi parkida ka taksod (nende peatuskohtade 10plik arv kuulub tipsustamisele juba
projekteerimistodde jargmistes staadiumides).

Koikidele tdnavaaladele on kiesoleva todga planeeritud tidnavavalgustus. Krundi-
siseste parklate ja territooriumi vélisvalgustus kuulub lahendamisele projekteerimis-
toode jargmistes staadiumides.

Ulevaate planeeringuala liikluskorralduse skeemist ja soidukite parkimisalade asu-
kohtadest saab kidesolevas koites olevalt G-osa lehelt 4.

2.4. Heakorrastuse ja haljastuse pohimoétted

Kéesoleva t60 heakorrastuse ja haljastuse osa koostamisel on ldhtutud printsiibist, et
kogu planeeringualal on otstarbekas sdilitada olemasolevat haljastust nii palju kui see
on voimalik. Eriti oluline on seda teha just selle todga planeeritud SPA-hotelli timb-
ruses, kus 09.jaanuaril 2006.a. toimunud torm hévitas enamiku selles piirkonnas kas-
vanud méndidest.

Planeeringualal paiknev korghaljastus asub peamiselt selle keskosas oleval pargialal,
villade ja tenniseviljakute liheduses. Ligikaudu 3850m” suuruse planeeritud pargiala
16plik lahendus kuulub tdpsustamisele siis, kui projekteerimistodde jargmises staa-
diumis koostatakse juba sellekohast eraldi projekti. Just siis on dige aeg ilupuude- ja
podsaste asukohtade ja liikide valikuks, viikevormide vajaduse ja asukohtade tdpsus-
tamiseks ning ka pargivalgustite arvu, tiilipide ja asukohtade midramiseks.

Teine suurem puudegrupp, millest enamiku moodustavad minnid, asub osaliselt pla-
neeringualal ja osaliselt planeeringualaga kiilgneval, jdtkuvalt riigi omandis oleval
maal. Eelpoolkirjeldatud puudegrupp kasvab planeeringuala 1dunapoolse piiri ldhe-
duses ja selle jiatkuvalt riigi omandis oleval maal kasvav puudegrupp jddb ka Natura
2000 alale.

Tédiendava haljastusena on kdesoleva to6 alusel ette nidhtud rajada uued puiesteed
Kaare ja Tiiru tinavale. Karja tdnava pikenduse haljastuse lahendus kuulub tépsus-
tamisele sellega kiilgneva maa-ala detailplaneringu mahus. Kéesolevas tods on tehtud
ettepanek sinna vaid iihe puuderea istutamiseks.

Moodustatavate maaiiksuste haljastuste lahendused kuuluvad iildjuhul tdpsustamisele
projekteerimistoode jargmistes etappides. Kéesoleva to6 mahus tuleb aga kindlasti
miirata korruselamumaadele rajatava haljastuse ulatus. Eeldades, et iihe kaheksakor-
ruselise elamu hoonetealuse pind moodustab krundi pinnast 20%, siis peab ka haljas-
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tuse alla jidva maa-ala pind moodustama krundi pinnast vihemalt 20%. Kuuekorruse-
liste elamute puhul on nende pindade suurused krundi pinnast 25%.

Ko6ik parkimisalad tuleb muust keskkonnast eraldada kas hekkide voi siis korghaljas-
tuse abil. Seda nduet on eelkdige vaja rakendada drikruntidel ja tenniseviljakute 1dhe-
duses asuvate parkimisalade puhul. Hekke on soovitav rajada veel mujalegi, néiteks
viikeelamute juurde kuuluvate maaiiksuste tdnavapoolsete krundipiiride ddrde, kor-
ruselamumaade tdnavapoolsetele piiridele kavandatud madalate betoonpiirete (nende
soovituslik korgus on kuni H=40cm) korvale ning ka Tiiru ténavalt algava konnitee
dirde.

Koik planeeritud tdnavad, sdiduteed ja autoparklad on ette nihtud ehitada kovakattega
(asfalt), tanavaiirsete konniteede katteks on aga soovitav kasutada betoonkive. Pargi-
alale jdavad konniteed on ette ndhtud katta kas peenkillustikuga voi siis betoon-
kividega.

Villade juurde moodustatavate kruntide eraldamiseks on soovitav kasutada vaid kuni
40cm korgustele betoonalustele kinnituvaid suhteliselt madalaid (korgusega kuni
H=1.20m) metallpiirded. Samasuguseid madalaid piirdeid sobib kasutada ka néiteks
korruselamute maaiiksustel, kuid seal ei peaks betoonalusele kinnituva metallpiirde
korgus olema mitte suurem kui 30...40cm. Tenniseviljakute piireteks on valitud
korged metallvorktarad. SPA-hotellile ei ole kidesoleva tooga olulisi piirdeid ette néh-
tud rajada, vajaduse korral (eelkdige turvalisuse tagamise huvides) voiks seal metall-
vorktaraga piirata vaid soidukite parkla.

Koigi maaiiksuste sissepddsude ldhedusse on ette ndhtud ehitada betoonalused priigi-
konteinerite paigaldamiseks. Nende asukohtade miidramisel on ldhtutud ndudest, et
sinna oleks spetsmasinatel priigi draveoks mugav juurde sdita. Samas ei tohi priigi-
konteinerid olla liiga ldhedal hoonete akendele.

2.5. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga, omades siiski viikest kallakut mere
suunas. Kui A. H. Tammsaare puisteel olevad maapinna korgusmairgid jddvad Balti
stisteemis vahemikku H=2.59m...3.78m, siis tennisevéljakute piirkonnas on need va-
hemikus H=2.90m...3.20m ja viimastel aastatel ehitatud villade iimbruses vahemikus
H=3.40m...4.60m. Kdige madalam on maapind planeeringuala edelapoolse nurga la-
heduse, kus maapinna korgusmirgid jddvad vahemikku H=0.92m...1.50m. Selles piir-
konnas tuleb ehitustoode kidigus olemasolevat maapinda kindlasti tOsta vastavalt nen-
dele pohimotetele, millest oli juttu moodustatavatel maaiiksustel rakendatavate ehitus-
Oiguste peatiikis.
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Uksikasjaliku vertikaalplaneerimise skeemi koostamiseks kiesoleva t66 mahus otsest
vajadust ei olnud. Projekteerimistoode jiargmistes staadiumides tuleb hoonete ver-
tikaalsel sidumisel jdrgida, et nende suhteline korgus +0.00 ei oleks mingil juhul
madalam kui Balti siisteemi absoluutkdrgus H=2.75m. Sellest ldhtuvalt tuleb edaspidi
valida ka maapinna korgused hoonete vahetus liheduses ning neid timbritsevatel
tanavaaladel. Siia planeeritud tidnavatel tuleb kindlasti vilja ehitada ka restkevudega
varustatud sademeteveekanalisatsioon.

Koikides parklates, kus parkimiskohtade arv on suurem kui 10, tuleb sademeteveed
enne linna sademeteveesiisteemi juhtimist eelnevalt puhastada. Selleks on ette ndhtud
kasutada nii muda- kui ka Olipiitidureid.

2.6. Keskkonnaméjude hindamine

Planeeringualal ohtlikke keskkonnamdjusid ei ole ja pirast detailplaneeringu reali-
seerimist neid sinna ka ei lisandu. Seetdttu praktiline vajadus keskkonnamdjude hin-
damiseks kiesoleva t66 mahus puudus.

2.7. Mitmesugused erinouded

2.7.1. Geodeetilised mirgid

Planeeringuala piirides momendil seadusega kaitstavaid geodeetilisi mérke ei ole, sest
planeeringualal hiljuti ldbiviidud ehitustdédde kéigus on seal varempaiknenud polii-
gonomeetriline punkt PP 701 likvideeritud.

Kéesoleva tooga planeeringualale moodustatavad maaiiksused ning sinna kavandatud
hoonestusalad ei voimalda kahjuks likvideeritud geodeetilise mirgi taastamist selle
endisesse asukohta. Uued hoonestusalad sulgevad nii poliigonomeetriliste punktide
PP 656 ja PP 657 kui ka PP 657, PP699 ja PP 701 vahelised ndhtavused.

Detailplaneeringu menetlemise kdigus on aga asjasthuvitatud osapooled kokku leppi-
nud selles, et peale planeeringualale uute tdnavate véljachitamist taastatakse polii-
gonomeetriline punkt PP 701 sobivasse asukohta nii, et ndhtavused koigi eelpool-
kirjeldatud geodeetiliste mérkide vahel oleks taas tagatud. Koigi selleks vajalike toode
finantseerimise peavad kindlustama kéesoleva todga haaratud kinnistute kaasoma-
nikud. Seejuures tuleb siinkohal juhtida tidhelepanu veel asjaolule, et poliigono-
meetrilise punkti PP 701 taastamisega seotud toid vdib teostada ainult sellekohast
litsentsi omav maamdddufirma koost6os Parnu Linnavalitsuse planeerimisosakonna
geodeesiateenistusega.

Lédhimad poliigonomeetrilised punktid Pp 699 ja Pp700 asuvad A. H. Tammsaare
puiesteel ning jddvad kiesoleva todga haaratud planeeringuala piiridest vilja.
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Lahimad ldhtereeperid, mida saab kasutada planeeringualale kavandatud ehituste ra-
jamise kdigus on jargmised:

-reeper nr.195, mis paikneb A.H.Tammsaare pst 51 asuva kinnistu piirkonnas ja
mille absoluutkdrgus Balti siisteemis on H=4,057m,;

-reeper nr.75, mis paikneb Aisa tn 92 asuva kinnistu piirkonnas ja mille abso-
luutkdrgus Balti siisteemis on H=2,996m.

2.7.2. Servituudi alad.

Uusi servituudi alasid tuleb seada pohiliselt nende tehnovorkude rajamiseks, mis on
edaspidi vajalikud planeeringualale kavandatud hoonete haldamiseks. Enamik sellis-
test servituudi aladest jadb viljaspoole kdesoleva téoga haaratud planeeringuala piire.

Planeeringualale on juba eelnevalt ehitatud mitmeid selliseid tehnovorke, mis 1dbivad
kéesoleva t60 alusel moodustatavaid maaiiksusi. Selle t6oga on kiill enamik niisugus-
test, uusi maaiiksusi lidbivatest tehnovorkudest ette nidhtud likvideerida ja need tuleb
reeglina limber ehitada tidnavaaladele. Vastasel juhul peavad moodustatavate maa-
tiksuste tulevased omanikud taluma sellistest tehnovorkudest tulenevaid servituudi
alasid oma kruntidel vaid seetdttu, et need on valminud veel enne O1.aprilli 1999.a.

2.7.3. Tulekaitse abinoud

Kéesoleva to60ga haaratud planeeringualal peab sinna kavandatud hoonestus vastama
Eesti Vabariigi Valitsuse poolt 27. oktoobril 2004a. viljastatud mééruses nr 315, mis
kiasitleb ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded, sdtestatud noduetele.
Erilist tdhelepanu tuleb seejuures poorata sellele, et siinses piirkonnas oleks sinna ka-
vandatud ja olemasolevate hoonete vahel tagatud selle miirusega noutavad vihimad
lubatavad kaugused. Niisugune abindu aitab tohusalt kaasa sellele, et tuli ei saaks voi-
maliku tulekahju korral levida tdkestamatult iihelt hoonelt teisele.

Oluline on seegi, et mitte iikski planeeringualale kavandatud hoone ei paikneks naa-
berkinnistute piiridele ldhemal kui 4m. Juhul, kui hoonetevaheline kaugus on siiski
mingil pohjusel viiksem kui 8m, siis tuleb tule levikut piirata kas ehituslike voi mone
muu abinduga (nditeks tulemiiiiride rajamisega). Niiteks on kiesoleva tooga haaratud
planeeringualal ehitatud tulemiiiir tennisehalli ning sellega kiilgneva &ri- ja eluhoone
vahele.

Tulekaitse abindude seisukohalt on tidhtis seegi, et planeeringualal on tagatud koiki-
dele hoonetele tuletdrjemasinate juurdesdidu vdimalus. SPA-hotelli maaiiksusele on
ette ndhtud rajada oma krundi piires iimber hoone vihemalt 3,5m laiune sdidutee.
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Koikide planeeringualale kavandatud hoonete tulepiisivusklassidest saab tédpse iilevaa-
te ka GP-osa lehel 4, kus on iiksikasjalikult késitletud moodustatavatel maaiiksustel
rakendatavaid ehitusdigusi.

2.7.4. Turvameetmed

Planeeringuala asub vaid osaliselt sellises piirkonnas, kus on turvaline elukeskkond
juba varem vilja kujunenud. Detailplaneeringu realiseerimise kdigus toimuva ehitus-
tegevuse tulemusel muutub aga selle piirkonna miljoo tunduvalt, tuues senisega vOr-
reldes siia palju aktiivsema elutegevuse.

Eelkoige turvalisuse tOstmiseks on villade juurde moodustatavate kruntide eral-
damiseks soovitav kasutada kuni 40cm korgustele betoonalustele kinnituvaid suhte-
liselt madalaid (korgusega kuni H=1.20m) metallpiirded. Samasuguseid madalaid
piirdeid on sobiv kasutada ka niiteks korruselamute maaiiksustel, kuid seal ei peaks
betoonalusele kinnituva metallpiirde kdrgus olema mitte suurem kui 30cm. Tennise-
viljakute piireteks on valitud korged metallvorktarad. SPA-hotellile ei ole kidesoleva
tooga olulisi piirdeid ette ndhtud rajada, vajaduse korral voiks seal metallvorktaraga
piirata vaid sdidukite parkla.

Nii planeeringualal olevatel kui ka sellega kiilgnevatel tinavaldikudel tuleb vilja ehi-
tada kaasaegne tdnavavalgustus. Samuti tuleb vilisvalgustus rajada ka pargialale.

Kdigest eelpoolkirjeldatust tulenevalt ei ole kidesoleva t60 mahus mingit vajadust pla-
neeringualal tdiendavate turvameetmete rakendamiseks. Siin tuleb jirgida neidsamu
turvameetmeid, mis kehtivad Parnus tervikuna.

2.7.5. Keskkonnakaitse abinoud

Koikide planeeringualal paiknevatele kinnistutele on ette nihtud rajada niisugused be-
toonalused, kuhu saab paigutada regulaarselt tithjendatavaid priigikonteinereid. Nende
paigutus peab aga olema selline, et sinna oleks spetsmasinatega kerge juurde soita.
Samal ajal peab jargima veel sedagi, et priigikonteinerid ei oleks hoonete akendele lii-
ga lahedal.
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III TEHNOVORKUDE OSA

1. Sanitaartehnilised vilisvorgud

1.1. Veevarustus

1.1.1. Olemasolev olukord

Planeeringuala piirkonnas on linna iihisveevirgi magistraaltorustikud vilja ehitatud
Karjamaa tdnaval, A. H. Tammsaare puiesteel ning viikeses 16igus ka Karja tinava
pikendusel. Karjamaa tdnaval on linna iihisveevirgi magistraaltorustik monteeritud
torudest DN250 ja Karja tidnava pikendusel torudest DN100.

Koikide planeeringualale varem ehitatud hoonete veevarustuse sisestustorustikud on
juba varem iihendatud Karja tinava pikendusel paikneva magistraaltorustikuga kont-
rollkaevus nr 506. Kahjuks ei ole sellele sisestustorustikule ehitustodde kéigus pai-
galdatud maakraani ning seetottu ei ole kone all olev veesisend enam vastavuses nen-
de pohimotetega, mis on sitestatud praegu kehtivates vee- ja kanalisatsioonieeskirja-
des.

Lédhimad tuletdrjeveehiidrandid paiknevad selles piirkonnas Karja tinava ning A. H.
Tammsaare puiestee ristmikul olevas veevarustuse magistraaltorustiku kontrollkaevus
nr 500, Karja tdnava pikendusel olevas veevarustuse magistraaltorustiku kontroll-
kaevus nr 506 ning Karjamaa tdnava ja A. H. Tammsaare puiestee ristmiku ldheduses
(see jadb viljapoole kidesoleva tooga haaratud planeeringuala).

1.1.2. Planeeritud olmeveevarustuse lahendus

Planeeringualale kavandatud maaiiksuste olmeveega varustamiseks AS Pédrnu Vesi
poolt hallatava linna iihisveevirgi baasil on selle haldaja 23. veebruaril 2005.a. vil-
jastanud vastavasisulised veevarustuse tehnilised tingimused nr TT-31. Nende koha-
selt on seda vOimalik lahendada Karjamaa tdnaval, A. H. Tammsaare puiesteel ja Kar-
ja tdnava pikendusel paiknevate magistraaltorustike abil. Selleks on planeeringuala
timbritsevatele tinavatele ette ndhtud eelnevalt vilja ehitada magistraalne ringtorustik
DNI100. See tuleb iihendada edaspidi iihe otsaga Karja tdnava pikendusel paikneva
magistraaltorustiku kontrollkaevu nr 506 ja teise otsaga Karjamaa tdnaval paikneva
magistraaltorustiku kontrollkaevu nr 508. Kédesoleva todga planeeritud veevarustuse
ringtorustik on ette nédhtud rajada nii, et seda oleks vdimalik edaspidi ithendada ka
Papiniidu tdnavat A. H. Tammsaare puiesteega ithendavale tdnavaalale kavandatava
veevarustuse magistraaltorustikuga.
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Piarnu LV planeerimisosakonna ettepanekul ei ole selle t66 mahus Karja tdnava pi-
kendusele kavandatava veevarustuse magistraalse ringtorustiku asukohta valitud, ku-
na nende andmetel tehakse seda eraldi koostatava detailplaneeringu mahus.

Eelpoolkirjeldatud magistraalne ringtorustik ning sellest alguse saavad harutorustikud
ja maaiiksuste uued veesisendid on koik ette ndhtud rajada veevarustuse plasttorudest.
Hea ehitustava kohaselt kuuluvad nii uute veevarustuse torustike 1ibimdodud kui ka
margid tdpsustamisele siis, kui koostatakse juba vastavasisulisi projektdokumentat-
sioone.

Kiill on aga kiesoleva tooga valitud asukohad koikide maaiiksuste veevarustuse lii-
tumispunktidele, milleks on 0,5...2,0m kaugusele véljaspoole veetarbijate kinnistute
piire paigaldatavad maakraanid. Nende maakraanide abil tidpsustuvad edaspidi ka kin-
nistute veevarustuse sisestustorustike omandisuhted.

Viltimaks erinevate maaiiksuste omanike vahel sOlmitavaid Isikliku Kasutusdiguse
Seadmiselepinguid-Asjadiguslepinguid on kdesoleva to6 alusel ette ndhtud maha jitta
(likvideerida) koik sellised planeeringualal varem vilja ehitatud veevarustuse sisen-
did, mis ldbiksid edaspidi naabermaaiiksuseid.

1.1.3. Planeeritud tuletorjeveevarustuse lahendus

Tagamaks planeeringualal vett ka hoonetevilisteks tulekustutustoodeks tuleb seal
koos rajatava veevarustuse magistraalse ringtorustikuga paigaldada ka mitu uut tule-
torjehiidranti.

1.2 Reoveekanalisatsioon

1.2.1. Olemasolev olukord

Planeeringuala vahetus ldheduses on linna lahkvoolne reoveekanalisatsiooni magist-
raaltorustik DN 400 vilja ehitatud vaid Pardi tédnava ja A. H. Tammsaare puiestee
ristmiku piirkonnas.

Koikide planeeringualale varem ehitatud hoonete reoveeviljundid on aga tihendatud
sellesse harutorustikku, mis suubub hotelli “Strand” kinnistul paiknevasse reovee-
kanalisatsiooni kontrollkaevu nr 60. Kahjuks ei ole sellele harutorustikule paigaldatud
ehitustodde kidigus piirikaevu ning seetdttu ei ole kone all olev reovee harutorustik
enam vastavuses nende pohimdtetega, mis on sitestatud praegu kehtivates vee- ja
kanalisatsioonieeskirjades.
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1.2.2. Planeeritud reoveekanalisatsiooni lahendus

Planeeringualale moodustatavate maaiiksuste reovee kanaliseerimiseks AS Pirnu Vesi
poolt hallatava linna reoveesiisteemi on selle haldaja 23. veebruaril 2005.a. véljas-
tanud vastavasisulised reovee kanaliseerimise tehnilised tingimused nr TT-31

Nende kohaselt on planeeringualalt kanaliseeritavat reovett voimalik kiill linna reo-
veesiisteemi juhtida, kuid selleks tuleb seal eelnevalt vilja ehitada iilepumpla ning
survetorustik. Vastavalt eelpoolviidatud tehnilistes tingimustes sitestatud ndudmistele
tuleb rajatav survetorustik ithendada Pardi tinava ja A. H. Tammsaare puiestee
ristmikul paiknevasse reoveekanalisatsiooni magistraaltorustiku kontrollkaevu nr 27.
Vastavalt aktsiaseltsiga “Piarnu Vesi” saavutatud kokkuleppele ei ole kidesoleva t6oga
planeeritud survetorustik ette ndhtud iihendada mitte kontrollkaevu nr 27, vaid teh-
niliselt on digem seda teha 1dbi voolurahustikaevu kontrollkaevus nr 16.

Kéesoleva tooga haaratud planeeringualale kavandatud reoveekanalisatsiooni ise-
voolsed torustikud on ette nihtud rajada nii, et sinna oleks vajaduse korral voimalik
edaspidi ithendada ka Papiniidu tidnavat A. H. Tammsaare puiesteega ithendavalt
tdnavaalalt algavaid reoveekanalisatsiooni harutorustikke.

Piarnu LV planeerimisosakonna ettepanekul selle t60 mahus Karja tinava pikendusele
kavandatava reoveekanalisatsiooni magistraaltorustiku asukohta ei ole valitud, kuna
nende andmetel tehakse seda eraldi koostatava detailplaneeringu mahus.

Reoveekanalisatsiooni isevoolsed torustikud on planeeringualal kavandatud vilja ehi-
tada nii, et reovesi suubuks sealt iilepumplasse. Esialgsete valikute kohaselt peaks iile-
pumpla soovitav rajamissiigavus on vihemalt 3,8m. Kui reovee survetorustik on ette
ndhtud rajada veevarustuse plasttorudest, siis koik isevoolsed magistraaltorustikud
ning sellega ithendatavad haru- ja maatiksuste véljundtorustikud tuleb monteerida ka-
nalisatsiooni plasttorudest. Hea ehitustava kohaselt kuuluvad koik reovee iilepumpla
ning surve- ja isevoolsete torustike rajamisega seotud materjalid tdpsustamisele siis,
kui koostatakse juba vastavasisulisi projektdokumentatsioone.

Kiill on aga kidesoleva tooga valitud asukohad koikide maaiiksuste reovee kanalisee-
rimise liitumispunktidele, milleks on 0,5...2,0m kaugusele viljaspoole kanaliseerijate
kinnistute piire paigaldatavad piirikaevud. Nende piirikaevude abil tipsustuvad edas-
pidi ka kinnistute reovee viljundtorustike omandisuhted.

Viltimaks erinevate maaiiksuste omanike vahel sOlmitavaid Isikliku Kasutusdiguse
Seadmiselepinguid-Asjadiguslepinguid on kidesoleva to0 mahus ette ndhtud maha jat-
ta (likvideerida) koik sellised varem vilja ehitatud reoveevéiljundid, mis ldbivad edas-
pidi naabermaaiiksusi.
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1.3. Sademeteveekanalisatsioon

1.3.1. Olemasolev olukord

Planeeringualal on linna lahkvoolne sademeteveekanalisatsiooni magistraaltorustik
DN300...DN500 juba varem vilja ehitatud, kuid see paikneb praktiliselt kogu pikku-
ses sinna kiesoleva todga moodustatavatel maaiiksustel. Sellesse magistraaltorustikku
on juhitud ka A. H. Tammsaare puiesteele kogunev vihmavesi, planeeringuala piir-
konnas paikneva linna kaugkiittevorgu ja tenniseviljakute drenaazitorustikesse kogu-
nev pinnasevesi ning tennisehalli katuselt allavoolav vihmavesi.

1.3.2. Planeeritud sademeteveekanalisatsiooni lahendus

Planeeringualale kavandatud maaiiksuste sademetevee kanaliseerimiseks AS Pirnu
Vesi poolt hallatava linna sademeteveesiisteemi on selle haldaja 23. veebruaril 2005.a.
viljastanud vastavasisulised sademetevee kanaliseerimise tehnilised tingimused nr
TT-31.

Nende kohaselt on planeeringualalt kanaliseeritavat sademetevett voimalik linna sade-
meteveesiisteemi juhtida ainult siis, kui planeeringuala 1dbiv magistraaltorustik on
sealt eelnevalt timber tostetud kédesoleva tooga planeeritud tinavaaladele. Uue magist-
raaltorustiku iihenduskohaks on valitud olemasolev sademetevee kanalisatsiooni kont-
rollkaev nr 2 planeeringuala edelapoolse nurga ldheduses.

Siinkohal tuleb tdhelepanu juhtida asjaolule, et A. H. Tammsaare puiesteele kogu-
nevat sademetevett ei ole praegu tehniliselt voimalik uude magistraaltorustikku juh-
tida nii, et see ei ldbiks kdesoleva too alusel planeeringualale moodustatavaid uusi
maaiiksusi. Probleem seisneb selles, et eelpoolnimetatud tdnava #dédres paikneb nii-
sugune raudbetoonist kanalisse monteeritud linna kaugkiittetorustik, mille rajamise
korgusmiérgid ei luba vabalt valida sellesse piirkonda planeeritud sademetevee torus-
tiku korgusmérke. TV-osa lehel 2 on niisugune tehniline variantlahendus siiski antud,
kus A. H. Tammsaare puiestee sajuvesi on ette nihtud juhtida kiesoleva t6oga pla-
neeritud sademetevee magistraaltorustikku. Niisugune lahendus eeldab aga olemas-
oleva kaugkiittetorustiku asendamist eelisoleeritud torudega ja raudbetoonist kanali ja
selle korval paiknevate drenaazitorustike likvideerimist. Seni tihendavad aga planee-
ringuala ldbiv sademeteveetorustik ja iilepumpla sellesse piirkonda moodustatava
maaiiksuse jaoks ametlikku seaduslikku kitsendust. Moodustatava maaiiksuse tule-
vane omanik peab neid rajatisi taluma oma krundil vaid seetdttu, et need on ehitatud
sinna veel enne 01. aprilli 1999.a. Juhul kui selle maaiiksuse tulevane omanik ja AS
Piarnu Soojus (kui eelpoolviidatud rajatiste omanik) soovivad muuta mingil pohjusel
tingimusi, mis on seotud sellel maaiiksusel nende rajatiste talumise kohustusega, siis
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peavad osapooled sdlmima eelnevalt vastavasisulise Isikliku Kasutusdiguse Seadmise
lepingu-Asjadiguslepingu.

Detailplaneeringu arendaja ndgemust modda ei ole momendil dige timber ehitada ka
Villa Medica korval paiknevat tenniseviljakut ldbivat drenaazitorustikku. Seegi dre-
naazitorustik tdhendab sellesse piirkonda moodustatava maaiiksuse jaoks ametlikku
seaduslikku kitsendust. Moodustatava maaiiksuse tulevane omanik peab seda dre-
naazitorustikku taluma oma krundil vaid seetottu, et see on ehitatud sinna veel enne
01. aprilli 1999.a. Juhul kui selle maaiiksuse tulevane omanik ja kone all oleva dre-
naazitorustiku omanik soovivad mingil pohjusel muuta neid talumise kohustusest tu-
lenevaid tingimusi, siis peavad osapooled sdlmima eelnevalt vastavasisulise Isikliku
Kasutusdiguse Seadmise lepingu-Asjadiguslepingu.

Péarnu LV planeerimisosakonna ettepanekul selle t66 mahus Karja tdnava pikendusele
kavandatava sademeteveekanalisatsiooni magistraaltorustiku asukohta ei ole valitud,
kuna nende andmetel tehakse seda eraldi koostatava detailplaneeringu mahus.

Koik sademeteveekanalisatsiooni magistraaltorustikud ning sellega iihendatavad haru-
ja maaiiksuste viljundtorustikud tuleb monteerida kanalisatsiooni plasttorudest. Hea
ehitustava kohaselt kuuluvad koik torustike rajamisega seotud materjalid
tapsustamisele siis, kui koostatakse juba vastavasisulisi projektdokumentatsioone.

Kiill on aga kédesoleva todga valitud asukohad koikide maaiiksuste sademetevee ka-
naliseerimise liitumispunktidele, milleks on 0,5...2,0m kaugusele viljaspoole kana-
liseerijate kinnistute piire paigaldatavad piirikaevud. Nende piirikaevude abil tipsus-
tuvad edaspidi kinnistute sademetevee viljundtorustike omandisuhted.

1.4. Soojavarustuse torustikud

1.4.1. Olemasolev olukord

Planeeringualal on linna kaugkiittevorgu magistraaltorustikud seni vilja ehitatud vaid
A. H. Tammsaare puiestee ddres. Nende monteerimisel on kasutatud seal nii torusid
2xDN350 kui ka torusid 2xDN300.

Planeeringuala piirides on sellest kaugkiittevorgust juba varem vilja ehitatud ka tihen-
dustorustikud tennisehallile ning selle korval asuvale iri- ja eluhoonele.

1.4.2. Planeeritud soojavarustuse lahendus

Planeeringualale moodustatavate maaiiksuste soojavarustuseks AS Pidrnu Soojus poolt
hallatava linna kaugkiittevorgu baasil on selle haldaja 16. veebruaril 2005.a. viljas-
tanud vastavasisulised soojavarustuse tehnilised tingimused nr 1-8/211/11.
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Nende kohaselt ongi planeeringualal paiknevaid maaiiksusi voimalik soojusega varus-
tada A. H. Tammsaare puiestee ddres paiknevast linna kaugkiittevorgu magistraal-
torustikust. Selleks tuleb planeeringuala timbritsevatel tdnavatel ehitada eelnevalt vil-
ja magistraalne ringtorustik. See tuleb edaspidi iihendada iihe otsaga A. H. Tamm-
saare puiestee ddres paikneva kaugkiitte magistraaltorustikuga Karja tdnava pikendu-
sel ja teise otsaga kdesoleva t60 alusel moodustataval Kaare tidnaval. See kaugkiitte
magistraalne ringtorustik on ette nihtud rajada nii, et seda oleks voimalik edaspidi
tthendada ka Papiniidu tdnavat A. H. Tammsaare puiesteega ithendavale tdnavaalale
kavandatava kaugkiitte magistraaltorustikuga.

Piarnu LV planeerimisosakonna ettepanekul ei ole selle to6 mahus Karja tdnava piken-
dusele kavandatava kaugkiittevorgu magistraalse ringtorustiku asukohta valitud, kuna
nende andmetel tehakse seda eraldi koostatava detailplaneeringu mahus.

Eelpoolkirjeldatud magistraalne ringtorustik ning sellest alguse saavad harutorustikud
ja maaiiksuste uued iihendustorustikud on koik ette nidhtud rajada eelisoleeritud to-
rudest. Hea ehitustava kohaselt kuuluvad koigi soojavarustuse torustike 1abimoodud
ja margid tdpsustamisele siis, kui koostatakse juba vastavasisulisi projektdokumen-
tatsioone.

Kiill on aga kéesoleva todga valitud asukohad kdikide maaiiksuste soojavarustuse lii-
tumispunktidele, milleks on 0,5...2,0m kaugusele viljaspoole soojatarbijate kinnistute
piire paigaldatavad ventiilikaevud. Nende ventiilikaevude abil tdpsustuvad edaspidi
ka kinnistute kaugkiitte iihendustorustike omandisuhted.

Siinkohal tuleb tdhelrpanu juhtida veel asjaolule, et see linna kaugkiittevork, mis libib
edaspidi A. H. Tammsaare puiestee dires planeeringualale moodustatavaid maaiiksu-
si, tihendab nende maaiiksuse jaoks ametlikku seaduslikku kitsendust. Moodusta-
tavate maaiiksuste tulevased omanikud peavad seda rajatist taluma oma kruntidel vaid
seetottu, et linna kaugkiittevork on ehitatud sinna veel enne 01. aprilli 1999.a. Juhul
kui nende maaiiksuste tulevased omanikud ja AS Pidrnu Soojus (kui eelpoolviidatud
rajatiste omanik) soovivad mingil pohjusel muuta neid tingimusi, mis on seotud eel-
poolkirjeldatud maaiiksustel linna kaugkiittevorgu talumise kohustusega, siis peavad
osapooled sdlmima eelnevalt sellekohase Isikliku Kasutusdiguse Seadmise lepingu-
Asjadiguslepingu.
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2. Elektrotehnilised vilisvorgud

2.1. Elektrivarustus

2.1.1. Olemasolev olukord

Planeeringualal paiknevate maaiiksuste elektrivarustus on seni toimunud Eesti Ener-
gia AS-i Jaotusvorgu Pirnu Viljandi piirkonnaga sdlmitud liitumislepingu alusel. Kui
tennisehalli elektrivarustus on lahendatud trafoalajaamast “Tennise” algavate maa-
kaabellinide baasil, siis teiste planeeringualal paiknevate drihoonete elektrivarustus on
lahendatud hotelli “Strand” ldheduses asuvast trafoalajaamast algavate maakaabel-
linide abil.

2.1.2. Planeeritud elektrivarustuse lahendus

Planeeringualale moodustatavate maaiiksuste elektrivarustuseks Jaotusvork OU poolt
hallatava linna jaotusvorgu baasil on selle haldaja 18. veebruaril 2005.a. viljastanud
vastavasisulised elektrivarustuse tehnilised tingimused nr 59765.

Nende kohaselt ei ole planeeringualale moodustatavaid maaiiksusi enam voimalik
elektriga varustada nendest trafoalajaamadest, mis paiknevad planeeringuala vahetus
laheduses. Siinse piirkonna elektrivarustuseks on kédesoleva t60 mahus valitud pla-
neeringuala keskossa asukoht uue komplekt-kioskalajaama paigaldamiseks ja selle
toitevorguna tuleb edaspidi vilja ehitada ka uus korgepingekaabel. See peab saama al-
guse Mai tinava dires paiknevast trafoalajaamast nr AJ-146. Vastavalt Jaotusvork OU
poolt esitatud soovitustele tuleb planeeringualale kavandatud uus komplekt-kiosk-
alajaam iihendada eraldi korgepingekaablitega ka planeeringuala naabruses paikne-
vate trafoalajaamadega “Tennise” ja “Teaduse”.

Kéesoleva to6 koostamise kidigus peeti arvukalt ldbirddkimisi planeeritud maakaablite
asukoha valikuks. Probleemi tekitas asjaolu, et kieoleva todga haaratud planeeringu-
ala ja Mai tédnava &déres paikneva trafoalajaama vaheline maa-ala on seni veel planee-
rimata ning seetOttu on maakaabli paigaldamine sellesse piirkonda praktiliselt vilis-
tatud. Kokkuleppel Jaotusvork OU-ga on eelpoolkirjeldatud kérgepingekaabli paigal-
damiseks valitud 16puks asukoht Mai tdnavale ja A. H. Tammsaare puiesteele, kuigi
see ei ole nende arvates majanduslikult kuigi moistlik tegevus. MOnevorra on vOi-
malik selle maakaabli rajamisega seotud kulutusi siiski kérpida, kui see rajada ldbi
Pirnu Uhisgiimnaasiumi kinnistu. Niisugune tehnilise lahenduse eelduseks on aga
Pérnu Linnavalitsuse sellekohane korraldus.

Kéesoleva tooga haaratud planeeringualale paigaldatava trafoalajaama asukoht on
valitud nii, et sinna oleks vajaduse korral voimalik edaspidi iihendada ka neid hoo-
neid, mis on kavandatud rajada Papiniidu tdnavat A. H. Tammsaare puiesteega iihen-
dava tdnavaala dirde.
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Piarnu LV planeerimisosakonna ettepanekul selle t60 mahus Karja tinava pikendusele
kavandatavate madalpinge maakaabelliinide asukohti ei ole valitud, kuna nende and-
metel tehakse seda eraldi koostatava detailplaneeringu mahus.

Kodik planeeringualale kavandatud elektrivorgud on ette ndhtud rajada maakaabel-
liinidena. Nende rajamise kdigus paigaldatavate maakaablite margid kuuluvad tipsus-
tamisele siis, kui koostatakse juba vastavasisulisi projektdokumentatsioone.

Kiill on aga kdesoleva tooga valitud asukohad koikide maaiiksuste elektrivarustuse
liitumispunktidele, milleks on véljaspoole tarbijate kinnistute piire paigaldatavad tran-
siit-littumiskilbid. Nende liitumiskilpide abil tdpsustuvad edaspidi ka kinnistute liitu-
misliinide omandisuhted.

Viltimaks erinevate maaiiksuste omanike vahel sOlmitavaid Isikliku Kasutusdiguse
Seadmiselepinguid-Asjadiguslepinguid on kédesoleva t66 mahus ette nihtud maha jit-
ta (likvideerida) koik sellised varem vilja ehitatud elektrivarustuse liitumisliinid, mis
labiksid edaspidi naabermaaiiksusi.

2.2 Tanavavalgustus

2.2.1. Olemasolev olukord
Planeeringuala piirkonnas on tidnavavalgustus vélja ehitatud A. H: Tammsaare puies-
teel, kuid see paikneb viljaspool kdesoleva t60ga haaratud planeeringu-ala.

2.2.2. Planeeritud tinavavalgustuse lahendus
Planeeringuala tdnavavalgustuse planeerimiseks AS Elwo sellekohaseid tehnilisi tin-
gimusi ei viljastanud.

Nendega kooskolastatult on kidesoleva todga haaratud planeeringualal tdnavavalgus-
tuse mastide ja maakaabelliinidena rajatavate toitekaablite asukohad siiski valitud.
Ténavalgustus saab toite planeeringualale kavandatud komplekt-kioskalajaama kor-
vale paigaldatavast transiit-liitumiskilbist. Mo6da Kaare tidnavat paigaldatava toite-
kaabli ots tuleb AS Elwo poolt antud kooskolastuse kohaselt ithendada ka teisel pool
A. H. Tammsaare puiesteed paikneva tdnavavalgustuse ohuliiniga.

Parnu LV planeerimisosakonna ettepanekul selle t66 mahus Karja tdnava pikendusele
kavandatava tdnavavalgustuse maakaabelliini asukohta ei ole valitud, kuna nende and-
metel tehakse seda eraldi koostatava detailplaneeringu mahus.
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Siinkohal tuleb siiski tdhelepanu juhtida asjaolule, et kdikide planeeringualale kavan-
datud tdnavavalgustuse materjalide 10plik valik kuulub tipsustamisele siis, kui koosta-
takse juba sellesisulist projektdokumentatsiooni.

2.3. Sidevarustus

2.3.1. Olemasolev olukord

Planeeringualal paiknevate maaiiksuste sidevarustus on seni toimunud Elion Ette-
votted AS-iga sOlmitud liitumislepingu alusel. Nende poolt hallatava linna sidevorgu
kaablitorustikud on selles piirkonnas vilja ehitatud A. H. Tammsaare puiestee téna-
val ja selle baasil on juba varem rajatud ka seal paiknevate hoonete liitumisliinid.

2.3.2. Planeeritud sidevarustuse lahendus

Planeeringualale moodustatavate maaiiksuste sidevarustuseks Elion Ettevotted AS-i
poolt hallatava linna jaotusvorgu baasil on selle haldaja 28. veebruaril 2005.a. viljas-
tanud vastavasisulised telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 3546138.

Nende kohaselt ongi eelpoolkirjeldatud maaiiksuste sidevarustust voimalik lahendada
A. H. Tammsaare puiestee ddres paikneva linna sidevorgu kaablikanalisatsiooni abil.
Selleks on planeeringuala iimbritsevatele tinavatele ette nidhtud eelnevalt vilja ehitada
sidekaablite kanalisatsiooni magistraaltorustikud. Nendest iiks tuleb iihendada edas-
pidi A. H. Tammsaare puiestee dires paikneva linna sidevorgu kaablikanalisatsiooni-
ga Karja tdnava pikendusel ja teine kidesoleva to0 alusel moodustataval Kaare tinaval.
Eelpoolkirjeldatud sidekaablite kanalisatsiooni magistraaltorustikud on ette ndhtud
rajada nii, et neid oleks vdimalik vajaduse korral iihendada ka Papiniidu tdnavat A. H.
Tammsaare puiesteega iihendavale tdnavaalale kavandatava sidevorguga.

Péarnu LV planeerimisosakonna ettepanekul ei ole selle t66 mahus Karja tinava piken-
dusele kavandatava sidekaablite kanalisatsiooni magistraaltorustiku asukohta valitud,
kuna nende andmetel tehakse seda eraldi koostatava detailplaneeringu mahus.

Kbikide planeeringualale kavandatud sidevarustuse materjalid kuuluvad tipsustami-
sele siis, kui koostatakse juba vastavasisulisi projektdokumentatsioone.

Kiill on aga kiesoleva tooga valitud pohimdttelised asukohad kodikide maaiiksuste si-
devarustuse liitumispunktidele, milleks on kas viljaspoole tarbijate kinnistute piire
jaavad kaablikaevud voi siis monel teisel moel vilja ehitatavate liitumisliinide harg-
nemispunktid. Nende liitumiskilpide abil tidpsustuvad edaspidi ka kinnistute liitumis-
liinide omandisuhted.
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Viltimaks erinevate maaiiksuste omanike vahel solmitavaid Isikliku Kasutusdiguse
Seadmiselepinguid-Asjadiguslepinguid on kidesoleva to0 mahus ette ndhtud maha jat-
ta (likvideerida) koik sellised varem vilja ehitatud sidevarustuse liitumisliinid, mis 1&-
biksid edaspidi naabermaaiiksusi.

IV ETTEPANEKUD PARNU LINNA ULDPLANEERINGU MUUTMISEKS

1. Uldiselt

A. H. Tammsaare pst 37 asuva kinnistu olemasolev maakasutuse sihtotstarve on osali-
selt (90% ulatuses) iihiskondlike hoonete maa (Uh 005) ja osaliselt (10% ulatuses)
drimaa (A 002) ning A. H. Tammsaare pst 39 asuva kinnistu olemasolev maakasutuse
sihtotstarve osaliselt (60% ulatuses) iihiskondlike hoonete maa (Uh 005) ja osaliselt
(40% ulatuses) drimaa (A 002).

Pirnu linna iildplaneeringu kohaselt on aga mdlema eelpoolviidatud kinnistu maa-
kasutuse pohisihtotstarbeks sotsiaalmaa ja korvalsihtotstarbeks drimaa.

Detailplaneeringu arendaja peamiseks eesmirgiks on soov ehitada edaspidi lisaks
tthiskondlikele ja drihoonetele kidesoleva tdoga haaratud planeeringualale ka véike-
ning korruselamuid. Samuti peab detailplaneeringu arendaja tihtsaks eraldi maa-
tiksuste moodustamist nende hoonete juurde, mis on A. H. Tammsaare pst 39 asuval
kinnistul juba valmis ehitatud. Samuti vajavad tdpsustamist nende uute maaiiksuste
maakasutuse sihtotstarbed.

Kdigest eelpoolkirjeldatust tulenevalt ongi tehtud ettepanek, et koos kiesoleva detail-
planeeringu kehtestamisega viiakse sellekohased muudatused sisse ka Pdrnu linna
ildplaneeringusse.





