EELNOU
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Kivimurru tn 2 kinnistule tootmishoone
pustitamiseks projekteerimistingimuste
kinnitamine

Estelaxe OUesitas 26. aprillil 2019 projekteerimistingimuséstiuse Kivimurru tn 2 kinnistule
tootmishoone pustitamiseks ning hoonestusala sdareiseks umbes 1,6% ulatuses esialgsest
lahendusest. Taotleja soovib suurendada detailptangel jArgset hoonestusala kuni 10% ulatuses,
et kinnistul paremini paigutada pustitatavat tostmionet.

Kivimurru tn 2 kinnistul kehtib Voéru Linnavalitsusgl. detsembri 2013 korraldusega nr 584
kehtestatud "Kivi tn 12a kinnistu ja l&hiala dgtéaheering”. Nimetatuc detailplaneeringu
koostamise aegne eesméark ei kata tanase hetke usgjadmistottu on tarvis
projekteerimistingimustega tapsustada ehitise elthitirseid ja ehituslikke tingimusi, sealhulgas
hoonestusala suurendamist.

Projekteerimistingimuste andmiseks algatati Vomnavalitsuse 8. mai 2019 korraldusega nr 230
avatud menetlus ning otsustati mitte algatada lask&madjude hindamist. Voru Linnavalitsus
korraldas  ...05. kuni ...05.2019 Voru linna veebdl projekteerimistingimuste avaliku
valjapaneku. Avatud menetluse teade avaldati 200%® ajalehes Lounaleht.
Projekteerimistingimuste eelndu saadeti ...mai 2Kitjfaga arvamuse andmiseks Kivimurru tn 2
naaberkinnistu omanikule. Avaliku véaljapaneku @aésitatud arvamusi projekteerimistingimuste
eelndu kohta.

Ehitusseadustiku (edaspithS) 8§ 27 16ike 1 punkt 1 kohaselt vdib padev asutusjgriatud
juhul anda ehitusloakohustusliku hoone ehitusptojeéostamiseks projekteerimistingimusi
detailplaneeringu kehtestamisest on mooddas lleadsta ja detailplaneeringu kehtestamise jarel
on ilmnenud uusi asjaolusid voi on oluliselt muutdrplaneeringuala voi selle mojuala, mille t6ttu
ei ole enam vdimalik detailplaneeringut taielikeilu viia.

Kivimurru tn 2 kinnistu asub hoonestatud tootmidqmnnas, kus VOru linna uldplaneeringu
kohaselt on maa-ala juhtotstarbeks tootnasdérimai, mille all mdistetakse tootmisega seotud
hoonete ja nende abihoonete ning rajatiste maadakdsatuse kehtiv sihtotstarve on 80%
tootmismaa ja 20% arimaa.

Kehtiva detailplaneeringu alusel on lubatud pudét&olm hoonet lubatud suurima ehitusaluse
pinnaga kokku 5000 m2. Pustitatava tootmishoontushlune pind taotluse alusel on u 4300 mz2,
mis mahub detailplaneeringuga lubatud hoonete &ilitge pinna hulka. Taotluse kohase hoone
pustitamiseks on vajalik hoonestusala suurendadar3, mis on u 1,6% esialgsest lahendusest.



Projekteerimistingimustega suurendatakse EhS $&e U punkt 2 kohaselt hoonestusala kuni
10% ulatuses esialgsest lahendusest ning tapdusstdinS § 27 16ike 4 punkt 4 kohaselt hoone
arhitektuurilisi, ehituslikke véi kujunduslikke gimusi.

Kavandatav ehitustegevus vastab uldplaneeringunmumgiele, sobib mabhuliselt ja otstarbekalt
keskkonda. Projekteerimistingimustega ei muutu ikahdletailplaneeringuga méaratud krundi ja
selle mdjuala ruumiline terviklikkus. Hoonemahugqaamisel ja projekteerimisel tuleb arvestada
tuleohutusnduetega (nt tulemuidr) selliselt, et slkistatud tule levik teistele hoonetele ningiet
mojutaks naaberkrundi asjadigusseadusest tulethaaabrusdigusi.

Linnavalitsuse hinnangul ei mdjuta projekteerinmgimustega ehitusbiguse maaramine
naaberkinnistute ehitusdigust ega halvenda piirkenvéljakujunenud hoonestuslaadi. Taotluse
kohaseks ehitamiseks ei ole uue detailplaneeringsttmine pdhjendatud ega otstarbekas.

Korraldus antakse eeltoodust lahtudes ning "Kohatiknavalitsuse korralduse seadus” § 30 I6ike
1 punkti 4, "Ehitusseadustik” 8 27 I6ike punkti 1 ja I6ike 4 punkti 2 ning 8§ 28, Voru
Linnavolikogu 12. juuni 2015 maaruse nr 10 "Ehitusseadustikus satestatedarinete
delegeerimine” 8§ 1 |6ike 1, VOru Linnavolikogu Irh&rtsi 2009 maaruse nr 98 "Voru linna
Uldplaneeringu kehtestamine™ alusel ning arvesta@eaprillil 2019 esitatud taotlust.

1. Kinnitada projekteerimistingimused (lisa jg ehitusala skee (lisa 2) Kivimurru tn 2
kinnistule tootmishoone pustitamiseks ning hoorssdtu suurendamiseks kuni 10% ulatuses
esialgsest lahendusest.

2. Projekteerimistingimused kehtivad ehitusprojéktostamiseks ja ehitusloa taotlemiseks viis
aastat.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korralduse peale voib esitada VOoru Linnavalitbeiseaide "Haldusmenetluse seaduses"
satestatud korras 30 padeva jooksul arvates kosasdueadasaamise paevast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama, vdi esithdabuse Tartu Halduskohtule
"Haldusmenetluse seadustikus" satestatud tingirhjaskerras.

Linnapea
Linnasekretar

Lisa: 1. Projekteerimistingimused
2. Ehitusala skeem
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Seletuskiri
Voru Linnavalitsuse korralduse "Kivimurru tn 2 kinn istule
tootmishoone pistitamiseks projekteerimistingimusteinnitamine”
juurde

Sissejuhatus
Estelaxe OU esitas62 aprillil 2019 projekteerimistingimuste taotlusevinurru tn 2 kinnistule

tootmishoone pustitamiseks ning hoonestusala sdareiseks umbes 1,6% ulatuses esialgsest
lahendusest.

Kivimurru tn 2 tn kinnistul kehtib Voéru Linnavalise 11. detsembri 2013 korraldusega nr 584
kehtestatud "Kivi tn 12a kinnistu ja l&hiala dgtéaheering”. Nimetatuc detailplaneeringu
koostamise aegne eesméark ei kata tanase hetke usgjadmistdttu on tarvis
projekteerimistingimustega tapsustada ehitise elthitirseid ja ehituslikke tingimusi, sealhulgas
hoonestusala suurendamist.

Ehitusseadustiku (edaspithS) 8§ 27 16ike 1 punkt 1 kohaselt vdib padev asutusjgriatud
juhul anda ehitusloakohustusliku hoone ehitusptojeéostamiseks projekteerimistingimusi
detailplaneeringu kehtestamisest on mooddas lleadsta ja detailplaneeringu kehtestamise jarel
on ilmnenud uusi asjaolusid voi on oluliselt muutdrplaneeringuala voi selle mojuala, mille tottu
ei ole enam voimalik detailplaneeringut taielikellu viia. Ehitusseadustik § 27 I6ike 4 punkt 2
kohaselt tapsustatakse projekteerimistingimustegakahasel juhul hoone vodi olulise rajatise
detailplaneeringus kasitletud hoonestusala tingimgealhulgas hoonestusala suurendamist,
vahendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mittekem kui 10% ulatuses esialgsest lahendusest.

Projekteerimistingimuste andmiseks algatati Vomnavalitsuse 8. mai 2019 korraldusega nr 230
avatud menetlus ning otsustati mitte algatada lask&madjude hindamist. Voru Linnavalitsus
korraldas  ...05. kuni ...05.2019 Voru linna veebdl projekteerimistingimuste avaliku
valjapaneku. Avatud menetluse teade avaldati 200® ajalehes Lounaleht.
Projekteerimistingimuste eelndu saadeti ...mai 2Kitjfaga arvamuse andmiseks Kivimurru tn 2
naaberkinnistu omanikule. Avaliku véaljapaneku @aésitatud arvamusi projekteerimistingimuste
eelndu kohta.

Kui arvamuse andja ole kiimne paeva jooksul proggktestingimuste eelndu saamisest arvates
arvamust avaldanud ega ole taotlenud tahtaja péqaisd, sellisel juhul eeldatakse, et ei soovitud
eelndu kohta arvamust avaldada (arvamuse andmi8e8E1 Ig 4 p 2).

Kehtiva detailplaneeringu alusel on lubatud pudét&olm hoonet suurima ehitusaluse pinnaga
kokku 5000 m2. Pustitatava tootmishoone ehitusalpine taotluse alusel on u 4300 m2, mis
mahub detailplaneeringuga lubatud hoonete ehitsgapinna hulka. Taotluse kohase hoone
pustitamiseks on vajalik hoonestusala suurendadar?, mis on u 1,6% esialgsest lahendusest.

Projekteerimistingimustega suurendatakse EhS $ike U punkt 2 kohaselt hoonestusala kuni
10% ulatuses esialgsest lahendusest ning tapsstdEnS 8 27 I0ike 4 punkt 4 kohaselt hoone
arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke gimusi.

Eelndu sisu
Korraldusega kinnitatakse projekteerimistingimude€nimurru tn 2 kinnistule tootmishoone
pustitamiseks ning hoonestusala suurendamisekslkdaiulatuses esialgsest lahendusest.

Eelndu vordlev analius
Eelnbu on kooskdlas Eesti Vabariigi siseriiklikiadasandlusega ning Voru Linnavolikogu 11.




martsi 2009 maarusega nr 98 kehtestatud Voru lifohalaneeringuga.

Korralduse mdjud
Eelnbuga kaasneb ajalehes teate avaldamise kummaleelarvesse laekub riigildiv 25 eurot
(tasutud 26.04.2019).

Korralduse joustumine
Eelndu koostaja teeb ettepaneku korraldus jousihlistel alustel.




Voru Linnavalitsuse ....2019 korralduse nr ....
"Kivimurru tn 2 pustitamiseks
projekteerimistingimuste kinnitamine*
Lisal

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Ehitustegevuse liigi tApsustustootmishoone puistitamine

Projekteerimistingimuste andja
Asutus: VOru Linnavalitsus
Asutuse registrikood: 75019980

Taotluse andmed

Liik: projekteerimistingimuste taotlus detailplaniegu olemasolul
Number: 19-0977-VLV/1

Kuupéaev: 26.04.2019

Ehitamisega h6lmatava kinnisasja andmed, sh katastunnus ja koha-aadress:
Aadress — Voru linn, Kivimurru tn 2;

Katastriiiksuse tunnus — 91901:001:0089;

Pindala — 8304 m?;

Maakasutuse sihtotstarve — tootmismaa 80%, arifdéa 2

Kinnistu andmed — kinnisturaamatu registriosa rg431

Projekteerimistingimuste sisu ja pdhjendused

1.

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE SISU

Projekteerimistingimustega suurendatakse EhS 802 14 punkt 2 kohaselt hoonestusala kuni 10% sésu
esialgsest lahendusest ning tapsustatakse EnS@k274 punkt 4 kohaselt hoone arhitektuurilisijteslikke voi
kujunduslikke tingimusi. Projekteerimistingimustegianuutu kehtiva detailplaneeringuga mééaratud diriaselle

mdjuala ruumiline terviklikkus.

2.

KAVANDATAV TEGEVUS

Projekteerimistingimustega suurendatakse hoondatkgai 10% ulatuses esialgsest lahendusest.

3. PROJEKTEERIMISEL ARVESTATAVAD ALUSED JA LAHTEAMATERALID
3.1. Projekteerimistingimused kehtivad 5 aastat.
3.2. Kehtivad planeeringud:

3.2.1.V6ru linna tldplaneering, kehtestatud V&ru Linnakodu 11. martsi 2009 méaarusega nr 98;
3.2.2.Kivi tn 12a kinnistu ja lahiala detailplaneeringeitestatud Voru Linnavalitsuse 11. detsembri 2013

korraldusega nr 584.

4.  VAJALIKUD UURIMIS- JA MOODISTUSTOOD

4.1. Vajalikud ehituslikud uuringud otsustab projektgekiooskdlastatult tellijaga.

4.2. Vajalikud ehitusgeoloogilised uuringud otsustabjgiteerija kooskdlastatult tellijaga.

4.3. Projekti koostamise aluskaardiks kasutada aktuaiisel (olemasolevat situatsiooni tbeselt kajastty,
tehnovorgud) digitaalselt moddistatud geodeetipthani tdpsusega M 1:500, mis on kooskdlastatud
insenervorkude valdajatega ning linnavalitsuse @aaikuga enne projekteerimistbodega alustamist
(kontakttelefon 785 0928).

5.  TEHNOVARUSTUS JA KESKKONNAALASED NOUDED

5.1. Ehitusprojekti koosseisus esitada insenertehnghogektlahendus vee-, kanalisatsiooni- ja elekttigtusele
ning Kkuttele ja ventilatsioonile. Vajalikele erioede taotleda tehnilised tingimused ja projektid
kooskdlastada vastavate vorguvaldajatega.

5.2. Keskkonnanduded: jadtmete ladustamine ja sorteggifahendada krundi piires ja ndidata asendiplaanil

5.3. Projekti koosseisus esitada ehitusjaatmete kaitlemuihindudes Voru Linnavolikogu 11. detsembri 2013

maarusest nr 26 "Jaatmehoolduseeskiri” peatiKiBh8us- ja lammutusjdatmete kaitlemise kord”.

LINNAEHITUSLIKUD, ARHITEKTUURSED JA EHITUSLIKUD TINGIMUSED



6.1. Krundi planeerimine lahendada asendiplaaniliselt.

6.2. Projekteeritavad mahud peavad olema sobilikud jansiuma piirkonnas olevasse miljodsse ja jargima
planeerimisp8himdétteid, sealhulgas:

6.2.1.krundi maakasutuse sihtotstarve: sihtotstarvetwridata (tootmismaa 80%, arimaa 20%);

6.2.2 kasutamise otstarve — muu té6stushoone (12519);

6.2.3.ehitusala — vastavalt lisale 2;

6.2.4.hoonete arv — 1;

6.2.5.ehitise hoonealune pind — kuni 4300 mz;

6.2.6.lubatud korruste arv — kuni 3 korrust;

6.2.7.hoone katuseharja kdrgus — kuni 12,0 m maapinnast;

6.2.8.piirded — asendiplaanil kajastada kinnistu piirdakeht;

6.2.9 katusé ;

6.2.10. katusekater {

6.2.11. konstruktsioon — lahendada projekteerimise kaigus;

6.2.12. valisviimistlus: piirkonda sobivalt, matkivaid magde mitte kasutada.

6.3. Sademevesi ei tohi valguda naaberkruntidele, ladandmal krundil.

6.4. Krundi vertikaalplaneerimine ja heakorranbuded dieeplatsid ja haljastus):lahendada projekti
asendiplaanilises mahus. Naidata platsi ja teenlate

6.5. Asendiplaan peab kajastama naaberkruntide hoonéastusonete tulepusivusklasse.

6.6. Juurdepéaak Kivimurru t&navalt.

7. PROJEKTDOKUMENTATSIOONI KOOSTAMINE JA ESITAMINE

7.1. Ehitusprojekt koostada vastavalt EhitusseadustiB 80uetele, Eestis kehtivatele projekteerimisndeteai ja
Majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015 maadesenr 97 ,Nouded -ehitusprojektile” ja heale
projekteerimistavale.

7.2. Ehitusprojekti koosseisus peavad olema linnavaédquoolt valjastatud projekteerimistingimused.

7.3. Ehitusprojekt esitada Voru Linnavalitsusele digsa.

Ulle Muiirsepp
linnasekretar



Voru Linnavalitsuse korralduse nr
"Kivimurru tn 2 kinnistule tootmishoone piistitamiseks
projekteerimistingimuste kinnitamine"
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Ulle Miiiirsepp
linnasekretir




