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1.Detailplaneeringu koostamise alused

Planeeritav maa-ala asub Péarnu linnas, Suur-Joe tn 18

Planeeringu koostamise aluseks on Parnu Linnavolikogu otsus 20.aprill 2017 nr 21.
Geodeetilise alusplaanina on kasutatud HENRI PROJEKT OU t66d nr G195-16 (mdddistatud
31.07.2016.a.)

2.Detailplaneeringu koostamise tlesanded
Detailplaneeringu pdhiline eesmérk on kinnistu maakasutuse juhtotstarbe muutmine elamumaaks ning
varem haridusasutusena kasutusel olnud hoone timberehitamine korterelamuks.

3.0lemasoleva olukorra kirjeldus
Planeeritaval, véljakujunenud haljastusega alal paiknevad ehitusregistri andmetel.

Ehitisregistri Ehitis Ehitise Aadress Esmane Korruste Ehitisealune
kood nimetus kasutus arv pind th]
220456538 Rajatis Kaimia (lammutatud) Parnu maakond, Parnu linn, Suur-Jée tn 18 8

103015838 Hoone 6ppeh-:|-:|ne Parnu maakond, Parnu linn, Suur-Jée tn 18 2 533
103015840 Hoone Kuur (lammutatud) Parnu maakond, Parnu linn, Suur-Je tn 18 1 56
103015839 Haone Majandushoone Parnu maakond, Parnu linn, Suur-Jée tn 18 1 a8

3.1.Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala asub Riia mnt ja Parnu joe vahelisel alal eeslinna asumis, Suur-JGe tdnava ja Véaike-Joe
tdnava ristumisel ja 0ldplaneeringuga méératletud miljodalal. Planeeritav krunt asub vaike- ja
korterelamute rajoonis.

3.2.Planeeritava ala ja selle kontaktvo6ndi Gldine iseloomustus ja olulised linnaehituslikud
mdojutegurid.

Planeeritava ala piirkonnas on terviklikult valjakujunenud valdavalt 1-2 korruseline hoonestus, mille
moodustavad viilkatustega véike- ja korterelamud. Hooned on enamasti paigutatud tdnavajoonele.
Piirkond paikneb Pérnu linna eesasumis, liikluse poolest mddduka koormusega Suur-JGe tanava ja
madala Vdike-JOe tdnava aares.

Rekreatsiooni- ja puhketaristust on lahimad ligikaudu 0,4 km kaugusel paiknev avalik manguvaljak ja
park ning ligikaudu 0,2 km kaugusel Parnu joe &ares kulgev terviserada.

Parnu linnakeskus poodide, apteekide jms teenustega paikneb ligikaudu 0.9 km kaugusel.

3.3.Maakasutus ja hoonestus

Uldplaneeringus on maaratletud ala tihiskondlike ehitiste maa - Uh ja krundi katastritiksuse sihtotstarve
on thiskondlike ehitiste maa.

Planeeringu alal paikneb:

Olemasolev amortiseerunud kahe korruseline viilkatusega haridushoone ja Gihekorruseline Uhepoolse
kaldkatusega abihoone.

Piirkonna Kinnistuid iseloomustab valdavalt perimetraalne lahtine hoonestusviis.

3.4.Haljastus ja liiklus
Juurdepéés krundile on Véike-JOe tédnava ja Suur-J6e tdnava kaudu. Piirkonna tuiksooneks on Péarnu
linna labiv Riia maantee.
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Krundil kasvab seitse lehtpuud: viis lehtpuud Vaike-Joe tanava &éres, ks Suur-JOe tdnava &ares ja Uks
hoovis. Madalhaljastuseks on muru ja ilupddsad Suur-JOe tdnava &éares.

3.5.Tehnovdérgud
Tanavatel paiknevad vee, kanalisatsiooni, sademeveekanalisatsiooni, elektri, kaugkaitte ja side
tehnovorgud.

4.Uldplaneeringu ja alal kehtiva detailplaneeringu kohane piirkonna areng
Detailplaneering:

e Kehtivad detailplaneeringud puuduvad.
Uldplaneering:
Uldplaneeringu kohane maakasutus on Uh - iihiskondlike hoonete maa.
Parnu linna tldplaneering n&eb antud piirkonda elamispiirkonnana, millel reserv puudub.
Uldplaneeringus on selles piirkonnas peamiseks eesmargiks valja ehitada tehnovérgud ja iihendada
nendega elamud.
Planeeringus néhakse ette joe kallastel tootmise jark-jarguline asendamine dri- ja
elamufunktsiooniga. Eesmargiks on reostuse véhendamine ning joe kallaste muutmine tldkasutatavaks.
Planeeringu kohaselt ja&ks sega-funktsiooniga aladeks Suur-JGe tdnava ja Parnu joe vaheline ala.
Eeslinna lahipuhkealadeks on ette nahtud Parnu rand Side tanavalt kuni Uhisgtimnaasiumi
Rannateeni.

5.Detailplaneeringuga kavandatav

5.1.Kehtiva tldplaneeringu muutmise ettepanekud ja pdhjendused.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Suur-Joe 18 kinnistu ulatuses Uldplaneeringu juhtotstarve
uhiskondlike hoonetemaa Uh korruselamumaaks EK ning viia muudatus sisse maakasutuse plaanile.

Uldplaneeringu muutmine on vajalik linnaruumi korrastamiseks ning vaartusliku kesklinnaga piirneva
ala optimaalseks kasutamiseks linna arenguks.

V0ottes arvesse mbritseva kontaktvoondi juba véljakujunenud linnaruumi loogikat, valjakujunenud ning
varemplaneeritud sotsiaalset taristut, tdnavavdrgustikku ning juurdeplaneeritavat elamisiiksuste arvu,
mdjutab planeeringulahenduse kvaliteetne elluviimine piirkonna linnaruumilist situatsiooni positiivselt
ning selle voib lugeda piirkonda igati sobivaks. Detailplaneeringuga kavandatav on uldisesse keskkonda
sobiv ja vastavuses Umbritseva miljodalaga, seda nii arhitektuurilises kui ka funktsionaalses mattes.
Eluliselt olulised teenused ja rekreatsioonialad planeeritavale elamupiirkonnale on kérvalkvartalites juba
samuti olemas — kaubandus, teenindus, pargialad jne. Planeeringu lahenduse pd&hilisteks lahtekohtadeks
sellest tulenevealt on:

- vastavalt tldplaneeringule elamispiirkonna reserv puudub — kesklinna, kui kdige atraktiivsemas
piirkonnas on arendatava maa ressurss piiratud aga thiskonna ndudlus kvaliteetse eluasepinnale
suur. See annab kindluse omanikel rekonstrueerida olemasolevaid amortiseerunuid elamuid ja
korterelamuid, mis korrastab linnapilti. Rekonstrueerimiskéigus on taastatud ka olemasolevaid
ajaloolisi  hooneid, mis muudab linnaehitusliku pilti mitmekesisemaks. Olemasoleva
amortiseerunud hoone rekonstrueerimisel on lahtutud, et hoone saaks sisemisel ja valimiselt
rekonstrueeritud. See tooks rohkem inimesi tagasi kesklinna piirkonda, kui neil on vdimalus
soetada kaasaegseid kortereid.
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Planeeringulahenduses soovitakse olemasolev kahekordne dppehoone rekonstrueerida ja votta
kasutusele korterelamuna. Ehituskvartalis paiknevate kinnistute funktsioon on elamumaa, mis on
hoonestatud (ksik- ja korterelamutega ja neid teenindavate hoonetega — uue Korterelamu
planeerimine ei halvenda piirkonna elukvaliteeti.

Planeeringulahenduse elluviimisel korrastatakse linnaruumis hasti vaadeldav Kkinnistu ja
lammutatakse osaliselt amortiseerunud hooned.

Olemasoleva kahekordse 0Oppehoone rekonstrueerimisel kasutatakse viimistlusmaterjalina
puitvoodrit ajaloolisel fotol kujutatud stiilis. Seintelt olemasolev krohv eemaldatakse. Piirkonna
ja ehituskvartali hoonete viimistlusmaterjal on puit. Abihoone soovitakse taastada olemasoleval
kohal ja vajadusel suurendada. Abihoone mahus séilitatakse piirkonnale loomulik madal
hoonestusstiil (hepoolse kaldkatusega. Planeeritav I6pplahendus ei hakka domineerima
ehituskvartalis, kui olemasolevalt hoonelt on eemaldatud krohv ja asendatud puitlaudisega.
Abihoone viimistlusmaterjalina soovitakse krohvi, arvestades, et ajaloolisel olemasoleval
abihoonel on kandvad seinad pdletatud savitellistest ja krohvitud ning olemasolev hoone asub
krundistigavuses.

Arvestades krundi paiknemist linna kultuuriobjektide (teater; kino; kontsertimaja) ja mdtda
Parnu joe kallast kulgeva terviseraja lahedust — toob see juurde teenust kasutavaid inimesi ja

annab kéivet ettevotetele. Terviseraja ldhedus vdimaldab elanikel harrastada terviseporti.

Planeeringulahenduse elluviimine ei riiva Uhegi l&hinaabri ega kogukonna 6igusi seaduste, méaruste ja
normatiivide mdistes. Huvitatud isiku 6igustatud ootus kinnistut arendada avalikes huvides on vahemalt
samavadrses proportsionaalses suhtes kogukonna digusega taisvaartuslikule elukeskkonnale.

5.2.Planeeritava ala kruntideks jaotamine.
Kdaesoleva detailplaneeringuga ei muudeta kruntide jaotust.

5.3.Kavandatav ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused.
Detailplaneering asub miljoévaartuslikul alal, mistdttu tuleb olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel
ja laiendamisel arvestada timbritsevaga.

Olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel ja uute ehitamisel tuleb arvestada varasemalt valjakujunenud
miljo6ga — sdilitada olemasoleva hoone pGhimahu kuju ja proportsioonid. Olemasoleva pdoningu vGib
valja ehitada katusekorruseks olemasolevas mahus séilitades algse harjajoone kérguse juhul kui krundi
juhtotstarve kavandavat tegevust voimaldab. Valistatud on imiteerivate materjalide kasutus
valisviimistluses; puitvoodriga hoonetele soovituslikult projekteerida ja paigaldada puit- vdi puit-
alumiiniumaknad.

Puitvoodri arhitektuurne lahendus anda projekteerimise ajal.

Lubatud on Vaike-JGe tdnava poole projekteerida rddusid ja terrasse. Tapne arhitektuurne lahendus
antakse projekteerimise ajal.

Ei ole lubatud viilkatusega hoone (ihte katusepoolt tdsta nii, et moodustub teisest katusepoolest erinev
kaldenurk.

Uue hoone kavandamisel on kdige olulisemad kriteeriumid hoone maht, katuse kuju, hoonete arv ning
paiknemine krundil. Eeskujuna tuleb jargida piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi ja mahte,
mitte lahtuda kavandatavas kvartalis v0i tdnavas paiknevast kdige suurema ehitusmahuga ja kdrgusega
hoonest.

Detailplaneeringuga maaratakse suurim lubatud hoonestusala.
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Vastavalt Planeerimisseadusele, madratakse detailplaneeringus suurim lubatud hoone ehitisealune

pindala.

Ule ehitusala vdivad ulatuda viikesemahulised arhitektuursed detailid (raastad, véikesed varikatused)
vastavalt Majandus- ja taristuministri mééarus , nr 57 , ,,Ehitiste tehniliste andmete loetelu ja arvestamise

alused®,

Hoonete arhitektuurne projekt tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga eskiisi staadiumis.

Krunt 1 Suur-Joe tn 18

krundi suurus

1891 m?

krundi lubatud suurim ehitisealune
pind m? / téisehituse %

670 m? /35%

planeeritav  krundi  kasutamise
sihtotstarve, mitme sihtotstarbe
korral osakaal %

100% korterelamumaa (EK)

kehtiva tldplaneeringu | Uh- tihiskondlike hoonete maa
juhtotstarve

planeeritav uldplaneeringu | EK - korruselamumaa
juhtotstarve

hoonete maksimaalne k&rgus (m)
planeeritavast keskmisest
maapinna kdrgusest (4,50 m abs)

Hoonestusala HA-1 - 13.0m
Hoonstusala HA-2 — 4.5 m koos
tulemidriga

maapinna kdrgus
olemasolev / planeeritav (m, abs)

4,34-4.70 m /4,5 m (abs)

hoonete vahim - suurim

maapealne korruselisus / maa- | 3

aluseid korruseid -1

lubatud suurim  hoonete arv |2

krundil

(pBhihoone / abi(kdrval)hoone) 1/1

kuni 20 m? ehitised ja mahulised | Ei ole lubatud

rajatused

lubatud véikseim tulepusivusklass | TP-2

piirangud Krunt  asub  miljéovaartuslikus
piirkonnas.

haljastus lahendada tdiendavalt ehitusliku
projekteerimise kaigus. Haljastuse

maht ~30% kinnistu pindalast

katusekallete vahemik,
katuse harja suund, materjal
valisviimistluse materjalid,

parkimiskohtade arv (tk); | 12; 12

jalgrataste parkimine

olulisemad arhitektuurinduded: | Hoonestusala HA-1 (739 m?) P6himahu katuse tilp:
katusetiilibid, -kalded vOi | (12 korterit) viilkatus katusekalle 40°

Vaiksemamahuliste hoone
osade katuse tuup viil- ja
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nduded avatdidetele (uksed aknad
jms),

pultkatus.katusekalded

(15 -45°), — katuseuugid,
hoone pdhimahust
véljastuvad olemasolevad
arhitektuursed nahud jms.

PShimahu katuse harja
suund — Suur-Joe tanava
sihis

Lubatud katuseuugid -
soovitavalt lahendada
ristviiluga.
Katusekattematerjal:
valtsplekk,
valtsprofiilplekk,
katusekivi jms.

Avataited: soovituslikult
puit voi puit-alumiinium.
Fassaadimaterjal:  puit-
70....100 %

krohv, fassaadikivi —

Hoonestusala HA-2 (130 m?)
(abihoone- kuur jms)

Katuse tldp: pultkatus

(10-15°),
Katuse kalde suund -
olemasoleva kinnistu

suunas. Naaberkinnistule
vihmavete suunamine ei
ole lubatud

Katusekatte materjal:
valtsplekk,
valtsprofiilplekk,
katusekivi jms.

Avatdited: soovituslikult
puit voi puit-alumiinium.
Fassaadimaterjal: krohv,
fassaadikivi 100 %

piirete materjal, kGrgus, tudp,

maapinna +0.00 sidumine.
planeeritav maapind 4.50 m. abs.
km.

Piirded: puitlippidest
piirde korgus 1,4 m.
Vastavalt fotole lisa 1

Olemasolev  —  hoone
+0.00 = 4.90 m. abs. km.

Viited vt. p6hijoonis DP-2.
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5.4.Haljastus, heakord, piirded ja vaikevormid
Krundil kasvab seitse lehtpuud. Viis lehtpuud Vaike-JOe tdnava dares , tiks Suur-JOe tdnava aares ja ks
hoovis.
Hoovis olemasolev lehtpuu likvideeritakse ja planeeritakse asendusistutus olemasoleval krundil l&&ne
pool planeeritava parkla juures. Planeeritavate teede ja platside ehitamisel valtida puude vigastamist
vajadusel votta kasutusele erimeetmeid. N: kaitsta puud ajutise kaitsega.
Madalhaljastuseks on muru. Planeeritud on ilupddsad:

e Suur-JOe tdnava adrde hoone kaitseks tdnavalt sdiduautode poolt pritsitava vihmavee kaitseks

e Suur-JOe tdnava ja Vaike-JOe tanava parkla darde.
Vajadusel on lubatud katta Véaike-JOe tdnava poolne abihoone otsasein ronitaimedega (nditeks
metsviinapuu), mis toetuvad terasvorgule. Terasvork astub hoone seinast ettepoole 0.5 m.
Krundi sisehoovi Véike-JOe tn &arde planeeritakse lastemanguvéljak minimaalselt kolme atraktsiooniga.
Manguvaljaku vdimalik asukoht on ndidatud joonisel DP-2. Lisaks asub l&hedal VVanapark oma
manguvaljakute ja muude vaikevormidega.
Tdnava pool Ilubatud 1,4m kdrgune azuurne puitlippidest piire kombineeritult hekiga.
Planeerimislahendus lubab kasutada aial terasest poste ja pddnasid, kui aia lahendus kooskdlastatakse
projekteerimise eskiisi staadiumis Parnu Linnavalitsuse arhitektuuriosakonnaga. Kruntide vaheliste
piirete kdrgus ja materjal valitakse kokkuleppel naabritega. Piirded peavad paiknema Kinnistu piiril voi
selle vahetus l&heduses seespool piiri.
Piirde lahendus kooskdlastada koos hoone eskiisiga planeerimisosakonna linnaarhitektiga.
Krundil puudub vdimalus parklast koristavat lund ladustada omal krundil. Parklast koristatav lumi tuleb
ara vedada vastava teenusepakkuja poolt.

5.5.Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Liikluskorraldust Suur-Joe tanaval ja Véike-Joe tanaval ei ole kdesolevalt ette néhtud muuta.

Olulist méju liikluskoormusele planeeringu elluviimisega ei ole ette néha.

Planeeritakse 12 kohaline parkla krundi ladnepoolsele alale. Parklasse sissepéés planeeritakse Véike-Joe
tdnava poolt. Planeeringu lahendus néeb ette olemasoleva kdnnitee &arekivi allalaskmise ja uue kdnnitee
konstruktsiooni ehitamise planeeritud sissesdidutee ulatuses. Kénnitee ja sissesGidutee katend on
asfaltbetoonkate. Krundisisese parkla kate on planeeritud plaatkate — betoonkivi jms. Krundisisesed
jalgteed planeeritakse plaatkattega — betoonkivi jms.

Jalgrattad pargitakse planeeritavas panipaigas, mis asub abihoones ja valjas peasissepadsu juures.

Elamu asukoht: eeslinnas

Parkimiskohad vastavalt EVS 843:2016

Eksp | Ehitise otstarve Normatiivsete Standardi hik Planeeritav
nr. parkimiskohtade (korter) parkimis-
arvutus kohtade
arv krundil
1 Korterelamu 12 korterit 1 12
Planeeritud maa-alal kokku 12

Krundisisesed teed, platsid ja parklad katta soovitatavalt tanavakiviga.

Parnu, Suur-Jée 18 kinnistu detailplaneering. HENRI PROJEKT OU t66 nr 729-17
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5.6.Tehnovdrgud ja —rajatised

e Veevarustus
Olemasolevast maakraanist VVaike-JOe tanava déares. Krundil paikneval hoonel on olemasolemasolev
liitumine Ghisveevarustusega. Projekteerimisstaadiumis kooskdlastada projekt vorguvaldajaga.

e Reovee kanalisatsioon
Olemasolevast liitumiskaevust Vaike-Joe tdnava &ares. Projekteerimisstaadiumis kooskdlastada projekt
vorguvaldajaga.

e Sademevete kanalisatsioon
Olemasolevast liitumiskaevust Vaike-Joe tdnava &éres. Vajadus liituda sademevetekanalisatsiooniga
tdpsustada projekteerimis staadiumis — kooskdlastada projekt vorguvaldajaga.

e (Qaasivarustus
Kéesolevalt ei planeerita.

e Elektrivarustus
Krundil paikneval hoonel on olemasolemasolev liitumine ja kehtiv liitumisleping elektrivérguga —
peakaitsmesuurus 3x100 A

e Soojusvarustus
Planeeritava krundi soojusvarustus lahendatakse kaugkutte baasil, algusega Vaike-Jde tn
kaugkuttetorustikust — liitumispunkt Suur-Jde 18 kinnistu piir. Sulgseadmed ténava transpordimaal.
Lahendatakse taiendavalt ehitusprojektiga.

e Sidevarustus
Olemasolev liitumine.

e Vertikaalplaneerimine
Olemasolev maapind on tasane. Krundi tasandamisel ei tohi kalded olla naaberkruntide poole. Parkla >
10 kohta sajuvesi tuleb kokku koguda ja suunata sajuvee kanalisatsiooni. Planeeritud on (ks parkla 12
parkimiskohaga. Vastavalt Parnu Vesi Tehnilised nduded 2015 peab Ule 30-kohalise parkla sademevesi
olema juhitud labi | klassi liiva- ja Oliptdduri, arvestades, et pluduri vooluhulk peab vastama
arvutuslikule vooluhulgale.
Lahendatakse taiendavalt ehitusprojektiga.

e Valisvalgustus
Olemasolev, Suur-Jde ténav ja Vaike-JGe tdnav on valgustatud.
Krundisisene valisvalgustuse lahendus anda projekteerimise staadiumis.

5.7.Tuleohutuse tagamine

Hoonete tulepusivusklass, hoonetevahelised kaugused ja veevarustus projekteerida vastavalt kehtivatele
normatiividele ja standarditele:

- Siseminister méarus 30.03.2017.a. nr 17

Parnu, Suur-Jée 18 kinnistu detailplaneering. HENRI PROJEKT OU t66 nr 729-17



Koostamise aeg 23 April 2019 10

- EVS 812:2-7 — kehtivatest redaktsioonidest
Tuletdkketarindid projekteeritakse:

e Viike-JOe tn 1ja Suur-Joe tn 22 krundipiirile vt pohijoonis.
Kui sdidukite parkimine on valisseinale lahemal kui 4 meetrit, tuleb tulelevikut vélisseinale piirata
ehituslike abindudega.
Krundi lubatud suurim ehitisealune pindala on lubatud 670 m? (vt. p 5.3). Vastavalt Siseministri maarus
nr17 8 22 1g. 4 - voib Ghe Kkinnistu piires lugeda liheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised honed
on samast tuleohuklassist. Krundile planeeritakse TP-2 tuleohuklassiga honed. Vastavalt Ig. 4 vdib olla
Hoonete kogupindala kuni 800 m? => 670 m?><800 m?
Paastetehnika juurdepéés ja tmberpddramisvéimalus on tagatud olemasolevate tdnavate kaudu.
Tapne veevajadus kustutustoodeks maarata ehitusprojektiga. Olemasolev hiidrant asub Suur-Joe tdnava
ja Vaike-Sepa ténava ristil.
Vajalik normvooluhulk on 10 I/s 3 tunni jooksul. Hoonetele saab kasutusloa taotleda peale seda, kui
paasteteenistus on veevotukoha vastu votnud.

5.8.Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Hoonete projekteerimisel ndha ette kuritegevuse riske vahendavad abindud.

Korrashoid on uks téhtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse 18ppedes alad koheselt korrastada ja 16plikult viimistleda, nii on
ala kahjustamise tGendosus palju vaiksem. Prigi ladustamisel kasutada sittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid, sittiv prugi kiirelt eemaldada.

Juurdepaas, selle nahtavus ja vaatevali. Korrektselt véljaehitatud ja selgelt eristatud juurdepéas koos
piisava valgustusega vahendavad kuritegevuse riske.

Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu s6Imimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning hdlbustavad
kuritegevust. Jélgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepadse, mis ei ole tdnavalt ndhtavad, paigaldades
neile lilkumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja klaasidega.

5.9.Keskkonnatingimused

Kinnistule on koostatud keskkonnamdjude eelhinnang Estonian, Latvian & Lithuanian Environment
OU poolt.

KSH eelhinnangu tulemus (KSH ptk. 7)

Peamised negatiivsed keskkonnamdjud, mis véivad kavandatava tegevusega eeldatavas
moéjupiirkonnas kaasneda, on jargmised:

o ehitustoode kaigus tekkiv mira- ja vibratsioonitaseme tous;
» ehitustodde kaigus suurenenud saasteainete heide valisohku sh. tolm;

e avariiolukorraoht.

Planeeringu rakendamisega ei kaasne vdimalikku keskkonnamd@ju (vee, pinnase vGi 6hu saastatus,
jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus vdi I6hn), sotsiaalset mdju ning méju inimeste
tervisele, sh olemasolevate hoonete isolatsiooni tingimuste (otsese péikesevalguse ruumi paistmine)
muutumist tulenevalt planeeringuga kavandatavast ehitustegevusest.
Planeeritaval alal ei asu:

e kaitstavad loodusobjektid ja -alad;

e muinsuskaitseobjektid ja -alad;

e roheline vorgustik;
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e maastikuliselt vaartuslikud objektid/alad, nagu kaunid tee- ja veeldigud ja ilusa vaatega kohad,
e avaliku kasutusega alad, sh pargid, veekogude kaldaalad jne.

5.10. JAatmekaitlemine

Jaatmete kaitlemisel jargida seaduste ja kohaliku omavalitsuse jadtmehoolduseeskirjast

Tekkinud ehitusjaatmed taaskasutatakse voi korvaldatakse laheduse p&himdtet jargides mdnes vastava
jaatmeloaga ehitusjaatmete kéitluskohas.

Olmejaatmed tuleb koguda selleks ettendhtud mahutitesse. Mahutitele peab olema tagatud nduetekohane
juurdepaas. Jaatmete dravedu priigilasse toimub vastavalt lepingule jadtmekaitlusfirmaga. Kui jadtmeid
ei ole voimalik nende mahu vdi kaalu téttu paigutada mahutisse, vOib need paigutada ajutiselt mahutite
vahetusse ldhedusse, korraldades nende draveo hiljemalt 3 p&eva jooksul. Taaskasutavad jaatmed tuleb
koguda eraldi liikide kaupa. Nende kogunemine vdib toimuda krundil voi l&himates Ghiskasutuses
olevates spetsiaalsetes konteinerites. Véikeelamus tekkivad toidujddtmed vdib kohapeal kompostida
selleks ettenahtud kompostimisndudes.

5.11.Piirangud
Olemasolevad piirangud:

Planeeringualal on
e kuni 1 kV dhuliini kaitsevoond liini teljest 2.0 m. — kitsendus néidatud joonisel DP-2
e sideehitise kaitsevoond liini teljest 1.0 m — kitsendused ndidatud joonisel DP-2
o miljoovadrtuslik ala

Planeeritavad piirangud:

Seatakse servituut Suur-JOe tdnava maaalale hoone mahu uleehitusega koormamiseks — alla 1m raéstad
ja varikatused vaiksemad kui 2m?, mis ei toetu mapinnale.

5.12.Detailplaneeringu rakendamise nduded

Planeeringu elluviimise jarjekord:

--kanne kinnistusraamatusse — katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine

-ehitusload

-amortiseerunud hoonete lammutus (krundi taisehituse protsenti pole lubatud Uletada)

-ehitus.

-Kasutusloa taotlemine. Enne kasutusloa saamist peavad olema rajatud manguvéljak, haljastus ja
parkimiskohad

Projekteerimisel, ehituse hankel, ehitamisel, heakorrastamisel arvestada kehtivate normatiivaktide ja
standarditega.
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