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KEILA LINN, AUKAMAE KINNISTU NING SELLE LAHIALA
DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

1. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Aukamie kinnistu asub Keila linna 16unaosa #drealal Ringtee ja Ulesdidu ténava nurgas.
Nimetatud kinnistu on hoonestamata, seal kasvavad looduslikult puud ja pddsad. Pdhja kiiljest
piirneb planeeritav ala Keila linna Idunaosa iiksikelamute piirkonnaga ja I6una pool iile
Ringtee on Keila valla haldusala metsastunud maad.

Keila linna tildplaneeringu kohaselt on antud piirkonnas maa-ala juhtfunktsiooniks iildmaa,
mida on Keila linna tildplaneeringu kohaselt keelatud piirata ning moodustada krunte, mille
sihtotstarbeks ei ole ildmaa. Uldmaa sihtotstarbega aladele on lubatud rajada avalikku
kasutusse jdtvaid puhkeotstarbelisi ehitisi.

Aukamde kinnistu ei ole tidna aktiivses kasutuses, kuid normaalne tiheasustusalade areng néeb
ette, et linnas asuvaid maid kasutatakse 6konoomselt ja otstarbekalt ldhtudes tiheasustuse

kompaktsuse pShimdttest.

2. DETAILPLANEERINGU POHJENDUS

Kinnistu omaniku Kalle Vilgu esindaja arhitekt Reet Valk on 14.12.2016 esitanud Aukamée
kinnistu detailplaneeringu algatamise materjalid ja planeeringu lahenduse pShimdttelise
skeemi ning tdiendatud kujul esitas detailplaneeringu algatamise taotluse 03.01.2017, mille
alusel soovib nimetatud kinnistule ehitusdiguse ulatust ja hoonestustingimusi méérata.
Esitatud materjalid vdib vdtta detailplaneeringu koostamisel aluseks.

Lisaks tuleb lahendada liikluskorraldus ja liiklusvahendite parkimine, heakorrastus ning
haljastus, tehnovorkude- ja rajatiste pdhimdtted ning servituutide ja kitsenduste vajaduste
médramine. Tiheasustuspiirkonnas peaks maa olema inimestele kasutatav ning linnakeskkond
kujundatud ja viljaehitatud atraktiivselt, eriti kui on tegemist 15una poolt linna sissesdidu
korval asuva alaga.

Linna ja kinnistu omaniku tthine huvi on kasutada linna maad otstarbekalt ja rajada sinna
kaasaegne drihoone - puukool iihtlasi luua linnaehituslikud seosed kahe tdiendava tiksikelamu
ehitamisega ning tagada olemasoleva viikeelamupiirkonna jétkusuutlik toimimine.

Keila linna iilesanne on tagada uusarenduste planeerimise abil Keila konkurentsivdime teiste
linnade k&rval, oluline on korrastatud linnaruum ja elukeskkonna kvaliteet ning tagada Keila
linnas mitmekesiste teenuste kittesaadavus, elanike rahulolu, inimeste arvu kasv sh
maksumaksjate osakaalu tous, et viltida elanike véljardnnet Keilast ning tihtlasi sdilitada
viljakujunenud turvaline véikelinna milj66.




Detailplaneeringuga kavandatav ei ole kooskdlas Keila linna iildplaneeringuga, vaid
taotleb iildmaa juhtfunktsiooni muutmist ning tiinava kaitsevoondi viilhendamist.

3. AJAKAVA

Detailplaneeringu koostamine kuni 2 aastat algatamisest.
Detailplaneeringu elluviimise alustamine 2 aastat kehtestamisest.
Detailplaneeringu elluviimine kuni 2-5 aastat kehtestamisest.

4, NOUTAVAD UURIMISTOOD

4.1. Planeeritava maa-ala digitaalne geodeetiline alusplaan koos tehnovdrkudega (modtkavas
M 1:1000/ M 1:2000) mitte vanem kui 1 aasta.

4.2. Haljastuse dendroloogiline hindamine ja analiiiis.

4.3. Tehnovorkude valdajatelt taotleda tehnilised tingimused.

4.4. Vajadusel ehitusgeoloogilised jm uuringud.

5. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

5.1.  Planeerimisseadus
5.2. Keila linna iildplaneering

5.3. Keila linna ehitusmé#rus
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detailplaneeringu algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise mittealgatamine ning eclhinnang, Keskkonnameti kiri, Elektrilevi

OU tingimused.
6. POHILISED NOUDED KOOSTATAVALE PLANEERINGULE

Planeerimisprojekt koostada digitaalsel topo - geodeetilisel alusplaanil mddtkavas M 1:500 —
M 1:1000 Keila linna ehitusmédruse lisades 1, 2 ja 3 médratud koostamise, vormistuse ja
tépsustatud nduete kohaselt, mis on kittesaadavad Keila linna kodulehel.

Planeeringu lahendus peab arvestama olemasolevat olukorda, dendroloogilist analiiiisi ja
lahendama piirkonna tasakaalustatud ruumilise arengu.

Planeeritavate hoonete ehitusdiguse ulatus ja arhitektuurne lahendus kavandada piirkonda
sobivana arvestades valitsevat madal-tiheda hoonestuse iseloomu kuni 2 korruselistena
korgusega maksimaalselt 9 m. Arhitektuursete nduete koostamisel ldhtuda hoone otstarbest,
asukohast ja kvaliteetsetest arhitektuurist ning kaasaegsetest ehitusmaterjalidest.

Kruntidele planeerida vajalikud parkimiskohad autodele ja jalgratastele, lahendada jalakéijate
liikumine.

Niidata olemasoleva siilitatava, likvideeritava ja planeeritava kdrg- ja madalhaljastuse
pdhilahendus, nende kavandamisel arvestada tehnovdrkude kaitsevoondite ulatusega ning

taimede istutusvahedega.

Kavandada meetmed miira, vibratsiooni, saaste- ja kuriteoriskide vahendamiseks.




Niidata kontaktvoondi ulatuses (ca 50 m kaugusele kinnistu piirist) piirkonna analiiiis, mis
moodustaks linnaehituslikud seosed tdnavatevorguga ja arhitektuurse ansambli Keila
16unapoolse linnavdrava asukohaga (ehitusjooned, kaugvaated jms).

Lahendada tehnovdrkude varustus vastavalt vBrguvaldajate tehnilistele tingimustele.

Lahendada kinnistu heakorrastus, jddtmete kogumine sorteeritult. Néidata vajalikud
juurdepdisuteede ja tehnovdrkude jm seadusejirgsete kitsenduste ja servituutide vajadused

ning ulatused.

Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademevete &drajuhtimine hoonestuse timbrusest ja
teedelt naaberkrunte kahjustamata.

7. DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTAMINE

1) Péaésteamet

2) Tehnovorkude valdajad
3) Harju maavanem

4) Keila Linnavalitsus

Harju maavanem ja Keila Linnavalitsus v&ivad vajadusel médrata tdiendavaid
kooskdlastamisi lahtuvalt planeeringu lahendusest.

Detailplaneeringu lahendus esitada Keila Linnavalitsusele tutvustamiseks, vajadusel
tdiiendavate kooskOlastuse médramiseks, vastuvStmiseks ja avaliku  véljapaneku
korraldamiseks kahes eksemplaris paberil ja lisaks digitaalselt (*.pdf formaadis).

Kuna detailplaneering muudab Keila linna iildplaneeringut, siis muutva osa kohta peab
detailplaneeringu kooseisus olema muudatustega lldplaneeringu joonis ja {ildplaneeringu
seletuskirja osa.

Kehtestamiseks tuleb esitada planeering viies eksemplaris paberil kéidetult formaadis A4 ning
lisaks ka digitaalselt.




